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1 Forsendurbreytinga

1.1 Gildandi skipulag

Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 22080 (AR201:2030) erldgd ahersla a uppbyggingu a svidi
ffarméla og vidskipta vid Borgartinio og & Kirkjusandi (sja 1. mynd). Pad er i takt vid préun
undanfarinna ara & Borgartinssvaediriukaflanum Skapandi borgsegir vardandi forgangsrédun
atvinnusveeda(sja bls. 47i stadfestri atgafu adalskipulagsins a reykjavikois, 55,1 prentadri
atgafu)’: oLjuka parf uppbyggingu & sérhaefdum sveedum eins og Borgart(ni 4dur en radist verdur i
skipulag nyrra atvinnukjarna fyrir skrifstofur. Miklir moguleikar eru & ad skapaastavinnukjarna i
Skeifunni og & Hofdunum, sem tengjast préunarasnum Orfigsésidur pegar til lengri tima er litid.

I AR201€030 er pvi gert rad fyrir ad Borgarttnid og Kirkjusandur, verdi lykil uppbyggingarsvaedi fyrir
skrifstofuhlisnaedi & komandi aru i Reykjavik. Borgartinid er eftirséttasta skrifstofuhverfid &
hofudborgarsveedinu i dag. Til ad vidhalda st6du pess er mikilvaegt ad skilgreina frekari
uppbyggingarmdguleika med geedi byggdar ad leidarljési, baedi vid Borgartunid sjalft og & pvi sveedi
medfram sjavarsiounni sem kemur i framhaldi pess, Kirkjusandi.

1. mynd. Sérhaefing atvinnusveeda. Samkveemt stefnu adalskipulagsins er gert rdd fyrir ad Borgartinid og
Kirkjusandur verdi lykilsvaedi i proun atvinnustarfsemi a svidi fjarmalawa@skipta (hluti myndar?2, bls.47, i
kaflanumSkapandi bordstadfestriitgafu adalskipulagsins)
I samraemi vid ofangreintgfaer Borgartinssveedid og Kirkjusandur sameiginlega skilgreingjgu (
bls.53 i kaflanumSkapandi bord stadfestri Utgafu adalskipulagsingéykjavik.isbls. 60i prentadri
atgafu):
oBorgartin (M6a), Kirkjusandur (M6b). Fjarmal og vidskipti (MBhkum gert rad fyrir
skrifstofum a svidi fjarmala, radgjafar og stjérnsyslu. Stofnanir og pjonusta tengd pessari

'Almennt er studst er vid skipulagsgogn ur stadfestri Utgafu adalskipulagsins (sja reykjavik.is), til agytijgpubr og til
skyringa. Reglan er pvi ad visa til bladsidustals i stadfestri Utgafu adalskipulagsins en i sumum tilvikum er eirinig visad ti
bladsidutals i prentadri Gtgafu adalskipulags.
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2. mynd. Landnotkun samkveemt péttbylisuppdreetti. Vaentanleg breyting tekur til Kirkjusands sem merktur
er sem midsvaedi M6b. | Adalskipulaginu 202030 er 16gd ahersla & ad hvert midsveedi hafi akvednu
hlutverki ad gegna i préun borgarinnar fyrir atvinnustarfsemi pgnustu.

starfsemi, s.s. hotel, veitingastarfsemi og sérhaefd pjonusta er heimil. ibadir eru heimilar &
pessum sveedum, einkum & efri haedum bygginga. Oheimilt er ad reka matvéruverslanir &
sveedunum nema pad sé sérstaklega tekid fram i deiliskipulagi@d aS KSA YAt G da

A Kirkjusandi (M6b) er magn atvinnuhlsnaedis aaetlad 65.GqBettéaukning) fyrir fullbyggt svaedi,
en { Borgarttni (M6a) er vidbétar magn atvinnuhiisnaedis asetlad 78.660 m

Med breytingartillogu er ekkiaetlunin ad hverfa fra ofangreindri sfnumérkun og almennum
markmidum um Kirkjusand (M6b) sem mikilveegt atvinnusveedi fyrir skrifstofur og tengsl pess vio
Borgarttnid (M6a)Breytingartillaga snyr einkum ad pvi ad endurskilgreina mégulegan fjdlda ibuda
a sveedinu.

I gildandi adalskipulagi ereg rad fyrir ibudum a Kirkjusandi, sbr. framgreind skilgreining. bar sem
fjoldi peirra er verulegur er svaedid skilgreint sem sérstakur péttingarreitur fyrir ibudir. Samkvaemt
gildandi stefnu er gert r&d fyrir 150 almennum ibGdum & sveedinu og allt ad 18@nedrk fyrir
einstok svaedi eru nyttsia & reit 27 4 mynd 13 i kaflanurBorgin vid Sundirhls. 3233 | stadfestri
utgafu adalskipulagsins a reykjavikbks. 4243, i prentadri atgafu

I adalskipulaginu eru sett vidmid um pad hvenaer heimilt er ad hefja uppbyggingu & viskomandi svaedi
fyrir ibadarbyggd. Midad er vid ad uppbygging ibudarhisnaedis a Kirkjusandi geti hafist & timabilinu

2 Adeins hluti pessa magns mun koma til uppbyggingar fyrir 20804asjar toflu 3, bis5i kaflanumSkapandi borg reykjavik.isg
samraemi vid sveedisskipulag héfudborgarsveedisins.
% 20% vikmork fyrir einstok sveedi en 10% i heildina fyrir 61l svaedi.



3. mynd. Hugmynd ad utfeerslu byggdar a Kirkjusandiky@ngarmynd ar drogum ad deiliskipulagstillogu
(ASKarkitektar).

20162020. Almennt er gert rad fyrir ad haed ibludarhisa a svaedinu vesdip2e. peirra sem risa
neest Laugarneshverfi. A peim hluta sveedisins sem er naer Saebraut er gert ra@fipeeda hgum?

Vegna pessa parf ad beeta pvi haedarvidmidi inni vidkomandi toflur adalskipulagsins er lysir
uppbyggingu ibudarhusneedis (sja lysing breytingartillagna hér ad aftan).

1.2 Markmid breytingar

Megin markmid breytingar er skapa svigram fyrir fjdlgun ibudavaadinu, til ad tryggja framgang
hdsnaedisstefnu adalskipulagsins og til ad bregdast vid naverandi &standi & hGsregdis
leigumarkadi hofudborgarsveedisins. Fjolgun ibuda & sveedinu, i bland vid uppbyggingu
atvinnuhlsnaedis, samraemist einnig vel markmidum Isidpulagsins um aukna bléndun byggdar
innan einstakra sveeda og byggingarreita.

Borgaryfirvold hafa sett i forgang ad fylgja vel eftir hisneedisstefnu adalskipulagsins. Husnaedistefnan

er sett i forgang vegna nuverandi &stands a husnaedismarkadi i Reylgadudborgarsvaedinu.
Leigumarkadur ibuda er 6stédugur og leiguverd hatt og almennt er takmarkad frambod & hisnaedi a
vidradanlegu verdi. bess vegna er sérstaklega mikilveegt ad tryggja ad félagslegum markmidoum
hasnaedisstefnunnar verdi nad. Eftirfarandi akirahlisneedisstefnunnar er lykilatridi i pessu
samhengi (bls.26):a { G STy i @SNBEA +$ LGN S FEtd +F$ wp>r NOG
vilja leggja eda ekki geta lagt mikid fé i eigid hdsnaedi. Uppbygging sliks husnaedis verdi einkum
amidleeguma @n $ dzy aSY | dz @St i SNJ Ljigs yl YW $kenhwididay I £ YS
er jafnvel naudsynlegt ad setja markid enn heerra en 25% langtimavidmid adalskipulagsins segir til

um. Pad getur hinsvegar verid 6rougt ad tryggja framfylgd pessa markmids aggmdrsveedum

* sja skilgreiningu i-Bluta adalskipulags, bls5@ (Laugardalur stadfest Gtgafa & reykjavik.ipp44Kirkjusandur. Midsvaedi (M6bEert rad

fyrir verslun og pjonustu, skrifstofum og ibidum naest Laugarnesvegi. Haedir skrifstofubygginga @l #dedir. Heed ibudarhisnaedis 2

5 heedir. Azetlud aukning hisneedis um 85 plstermetrar, par af fislgun ibida um 1@mp n da d { 2t SHepiyhusi &G STy dz o
kaflanumBorg fyrir folk mynd 10, bis174. Einnig vikmork & gefin haedarvidmid i toflu & mynd 133433, i kaflanunBorgin vid Sundin
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sem er i hondum einkaadila og par sem pegar liggur fyrir sampykkt deiliskipulag. bPvi er mikilveegt ad
tryggja aukio frambod byggingarsvaeidar sem borgaryfirvold geta hlutast til med beinum haetti um
gerd ibuda sveedinu, ad hluta eda 6llu leydafnframt pvi parf almennt ad greida fyrir skipulagsgerd

til ad tryggja ad naegjanlegt frambod ibudarhldsneedis verdi a komandi arum, en pad er ljést ad
myndast hefur téluverd upps6fnud eftirspurn eftir hisnaedi eftir mérg mégur ar & uAdginkum

parf adtryggja frambod minni iblda a midlsegum sveedum.

Kirkjusandur er sveedi sem hefur midlaega legu og bidur pess adlwgdauppi samraemi vidé megin
markmid adalskipulagsins. Reykjavikurborg a auk pess toéluverdan byggingarrétt & sveedinu sem mun
audvelda borgaffirvoldum ad tryggja framfylgd ofangreindra markmida husnaedisstefnuhndio

motun frumdraga ad deiliskipulagi sveedisins og i tengslum vid &durnefnda daetlanagerd borgarinnar i
hGsnaedismalum, ar varpad fram peirri hugmynd ad fjdlga ibudum & sveedindilldgu ad
adalskipulagsbreytinger lagt til ad ibudum a sveedinu verdi fidlgad ur 150 ibadum i 300 (sja kafla 2)
0g er gengid utfra pvi ad pad verdkdstnad pess magns atvinnuhlsnaedis serdzetlad & sveedinu i
AR201€2030

® Unnid hefur verid ad mati & hiadismarkadnunmpg uppbyggingarmoguleikum i borginni ad undanfornu. bad er gert i tengslum vié
aeetlanir um uppbyggingubudarhusneedisil skemmri tima, m.a. vegnarigtima fjarhagséeetlar borgainnar og vegna préunaraeetlana
sveedisskipulags hofudborgarsvesds.

® sja samnindReykavikurborgar og islandsbankam sampykktur var i Borgarradi pat# desember 2014.



2 Breytingartillogur
Eftirfarandi breytingar eru lagdar til §reinargerd adalskipulagsin$Sa hluti sem tekur

breytingum er afmarkadur meévartrilinui uppfeeroum gégnum

1. Breyting & mynd 13i kaflanumBorgin vid Sundinvardandiheimildir um fjéldi ibudaog
heedir hdsa

Skigreining fyrirKirkjusandnr. 27) breytist med eftirfarandi heettiga mynd 13, bls. 333 i
kaflanumBorgin vid Sundinstadfestri atgafu adalskipulagsiasreykjavik.is(sbr. nynd 13,
bls. 4243 i prentadri utgafu

Heimild um fjélda ibuda verdur300 i stad 150 &duibg akveedi um haedir husa breytist
pannig ad i stad-8 standi2-5/5-8, sbr. akveedi par um a Mynd 10, bls. 174 i kaflaBory
fyrir félk & reykjavik.is (bls. 160 i prentadri utgaféeins hluti téflu & mynd 13 er syndur hér
ao nedan.

*pad er til ad undirstrika ad ibudarhlsn#aér ekki bundid eingbngu vid svaedid neest Laugarnesvegi.

Nedanmalsgreinar med toflunni eru Obregtt sja hér ad nedan.



ol
ibidarsvaedi og blondud byggd 2019°2030.*
. . . 1 E
Helstu byggingarsvaedi vestan Ellidada ,frxg Ao
Nr. | Heiti Fjoldi IStoerd “héttleiki Haedir | Timabil***
ibada| | ha| Gbasir | husa*
1 Keilugrandi 65 0,67 100 %\6 2012-2016
2 |Lysisreitur . 150" 0,80 200 | 3-9 }2012-2016
3 | Byko-reitur SRl |7 702044 150 57 | 2012-2016
4 |Landhelgisreitur ./ v | 501 0; 200| 3-5 | 2012-2016
5 | Hédinsreitur iR ~ o75| 097 Ty 285| 57 | 2012-2016
6 |Slippasvadi-Nylendureitur /| 330 500 ) 100] 15 | 201202016
7 | Midbakki-Harpa v o/ 1so| 730] 00| 15 | 201642 N
8 |Kvosin " | 100 V| 35 [ 20122030 |7~
9 Laugavegur+ 250 5,00 255 ] 2012-2030 ] \:'
10 | Skuggahverfi 100 0,60 175| 6-16 32912-2016 ,"
11 | Barénsreitur-Skalagata 8o-[ 1,20 170[ 46/ | 2012-209 |~
200 6-16 )
12 | Visindagardar 300s 7,00 (200) 3-5 2012-2016
13 | Hlidarendi 500s 11,00 60 3-5 2012-2020
14 | Fluggardar 300s 5,00 60| 3-5 2012-2020
15 | Oskjuhlid-HR 300s 3,00 (100) 3-4 2012-2020
16 | Skerjafjordur 800 23,00 60 3-5 2012-2020
17 | Vatnsmyri - nordur/sudur | 950| 12,00 60| 3-5 2022-2030
18 | Vatnsmyri — nordur/sudur Il 700| 27,00 60| 3-5 2022-2030
19 | Vatnsmyri — austur/vestur 3.300| 58,00 60| 3-5 2024+
20 | Saetun-Logreglustodvarreitur 100 5,70 100| 4-6 2012-2016
21 Hofdatorg 250 2,60 175| 7-16 2012-2016
22 | Hampidjureitur 150 0,65 230 2=7. 2012-2016
23 Asholtsreitur 100s 0,30 (300) 3-5 2012-2016
24 | Einholt-Pverholt 250 1,00 250 4-6 | 2012-2016
25 | Laugavegur-Skipholt 100| 11,70 3-5 2012-2030
26 | Bilanaustsreitur 200 1,10 200| 5-10 2012-2016
27 | Kirkjusandur-SVR-163 300 6,00 150 | 2-5/5-8 | 2016-2020
28 | Blémavalsreitur 100 1,00 100 3-5 | 2016-2020
29 | Kéllunarklettur 200| 10,00 100| 3-5 )| 2016-2020
30 | Sudurlandsbraut-Laugardalur 450 4,20 \./7'1,20; ¢ 3-8/ 2016-2030
31 | Kringlan 150 | 712,50 . 100]. % 12 2020-2024 |
32 | Skéttuvegur 250} 4,50 so| 2% [2012-2016 |
33 | Skeifan = 500{) 18,50 60|/ 46| 2016-2030
34 |[SS-reitur g 50| 260, 100 35 | 2016-2020
35 |KHireitur, = " 50s| 1,20] ¢ 75| 68 || 2012-2020
36 |Borgarspitalareitur | 150 330 25| 2-3 1] 2012-2030
37 | Vogabyggd \ 200| 1350 " 60| 35 | 20122006 |
* Byggingarreitir med fleiri en 50 ibudum (m.v. almennar ibudir 120 m? ad medalstaerd). Um |
er ad raeda fjolgun |bu6§’a vidkomandi svaedi. bétting allt ad 49 ibudum er moguleg a 68rum ; e
reitum en hér eru tnlgmfndlr, an pess ad breyting sé gerd a abajsklpmagmu S ¢ W\
** Moguleg frawlﬁfg vidmidum i deiliskipulagi -1/+2 h |r emkum |rihd4'99|6), verdi o
rokstudd serstakl@a Fravik i midborginni innan gom ringbrautar, sbr. mynd 9 i Borg fyrir
f6lk, eru -1/+1 og pa'adeins ef um inndregna had er a ada. Vid mat & haed nybygginga skal
almennt mida vid a6;a|}3hae6 séum4 men me6a|hae a narra haeda um 3 m. Sja nanar stefnu
um haedir husa.
***Tlmasgtqmund uningi uppbyggingar. Til vnérnléunahé?@megmmarkmlé um
forgangsrodun svaeda a n‘a\d My T / rﬁ A
f i
s Smai ualr, Wlbuﬁlr eda ibudir fyrir eldr%gfra, ad hluta eb(ollu qutl i 6"\
Vikmark Q.ﬁot’da |bu6a detafuenb 10%/+20% Vikmork - 0%/+20% midast vid emstok
svaedi. \{lgn/ork fyrir emstok SVEDi er é& jalfgefin 09’ au Smb sampykki umhverfis- og
skipulagstads a hverju ima. Mida &wkmork verdi ekki meiri en 10% pegar a
heildina er litié. Voktun og &ftirlit'm roun U bygglngar verdi tryggt med arlegum
adgerdarazetlunum og uppbyggmgaraaetlunum, r semm.a. verdi hugad ad préun
uppbyggingar a einstokum byggdasvaedum, sbr. akvqeél svaedisskipulags.
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2. Breyting aToflu 3 i kaflanumSkapandi borgum magn atvinnuhldsnaedis a sveedi M6b

Skilgreining fyrirKirkjusand(M6b) breytist med eftirfarandi heettiga Toflu 3 bls. 52 i
kaflanumSkapandi borg reykjavik.igTafla 3, bls.59 i prentadri Utgafy:

Magn atvinnuhlsnaedis & midsveedi M6lminnkar ar 65 pusund fermetrum50 pasund
fermetra. Aaetlad magn til arsins 2030 (til vidmidunar) verdur obrefgthnig breytist tala um
fiélda ibuda ar 150300, sbr. lidur 1 hér ad framan.
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