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1. Forsendur og gildandi adalskipulag

[ stefnu adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 (AR201-2030) er gert rad fyrir ad idnadarstarfsemi, &
eldri atvinnusvaeedum sem hafa midlaega legu, viki fyrir péttari og blandadri byggd. bad er i takti vid
megin markmid um sjalfbaera borgarprdéun og vistvaenar samgodngur, ad landfrek atvinnustarfsemi par
sem fa storf eru a fermetra lands, viki til Gtjadra byggdarinnar. Pad er einnig mikilvaegt til pess ad
draga ur neikveedum umhverfisahrifum idnadarstarfsemi a nalaega byggo.

I6nadur hefur verid vikjandi starfsemi i vesturhluta borgarinnar undanfarna dratugi. Pad er raunar i
edli borgarpréunar ad landfrek starfsemi og onnur starfsemi sem fellur illa ad ibudarbyggd og
blandadri byggd, viki til jadra péttbylisins. Markadslégmalin og verd a landi yta almennt einnig undir
pessa préoun. Til ad na markmidum um sjalfbzera landnytingu, péttingu og endurnyjun byggdar &
midleegum svaedum er ytt enn frekar a slika préun med stefnumorkun i skipulagsmdlum. Landnotkun
einstakra atvinnusvaeda er pvi endurskilgreind i tima og sett akvaedi um ad slik starfsemi skuli vera
vikjandi. Pad getur verid vandasamt ad fylgja slikum dkvaedum eftir, t.a.m. vegna endurnyjunar
starfsleyfa fyrirtaekja sem eru i fullum rekstri, sérstaklega pegar undirbuningur skipulagsbreytinga og
umbreyting sveeda a sér stad 4 [6ongum tima.

Stefna adalskipulagsins i pessum efnum birtist i kaflanum Skapandi borg.* bar segir i inngangi (bls.
47):
»,Nyjum atvinnusvaedum i Utjadrinum, i Hélmsheidi og & Esjumelum, er tlad ad taka vid landfrekri
atvinnustarfsemi, medal annars peirri sem nu er @ midleegum atvinnusvaedum. L6gd verdi ahersla a
uppbyggingu athafnasvaedisins & Esjumelum & naestu arum. Sidar a skipulagstimabilinu verdi hugad ad
deiliskipulagningu og uppbyggingu & athafnasveaedinu i Holmsheidi. Grofri og mengandi starfsemi
verdur hugsanlega komid fyrir & nyju idnadarsvaedi & Alfsnesi.”
Mat & landporf nyrra atvinnusvaedi i adalskipulaginu byggist annars vegar 4 forsendum um vaentan
voxt borgarinnar, vegna ibuafjélgunar, fidlgunar starfa og atvinnupréunar til arsins 2030. | forsendum
atvinnustefnu AR2010-2030 er gengid utfra pvi ad veegi idnadar i atvinnulifi borgarinnar dragist
heldur saman, likt og préunin hefur verid undanfarna aratugi. Pad pydir ad nettéaukning
idnarhisnaedis og vorugeymsla er ekki mikil i samanburdi vid verslunar-, pjénustu- og
skrifstofuhusneaedi. Landporf nyrra atvinnusvaeda fyrir idnad raedst pvi ekki mikid af steekkun
borgarsamfélagsins . Hinsvegar er landporf nyrra atvinnusvaeda metin Gtfra peirri idnadarstarfsemi
sem parf ad vikja @ endurskipul6gdum atvinnusvaedum, sem flest eru skilgreind sem midsveedi eda
ibudarbyggd i stefnu adalskipulagsins. Hér er i raun um landpd6rf ndverandi fyrirtaekja sem purfa ad
finna sér nyjan stad i borginni eda 4 hofudborgarsvaedinu. Mesta askorunin er venjulega ad finna
peim fyrirtaekjum stad sem eru landfrek, mogulega hafnsaekin, hafa liklega mengun i for med sér
og/eda 6nnur umhverfisahrif sem skapa 6anaegju i nagrenninu. prystingur skapast fyrst a flutning
slikra fyrirtaekja af veentanlegum byggingarsvaeedum. Askorunin felst ekki sist i pvi ad finna nyja
framtidar stadsetningu sem hentar vidkomandi starfsemi og likur eru & ad starfsemi sé i satt vid
naerliggjandi byggd. I6nadi, sem er ekki liklegur til ad hafa mengun i fér med sér, er ekki landfrekur
eda Oprifalegur, er venjulega audveldar ad finna annan stad, 4 nyju athafnasvaedi eda med péttingu a
00ru atvinnusveaedi.

i forsendum adalskipulagsins er gengid Gtfra pvi ad landporf idnadarstarfsemi og vérugeymsla sé
einkum meett 4 eftirfarandi sveedum & timabilinu til 2030 (sja mynd 1 og t6flu 1), sbr. skilgreiningar
svaedanna i kaflanum Skapandi borg, bls. 58-59:

! Hér er studst vid undirritada utgafu AR2010-2030, sja adalskipulag.is
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1. mynd. Helstu idnadar-, hafnar- og athafnasvaedi i gildandi adalskipulag (mynd 8, bls. 59).

ATA. Athafnasvadi i Holmsheidi vid Sudurlandsveg

Einkum gert rad fyrir landfrekri starfsemi sem hefur éverulega mengunarhaettu i for med sér. Logo
verdi ahersla 4 prifalega og umhverfisvaena starfsemi, svo sem |éttan idnadi, gagnaver, matvaelaidnad,
voérugeymslur og umbodsverslanir og dnnur umhverfisvaen idnadarstarfsemi.

AT5. Esjumelar—athafnasvaedi vid Vesturlandsveg
Fyrst og fremst idnadur og 6nnur starfsemi sem ekki hefur teljandi mengunarhaettu i for med sér, s.s.
verkstaedi, gagnaver og vorugeymslur.

12. Alfsnes-Kollafjérdur

Einkum gert rad fyrir hafnsaekinni idnadarstarfsemi sem er landfrek og krefst vinnslusvaedis utanhduss.
Gert er rad fyrir litilli hofn vid Kollafjord (sja H6), en annars er idnadarstarfsemi rikjandi landnotkun &
svaedinu. Sja nanar Skipulag borgarhluta. Kjalarnes.

Einnig var ger rad fyrir ad athafnastarfsemi geeti aukist a8 ndverandi sveedum, einkum i Halsum (AT1):

AT1, AT2. Halsar, Hofdar; AT3. Gylfaflot, Smalond, Nordlingaholt

Fyrst og fremst Iéttur idnadur, sem ekki hefur i for med sér mengun, verkstaedi, umbods- og
heildverslanir, skrifstofur tengdar umraeddri starfsemi, pjonusta og rymisfrek verslun, svo sem
bilasélur.

Ennfremur var gert rad fyrir ad idnadarstarfsemi gaeti verid i Gufunesi hluta skipulagstimabilsins og
heimilt ad vera med idnadarstarfsemi i Sundahéfn (H4):

14. Gufunes

Einkum gert rad fyrir starfsemi a svidi endurvinnslu og medhoéndlunar drgangs. bessi starfsemi er po
vikjandi @ svaedinu og stefnt er ad breyttri landnotkun i Gufunesi pegar lidur & skipulagstimabilid med
blandadri byggd og prifalegri starfsemi. Sja einnig H5.



Tafla 5. Sérhzefd atvinnusvaedi i AR2010-2030

Nettéaukning byggingarmagns atvinnuhtisnaedis (m?).
Vikmork bygglngarmagns fyrir einstok sveedi -/+20%. Eingdngu
syndar staerdir fyrir ny svaedi (bindandi stefna).

Svaedi Aukning Aztlud
ha byggingar- aukning
magns til 2030

(fullbyggt) (netto-
aukning)*

Halsar-Hofoar (AT1, AT2) - 180.000 50.000
Gylfaflot (AT3) - 30.000 10.000

Hélmsheidi (AT4) 300000 |  50.000
Esjumelar (AT5) 150.000 75.000
Orfirisey (H1a, H1b) - 25.000 15.000
Orﬁrisey (H2) - 25.000 15.000
Sundahéfn (H4) - 150.000 60.000

AIfsnes-Kollaﬁoréur (12, H6) 50.000

*Nettéaukning. Ekki bindandi tala. Til vidmidunar,
umferdarspéaa og samraemis vid svaedisskipulagiod

Tafla 1. A=tlad byggingarmagn & helstu idnadar-, hafnar- og athafnasvaedi i gildandi adalskipulag (5, bls. 59).

H4. Sundahofn (Klettasvaedi, Vogabakki og Kleppsvik)

Fjolbreytt flutningah6fn med farmstddvar, gamavelli, vorugeymslur og vérudreifingu. Einnig adstada
fyrir skemmtiferdaskip. Starfsemi sem fellur undir skilgreiningu athafnasvaeda, sbr. skipulagsreglugerd
er almennt heimil. Einnig md gera rdd fyrir starfsemi sem fellur undir idnadarsvaedi,
sbr.skipulagsreglugerd, en tilgreina parf pd starfsemi sérstaklega i deiliskipulagi. Ekki er gert rad fyrir
frekari uppbyggingu smasdluverslunar a svaedinu.

Idnadarstarfsemi er einnig heimil & sérhaefdu idnadarsvaedi Sorpu & Alfsnesi (15).

Idnadarstarfsemi sem er éprifaleg, landfrek og mogulega mengandi atti einkum ad stadsetja 4 svaedi
12, vid Kollafjord. pau fyrirteeki sem einkum voru hofd i huga voru efnisvinnslufyrirtaeki eins og
Bjorgun, steypustédvar, malbikunarstédvar og endurvinnslufyrirtaeki eins og Hringras. Flest pessara
fyrirteekja purfa helst ad njéta naleegdar vid hofn og sum hver njéta pess ad vera i ndleegd hvert vid
annad. bvi var 16g0 ahersla a ad slikt idnadarsveedi yrdi i nalaegd vid hofn eda veeri jafnframt
hafnarsvaedi. Eins og kemur fram i texta adalskipulagsins pa hefur avallt verid dkvedin dvissa um
nytingu pessa svaedis vid Kollafjord, einkum timasetning mogulegrar nytingar. Ljost er einnig ad gerd
atvinnuldda 4 sveedinu kallar & mikla landmoétun og stértaekt inngrip i nattdrulegt landslag. Med
landmétuninni 4 nordanverdu Alfsnesi attu pd vinnast tvennt, annars vegar ad skapa heildsteett
svaedi fyrir dprifalega idnadarstarfsemi sem yrdi ad mestu i hvarfi fra nalaegri byggd og hinsvegar ad
leggja til efni vegna framkvaemda vid Sundabraut.

Onnur idnadarstarfsemi, sem hefur dverulega mengunarhaettu i for med sér, smaerri og staerri
fyrirteki, landfrek sem og léttur iGnadur atti einkum ad finna stad a skilgreindum athafnasveedum a
Esjumelum og i Hélmsheidi og mogulega einnig med péttingu byggdar i Halsahverfinu.



Eftirfarandi forsendur hafa breyst sidan adalskipulagid var stadfest fyrir 4 arum:

e Ovissa um nytingu idnadar- og hafnarsvaedis (12) vid Kollafjord hefur aukist. Timasetningar &
framkvaemdum vid Sundabraut liggja ekki fyrir. Ekki er talid forsvaranlegt ad radast i
efnistoku og landmétun & umraeddu svaedi, sem hefur mikil umhverfisahrif i for med sér,
nema i tengslum vid stérframkvaemd eins og Sundabraut. Landmétun og hafnargerd a
svaedinu er einnig timafrek og kostnadarsom og ljést ad langan tima tekur ad gera svaedid
byggingarhaeft. Svaedid er pvi ekki talid henta Bjorgun, ekki sist vegna timapattarins, og er nu
stefnt 4 ad finna starfsemi Bjorgunar annan stad (sja adalskipulagsbreytingu i vinnslu,
Alfsnesvik, adalskipulag.is). Med peirri akvordun hafa forsendur um mégulega nytingu
svadisins breyst allnokkud.

e  préun blandadrar byggdar i Gufunesi, sem bodud var i adalskipulaginu, hefst nokkud fyrr en
dzetlad var. Logd hefur verid fram tillaga um breytta landnotkun i Gufunes, par sem hluti
svadisins er breytt i midsvaedi (adalskipulag.is). Staerri hluti sveedisins er pd, ad sinni,
idnadarsvaedi afram. | Gufunesi eru til hisa m.a. endurvinnslustddvar eins og islenska
Gamafélagid, sem samkvaemt skipulagsreglugerd 4 almennt heima 4 idnadarsvaedum eda
med sérskilmdlum a athafnasveedum.

e Aukinn pungi hefur verid settur 4 préun blandadrar byggdar i Ellidadrvogi og Artinshoéfda.
Pad stafar medal annars af aframhaldandi évissu um timasetningu losunar byggingarlands i
Vatnsmyri. Pad skapar meiri prysting a flutning landfrekrar og gréfrar idnadarstarfsemi ur
Artanshéfdanum.

e brongt er ordid um land og |68ir i Sundahofn, en samkvaemt stefnu adalskipulagsins er
mogulegt ad setja nidur grofa idnadarstarfsemi innan hafnarinnar, samkvaemt akvordun i
deiliskipulagi.

[ 1j6si pessa er timabaert ad endurmeta landporf idnadarstarfsemi i borginni og skilgreiningar
einstakra atvinnusveeda i adalskipulaginu. Vid mat a landporfinni parf i fyrsta lagi ad horfa til parfa
grofrar og landfrekrar idnadarstarfsemi, i 0dru lagi til sérhaefdrar starfsemi eins og
endurvinnslustédva sem geta verid landfrekar og i pridja lagi almennrar idnadarstarfsemi, létts
idnadar og vorugeymsla. Lauslega datlad er landporf grofrar idnadarstarfsemi og peirrar sem er
hafnsaekin um 20-30 ha’ og kallar slik starfsemi & skilgreiningu sérhaefdra idnadarsveeda. Landporf
endurvinnslufyrirtaekja er einnig téluverd en slika starfsemi er audveldar ad finna stad innan
almennrar atvinnusvaeda. Greining a landporf prifalegri og |éttari idnadar, sem vikur af midsveedum
bar sem pétting er fyrirhugud,’ bendir til pess ad atvinnusvaedi i gildandi adalskipulagi séu vel rimgéd
og geti tekid vid peirri starfsemi auk pess ad meeta framtidarvexti idnadar og vorugeymsla (sja
Vidauka). betta 4 einkum vid um starfsemi sem saemir sér a athafnasveedum en sidur um pa starfsemi
sem ber, samkvaemt skipulagsreglugerd, ad vera & idnadarsvaedum. | fljétu bragdi er of litid landrymi
tlad fyrir idnadarsveedi en athafnasvaedin virdast vera mjog rifleg til lengri framtidar. betta stafar
m.a. af pvi ad baedi Esjumelar og Holmsheidar eru med nokkud prongar skilgreiningar og midast
einkum vid flokkinn athafnasvaedi eins og hann kemur fyrir i skipulagsreglugerd. betta gerir pad ad
verkum ad pessi svaedi geta taeplega tekid vid idnadarstarfsemi sem er mjog gréf eda oprifaleg og
getur haft mégulega mengun i fér med sér.

? Horft til peirra fyrirtaekja sem nu eru stadsett innan Reykjavikur
* A mérgum midsvaedum verdur pé léttur idnadur og ymis pjénustuidnadur eins og verkstaedi, fram
mogulegur.



Megin vidfangsefni breytingartillégu er ad endurmeta stefnu um einstdk atvinnusvaedi i ljosi nyrrar
st6du og a grundvelli heildstadrar greiningar & idnadar- og athafnasveedum a hofudborgarsvaedinu
6llu, sem VSO-Radgjof hefur verid falid ad vinna. Ovissa um svaedi 12 vid Kollafjord, er megin asteeda
pbess ad huga parf ad slikri breytingu. Huga parf ad stadsetningu gréfari idnadar, sem mogulega gat
verid @ umraeddu svadi. Einnig parf ad huga ad stadsetningu annars landfreks idnadar og sérhafdrar
starfsemi eins og endurvinnslustddva sem bratt purfa ad vikja af idnadarsvaedinu vid Gufunes. Skoda
parf sérstaklega hvort athafnasveedin @ Esjumelum og i Hélmsheidi geti tekid vid hluta af pessari
starfsemi. [ vinnslu er sérstok breyting & adalskipulagi Reykjavikur og svaedisskipulagi
hofudborgarsvaedisins vegna stadsetningar Bjorgunar, eins og fyrr er nefnt. Bjorgun hefur mikla
sérstodu medal pessara fyrirtaekja og pess vegna var akvedid ad radast i stadarval Bjorgunar og
kostamat vegna pess sem sérstakt verkefni. Pad er hinsvegar hentugt ad vinna pessar breytingar
samhlida 4 undirbdningsstiginu og i badum tilvikum verdur fyrrnefnd greining
svaedisskipulagsnefndar mikilvaeg forsenda i mdtun tillagna.

Vegna pess ad vidfangsefni tillégu er landnotkun & atvinnusveedum par sem matskyld starfsemi getur
att sér stad, telst vaentanleg breyting had 16gum nr. 105/2006 um umhverfismat dzetlana og pvi fylgir
lysing & pvi hvernig stadid verdur ad umhverfismati (sja kafla 3).

2. Markmio breytingartillogu og viofangefni

Markmid breytinga eru einkum:

o AJ tryggja landsveedi og 16dir fyrir pa atvinnustarfsemi sem parf ad vikja af eldri
atvinnusvaedum sem hafa midlaegari legu

e AQ skerpa 4 markmidum um uppbyggingu hvers atvinnusvaedis og endurskoda
landnotkunarskilgreiningar

Vidfangsefni fyrirhugadrar breytingar eru medal annars eftirfarandi:

1. Meta heildsteett stefnu um nuverandi atvinnusvaedi 4 grundvelli nys mats a landpérf idnadar.
Atvinnusveedin verda borin saman m.t.t. hvada starfsemi henti hverju peirra, utfra
mogulegum umhverfisahrifum (sja kafla 3). Einkum verdur horft til samanburdar & steerstu
atvinnusvaedunum, Esjumelum (AT5) og Hélmsheidi (AT4).

2. Heimildaradkvaeda fyrir einstok athafna- og idnadarsvaedi, um hvada starfsemi er leyfileg a
hverju svaedi verda eftir atvikum endurskodud og megin markmid med uppbyggingu hvers
svaedis endurmetin.

3. Afmoérkun einstakra sveeda kunna ad verda endurskodadar, pé innan skilgreindra
vaxtarmarka i svaedisskipulaginu. Einnig verdur metid hvort porf er a skilgreina ny svaedi.

4. Vid endurmat atvinnusvaedanna verdur 16gd til grundvallar greining sem VSO-R&dgjof vinnur
ad fyrir svaedisskipulagsnefnd.



3. Umhverfismat

Umbhverfismat adalskipulagsbreytingar verdur unnid i samraemi vid 16g nr. 105/2006 um
umhverfismat dzetlana. [ t6flu 5.1 er yfirlit um pa umhverfispaetti sem eru liklegastir til ad ad verda
fyrir dhrifum af breytingartillogunnar asamt yfirliti um helstu gogn og vidmid sem studst verdur vid i
umhverfismati. | umhverfisskyrslu verdur almennt fjallad um méguleg ahrif breytinga a:

o  Lydheilsu: Vegna mogulegra ahrifa annars konar atvinnustarfsemi 4 havadi, loftgaedi og lykt.
Einnig vegna breytinga @ umferd ad og fra atvinnusveedum.

e Landrymi: Hvernig og hvort breytingar hafi ahrif & nytingu lands sem skilgreint er fyrir
atvinnustarfsemi.

e Landslag og asynd: Ny atvinnustarfsemi sem er heimilud getur breytt dsynd svaeda.

o  Loftslag: Breytingar 4 skilgreindri atvinnustarfsemi kunna aé hafa i for med sér breytingar a
losun grédurhusalofttegunda.

e  Verndarsvaedi og utivistarsveedi: bratt fyrir ad tilgangur breytinga sé ekki ad leggja til ny
atvinnusvaedi, kann ny atvinnustarfsemi ad hafa ahrif a neerliggjandi verndarsvaedi
(ndttdruverndarsvaedi og vatnsverndarsvadi) og Utivistarsveedi. Fyrst og fremst vegna hdvada,
loftgeeda og lyktar.

e  Menningarminjar: Hvort breytingar a atvinnusvadum kunni ad hafa ahrif 4 fornleifar.

Ekki er gert rad fyrir ad fjalla sérstaklega um lifriki, jardminjar eda sjé og strandlengjuna i
umhverfismatinu. Komi pad i 1jés ad pessir umhverfispaettir kunni ad verda fyrir dhrifum verdur
fjallad um pa i umhverfismati breytingartillégunnar.

Tafla 5.1 Yfirlit um umhverfispaetti, gégn og viomid

Umbhverfispattur Helstu gogn i umhverfismati Helstu vidmid i dhrifamati
LyGheilsa Fyrirliggjandi upplysingar um havada, loftgeedi Reglugerd nr. 724/2008 um havada
og lykt a atvinnusvaedum. Reglugerd nr. 787/1999 um loftgaedi

Upplysingar um almenn ahrif dkvedinnar
atvinnustarfsemi

Landrymi Upplysingar um nytingu fyrirliggjandi Stefnumid adalskipulags Reykjavikur 2010-
atvinnusvaeda i Reykjavik. 2030

Landslag/dsynd Fyrirliggjandi upplysingar um umfang og dsynd | Stefnumid adalskipulags Reykjavikur 2010-
vidkomandi atvinnustarfsemi a 2030 um graenu borgina.

hofudborgarsvaedinu.

Loftslag Stefnumaérkun rikisstjornar um sjalfbaera préun | Markmid i adgerdardaetlun um loftslagsmal.

til 2020. Markmid i Parisarsamkomulaginu.
Loftslagsstefna Reykjavikurborgar.

Verndarsvaedi og Svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins. Stefnumid adalskipulags Reykjavikur 2010-
ativistarsveedi Adalskipulagsazetlanir & héfudborgarsveedinu. | 2030 um graenu borgina.
Nattdruminjaskra. Reglugerd nr. 796/1999 um varnir gegn
mengun vatns.
Menningarminjar Fyrirliggjandi fornleifaskraning. L6g um menningarminjar nr. 80/2012
Valkostir

Valkostagreining felur i sér samanburd 4 dhrifum mismunandi atvinnustarfsemi a atvinnusvadum,
b.m.t. 4 umhverfispaetti. Samanburdur felur einnig i sér samanburd vid null kost.



Mat a vaegi ahrifa

Studst verdur vid vaegiseinkunnir vid mat 4 umhverfisdhrifum breytingar 4 adalskipulagi. | t6flu 5.2

ma veaegiseinkunnir umhverfispatta.

Tafla 5.2 Vaegiseinkunnir umhverfisahrifa

o Veruleg jakvaed breyting a
einkennum.

o Ahrif eru marktaek & sveedis-,lands-
eda heimsvisu og /eda na til mikils
fiolda folks.

Ahrifin auka verndargildi
umhverfispattar verulega.

o Ahrifin eru til langs tima og
Safturkraef.

Ahrif ganga lengra en vidmid |
l6gum, reglugerdum,
stefnumorkun stjérnvalda og
alpjéodasamningum.

Talsvert jakveed

Overulega jakveed

Jakvaed breyting a einkennum
umhverfispattar.

Ahrifin eru svaedisbundin og/eda na
til nokkurs fjolda félks.

Ahrifin auka verndargildi
umhverfispattar.

Ahrifin geta verid til langs tima og ad
nokkru éafturkreef.

Ahrif samraemast eda ganga lengra
en vidmid i 16gum, reglugerdum,
stefnumorkun stjérnvalda og
alpjodasamningum.

o Jakvaed ahrif & einkenni
umhverfispattar eru litil eda engin.

o Ahrifin eru stadbundin og/eda na til
litils fjolda folks.

o Ahrifin auka ekki verndargildi
umhverfispattar.

e Ahrifin eru timabundin og ad 6llu
eda nokkru leyti afturkraef.

o Ahrif eru f samraemi vid vidmid |
l6gum, reglugerdum, stefnumérkun
stjérnvalda og alpjédasamningum.

Verulega neikveed

Talsvert neikvaed

Overulega neikvaed

Veruleg breyting & einkennum
umhverfispattar.

o Ahrifin eru marktaek 4 svaedis-,
lands- eda heimsvisu og/eda na til
mikils fjolda félks.

Ahrifin ryra verndargildi
umhverfispattar verulega.

e Ahrifin eru til langs tima og
Safturkraef.

Ahrif eru ekki i samraemi vid vidmid
i 1ogum, reglugerdum,
stefnumorkun stjérnvalda og
alpjédasamningum.

Breyting 4 einkennum
umhverfispattar

Ahrifin eru sveedisbundin og/eda na
til nokkurs fjoclda folks.

Ahrifin ryra verndargildi
umhverfispattar

Ahrifin geta verid til langs tima og ad
nokkru éafturkraef

Ahrif kunna ad vera { dsamraemi vid
vidmid i 16gum, reglugerdum,
stefnumorkun stjérnvalda og
alpjédasamningum.

Ahrif breyta ekki eda litid
einkennum umhverfispattar.

Ahrifin eru stadbundin og/eda na til
litils fjolda folks.

Ahrifin ryra ekki verndargildi
umbhverfispattar.

e Ahrifin eru timabundin og ad 6llu
eda nokkru leyti afturkreef.

o Ahrif eru i samraemi vid vidmid
l6gum, reglugerdum, stefnumaérkun
stjérnvalda og alpjédasamningum.

Engin ahrif / & ekki vid

4. Samrzaemi vid svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins

ad likindum ekki
Breytingartillogur munu einkum na til svaeda sem eru innan vaxtarmarka svaedisskipulagsins og

Umraedd breyting vardar stefnu sveedisskipulags hofudborgarsvaedisins.
einkum varda endurskilgreiningu landnotkunarheimilda & einstokum atvinnusveeda. Vid vinnuna
verdur horft til greiningar sem svaedisskipulagsnefnd er ad lata vinna um landpo6rf idnadar- og

athafnasvaeda a hofudborgarsvaedinu ollu.

5. Samrad og kynningar
Hér ad nedan er adeins gerd grein fyrir helstu skrefum i métun breytingartillagna, en afangaskipting
vinnunnar midast vid opinberar kynningar samkvaemt skipulagslégum:

e Aherslur og fyrirkomulag endurskodunar kynnt med verklysingu (sbr. 1. mgr. 30. gr.
skipulagslag). Verklysing verdur auglyst i fjolmidlum, send til skilgreindra hagsmunaadila og



gerd adgengileg a vef borginnar. Gefinn verdur dkvedinn frestur 4 ad koma med abendingar
og athugasemdir. Februar 2018.

e Drog ad breytingartillogum kynnt opinberlega (sbr. 2. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr.
123/2010). Haldid verdur opid hads eda almennur kynningarfundur sem auglystur verdur i
fjolmidlum. Drogin verda send adur til skilgreindra hagsmunaadila (kafli 6). Drogin verda
gerd adgengileg a vefnum adur en kemur til opinberrar kynningar. Mars-April 2018

e Adalskipulagsbreyting sampykkt i auglysingu og send til athugunar hja Skipulagsstofnun.
April 2018

e Adalskipulagsbreyting auglyst. Breytingartillogur kynntar i 6 vikur og dskad eftir skriflegum
athugasemdum (sbr. 3. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010). Mai-Juni 2018.

6. Umsagnaradilar

Umsagnar- og samrdadsadilar verda:

Hverfisrad Kjalarness, Hverfisrad Arbaejar, onnur hverfisrad eftir atvikum, fbuasamtok Kjalarness,
Adliggjandi  sveitarfélog;  Svaedisskipulagsnefnd  hofudborgarsvaedisins;  Umhverfisstofnun,
Skipulagsstofnun, Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur, Framkvamdastjérn vatnsverndar, Faxafléahafnir og
Vegagerdin.
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Vidauki

Mat d landpérf vikjandi idnadar a midsvaedum og i blandadri byggd (april 2016):

Idnadur hefur verid vikjandi starfsemi vestan Ellidada i Reykjavik undanfarna aratugi. Pad er edli
borgarpréounar ad landfrek starfsemi og 6nnur starfsemi sem fellur skipulagslega illa ad ibudarbyggd
og blandadri byggd, viki til jadra péttbylisins. Markadslogmdlin og verd a landi yta almennt undir
pessa préun. bpar sem &dhersla er a sjalfbaera landnytingu, péttingu og endurnyjun byggdar 3
midleegum sveedum, yta skipulagsyfirvold ennfrekar undir slika préun med endurskilgreiningu
landnotkunar i tima og setningu akvaeda um ad slik starfsemi skuli vera vikjandi. bad er avallt
vandasamt ad fylgja slikum dkvaedum eftir, t.a.m. vegna endurnyjun starfsleyfa fyrirtaekja sem eru i
fullum rekstri, sérstaklega pegar undirbuningur skipulagsbreytinga og umbreyting svaeda 4 sér stad a
[6ngum tima.

Morg midsvaedi & Nesinu eiga pad sammerkt ad breytingar a landnotkun og formi byggdar, hefjast
adur en sett er skyr stefna um slikt i adalskipulagi borgarinnar. Midleeg stadsetning svaedanna,
hakkun husnadis- og |68averds, hafa ytt undir betri nytingu sveedanna og breytta landnotkun.
Snemma var hugad ad breyttri landnotkun vié Sudurlandsbraut og i Mulum, en pau voru skilgreind
upphaflega sem idnadarsveedi, og voru pau synd sem blondud atvinnusvaedi i adalskipulagstillégum a
8. dratugnum. | adalskipulaginu 1984-2004 var sidan gengid mun lengra og pa var Borgartin, Skeifan
asamt storum hluta H6fdanna og Halsanna synd sem bléndud landnotkun. bessi stefna var fest betur
i sessi i adalskipulaginu 1996-2016.

 Midsveedif AR2010-2030

NS

',b 05 ;"'; 2Km ¥
[ svaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins 2001-2024 var sidan sett fram mjog afgerandi akveedi um ad
idnadur skuli almennt vera vikjandi & 6llum atvinnusvaedum vestan Ellidada, ad hafnarsvaedunum
undanskyldum. Stefna adalskipulags Reykjavikur 2001-2024 var grundvéllud @ pessu markmidi og
flest ofangreindra sveeda voru nu skilgreind sem midsvaedi, samkveemt nyrri skipulagsreglugerd,
landnotkunarflokkur sem almennt gerir ekki rdd fyrir annarri idnadarstarfsemi en léttum idnadi.
Vegna pessa voru sett nokkud skyr dkveedi um ad idnadur skyldi vera vikjandi, einkum pé &
midvaedum vestan Ellidada. | adalskipulaginu 2001-2024 var einnig morkud stefna um blandada
byggd i Ellidaarvogi, sem fram ad pvi voru skilgreind sem idnadarsveedi, og opnad var fyrir mégulega
ibudarbyggd vid Sudarvog. Vegna pessarar stefnudkveeda um eldri atvinnusvaedi voru skilgreind ny
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atvinnusvaedi i Holmsheidi og & Esjumelum vid Vesturlandsveg. Einnig voru dkvaedi um blandada
atvinnustarfsemi i Halsahverfi prengd nokkud fra pvi sem akvedid hafdi verid i adalskipulaginu 1984-
2004, pannig ad minni heetti vaeri 4 ad skrifstofur, verslun og bjonustu ryddu burt idnadarstarfsemi.

s s

Ekki voru gerdar megin breytingar a stefnu um midvaedi eda atvinnusvedin vestan Ellidad i
adalskipulaginu 2010-2030, fra pvi sem akvedid var i adalskipulaginu 2001-2024. b6 var tekin su
akvordun ad eldra iGnadarsvaedi vid Kollunarklett yrdi breytt i midsveedi auk pess sem breytt stefna
fyrir SGdarvog var stigin til fulls med skilgreiningu svaedisins sem ibudarbyggd og midsvadi. Hinsvegar
voru sérakveedi um ad idnadur skuli almennt vera vikjandi 8 midsvaedum vestan Ellidada, mildud
vidast hvar. Var pad gert til ad tryggja ad rotgrdin pjonustuidnadur, eins og bilaverkstaedi fengu afram
prifist innan peirra.

Vegna pessarar stefnumdérkunar um umbreytingu fjélmargra eldri atvinnusvaeda i blandada byggd, er
mikilveegt ad fylgjast vel med préuninni. Jafnframt er mikilvaegt ad tryggja afram akvedinn
sveigjanleika i sérakvaedum fyrir valin svaedin og fylgja pvi eftir vid gerd deiliskipulags, sem tryggir ad
finlegri i6nadur og ymis pjonustuidnadur geti afram verid i rekstri innan hinnar bléndud byggdar, ekki
sist 4 sveedum sem veaentanlega verda & umbreytingarskeidi a 16ngum tima, eins og t.d. i SiGumula,
Skeifu og i Sudarvogi ad hluta.

[ toflunni hér ad nedan er gerd grein fyrir ndverandi stddu atvinnustarfsemi & helstu midsvaedum (sja
mynd til hlidar). Yfirlit sérakveeda um idnadarstarfsemi er gefid og dsetlun um hversu stér hluti
idnadarstarfsemi i dag pyrfti ad vikja.

Yfirlit svaeda par sem idnadarstarfsemi er almennt vikjandi, ad hluta eda 6llu leyti

5
£ »
g 8
> % —
& 2 &
— 3 —
[ 2 S
Svaedi Landnotkun Sérakvaedi o < I
Laugavegur M2a og b Midsveaedi Idnadur almennt vikjandi* 12.500 107.000 11,7
Sudurlandsbraut-Mualar M2c Midsvaedi Idnadur almennt vikjandi* 13.500 122.200 11,0
Sudurlandsbraut-Mdalar M2d Midsvaedi Idnadur almennt vikjandi* 2.000  65.000 3,1
Sidumuli M2e Midsvaedi Léttur idnadur heimill 25.000  95.000 26,3
Skeifa M3a Midsvaedi Létturidnadur heimill, annars vikjandi 32.500 116.000 28,0
Hoféar Mda Midsvaedi Létturidnadur og verkstaedi heimil 57.100 146.700 38,9
Hoféar M4b Midsvaedi Létturidnadur og verkstaedi heimil 43.800  84.100 52,1
Hofdar-Vogur-Bryggjuhverfi ibudarbyggd Vikjandi. Had akveedum deiliskipulags 22,500  28.800 78,1
Vogabyggd ibudarbyggd Vikjandi. Had akveedum deiliskipulags 45.000  51.400 87,5
Vogabyggd M19 Midsvaedi Létturidnadur heimill 18.000  23.700 75,9
Kollunarklettur M18 Midsvaedi Léttur idnadur heimill 29.000 31.000 93,5
*pad dtilokar ekki a3 starfsleyfi niverandi idnadarstarfsemi verdi endurnyjud, sbr. grunnskilgreiningu midsvaeda, enda rekist ekki starfsemi 4 adra landnotkun, né um nybyggingu idnadarhisnaedis sé ad reeda
Alls magn idnadar og vorugeymsla @ sveedum par sem slik starfsemi getur verid vikjandi 300.900
Azetlad magn idnadar sem parf mogulega ad vikja, m.v. sérakvaedi svaeda og hlutfall |étts idnadar 175.125
Yfirlit idnadar, athafna- og hafnarsvaeda sem geta tekid vid idnadi og vorugeymslum
Halsar-Hofdar AT1, AT2 Athafnasvaedi Med péttingu byggdar a pessum sveedum 135.000 180.000 75,0
Gylfaflot AT3 Athafnasvaedi  Steekkun og pétting 15.000  30.000 50,0
Esjumelar ATS Athafnasvaedi  Steekkun svaedis austan Vesturlandsvegar 120.000 150.000 80,0
Hdélmsheidi AT4 Athafnasvaedi Deiliskipulagsdrog liggja fyrir 195.000 300.000 65,0
| 465.000|
Arleg borf fyrir nytt atvinnuhtUsnaedi (nettéaukning) 7.500  50.000
Alls porf fyrir aukid idnadar- og vérugeymsluhusnaedi til 2030 (nettéaukning) 112.500
Azetlud porf fyrir ny idnadar- og athafnasvaedi, magn atvinnuhisnaedis | 287.625|
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Samkveemt pessu mati er i adalskipulagi skilgreind atvinnusvaedi, ny og eldri, sem geta maett pessari
préun. Deiliskipulagning og uUthlutun [66a parf ad vera i takti vid hrada pessarar préunar. Nytt
deiliskipulag fyrir Esjumela var sampykkt nyverid. Fyrir liggja eldri drég ad deiliskipulagi atvinnuléda i
Hoélmsheidi og parf ad huga ad endurskodun peirra i tima.

Erfidasta verkefnid er dvallt ad finna landfrekri og éprifalegri starfsemi stad og i pvi er dhjakvaemilegt
ad horfa til stadsetningar 6had sveitarfélagamorkum.Hofudborgarsvaedid er eitt busetusveedi,
atvinnusvaedi og hagkerfi og fyrirtaeki stadsetja sig i s rikara maeli 6had sveitarfélagamérkum. | dag
leggur Reykjavikurborg til land undir drjigan hluta atvinnustarfsemi @ hofudborgarsveedinu og
hlutfallslega meira en flest hinna sveitarfélaganna @ svaedinu. bPad er pvi vert ad gera hagraena
greiningu a pvi hvort atvinnusveedi eda ibudarsvaedi gefa almennt meiri tekjur til sveitarfélaganna,
midad vid ébreytt laga- og skattaumhverfi sveitarfélaga.
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