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1. Forsendur og gildandi adalskipulag

| stefnu adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 (AR201-2030) er gert rad fyrir ad idnadarstarfsemi, & eldri
atvinnusvaedum sem hafa midlaega legu, viki fyrir péttari og blandadri byggd. pad er i takti vid megin
markmid um sjalfbzera borgarprdéun og vistvaenar samgongur, ad landfrek atvinnustarfsemi par sem fa
storf eru & fermetra lands, viki til Utjadra byggdarinnar. bad er einnig mikilvaegt til pess ad draga ur
neikveedum umhverfisahrifum idnadarstarfsemi & naleega byggd.

[dnadur hefur verid vikjandi starfsemi i vesturhluta borgarinnar undanfarna dratugi. bad er raunar i edli
borgarpréounar ad landfrek starfsemi og 6nnur starfsemi sem fellur illa ad ibudarbyggd og blandadri
byggd, viki til jadra péttbylisins. Markadslégmalin og verd a landi yta almennt einnig undir pessa préun.
Til ad na markmidum um sjalfbaera landnytingu, péttingu og endurnyjun byggdar 4 midleegum sveedum
er ytt enn frekar & slika préun med stefnumorkun i skipulagsmalum. Landnotkun einstakra
atvinnusvaeda er pvi endurskilgreind i tima og sett akvaedi um ad slik starfsemi skuli vera vikjandi. Pad
getur verid vandasamt ad fylgja slikum akveedum eftir, t.a.m. vegna endurnyjunar starfsleyfa fyrirtaekja
sem eru i fullum rekstri, sérstaklega pegar undirbuningur skipulagsbreytinga og umbreyting svaeda 3
sér stad 4 l6ngum tima.

Stefna adalskipulagsins i pessum efnum birtist i kaflanum Skapandi borg. bar segir i inngangi (bls. 47):

»,Nyjum atvinnusvaedum i Utjadrinum, i Hélmsheidi og & Esjumelum, er tlad ad taka vid landfrekri
atvinnustarfsemi, medal annars peirri sem na er 4 midlaegum atvinnusvaedum. Logd verdi ahersla a
uppbyggingu athafnasvaedisins 4 Esjumelum a naestu drum. Sidar a skipulagstimabilinu verdi hugad ad
deiliskipulagningu og uppbyggingu & athafnasvaedinu i Hélmsheidi. Gréfri og mengandi starfsemi verdur
hugsanlega komid fyrir & nyju idnadarsvaedi 4 Alfsnesi.”
Mat 4 landporf nyrra atvinnusvaedi i adalskipulaginu byggist annars vegar 4 forsendum um vaentan voxt
borgarinnar, vegna ibuafjdlgunar, fjdlgunar starfa og atvinnupréunar til arsins 2030. | forsendum
atvinnustefnu AR2010-2030 er gengid utfra pvi ad vaegi idnadar i atvinnulifi borgarinnar dragist heldur
saman, likt og préounin hefur verid undanfarna aratugi. Pad pydir ad nettdaukning idnarhisnadis og
vorugeymsla er ekki mikil i samanburdi vid verslunar-, pjonustu- og skrifstofuhtsnaedi. Landporf nyrra
atvinnusvaeda fyrir idnad raedst pvi ekki mikid af staekkun borgarsamfélagsins. Hinsvegar er landporf
nyrra atvinnusveeda metin Utfrd peirri idnadarstarfsemi sem parf ad vikja @ endurskipulégdum
atvinnusvaedum, sem flest eru skilgreind sem midsvaedi eda ibudarbyggd i stefnu adalskipulagsins. Hér
er i raun um landporf ndverandi fyrirteekja sem purfa ad finna sér nyjan stad i borginni eda 4
hofudborgarsvaedinu. Mesta dskorunin er venjulega ad finna peim fyrirteekjum stad sem eru landfrek,
mogulega hafnsaekin, hafa liklega mengun i for med sér og/eda onnur umhverfisdhrif sem skapa
0anaegju i ndagrenninu. Prystingur skapast fyrst & flutning slikra fyrirtaekja af veentanlegum
byggingarsvaeedum. Askorunin felst ekki sist i pvi ad finna nyja framtidar stadsetningu sem hentar
viokomandi starfsemi og likur eru @ ad starfsemi sé i satt vid neerliggjandi byggd. I6nadi, sem er ekki
liklegur til ad hafa mengun i for med sér, er ekki landfrekur eda éprifalegur, er venjulega audveldar ad
finna annan stad, 4 nyju athafnasvaedi eda med péttingu & 66ru atvinnusvaedi.

[ forsendum adalskipulagsins er gengid Utfra pvi ad landpérf idnadarstarfsemi og vorugeymsla sé
einkum meett 4 eftirfarandi sveedum & timabilinu til 2030 (sja mynd 1 og t6flu 1), sbr. skilgreiningar
svaedanna i kaflanum Skapandi borg, bls. 58-59:

L Hér er studst vid undirritada utgdfu AR2010-2030, sja adalskipulag.is
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1. mynd. Helstu idnadar-, hafnar- og athafnasvaedi i gildandi adalskipulag (mynd 8, bls. 59).

ATA. Athafnasvadi i Holmsheidi vid Sudurlandsveg

Einkum gert rad fyrir landfrekri starfsemi sem hefur éverulega mengunarhattu i for med sér. Logd verdi
ahersla a prifalega og umhverfisvaena starfsemi, svo sem léttan iGnadi, gagnaver, matvelaidnad,
vorugeymslur og umbodsverslanir og 6nnur umhverfisveen idnadarstarfsemi.

AT5. Esjumelar—athafnasvaedi vid Vesturlandsveg
Fyrst og fremst idnadur og 6nnur starfsemi sem ekki hefur teljandi mengunarhattu i for med sér, s.s.
verkstaedi, gagnaver og vorugeymslur.

12. Alfsnes-Kollafjérdur

Einkum gert rad fyrir hafnsaekinni idnadarstarfsemi sem er landfrek og krefst vinnslusvaedis utanhuss.
Gert er rad fyrir litilli h6fn vid Kollafjord (sja H6), en annars er idnadarstarfsemi rikjandi landnotkun a
svadinu. Sja nanar Skipulag borgarhluta. Kjalarnes.

Einnig var ger rad fyrir ad athafnastarfsemi gaeti aukist a niverandi sveedum, einkum i Halsum (AT1):

AT1, AT2. Halsar, Hofdar; AT3. Gylfaflot, Smalond, Nordlingaholt
Fyrst og fremst [éttur idnadur, sem ekki hefur i for med sér mengun, verkstaedi, umbods- og
heildverslanir, skrifstofur tengdar umraeddri starfsemi, pjonusta og rymisfrek verslun, svo sem
bilasélur.

Ennfremur var gert rad fyrir ad idnadarstarfsemi gaeti verid i Gufunesi hluta skipulagstimabilsins og

heimilt ad vera med idnadarstarfsemi i Sundahofn (H4):

14. Gufunes

Einkum gert rad fyrir starfsemi & svidi endurvinnslu og medhondlunar Urgangs. bessi starfsemi er po
vikjandi & svaedinu og stefnt er ad breyttri landnotkun i Gufunesi pegar lidur 4 skipulagstimabilid med
blandadri byggd og prifalegri starfsemi. Sja einnig H5.



Tafla 5. Sérhzefd atvinnusvaedi i AR2010-2030

Nettéaukning byggingarmagns atvinnuhtisnaedis (m?).
Vikmork bygglngarmagns fyrir einstok sveedi -/+20%. Eingdngu
syndar staerdir fyrir ny svaedi (bindandi stefna).

Svaedi Aukning Aztlud
ha byggingar- aukning
magns til 2030

(fullbyggt) (netto-
aukning)*

Halsar-Hofoar (AT1, AT2) - 180.000 50.000
Gylfaflot (AT3) - 30.000 10.000

Hélmsheidi (AT4) 300000 |  50.000
Esjumelar (AT5) 150.000 75.000
Orfirisey (H1a, H1b) - 25.000 15.000
Orﬁrisey (H2) - 25.000 15.000
Sundahéfn (H4) - 150.000 60.000

AIfsnes-Kollaﬁoréur (12, H6) 50.000

*Nettéaukning. Ekki bindandi tala. Til vidmidunar,
umferdarspéaa og samraemis vid svaedisskipulagiod

Tafla 1. A=tlad byggingarmagn 4 helstu idnadar-, hafnar- og athafnasvaedi i gildandi adalskipulag (5, bls. 59).

H4. Sundahofn (Klettasvaedi, Vogabakki og Kleppsvik)

Fiolbreytt flutningah6fn med farmstodvar, gamavelli, vorugeymslur og vorudreifingu. Einnig adstada
fyrir skemmtiferdaskip. Starfsemi sem fellur undir skilgreiningu athafnasvaeda, sbr. skipulagsreglugerd
er almennt heimil. Einnig md gera rdd fyrir starfsemi sem fellur undir idnadarsvaedi,
sbr.skipulagsreglugerd, en tilgreina parf pd starfsemi sérstaklega i deiliskipulagi. Ekki er gert rad fyrir
frekari uppbyggingu smasdluverslunar a sveedinu.

|dnadarstarfsemi er einnig heimil & sérhaefdu idnadarsvaedi Sorpu & Alfsnesi (15).

I6nadarstarfsemi sem er éprifaleg, landfrek og mogulega mengandi atti einkum ad stadsetja 4 sveedi
12, vid Kollafjord. bpau fyrirtaeki sem einkum voru hofd i huga voru efnisvinnslufyrirtaeki eins og Bjorgun,
steypustddvar, malbikunarstédvar og endurvinnslufyrirtaeki eins og Hringras. Flest pessara fyrirtaekja
purfa helst ad njota ndleegdar vid hofn og sum hver njéta pess ad vera i nalaegé hvert vid annad. bvi
var |6gd dhersla a ad slikt idnadarsvaedi yrdi i nalaegd vid hofn eda veeri jafnframt hafnarsvaedi. Eins og
kemur fram i texta adalskipulagsins pa hefur avallt verid akvedin évissa um nytingu pessa svadis vid
Kollafjord, einkum timasetning mogulegrar nytingar. Ljést er einnig ad gerd atvinnul6da & sveedinu
kallar @ mikla landmotun og stortaekt inngrip i nattdrulegt landslag. Med landmdtuninni & noréanverdu
Alfsnesi attu pd vinnast tvennt, annars vegar ad skapa heildstaett sveedi fyrir 6prifalega
idnadarstarfsemi sem yrdi ad mestu i hvarfi fra nalaegri byggd og hinsvegar ad leggja til efni vegna
framkvaemda vié Sundabraut.

Onnur idnadarstarfsemi, sem hefur dverulega mengunarhaettu i féor med sér, smaerri og staerri
fyrirteeki, landfrek sem og Iéttur idnadur atti einkum ad finna stad a skilgreindum athafnasvaedum 4
Esjumelum og i Hélmsheidi og mogulega einnig med péttingu byggdar i Halsahverfinu.



Eftirfarandi forsendur hafa breyst sidan adalskipulagid var stadfest fyrir 4 drum:

e Ovissa um nytingu idnadar- og hafnarsvaedis (12) vid Kollafjord hefur aukist. Timasetningar &
framkvaemdum vid Sundabraut liggja ekki fyrir. Ekki er talid forsvaranlegt ad radast i
efnistoku og landmétun & umraeddu svaedi, sem hefur mikil umhverfisahrif i for med sér,
nema i tengslum vid stérframkveemd eins og Sundabraut. Landmétun og hafnargerd 3
svadinu er einnig timafrek og kostnadarsém og ljést ad langan tima tekur ad gera sveedid
byggingarhaeft. Svaedid er pvi ekki talid henta Bjorgun, ekki sist vegna timapattarins, og er nu
stefnt 4 ad finna starfsemi Bjorgunar annan stad (sja adalskipulagsbreytingu i vinnslu,
Alfsnesvik, adalskipulag.is). Med peirri akvérdun hafa forsendur um mégulega nytingu
svaedisins breyst allnokkud.

e bréun blandadrar byggdar i Gufunesi, sem bodud var i adalskipulaginu, hefst nokkud fyrr en
azetlad var. Logd hefur verid fram tillaga um breytta landnotkun i Gufunes, par sem hluti
svadisins er breytt i midsvaedi (adalskipulag.is). Staerri hluti sveedisins er pd, ad sinni,
idnadarsvaedi afram. | Gufunesi eru til hisa m.a. endurvinnslustddvar eins og islenska
Gamafélagid, sem samkveemt skipulagsreglugerd a almennt heima a idnadarsveedum eda
med sérskilmalum a athafnasveedum.

e Aukinn pungi hefur verid settur 4 préun blandadrar byggdar i Ellidadrvogi og Artinshofda.
pad stafar medal annars af aframhaldandi dvissu um timasetningu losunar byggingarlands i
Vatnsmyri. Pad skapar meiri prysting a flutning landfrekrar og gréfrar ionadarstarfsemi ur
Artanshéfdanum.

e brongt er ordid um land og 168ir i Sundahofn, en samkvaemt stefnu adalskipulagsins er
mogulegt ad setja nidur grofa idGnadarstarfsemi innan hafnarinnar, samkvaemt akvérdun i
deiliskipulagi.

[ 1j6si pessa er timabaert ad endurmeta landpérf idnadarstarfsemi i borginni og skilgreiningar einstakra
atvinnusvaeda i adalskipulaginu. Vid mat & landporfinni parf i fyrsta lagi ad horfa til parfa gréfrar og
landfrekrar i6nadarstarfsemi, i 68ru lagi til sérhafdrar starfsemi eins og endurvinnslustédva sem geta
verid landfrekar og i pridja lagi almennrar idnadarstarfsemi, létts idnadar og vérugeymsla. Lauslega
aeaetlad er landporf gréfrar idnadarstarfsemi og peirrar sem er hafnsaekin um 20-30 ha? og kallar slik
starfsemi a skilgreiningu sérheefdra idnadarsvaeda. Landporf endurvinnslufyrirteekja er einnig téluverd
en slika starfsemi er audveldar ad finna stad innan almennrar atvinnusvaeda. Greining & landporf
brifalegri og léttari idnadar, sem vikur af midsvaedum par sem pétting er fyrirhugud,® bendir til pess ad
atvinnusvaedi i gildandi adalskipulagi séu vel rimgd0 og geti tekid vid peirri starfsemi auk pess ad maeta
framtidarvexti idnadar og vorugeymsla (sja Vidauka A). betta 4 einkum vid um starfsemi sem saemir sér
a athafnasveedum en sidur um pa starfsemi sem ber, samkvaemt skipulagsreglugerd, ad vera a
idnadarsvaedum. | fljotu bragdi er of litid landrymi aetlad fyrir idnadarsveedi en athafnasvaedin virdast
vera mjog rifleg til lengri framtidar. betta stafar m.a. af pvi ad badi Esjumelar og Hélmsheidar eru med
nokkud proéngar skilgreiningar og midast einkum vid flokkinn athafnasvaedi eins og hann kemur fyrir i
skipulagsreglugerd. betta gerir pad ad verkum ad pessi sveedi geta teeplega tekid vid idnadarstarfsemi,
ad ébreyttu skipulagi, sem er mjog grof eda dprifaleg og getur haft mogulega mengun i for med sér.

2 Horft til peirra fyrirtaekja sem nu eru stadsett innan Reykjavikur
3 A mérgum midsveedum verdur pé léttur idnadur og ymis pjénustuidnadur eins og verkstaedi, afram
mogulegur.



Megin vidfangsefni breytingartillégu var ad endurmeta stefnu um einstok atvinnusvaedi i ljési nyrrar
stodu og a grundvelli heildstadrar greiningar & idnadar- og athafnasveedum a héfudborgarsvaedinu
6llu, sem VSO-Radgjof var falid ad vinna. Ovissa um svaedi 12 vid Kollafjord, er megin astaeda pess ad
huga parf ad pessum breytingum. bvi parf ad huga ad stadsetningu grofari idnadar, horft til alls
hofudborgarsvaedisins til lengri og skemmri tima, sem atti ad vera 4 umraeddu svaedi. Einnig parf ad
huga ad stadsetningu annars landfreks iGnadar og sérhaefdrar starfsemi eins og endurvinnslustédva
sem bratt purfa ad vikja af idnadarsvaedinu vid Gufunes. Vid motun tilldgunnar var skodad sérstaklega
hvort athafnasvaedin 4 Esjumelum og i HoImsheidi gaetu tekid vid hluta af pessari starfsemi.

[ vinnslu hefur verid sérstok breyting & adalskipulagi Reykjavikur og svaedisskipulagi
hofudborgarsvaedisins vegna stadsetningar Bjorgunar, eins og fyrr er nefnt. Bjorgun hefur mikla
sérstodu medal pessara fyrirtaekja og pess vegna var dkvedid ad rddast i stadarval Bjorgunar og
kostamat vegna pess sem sérstakt verkefni. Pad var hinsvegar alitié hentugt ad vinna pessar breytingar
samhlida 4 undirbuningsstiginu og i badum tilvikum var fyrrnefnd greining svaedisskipulagsnefndar
mikilvaeg forsenda i métun tillagna. Aformad er ad auglysa skipulagsbreytingar er vardar Bjorgun a
nastunni, en ekki verdur um samhlida auglysingu ad raeda.

Endanlega tillaga sem nu fer i auglysingu vardar eingdngu breytta skilmala fyrir atvinnusvaedid
Esjumelum, par sem opnad verdur 3 heimild ad skilgreina stakar idndarlédir & sveedinu, ad
undangenginni breytingu 4 deiliskipulagi og sérstoku mati & umhverfisahrifum vibkomandi starfsemi.
Radgert er ad breyting 4 deiliskipulagi Esjumela, i pessa veru, verdi auglyst samhlida
adalskipulagsbreytingunni.

Vegna pess ad vidfangsefni tillégu er landnotkun & atvinnusveedum par sem matskyld starfsemi getur
att sér stad, telst vaentanleg breyting had 16gum nr. 105/2006 um umhverfismat dzetlana og pvi fylgir
umhverfismat med breytingartillogunum, par sem fjallad er um einstaka valkosti og mat 4 6llum
nuverandi athafna- og i6nadarsvaedum.

2. Markmio
Markmid breytinga eru einkum:
o AQd tryggja landsvaedi og 16dir fyrir pa atvinnustarfsemi sem parf af umhverfisdsteedum og
vegna markmida adalskipulags, ad vikja af eldri atvinnusvaedum.

e AJ skerpa & markmidum um uppbyggingu hvers atvinnusvaedis og endurskoda
landnotkunarskilgreiningar og maeta adkallandi porf fyrir idnadarlddir.



3. Stodumat og métun valkosta

Megin nidurstadan i greiningu @ frambodi idnadar- og athafnasvaeda a hofudborgarssvaedinu (sja
greiningu VSO-radgjafar, Vidauka B), er ad pad landrymi sem nu er dzetlad i adalskipulagsdaetlunum
sveitarfélaganna sem athafna- og iGnadarsvadi geti dugad til ad maeta landp6rfum idnadar @ naestu
arum og aratugum. Almennt atti ad vera audvelt ad maesta porf fyrir finni og léttari i6nad (og 4 ad
jafnadi heima & athafnasvaedum) sem parf ad vikja vegna péttingar byggdar og vegna framtidarvaxtar
svadinu. Frambod athafnasvaeda a hofudborgarsvaedinu og sérstaklega innan Reykjavikur (sja Vidauka
A), er mun meira en dztlud porf kallar 4. Midad vid ndverandi nytingu skilgreindra idnadarsvaeda
virdist ekki heldur vera skortur @ sveedum fyrir gréfari idnadarstarfsemi (sja Vidauka B). Eins og kemur
fram i kafla 1, pa rikir hinsvegar évissa um nytingu sveedid 12, vié nordanverdan Kollafjord og stér hluti
idnadarsvaeda i Hafnarfirdi er pegar uthlutad po pau svaedi séu enn 6byggd. bvi prengist verulega um
frambod idnarsveeda sem nu eru a lausu og mogulegt ad Uthluta a naestu arum, sérstaklega horft til
idnadarstarfsemi sem er hafnsaekin. [ stuttu mali ma segja ad pad sé skortur & sérhaefdum
idnadarsveedum medan frambod athafnasvada sem geta tekid vid almennri atvinnustarfsemi er vel
naegjanlegt. Vegna pessarar stodu er naudsynlegt ad huga ad breytingum a skipulagi atvinnusvaeda a
hofudborgarsvaedinu og innan Reykjavikur

Vid métun breytingartillagna & Adalskipulagi Reykjavikur var edlilegt ad huga ad pvi i fyrstu, hvort pegar
skilgreind atvinnusvaedi, s.s. Esjumelar og Holmsheidi, fai vidari heimildir til ad hysa margvislega
idnadarstarfsemi. Ekki sist i ljosi pess ad skilgreind athafnasvaedi i adalskipulagi eru, samkvaeemt
fyrirliggjandi mati, rdmgdd til langrar framtidar. Med pvi verdur ekki nytt landid tekid undir
péttbylispréun og réskun a opnu landi, sem annars yréi ésnert, yrdi lagmorkud. pad parf hinsvegar ad
meta vandlega hvort forsvaranlegt geti verid utfra umhverfissjonarmidum, ad viokomandi sveedi sem
adur var xtlad ad taka vid prifalegri idnadarstarfsemi, taki vié gréfari starfsemi. Pad er metid i
medfylgjandi umhverfismati. Ef nidurstadan er ad steekka atvinnusvaedin, pa yrdi pad gert einkum med
steekkun nudverandi atvinnusvaeda og pd innan nidverandi vaxtarmarka svaedisskipulagsins. Vegna
hinnar miklu sérst6du fyrirteekisins Bjorgunar og porf pess fyrir hafnaradstodu hefur Reykjavikurborg
nG pegar lagt til ad skilgreint verdi sérstakt idnadarsvaedi fyrir pa starfsemi i Alfsnesvik, nalaegt
naverandi vaxtarmorkum svaedisskipulagsins (sja mynd 3; sja breytingartillogu 4@ adalskipulag.is og
svaedisskipulagsbreytingu a ssh.is).

Medan enn rikir évissa um framtid idnadarsvaedisins & nordanverdu Alfsnesi, vid Kollafjordinn, er ekki
unnt a pessu stigi ad setja fram breytingartillogu sem leysir porf landfreks og grofs idnadar til lengri
tima litid. Akvedid var vid métun tilldgunnar ad setja fram { drégum valkosti um mdgulegar breytingar
a adalskipulaginu sem leysa adkallandi landporf idnadar til skemmritima litid og pa sérstaklega peirrar
starfsemi sem ekki er hafnsaekin. | umhverfiskyrslu var fjallad almennt um umbhverfisahrif fyrir hvern
valkost, auk pess sem gerd var heildaruttekt a atvinnusvaedum i gildandi adalskipulagi og metid hvada
svaedi getu mogulega komid til greina fyrir idnadarstarfsemi, sem fellur undir skilgreiningu
idnadarsvaeda samkvaemt skipulagsreglugerd. [ endanlegri umhverfisskyrslu er fjallad nanar og
sérstaklega um umhverfisahrif pess valkostar sem lagdur er til grundvallar i breytingartillégunni.



4. Valkostir a vinnslustigi

A grundvelli ofangreindrar umfjéllunar og umhverfismats allra idnadar- og athafnasvaeda (sja fylgiskjal)
var a vinnslutima tilldogunnar kynntir valkostir um breytingar 8 adalskipulaginu. Vegna ymissa
dvissupatta voru ekkil6go fram drog ad endanlegri tillégu, heldur var kynningarferlid sbr. 2. mgr. 30.
gr. skipulagslaga, nytt til ad fa vidbrogd vid mismunandi valkostum og leidum. Fjallad er um moguleg
umbhverfisdhrif mismunandi valkosta i umhverfisskyrslu i kafla 5.

Eftirfarandi valkostir ad breytingum voru settir fram til frekari umfjéllunar. Allir midudu peir ad pvi ad
skapa aukid landrymi fyrir starfsemi sem almennt 4 ad stadsetja a idnadarsvaedi, sbr. skilgreining
skipulagsgerdar.*

A. Afmorkun idnadar- og athafnasveedi verdi dbreytt a skipulagsuppdreetti, en i skilgreiningu
athafnasvaedanna 4 Hélmsheidi (A4) og Esjumelum (A5) verdi beett vid eftirfarandi
skilgreiningu (sbr. skilgreiningu fyrir hafnarsveedi H4): ,,Einnig md gera rdd fyrir starfsemi sem
fellur undir i@nadarsvaedi, sbr.skipulagsreglugerd, en tilgreina parf pad starfsemi sérstaklega i
deiliskipulagi, ad undangegnu umhverfismati sem horfir sérstaklega til viodkomandi

starfsemi”.

"y, f ﬁ{p/
i

2\

2. mynd. Afmérkun athafnasvada i Holmsheidi (AT4) og Esjumelum (AT5). Samkvamt valkosti A er gert rad

g
Alfsnes jeamioud®”

fyrir ad skilgreiningar vidkomandi svada verdi vikkadar, pannig ad mogulegt verdi ad stadsetja par idnad
samkvaemt akvérdun og umhverfismati a deiliskipulagsstiginu. Valkostur B gengur hinsvegar utfra pvi ad
hluti annars svaedisins verdi breytt i idnadarsvaedi og taeki pa vid margvislegri idnadarstarfsemi.

B. Breytingar 4 nuverandi atvinnusveedum, p.e. ad idnadarstarfsemi verdi heimilud a hluta af
athafnasvaedi (AT5) Esjumelar-vestur eda athafnasvaedi (AT4)HoImsheidi. Afmarkadur hluti
svadanna verdi skilgreindur sem idnadarsvaedi, til ad maeta landporf idnadarstarfsemis, sem
ekki er hafnsaekin, til naestu ara.

bl. Esjumelar-vestur. Takmarkadur hluti ndverandi athafnasveedis verdi skilgreindur sem
idnadarsvaedi og pad svaedid afmarkad m.t.t. pess ad umhverfisahrif verdi sem minnst.

b2. Hélmsheidi. Takmarkadur hluti niverandi athafnasvaedis verdi skilgreindur sem
idnadarsvaedi og pad svaedid afmarkad m.t.t. pess ad umhverfisahrif verdi sem minnst.

4 I0nadarsvaedi (1). Svaedi fyrir umfangsmikla idnadarstarfsemi eda starfsemi sem er talin geta haft mengun i for med sér, svo sem
verksmidjur, virkjanir, p.m.t. vatnsfallsvirkjanir, jardhitavirkjanir, sjavarfallavirkjanir og vindmyllur, tengivirki, veitustédvar, skélpdaelu- og
hreinsistédvar, endurvinnslustédvar, brennslustédvar, féorgunarstédvar, sorpurdunarsvaedi, flokkunarmidstodvar og birgdastodvar fyrir
mengandi efni.” (gr. 6.2.f)



3. mynd. i valkosti C er lagt til ad tekid verdi aukid landrymi fyrir idnadarstarfsemi a Alfsnesi (svartur hringur)
sem kami i framhaldi af niverandi idnadarsveedum. Einnig hefur komid til alita ad horfa til steekkunar
ionadarsvadis til austurs fra svadi I15. Metid verdur horft ntiiverandi svaedi a nordanverdu nesinu (12) verdi
minnkad samsvarandi. A myndinni er einnig synd afmérkun 4 moégulegu idnadarsvaedi Bjorgunar vid

Alfsnesvik (raudar Gtlinur)

C. |8nadarsvaedi 4 Alfsnesi (I5) staekkad til nordurs um 8-12 ha til ad maeta landporf fyrir
idnadarstarfsemi til naestu ara. Metid verdur hvort idnadarsveaedi 12, vid Kollafjord verdi
endurskilgreint/minnkad sambhlida pvi, sbr. einnig peirri breytingu & landnotkun sem verid er
ad vinna vegna stadsetningu Bjorgunar i Alfsnesvik. Staekkun idnadarsvaedis til nordurs af
svaedi I5 tekur mid af valkostum um legu Sundabrautar um Alfsnes.

Gengid var utfrd pvi ad endanleg tillaga geeti mégulega grundvallast a fleiri en einum pessara

valkosta.
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5. Tillaga ad breytingum

A grundvelli umhverfismats og samrads & vinnslustigi tilldgunnar var akvedid ad breytingartillaga
midadist vid valkost A og naedi adeins til atvinnusvaedisins @ Esjumelum (AT5). Med breytingunni verdur
opnad & moguleika pess ad stadsetja einstakar idnadarlddir 4 Esjumelum, ad undangengnu akvednu
mati og skilyrdum. Med sliku skilyrtu dkvaedi um idnadarstarfsemi er undirstrikad ad ekki sé aetlunin
ad breyta athafnasveedinu a Esjumelum i idnadarsvaedi, i heild sinni eda ad hluta. Grunnskilgreining
landnotkunar verdur afram athafnasvaedi. Samkvaeemt umhverfismatinu var vart talid forsvaranlegt ad
stadsetja iGnadarstarfsemi sem ,talin er geta haft mengun i for med sér” 4 Hélmsheidi, jafnvel pd
settar vaeru strangar krofur um slika starfsemi i deiliskipulagi.®

[ samraemi vid pessa nidurstédu hefur frekara umhverfismat verid unnid vegna breytingartilldgunnar
og snyr pad sérstaklega ad Esjumelum. A grundvelli pess hafa verid skilgreindar kréfur sem taka parf
tillit til vid umhverfismat deiliskipulagsbreytinga vegna moégulegra idnadarléda. Enn fremur var akvedid
ad stadsetning mogulegra idnadarléda takmarkadist vid sveedid nordan vatnaskila og med pvi yréu
umhverfisdhrif & Leirvogsa og Leirvog lagmérkud. | samraemi vid verndun votlendissvaedis i
deiliskipulagi Esjumela, verdur skilgreint atvinnusveaedi austan Vesturlandsvegar minnkad samsvarandi.
Umrzett votlendissveedi verdur nu skilgreint sem hverfisverndarsveedi (H23) i adalskipulaginu, sbr.
lysing breytingar hér ad nedan.

Lagt er til ad eftirfarandi breyting verdi gerd & skilgreiningu athafnasvaedisins ad Esjumelum (AT5). Med
breytingunni verdur svaedinu skipt i tvo undirsvaedi, AT5a sunnan vatnaskila og AT5b nordan vatnaskila
(breytingar og vidbaetur feitletradar):

Fyrir breytingu:

AT5. Esjumelar—athafnasvaedi vid Vesturlandsveg. Fyrst og fremst idnadur og onnur starfsemi sem ekki hefur
teljandi mengunarhaettu i for med sér, s.s. verkstaedi, gagnaver og vorugeymslur.

Eftir breytingu:

AT5a-b. Esjumelar—athafnasvaedi vid Vesturlandsveg. Fyrst og fremst idnadur og dnnur starfsemi sem ekki hefur
teljandi mengunarhaettu i for med sér, s.s. verkstaedi, gaghaver og vérugeymslur. A nordurhluta svaedisins (AT5b)
ma einnig gera rad fyrir starfsemi sem fellur undir idnadarsvaedi, sbr.skipulagsreglugerd, en tilgreina parf pa
starfsemi sérstaklega i deiliskipulagi, ad undangegnu umhverfismati breytingarinnar sem horfir sérstaklega til
viokomandi starfsemi. Moguleg stadsetning slikrar idnadarstarfsemi 4 Esjumelum skal takmarkast vid svaedi
sem eru nordan vatnaskila. Ennfremur skal gaeta pess ad stadsetja ekki idnadarlédir nzest hverfisverndudu
votlendissvaedi. | umhverfismati deiliskipulagsbreytinga skal eftirfarandi lagt til grundvallar: 1) A§ um sé ad
raeda starfsemi, ad gerd og umfangi, sem hafi 6verulega ahrif a verndarsvadi, utivistarsvaedi og ibudarbyggd i
nagrenni svaedisins;; 2) Settir verdi akvednir skilmalar i deiliskipulagi um fragang og asynd l6dar, til ad draga
ur sjonraenum ahrifum; 3) Settir verdi sér skilmalar, par sem vid a, um medhondlun ofanvatns, med pad ad
markmidi ad vernda vidtaka. Meta parf einnig hvort pad geti verid zeskilegt ad ofanvatn af idnadarl6dum verdi
leitt i hefdbundna fraveitu. Tryggja parf avallt ad fraveita fra idnadarlodum sé fullnaegjandi fyrir pa starfsemi
sem fyrirhugud er; 4) Tryggt verdi ad starfsemi sem veldur moégulega lyktarmengun eda verulegum sjénraanum
ahrifum verdi innandyra og/eda tryggt verdi med hénnun og videigandi Gtbunadi ad starfsemi valdi ekki
lyktarmengun; 5) Pess verdi gaett ad skilmalar um mengunarvarnir verdi i samraemi vid 16g nr. 77/1998 m.s.br.
um hollustuhzetti og mengunarvarnir og reglugerd nr. 724/2008 um hévada. 6) Avallt skal leita umsagnar
Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur vegna breytinga a deiliskipulagi sveedisins og Heilbrigdiseftirlitid sinni
reglubundinni voktun a svaedinu.

5 Sja skilgreiningu idnadarsvaeda i skipulagsreglugerd. , Svaedi fyrir umfangsmikla idnadarstarfsemi eda starfsemi sem er talin geta haft
mengun i for med sér, svo sem verksmidjur, virkjanir, p.m.t. vatnsfallsvirkjanir, jar8hitavirkjanir, sjavarfallavirkjanir og vindmyllur, tengivirki,
veitustédvar, skélpdaelu- og hreinsistédvar, endurvinnslustodvar, brennslustédvar, forgunarstédvar, sorpurdunarsvaedi,
flokkunarmidstodvar og birgdastédvar fyrir mengandi efni.” (gr. 6.2.f)
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Breyting 4 landnotkunaruppdraetti (sveitarfélagsuppdrattur, mkv. 1:50.000) er tvipaett. Annarsvegar er
athafnasvaedié austan Vesturlandsvegar minnkad um 6 ha, par sem votlendissveedi er skilgreinnt
samkvaemt deiliskipulagi. Hinsvegar er svaedunum skipt upp i tvo sveedi AT5a og AT5b, sbr. dkvaedi ad
framan um ad skilgreina megi idnadarlédir ad undangengnu akvednu umhverfismati
deiliskipulagsbreytingar, a sveedinu nordan vatnaskila. Afmorkun svaedisins austan Vesturlandsvegar
hafa enn fremur verid lagfeerd litillega til samramis vid gildandi deiliskipulag.

Fyrir breytingu:

LANDNOTKUN
. W ibidarbyggs (18) ws
Kollaﬂor our W samfélagsbjonusta (S)

T MiBsvaedi (M) (sis nanar mork svamda i iaflanum Midsvmdi)
B MiBborg (M) (sid nénsr mork svasds i kaflanum Midborg)

Verslun og (VD) (s ninar
B Athafnasvadi (AT)
B 18nadarsvaedi (1)
I Hafnir (H) (s}é nénar mork svanda (kaflanum Hafnarsvasdi)
B Innri héfn

W Flugvellir (FV) Jaflanum Landnotkun i A-bhita grenargerac)
Veitur og helgunarsvaedi (VH)

B Efnistoku- og efnislosunarsvaedi (E)
Vegir, gotur og stigar (VE) ts)4 ninar kafiann vestur)

B Opin svadi (OP)

0 ipréttasvaedi (ip)

B Kirkjugardar og grafreitir (K)
Obyggd svadi (0B)

" Landbinadarsvadi (L)

B Skograek og landgraedsl di (SL)
Vétn, ar og sjor (V)

B Sérstdk not haf- og vatnssvaeda (SN)

W0 Strandsvaedi (ST)

VERNDARSVADI
B Vatnsbol (VB)
73 Vatnsvernd - grannsvadi (VG)

75 Vatnsvernd - fjarsvadi (VF)
2 Fridlyst svaedi (FS)
s ] (HV)

Eftir breytingu: 5 )

‘ SAMGONGUR
Kollaﬂdr our ® Misleg gatnamot *
- Akstursbru/akstursgdng
G3ngubri/undirgdng*
3 Jardgangamunni
Stofnstigar?
Tengistigar *
== Reidleidir
== Stofnbraut
— Tengibraut
s ].ramg
Adrar gotur®
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Lagt er til ad votlendi sem nu er verndad samkveemt akvordun i deiliskipulagi verdi skilgreint sem
hverfisverndarsvaedi i adalskipulaginu. A mynd 8, bls. 103, i kaflanum Ndttura, landslag og utivist (sja
adalskipulag.is) baetist vid svaedi merkt H23, sem faer eftirfarandi skilgreiningu i t6flu 2, bls. 102:
Esjumelar. Votlendi nordan Nordurgrarfarvegar, sem nytur verndar sbr. 61. gr. natturuverndarlaga
nr. 60/2013 m.s.br.

Kollafirour

A
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P =
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S 21
g f !
’\ Perngy J | [/'/7
J <
T k= & Alfsnes oo
T ; *\5&\\ £LL
i -
i &
Gunnunes
| - —;] \ Leiruvogur
b
Geldinganes \_THQ
=N
b ~
] HIT :
. I [ {t
/5 | 6T
ER I o Jr/ 2
T I
I H21 :
3 4 g 0 05 1 2 km | | Verndarsvaedi
ol 4 & of A <(r) | 1 | I | | |
== i .

A mynd 8, baetist vid svaedi H23 (hluti uppfaerdrar myndar syndur).

Einnig er lagt til ad eftirfarandi breyting verdi gerd & skilgreiningu svaedis I5. Alfsnes-Sorpa. | gildandi
skilgreiningu er visad i tiltekid dagsett eigendasamkomulag sveitarfélaganna um sorpvinnslu 4 Alfsnesi.
Par sem starfsemi Sorpu & Alfsnesi er avallt had samkomulagi sveitarfélaganna og vidbuid ad
endurskoda purfi eigendasamkomulagid med akvednu millibili, er ekki talid rétt ad i adalskipulagi til
arsins 2030 sé visad i timasett eigendasamkomulag, heldur verdi starfsemin had fyrirliggjandi
eigendasamkomulagi hverju sinni (sja kaflann Landnotkun, adalskipulag.is, bls. 210 og Skapandi borg,
bls. 59):

Fyrir breytingu:

I5. Alfsnes-Sorpa

Nuverandi sorpférgunarsvaedi er & Alfsnesi. Timamork urdunar  svaedinu midast vid
eigendasamkomulag sveitarfélaganna og vidauka pess, dagsett 25. oktéber 2013 (sja fylgiskjal C.8).
Unnid verdi i samraemi vid markmid laga um medhdndlun Urgangs og markvisst dregid ur urdun
urgangs. Til ad na peim markmidum er gert rad fyrir byggingu gas- og jardgerdarstddvar i grennd vid
naverandi urdunarstad, sbr. ofangreint samkomulag og vidauka pess.

Eftir breytingu:

I5. Alfsnes-Sorpa
Nuverandi sorpférgunarsvaedi er 4 Alfsnesi. Timamork urdunar 4 svaedinu midast vid fyrirliggjandi

eigendasamkomulag sveitarfélagannal...] Unnid verdi i samraemi vid markmid laga um medhondlun
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urgangs og markvisst dregid Ur urdun urgangs. Til ad na peim markmidum er gert rad fyrir byggingu
gas- og jardgerdarstodvar i grennd vid ndverandi urdunarstad, sbr. fyrirliggjandi
eigendasamkomulag og vidauka pess.
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6. Umhverfismat

Sja umhverfisskyrslu VSO-radgjafa (juni 2018, uppfaerd 14. febrdar 2019), par sem gerd er grein fyrir
valkostagreiningu og umhverfismati breytingartillogu.

7. Samrami vid svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins
Umraeddar breytingar (skilgreindir  valkostir) varda ad ekki stefnu svaedisskipulags
hofudborgarsvaedisins. Breytingartillogur na eingogu til landsveeda sem eru innan vaxtarmarka
svaedisskipulagsins og varda einkum endurskilgreiningu landnotkunarheimilda & nuverandi
atvinnusvaedi. Vid vinnuna var horft til greiningar sem svadisskipulagsnefnd Iét vinna um landporf
idnadar- og athafnasvaeda 4 héfudborgarsvaedinu 6llu (sja Vidauka B).

8. Afgreidslu- og kynningarferli

Verklysing adalskipulagsbreytingar, asamt matslysingu, var sampykkt i Borgarrddi pann 15. februar
2018. Verklysingin var kynnt sbr. 1. mgr. 30. gr. og send til eftirfarandi umsagnaradila: Hverfisrad
Kjalarness, Hverfisrad Arbaejar, 6nnur hverfisrad eftir atvikum, ibdasamtok Kjalarness,  Adliggjandi
sveitarfélog; Sveedisskipulagsnefnd hofudborgarsvaedisins; Umhverfisstofnun, Skipulagsstofnun,
Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur, Framkvaemdastjérn vatnsverndar, Faxafléahafnir og Vegagerdin. A sidari
stigum var einnig leitad umsagna hja Sorpu og umhverfis- og heilbrigdisradi.

Umsagnir hafa borist fra Mosfellsbee (16.4), Umhverfisstofnun (22.3), Hverfisradi Kjalarnes (21.3),
Skipulagsstofnun (15.3), Gardabae (13.3), Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur (13.3), Svaedisskipulagsnefnd
(7. 3), Blaskdgabyggd (7.3) og Vegagerdin (5.3).

Vid motun valkosta og gerd umhverfismats var horft til peirra dbendinga sem hafa borist, eftir pvi sem
astaeda var til. Drog ad tillégu var send til umsagnar til skilgreindar hagsmunaadila sumarié 2018 og
haldin var opin kynningarfundur haustid 2018. A vinnslustigi tilldgunnar hafa borist umsagnir fra
eftirfarandi adilum: Gardabae (3. juli), Sorpu (16. agust), Faxafléahofnum (23. agust), Umhverfisstofnun
(21. agust), Sveedisskipulagsnefnd 24. (24. agust), Seltjarnarnesi (29. agust) og Vegagerdinni (4.
september), umhverfis- og heilbrigdisrad (27. november). Drog ad tillégunni voru einnig kynnt a fundi
i Mosfellsbzae og i umhverfis- og heilbrigdisradi Reykjavikurborgar. Vid frekari métun tillégunnar hefur
verid reynt ad koma til méts vid framkomnar athugasemdir og umsagnir og frekari vinna hefur verid
16gd i umhverfismat tilldgunnar. Finna ma framkomnar efnislegar umsagnir i Vidauka C.

Tillagan dsamt umhverfisskyrslu var sampykkt i auglysingu i skipulags- og samgdnguradi og borgarradi
pann 20. og 21. febrdar. Skipulagsbreyting verdur einnig kynnt a ny i umhverfis- og heilbrigdisradi og
send til Umhverfisstofnunar.

9. Vidaukar
A. Mat 4 landporf vikjandi idnadar 8 midsveedum og i blandadri byggd (USK,april 2016)
B. I8nadar- og athafnasvaedi. Yfirlit yfir hofudborgarsvaedid (VSO-radgjof, 4. mai, 2018)

C. Umsagnir

Fylgiskjal: Umhverfisskyrsla, VSO-rddgjéf (juni 2018, uppfaerd 14. februar, 2019)
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Vidauki A: Mat a landporf vikjandi idnadar @ midsvaedum og i blandadri byggd

I6nadur hefur verid vikjandi starfsemi vestan Ellidada i Reykjavik undanfarna aratugi. bad er edli
borgarpréunar ad landfrek starfsemi og 6nnur starfsemi sem fellur skipulagslega illa ad ibudarbyggd
og blandadri byggd, viki til jadra péttbylisins. Markadslogmalin og verd a landi yta almennt undir pessa
broun. bar sem dhersla er a sjalfbaera landnytingu, péttingu og endurnyjun byggdar & midlaegum
svaedum, yta skipulagsyfirvold ennfrekar undir slika préun med endurskilgreiningu landnotkunar i tima
og setningu akvaeda um ad slik starfsemi skuli vera vikjandi. Pad er avallt vandasamt ad fylgja slikum
akvaedum eftir, t.a.m. vegna endurnyjun starfsleyfa fyrirtaekja sem eru i fullum rekstri, sérstaklega
begar undirbuningur skipulagsbreytinga og umbreyting sveeda a sér stad a Il6ngum tima.

Morg midsvaedi a Nesinu eiga pad sammerkt ad breytingar a8 landnotkun og formi byggdar, hefjast
adur en sett er skyr stefna um slikt i adalskipulagi borgarinnar. Midlaeg stadsetning sveedanna, haekkun
hidsnaedis- og |60averds, hafa ytt undir betri nytingu svaedanna og breytta landnotkun. Snemma var
hugad ad breyttri landnotkun vid Sudurlandsbraut og i Mdlum, en pau voru skilgreind upphaflega sem
idnadarsvaedi, og voru pau synd sem bléndud atvinnusvaedi i adalskipulagstillégum & 8. aratugnum. |
adalskipulaginu 1984-2004 var sidan gengid mun lengra og pa var Borgartun, Skeifan dsamt stérum
hluta H6fdanna og Halsanna synd sem bléndud landnotkun. bessi stefna var fest betur i sessi i
adalskipulaginu 1996-2016.

 Midsvaedii AR2010-2030

NS

o - S

D08 ;_1"'“ 2km PR

i svaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins 2001-2024 var sidan sett fram mjog afgerandi dkveedi um ad
idnadur skuli almennt vera vikjandi & 6llum atvinnusvaedum vestan Ellidada, ad hafnarsvaedunum
undanskyldum. Stefna adalskipulags Reykjavikur 2001-2024 var grundvéllud 4 pessu markmidi og flest
ofangreindra sveda voru nu skilgreind sem midsvaedi, samkveemt nyrri skipulagsreglugerd,
landnotkunarflokkur sem almennt gerir ekki rad fyrir annarri idnadarstarfsemi en |éttum idnadi. Vegna
bessa voru sett nokkud skyr dkveedi um ad idnadur skyldi vera vikjandi, einkum p6 4@ midvaedum vestan
Ellidada. | adalskipulaginu 2001-2024 var einnig morkud stefna um blandada byggd i Ellidaarvogi, sem
fram a0 pvi voru skilgreind sem idnadarsveedi, og opnad var fyrir mogulega ibudarbyggd vid Sudarvog.
Vegna pessarar stefnudkvaeda um eldri atvinnusvaedi voru skilgreind ny atvinnusvaedi i Hélmsheidi og
4 Esjumelum vid Vesturlandsveg. Einnig voru akvaedi um blandada atvinnustarfsemi i Halsahverfi
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brengd nokkud fra pvi sem akvedid hafdi verid i adalskipulaginu 1984-2004, pannig ad minni heaetti veeri
a ad skrifstofur, verslun og bjénustu ryddu burt idnadarstarfsemi.

Ekki voru gerdar megin breytingar & stefnu um midvaedi eda atvinnusvaedin vestan Ellidaa i
adalskipulaginu 2010-2030, frd pvi sem &akvedid var i adalskipulaginu 2001-2024. b6 var tekin su
akvordun ad eldra idnadarsvaedi vid Kollunarklett yrdi breytt i midsveedi auk pess sem breytt stefna
fyrir SGdarvog var stigin til fulls med skilgreiningu svaedisins sem ibudarbyggd og midsvaedi. Hinsvegar
voru sérakvaedi um ad idnadur skuli almennt vera vikjandi @ midsveedum vestan Ellidada, mildud vidast
hvar. Var pad gert til ad tryggja ad rétgrdin pjonustuidnadur, eins og bilaverkstadi fengu afram prifist
innan peirra.

Vegna pessarar stefnumoérkunar um umbreytingu fjélmargra eldri atvinnusveeda i blandada byggd, er
mikilvaegt ad fylgjast vel med préuninni. Jafnframt er mikilvaegt ad tryggja afram dkvedinn sveigjanleika
i sérakveedum fyrir valin svaedin og fylgja pvi eftir vid gerd deiliskipulags, sem tryggir ad finlegri idnadur
og ymis pjonustuidnadur geti afram verid i rekstri innan hinnar bléndud byggdar, ekki sist & sveedum
sem veaentanlega verda 4 umbreytingarskeidi a Iongum tima, eins og t.d. i Sidumdula, Skeifu og i
Sudarvogi ad hluta.

i toflunni hér ad nedan er gerd grein fyrir ndverandi stddu atvinnustarfsemi & helstu midsvaedum (sja
mynd til hlidar). Yfirlit sérakveeda um idnadarstarfsemi er gefid og asetlun um hversu stér hluti
idnadarstarfsemi i dag pyrfti ad vikja.

Yfirlit svaeda par sem idnadarstarfsemi er almennt vikjandi, ad hluta eda 6llu leyti

E

£ »

5 ®

> % —

¥ 2 B

. > _—
Svaedi Landnotkun Sérakvaedi ] < I
Laugavegur M2a og b Midsvaedi I6nadur almennt vikjandi* 12.500 107.000 11,7
Sudurlandsbraut-Mular M2c Midsvaedi I6nadur almennt vikjandi* 13.500 122.200 11,0
Sudurlandsbraut-Mular M2d Midsvaedi Idnadur almennt vikjandi* 2.000  65.000 31
Sidumuli M2e Midsvaedi Léttur idnadur heimill 25.000  95.000 26,3
Skeifa M3a Midsvaedi Léttur idnadur heimill, annars vikjandi 32.500 116.000 28,0
Hofdar Mda Midsvaedi Léttur idnadur og verkstaedi heimil 57.100 146.700 38,9
Hofdar M4db Midsvaedi Léttur idnadur og verkstaedi heimil 43.8300  84.100 52,1
Hofdar-Vogur-Bryggjuhverfi ibudarbyggd Vikjandi. Had akveedum deiliskipulags 22,500  28.800 78,1
Vogabyggd ibudarbyggd Vikjandi. Had dkvaedum deiliskipulags 45.000  51.400 87,5
Vogabyggd M19 Midsvaedi Létturidnadur heimill 18.000  23.700 75,9
Koéllunarklettur M18 Midsvaedi Léttur idnadur heimill 29.000 31.000 93,5
*pad (tilokar ekki a3 starfsleyfi niverandi idnadarstarfsemi verdi endurnyjud, sbr. grunnskilgreiningu midsvaeda, enda rekist ekki starfsemi 4 adra landnotkun, né um nybyggingu idnadarhisnadis sé ad resda
Alls magn idnadar og vorugeymsla @ sveedum par sem slik starfsemi getur verid vikjandi 300.900
Azetlad magn idnadar sem parf mogulega ad vikja, m.v. sérakvaedi svaeda og hlutfall |étts idnadar 175.125
Yfirlit ionadar, athafna- og hafnarsveeda sem geta tekid vid idnadi og vorugeymslum
Halsar-Hofdar AT1, AT2 Athafnasvaedi Med péttingu byggdar a pessum svaeedum 135.000 180.000 75,0
Gylfaflot AT3 Athafnasvaedi  Steekkun og pétting 15.000  30.000 50,0
Esjumelar ATS Athafnasvaedi  Steekkun svaedis austan Vesturlandsvegar 120.000 150.000 80,0
Hdélmsheidi AT4 Athafnasvaedi Deiliskipulagsdrog liggja fyrir 195.000 300.000 65,0

| 465.000|

Arleg borf fyrir nytt atvinnuhtUsnaedi (nettéaukning) 7.500  50.000
Alls porf fyrir aukid iGnadar- og vorugeymsluhusnaedi til 2030 (nettéaukning) 112.500
Aaetlud porf fyrir ny idnadar- og athafnasvaedi, magn atvinnuhtsnaedis | 287.625|
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Samkvaemt pessu mati er i adalskipulagi skilgreind atvinnusvaedi, ny og eldri, sem geta meett pessari
bréun. Deiliskipulagning og uthlutun 160a parf ad vera i takti vid hrada pessarar préunar. Nytt
deiliskipulag fyrir Esjumela var sampykkt nyverid. Fyrir liggja eldri drog ad deiliskipulagi atvinnuldda i
Holmsheidi og parf ad huga ad endurskodun peirra i tima.

Erfidasta verkefnid er avallt ad finna landfrekri og dprifalegri starfsemi stad og i pvi er 6hjakvaemilegt
ad horfa til stadsetningar 6had sveitarfélagamorkum.Hofudborgarsvaedid er eitt busetusvaedi,
atvinnusvaedi og hagkerfi og fyrirtaeki stadsetja sig i e rikara maeli 6had sveitarfélagamorkum. i dag
leggur Reykjavikurborg til land undir drjigan hluta atvinnustarfsemi a hoéfudborgarsveedinu og
hlutfallslega meira en flest hinna sveitarfélaganna a sveedinu. Pad er pvi vert ad gera hagraena greiningu
a pvi hvort atvinnusvaedi eda ibudarsvaedi gefa almennt meiri tekjur til sveitarfélaganna, midad vid
Obreytt laga- og skattaumhverfi sveitarfélaga.
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Vidauki B: 1dnadar- og athafnasvaedi. Yfirlit yfir hofudborgarsvaedid (VSO-
radgjof, 4. mai, 2018)
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Dagskra

» Helstu nidurstoour

» Byggingarheimildir a l6dum og i skipulagi
» Landnotkunarflokkar

» Sveitarfélog

» Tiu steerstu sveedin

» Nyir moguleikar

» Storlodir

» Til umhugsunar

VSO



Hofuoborgarsveeoid — helstu tolur

» 2.900.000 m?/ 290 hektarar
- flatarmal 6byggadra |6da skv. skipulagsaeetlunum (netto)

» 1.450.000 m?
- samtals heimilad byggingarmagn a 6byggdum svaedum skv.
skipulagsaeetlunum

» 312 6byggdar l0dir i skipulagi
- skiptast pannig:
> 167 uthlutunarhaefar 160ir, 145 6stofnadar [0dir

» 470.000m? - byggingarheimildir 4 16dum sem eru tilbunar til
uthlutunar (12 Korputorg)

VSO



Byggingarheimildir i skipulagi

Aaetladar heimildir til framtidar

Athafnasveedi
1.001.054 m?

|onadarsveedi
441.516 m?

Hafnarsveaedi
12.255 m?

Alls 1.454.824 m?

A 6stofnudum 16dum

VSO RADGIOF

87.6

Athafnasveedi
787.092 m?
|dnadarsveedi
200.597 m?
Hafnarsveedi

0 m?

Alls 987.689 m?2

A stofnudum 16dum

Athafnasveedi
213.962 m?

|Onadarsveedi
240.918 m?

Hafnarsveedi
12.255 m?

Alls 467.135 m?




Landnotkunarflokkar

Landnotkunar- Heildarsteerd Obyggt samkveemt Obyggt — pegar Fjoldi

flokkar l6da (ha.) skipulagi (fm) uthlutad (fm) uthlutunar-
heefra 160a
Athafnasveedi 177 1.001.054 342.468 71
Hafnarsveedi* 2 12.255 88.036 3
[Onadarsveedi 114 441.516 182.915 93
Samtals 293 1.454.824 613.419 167

* Ryna parf betur Faxafléahafnir i Reykjavik og aform par.

Idnadarsveaedi
30%

Hafnarsveedi*
1%
Athafnasveedi
69%

VSO a0

Fjoldi 160a i
vinnslu skv.
skipulagi
(aeetlad)

107

38

145



Sveitarfélog

Sveitarfélog  Heildarsteerd Obyggt samkveemt Obyggt — tilbGid til Obyggt — pegar

|6da, nettdé  skipulagi (fm) athlutunar (fm) uthlutad (fm)

(ha.)
Gardabeer 2 8.919 8.919 26.175
Hafnarfjérour 109 485.433 334.836 246.075
Kopavogur 5 27.412 27.412 29.642
Mosfellsbaer 43 220.250 63.680 12.708
Reykjavik 134 712.811 32.289 298.819

Seltjarnarnes - - - -

Samtals 293 1.454.824 467.135 613.419

VSO



Sveitarfelog

Gardabeer
1%

Hafnarfjordur
33%

Reykjavik
49%

Képavogur
2%

Mosfellsbaer
15%

VSO RADGIOF



Sveitarfélog

VSO

Sveitarfélog

Gardabeer
Hafnarfjérour
Kopavogur
Mosfellsbaer
Reykjavik
Seltj.nes

Samtals

Fjoldi
uthlutunar-
heefra |60a
1

131

20

167

Ostofnadar 108ir i begar Gthlutadar 168ir med Fjoldi mogulegra

skipulagi (asetlad) 6nyttum byggingar-

28

20

97

145

heimildum

6

186

17

27

27

263

storléda (> 40
b.fm) aeetlad

13

22

43



Tiu steerstu

Sveedi

Holmsheidi

Esjumelar vestan Vesturlandsvegar
Hellnahraun 3, ionadarsv. (B2)
Kapelluhraun 1, idnadarsv. (B3)
Esjumelar austan Vesturlv. (Sveedi B)
Tungumelar sunnan Fossavegar
Hellnahraun 3 (B1)

Sunnan Blikastadalands (Reitir)
Kapelluhraun 2, idnadarsv. (B2 og B3)
Tungumelar nordan Fossav. (Landsb.)
Alfsnes Nordur, idnadarsvaedi
Hellnahraun 2, ionadarsveedi (B2)

Samtals

Obyggt samkvaemt

skipulagi (fm)

300.000
200.000
145.000
145.000
126.000
80.000
78.000
78.000
63.000
62.000
50.000
40.000

1.370.000

Uthlutunar-
haefar 16dir

68

12

32

19

13

144

Ostofnadar 16dir

33

48

20

20

135

Storléair
(moguleiki)

35



Nyir moguleikar innan vaxtamarka
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Nyir moguleikar innan vaxtamarka

VSO
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Storloair

ldnadarlodir FjO|dI Athafnaloadir Fjoldi

Alfsnes N (RvK) Esjumelar V (Rvk)
Hellnahraun 1,2&3 (Hfj)) 5 Holmsheidi (Rvk)
Kapelluhraun 1 (Hfj) 1 Sudurhofn (Hfj)

Tungumelar (Mos)

Sunnan Blikastadalands (Mos)

Esjumelar A (Rvk)

Hellnahraun 3 (Hfj)

12 30

P W W 01 OO O O
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VSO

| umhugsunar

lOnadar- og vorugeymsluhidsnadi a hofudborgarsveedinu var
1.950.000 m? (2013 t6lur, heimild Klasi)

Byggingarheimildir til reidu fyrir um 25% af stofninum

> Liklega verdur ekki nema helmingur byggdur, raunaukning
liklega 12-15%. Nytni svaeda oft ekki nema 60% af heimild.

Miklar heimildir enn alédum i einkaeigu, um 30% stofninum
LOoir i bodi i dag eru fremur litlar — steerri 100ir 0stofnadar
Moguleikar ionadarstarfsemi neer allir i Hafnarfiroi

Nanari kortlagning / stadarval

> atridi sem lada ad og hrinda fra

Umsjon / styring svaeda, adhald og pjonusta gagnvart
|6darhdfum



Vidauki C: Umsagnir
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From: Sara Osk Rodriguez Svonudéttir

Sent: 21. mars 2018 08:51

To: USK bjonustu netfang; Por Steinarsson

Subject: Athugasemd fra Hverfisradi Kjalarness fundur 162 8.mars 2018

Gddan dag, eftirfarandi athugasemd var gerd & fundi 162 hja hverfisradi Kjalarness
dags 08.03.18:

L6gd fram til kynningar utskrift ur gerdarbok Umhverfis- og skipulagssvid fra 14.
febraar vardandi adalskipulag — Idnadur og 6nnur landfrek starfsemi.

Akvedid var ad senda inn eftirfarandi athugasemd & Umhverfis- og skipulagssvid:

Med kvediju,

Hverfisrad Kjalarness bendir & hversu miklar afleidingar breytingar a skipulagi
og breyttri starfsemi geta haft i for med sér. Hverfisradid brynir fyrir peim sem
dkvardanir taka i skipulagsmdlum ad nu pegar hafa verid sampykktar
breytingar & skipulagi og starfsemi sem menn virdast ekki hafa attad sig a
fyrirfram ad myndu hafa slemar afleidingar. Daemi um petta eru mikil
Opaegindi vegna hljodmengunar & o6llu Kjalarnesi vegna skotsvadisins i
Alfsnesi. Einnig vegna leyfisveitinga til verksmidjubla sem valda
lyktarmengun og loftmengun hja ibGum og truflar adra starfsemi svo sem
ativist.

Einnig bendir radid & ad & 6llum stddum vid sjé sem eru til skodunar i pessu
verkefni er viokvaemt vistkerfi. Mikid landbrot er & Kjalarnesi og virdist deeling
efnis 0r sjo i langan tima naleegt landi hafa aukid hrada landbrotsins. Ibdar a
Kjalarnesi hafa fylgst med hvernig strondin feerist inn i landid, t.d. hefur purft
ad feera girdingar i grennd vid Grundarhverfi i tvigang fra sidustu aldamotum
(fra arinu 2000) vegna landbrots.

IbGar i grennd vid Hvalfjardargong hafa skjalfest med myndum otralega
breytingu a strondinni fra pvi ad gongin voru tekin i notkun en pa var
rafmagnsstrengur leiddur i gongin i stad pess ad liggja & hafsbotni. Daeluskip
geta pvi athafnad sig an pess ad purfa ad taka tillit til rafmagnskapals i sjénum
og hafa pvi liklega dzlt efni Ur sj6 nzer landi.

A petta er bent til ad minna & ad breytingar & landnotkun og breytt starfsemi
eru kedjuverkandi og eins og demin sanna geta peer haft Oafturkreefar
afleidingar. Kjalarnes er graent svadi i borginni, dyrmeett fyrir pa4 sem par bua
og leggja pangad leid sina til Gtivistar. bess vegna parf ad ganga varlega um
strandlengjuna og geeta vel ad peirri byggd sem fyrir er i nagrenni vid
fyrirhugud framkveemdasvaedi. Sérstaklega er minnt & byggdina i Kollafirdi
sem er i nasta nagrenni vid Esjumela.

Sara Osk Rodriguez Svonudoéttir
Afbrotafraedingur,

Verkefnastjori félagsauds og fristunda
saraosk@reykjavik.is

S: 664 0756

Midgardur, Pjonustumidstdd Grafarvogs og Kjalarness
Gylfaflét 5, 112 Reykjavik

Simi: 411 1400


mailto:saraosk@reykjavik.is
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VEGAGERBIN

Reykjavik, 5.3.2018
Tilvisun: 2011070006/EBH
Tilv. ykkar:
Ann Maria Andreasen
Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur
Borgartini 12- 14
105 Reykjavik

Efni: Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030, idnadur og énnur landfrek starfsemi.

Vegagerdin gerir ekki athugasemdir vid lysingu ad skipulagsbreytingu en bendir 4 mikilvaegi
greidra og Sruggra samgangna i tengslum vid idnadarsvaedi og hafharsvadi. Sérstaklega er
bent 4 mikilvaegi Sundabrautar og ad samkomulag liggi fyrir vid Vegagerdina um lausn.
Vegagerdin 6skar eftir ndinni samvinnu vardandi allar breytingar sem haft geta 4hrif 4
nuverandi og framtidar vegi { umsja Vegagerdarinnar. P4 er einnig att vid ef breyting 4
skipulagi hefur ahrif 4 umferdarmagn eda edli umferdar.

Virdingarfyllst,

Erna Bara ﬂreinsdéttir,

forstodumadur Skipulagsdeildar

Afrit: Jénas Snaebjornsson, svidsstjori brounarsvids Vegagerdarinnar og Svanur Bjarnason,
sveedisstjori Sudursvaedis Vegagerdarinnar.
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Samtok sveitarfélaga a héfudborgarsveedinu

Reykjavikurborg

Borgartuni 12-14
105 Reykjavik

Képavogur, 12.03.2018
1802001 SB

Efni: 10nadur og onnur landfrek starfsemi. Adalskipulag Reykjavikur

A 82. fundi svaedisskipulagsnefndar héfudborgarsvaedisins, pann 2. mars 2018 s.l. var fjallad
um ofangreint malefni.

Eftirfarandi var bokad:
Verklysing til umsagnar sbr. 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga.

i verkefnislysingunni kemur fram ad umraedd breyting vardar ad likindum ekki stefnu
svaedisskipulags hofudborgarsvadisins. Breytingartillégur munu einkum na til sveeda sem
eru innan vaxtarmarka svaedisskipulagsins og einkum varda endurskilgreiningu
landnotkunarheimilda 8@ einstokum atvinnusvaeda. Vid vinnuna verdur horft til greiningar
sem sveedisskipulagsnefnd er ad lata vinna um landpo6rf idnadar- og athafnasvaeda a
hofudborgarsvaedinu 6llu

Nidurstada:

Sveedisskipulagsnefnd gerir ekki athugasemdir vid verklysinguna enda verdi horft til
greiningar  sveedisskipulagsnefndar um landporf idnadar- og athafnasvaeda 34
hofudborgarsvaedinu 6llu. Mikilveegt er ad vidhafa gott samstarf allra sveitarfélaganna
pegar kemur ad stadsetningu a starfsemi sem hefur dnaedi i for med sér.

Virdingarfyllst,

W%&W

Hrafnkellé/Proppe
Sveaedisskipulagsstjori hofudborgarsvaedisins

Hamraborg 9 - 200 Képavogur - simi: 564 1788 - ssh@ssh.is - www.ssh.is



Reykjavikurborg
Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur

Umbhverfis- og skipulagssvid - Skipulagsfulltrai Reykjavik, 13. mars 2018
Borgartuni 12-14 Tilvisun: 2018010050/10.3
105 REYKJAVIK

Efni: Umsogn Heilbrigdiseftirlits Reykjavikjur um breytingu 4 Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030, idnadur og énnur landfrek starfssemi

Visad er til bréfs skrifstofu skipulagsfulltriia dags. 21. febriiar 2018 par sem 6skad er umsagnar
Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur (HER) um drog ad tillogu umhverfis- og skipulagssvids a0 breytingu
4 Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030, idnadur og 6nnur landfrek starfssemi. Breytingin felst i
endurmati 4 stefu um einstok atvinnusvadi i [jési nyrrar stédu og 4 grundvelli heildsteedrar
greiningar 4 idnadar- og athafnasvadum a hofudborgarsvadinu Sllu. HER hefur farid yfir erindid og

pau gdgn sem pvi fylgja.

Med pessum breytingum 4 adalskipulagi er ztlunin ad endurmeta landpérf iGnadarstarfsemi i
borginni og skilgreiningar einstakra atvinnusvada i adalskipulaginu i [josi pess ad porf er 4 fleiri
idnadarsvedum en fram koma i nigildandi adalskipulagi. [ gognunum kemur fram ad tlunin sé ad
endurskilgreina svadi eins og Esjumela og Holmsheidi med pad i huga ad pessi svadi sem i dag eru
skilgreind sem athafnasvadi geti tekid vid idnadarstarfsemi. HER bendir 4 ad pess parf ad geta ad
skipulagsflokkur svadis endurspegli pa starfsemi sem #tlunin er ad stadsetja 4 hverjum stad og
nefnir i pvi sambandi tillogu ad breytingu 4 deiliskipulagi fyrir athafnasvedid Esjumelar-Varmidalur
og breytingu 4 adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 og nytt deiliskipulag fyrir efnisvinnslusveedi i
Alfsnesvik. Medfylgjandi eru umsagnir HER um bessi mal.

HER bendir 4 ad Holmsheidi er i jadri vatnsverndarsvadis hofudborgarsveedisins par sem
ryggissvadi vegna yfirbordsvatn liggur ad svedinu ad hluta, naest Sudurlandsvegi. Eigi ad heimila
idnadarstarfsemi 4 pvi svadi veri eskilegt ad hiin yrdi skipuldgd fjer oryggissvedinu. Almennt telur
HER ad Esjumelar henti betur sem idnadarsvadi en Holmsheidi par sem pad svadi er fjarri
vatnsverndarsvaedum og ibidarbyggd.

HER askilur sér rétt til ad koma med frekari athugasemdir vid fyrirhugadar breytingar a adalskipulagi
hvad petta vardar 4 sidari stigum.

Virdingarfyllst
f.h. Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur
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Reykjavikurborg

Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur

Medfylgjandi:

Umsodgn Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur dags. 23. febraar 2018 um breytingar 4 deiliskipulagi fyrir
athafnasvadid Esjumelar-Varmidalur.

Medfylgjandi:

Umsogn Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur dags. 19. febriar um skipulagslysingu vegna breytingar 4 adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030 og nys deiliskipulags fyrir efnisvinnslusveedi i Alfsnesvik.

VOTTUN HE |
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Umbhverfis- og skipulagssvid - Skipulagsfulltrui Reykjavik, 19. febraar 2018
Borgartuni 12-14 Tilvisun: 2018010049/10.2
105 REYKJAVIK

Efni: Umsogn Heilbrigoiseftirlits Reykjavikur um skipulagslysingu vegna breytingar 4
adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 og nys deiliskipulags fyrir efnisvinnslusvzdi i
Alfsnesvik

Visad er til bréfs skrifstofu skipulagsfulltria dags. 23. jantar 2018 par sem 6skad er
umsagnar Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur (HER) um verklysingu vegna breytingar &
abalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 og nys deiliskipulags fyrir efnisvinnslusveedi i
Alfsnesvik. Svadid vid Alfsnesvik, er { Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 skilgreint sem
opid sveedi og er Sundabraut aformud i jadri svaedisins. HER hefur farid yfir erindid og gogn
sem pvi fylgja og gerir eftirfarandi umsogn.

Almenn umsogn:

A mati HER er ekki rétt, eins og kemur fram i kafla 2 4 bls. 6, ad starfsemi Bjorgunar sé
ekki mengandi iGnadarstarfsemi par sem hun felist einkum { flutningi og vinnslu natturulegra
jarOefna. Starfsemin hefur i for med sér rykmengun, havadamengun, grugg og setmyndun.
ftrekadar kvartanir hafa borist fr4 ibium i Bryggjuhverfi og Grafarvogi vegna starfseminnar &
nuverandi athafnasvadi og margvislegt onazdi verid stadfest af HER. Mikil umferd til og fra
athafnasvadi, ryk, titringur, setmyndun og hévadi eru helstu umkvértunarefni. Benda ma 4 ad
i texta er tekid fram ad starfsemin eigi heima 4 iGnadarsveedi, sbr. skipulagsreglugerd.
Ennfremur ad svedid verdi skilgreint sem idnadarsvadi, med sérstokum skilmalum sem luta
ad sérstodu starfseminnar. I 1j6si ofangreinds telur HER ad taka purfi fram i verkefnalysingu
a0 starfsemin sé mengandi i0nadarstarfsemi og sé starfsleyfisskyld skv. 16gum nr. 9/1998.

Huga parf ad fraveitumalum fyrir sveedid en i gognunum kemur ekki fram hvert eigi ad leida
skolp fra athafnasvaedinu. Naudsynlegt er ad buid sé ad leysa pad mal og gera grein fyrir pvi i
deiliskipulagi hvada lausn verdi fyrir valinu. P4 parf ad gera grein fyrir frarennsli fra
efnisvinnslunni sjalfri en naudsynlegt er ad leida vatn fra vinnslunni i gegnum settjarnir til ad
koma i veg fyrir grugg og setmyndun. Grugg- og setmyndun gaetu haft ahrif i Leirvogi sem er
skilgreindur sem vidkvaemur vidtaki og haft ahrif 4 gengd laxfiska upp i Leirvogséa. Meta parf
hve margar og hve storar tjarnir parf til ad hreinsun vatns s€ negjanleg. Naudsynlegt er ad
framkveema petta mat sem fyrst til ad leida i ljos hvort tjarnirnar rimist innan fyrirhugads
deiliskipulagssvadis.

Radgert er ad meta hvort umferd fra svadinu valdi pvi ad umferdarhavadi fari yfir mork i
ibudarbyggd. HER vill benda 4 og telur mikilveegt ad metin séu ahrif havadamengunar fra
starfseminni sjalfri. Athuga parf hvort havadi geti magnast upp vid endurkast i Esjuhlidum
eins og raunin er med havada fra naerliggjandi skotvollum. Auk bess parf ad meta hvort
héavadi fra hérpun og deelingu tr skipum geti borist ad ibudarbyggd & Kjalarnesi.
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Borgartuni 12-14 Tilvisun: 2018020189
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Efni: Umsogn um breytingar 4 deiliskipulagi fyrir athafnasvaedid
Esjumelar-Varmidalur.

Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur (HER) hefur tekid til umsagnar tillogu ad breytingu a
deiliskipulagi fyrir athafnasvedid Esjumelar-Varmidalur. Tillagan breytir eldra deiliskipulagi
athafnasvaedis 4 Esjumelum sem sampykkt var 6. oktober 2016. HER hefur farid yfir

' tilldguna 4samt greinargerd dags. 1. november 2017 og gerir eftirfarandi athugasemdir.

[ greinargerdinni, kafla 2, kemur fram ad svadid sé skilgreint sem athafnasveedi par sem gert

er rad fyrir atvinnustarfsemi par sem litil hatta er & mengun, s.s. léttum i0nadi. Nu liggja

fyrir 4form um ad starfsemi Islenska Gamafélagsins muni flytjast inn 4 svedid. Fyrirtekid er

med umfangsmikla opna jardgerd, flutning og medhondlun Grgangs. Ad mati HER flokkast

pessi starfsemi ekki sem atvinnustarfsemi sem litil hatta stafar af. Skilgreina eetti svaedi fyrir
pessa tegund starfsemi sem idnadarsvaedi, ekki athafhasvadi.

Hvad vardar adrar athugasemdir vid skipulagid visar HER til medfylgjandi umsagnar
eftirlitsins dags. 5. jantar sl. um skyrslu Mannvits og Veitna, "Medhondlun ofanvatns 4
Esjumelum (deiluskipulagssveedi B) Forhénnun", dags. 22. desember 2017.

Virdingarfyllst
f.h. Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur

Svava S. Steinarsdottir Kristin Léa Olafsdéttir
heilbrigdisfulltrii heilbrigdisfulltrai

Medfylgjandi:
Umsogn Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur til Veitna ohf., dags. 5. jantar 2018, um drog
ad ofanvatnsskyrslu dags. 22. desember 2017



SKJALAVER ]

¢ 5y e

MOFEATUR G

o 70. APR, 2018

Reykjavikurborg Ml Sk 20 [ ;@200 9(
alspr.: v AR
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Mosfelisbae, 16.04.2018
erindi nr. 201802319/19.2 OM

Efni: Afgreidsla skipulagsnefndar vegna erindis ydar

A 458. fundi skipulagsnefndar Mosfellsbaejar 10. 04. 2018, var nedangreint erindi
tekid fyrir og svohljédandi bokun gerd:

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 - idnadur og dnnur landfrek starfs

A 457. fundi skipulagsnefndar 16. mars 2018 var gerd eftirfarandi
békun: "Skipulagsnefnd hefur efasemdir vegna fyrirhugadra
breytinga og éskar eftir kynningu fra Reykjavikurborg & naesta
fundi nefndarinnar."” A fundinn meaetti Haraldur Sigurdsson fra
Reykjavikurborg.

Umradur um malid.

Skipulagsnefnd leggur dherslu & ad dkvardanir um breytingar a
landnotkun athafnasvaeda verdi ekki teknar fyrr en nidurstada
liggur fyrir i vinnu svadisskipulagsnefndar um heildaryfirsyn og
framtidarporf athafnasvaeda a héfudborgarsvaedinu.

Afgreibsla skipulagsnefndar er gerd med fyrirvara um stadfestingu bagjarstjornar
Mosfellsbagjar og verdur ydur gert vidvart ef afgreidsla erindisins verdur a annan veg
i baejarstjorn en hér er tilkynnt.

betta tilkynnist hér med.

Virdingarfylist,
f.h. skip Elagsnefndar Mosfellsbagjar

'kipulcgsfu"irﬁi
osfellsbaejar

ed
Skipulagsfulltrti

Athygli er vakin & pvi ad telji einhver rétti sinum haliad med ofangreindri sampykkt er honum heimilt ad
skjota mali sinu til urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, Skulagstu 21, 101 Reykjavik, sbr. 52.gr.
laga nr. 123/2010 og l6g nr. 130/2011.

beir einir geta skoti® mali til urskurdarnefndarinnar sem eiga logvarda hagsmuni tengda hinni kaerdu a-
kvérdun. Frestur tit ad skjota mali til nefndarinnar er einn manudur fra pvi a8 keeranda vard kunnugt eda
matti vera kunnugt um akvéréun ba sem kaera a. Sé um ad raeda akvéréun sem saetir opinberri birtingu,
telst kaerufrestur fra birtingu akvéréunar.

bverholti 2 | 270 Mosfellsbar | Simi 525 6700 mos@mos.is iwww.mos.is uirding 3};’:;@/&&7)5 | framamknl | umhygya MOSFELLSBAR
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Reykjavik 22. mars 2018
UST201802-314/B.S.
10.04.02

Efni: Adalskipulag Reykjavikur 2010 - 2030 - idnadur og énnur landfrek
starfssemi. Verklysing. Umsogn

Visad er til bréfs Reykjavikurborgar dags. 21. febriar sl. par sem dskad er umsagnar
Umhverfisstofnunar um ofangreinda verklysingu.

Um er ad reda endurmat & landporf idnadarstarfsemi i borginni og skilgreiningar
einstakra atvinnusvada i skipulaginu.

Umbhverfisstofnun gerir ekki athugasemdir vid verklysinguna ad 6dru leyti en pvi ad fara
tti med varud pegar ad pvi kemur ad skipuleggja idnadarlddir & vatnsverndarsveedi eins
og Holmsheidi og & fjolséttum dtivistarsveedum eins og innanverdum Kollafirdi.

Virdingarfylist

Bjorn Stefansson Kristin S. Jonsdéttir
Sérfraedingur Sérfraedingur
Sudurlandsbraut 24 591 2000

108 Reykjavik www.ust.is

Iceland
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Skipulagsfulltriii

Reykjavikurborg, umhverfis og skipulagssvid

Ann Maria Andreasen Mét. ]g MAR. 2018
Borgartini 12 - 14 sign

105 REijaVl’k {Skjuhm r. Abm.

Reykjavik, 15. mars 2018

Tilvisun: 201802063 / 3.2

Efni: Lysing - I1dnadur og 6nnur landfrek starfsemi

Visad er til erindis Reykjavikurborgar, dags. 21. febriar 2018, par sem dskad er eftir umsogn
Skipulagsstofnunar um lysingu, dags. i febréiar 2019 vegna breytingar a adalskipulagi, sbr. 1. mgr.
30. gr. skipulagslaga.

Vidfangsefni fyrirhugadrar skipulagstillogu er i meginatriSum ad endurmeta stefnu um einstok
atvinnusvaedi 4 grundvelli heildsteedrar greiningar & idnadar- og athafnasvaedum 4
hofudborgarsvaedinu.

Skipulagsstofnun hefur farid yfir lysinguna og bendir Reykjavikurborg 4 ad skoda i skipulagsferlinu
hvort endurskodun stefnu um atvinnusveaedi hafi ahrif 4 innvidi svo sem i tengslum vid porf eda
flutning & orku, vatni og frarennsli ea samgongur. i fyrirhugudu umhverfismati parf ad tilgreina
med skyrari heetti hvad vidmid eru 16gd til grundvallar mati & dhrifum breytingarinnar i stad pess
ad nefna eingdngu log, reglugerdir eda markmid azetlana.

Einnig telur Skipulagsstofnun tilefni til ad samtvinna vinnu vi§ fyrirhugada endurskodun vid
skipulagsbreytingu sem pegar er i ferli og snyr a0 starfsemi Bjérgunar i Alfsnesvik.

Birna Bjork Arnadoéttir

Borgart(ini 7b Simi 595 4100 www.skipulag.is
1S-105 Reykjavik Kennitala 590269 5149 | skipulag@skipulag.is
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Reykjavikurborg

Radhusinu Skjalanr. Abm.
101 Reykjavik

Gardabe, 03.07.2018
Mal nr. 1806438

Efni: Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030, I8nadur og dnnur landfrek starfsemi

A fundi skipulagsnefndar pann 29.06.2018 var tekid fyrir ofangreint mal og eftirfarandi bokun
gerd.

»LOgo fram drog ad tillogu ad breytingu d Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 dsamt drégum
ad umhverfisskyrslu vardandi mégulegar breytzngar d idnadar- og athafnasvedum i Reykjavik. I
vidauka fylgir einnig greining VSO rddgjafa d atvinnusvedum d hofudborgarsveedinu.
Skipulagsnefnd gerir ekki athugasemd vio tilloguna.

Afgreidslu mélsins er visad til bajarstjornar.

Arinbjorn Vilhjalmsson
skipulagsstjori

Beejarskrifstofur Gardabaejar ® Gardatorgi 7 @ 210 Gardabae @ simi: 525 8500 e fax: 565 2332 e netfang: gardabaer@aardabaer.is
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Reykjavik 21. agtst 2018
UST201806-353/B.S.
10.04.02

Efni: Adalskipulag i Reykjavik - idnadur - landfrek starfsemi. Drog. Umségn

Visad er til bréfs Reykjavikurborgar dags. 28. juni sl. par sem 6skad er umsagnar
Umbhverfisstofnunar um ofangreind drég og umhverfisskyrslu.

Umbhverfisstonfun telur ad 1 umraeddum drogum sé gerd fullnegjandi grein fyrir peim
umhverfispattum sem fyrirhugad er ad leggja aherslu 4 vid mat dhrifum beirra valkosta
sem fjallad verdur um i umhverfismati tilldgunnar.

Bedist er velvirdingar 4 pvi hversu dregist hefur ad svara bessu erindi.

Virdingarfyllst A ((‘) D
/S Vo

35 %}MMW :

Bjorn Stefdnsson Agnar Bragi Bragason
Sérfreedingur Teymisstjori
Suburlandsbraut 24 +354 591 2000

108 Reykjavik www.ust.is

Iceland
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Umhverfis- og skiplagssvid Reykjavikurborgar
b.t Haraldur Sigurdsson

Borgartini 12 - 14

105 Reykjavik

Reykjavik 23. aguist 2018
UMSOGN UM TILLOGU AD BREYTINGU A ADALSKIPULAG (DROG).

Med skeyti bann 27. jdni 2018 var SORPU gefinn kostur & ad koma & framfeeri athugasemdum vid drog ad
breytingu a adalskipulagi Reykjavikur ,/dnadur og énnur landfrek starfsemi, breyting nr. 26, jini 2018".
Einnig fylgdi med drog ad ,Umhverfisskyrsiu“ unnin af VSO og dagsett jini 2018. Fjallad er um préun a
Gufunessvaedinu b6 ekki séu lagdar til breytingar & pessu stigi og svo fjallad um breytingu i Alfsnesi.

GUFUNES

SORPA bs. vill benda & ad starfsemi SORPU i Gufunesi pjénar ibGum alls h6fudborgarsvaedisins enda SORPA
stofnud til ad pjona ibium allra sveitarfélaganna. Flutningur 4 starfsemi SORPU ar Gufunesi verdur pviad
gerast i samstarfi allra eigenda. Augljés stadsetning fyrir bd starfsemi sem SORPA er med { Gufunesi liggur
ekki fyrir en med tilkomu Sundabrautar munu skapast méguleikar til flutnings. Einnig er rétt ad haft sé i

huga & uppbyggingarfasa a svaedinu ad umferdaréryggi og umferdarfleedi ad méttékustéd SORPU |
Gufunesi sé tryggt.

ALFSNES

Breyting & ordalagi i adalskipulagi er forsenda pess ad heegt sé ad fra framlengt starfsleyfi fyrir
urdunarstadinn i Alfsnesi fyrir pann tima sem upphaflegt starfsleyfi atti ad gilda (4t arid 2020).
Ur@unarstadurinn er i dag & undanpagu fra starfsleyfi sem rennur Gt i oktdber & pessu ari. SORPA telur
pvi mjog mikilvaegt ad pessi ordalagsbreyting nai fram ad ganga.

UMFJOLLUN UM UMHVERFISSKYRSLU
Hvad vardar Umhverfisskyrslu sem fylgdi drégunum ba vill SORPA vekja athygli 4 eftirfarandi:

[ kafla 3.7 par sem fjallad er um hugsanlegar breytingar & sveedum merktum 12/H6/E5: Alfsnes-
Kollafjoréur (b. Svaedi staekkad til sudurs) og kafla 3.8 par sem fjallad er um breytingu 4 svadi merktu I5:
Alfsnes (b. Svaedi staekkad til nordurs/sudurs/austurs) er vikid ad breytingum & skilmalum p.a. peir verdi
adlagadir og ,...heimild verdi fyrir moltugerd G svaedinu”. SORPA gerir eftirfarandi athugasemdir vid pessar
hugmyndir:

e SORPA er ad hefja byggingu gas- og jardgerdarstddvar & svaedinu skv. sérstéku eigendasamkomulagi
fra 2013. Hluti verkefnisins er jardgerd (moltugerd) og var bad krafa Mosfellsbaejar ad &l starfsemin
yrdi innanhdss vegna haettu & lyktarmengun. bvi eru pessar fyriraetlanir i umhverfisskyrslu { algerri
motsogn vib peer krofur sem gerdar eru & SORPU af eigendum fyrir samskonar starfsemi (moltugerd)
og verdur ekki séd af hverju @ nti ad leyfa slika starfsemi nema pé ad gerd sé sama krafa p.e.a.s. um
ad 6ll slik moltugerd sé innanhdss. | pessu sambandi er rétt ad hafa eftirfarandi i huga:

Simi 520 2200 Kt. 510588-1189
sorpa@sorpa.is Vsknr, 15528

WWW.SOrpa.is
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o Neestu ibadarhis i Leirvogstunguhverfi Mosfellsbaejar er { um 2,3 kilémetra fiarleegd fra
hugsanlegri staekkun & svaedi merktu I5. bratt fyrir pessa fjarlaegd eru miklar kvartanir ibia i
Leirvogstungu Gt af lykt fra starfseminni i Alfsnesi.

o Verdi staekkun sveedisins 15 til sudurs og moltuvinnsla leyfd, eru enn frekari likur &
lyktarkvortunum i Mosfellsbae. Ystu mork urdunarsveedis og ad Leirutanga i Mosfellsha er
1,8 km. Staekkun til sudurs styttir ba vegalengd.

o Pad virdist vera ad skyrsluhfundar geri sér ekki grein fyrir verulegum kvortunum vegna lyktar
fré moltuframleidslu i Gufunesi — kvértunum sem ekki voru fyrir hendi 48ur en su starfsemi
hofst & vegum tveggja einkafyrirtaekja, undir berum himni i naesta nagrenni ibadabyggdar.
Sému leidis ma benda & kvartanir ibda & Vollunum i Hafnarfirdi vegna moltuvinnslu vig
St6rhéf0a, sunnan Hamranes sem er i um 2 km fjarlaegd fra naestu ibudabyggd. Staekkun
svaedisins (15) til sudurs, med leyfi til moltuvinnslu undir berum himni mun verulega auka likur
a lyktarkvértunum og mun pvi hafa verulega neikvaed dhrif 4 lydheilsu.

o Rétt er lika ad benda & ad bad var ad krofu Mosfellshaejar sem gas- og jardgerdarstéd var
valinn stadur vestan urfunarstadarins til ad minnka likurnar & lyktarmengun og hafa
starfsemina dr augsyn ibtia Mosfellsbaejar. Moltuvinnsla 4 staekkudu 15 svaedi til sudurs er pvi
i algerri motségn vid fyrri dkvardanir um stadsetningu & vinnslu med trgang.

Vir@ingarfyllst
f.h. SORPU bs.

Bjorn H. Halldérsson
framkveemdastjori

Gylfaflot 5 Simi 520 2200 Kt. 510588-1189
112 Reykjavik sorpa@sorpa.is Vsknr. 15528

WWW.S0rpa.is
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Samtok sveitarfélaga a héfudborgarsveedinu

Reykjavikurborg

Skipulag- og umhverfisrad
Borgartuni 12-14

105 Reykjavik

Képavogur, 24.08.2018
1802001 SB

Efni: Adalskipulag Reykjavikur: 1dnadur og 6nnur landfrek starfsemi

A 84. fundi svaedisskipulagsnefndar hofudborgarsvaedisins, pann 17. 4gust s.l. var fjallad um
ofangreint malefni.

Eftirfarandi var bokad:
Verklysing 16gd fram til umsagnar sbr. 1. mgr. 30. gr skipulagslaga.

Tilgangur med gerd rammahluta adalskipulags er ad leggja meginlinu i skipulagi
Hnodraholts og Vifilsstadalands med pad ad markmidi ad akvaréa nanar um
landnotkun, svo sem meginpaetti pjonustukerfa og ad afmarka byggingarsvaedi og/eda
afanga deiliskipulagsaaetlana. Rammahluti adalskipulags hefur l6gformlegt gildi og
gildir sama madlsmedferd og um adalskipulag. Af peim sékum kemur til umsagnar
svaedisskipulagsnefndar.

i verkefnislysingunni koma tengslin vid svaedisskipulagid glogglega fram og ad
skipulagsvinnan purfi ad taka mid ad pvi.

Nidurstada:
Svaedisskipulagsnefnd gerir engar athugasemdir vid verkefnislysinguna.

Virdingarfyllst,

e WO % W

Hrafnkellé/Proppe
Svaedisskipulagsstjori hofudborgarsveedisins

Hamraborg 9 - 200 Képavogur - simi: 564 1788 - ssh@ssh.is - www.ssh.is



Helena Stefansdottir

Fra: Gunnar Ludviksson <gunnarlu@seltjarnarnes.is>

Sent: 29. 4gust 2018 15:14

Til: USK Skipulag

Efni: Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030, I8nadur og 6nnur landfrek starfsemi. Tillaga ad

breytingu a adalskipulagi (drog).

Gddan daginn

Midvikudaginn 22. agust 2018 kl. 17:00 kom baejarstjérn Seltjarnarness saman til fundar i fundarsal sinum
ad Austurstrond 2 og var eftirfarandi bokad:

1. Mal nr. 2018070083
Heiti mals: Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030, Idnadur og 6nnur landfrek starfsemi. Tillaga
ad breytingu 4 adalskipulagi (drog).
Lysing: L6g0 fram sbr. 2. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, dsamt umhverfisskyrslu, sbr.
16g nr. 105/2006 um umhverfismat dztlana.
Afgreidsla: Nefndin gerir ekki athugasemdir en hefur dhyggjur af pungaflutningum ad og frd
Orfirisey.

Bajarstjorn sampykkir samhljéda afgreidslu Skipulags- og umferdarnefndar.

Med kvedju

Gunnar Ludviksson, fjarmalastjori
Beejarskrifstofur Seltjarnarness
Austurstrond 2, 170 Seltjarnarnes
Simi: 595 9100, Fax: 595 9101
Netfang: gunnarlu@seltjarnarnes.is

Fyrirvari/Disclaimer: http://www.seltjarnarnes.is/tolvupostur/




Faxafloahafnir

Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar
b.t. Haraldur Sigurdsson

Borgartin 12-14

105 Reykjavik

Reykjavik, 23. dgust 2018

Vardar: Drog ad tillégu ad breytingu 8 Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 vardandi idnadar- og
athafnasvadi i Reykjavik

Faxafldahafnir hafa farid yfir drog ad tillogu ad breytingu a Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 dsamt
drégum ad umhverfisskyrslu, vardandi mégulegar breytingar & iGnadar- og athafnasvaedum i Reykjavik. i
breytingunni eru bornir saman prir valkostir um hvar megi skapa aukid landrymi fyrir starfsemi sem
almennt 4 ad stadsetja 4 idnadarsvaedum a Holmsheidi, Esjumelum og/eda Alfsnesi. Breytingin hefur pvi
ekki ahrif a pau hafnarsvaedi sem eru nu pegar a skipulagi.

i umhverfisskyrslunni eru fleiri stadsetningar teknar til skodunar, par @ medal Sundahéfn og metid hvort
ad breyta eigi skilmalum fyrir mengandi starfsemi i Sundahofn. Edlilegt er ad skoda pau mal betur i
framtidinni og skoda hvada starfsemi um er ad raeda. | pessu sambandi verdur p6 ad taka tillit til pess ad
fyrir akvedna tegund idnadarstarfsemi getur verid skynsamlegt ad vera stadsett i grennd vid hafnarbakka
i ndlaegd vid ,markadinn” til bess ad koma i veg fyrir kostnadarsama og éumhverfisvaena flutninga 4 efni
eda vorum. Med breytingum 4 skipulagi og byggd vid Saevarhifda er hafnaradstada takmorkud og ad
lokast, en hin hefur m.a. pjénad fyrirtakjum sem hafa landad par steinefnum, biki og salti. bad er pvi
brynt ad skipuleggja svaedi sem geti tekid vid plassfrekri starfsemi og idnadarstarfsemi, en jafnfram
mikilveegt ad huga ad flutningaleidum m.t.t. hagkvaamni og umhverfisahrifa.

Lédir a hafnarsveedum i Reykjavik munu ekki geta tekid vid aukinni eda nyrri starfsemi par sem ndnast
6llu landi hefur verid radstafad og eftrispurn eftir I68um umfram frambod. i pvi sambandi ma benda &
ad Faxafloahafnir sf. hafa til umrdda sveedi fyrir atvinnustarfsemi 4 Grundartanga og ad i atvinnustefnu
Reykjavikurborgar er gert rad fyrir ad pad sveedi geti verid valkostur einhverra fyrirtakja.

Halldoe el bely.,

Skipulagsfulltrai Faxafléahafna

Faxafloahafnir sf Tryggvagotu 17 PO.Box 382 hofnin@faxaports.is 1 +354.525 8900
| Kennitala 530269-7529 101 Reykjavik/Iceland 121 Reykjavik/Iceland www.faxaports.is | +354. 525 8990 fax
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Reykjavik, 4. 9. 2018
Tilvisun: 2011070006/EBH
Tilv. ykkar:
Haraldur Sigurdsson
Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur
Borgartuni 12- 14
105 Reykjavik

Efni: Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030, idnadar og athafnarsvaedi. Drog ad tillogu ad
breytingu a adalskipulagi og umhverfisskyrsla.

T umségn Vegagerdarinnar 4 lysingu ad breytingu 4 aalskipulagi segir:
Vegagerdin gerir ekki athugasemdir vio lysingu ad skipulagsbreytingu en bendir d
mikilveegi greidra og oruggra samgangna i tengslum vid idnadarsvedi og
hafnarsveedi. Sérstaklega er bent a mikilveegi Sundabrautar og ad samkomulag liggi
Jyrir vio Vegagerdina um lausn. Vegagerdin Sskar eftir ndinni samvinnu vardandi
allar breytingar sem haft geta dhrif G niverandi og framtidar vegi i umsja
Vegagerdarinnar. Pd er einnig dtt vio ef breyting d skipulagi hefur dhrif a
umferdarmagn eda edli umferdar.

Vegagerdin itrekar ofangreinda umsogn.

Til skodunar eru breytingar & atta svaedum. Flest liggja pau vid stofnvegi i umsja
Vegagerdarinnar. Ef breyta a skipulagi 6skar Vegagerdin eftir upplysingum um hvort wtla
megi ad umferd aukist midad vid pad sem gert er rad fyrir i gildandi dsetlunum. Gert er rad
fyrir samradi ef breytingar hafa ahrif 4 umferd eda veghelgunarsvaedi.

Tv0 svaedi hafa ordid fyrir valinu til frekari skodunar:

ATS5. Esjumelar vid Vesturlandsveg.
AT4. Holmsheidi vid Sudurlandsveg. Visad er i samradsfundi Vegagerdarinnar med
Reykjavikurborg og Mosfellsbz vegna tenginga idnadarsvada beggja vegna

Nesjavallavegar(435) og tenginga vid hann. Nuverandi tenging a0 fangelsi er til bradabirgda.
Ekki verda heimilar frekari tengingar vid Hringveg (Sudurlandsveg).

Virdingarfyllst,

Erna Bara Hreinsdottir,
forstodumadur Skipulagsdeildar

Afrit: Jénas Snabjdrnsson, svidsstjori Prounarsvids Vegagerdarinnar og Svanur Bjarnason,
svaedisstjori Sudursvadis Vegagerdarinnar.
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Reykjavik, 27. nbvember, 2018.
US180359

Tillaga ad breytingu & Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 — Idnadur og 6nnur landfrek starfsemi.

Umsogn skrifstofu umhverfisgseda

Forsendur umsagnar:

A fundi umhverfis- og heilbrigdisrads Reykjavikur 14. ndv. sl. var 6skad eftir umsdgn skrifstofu
umhverfisgaeda um drog ad tillogu umhverfis- og skipulagssvids ad breytingu a Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030 nr. 26. Idnadur og onnur landfrek starfsemi.

[ 1j6si ahersla Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 um péttingu byggdar er gert rad fyrir ad landfrek
atvinnu- og idnadarsvaedi feerist i Utjadra borgarinnar. HéImsheidi og Esjumelar eru par skilgreind
sem meginuppbyggingarsvaedi fyrir litt mengandi athafnasvaedi en Alfsnes fyrir mengandi idnad.
Landporfin, baedi magn og edli, redst mest af naudsynlegum flutningi ndverandi athafna- og
idnadarstarfsemi en minna er um nyja adila. Eins og kemur fram i adalskipulagsbreytingartillogunni er
mesta askorunin félgin i ad finna starfsemi sem er i senn landfrek, hafnsaekin og mengandi landrymi
sem hentar.

[ breytingartilldgunni eru bornir saman prir valkostir fyrir framtidaridnadar- og athafnasvaedi. Einblint
er 4 ad bera saman moguleika & Holmsheidi, Esjumelum og Alfsnesi. Onnur skilgreind idnadar- og
athafnasvaedi i adalskipulaginu t.d. Gufunes og Sundahé6fn voru ekki tekin med vegna breyttra
forsenda um framtid peirra sveeda en ljost er ad ekki sé svigrum par fyrir aukna landnotkun fyrir
athafnir eda i6nad umfram pad sem nu er.

Sérstaklega var skodad hvort skilgreindu athafnasvaedin & Esjumelum, Hélmsheidi og Alfsnesi geti
fengid vidari heimildir p.e. geti einnig hyst margvislegan idnad eda ad hluta til verid breytt i
idnadarsvaedi. Ljost er ad pau skilgreindu athafnasvaedi eru mjég rimgad eins og pau eru skilgreind i
dag. En mikilvaegt er ad horfa til hvada umhverfisdhrifa mun geeta med breyttum
landnotkunarheimildum. bess vegna fylgir umhverfisskyrsla tillogunni.

Medfylgjandi umhverfisskyrsla er ekki sérstaklega fyrir adalskipulagsbreytinguna heldur var almennt
horft til valkosta sem geta uppfyllt markmid adalskipulags um starfsemi 4 eldri atvinnusvaedum. bvi
voru mun fleiri svaedi en Hélmsheidi, Esjumelar og Alfsnes med i samanburdinum — einnig Halsar og
Hofdar, Sundahofn, Saltvik og Gufunes.Fyrir hvert svaedi voru tilteknir valkostir sem varda moégulega
framtid sveedanna og peir metnir med tilliti til eftirfarandi umhverfispatta: lydheilsu, landrymi,
landslagi/asynd, loftslagsi, verndarsveeda og Utivistarsvaeda, sjavar og fraveitu og menningarminja.
Studst er vid hefébundna adferdafraedi umhverfismats vid ad meta moguleg umhverfisahrif.

Umsogn skrifstofu umhverfisgaeda:

1. Athugasemdir um framsetningu:

AJ mati skrifstofu umhverfisgaeda er pad ad sumu leyti dheppilegt ad vid pessi drog ad tillogu ad
adalskipulagsbreytingu sé einungis studst vid umhverfisskyrslu par sem almennt er skodad mdgulegar
breytingar a landnotkun eda skilgreiningum athafna- og idnadarsvaeda i borginni. Audvitad er

mikilveegt ad su greining sé til stadar og ad heildarmyndin liggi ad baki akvardanatdku, en til
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einfoldunar hefdi matt Utfaera sérstaka umhverfisskyrslu um pessa adalskipulagsbreytingu par sem
einblint er 8 umhverfisahrif peirra breytinga sem par er stungid upp a p.e. sem varda Hélmsheidi,
Esjumela og Alfsnes eingdngu og ba i samraemi vid pa valkosti sem eru til skodunar i
adalskipulagsbreytingartillogunni.

Pad virkar nefnilega ruglingslegt ad skoda framsetninguna 4 mati valkosta 4 medfylgjandi
umbhverfisskyrslu pegar ekki er skirskotad beint i daetladar adalskipulagsbreytingar. pad eru ymsar
adrar forsendur sem koma vid ségu @ 6drum svaedum sem eru til skodunar t.d. ad Saltvik sé
sérstaklega eetlad fyrir matvaelaidnad og pvi er ekki i umraedunni ad idnadarsvaedid par verdi staekkad
fyrir almennan idnad og pvi aldrei valkostur i peirri umraedu sem t.d. vardar Hélmsheidi, Esjumela og
Alfsnes.

2. Skilgreiningar og mat @ umhverfispattum — almennt:

A0 mati skrifstofu umhverfisgaeeda hefdi matt skilgreina umhverfispaettina betur i upphafi, mikilveega
umhverfispaetti vantar og pa var greiningin @ sumum peirra full ryr 8 koflum. pad leidir til pess ad
vankantar eru & mati a heildarahrifum og samanburdi valkosta.

e [ fyrstalagi er sérkennilegt ad landrymi sé skilgreint sem umhverfispattur og 6ljést hvernig sa
pattur samraemist pvi gildismati sem umhverfismatid byggist 4. bad ad naegt landrymi sé til
stadar er audvitad jakveett fyrir taekifeeri til landnotkunarbreytingar en felur ekki i sér neina
greiningu a hvort pad séu jakvaed eda neikvaed umhverfisahrif sem fylgja peirri landnotkun og
pvi varla um eiginlegan umhverfispatt ad reeda. Betra hefdi verid ad hafa flokk um edli eda
gadi landrymis t.d. hvort um adur raskad land vaeri ad reeda. bad segir sig sjalft ad landrymi &
adur roskudum sveedum sem haegt sé ad nota hljoti ad vera jakvaedari umhverfispattur en
landrymi sem er ad 6llu leyti éraskad. Ef til vill er med notkun pessa umhverfispattar verio ad
visa i samfélagslegan avinning p.e. ad landrymi losni annars stadar fyrir adra landnotkun t.d.
iblabyggd og ad par med sé jakvaett ad meira landrymi sé til stadar, en pad hefdi pa matt
utskyra mun betur og tilgreina sem samfélagsleg ahrif eins og hefd er fyrir i vinnu vié
umhverfismat.

e [ 0ru lagi vantar alveg umhverfispatt sem tekur & nattdrufari p.e.a.s. nattdruminjum og
liffreedilegri og jardfreedilegri fjolbreytni. Er umfjollun um pennan patt ad einhverju leyti felld
inn i umhverfispattinn ,verndarsveedi og Utivistarsveedi”. Er pad ad mati skrifstofu
umhverfisgaeda o6fullnaegjandi einféldun. bPad ad tiltekin natturufyrirbaeri séu ekki innan
verndarsveedis Utilokar ekki ad taka eigi tillit til peirra, ad pau geti hafi mikilveegt hlutverk (t.d.
einhvers konar vistkerfapjonustu) og eiginlegt gildi i sjalfu sér og ad pad hafi ahrif a
akvardanatoku vid atfaerslur & uppbyggingu svaedanna.

e Ppad er lika 6heppilegt ad skeyta saman verndarsveedum og utivistarsveedum pvi mjog Slikar
forsendur bua par ad baki. Atridi sem geta ryrt Gtivist geta haft litil ahrif & natturuvernd og
ofugt. Mun edlilegra er ad adskilja pessi tvo atridi. Utivistargildi er t.d. ad mérgu leyti mun
betur tengt umhverfispaettinum lydheilsu.

e bavar greining a8 verndarsveedum innan eda nalaegt peim sveedum sem um rzaedir ekki byggd
a réttum og uppfaerdum upplysingum eins og kemur fram i umfjollun um einsték svaedi hér a
eftir.

e Til ad styrkja enn betur heildargildi umhverfismatsins pa pyrfti vid aframhaldandi vinnu vid
bessi drog ad athuga fyrir lykilsveedi ( Holmsheidi og Esjumela) hvort ekki megi greina betur
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umbhverfispattinn, loftslag”. Eins og er pa er umfjollun ad mestu sleppt. Sama 4 vid um
umhverfispattinn ,fraveita” i nokkrum lykiltilfellum. bad ryrir geedi umhverfismats pegar ekki
er haegt ad meta alla umhverfispaetti sem tilgreindir eru vegna skorts a greiningu og vonandi
gefst taekifaeri til ad baeta ur pvi.

3. Umhverfismat fyrir einstok svaedi.

a. Hoélmsheidi:

Skrifstofa umhverfisgaeda tekur undir pa nidurst6du sem sett er fram i dréogum ad umhverfismati ad
almennt séd fylgi pvi neikveed umhverfisahrif ef ad idnadur sem ekki telst lIéttur eda umhverfisveenn
flytjist 8 Hé6lmsheidi eins og valkostir ¢, d og e i umhverfismatinu gera rad fyrir. Par vegur einna
pyngst nalaegd vid vatnsverndarsvaedi Ho6fudborgarsvaedisins en Hélmsheidin er a jaGarsveaedi
vatnsverndar og mengandi starfsemi pvi dskynsamleg 4 sveedinu. Staekkad athafnasvaedi kallar einnig
a meiri pungaflutninga 4 sveedinu sem aftur er 6heppilegt fyrir jadarsveedi vatnsverndar. Einnig er
bent & ad ahrif 4 verndarsvaedi og Utivist vaeru neikvaed. Hér hefdi verid mjog gagnlegt ad hafa
,nattiruminjar og liffreedilega fjolbreytni“ sem umhverfispatt i matinu. pad er nefnilega mjog audvelt
ad benda & nalaeg vistkerfi sem hafa hatt verndargildi samkveaemt vistgerdaflokkun
Natturufraedistofnunar — en pad eru Hélmsa og Sudura sem liggja sunnan og nedan (i landhalla) vid
Hoélmsheidi. HoImsa flokkast ad hluta sem aedplontustraumvatn samkvaemt vistgerdaflokkun
Natturufraedistofnunar og hefur mjog hatt verndargildi enda naeringarrik og lifaudug. Badar arnar eru
mikilveeg fuglasvaedi og busvaedi laxfiska. Aukin umsvif mengandi starfssemi nalaegt pessum am
myndi dneitanlega auka haettu 4 ad mengun berist i peer. | pessu samhengi er pvi mjog abétavant ad
engin umfjollun er um umhverfispatt er vardar ,fraveitu” par sem er ljést ad lausnir fyrir fraveitu- og
ofanvatn munu skipta miklu mali vid uppbyggingu athafnasvaedisins. Einnig hefdi verid haegt ad
benda a ad varplendi mé- og skéfugla eru i naesta nagrenni athafnasvaedisins og a pau yréi gengid
med frekari staekkun pess.

b. Esjumelar:

Skrifstofa umhverfisgaeda telur i ljdsi peirra draga sem hér eru kynnt ad bzeta purfi umhverfismatid
fyrir Esjumela. Ekki er naegjanlega byggt a pekktum forsendum vardandi skipulag athafnasveaedisins
og pad vantar umfjéllun um mikilveega umhverfispaetti. Aftur vantar umfjollun um ahrif a nattarufar
og liffreedilega fjolbreytni. Innan athafnasvaedisins er stért votlendissvaedi sem fellur undir dkvaedi 61.
greinar laga um natturuvernd um sérstaka vernd. SOkum pessa hefur verid lagt til ad vernda
votlendid med hverfisvernd i deiliskipulagi Esjumela. Pad er pvi ekki rétt sem kemur fram i nidurstédu
umhverfismatsins (Tafla & bls. 17 i umhverfisskyrslunni) ad verndarsvadi séu ekki innan reitsins eda
nalaegt hans eda ad pau verdi ekki fyrir neinum ahrifum af landnotkunarakvérdunum a svaedinu. Fyrir
utan petta votlendi pa eru vidtakar ofanvatns a sveedinu ad hluta til undir verndun en pad eru
Leirvogsa og Leiruvogur, sem hvoru tveggja eru 8 natturuminjaskra og undir hverfisvernd og hluti
Leiruvogs er nu pegar fridlystur. | drégum ad nyju deiliskipulagi Esjumela sem unnid hefur verid ad
nylega, er gert rad fyrir umtalsverdum blagreenum ofanvatnslausnum & athafnasvaedinu. bessa
forsendu og upplysingar ur peirri deiliskipulagsvinnu hefdi matt stydjast vid i umfjollun um
umhverfispattinn fraveitu sem sleppt er i umhverfismatinu. Ljést er ad aukin mengandi starfsemi a
svaedinu mun gera enn meiri krofur um edli og virkni ofanvatnskerfisins og auka alag a vidkvaema
vidtaka. bess ma geta ad Kollafjoréur sem er vidtaki ofanvatns af nordurhluta Esjumela hefur verid
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skilgreindur sem vidkvaemur vidtaki po hann sé ekki a verndarsvadi. Einnig vantar umfjéllun um ahrif
a loftslag, sem vaentanlega krefst frekari greiningar a t.d. umferd pungaflutninga.

Sokum pessa atrida sem nefnd hafa verid er astaeda til ad vinna pessi drog ad umhverfismati um
Esjumela betur.

c. Alfsnes

Vardandi umhverfismat um Alfsnes er pad ad flestu leyti sému vandkveedum bundid og 4dur nefnd
deemi og er t.d. aftur farid rangt med ad engin verndarsvaedi séu ndlaegt athafnasveedinu en badi
Leiruvogur og berney eru hverfisverndud og & nattiruminjaskra og eru hvoru tveggja téluvert ndlaegt
mogulega staekkudu idnadarsvaedi i Alfsnesi. Einnig vantar umfjollun um fraveitu og loftslag og
sérkennilegt ad ekki var reynt ad greina betur hvernig umhverfismat fyrir valkostina gaetu verid
mismunandi fyrir pessa umhverfispaetti pratt fyrir einhverja dvissu. Pad hlytur t.d. ad vera ljést ad
steekkad athafna- eda idnadarsvaedi kallar & meiri og fléknari fraveitu med tilheyrandi neikveedum
umbhverfisdhrifum nalaegt vidkveemum nattdrusveedum. ba er umfjéllun um minjar frekar ryr enda
agaetlega pekkt ad menningarminjar eru  téluverdum mzeli 4 Alfsnesi. Mat & 68rum pattum eru betri
enda um ad raeda mat a staekkun a idnadarsvaedi sem er nu pegar toluvert stért i dag og par sem
umhverfisahrif 4 t.d. lydheilsu (lyktarmengun) og landslag eru vel pekkt.

Samantekt:

A0 flytja idnadarstarfsemi milli borgarhluta i Reykjavik, sérstaklega pegar farid er inn @ nokkud
vidkveem svaedi og svaedi ndlaegt nattdruverndarsvaedum, eru akvardanir sem parf ad byggja 8
itarlegri og faglegri greiningu. A3 mati skrifstofu umhverfisgaeda eru annmarkar @ peim dréogum ad
umhverfismati sem unnin hafa verid fyrir Reykjavikurborg i tengslum vid adalskipulagsbreytingu um
iOnadarsvaedi — sér i lagi val 4 umhverfispattum par sem grundvallarpattum eins og nattdrufari og
liffreedilegri fjolbreytni er ekki gerd skil. Pa er skortur a greiningu a lykilpattum sem pé eru hluti af
matinu p.e. loftslag og fraveitu m.a. fyrir lykilsvaedin Esjumela og Hélmsheidi. Einnig er greining 4
natturuverndargildi svaeda ekki byggd a naegjanlegum upplysingum. P4 er uppbygging
umhverfismatsins sem lagt er til grundvallar fyrir adalskipulagsbreytinguna ef til vill full vidtaek fyrir
pa tiltolulega afmorkudu tillogur sem um raedir. Ad mati skrifstofu umhverfisgaeda veeri betra ad hafa
i pad minnsta til viobdtar sértaekara umhverfismat fyrir adalskipulagsbreytinguna eingéngu par sem
haegt er ad ryna betur i stadbundin atridi og bera saman valkostina sem um radir @ afmarkadan hatt,
frekar en ad stydjast einungis vid vidtaeekt umhverfismat um flutning idnadarsvaeda almennt. betta er
sérstaklega mikilvaegt i ljosi peirra annmarka sem eru a pvi mati og bent hefur verid a. bar fyrir utan
pa vantar i drégunum ad breytingartillégunni meiri umfjéllun um hvernig umhverfisskyrslan stydur
vid endanlegt mat 4 valkostum tillégunnar.

Par sem um drég ad umhverfismati er ad reeda pa aetti ad gefast taekifeeri til ad vinna petta
umhverfismat betur og sér i lagi baeta vid upplysingum um mikilvaega umhverfispaetti og stodu
nattdruverndar sem skortir i matid. Skrifstofa umhverfisgeeda er reidubuin til ad veita naudsynlega
radgjof ef pess er dskad.

f.h. skrifstofu umhverfisgaeda,
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Snorri Sigurdsson, verkefnastjori.
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Skipulagsstofnun

Reykjavikurborg, umhverfis og skipulagssvid
Bjorn Axelsson

Borgartini 12 - 14

105 Reykjavik

Reykjavik, 14. mars 2019
Tilvisun: 201802063 / 3.2

Efni: Tillaga ad breytingu a adalskipulagi vegna idnadar a Esjumelum, AT5.

Reykjavikurborg, umhverfis og skipulagssvid hefur, med erindi dags. 25. febrdar 2019, sent
Skipulagsstofnun til athugunar tillogu ad breytingu 4 adalskipulagi samkvaemt 3. mgr. 30. gr.
skipulagslaga. Tillagan var sampykkt til auglysingar i borgarradi 21. febrdar 2019.

Skipulagstillagan er sett fram i greinargerd dags. i febrtar 2019. Uppdrzettir sem syna
skipulagssvaedid fyrir og eftir breytingu i mkv. 1:50.000 eru birtir & bls. 12. Einnig fylgir
umhverfisskyrsla dags. i febrdar 2019 og yfirlit yfir idnadar- og athafnasveedi a
héfudborgarsvaedinu, glaerur dags. 4. mai 2018.

Breytingartillagan er pripatt og felst i eftirfarandi: 1) Skilgreining a athafnasveedi vid
Vesturlandsveg, AT5 Esjumelar, er breytt 8 pann hatt ad par ma einnig gera rad fyrir starfsemi
sem fellur undir i6nad a svaedi nordan vatnaskila. 2) Athafnasveedid austan Vesturlandsvegar AT5
er minnkad um 6 ha og breytt i opid sveedi og landbinadarsveedi med hverfisvernd vegna
votlendis sem nytur verndar. 3) Gerd er breyting 4 dkveedum sem gilda um 15 Alfsnes-Sorpa par
sem timamork urdunar sorps er felld burt og pess i stad visad til fyrirliggjandi
eigendasamkomulags sveitarfélaganna.

Med erindinu barust umsagnir fra Vegagerdinni dags. 5. mars 2018, Samtdkum sveitarfélaga a
hofudborgarsveedinu dags. 12. mars og 24. agust 2018, Heilbrigdiseftirliti Reykjavikur dags. 13.
mars 2018, Mosfellsbae dags. 16. april 2018, Umhverfisstofnun dags. 22. mars 2018 og 21. agust
2019, Sorpu dags. 23. agust 2018, Seltjarnarnesbae dags. 29. agust 2018, Faxafléahofnum dags.

23. d4glst 2018, Hverfisrddi Kjalarness dags. 21. mars 2018 og Reykjavikurborg - skrifstofu e

umhverfisgaeda dags. 27. névember 2018.

Skipulagsstofnun hefur farid yfir framlégd gdgn og gerir ekki athugasemd vid ad skipulagstlllagan B
asamt umhverfismati, verdi auglyst skv. 31. gr. sklpulagslaga en telur ag adur purfi ad samreema o
framsetningu breytingarinnar & uppdrastti og sklpulagsakvaeﬁl i greinargerd. A uppdraettl eru
skilgreind tvo idnadarsveedi (hringtakn) & athafnasvaeﬁlnu ATS! Hins vegar kemur skyrt fram [ kafla™—

5 ad ekki sé aetlunin ad breyta landnotkuninni { |6na6arsvaeal heldur heimila tlftekna starfsemi &

hluta AT5 med skilyrdum, sbr. breytingar a gremargera adalskipulagsins & bls. 11
breytingartillégunni. AG mati Skipulagsstofnunar parf ad tVIsklpta AT5 & uppdreetti, t.d. [ AT5a og‘

AT5b, pannig ad & athafnasveedi nordan vatnaskila gildi breyttu &kvaedin sem- eru feitletrud i\
greinargerd & bls. 11 en nugildandi dkveedi fyrir AT5 lsunnan vatnaskila ‘haldist Gbreytt. Til \
samraemis parf ad fella burt hringtaknin fyrir |6na6arsvae6| a uppdraettmum

Beoime R Ara T

Birna Bjork Arnadottir

www.skipulag.is
skipulag@skipulag.is

Borgart(ini 7b Simi 595 4100
1S-105 Reykjavik Kennitala 590269 5149
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