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GRAFARHOLT-ULFARSARDALUR - BORGARHLUTI 9

Borgarhlutinn skiptistitvé hverfi, Grafarholt og Ulfarsardal,
yngstu Uthverfi Reykjavikur. [ borgarhlutanum eru einkum
ibudarsvaedi. Borgarhlutinn skiptist i prju skolahverfi
umhverfis Ingunnarskoéla, Seemundarskéla og Dalskédla.
Borgarhlutanum tilheyra einnig atvinnusvaedi vid
Vesturlandsveg og framtiBaratvinnusvaedi i Holmsheidi
vid Sudurlandsveg.

Byggdin og opnu svaedin i Grafarholti eru ad mestu i
féstum skordum og yfirbragd byggdar er heildsteett. |
Ulfarsardal er byggdin i préun og verdur pad naestu arin.

Adalskipulag gerirradfyrir pviadibuidum iborgarhlutanum
geti fjolgad um 1.200 a skipulagstimabilinu, par af 1.100
ibGdir i Ulfarsardal.* Nuverandi skélahverfi i Ulfarsardal
verdur pa med 1.100-1.400 ibudum og pjénustukjarna. Ekki
gert rad fyrir ad fleiri skélahverfi byggist uppi Ulfarsardal
4 skipulagstimabilinu. [buafjéldi i borgarhlutanum fer
yfir 9.000 a skipulagstimabilinu og verdur hann pa alika

fislmennur og Arbaejarhverfid er i dag.

[ hverfisskipulagi verda péttingarmoguleikar kannadir
frekar en i adalskipulaginu er adeins sett bindandi stefnu
fyrir reiti sem gera rad fyrir fleiri en 50 almennum ibudum
eda sambeerilegri uppbyggingu.

Hér ad nedan er ad finna stefnumarkun fyrir helstu reiti og
svaedi innan borgarhlutans. Prounarsveedum er fyrst lyst
og sidan fastmatadri byggd og opnum svaedum.

*Midad vid skilgreind prounarsvaedi i adalskipulagi. Smaerri
préunarsveedi med feaerri en 50 ibudum eda sambeerilegri
uppbyggingu verda mogulega skilgreind i hverfisskipulagi.
Undirstrikad er ad hér er ekki endilega um préunarsvaedi i
skilningi 6. mgr. 37. gr. skipulagslaga.

Prounarsvaedi

P98 Ulfarsardalur. Hverfi 1. Heildstaett skolahverfi med
1.100 ibadum med mogulegri steekkun hverfis i 1.400
ibudir. Niverandi hverfi staekkar til austurs og til nordurs
i att ad Leirtjorn (P99). Einnig er moégulegt ad préa hverfid
til vesturs, innd svaedi P100. Grunnskdli 1-10. bekkjar i
dalnum (P104). Tveir leikskolar, annar vid Leirtjorn.

P99 Leirtjorn. Blondud byggd ibuda, samfélagsstofnana
og atvinnustarfsemi. brounarsvaedi 98-100 skipul6gd sem
heild i hverfisskipulagi og deiliskipulagi.

P100 Ulfarsardalur. Hverfi 2. Bléndud byggd, fidlbreytt
atvinnustarfsemi i bland vid ibudir. Préunarsvaedi 98-100
skipul6gd sem heild i hverfisskipulagi og deiliskipulagi.

P101* Midsvaedi vid Vesturlandsveg (M9). Einkum
gert rad fyrir rymisfrekri verslun, heildsélu, pjénustu og
[éttum idGnadi. Nyjar matvoruverslanir eru ekki heimilar.

ibudir, hétel og gistiheimili eru ekki heimil. Ef akvedid er
ad breyta adalskipulagi vegna nyrrar matvoruverslunar,
skal meta &hrif hennar & matvoruverslun i naerliggjandi
ibudarhverfum og gera grein fyrir i deiliskipulagi.

P102* Lambhagi. Svadid er um 15 ha og skiptist i 8 163ir.
Ahersla er 16gd a gardyrkju og greaent yfirbragd, 1/3 hluti
hverrar [60ar skilgreindur graent svaedi eda reektunarsvaedi.
Heimilt er ad byggja ibudarhus a hverri 168. Afmarkadir
eru reitir fyrir raektunar- og pjonustuhds og ibudarhus
innan hverrar l6dar.

P103 Reynisvatn. [budarbyggd i bland vid opin sveedi og
ativist.

P104 Ipréttasvaedi, skoli, sundlaug, menningarmidstdd,
neerpjénusta og ibudir nedst i Ulfarsardal. Svaedi
sem verdur til nanari skodunar vid gerd
hverfisskipulags. Efnt verdur til skipulags- og
honnunarsamkeppni um svaedid, m.a. vardandi
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Fjoldi ibuda i skélahverfum (skorun vid adra borgarhluta

Seemundarskoli 1139 1239

stadsetningu og nanari Utfaerslu grunnskola,
sundlaugar, menningarmidstddvar, naerpjénustu,
ipréttastarfsemi og mogulega frekari ibudarbyggd.
[préttasveedi borgarhlutans verdur & svaedinu,
sem mun pjéna ibudarsveedunum i Ulfarsardal og
Grafarholti. Gert er rad fyrir ad par risi ipréttahus,
keppnisvollur, gervigrasvollur og afingavellir
beggja vegna arinnar. Adkoma ad svaedinu er um
Ulfarsbraut, haegakstursgétu, sem tengir hverfin
saman og tengist ibudarbyggdinni & Reynisvatnsasi.
Framkvaemdir vid ipréttavelli eru hafnar.Svaedi sem
verdur til ndnari skodunar vid gerd hverfisskipulags. Efnt
verdur til skipulags- og hénnunarsamkeppni um svaedid,
m.a. vardandi stadsetningu og nanari Utfaerslu grunnskola,
sundlaugar, menningarmidstédvar, iprottastarfsemi
og mogulega frekari ibudarbyggd. Iprottasvaedi
borgarhlutans verdur & sveedinu, sem mun pjona
ibudarsveedunum i Ulfarsardal og Grafarholti. Gert er rad

fyrir ad par risi iprottahus, keppnisvollur, gervigrasvollur
og xfingavellir beggja vegna arinnar. AGkoma ad sveedinu
er um Ulfarsbraut, haegakstursgétu, sem tengir hverfin
saman og tengist ibudarbyggdinni & Reynisvatnsasi.
Framkvaemdir vid ipréttavelli eru hafnar.

P105* Reynisvatnsas. [budarbyggd, sérbyli. Um 100
ibudir eru 6byggdar a svaedinu.

P106 Adalgotur. Ulfarsfellsvegur-Skyggnisbraut,
Kristnibraut-Gvendargeisli. Medfram  adalgétum er
heimil fidlbreyttari landnotkun, pé grunn skilgreining
I60a vid gotuna sé ibudarsvaedi. Hér er einkum um ad
reeda starfsemi sem fellur undir flokkana verslun og
pjénusta (VP, ad skemmtistodum undanskyldum) og
samfélagspjonusta (S). Verslun og pjénusta & jardhaedum
getur verid heimil, svo og mogulega veitingastadir |
flokki | og Il og gististadir i flokki lI-lll. Opnunartimi allra
veitingastada skal takmarkast vid kl. 23. Breytt notkun i
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pessa veru i fijoleignarhusi er had sampykki medeigenda,
sbr. dkveedi laga um fjdleignarhus. Rymri heimildir um
landnotkun gilda eingbngu um huis sem standa vid
vidkomandi adalgétu og na einkum til jardhaeda pegar
um verslun, pjénustu og veitingastadi er ad reeda. Ef porf
krefur eru sett nanari dkveedi um landnotkunarheimildir
vid adalgotur i hverfis- og eda deiliskipulagi. Markvisst
verdi unnid ad endurbétum rymis pessara gatna, sbr.
markmid um gotur sem almenningsrymi og ndnari
utfaersla i hverfisskipulagi.

*Sampykkt uppbygging i adalskipulaginu 2001-2024 og/eda
deiliskipulagi

Fastmo6tud byggo*

[B56 Grafarholt. | AR1984-2004 og AR1990-2010 var gert
rad fyrir ibudar- og atvinnusveedum vid Grafarholt og
austur ad Reynisvatni. bad var po6 ekki fyrr en i AR1996-
2016 ad gert var rad fyrir ibudarbyggd sem naedi um allt
Grafarholtid. Haldin var hugmyndasamkeppni um skipulag
svaedisins arid 1996 og i kjolfar hennar hofst vinna vid gerd
deiliskipulags. Fyrstu ibudarhusin voru tekin i notkun &
arinu 2000. | hverfinu er blanda sérbylis- og sambylishusa.
Byggd i Grafarholti er ad mestu fastmétud.

iP3 Golfvdllur i Grafarholti.  Grafarholtsvéllur er
elsti golfvéllur & Islandi, opnadur 1963. Adstadan er
til fyrirmyndar og hafa par verid haldin morg glaesileg

Grafarholt-Ulfarsardalur 2010
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norraen og evrépsk mot. Vollurinn er umlukinn hrifandi
nattiru og padan er fallegt utsyni yfir borgina. Laestir
skapar, veitingaadstada og kerru- og kylfuleiga a stadnum.
Gert er rad fyrir baettum stigatengingum i gegnum svaedid
vid utivistarsvaedi Grafarvogs, Raudavatns og Reynisvatns.
bessar tengingar eru mikilveegar en er nu aboétavant.
Svaedid er atlad til sérstakra nota en hefur einnig mikid
gildi sem opid sveedi i jadri byggdar og sem tenging & milli
adurnefndra utivistarsveeda, sérstaklega pegar bygg®d ris &
Grafarholti. Fyrir liggur deiliskipulag ad svaedinu.

OP10 Ulfarsardalur austan Vesturlandsvegar. Landslag
i kringum Ulfarsa er nokkud fjélbreytt. Svaedid er um 3,2
ferkildmetrar ad steerd og afmarkast af Vesturlandsvegi til
vesturs, sveitarfélagamorkum til austurs, Reynisvatnsvegi
til sudurs og fyrirhugadri byggd i sudurhlidum Ulfarsfells
til nordurs. Ulfarsa er draga med uppték i Grimmannsfelli
um 8 kilémetrum fyrir ofan Hafravatn. Klettarimar mynda
umgjord um dalinn ad sunnanverdu og ofarlega i dalnum
eru stér votlendissvaedi. begar nedar dregur tekur vid
fiolbreyttara landslag par sem prengir ad anni med brattari
hlidum beggja megin. prjar fludir i arfarveginum mynda
foss, Ulfarsarfoss. A pessum slédum naer skipulagssveedid
ad nordanverdu upp i hlidar Ulfarsfells og sker litid gil,
Kalfakotsgil, hlidina. Hér er haesti punktur svaedisins, um
90 m y.s. Nedar breidir landid ur sér og ain bugdast um
flatlendid. [ nordri og sudri taka svo vid hlidar Ulfarsfells
og Grafarholts. Vid Vesturlandsveg liggur landid lzegst

Grafarholt-Ulfarsardalur 2030
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eda i um 40 m y.s. Nanasta umhverfi arinnar er skilgreint
sem hverfisverndarsvaedi. Ymis landbunadarstarfsemi og
beitarnytjar hafa einkennt landnotkun & svaedinu. Stefnt
verdur ad pvi ad endurheimta mikinn hluta fyrra votlendis
i dalnum ofanverdum med pvi ad moka i framraesluskurdi
samhlida 638rum umbhverfisbétum og uppbyggingu
fiolbreyttrar adstodu til Utivistar. Reektunarskilyrdi eru
g6d og mikid hefur verid grédursett i sudurhlidunum.
Reynisvatn er pungamidja pjonustu fyrir svaedid. Fyrir
liggur deiliskipulag ad svaedinu.

OP14 Ulfarsfell. Berggrunnur i Ulfarsfelli er fra midbiki
isaldar, um tveggja milljéna ara gamall. barna skiptast
4 mobergs- og jokulbergslog fra jokulskeidum og
hraunasyrpur sem myndast hafa & hlyskeidum. Nokkur
misgengi liggja i gegnum svaedid og eru tveer stefnur
radandi, NA-SV og N-S. Ulfarsfell naer i um 295 metra haed
y.s. Mest ber a Hamrahlidinni sem gnaefir yfir landid vestan
fellsins. Uppruni ornefnisins er ekki ljés en leiddar hafa
verid likur ad pvi ad fellid og Korpulfsstadir séu kennd vid
sama UIf (Korpulfur e.tv. = hrafn-alfur). Ulfarsfell liggur
upp af framtidarbyggdarsvaedi i Ulfarsardal. Ulfarsfell
er vinsalt til gongu og er hluti af Graena treflinum sem
umlykur borgina. Ekki er mikill grédur a sveedinu ad
undanskilinni Hamrahlid sem er i Mosfellsbae. Gert er
rad fyrir ad greeda hluta svaedisins upp. Ekki liggur fyrir
deiliskipulag ad sveedinu.

OP15 Austurheidar. Austurheidar eru vidattumikid

M ibasarbyggd (iB)
[ samfélagspjénusta (S)
Midsvaedi (M)
[ Misborg (M)
Verslun og pjénusta (Vb)
[ Athafnasvaedi (AT)
B 16nadarsvaedi (1)
B Hafnir (H)
[ Innri héfn
[ Flugvelir (FV)
Veitur og helgunarsvadi (VH)
B Efnistokusvaedi (E)
Vegir, gotur og stigar (VE)
[ Opin svaedi (OP)
[ ipréttasvaesi (ib)
M Kirkjugardar og grafreitir (K)
Obyggd sveedi (OB)
[ Landbdnadarsveedi (L)
Votn, ar og sjor (V)
[ Strandsveedi (ST)
"% préunarsvadi
Fridlyst svaedi (FS)
Hverfisvernd (HV)
Vatnsvernd, grannsvaedi (VG)
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i Vatnsvernd, fjarsvaedi (VF)

. Mislaeg gatnamét

O Akstursbra/undirgéng
O Goéngubrd/undirgéng
J Jardgangamunni

""" Stofnstigar

---- Tengistigar
= Stofnbraut
— Tengibraut
== Jardgong
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heidaland (um 14 km?). Staerstur hluti peirra er purrlendi
par sem lyngmoar, graslendi og mosapemba eru rikjandi.
Austurhlutinn er vida all-blasinn og par eru melar og
bersvaedisgrodur. Votlendi er fageett. Staersta myrlendid
er Starmyri, milli Reynisvatns og Langavatns. Austurheidar
skiptast i prennt. Nyrst er Reynisvatnsheidi. Ofan vid
Raudavatn er Grafarheidi. Austan vid hana, sunnan
Reynisvatnsheidar, er Hélmsheidi. [ Austurheidum eru
a.m.k. prju adskilin gragrytishraun. Nedsta og elsta hraunid
er pad sama og i Klapparholti. Oll hraunin eru vafalitid
adrunnin og upptaka peirra ad leita & Blafjalla- og/eda
Hengilssvaedinu. Aldur peirra er liklega nokkur hundrud
pusund &r. [ Austurheidum er mikid af misgengjum og
sprungum. bessar sprungur eru flestar fornar ad sj4, hafa
et.v. ekki hreyfst um pusundir ara, sumar jafnvel ekki
sidustu 10 pusund arin. Undanfarin ar hefur verid unnid
ad uppgraedslu og raektun & svaedinu. bar vex i framtidinni
fidlbreyttur utivistarskdgur sem breytir d4synd heidanna
verulega.

OP18 Reynisvatn. Nagrenni byggdarinnar i Reykjavik
einkennist af jokulsorfnum gragrytisholtum. [ daeldum
milli peirra myndast vida st6duvotn, svo sem Reynisvatn
og Raudavatn. Gert er rdd fyrir fiolbreyttri nytingu
Reynisvatnssvaedisins til ativistar og reiknad med ad

pbungamidja pjonustu vid utivistarsvaedi Ulfarsardals og
Austurheida verdi i tengslum vid pa uppbyggingu sem
pegar hefur att sér stad 4 sveedinu. Umhverfi vatnsins og
landslag vid pad er margbrotid og er svaedid skilgreint
sem hverfisverndarsvaedi asamt Starmyri 8 Reynisvatnsas
austan vatnsins. Ekki liggur fyrir deiliskipulag ad svaedinu.

ip5 Almannadalur. Athafnasveedi hestamanna i
Almannadal pjénar hestaménnum i Hestamannafélaginu
Faki og Félagi hesthusaeigenda i Almannadal. Starfsemi
& svaedinu hofst arid 1965 og var svaedid upphaflega
kallad Fjarborg. Auk hesthusa og tilheyrandi mannvirkja
er i Almannadal félagsheimili, reidskemma og dyraspitali.
A svaedinu eru einnig reidleidir og énnur Gtiadstada fyrir
hestamenn. Svaedid er 53 hektarar ad steerd. Fyrir liggur
deiliskipulag ad svaedinu. Onnur svaedi i borgarhlutanum
eru skilgreind sem préunarsvaedi.

*{ fastmotadri byggd ma gera rad fyrir breytingum & niverandi
husnaedi, vidbyggingum og 68rum endurbétum, svo og
nybyggingum eftir pvi sem akvedid er i hverfis- og/eda
deiliskipulagi.
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Almenn markmio

[ samreemi vid megin markmid adalskipulagsins um
sjalfbaerni hverfa, vistvaenar samgongur og aukin gaedi
byggdar eru eftirfarandi stefnudkveedi sett fram um
borgarhlutann:

Hverfiskjarnar. Adal kjarni Grafarholts er skilgreindur
vid Kristnibraut i Grafarholti. Stadsetning verslunar og
bjonustu i Ulfarsardal verdur akvedin i hverfisskipulagi og
deiliskipulagi.

Naerpjonusta. Eftirfarandi kjarna fyrir verslun og pjénustu
sem sinna daglegum porfum ibua verdi skilgreindir: 1.
Ulfarsfellshverfi; 2. Kristnibraut; 3.Gvendargeisli.

Borgargotur. Eftirfarandi lykil gotur er skilgreindar sem
borgargotur: 1) busold; 2) Kristnibraut; 3) Gvendargeisli;
4) Jonsgeisli; 5) Lambhagavegur; 6) Mimisbrunnur; 7)
Skyggnisbraut; 8) Ulfarsfellsvegur. A ofangreindum gétum
verdi sérstok ahersla 16gd & ad baeta umhverfi gétunnar,
skapa heildsteeda gotumynd, tryggja skilyrdi fyrir
fidlbreytta ferdamata og opin almenningsrymi. Skipulag
vidkomandi gatna verdi métad frekar i hverfisskipulagi
eda skilgreint sem sérstakt skipulagsverkefni. Vid honnun
og skipulag gatnanna verdi tekid mid af stefnu um geaedi |

ibaar i nagrenni pjonustukjarna
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Yfirlit: helstu umhverfisahrif

Umbhverfispattur

Ahrif

1. Nattarufar

1.1 Jardfraedi og
jardmyndanir

Umfang uppbyggingar er minni en adur. Engar
sérstaedar jardmyndanir & uppbyggingarsvaedum.

1.2 Vatnafar

Méguleg hrif 4 Ulfarsa vegna aukinnar byggdar

og umferdar. Mikilveegt ad huga ad settjérnum og
ofanvatnslausnum i samraemi vid préun byggdar.
Beint rask par sem ain verdur pverud vegna stiga.

1.3 Lifriki (grédur
og dyr)

Fjolskradugt fuglalif og grédur er & svaedinu.
Byggdin mun ekki raska votlendi, par sem pad er
fyrst og fremst austar. Talsvert minni ahrif a lifriki, en
fyrri deetlanir.

1.4 Sjér og A ekki vid

strandlengja

2. Loftgeedi

2.1 Loftgaedi Minni umferd verdur um hverfid vegna minna
umfangs. Minni ahrif verda & loftgaedi. Mesta alagid
verdur a tengingum inn i hverfid.

2.2 Losun Stadsetning hverfis og tiltélulega litil blondun

grédurhusa- landnotkunar styttir ekki leidir milli heimilis,

lofttegunda pjénustu og atvinnu. Hugsanlega haegt ad

(GHL) endurheimta votlendi, sem métvaegi vid aukna
losun GHL i borgarhlutanum.

3. Samfélag

3.1 Samgdéngur

Adgengi fyrir bilinn gott og stigakerfi er dgeett.
Dregid er Ur umfangi vegtenginga i samraemi vid
minni uppbyggingu hverfis.

Huga parf ad pvi ad skapa skilyrdi fyrir adra
ferdamata.

3.2 Heilsa

Minni dhrif verda vegna havada og loftmengun

fra umferd. Helstu &hrifin verda a tenginum inn {
hverfid. Ekki er talid ad pad verdi samlegdarahrif vid
Vesturlandsveg vegna fjarlaegdar.

Stort Gtivistarsvaedi. Adgengi mjog gott. Moguleikar
til hreyfingar miklir vegna Utivistarsveeda i nagrenni.

33
Menningarminjar

Engin &hrif. Buid er ad kortleggja stadsetningu
helstu minja. Ekki talid liklegt ad paer verdi fyrir
ahrifum vegna uppbyggingar.

3.4 Oryggi Ulfarsa getur flaett yfir bakka sina, en ekki & pessum
hluta arinnar. Ain hefur pvi ekki ahrif a 6ryggi
borgarhlutans.

4. Audlindir

4.1 Landrymi Neikvaed ahrif par sem nytt land verdur tekid undir
byggd. bad hefur hins vegar ad einhverju leyti verid
raskad og minna land fer undir byggd en ndverandi
deetlun.

4.2 Verndarsvaedi | Hverfisvernd og Nattdruminjaskra. Skipulagid hefur

ekki ahrif & verndarsvaedi. Huga parf ad tengingu
yfir Ulfarsé & milli hverfisins og Grafarholts.

4.3 Utivistarsvaedi

Adgengi ad utivistarsveedum er mjog gott.

4.4 Orkunotkun | Orkunotkun kann ad verda meiri vegna lengri ferda.
Orkunotkun hverfisins kann ad verda minni
en annars stadar vegna honnunarforsendna &
nybyggingarsvaeedum.

4.5Vatnsnotkun/ | A ekki vid.

vatnsbuskapur

4.6 Ekki gert rad fyrir efnistoku. Uppbygging svaedisins

Jardefnanotkun | kallar & efnisndm og -losun. Gert rad fyrir ad til pess
verdi notadar ndmur og efnislosunarsvaedi med
tilskilin leyfi.

4.7 Landslag/ bad verda asyndarbreytingar med nyrri byggd.

asynd baer verda minni en gert var rad fyrir i nugildandi
skipulagi. Ny byggd mun falla ad ndverandi byggd.

4.8 Sorp og A ekki vid.

fraveita

Jakvaed ahrif

Overuleg neikvaed &hrif

Moguleg neikvaed ahrif

Engin ahrif / & ekki vid

manngerdu umhverfi.

Hjolaleidir. Hjolaleidir eru i samraemi vid Hjolreidadaetlun
Reykjavikur. Vid honnun og utfaerslu hjolaleida verdi tekid
mid af markmidum og akvaedum Hjolreidaadzetlunar.

Hverfisvernd. Svaedi og reitir sem njéta sérstakrar verndar
vegna  byggdamynsturs, menningarverdverdmaeta,
landslags eda natturufars. Sjd nanar kafla um Nadttdru,
landslag og utivist.

Nanari Utfaersla @ pessum aherslum verdur sett fram i
hverfisskipulagi.

Umbhverfismat

Samantekt

Aformud uppbygging og stefna um fidlbreyttari
landnotkun hefur almennt jakvaed ahrif & samfélagid og
eflir hverfin sem sjalfstaedan borgarhluta. Gert er rad fyrir
talsverdri breytingu a skipulagi svaedisins, og & ibudum
ad fijélga um 1.200 & skipulagstimabilinu i stad 4.000 i
adalskipulaginu 2001-2024. betta gerir ad verkum ad
minna opid land er tekid undir byggd, sem hefur jakvaed
ahrif & fuglalif og grédur & sveedinu. Ennfremur verda
umbhverfisahrif vegna aukinnar bilumferdar minni en
ella. Vegna minna umfangs byggdar og par af leidandi
minni umferdar verdur ekki porf fyrir eins umfangsmikil
umferdarmannvirki og er skipulag stofn- og tengibrauta
pvi endurmetid. Minna umfang ibudarbyggdar a
skipulagstimabilinu gerir ad verkum ad erfidara verdur ad
byggja upp 6flugan pjénustukjarna i Ulfarsardalshverfinu.
Blondud byggd og fiélbreyttari atvinnusvaedi i hverfi 2
(naer Vesturlandsvegi) geetu vegid par & moti.

Samkveemt adalskipulaginu verda verndarsveedi eda
sérstakt natturufar i pessum borgarhluta ekki skert.
Uppbyggingarsvaedi eru utan verndarmarka.

Nattarufar

Fjolskradugt fuglalif og grédur er & svaedinu. Byggdin
raskar ekki votlendi sem er adallega austar & svaedinu.
Talsvert minni &hrif verda & lifriki par sem nu er gert
rad fyrir minna umfangi byggdar. A hluta svaedisins er
dkjosanlegt ad endurheimta votlendi, sem hefdi jakvaed
ahrif & nattarufar.

Samkvaemt adalskipulaginu verda verndarsvaedi eda
sérstakt natturufar i pessum borgarhluta ekki skert.
Uppbyggingarsvaedi eru utan verndarmarka.

Eftirfylgni

Huga parf ad bra yfir Ulfarsd vegna tenginga milli
Grafarholts og Ulfarsardals.

Samgongur

Vegna minna umfangs byggdar og par af leidandi minni
umferdar er ekki porf & ad skilgreina megintengingar
inn i hverfid sem stofnvegi. Vegir verda skilgreindir sem
tengivegir.

Tengingar eru gédar fyrir einkabila. Tenging vid Grafarholt
er ageet. Ovissa er um adra ferdamata, svo sem hjélreidar
og almenningssamgodngur, pétt stigakerfi sé ageett.

Landrymi

Minna land fer undir byggd en gert er rad fyrir i niverandi
skipulagi. Hluta landsins hefur verid raskad. Midad vid
stofnkerfi sem buid er ad byggja upp & sveedinu er ekki
dyrara ad radast par i uppbyggingu en vida annars stadar
i borginni.

Uppbygging & nybyggingarsvaedum skal fylgja
stefnumidum um vistveena honnun/byggd. Slikar
honnunarforsendur eru til pess fallnar ad hafa jakveed
ahrif, eda draga ur neikveedum ahrifum byggdar.

Verndarsvaedi og menningarminjar

Ekki verdur gengid 4 verndarsvaedi eda menningarminjar.
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