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RAMMASKIPULAGSUPPDRÁTTUR
Á Rammaskipulagsuppdrætti er gerð grein fyrir 
uppskiptingu svæðisins með tilliti til deiliskipulagsvinnu.

Gert er ráð fyrir að svæði A verði deiliskipulagt fyrst. 
Ekki er gert ráð fyrir að svæði B verði deiliskipulagt í bráð 
en hafi lóðarhafar hug á því þá er þetta rammaskipulag 
hugsað til viðmiðunar fyrir þá vinnu.

Gert ráð fyrir að unnið verði sér deiliskipulag fyrir 
Laugaveg, svæði C, þar sem gatan verður endurhönnuð 
sem borgargata með tilliti til Borgarlínu.

UPPDRÆTTIR
5 .KAFL I

Tillaga þessi byggir á framtíðarsýn þar sem lifnaðarhættir borgarbúa 
eru sjálfbærir og umhverfið veitir okkur öllum lífsgæði. Þessi lífsgæði 
felast m.a. í forgangi fótgangandi vegfarenda, fjölbreyttum og sólríkum 
almenningsrýmum, styttri vegalengdum milli íbúða, verslunar og 
vinnustaða, og síðast en ekki síst að gæða umhverfi okkar gróðri og 
náttúru. Umhverfið verður margbreytilegt og lifandi, laufið bærist í 
vindinum og fuglalífið breytist eftir árstíðunum.

FRAMTÍÐARSÝN

SKIPULAGSREITUR A		
Laugavegur 168 - 174			   Laugavegur 176

Hæðir:		  2 - 8			   Hæðir:		  2 - 7
Lóðir samanl.		 12.795m2		  Lóð:			   3.932m2

Hámarks b.magn	 40.000m2		  Hámarks b.magn	 7.550m2

Íbúðir			   28 - 37.200m2	 Núverandi bygg.	 4.105m2

Íbúðafjöldi		  250 - 400
Atvinnuhúsnæði	 2.800 - 12.000m2	 Atvinnuhúsnæði	 7.550m²
Heimild til niðurrifs	 12.540m²		  Heimild til niðurrifs	 1.185m2

SKIPULAGSREITUR B		

Hæðir:		  1 - 6
Lóðir samanl.		 23.125m2

Núverandi b.magn	 28.500m2

Viðbótar b.magn	 7.500m2
Hámarks b.magn	 36.000m2

Íbúðir			   0 - 5.800m2

Íbúðafjöldi		  0 - 100
Atvinnuhúsnæði	 28.500 - 36.000m2

Heimild til niðurrifs	 630m²

SKIPULAGSREITUR C		

Vegstæði Laugavegs er verður 
deiliskipulag síðar.

Skilgreind er staðsetning biðstöðvar 
Borgarlínu.



RAMMASKIPULAGSUPPDRÁTTUR

Rammaskipulag 
Laugavegs - Skipholts 
gerir grein fyrir öllum 
helstu markmiðum 
við uppbyggingu 
svæðisins. 

Allar birtar tölur 
eru einvörðungu til 
viðmiðunar. 

Endanlegar útfærslur, 
byggingarmagn og 
stærðir ákvarðast í 
deiliskipulagi.



SKÝRINGARUPPDRÁTTUR

Rammaskipulag 
Laugavegs - Skipholts 
gerir grein fyrir öllum 
helstu markmiðum 
við uppbyggingu 
svæðisins. 

Allar birtar tölur 
eru einvörðungu til 
viðmiðunar. 

Endanlegar útfærslur, 
byggingarmagn og 
stærðir ákvarðast í 
deiliskipulagi.

Byggingar - núverandi, óbreytt 

Græn svæði

Gönguás

Göngutenging

Skýringar:

100m500



TILLAGA
6 .KAFL I

A. NÚVERANDI BYGGÐ
Re i t u r i n n  í  d ag



B. BYGGÐ SEM HALDIÐ ER 
Bygg i n ga r  s em  að  e r u  v a r ð v e i t t a r



C. NÝ BYGGÐ
T i l l a g a  a ð  n ý -  o g  v i ð b ygg i n gum



1. LANDHALLI
12  me t r a  hæða r munu r



2. LAUGAVEGUR
Ö f l u ga r  a lmenn i n g s s amgöngu r



3. SAMGÖNGUR
Fo r s e nda  b ygg i n ga r magn s



4. SJÓNÁSAR
Og  t e ng i n ga r



5. GRÓÐUR
Í  i n n gö r ð um  og  a lmenn i n g s r ýmum



6. ÁHRIF SÓLAR
Móta r  f o r m  b ygg i n ga



7. ÞAKGARÐAR
Be t r i  n ý t i n g  á  þ ökum



8. ALMENNINGSRÝMI
Gangand i  í  f o r g r u nn i



9. GÖNGUÁS
E i n kennand i  a lmenn i n g s r ým i
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LIFANDI ALMENNINGSRÝMI
Sjónásar og gönguleiðir móta byggðina í mannlegum 
kvarða, - tillagan er öll mótuð út frá upplifun 
manneskjunnar í borgarrýminu. Lifandi almenningsrými 
og gróður skapa sameiginlega anda staðar.
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SAMGÖNGU- OG ÞRÓUNARÁS

GÖNGUF JAR LÆGÐ  FRÁ  B IÐSTÖÐ  BORGARL ÍNU
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VIRKAR FRAMHLIÐAR TORG OG GÖNGUÁSAR

Gönguleiðir

Torg

Götutorg


