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1 FORSENDUR

1.1 Inngangur

Husneaedissamvinnufélaginu Buseta hefur i viljayfirlysingu verid athlutad 168inni Keilugranda 1. Er paé til
samraemis vid stefnumorkun i Hasnaedisstefnu Reykjavikurborgar og markmid Adalskipulags Reykjavikur
2010 — 2030 um fjdlgun leigu— og blseturéttaribuda.

Deiliskipulagsbreyting pessi naer yfir heilan gotureit sem afmarkast af Keilugranda, Eidésgranda,
Bodagranda og gangstig sunnan Fjérugranda til samraemis vid 37. gr. skipulagslaga. Pad skiptist i sveedi
A, sem neer til I66arinnar Keilugranda 1 og svaedi B, en pad naer yfir I68irnar Bodagranda 2-22 (jafnar
tolur) og Fjérugranda 2-18 (jafnar tolur). Gerd er tillaga ad uppbyggingu nyrrar ibadarbyggdar 4 svaedi A.
Ekki mun verda gerd breyting & byggingarheimildum & 68rum 168um (sveedi B). Ekki er til deiliskipulag fyrir
Keilugranda 1. Aftur & moti er i gildi deiliskipulag fyrir [68ina Bodagranda 2 (breytt sidar i Bodagranda 2 og
2a) og verdur deiliskipulagstillaga pessi sett fram sem breyting og staekkun & pvi skipulagi i samreemi vid
verklysingu Skipulagsfulltria 21.8.2015. Gert er rdd fyrir opnu sveedi, s.k. lydheilsusveedi &
skipulagsreitnum sem utfeert verdur i samvinnu vid Knattspyrnufélag Reykjavikur (hér eftir KR). Leitast
verdur vid ad uppbygging a Keilugranda 1 verdi ad umfangi og gerd i samraemi vid adliggjandi
byggdarmynstur.

Heiti verkefnisins er Keilugrandi — Bodagrandi — Fjorugrandi, deiliskipulagsbreyting.
Fyrir liggur verklysing skv. 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, dags. 21.8.2015.

Mynd 1  Deiliskipulagssvaedid — skipting i sveedi A og sveedi B.

1.2 Forsaga

Ekki er i gildi deiliskipulag fyrir 168ina Keilugranda 1. Arid 2007 var auglyst deiliskipulagsbreyting fyrir
I68ina sem ekki nadi fram ad ganga. [ tillogunni var gert rad fyrir 130 ibada fj6lbyli & 4-9 haedum. Margar
athugasemdir barust & auglysingartima deiliskipulagstilldgunnar. Tillégunni var synjad i skipulagsradi
borgarinnar. [ kjblfarié fol skipulagsrad skipulagsfulltria ad vinna med I6darhéfum ad nyrri tilldgu sem gerdi
réd fyrir feerri ibdum en i adur.

Reykjavikurborg eignadist 166 Keilugranda 1 af Landsbankanum pann 1. desember 2012. Vidreedur foru
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fram um tima & milli borgarinnar og KR sem beindust ad pvi ad athuga samnytingu I6darinnar fyrir
ibudarbyggd og nidurgrafid ipréttamannvirki KR. Vegna grunnvatnsstddu sveedisins (skv. athugunum
Linuhdnnunar ehf. & jardvegsdypi fr& 2004) var fallid fra &formum um adkomu KR par sem 6hagkveemt
reyndist ad byggja & 16dinni stort nidurgrafid mannvirki.

i jantar 2015 gerdu Reykjavikurborg og Buseti hsf. med sér viljayfirlysingu par sem kvedid var & um ad
Buseti keemi ad uppbyggingu ibuda & 168 Keilugranda 1. [ viljayfirlysingunni er gert rad fyrir ad uppbygging
I68arinnar verdi i samraemi vid markmid hdsneaedisstefnu um fjélbreyttar hisagerdir, blondun ibudargerda
innan hverfa og aukid frambod smeerri ibuda, fyrir alla félagshépa. bannig verdéi studlad ad fidlbreyttara
hasnaedisframbodi breids hdps i samfélaginu og reynt ad skapa hisnaedisgrundvéll fyrir fidlda einstaklinga
sem annars gaetu purft & adstod ad halda og par med byggd bra & milli leigu- og eignaribuda.

1.3 Stefna i skipulagi og skipulagsleg stada

1.3.1  Adalskipulag

i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er 168 Keilugranda 1 skilgreind sem préunarsveedi b6: “P6
Keilugrandi. Mdguleg ibudarbyggd auk opins sveedis / iprottasvaedi. Fjoldi ibuda 60-80. Haed bygginga 4-6
haedir."

Landnotkun deiliskipulagssvaedisins i Adalskipulagi Reykjavikur 2010 - 2030 er sveedi fyrir ibudarbyggo.
Skilgreining ibudarbyggdar er: “Svaedi fyrir ibudarhisnaedi og neerpjonustu sem pvi tengist, auk
minnihattar atvinnustarfsemi sem samrymist busetu eftir pvi sem nanar er kvedié & um i stefnu
skipulagsins.”

A
[
R

3
-

5 e
Mynd 2  Adalskipulag Reykjavikur 2010 — 2030.
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1.3.2 Fyrirliggjandi deiliskipulag

i september 1998 var sampykkt deiliskipulagsbreyting fyrir Bodagranda 2, par sem Keilugrandi 1 er syndur
4 skipulagsuppdreettinum (mynd 5). Afstddumynd fyrir Keilugranda 1 og Bodagranda 2 og 2a var sampykkt
i skipulagsnefnd pann 26. april 1999 og i borgarrddi 27. april sama &r (mynd 3). bar var fyrirkomulagi &
168amdrkum lyst; hluti I6darinnar yrdi nyttur undir bilasteedi auk tilkomu sameiginlegrar nyrrar innkeyrslu &
I68amdrkum vid Eidsgranda. Ekki er i gildi deiliskipulag fyrir [68ina Keilugranda 1 ad 6dru leyti.

Fjorugrandi tilheyrir hluta af deiliskipulagi Eidsgranda fra attunda tug sidustu aldar (mynd 4).

i ljosi pess er lagt til ad deiliskipulag fyrir Bodagranda 2 verdi steekkad og ad farid verdi med
deiliskipulagsbreytinguna i samreemi vid 37. gr. VIII. kafla skipulagslaga sbr. verklysingu Skipulagsfulltria
21.8.2015.

Mynd 3 Sampykkt afstddumynd 1999. Fyrirkomulag l68damarka Keilugranda 1 og Bodagranda 2 og 2a.
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Mynd 4  Ur deiliskipulagi Eidsgranda fra attunda tug sidustu aldar.
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Mynd 5 Deiliskipulag fyrir Bodagranda 2 frd 1998.
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1.4  Skipulagssveedid, umhverfi pess og dsynd

141 Mork 168ar og skipulagssvaedis

Deiliskipulagssveedid Keilugrandi — Bodagrandi - Fjorugrandi afmarkast af Eidsgranda ad nordan,
Keilugranda ad vestan, géngustig sunnan Fjorugranda ad sunnan og Bodagranda ad austan.
Deiliskipulagssveedid er alls teeplega 2,4 ha ad steerd. L6din Keilugrandi 1 er nu teeplega 7.200 m’ ad
steerd og liggur i nordvesturhluta deiliskipulagssveedis. Sja mynd 6.

Mynd 6  Deiliskipulagssvaedid. L6din Keilugrandi 1 er merkt med gulum lit.

1.4.2 Umhverfi l6dar og skipulagssveedis

A166inni Keilugranda 1 stendur nd bygging, sem reist var i tveimur aféngum & arunum 1966-1967 og 1983
sem vérugeymsla, fiskverkunarhts og pokkunarstod fyrir SIF (Sélusamband islenskra fiskframleidenda). |
byggingunni var sidar rekid pvottahisid Gryta i nokkur ar. Naverandi bygging & Keilugranda 1 veréur
fiarlaegd.

I neesta nagrenni l6darinnar Keilugranda 1 eru fjélbylishas vié Rekagranda og Bodagranda. Sunnan vid
168ina, innan deiliskipulagssvaedis er leegri byggd sérbylis vid Fjorugranda. A midju deiliskipulagssveedinu
er leiksvaedi & borgarlandi. | naesta nagrenni deiliskipulagssveedis er Grandaskoli, leikskolarnir Gullborg og
Grandaborg asamt iprottasveedi KR vid Frostaskjol. Nordan sveaedis er tenging vid Utivistarstig medfram
strandlengju borgarinnar. Verslanir vid gatnamot Hringbrautar og Eidsgranda eru nokkru austar. Oslitin
gonguleid liggur til vesturs ad midbee Seltjarnarness vid Eidistorg. Tiltdlulega stutt er i midbeeinn og
tengingar vid stiga- og samgoéngukerfi eru agaetar.

Land liggur ad mestu i um 5 m heed yfir sjavarmali. Pad fer leegst i 4,3 m um midbik skipulagssveedisins &
I68amdrkum Keilugranda 1 og Bodagranda 2. Pad heekkar i sudvesturhorni (Fjérugranda 2-12) upp i 6
m.y.s. Golfkéti niverandi byggingar sem fjarsegd verdur af 168inni Keilugranda 1 er 4,4. m.y.s.

Nordlaegar attir eru tidar i purrvidri, ekki sist ad sumarlagi. Stormar verda helst i vindi ar nordri, sudaustri
0g sudvestri og urkoma er tidust i vindi milli austurs um sudur til sudvesturs.

Skipulagssveedid er sérlega opid fyrir nordanétt, beedi hafgolu Gr nordvestri og “venjulegri” nordanétt en pa
er vindatt gjarnan nélgeegt hanordri.
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Mynd 7  Skipulagssveaedid og umhverfi. November 2015. Ljésmyndir Gunnar Steinn Ulfarsson.

143 Umferd og adkomur

Greidar akstursadkomur eru ad skipulagssveedinu. Meginakstursadkoma er ad nordan fra Eidsgranda og
padan um Keilugranda og Fjérugranda en einnig ad sunnan fra Frostaskjoli.

G060 stigatenging er ad svaedinu. | sudri liggur stigur medfram KR-svaedi med tengingu inn &
skipulagssveedid um stig milli radhusal6da Fjorugranda. Stigurinn tengist gonguleidum ad grunnskéla og
leikskélum. Til nordurs er gdnguleid medfram Eidsgranda. Padan eru godar tengingar ad Utivistarstig fyrir
gangandi og hjolandi vegfarendur medfram strandlengju borgarinnar.

Veturinn 2016 er ein straetisvagnaleid, nr. 13 ad skipulagssvaedinu.

1.4.4 Jardvegur og grunnur

Arin 2003 og 2004 vann verkfreedistofan Linuhénnun ad jardvegsrannsoknum & skipulagssvaedinu (sja
Sigvandamal i vesturbee Reykjavikur, Linuhénnun mai 2004). bar kemur fram ad pykkur lifraenn jarévegur
og ad hluta gamlar sorpfyllingar liggja yfir svaedinu, fastur botn r hérdum setldgum er undir sjavarmali.
Nuverandi byggingar a sveedinu standa ymist a rekstaurum sem né nidur & fastan botn eda a fyllingu.
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Fastur botn undir Keilugranda 1 er i kéta -3,0 - 0,7 m. Haed grunnvatns meeldist pa ad medaltali i kota 1,6
til 2,3 m umhverfis 16dina. Sjaanlegt jardsig & yfirbordi & ndleegum 166um var arié 2004 vida um 0,2 - 0,3
m, en skv. maelingum Linuhdnnunar &rid 2004 var sig jardvegs vid Keilugranda metid allt ad 0,7 m.

i névember 2016 voru landhaedir meeldar og nidurstédur lagdar yfir haedarblad lodarinnar (Efla
28.11.2016). Leegsta meelda gbtuhaed umhverfis svaedi A er 4,6 m vid Keilugranda. Einnig hefur verid gerd
stok maeling i nokkrum af peim grunnvatnsrérum sem sett voru nidur &rin 2003 og 2004. Su meeling bendir
til pess ad grunnvatn hafi mégulega laekkad frd 2004 til 2016. Reglubundnar maelingar & grunnvatnshaed
verda hafnar ad nyju 4déur en framkvaemdir hefjast og verda gerdar & medan framkveemdum stendur.

Mynd 8  Hlutar kortsins Samantekt fyrirliggjandi gagna ar skyrslunni Sigvandamal i vesturbae
Reykjavikur, Linuhénnun mai 2004.
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1.5 Saga og verndarakvaedi

151 Saga uppbyggingar og skipulags

A166inni Keilugranda 1 stendur nd bygging, sem reist var i tveimur aféngum & arunum 1966-1967 og 1983
sem vérugeymsla, fiskverkunarhts og pokkunarstod fyrir SIF (Sélusamband islenskra fiskframleidenda). |
byggingunni var sidar rekid pvottahisid Gryta i nokkur ar.

Fyrir liggur hisaskra og vardveislumat Ur veentanlegri husakdnnun Borgarsdégusafns fyrir
deiliskipulagssvaedid, dags. i mai 2016. bar segir m.a.: “Hasid Keilugrandi 1 hefur menningarsogulegt gildi
sem vitnisburdur um eldra skipulag og sogu svaedisins. Onnur his & reitnum hafa umhverfisgildi sem
hlutar samsteedra heilda eda gétumynda og sem hluti af fastmotadri og heildsteedri byggd. Ekki er gerd
tillaga um sérstdk verndunarakvaedi fyrir hus eda byggd a reithum.”

Mynd 9  Nuaverandi bygging & Keilugranda 1.

1.6  Fornleifar

Samkvaemt upplysingum fra Borgarségusafni Reykjavikur eru engar fornleifar & svaedinu og liggur pvi ekki
fyrir fornleifaskra. Upplysingar um 6rnefni og nattdrufar munu koma fram i hdsaskra Borgarsdgusafns.

1.7  HIjodvist

Visad er til medfylgjandi hljodvistarskyrslu Trivium radgjafar sem dagsett er pann 21.11.2016. Hun byggir &
gildandi lagmarkskréfum til ibGdabyggdar i reglugerd um havada nr. 724/2008 og hljodstadlinum iST
45:2016 Flokk C.

Deiliskipulagsreiturinn stendur & ibudasveedi skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. Almennt skulu
ibudir pvi uppfylla kréfu reglugerdar um havada nr. 724/2008 og hlj6édstadalsins IST 45:2016 Flokk C um
heesta leyfilegt hljodstig fra umferd utan vié glugga ibuda Lp,Aeq,24h < 55 dB(A). bPar sem hér er
péttingarsvaedi i eldri byggd heimila skipulagsyfirvéld med hlidsjon af 5. gr i reglugerd um havada nr.
724/2008 og IST 45:2016 Flokk C heerra hlj6dstig en ad framan greinir vié gétuhlidar ibida, enda sé i peim
tilvikum tryggd a.m.k. ein skjolhlid ibuda med hljodstigi frad umferd utan vid glugga Lp,Aeq,24h < 50 dB(A).
Heesta atreiknad hljodstig reiknast Lp,Aeq,24h = 61 dB(A) vid Eidsgranda og Lp,Aeq,24h = 59 dB(A) vid
Keilugranda. Hér er um frisvidsvidsgildi ad reeda i samreemi vid framangreindar reglugerdar- og
stadalkrofur.

Keilugrandi — Bodagrandi - Fjorugrandi Deiliskipulagsbreyting Kanon arkitektar desember.2016

14

Utgéfa 02



i fylgiskjolum ma sja Gtreiknud havadakort VSO radgjafar og hljodvistarskyrslu Trivium radgjafar til nanari
gléggvunar.

1.8  Veitur — lagnir - kvadir

Kvadir eru skv. nugildandi meelibladi 1.513.3 um akstur og bilastaedi vid [66amérk & milli Keilugranda 1 og
Bodagranda 2. Ennfremur er kvéd um akstursleid og snuningsrymi fyrir bilaumferd & vesturhluta naverandi
leiksveedis, skv. deiliskipulagi fyrir Bodagranda 2, samp. 29.9.1998 og sampykktum uppdraetti sem synir
fyrirkomulag I68amarka Keilugranda 1 og Bodagranda 2 og 2a, dags 20.4.1999. bessar kvadir falla nidur
med gildistoku deiliskipulags pessa.

Kvadir eru fyrir lagnir Veitna i austur- og vesturmorkum I6darinnar Keilugranda 1. Kvdd skv. fyrrgreindu
meelibladi 1.513.3 um spennistdd, umferd, jardstrengi og groft R.R hafa verid felldar nidur. Kvadir sem
fram koma & meelibladi 1.513.7 fyrir [68ir vid Fjorugranda eru ébreyttar.
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2

MEGINMARKMID

i verklysingu skipulagsfulltria vegna deiliskipulagsbreytingar dags. 21.8.2015 koma m.a. eftirfarandi
meginmarkmid fram:

* ad mota heilsteypta byggd sem er til pess fallin ad studla ad gédu mannlifi og sambud dlikra
hépa.

e ad tryggja ad ny uppbygging verdi i sem mestri satt vid ibla og hagsmunaadila.

* ad uppbygging taki tillit til byggdarmynsturs adliggjandi byggdar par sem haedir hisa eru 2-6.

* aod skilgreina byggingarreiti og setja fram skilmala fyrir haedir hisa, landnotkun og nytingarhlutfall.

* ad tryggja g6d tengsl vid umhverfid med fyrirkomulagi stiga, gatna og opinna greenna sveeda med
aherslu a lydheilsueflandi afhafnir.

* ad greina bilasteedaporf og skilgreina fjolda bilasteeda, tilhdgun peirra og hugsanlega
samnytingu.

* ad setja fram skilmala um grédur, hjélageymslur, hjdlastaedi, sorpgeymslur og fleira sem fram
kann ad koma vié gerd deiliskipulagsins.

e ad tryggja ad uppbygging a reitnum verdi i samreemi vid hasneaedisstefnu borgarinnar.

Deiliskipulagid er stefnumarkandi heildarsyn fyrir uppbyggingu a 16dinni og tengsl pess vid neerliggjandi
sveedi. Sett eru fram rddandi sjénarmid og deiliskipulagsskilmélar skyra skipulagssjonarmid og er aetlad ad

tryggja ad pau gangi eftir i uppbyggingu.

Mynd 10 Utsyni til sjavar fra skipulagssvaedinu, haust 2015.
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3 LYSING DEILISKIPULAGSTILLOGU

3.1 Tillaga ad deiliskipulagsbreytingu

Med deiliskipulagsbreytingu sem hér er sett fram verdur I66amérkum l6darinnar Keilugranda 1 breytt fra
nagildandi maeliblodum skv eftirfarandi: Vesturmérk I6darinnar faerast um 2 m til vesturs og sudurmork
I6darinnar feerast um u.p.b. 1,2 m til sudurs. L6damork i nordvesturhorni breytast litillega. Med
deiliskipulagsbreytingu pessari staekkar 168in Keilugrandi 1 ur teeplega 7.200 m? i um 7500 m?.

Onnur 166amork deiliskipulagssvaedisins verda dbreyit.

A deiliskipulagssvaedinu verdur adeins gert rad fyrir breytingu & byggingarheimildum fyrir 168ina
Keilugranda 1. A 168inni verdur heimilt ad byggja allt ad 78 ibudir. Midad er vid ad ibudir verdi fidlbreyttar
ad steerd og gerd, en meginéhersla er p6 16gd & minni ibudir. Félagsbustadir munu eignast buseturétt
nokkrum ibadanna med mdoguleika & sérteeku busetulrreedi fyrir fatlada i allt ad 7 ibdadareiningum.

Byggd er & 2-6 heedum skv. nanari skilgreiningu i skilmalum. Hun ris heest til nordurs i &tt ad hafi og
Eidsgranda med allt ad 6 heeda skjoimyndandi fijélbylishasi, en laekkar til sudurs i att ad sméagerdari
ibudarbyggd i 2-3 heedir. Medfram Keilugranda er gert fyrir allt ad priggja haeda fj6lbylishusi og til
sudausturs er uppbrotin tveggja heeda ibudarbyggd sem skiptist i tveer einingar umhverfis s.k.
lydheilsugard, sem tengjast mun nuverandi leiksvaedi & borgarlandi. Vegna grunnvatnsstédu sveedisins og
heed yfir sjavarmali er ekki gert rad fyrir kjallara undir nyrri byggd.

i breyttu deiliskipulagi er ahersla 16gé a vistveenar samgéngur i samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur
2010-2030 og verdur fjoldi bila- og hjélasteeda fyrir Keilugranda 1 i samraemi vid markmid sem par eru sett
fram.

andi

— Eidsgr

| A

Mynyd&‘ll\ Deiliskipulagstillaga

3.2  Byggdarmynstur

Meelikvardi og byggdarmynstur er fellt ad niverandi byggd. Afstada bygginga, haed peirra og form tekur
mid af skjoImyndun og sélarattum asamt métun ytra rymis i gédum hlutféllum, jafnt ad gdétum sem
gardrymi. Nyrsta byggingin ris haest i takt vid adra yggd medfram Eidsgranda. Hun veitir skjol gagnvart
nordlaegum &ttum og gefur kost & ibtdum med tilkomumikid utsyni til sjavar og yfir Faxafléann. Sunnan
hennar er laegri og sméagerdari byggd sem lagar sig ad nuverandi byggd i steerd og meelikvarda. Bygging til
vesturs afmarkar goturymi Keilugranda. Til austurs kallast uppbrotid byggingarform & vié néleega byggd
sérbylis vid Fjérugranda. bar afmarka tveer lagar byggingar skjolgédan lydheilsureit, sem teygir sig austur
yfir nverandi leiksveedi & borgarlandi midsveedis & skipulagssvaedi.

Heildaryfirbragd nyrrar byggdar mun einkennast af vistveenni og adladandi byggd, sem fellur vel ad
umhverfi.
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Mynd 12 Horft til nordurs fra Frostaskjoli og afram eftir Keilugranda. Ny byggd fyrir midri mynd.

3.3 Umferd og adkomur

Kappkostad er ad umferd verdi 6rugg med hoflegum aksturshrada sem m.a. er haldid nidri med naverandi
hradahindrunum (upphaekkun / prengingu) tengdum génguleidum yfir Keilugranda & premur stédum. Um
svaedid og i jadri pess eru gonguleidir sem tengjast adliggjandi skélum, leikskélum, opnum Gtisveedum og
vollum dsamt strandlengju. Adkomur akandi ad nyrri ibudarbyggd eru um Keilugranda og Fjérugranda fra
Eidsgranda og Frostaskjoli. Nuverandi innakstur fra Eidsgranda midja vegu milli Keilugranda og
Bodagranda er felldur nidur med deiliskipulagsbreytingu pessari og verdur akstursadkoma ad Bodagranda
2 og 2a eingdngu um Bodagranda. Adkomur annarra 160a & sveedi B eru Obreyttar fr pvi sem na er.
Adaladkomur nyrra ibudarbygginga medfram Eidsgranda og Keilugranda snua ad gétum. i sudausturhluta
Keilugranda 1 munu nyjar byggingar hringast um lydheilsureit med adkomur og innganga fra gardsveedum
i tengslum vid reitinn og géngustiga I6darinnar. G6d gongutengsl eru milli lydheilsureits & midju
skipulagssveedi og iprottasveedis KR um nuverandi gongustig milli [l6danna Fjérugranda 14-18 og
Bodagranda 8-14.

Mynd 13 Yfirlit yfir sveedid — horft til nordvesturs.
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Mynd 14 Horft yfir nyja byggé til nordvesturs. Lydheilsugardur i forgrunni.

3.4 Utirymi

Ahersla er [6gd & adladandi og vistlegt yfirbragd og grédurszela asynd med vondudu og samraemdu
efnisvali.

Med skipulagshugmyndinni er dhersla 16gd & ad styrkja géturymi ad Keilugranda og Eidésgranda og moéta
jafnframt skjdlgott og notalegt gardrymi hiémegin gatna.

Auk skilgreindra sérnotahluta utan vié ibudir jardheeda bydur gardrymid upp & fijdlbreytta notkun, t.d. med
stigum, gr6dri og reektunarreitum sem studla ad adladandi yfirbragdi, vistveenum &herslum ibua og
félagslegum tengslum. | sudausturhluta I6darinnar Keilugranda 1 er skilgreindur sérstakur lydheilsureitur
sem sameinadur verdur nuverandi leikvelli & borgarlandi og Utfeerdur sem ein heild. Vié métun hans verdi
litid til teekifeera ibla og neersamfélags til hreyfingar og Utivistar i samradi vid KR. Lydheilsureiturinn tengist
stigakerfi svaedisins og umhverfis ad skola, leikskdlum, KR-sveedi, strandlengu og vidar. Stigar sem liggja
fr& Fjérugranda ad lydheilsureit pjona einnig sem meginadkomur ad byggd umhverfis hann.

Mynd 15 Hugmynd aé lydheilsureit— nokkur erlend deemi.
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3.5 Skuggavarp

Jafndeegur kl. 10.00 Jafndeegur kl. 13.00 Jafndeegur kl. 16.00

Sumarsélstodur kl. 10.00 Sumars6lstédur kl. 13.00 Sumarsoélstodur kl. 16.00

Mynd 16 Skuggavarp & jafndeegri i mars og september og & sumarsélstédum i juni k1.10.00, 13.00 og
16.00.

3.6  Bilastaedi og hjolastaedi

Ahersla er & vistveena samgoéngumata. Bilastaedi eru vid adalinnganga nyrstu byggingar med adkomu fra
Keilugranda og er gert rad fyrir ad hluti peirra nai undir 2. haed byggingar. Ennfremur eru bilastzedi
medfram Keilugranda og Fjérugranda. Bilasteedi vegna nyrrar uppbyggingar a Keilugranda 1 samnytast
fyrir 168ina i heild. Ekki er gert réd fyrir bilgeymslum nedan jardar. Gott adgengi er fyrir fatlada fra
bilastaeedum, nalaegt inngdbngum og stigum. Gert er rad fyrir hjolageymslum & jardhaedum hisa og
hjolaskylum & merktum reitum vid lydheilsureit og vidar. Ennfremur ma koma fyrir opnum hjélagrindum
vidar, t.d. i tengslum vid innganga husa.

Mynd 17 Horft yfir svaedid til austurs. Hluti bilasteeda vid Eidsgranda verda undir 2. haed byggingar.
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Mynd 18 Yfirlit yfir sveedid — horft til nordausturs.

4  ALMENNIR SKILMALAR

4.1 Almennt

Skilmalar pessir gilda fyrir I168ina Keilugranda 1 (sveedi A), sem er innan hins afmarkada skipulagssveedis.
Breytingar annarra I68a skipulagssveedisins (sveedis B) na eingdngu til nidurfellingar innaksturs fra
Eidsgranda og kvada & I6damdrkum Keilugranda 1 og Bodagranda 2 og 2a asamt breyttri Gtfeerslu
leiksveedis & borgarlandi i tengslum vid nyja notkun. Engar breytingar eru gerdar & byggingarheimildum &
sveedi B og verdur ibadafjoldi par 6breyttur. Gert er rad fyrir uppbyggingu allt ad 78 ibudareininga & svaedi
A. Eftirfarandi akveedi gilda um svaedi A.

4.2  HOnnun mannvirkja

Adaluppdreettir, sem lagdir eru fyrir byggingarfulltria, skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd og
skilméla pessa og énnur 16g, reglur og stadla sem til greina kunna ad koma.

4.3 Meeliblod og haedarblod

Meelibl6d syna nakveema steerd 168ar, [66amork, byggingarreiti husa, fiélda bilasteeda og kvadir ef
einhverjar eru. Haedarbltd syna haedir mannvirkja Reykjavikurborgar vid 166amork (G) og & l66amérkum
figer gotu (L). Haedartolur (K) eru leidbeinandi fyrir abkomuhaed. [ vissum tilvikum geta paer verid bindandi
vegna frarennslislagna. A meelibladi er ennfremur synd lega vatns- og frarennslislagna og inntakshlidar
fyrir rafmagn og heitt vatn.

Laegsti leyfilegi golfkoti nybygginga er 4,8 m sbr. kafla 4.14.

Hamarksheed paks (HK) er gefin upp a deiliskipulagsuppdreetti, snidi og skilméalateikningu.

4.4  Byggingarreitir og byggingarlinur

Byggingarreitir eru syndir & meeliblédum og deiliskipulagsuppdreetti og skulu byggingar standa innan
peirra. P6 mega einstaka minnihattar byggingarhlutar s.s. pakskegg, skyggni, svalir, og fl6ttastigar, asamt
gluggafradgangi sem felur i sér Utkrdgun, skaga ut fyrir byggingarreit.

Byggingarreitur er tAknadur med brotnum linum og heilum pykkum linum, byggingarlinum. Byggingarlina
(heil, pykk) akvardar stadsetningu huss a 168 og er bindandi. Husveggur skal fylgja byggingarlinu, p6 gera
megi rad fyrir minni hattar inn- / atskotum sem ekki ryra heildarform byggingar.

Hamarkssteerd er gefin upp i toflu 1 i kafla 4.17.
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4.5 Hasheedir og pok

Hamarkshaed bygginga, HK kemur fram & deiliskipulagsuppdreetti, snidi og skilmalateikningu. Efsti hluti
paks mé& na upp i uppgefna hdmarkshaed, en getur verid laegri. Byggingarhlutar sem éhjdkvaemilega na
upp fyrir pak mega pé fara upp fyrir hAmarkshaed, t.d. lyftuhus, pakgluggar og teeknibanadur. Uppgefinn
haedafjéldi er hamark. Heimilt er ad gera rad fyrir faerri haedum en upp er gefid. Sjé snid deiliskipulags og
toflu 1.

pakform er ébundid.

4.6  Adkomur i byggingar, inngangar og adgengi i gard

Logd er ahersla & ad styrkja géturymi ad Keilugranda og Eidsgranda og efla liflegt og 6ruggt baejarrymi.
Adaladkomur nyrra ibaudarbygginga medfram Eidsgranda og Keilugranda snda ad gétum og bilastsedum.
Til pess ad tryggja gott adgengi ibuda pessara husa ad gardrymi skal gera rad fyrir a.m.k. einum
gardinngangi & jardhaed um sameign eda port. betta er til ad fylgja eftir sjbnarmidum um notaleg gardrymi
sem studla ad samkennd og vellidan ibla.

ibusir tviskiptrar ibadarpyrpingar umhverfis lydheilsureit hafa adalinnganga fra gardsvaedum i tengslum vid
reitinn og géngustiga l6darinnar.

4.7  Utlit og yfirbragd bygginga

Vandad skal til allrar hénnunar og frAgangs bygginga. bess skal geett ad byggingar falli sem best ad landi.
Utveggir og b6k bygginga skulu vera Gr sigildum, vidhaldsveenum og endingargédum byggingarefnum,
sem falla vel ad umhverfi stadarins.

Vid efnisval fyrir byggingar og 168 skal leitast vid ad velja efni Gt fra vistspori pess, p.e. umhverfisahrifum
efnisins yfir allt vistferli pess, ad teknu tilliti til rekstrarkostnadar.

4.8  Utlit og yfirbragd l6da

Vandad skal til allrar hénnunar og frdgangs I6dar. Land 16dar liggur lagt og er allslétt. Huga parf
sérstaklega ad haedarsetningu hisa m.t.t. grunnvatnsstédu. Gotukassi Eidsgranda medfram 168inni liggur
nokkru ofar en 16din og skal gera rad fyrir stodvegg eda landmétun vid bilastaedi sem liggja ad
nordurmarkum.

Gert er rad fyrir forgéroum framan vié his medfram Keilugranda. beir skulu afmarkadir med skyrum haetti,
t.d. steyptum veggjum i sethaed eda limgerdi.

Sa hluti I68ar sem afmarkadur er fyrir s.k. lydheilsureit verdur sameinadur ndverandi leikvelli & borgarlandi
a sveedi B og Utfaerdur sem ein heild. Sérlega skal vandad til hdnnunar og frAgangs pessa svaedis og
verdur motun hans unnin i samradi vid KR.

Medfram bilastaeedum vid Keilugranda og Fjoérugranda, fjeer gotu, verdur kvéd um almenna génguleid innan
I66ar. Ennfremur verdur verdur kvéd um almenna goénguleid vid austurmork 166ar. Framkveemdir vegna
gonguleida asamt rekstri og vidhaldi er a kostnad og abyrgd I6darhafa.

Oll mannvirki l68ar skulu falla vel ad landi og umhverfi og hugad skal ad vondudum Gtfeerslum.

4.9 Lysing
Ahersla er [6gd & lagmérkun ligssmengunar fra byggingum og & 168. Fordast skal 6parfa lysingu umfram
pad sem naudsynlegt er til ad tryggja oryggi a 16dinni.

4.10 ibudarsteerdir og — gerdir

ibudir & svaedi A verda ad steerstum hluta leigu- og buseturéttarib(dir i rekstri hisnaedissamvinnufélagsins
Buseta. Samkveemt samkomulagi vid Reykjavikurborg munu Félagsbustadir eignast allt ad pvi 18 ibudir og
af peim munu allt ad pvi 7 ibadareiningar pjona sem sérteekt busetulrraedi fyrir fatlada.

Midad er vid ad ibudir verdi fidlbreytilegar ad staerd og gerd, allt fra litlum einstaklingsibadum upp i steerri
ibudir, 5-6 herbergja. Meginahersla er [6gd & minni ibadir, en hlutfall og dreifing ibudarsteerda og -gerda
innan byggingarreita og fyrir [6dina i heild er ekki bundin. Mida skal vid ad hlutfall hverrar ibudargeréar
verdi ad hdmarki 35% af heildaribudafjdlda I6darinnar.
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4.11 Bilasteedi

Oll bilastaedi verda ofanjardar og samnytast fyrir 168ina i heild. Gert er rad fyrir allt ad 70 staedum sbr.
deiliskipulagsuppdratt. Riflega helmingur bilasteeda er stadsettur nordan nyrsta byggingarreits par sem
hluti peirra verdur undir byggingu (2. haed). Onnur bilastaedi verda medfram Keilugranda og Fjérugranda.
Fyrir 78 ibudareiningar skal gera rad fyrir 5 steedum ad lagmarki fyrir hreyfihamlada, par af 1 af steerri gerd
sbr. byggingarreglugerd (br. 29. april 2016). Stadsetning bilastaeda hreyfihamladra skv.
deiliskipulagsuppdratt er ekki bindandi, en hugad skal ad pvi ad pau séu sem neaest adalinngangi bygginga.
Ef fjoldi ibuda verdur undir leyfilegum hamarksfjdlda skal reikna naudsynlegan fjdlda bilastaeda fatladra
skv. 6.2.4 gr. og t6flu 6.01 i byggingarreglugerd.

4.12 Hjolasteedi

Gera skal rad fyrir a.m.k. einu hjélasteedi fyrir einstaklingsibadir og tveimur staedum fyrir adrar ibudir.
Hjolastaeedum verdur komid fyrir i gardrymi og a jaréhaedum bygginga, i hjolageymslum, hjélaskylum og
hjolagrindum. Lokadar hjélageymslur skulu vera innan byggingarreits bygginga sem hluti peirra a jardhaed.
A deiliskipulagsuppdraetti eru merktir reitir & 168 par sem heimilt er ad gera rad fyrir hjdlaskylum undir paki.
Hjolagrindur geta verid vidar, t.d. i tengslum vid innganga hasa eda sorpgeymslur.

Opin hjélaskyli og hjélagrindur & 166 skulu samraemd i hénnun og Gtfeerslu.

4.13 Sorpgeymslur/sorpskyli og endurvinnsla

Adstada til flokkunar sorps m.t.t. endurvinnslu verdur a adgengilegum losunarst6dum. Gera skal rad fyrir
fiolda urgangsflokka skv. reglum Reykjavikurborgar. Flokkunaradstada og geymsla sorps skal ramast
innan byggingarreita og / eda & merktum reitum innan l68ar samkvaemt eftirfarandi:

Sorpgeymsila fyrir hus til nordurs skal vera innan byggingarreits a jaréhaed i tengslum vid innganga.
Fyrir 6nnur has 168arinnar er heimilt ad koma adstddu til flokkunar og geymslu sorps fyrir i sorpskylum &
merktum reitum fyrir sorpgeymslur i tengslum vié stiga I6darinnar skv. deiliskipulagsuppdraetti og / eda
innan byggingarreita & jardhaed.

Vid hénnun staksteedra sorpskyla skal huga sérstaklega ad asynd og yfirbragdi p.a. ad peer falli vel ad
umhverfi, p.m.t. ibadarbyggingum og l6darfragangi. beer skulu samraemdar i hénnun og utfeerslu.

4.14 Umhverfismal, ofanvatnslausnir og grundun

Framkvaemda- og rekstraradili fyrirhugadrar uppbyggingar & 168inni, hisneedissamvinnufélagid Buseti
leitast vid ad maeta dkvednum umhverfislegum péattum & sjalfbaeran hatt i uppbyggingarverkefnum sinum.
Mé par nefna férgun & eldri mannvirkjum og medferd jardvegs, ahrif mannvirkjagerdar & grunnvatn og
umhverfi og pad hvernig hdnnun og efnisval getur stutt vid vistvaena busetu.

Kappkostad verdi ad halda neikveedum &hrifum & umhverfid i lagmarki og leysa teeknileg atridi med
vistveenum haetti. ba mun g6d orkunotkun bygginga m.a. endurspeglast i formi, einangrun og efnisnotkun,
par sem litid er til vistveennar byggingartaekni og mannvirkjagerdar og p.a.l. sparnad til framtidar i rekstri og
vidhaldi. Vid val a yfirbordsefnum skal tekid mid af vistspori peirra, p.e. umhverfisdhrifum yfir allt vistferlid.
Umhverfisveenum lausnum verdi beitt vid medferd ofanvatns. Byggingarlandi® er raskad. par sem
fyrirliggjandi mannvirki og lokad yfirbord pekja meginhluta yfirborésins, pannig ad neer 6llu ofanvatni af
svaedinu er na beint i fraveitukerfi. Med framlagdri tillégu er hlutfall gegndraepra efna & yfirbordi aukid
umtalsvert, auk pess sem lagt er upp med ad hluta ofanvatns af lokudum flétum verdi veitt i jaréveg.
Pannig hefur hefur tillagan i heild sinni jakvaed ahrif & proun grunnvatns a sveedinu og minnkar alag 4
regnvatnskerfi borgarinnar.

Byggingar skulu grundadar & staurum sem reknir verda nidur & fastan botn a sama hatt og adrar byggingar
i naesta nagrenni. Ekki er gert r4d fyrir kjallara undir abkomuhaedum husa og pvi verdur ekki porf & ad
grafa pad djapt ad pad komi til pess ad framkvaemdin hreyfi vid grunnvatnsbordi a sveedinu midad vid
fyrirliggjandi meelingar (Linuhdnnun 2004). Framkveemdaradili mun standa fyrir meelingum &
grunnvatnshaed & svaedinu baedi fyrir og medan & framkveemdum stendur.

Laegsti leyfilegi golfkéti nybygginga er 4,8 m. Visad er til minnisblads fra Eflu verkfreedistofu dags.
28.11.2016 sem fjallar um Keilugranda 1, haedarsetningu adkomuhaedar og flodamal.
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4.15 Veitur - lagnir - kvadir

Kvod er um almenna génguleid 168armegin vid bilastaedi sem liggja medfram Keilugranda og Fjorugranda i
vestur- og sudurmorkum lédar. Ennfremur er kvdéd um almennt adgengi i austurmérkum I6dar semog ad
og um almennan Utivistarreit, s.k. lydheilsureit i sudausturhluta I6dar. Kvdd er um innri stig 4 160 i tengslum
vid moguleg sorp- og hjolaskyli. Kvod er um adkomu slokkvilids — og sjukrabila um stiga & 166 og
lydheilsureit. Kvdd er um gangstétt nordan vid nyrstu byggingu.Kvadir um akstur og bilastaedi vid 166amork
a milli Keilugranda 1 og Bodagranda 2 og um akstursleid og snuningsrymi fyrir bilaumferd & vesturhluta
naverandi leiksveedis, skv. eldra deiliskipulagi fyrir Bodagranda 2 falla nidur med gildistoku deiliskipulags
pessa.

Kvadir eru fyrir lagnir Veitna i vestur- og austurmorkum I6darinnar Keilugranda 1 og munu peer koma fram
4 meeliblodum. Kvadir sem fram koma & meelibladi 1.513.7 fyrir 16dir vid Fjorugranda og adrar kvadir fyrir
svaedi B eru Gbreyttar.

4.16 HIjédvist

Med framlag®dri tillégu er ahersla 16gd & ad husin Ut vid Eidsgranda, hér nefnd bygging nordur, og
Keilugranda, hér nefnd bygging vestur, veiti gott skjol fyrir umferdarhavada & bakhlidum hdsanna og a 168.
Su er raunin eins og framl6gd havadakort syna. Hljodstig 4 168, & utisveedum sem sérstaklega eru aetlud til
ad njota Gtiveru, i skilningi greinar 3.1.18 i IST 45:2016, er innan vid Lp,Aeq,24h < 50 dB(A) sem verdur ad
teljast gott i péttri byggd vid naleegar umferdarsedar. bessi nidurstada uppfyllir stadalkréfur. Utisvaedi vid
gétuhlidar byggingar nordur og vestur eru ekki hugsud til ad njota ativistar i skilningi ST 45:2016 og pvi
ekki gert rad fyrir sérstokum hljédvérnum par.

Ahersla er [6gd 4 vandada hljodhénnun bygginga baedi hvad vardar ytri og innri hljodvist i samraemi vid
hljodstadalinn IST 45:2016 Flokk C. Gerd skal grein fyrir 6llum nidurstédum hljédhénnunar i sérstakri
greinargerd vegna hljédvistar i samraemi vid tilmaeli og leidbeiningar Mannvirkjastofnunar. Skal hun fylgja
byggingarleyfisumsokn.

i fylgiskjélum ma sja utreiknud havadakort asamt minnisbladi VSO radgjafar og hljodvistarskyrslu Trivium
radgjafar til nanari gléggvunar.

Keilugrandi — Bodagrandi - Fjorugrandi Deiliskipulagsbreyting Kanon arkitektar desember.2016
24

Utgéfa 02



005801

355500

» TO-ATH N ML L6TOT WondaA |
stozgy v 06T 19

' §T02'60°'ST ButufeneQIRuIN

N0l 1WA W Z InujjuAg
Jrebuiuyia.eIsInQoliH

os onwss
S roauomn

Bendpisiiap 1pueiBnivy

4OrHavH OSA

W — L |
0g §'ce ST §'2SL'€ 0

(NAy) 5T0Z'60°ST BululeneQIaWN :NPUBSIO
Qzey endw Z | (v)gp v

T HOH

sigaens soewtionn o |

vsa mis sy in =
soypuessnon [

P p—

eifooin

102e15e1)q 60 18B1SBUES imoo)

Bunfis

AR, Rt

=

=

e ———"

ks

>SL
GL=> >0L
0L=> >S9
G9 => >09

09 => >GG
g5 => >0
05 =>
(v)ap 72%vq
BusQoliH

.

&

-

355500

005801

Mynd 19 Héavadakort. HIjodstig i 2 m heed. Nuverandi umferdarmagn 2015. Heimild VSO radgjof.
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Mynd 20 Héavadakort. HIjodstig i 2m haed. Framtidar umferdarmagn 2030. Heimild VSO radgjof.
Kanon arkitektar desember.2016
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4.17 Tolulegar upplysingar

Fjoldi ibuda & Keilugranda 1 verdur ad hamarki 78. Steerdir bygginga a 16dinni samkveemt t6flu 1 eru
hamarksstaerdir. Heimilt er ad byggja minni has. [ steerdartéflu eru a- og b-rymi skilgreind saman. Hiutfall
b-ryma af peirri steerd er ekki bundid, heldur h&d Gtfaerslum hverju sinni.

TAFLA 1 - YFIRLIT BYGGDAR, STZRDIR OG NYTINGARHLUTFALL

Hamarksstaerdir m2
a-og b-ry’lmi| c-rymi |Heildarstaer6 Haedarfjoldi [Ath.semd

[Byggingnordur | 4760 | 110 | 4870 | E |
|Byggingvestur | 1620 | 120 | 1740 | 23 [ |
[Byggingaustur | 1700 | [ 1700 | > |

Heildarstaerdir, l60arstaerd og nytingarhlutfall
Samtals n,v,a 8080 230 8310 I6darstaerd
Nytingarhlf. 1,08 0,03 1,11 7500
Samtals staerd a- og b-rymi, m2: Nytingarhlf. 1,08
Samtals staerd a-, b- og c-rymi, m2: Nytingarhlf. 1,11

* Efsta had inndregin. Mogul. paksvalir c-rymi. Bilastaedi undir 2. haed hluti a- og b-ryma.
** Fjorar priggja haeda einingar med jafnmorgum, allt ad tveggja haeda tengieiningum
*** Bygging austur er tviskipt um almenna génguleid og uUtivistarreit

4.18 Byggd

Byggd l6darinnar skiptist i prja hluta. Bygging nordur er nyrst a sveedi og veit adaladkomuhlid hennar ad
Eidsgranda. Medfram Keilugranda er bygging vestur. | sudausturhluta 168ar er tviskipt ibudarpyrping
umhverfis lydheilsureit, bygging austur.

Gerd er grein fyrir eftirffarandi premur hisgerdum i sérskilmélum:

1. Bygging nordur
2. Bygging vestur
3. Bygging austur
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5.1  Bygging nordur

511 Husgerod
Sex heeda ibudarbygging. Ekki er gert rad fyrir kjallara.

5.1.2 Hushaedir og pok

Sex heedir. Efsta haed skal vera inndregin til sudurs med moéguleika & paksvoélum. Til nordurs skulu tveer
efstu haedir vera med uppbroti, inndreetti eda hallandi Gtvegg. Stiga- og lyftuhis mega na Gt i ytri mork
byggingarreits. Sja snid og skyringarmyndir. Hishaed er gefin upp sem hamarkshaed byggingar, HK og
kemur fram & deiliskipulagsuppdreetti, snidi og skilmélateikningu. Sj& einnig kafla 4.5. bakform er frjalst
innan heedarmarka.

5.1.3  Adkomur, adgengi

Akstursadkoma er fra Keilugranda.

Adaladkomur ad ibudum eru fra nordri um hefébundin stigahis. Adgengi skal einnig vera fra gardi ad
sunnan um stigagang eda adra sameign, t.d. hjélageymslu.

Svalagangar eru ekki leyfdir.

514 L66

Vandad skal til hénnunar og fragangs l6dar. Husagerdirnar prjar eru allar innan sému lédar og skal
l6darfragangur samreemdur fyrir 168ina i heild.

Kvod er um gangstétt medfram nordurhlid huss, aftan vid innskotin bilastaedi (undir 2. haed).

i nordurmérkum 168ar skal haedarmismunur milli bilasteedis og adliggjandi borgarlands tekinn upp med
stodvegg eda landmatun. Huga parf ad landmotun, s.s. prepum eda flaa til ad jafna heedarmismun austan
bilasteeda, par sem kvdd um almenna génguleid i austurmdrkum I6dar tengist génguleid & borgarlandi
medfram Eidsgranda.

ibusir jardhaedar skulu hafa sérnotahluta gardmegin byggingar, undir svélum efri haeda eda a svaedi vid
husvegg sem er sambeerilegt ad steerd og eru peir partur af hdnnun hass.

5.1.5 Sorp
Adstada til flokkunar og geymslu sorps skal ramast i sorpgeymslum innan byggingarreits a jaréhaed
nalaegt inngdngum.

5.1.6 Hljédvarnir

Utreiknadur havadi fra bilaumferd kemur fram i medfylgjandi minnisbladi VSO réadgjafar Keilugrandi —
Hljodvistarreikningar sem dagsett er 3.05.2016 (sja fylgiskjol).

Vegna havada fra bilaumferd parf ad tryggja vandada hljodhénnun Gthlida byggingar nordur. Gagnvart
inngardi eetti einnig ad geeta ad hljddeinangrun Gthlida, pannig ibdar hafi teekifeeri til ad loka sig fra
mdogulegum héavada.

EKkki er gerd krafa um svalalokanir.

5.1.7 Kvadir

Kvod er um gangstétt medfram nordurhlid huss.

Kvdd er um almenna gonguleid austan bilastaeda eftir austurmdrkum I6dar milli Fjdrugranda um
lydheilsureit og Eidsgranda.

Sja einnig kafla 4 Almennir skilmalar.
Sja einnig télulegar upplysingar kafla 4.17, t6flu 1.
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5.2  Bygging vestur

5.2.1 Husgerod
Tveggja til priggja haeda ibudarbygging. Ekki er gert rad fyrir kjallara.

5.2.2 Hushaedir og pok

Fjorar priggja haeda ibudareiningar med jafnmérgum, allt ad tveggja haeda tengieiningum. A paki
tengieininga er heimilt ad gera rad fyrir paksvélum og skulu pa handrid / skjélveggir vera hluti af hénnun
hass. Hushaed er gefin upp sem hamarkshaed byggingar, HK og kemur fram a deiliskipulagsuppdraetti,
snidi og skilmélateikningu. Sja einnig kafla 4.5. bakform er frjalst innan haedarmarka.

5.2.3  Adkomur, adgengi

Akstursadkoma er fra Keilugranda.

Adaladkomur ad ibudum eru fra vestri um forgard sem snyr ad gotu. Allar ibadir skulu ennfremur hafa gott
adgengi ad gardrymi ad austan. Gert er rad fyrir sérstokum tengieiningum milli ibudareininga, par sem
komid verdur fyrir inngdngum, stigum, gardinngdngum, hjélageymslum o.p.h.

Svalagangar eru ekki leyfdir.

524  L66

Vandad skal til hénnunar og fragangs l6dar. Husagerdirnar prjar eru allar innan sému lédar og skal
l6darfragangur samreemdur fyrir 168ina i heild.

Gera skal rad fyrir forgardi til vesturs, sem verdur hluti af samreemdum lédarfragangi ad almennri
gonguleid medfram Keilugranda. Forgardur skal afmarkadur med skyrum heetti, t.d. med steyptum vegg i
sethaed eda limgerdi, 3m fra husvegg.

ibusir jardhaedar skulu hafa sérnotahluta, undir svélum efri hzeda eda & sveedi vid hdsvegg sem er
sambeerilegt ad steerd og eru peir partur af hénnun huss.

5.25 Sorp

Adstada til flokkunar og geymslu sorps skal ramast i sorpgeymslum innan byggingarreits, t.d. vid innganga
/ tengieiningar og / eda i sorpskylum & sérmerktum reitum utanhass, i tengslum vid stiga I6darinnar skv.
deiliskipulagsuppdraetti.

5.2.6 Hlj6dvarnir

Utreiknadur havadi fra bilaumferd kemur fram & medfylgjandi minnisbladi VSO radgjafar Keilugrandi —
Hlj6dvistarreikningar sem dagsett er 3.05.2016 (sja fylgiskjol). Vegna havada fra bilaumferd parf ad tryggja
vandada hljodhdnnun athlida byggingar vestur. Gagnvart inngardi eetti einnig ad geeta ad hljédeinangrun
uthlida, pannig iblar hafi teekifeeri til ad loka sig frA mégulegum havada.

EKkki er gerd krafa um svalalokanir.

5.2.7 Kvadir

Kvod er um almenna gonguleid 16darmegin vid bilastaedi medfram Keilugranda og Fjérugranda, vestan og
sunnan huss.

Kvod er um almennt adgengi austan sydstu ibudareiningar sem tengist lydheilsureit.

Sja einnig kafla 4 Almennir skilmalar.
Sja einnig télulegar upplysingar kafla 4.17, t6flu 1.
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5.3  Bygging austur

531 Husgerod

Tveer tveggja heeda ibudarpyrpingar. Hasgerdin skiptist i tveer ibudarpyrpingar nordan og sunnan
lydheilsureits. EKki er gert r4d fyrir kjallara.

5.3.2 Byggingarreitir
Heimilt er ad hafa opna utanaliggjandi adkomustiga ad ibudum efri haeda utan byggingarreits. Ad 6dru leyti
gilda almenn akvaedi um byggingarreit sem tilgreind eru i kafla 4.4.

5.3.3 Hushaedir og pok

Tveer haedir. Hishaed er gefin upp sem hamarksheed byggingar, HK og kemur fram &
deiliskipulagsuppdraetti, snidi og skilmalateikningu. Sja einnig kafla 4.5. Pakform er frjalst innan
heedarmarka.

5.3.4  Adkomur, adgengi

Akstursadkoma er fra Fjorugranda. Akstursadkoma neydarumferdar og takmarkadrar umferdar flutninga-
og leigubila er heimil um almennan stig sem liggur fra Fjérugranda & tveimur stédum ad lydheilsureit.
Adalinngangar ad ibudum eru fré gardsvaedum i tengslum vid lydheilsureit og gongustiga I6darinnar.

535 L&d

Vandad skal til honnunar og fragangs l6dar. Husagerdirnar prjar eru allar innan sému lédar og skal
l6darfragangur samreemdur fyrir 168ina i heild. Honnun og fragangur pess hluta lydheilsureits sem er innan
16dar verdur hluti af samreemdri hénnun og fragangi lydheilsureitsins i heild, p.m.t. pess hluta sem verdur &
naverandi leiksveedi a borgarlandi. Gera skal rad fyrir forgardi ibuda umhverfis lydheilsureit, sem verdur
hluti af samreemdum l6dafragangi.

ibusir jardhaedar skulu hafa sérnotahluta, undir svélum efri haeda eda & sveedi vid hdsvegg sem er
sambeerilegt ad steerd og eru peir partur af hénnun huss.

5.3.6 Sorp

Adstada til flokkunar og geymslu sorps skal ramast i sorpgeymslum innan byggingarreits, t.d. vid innganga
og / eda i sorpskylum & sérmerktum reitum utanhuss, i tengslum vid lydheilsureit og almenna génguleid
I6darinnar skv. deiliskipulagsuppdreetti.

5.3.7 Hljédvarnir

peer byggingar sem falla undir byggingu austur eru i gédu skjoli gagnvart umferdarhavada eins og
framlégd havadakort syna sbr. medfylgjandi minnisblad VSO radgjafar Keilugrandi — Hlj6dvistarreikningar
sem dagsett er 3.05.2016 (sja fylgiskjol). Engu ad sidur skal vandad til hlj6dhdnnunar Gthlida pannig ibuar
hafi teekifeeri til ad loka sig fra mégulegum havada.

EKkki er gerd krafa um svalalokanir.

5.3.8 Kvadir

Kvod er um almenna génguleid I6darmegin vid bilasteedi medfram Fjdrugranda, sunnan huss.

Kvod er um almennan Gtivistarreit / lydheilsureit i midju hisapyrpingar dsamt kvéd um almenna génguleid
ad honum til vesturs og austurs.

Sja einnig kafla 4 Almennir skilmalar.
Sja einnig télulegar upplysingar kafla 4.17, t6flu 1.
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6.2  Fylgiskjol
1. Keilugrandi — Hljédvistarreikningar
Minnisblad VSO radgjafar dagsett 3.05.2016
2. Keilugrandi — Hljédvistarskyrsla
Skyrsla Trivium radgjafar dagsett 21.11.2016
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Mynd 27  Yfirlit yfir svaedid — horft til sudvesturs.
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