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  Ólöf	
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  sviðsstjóri.	
  

Ólöf	
  ÖrvarsdóIr.	
  Environment	
  and	
  Planning	
  	
  Reykjavik.	
  



Gegnir	
  MölþæPu	
  og	
  viðamiklu	
  hlutverki,	
  allt	
  frá	
  því	
  að	
  vinna	
  
með	
  kjörnum	
  fulltrúum	
  að	
  stefnumótun	
  í	
  	
  umhverfis-­‐,	
  
skipulags-­‐	
  og	
  samgöngumálum	
  í	
  að	
  samþykkja	
  teikningar	
  og	
  
tryggja	
  eRirlit	
  í	
  heilbrigðismálum.	
  	
  
	
  
Sviðið	
  stýrir	
  framkvæmdum	
  og	
  viðhaldi	
  eigna,	
  sinnir	
  
almennum	
  rekstri	
  í	
  borgarlandinu	
  eins	
  og	
  grasslæI	
  og	
  
snjómokstri.	
  
	
  
Ábyrgð	
  á	
  framfylgd	
  aðalskipulags	
  Reykjavíkur	
  2010-­‐2030	
  

Umhverfis-­‐	
  og	
  skipulagssvið	
  



Leiðarljós	
  
	
  

Styrkja	
  Reykjavík	
  í	
  áP	
  að	
  sjálXærni	
  og	
  
gera	
  borgina	
  vistvæna,	
  heilnæma,	
  
hreina,	
  fallega	
  og	
  örugga.	
  	
  
	
  
Stuðla	
  að	
  fræðslu	
  og	
  upplýstri	
  umræðu	
  
um	
  umhverfis–	
  og	
  skipulagsmál,	
  ásamt	
  
því	
  að	
  efla	
  þjónustu	
  og	
  samráð	
  við	
  
borgarbúa	
  og	
  aðra	
  viðskiptavini	
  
sviðsins.	
  



Skipurit	
  Umhverfis-­‐	
  og	
  skipulagssviðs	
  



	
  
Aðalskipulag	
  Reykjavíkur	
  	
  -­‐	
  innleiðing	
  
	
  
Áhersla	
  á	
  húsnæðismarkaðinn	
  	
  
	
  
Hverfisskipulag 
	
  
Borgarrýmið,	
  torgin,	
  aðgengið.	
  
	
  
Hjóla-­‐	
  og	
  göngus^gar	
  	
  
	
  
Grænu	
  svæðin,	
  andrýmin	
  
	
  
Heilbrigði,	
  lýðheilsa	
  
	
  
	
  

 
 
   Borg fyrir fólk – borg fyrir alla. 



•  Samkvæmt	
  íbúaspá	
  aðalskipulagsins	
  gæ`	
  íbúum	
  	
  í	
  	
  Reykjavík	
  eldri	
  en	
  50	
  
ára	
  Mölgað	
  yfir	
  50%	
  `l	
  ársins	
  2030	
  meðan	
  íbúum	
  yngri	
  en	
  50	
  ára	
  Mölgaði	
  
um	
  innan	
  10%.	
  

•  Væntanlegar	
  brey`ngar	
  á	
  aldursskip`ngu	
  Reykvíkinga	
  og	
  Íslendinga	
  eru	
  
í	
  takt	
  við	
  alþjóðlega	
  þróun	
  á	
  Vesturlöndum.	
  Þær	
  eru	
  þó	
  aðeins	
  seinna	
  á	
  
ferðinni	
  hér	
  á	
  landi	
  en	
  í	
  nágrannalöndunum	
  

•  Miða	
  má	
  við	
  að	
  fólk	
  á	
  aldrinum	
  20	
  `l	
  84	
  ára	
  sé	
  virkt	
  á	
  
húsnæðismarkaði.	
  Samkvæmt	
  landsspá	
  Hagstofunnar	
  `l	
  ársins	
  2050	
  
Mölgar	
  fólki	
  á	
  aldrinum	
  20	
  `l	
  84	
  ára	
  á	
  Íslandi	
  	
  

•  um	
  90	
  þúsund	
  `l	
  ársins	
  2050eða	
  um	
  tæplega	
  41%.	
  	
  

•  Fjöldabrey`ngar	
  á	
  einstökum	
  lífsskeiðum	
  benda	
  síðan	
  `l	
  þess	
  að	
  
eRirspurn	
  eRir	
  smærri	
  íbúðum	
  aukist	
  á	
  kostnað	
  spurnar	
  eRir	
  stærri	
  
Mölskylduíbúðum	
  

    

BreyP	
  aldurssamsetning	
  
Samkvæmt	
  íbúaspá	
  aðalskipulagsins	
  gæ`	
  íbúum	
  í	
  Reykjavík	
  eldri	
  en	
  50	
  ára	
  Mölgað	
  yfir	
  50%	
  `l	
  ársins	
  2030	
  
meðan	
  íbúum	
  yngri	
  en	
  50	
  ára	
  Mölgaði	
  um	
  innan	
  10%.*	
  Væntanlegar	
  brey`ngar	
  á	
  aldursskip`ngu	
  
Reykvíkinga	
  og	
  Íslendinga	
  eru	
  í	
  takt	
  við	
  alþjóðlega	
  þróun	
  á	
  Vesturlöndum.	
  Þær	
  eru	
  þó	
  aðeins	
  seinna	
  á	
  
ferðinni	
  hér	
  á	
  landi	
  en	
  í	
  nágrannalöndunum.**	
  
Segja	
  má	
  að	
  ákveðnir	
  aldurshópar	
  sé	
  virkir	
  á	
  húsnæðismarkaði,	
  þ.e.	
  eigi	
  eigið	
  heimili,	
  hvort	
  sem	
  það	
  er	
  í	
  
leiguhúsnæði,	
  eignaríbúð	
  eða	
  búseturéParíbúð.	
  Miða	
  má	
  við	
  að	
  fólk	
  á	
  aldrinum	
  20	
  `l	
  84	
  ára	
  sé	
  virkt	
  á	
  
húsnæðismarkaði.	
  Samkvæmt	
  landsspá	
  Hagstofunnar	
  `l	
  ársins	
  2050	
  Mölgar	
  fólki	
  á	
  aldrinum	
  20	
  `l	
  84	
  ára	
  á	
  
Íslandi	
  
um	
  90	
  þúsund	
  `l	
  ársins	
  2050eða	
  um	
  tæplega	
  41%.	
  Á	
  sama	
  ^ma	
  er	
  áætlað	
  Íslendingum	
  Mölgi	
  alls	
  um	
  rúm	
  
30%.	
  ÞePa	
  merkir	
  að	
  fólki	
  á	
  húsnæðisaldri	
  er	
  að	
  Mölga	
  hlukallslega,	
  sem	
  þýðir	
  að	
  byggja	
  þarf	
  fleiri	
  íbúðir	
  
en	
  áður	
  á	
  hverja	
  1000	
  íbúa.	
  Fjöldabrey`ngar	
  á	
  einstökum	
  lífsskeiðum	
  benda	
  síðan	
  `l	
  þess	
  að	
  eRirspurn	
  
eRir	
  smærri	
  íbúðum	
  aukist	
  á	
  kostnað	
  spurnar	
  eRir	
  stærri	
  Mölskylduíbúðum.***	
  
Húsnæðisþarfir	
  breytast	
  mjög	
  eRir	
  aldri	
  og	
  lífsskeiðum.	
  Það	
  er	
  hins	
  vegar	
  ekki	
  einfalt	
  að	
  skilgreina	
  ákveðna	
  
húsnæðishópa	
  eRir	
  slíkum	
  breytum	
  einum.	
  Þarfir	
  breytast	
  í	
  sífellu,	
  og	
  einnig	
  lífss^ll	
  og	
  smekkur.	
  ERirspurn	
  
eRir	
  ákveðinni	
  gerð	
  húsnæðis	
  ræðst	
  af	
  efnahagsástandi	
  og	
  kjörum	
  á	
  húsnæðismarkaði	
  hverju	
  sinni.	
  
*Aldursskipt	
  íbúaspá	
  fyrir	
  Reykjavík	
  er	
  grundvölluð	
  á	
  landsspá	
  Hagstofunnar	
  `l	
  ársins	
  2050	
  (2060).	
  BeiP	
  er	
  

einfaldri	
  aðferð	
  þar	
  sem	
  gert	
  er	
  ráð	
  fyrir	
  að	
  frávik	
  í	
  
aldursskip`ngu	
  Reykvíkinga	
  frá	
  landsmeðaltali	
  
verði	
  svipuð	
  árið	
  2030	
  og	
  árið	
  2010.	
  Setja	
  þarf	
  ákveðinn	
  fyrirvara	
  við	
  
þePa	
  þar	
  sem	
  húsnæðisstefna	
  aðalskipulagsins	
  getur	
  haR	
  áhrif	
  á	
  
aldursbrey`ngar	
  með	
  því	
  að	
  höfða	
  `l	
  ákveðinna	
  aldurshópa	
  og	
  félagshópa.	
  
**BreyP	
  aldurssamsetning	
  jarðarbúa	
  er	
  sá	
  þáPur	
  sem	
  
oRast	
  er	
  nefndur	
  þegar	
  helstu	
  djúpkraRar	
  („megatrend“)	
  næstu	
  áratuga	
  eru	
  
skilgreindir.	
  ÞePa	
  er	
  sennilega	
  einn	
  þeirra	
  þáPa	
  sem	
  auðveldast	
  er	
  að	
  spá	
  fyrir	
  
um	
  en	
  spár	
  um	
  aldursbrey`ngar	
  eru	
  líka	
  háðar	
  óvissu,	
  ekki	
  síst	
  þegar	
  horR	
  er	
  `l	
  
lí`lla	
  samfélaga	
  eins	
  Íslands.	
  
***Samkvæmt	
  spánni	
  verða	
  brey`ngar	
  í	
  einstökum	
  aldurshópum	
  þessar:	
  20–29	
  
ára	
  7,0%	
  Mölgun;	
  30–39	
  ára	
  14,4%	
  Mölgun;	
  40–54	
  ára	
  11,8%	
  Mölgun;	
  55–84	
  ára	
  
95,2%	
  Mölgun;	
  85	
  ára	
  og	
  eldri	
  306,6%	
  Mölgun.	
  
Fækkun	
  í	
  heimili	
  og	
  breyP	
  Mölskyldumynstur.	
  
MeðalMöldi	
  íbúa	
  á	
  íbúð	
  (heimili)	
  í	
  Reykjavík	
  hefur	
  farið	
  stöðugt	
  lækkandi	
  
undanfarna	
  áratugi.	
  MeðalMöldi	
  íbúa	
  á	
  íbúð	
  lækkaði	
  snarpt	
  á	
  eRirstríðsárunum.	
  Mikil	
  
uppbygging	
  á	
  því	
  ^mabili	
  var	
  svar	
  við	
  uppsafnaðri	
  eRirspurn	
  og	
  húsnæðisþrengslum	
  í	
  
kreppunni	
  og	
  á	
  stríðsárunum.	
  Frá	
  því	
  á	
  áPunda	
  áratugnum	
  hefur	
  hægt	
  mjög	
  á	
  þessari	
  
þróun.	
  Lang^maþróunin	
  hefur	
  þó	
  áfram	
  verið	
  sú	
  að	
  íbúum	
  á	
  íbúð	
  fækkar,	
  sem	
  skýrist	
  
að	
  mestu	
  af	
  smærri	
  Mölskyldum,	
  Mölgun	
  einstaklingsheimila	
  og	
  bæPum	
  efnahag.	
  
Þessar	
  brey`ngar	
  eru	
  í	
  samræmi	
  við	
  þróun	
  í	
  
nágrannalöndunum,	
  en	
  eru	
  nokkuð	
  seinni	
  á	
  ferðinni	
  hér	
  á	
  landi.	
  Til	
  fram^ðar	
  li`ð	
  er	
  
líklegt	
  að	
  grundvallarbrey`ngar	
  á	
  aldurssamsetningu	
  hafi	
  mun	
  meiri	
  áhrif	
  á	
  þessa	
  
þróun	
  en	
  áður.	
  Í	
  aðalskipulaginu	
  er	
  gert	
  er	
  ráð	
  fyrir	
  að	
  meðalMöldi	
  íbúa	
  á	
  íbúð	
  í	
  
Reykjavík	
  haldi	
  `l	
  lengdar	
  áfram	
  að	
  lækka.	
  Í	
  áætlunum	
  er	
  miðað	
  við	
  að	
  hlukallið	
  lækki	
  
úr	
  2,4	
  árið	
  2009	
  í	
  2,24	
  árið	
  2030	
  og	
  í	
  2,10	
  árið	
  2050.	
  Þessi	
  viðmiðun	
  er	
  í	
  takt	
  við	
  forsendur	
  svæðisskipulags	
  
höfuðborgarsvæðisins.	
  
ÞePa	
  hlukall	
  endurspeglar	
  meðal	
  annars	
  breyP	
  Mölskyldmynstur,	
  aukna	
  velmegun,	
  breyPan	
  lífss^l,	
  vöxt	
  í	
  
tvöfaldri	
  búsetu	
  og	
  þróun	
  aldurssamsetningar	
  í	
  borgarsamfélaginu.	
  ÞePa	
  hlukall	
  þarf	
  líka	
  að	
  skoða	
  í	
  
samhengi	
  við	
  meðalstærð	
  íbúða.	
  Á	
  undanförnum	
  áratugum	
  hefur	
  meðalstærð	
  íbúða	
  aukist	
  á	
  sama	
  ^ma	
  og	
  
íbúum	
  fækkar	
  á	
  íbúð.	
  Með	
  öðrum	
  orðum	
  Mölgar	
  jafnt	
  og	
  þéP	
  fermetrum	
  íbúðarhúsnæðis	
  sem	
  hver	
  
einstaklingur	
  hefur	
  `l	
  umráða.	
  
Það	
  er	
  rökréP	
  að	
  gera	
  ráð	
  fyrir	
  því	
  að	
  verulega	
  hægi	
  á	
  þessari	
  þróun	
  á	
  samdráParskeiðum.	
  Í	
  langvarandi	
  
samdræI	
  mæI	
  ætla	
  að	
  hlukallið	
  stæði	
  í	
  stað	
  eða	
  jafnvel	
  hækkaði.	
  Yngra	
  fólk	
  býr	
  lengur	
  í	
  foreldrahúsum	
  
og	
  frestar	
  

�	
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