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GILDANDI DEILISKIPULAG

Gildandi deiliskipulagsuppdrattur af Slippa-Ellingsenreit var sampykktur i borgarradi hinn
26.04.07.

Tillagan gerir rad fyrir stokk undir Myrarg6tu sem stofnbraut med nyrri Myrargétu ofan a
sem gegna a hlutverki tengibrautar og stofnbrautar svaedisins. Mork skipulagssveedis eru
vid nyja Myrargétu til sudurs, sem er vid nordurhlid Slippfélagsbyggingarinnar vid
Myrarg6tu 2-8, Grandagardi til vesturs, Tryggvagétu til austurs og héfn til nordurs.
Nybyggingar eru asetladar 4-7 hzedir og gerir skipulagid rad fyrir 236 ibudum a svaedinu
auk atvinnuhusnaedis.

BREYTT DEILISKIPULAG

Meginbreyting tilldgunnar felst i pvi ad stokkur undir Myrargétu er felldur Gt ur skipulagi i
framhaldi af sampykktu rammaskipulagi fyrir gomlu héfnina i Reykjavik. Rammaskipulagi®
byggir & vinningstilldgu arkitektastofunnar Graeme Massie Architects sem bar sigur tr
bytum i opinni hugmyndasamkeppni um Gémlu héfnina sem lauk i desember 2009. Breytt
deiliskipulag Vesturbugtar byggir @ rammaskipulaginu. Gert er rad fyrir 257 ibudum auk
atvinnuhusnaedis i breyttu skipulagi i bléndu af fidlbylishisum og radhisum i 2ja — 5 haeda
byggingum.

Rammaskipulag

Rammaskipulag Graeme Massie fyrir sveedid hefur pad ad markmidi ad framfylgja adur
markadri stefnu um ibudabyggd og byggingu pjénustuhinaedis nordan Myrargétu og efla
tengsl Gomlu hafnarinnar vid midborgina. bad verdur gert med baedi sjonreenum
tengingum og gatnakerfinu. Auk pess er gert rad fyrir fragangi vid Vesturbugtina med
videigandi vidlegumannvirkjum fyrir hafnseekna ferdapjénustu. Samkveemt
rammaskipulaginu er svaedinu skipt upp i fiogur hafnarhverfi. Hverfin heita eftir
hafnarbdkkunum sem pau standa vid: Vesturbugt, Sudurbugt, Midbakki og Austurbakki. |
rammaskipulaginu er 16gd ahersla 4 ad hvert pessara hverfa hafi sitt einkenni. A grundvelli
adalskipulags er annars vegar gert er rad fyrir blandadri byggd og hins vegar hafnseekinni
starfsemi. M.a. er gert rad fyrir greidum leidum fyrir fétgangandi vegfarendur og hjélandi.
Bilasteedi eru neer alfarié i bilakjéllurum og kvedid er & um ad fjéldi peirra skuli ad hamarki
midast vid 0.8 -1 & ibud p.e.a.s. um 250 bilasteedi i Vesturbugt fullbyggdri.

Fyrirhugud uppbygging samkveemt rammaskipulagi er afangabundin. Midad er vid ad
vestasta sveedid, milli Slipps og Sjéminjasafns, pad er ad segja Vesturbugtin, byggist fyrst
upp. bar geetu risid u.p.b. 250 ibudir. | fyrsta afanga verdur p6 adeins byggt ad Slippnum,
pad er ad segja i vestari hluta Vesturbugtar.

Rammaskipulag gerir rad fyrir neti prongra stiga um skipulagssveedid, sem veitir
fétgangandi og hjélandi vegfarendum adgang fra midborginni um sveedid ad nyjum
hafnarbakka, en par verdur ad finna bléndu af ibadar- og atvinnuhisnaedi.

Afmorkun sveedis

Um er ad raeda svaedi sem naer fra Grandagardi i vestri ad Agisgardi i austri. Hverfid
afmarkast af sydri kanti Myrargétu til sudurs og héfninni il nordurs (sja mynd 1).
Nuverandi byggingar vid Myrargétu 2 til 8, 14 og 16 asamt Myrargdtu 26 sem er i byggingu
og Lagarg6tu 2 eru hluti svaedisins. Grandagardur 2 dsamt vinduhtsunum tveimur i
Slippnum einnig hluti af svaedinu.

Svaedid er i heild um 4 ha ad steerd.

Reitir

Skipulagssveedinu er skipt upp i 7 reiti.

Afangar

Gert er rad fyrir ad deiliskipulaginu verdi skipt i tvo &fanga. Fyrri afangi gerir rad fyrir
framkvaemd allra reita ad undanskildum reit 06, par sem Slippurinn er stadsettur, en
naverandi starfsemi & peim reit verdur haldid afram um 6akvedinn tima.

Markmi®

Helsta vidfangsefni deiliskipulags & pessum reit er ad tengja Reykjavik vid Gémlu héfnina.
Eins og segir i rammaskipulagi naest pad med:

. Sjoénreenum og manngerdum tengingum vid midborgina.
. Nyrri starfsemi sem ladar baedi borgarbua og gesti ad hafnarbakkanum.
. Nyjum tengslum & milli midborgar og sjosaekinnar starfsemi & gémlu héfninni.

Skipulag er einnig lagad ad nyjum aherslum borgaryfirvalda fyrir géngu-, hjélaleidir og
almenningssamgongur og ekki sist fyrir vistvaenar dherslur, en yfirlyst stefna
skipulagsyfirvalda i Reykjavik midar ad pvi ad 6ll ny uppbygging i borginni sé skipulégd og
utfeerd med vistvaenar aherslur ad leidarljosi par sem manneskjan er sett i 6ndvegi og
fidlbreytt mannlifi i almenningsrymum og geedi byggdar verdi sett i forgang . | pvi ljési
verdur 16gd ahersla & ad deiliskipulag svaedisins sé unnid a grunni stefnumoétunar
borgaryfirvalda um ,Skipulag vistveenna hverfa“ sem er ein af grunnstefnum i endurskodun
& Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030.

| stefnunni er 169 ahersla & eftirfarandi lykilpastti vid skipulagsgers:

. Samfélag: Ad skapa heildstaedar einingar sem fjarleegja hindranir og hvetja til
jakvaedra samskipta & milli mismunandi aldurs- og pjodfélagshopa.

. Gaedi byggdar: Ad hverfi borgarinnar myndi umgjérd um lifandi og adladandi stadi
sem yta undir aukin og gagnkveem samskipti félks og umhverfis.

. Samgdngur: Ad verslun og pjénusta sé i géngufjarleegd fra 6llum ibuum viékomandi
borgarhluta og hverfiseininga. Gangandi og hjélandi umferd asamt
almenningssamgdngum verdur sett i forgang.

. Vistkerfi og minjar: Ad tryggja natturulegan fidlbreytileika lands, lifrikis, og
menningarminja med markvissri verndun og viéhaldi.

. Orka og audlindir: Ad skipulag hverfa studli ad sjalfbaerari nytingu orku og audlinda
svo sem vatns, rafmagns og lands. Auka kolefnisbindingu med grédri og hlutdeild
endurvinnslu med markvissri Urgangsstjornun innan hverfa borgarinnar.

. Mannvirki: Ad taka tilliti til frampréunar i vistveenni byggingarteekni og
mannvirkjagerd sem verdi skilyrtur hluti af framkvaemda- og byggingarskilmalum vid
endurnyjun og vidhald innan hverfa borgarinnar.

. Natturuva: Gera videigandi radstafanir og marka stefnu til ad lagmarka haettu af
voldum sjavarhaedarbreytinga i framtidinni.
. Hafnarmannvirki og svaedid neest peim verdi afram nytt til hafnsaekinnar starfsemi.

Eftirfarandi aherslupunktar skulu hafir ad leidarljési vid deiliskipulagsgerd pessa:

. Skipuleggja skal svaedid ofan hafnarsvaedisins sem blandada byggd. Byggdin & ad
ruma liflegt samfélag med adladandi og nutimalegu ibudarsveedi i naesta nagrenni vid
bryggjur og smeerri bata. Einnig er gert rad fyrir kjarnastarfsemi litilla fyrirtaekja og
hverfispjonustu sérstaklega & jardhaedum bygginga.

. Almenningsrymi, p.e. opin rymi, gétur, torg og stigar skulu taka mid af sjonasum,
skjoli, skuggavarpi og vistveenum samgéngumatum.

. Skilgreina 168ir og byggingarreiti &samt tilheyrandi bilageymslum.
. Tryggja goda adkomu fyrir gangandi, hjolandi og akandi umferd.
. Taka tillit til niverandi byggdar.

. Skipuleggja skal byggdina med sjalfbeerni ad leidarljési.

. Svaedid er i mikilli nalaegd vid lifandi hofn og hafnarstarfsemi i Gomlu hofninni sem
taka parf tillit til og skoda parf pvi atridi svo sem hljédvist og annad sem fylgir hafnar-,
atvinnustarfsemi og skipaumferd.

Adkomur og umferd

Gert er rad fyrir pvi ad gangandi og hjélandi umferd verdi sett i forgang a
skipulagssvaedinu.

Adkomuleidir bila ad hverfinu verda fra Myrarg6tu, Hlésgotu, sem er gata i beinu framhaldi
af Braedraborgarstig, og Rastargotu.

Gera skal rad fyrir ad adgengi ad hafnarkantinum verdi um Rastargétu og Hlésgdétu vid
fyrsta afanga uppbyggingar. begar 2.afangi kemur til framkvaemda verdur adgengi ad auki
um nyja gétu sem liggja mun i beinu framhaldi af Agisgétu.

Rammaskipulag gerir rad fyrir neti prongra stiga um skipulagssveedid, sem veitir
fétgangandi vegfarendum adgang fré midborginni um sveedid ad nyjum hafnarbakka.
Samkvaemt pessum hugmyndum munu Geirsgata og Myrargata sameinast i eina
borgarg6tu med byggingum beggja vegna og er ekki gert rad fyrir bilastaedum vid paer.
bessar gotur eru jafnframt skilgreindar sem adalgotur. Gert er rad fyrir breikkun naverandi
gangstétta beggja megin gotu og gerd hjélreidastigs i gangstéttarhaed sinn hvoru megin
g6tunnar. Skil milli géngustigs og hjolastigs verda um rennistein og med lysingu.

i adalskipulaginu eru sett fram hugtékin borgargata og adalgata um gétur sem gegna
margpeettu hlutverki i borgarlandslaginu.

Almenningsrymi

Likt og i rammskipulagi er hér sett fram heildarhugmynd um almenningsrymi a grundvelli
akvedinna skilgreindra gerda borgarryma, gatna, hafnarbakka fyrir almenning, stiga og
grenndargarda eda hverfistorg. Almenningsrymi eru hénnud ut fra sélarattum og skjoli med
gott neervedur ad leidarljosi. Vandad verdur til hdnnunar almenningsrymanna med tilliti til
g6tugagna, lysingar, grédurs og yfirbordsefna. Aimenningsrymin verda 6llum opin og
markmidi® er ad rymin versi fidlbreytt og lifleg. | athlutunarskilmalum verdur gerd nanar
grein fyrir rekstri og vidhaldi almenningsryma

Bilasteedi

Gera skal rad fyrir einu bilasteedi & hverja 100 m? i atvinnuhtsnzedi og 0.8 steedi/ibud og
eru pau 6ll nedanjardar. Engin bilasteedi eru aetlud fyrir leiguibudarhusnaedi. Niu bilastaedi
vid Hlésgotu og fimm bilastaedi vid framlengda Agisgotu i &fanga 2 eru almenn steedi
2etlud gestum og vidskiptavinum og telja ekki med i bilastaedabdkhaldi einstakra l68a.
Bilastaedi fyrir hreyfihamlada verda vid reit 05, alls 3 staedi.

Bilgeymslur

Byggingarreitur bilgeymslu fylgir utlinu byggingarreits husa. Rampi i bilgeymslu skal ekki
vera brattari en 1:10 og bilgeymsla skal halla upp i att ad Myrargétu og fylgja
yfirbordshalla utisvaeda. Rampar skulu vera innan byggingarreita. Bilgeymslur mega hafa
sjalfstaed stigahus sem opnast upp & torg eda innan i byggingareit husapyrpingar.
Bilgeymslur mega einnig tengjast stigagéngum huseininga. Bilgeymsla skal hafa minnst 2
sjalfstaeda stigaganga i sinnhvorum enda vegna rymingarakveeda.

Stigahus/lyfta eru hugsud & einum stad a hverjum bilakjallarareit, auk fl6ttastiga til
vidbotar. Gert er pvi rad fyrir ad hluti jardhaeda a 8 stédum fari undir slika notkun.

Gaeta skal ad adgengi fatladra um bilageymslu.

Hlj6dvist

HIjédvist verdur leyst & byggingarteeknilegan hatt.

HIjédvist vid byggingar skal reikna sérstaklega pegar frumdrég endanlegra bygginga liggja
fyrir og skal tryggt ad hljodvist & éllum ibadarlédum uppfylli kréfur reglugerdar um hljédvist.
Lédarhafar bera allan kostnad af adgerdum vid ad uppfylla kréfur i samraemi vid reglugerd
um havada.

Dreifist6d OR

Gert er rad fyrir dreifistdd OR & svaedinu.

Sérakveedi

Reitur 01

Heildarsteerd nuverandi hisakosts & reitnum er 2208 m2. Gert er rad fyrir nidurrifi
nuverandi vidbyggingar og gerd nyrrar i stadinn. Steerd ndverandi vidbyggingar er 505m?,
en ny vidbygging er radgerd 1580 m? ad steerd. Vidbygging er radgerd 3 haeda, par sem
jar6heedin er 670m>. Efri haedirnar 2 skulu inndregnar ad nordan — og vestanverdu.
Heildarsteerd byggingar & 166 getur ordid 3270 m? og er gert rad fyrir bilakjallara med
a.m.k. 33 bilasteedum, midad vid 1/100m? atvinnuhusnzaedis. Bilasteedi & 166 eru takmorkud
vid staedi fyrir hreyfihamlada.

Gert er rad fyrir breytingum a afmérkun I68ar, annars vegar vegna nidurfellingar
beygjureinar af Myrargétu ad Grandagardi, framhja hringtorgi, og hins vegar vegna
bilastaeda fyrir langferdabila vid Grandagard. L6din steekkar vid pessa breytingu og verdur
3655 m2.

Nytingarhlutfall I68ar verdur 1.27 med bilakjallara.

Reitur 02

Heildarsteerd l68ar er 2410m?2. Nybygging & pessum reit er i framkvaemd i samraemi vid
gildandi skilmala fyrir Slippa- og Ellingsenreit fra 2007. Byggingarmagn er 12.489.6m? og
fjoldi ibuda 68 talsins. Byggingin er sjé haedir ad héfn og fimm haedir ad Myrargotu.
Bilgeymslur eru & 2 haedum, jardhaed og i kjallara med samtals 90 bilasteedum.
Nytingarhlutfall I68ar er 3.84 ofanjardar og 1.74 nedanjardar eda 5.58. L6din er fullbyggd.

Reitur 03

A bessum reit er auk nybyggingarreits, gamall steinbaer sem byggdur var arid 1884 og
stendur vid Lagargétu 2, adur Bakkastig 9. | hisverndarskra Reykjavikur er petta hus i
raudum flokki, hus sem huga ber ad fridun & enda hefur pad sérstédu sem einn af faum
steinbaejum sem eftir eru i Reykjavik. Reykjavikurborg & steinbaeinn. Steinbaerinn stendur
& opnu svaedi sem eetlad verdur til sérstakra nota, t.d. heimareektunarsvaedis. Sjonas fra
Brekkustig nidur ad sjé er tryggdur um petta opna svaedi og ma grédur ekki loka sjonlinum.
A vesturmérkum reits 03 verdur kvéd um umferd éryggisdkutaekja ad austurlanghlié
byggingar a reit 02.

Nybyggingarreiturinn er 5740m? ad steerd og skiptist i 2 16dir fra nordri til sudurs, 168ir A og
B, hvor med sinum sjélfstaeda bilakjallara. Heildarfjoldi ibuda & reit 03 er 93 talsins.

Reitur 03 A

L&d A er 2764 m? ad steerd og fjoldi ibuda & er 46 talsins & 5325 m? auk 2764 m?
bilakjallara. A 168inni er atvinnustarfsemi & jarshaedum fram ad hafnarbakka og Gt 4 mati
Myrargétu. A hornlod reits vié hafnarbakka er gert rad fyri leikskéla & 2 haedum med
leiksvaedi & paki 4.hzedar.

A reitnum eru 46 ibugir

2ibi 3jahaedaradhusum, R1,

2ibi 2jahaedaradhusum, R2,

42 ibi 3ja-—5 haeda fidlbylishusum F1,F2,F3,F4

2ja haeda leikskoli L1

Kvod er um atvinnustarfsemi a jardhaedum, alls 305m>.
Kvod er um leiguhusneedi, alls 4 ibudir a reit 03A.
Kvod er um 600m? leikskéla a 2 haedum & reit 03A.
Bilastaedi fyrir a.m.k. 53 bila verda i kjallara.

Reitur 03 B

L& B er 2976 m? ad steerd og fjéldi ibuda & reitnum er 47 talsins 4 6160 m? auk 2976 m?
bilakjallara.

A reitnum eru 47 ibugir

3ibi 3jahaedaradhiusum, R1,

44 ib i 3ja — 5 haeda fjdlbylishusum F1

Kvod er um atvinnustarfsemi & jardhaedum, alls 475m>.
Kvod er um leiguhusneedi, alls 10 ibudir & reit 03B.
Bilastaedi fyrir a.m.k. 44 bila verda i kjallara.

Reitur 04

Nybyggingarreiturinn er 3567m? ad steerd med sinum sjalfstaeda bilakjallara og fjoldi ibuda
a reitnum er 48 talsins 4 6875 m? auk 3576 m? bilakjallara.

A reitnum eru 48 ibusir

6ibi 3jahaedaradhiusum, R1,

42 ib i 3ja — 5 heeda fiélbylishusum F1, F2,F3,F4

Kvod er um atvinnustarfsemi & jaréhaedum, alls 790m>.

Kvod er um leiguhusnaedi, alls 14 ibudir a reit 04.

Bilastaedi fyrir a.m.k. 44 bila verda i kjallara.

Svaedi svaedi bygginga bilgeymsla bilasteedi fjoldi
nr. staerd m2 magn m2 m2 ibuda
1 3655 3300 1400 33
2 2410 9500 3000 90
3A 2764 5900 2800 51
3B 2976 6800 3000 43
4 3567 7600 3600 46
5 400 0 0
7 2140 7000 0 0
samtals 17512 40500 13800 263

TOLULEGAR UPPLYSINGAR

68
46
47
48
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Holmasund

Reitur 05

Hafnartorg er ad mestu 6byggt svaedi, p6 er gert rad fyrir feeranlegum smahysum a
nordurbrdn torgs ad sjé. Um er ad reeda einnar haedar smahysi, sem eru hvert um sig
40m? ad steerd. Gert er rad fyrir allt ad 10 smahysum a reitnum, p.a. eitt setlad undir
dreifistdd OR fyrir skipulagssvaedid.

Gert er rad fyrir einni gerd smahysa sem skulu p.a.l. 6ll lita eins Ut og hénnud af sama
adila. Starfsemi i husunum er eyrnamerkt hafnszekinni ferdapjonustu, midasolur o.p.u.l.
Grunflétur husa er 500 x800 cm.

bdk eru meenispok, 2 burstir & hverju smahysi med 45° halla. Veggir og pok skulu vera
samlit, t.d. svort.

Innrétting og fragangur torgs er sjalfsteett honnunarverkefni i framhaldi af sampykkt
skipulags.

Reitur 06

Slippurinn verdur afram & sinum stad um 6akvedna framtid. Svaedi Slipps verdur girt af
gagnvart adliggjandi reitum svo lengi sem starfsemi er & reitnum.

Afangi 2 gerir rad fyrir allt ad 48 ibidum 4 sidari stigum 4 reit 06.

Reitur 07

Reiturinn er um 3800m2 ad steerd. A reitnum er hételbygging i gamla Slippfélagshtsinu og
2 eldri ibudarhus. Skipulagstillagan gerir rad fyrir nyjum byggingarreitum sinn hvoru megin
vid gémlu ibudarhusin.Nybyggingarreitir eru aetladir atvinnustarfsemi og er gert rad fyrir ad 2001_2024
haed bygginga peirra sé 3 haedir auk inndreginnar 4.haedar til samraemis vid inndregna
haed hételbyggingar.

Aezetlad vidbotarbyggingarmagn 4 reit 7 er 2860 m2. Fyrir eru 4073 m? i hételbyggingu.
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RAMMASKIPULAG

GAMLA HOFNIN 2011

LYKLAR

Deiliskipulagi pessu fylgir greinargerd og skilmalar dags. -05-10.

Mzlibl6d syna I6damork, nakvaeemar staerdir 160a, byggingarreiti,
innkeyrslur inn a 16dir og kvadir ef einhverjar eru.

ba fj,OIdI at’vmnu . |EI!(-. nytl_ng IR Mbrk skipulagssveaeda
leiguib. hdsnaedi skoli m.kjallara
- Opin sveedi til sérstakra nota
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4 305 600 3,2
10 475 3,3 | Hamarks byggingarmagn
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Byggingarreitur, hamark

Inngard/bilg Bilgeymsla undir gardi

SVADASKIPTING
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innakstur i bilgeymslur (stadsetn. ekki bundin)
Nytingarhlutfall l68ar med bilgeymslu

2h Fiéldi haeoa i husi
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Golfkéti nedstu adgangshaedar

©oo0o0o0000 Go6ngu- og hjolreidastigur

Spennistdd

i

Tré i goturymi, fjoldi trjda leidbeinandi
sund Kv6d um 6m bil milli husa

FERLI SKIPULAGSINS

Deiliskipulagsbreyting pessi, sem fengio hefur medferd i samrami
vid 25. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997, var sampykkt i

skipulagsradi pann 201 og i borgarradi pann

201.

Tillagan sem var auglyst fra 201 med athugasemdafresti
til 201.

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild

Reitur 4
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