RAUDARARHOLT - DEILISKIPULAGSTILLAGA

breytingar a deiliskipulagi Raudararholts vegna I60ar vid Brautarholt 7

GILDANDI DEILISKIPULAG

" Inngangur:
Haustid 1985 hofst i Borgarskipulagi athugun a svaedi sem afmarkast af Raudararstig, Laugavegi,

Noéatuni, Skipholti og Stérholti, hér nefnt Raudararholt.

- greinargerd gildandi deiliskipulags

Miklar breytingar hafa ordid a sveedinu. Vardandi ibudarbyggingar og skrifstofu- og idnadarhisnaedi
ba hefur verid sétt um endurbyggingar og ofanabyggingar. Storfyrirteeki a svaedinu, svo sem
Hampidjan, Bananasalan, Mjélkursamsalan og Timburverslun Arna Jénssonar hyggja & breytingar
og flutning.Vegna pessa hefur verid 6skad eftir uttekt a svaedinu og framtid pess i heildarmynd
borgar og byggingarrétt viskomandi adila.

Sveedid austur af Hlemmi er margbreytilegt og starfsemi fidlbreytt. bar er ibudabyggd fra 1927-1940
og idnadar- og skrifstofuhisnaedi, sem var i byggingu fram til 1970, en er samt ekki fullfragengid og
er ad morgu leyti litid adladandi. Svo virdist sem starfsemi sé ad breytast i hreina
midbaejarstarfsemi og stofnanir. ibudir eru lika i byggingu i naesta nagrenni vié Stangarholt og
Raudararstig / Pverholt.

Parna er mikill hérgull & bilasteedum og samkv. tilldgu er stefnt ad boétum i peim efnum, dsamt
endurskodun umferdarskipulags.

Pessi deiliskipulagstillaga tekur til 168ar Timburverslunar Arna Jonssonar (Laugavegur 148 og
Brautarholt 7) og naerliggjandi sveedis, en fyrirtaekid hefur heett starfsemi sinni a svaedinu.”

" Markmio:

Adalkostur Raudararholts er nalaegd pess vié Hlemm og pjonustu og atvinnusvaedi borgarinnar.
Hafa ber i huga mikilvaegi péttrar byggdar vid midborg, eigi ad prifast par fjdlbreytt starfsemi og
mannlif. Stefnt er ad pvi ad deiliskipulagstillagan falli vel ad naesta nagrenni og reiturinn gegni vel
hlutverki sinu fyrir pa sem parna bua og starfa eda purfa pangad ad sakja."

" Umferd:

Ein forsenda ibudabygginga a reitnum, er breyting 4 umferd um Laugaveg. Samkvaemt stadfestu
adalskipulagi er lagt til ad meginstraumur umferdar ar sudri og austri liggi um tengibrautirnar
Néatun, Laugaveg, H6fdatun og hradbrautina Seetin. Laugavegur milli H6fdatuns og Raudararstigs
verdi 2 akgreinar (austur / vestur) i stad priggja 4dur. Ny gata vestan bjédskjalasafns leyfi umferd i
badar attir fra Laugavegi og sé auk Néatins adaladkoma bila Gr nordri. MjoInisholt faer frekar
yfirbragd ibudargdtu, med upphaekkudum gangstéttum, med forgangi fétgangandi. Stakkholt verdur
einkum adkomugata fyrir ibGa og atvinnustarfsemi og stefnt er ad géngutengingu fra henni nidur &
Hlemm, nordan vid Hampidjuna. Brautarholt verdur safnbraut."

" Umhvefi og reitur:
i noréri og vestri liggja ad svaedinu 2-3ja haeda ibudabyggingar (sem eru i athugun hja

Borgarskipulagi, med endurbyggingarrétt i huga). | vestri og sudri eru skrifstofu- og
idnadarbyggingar en nyordid Pjédskjalasafn (fyrrverandi Mjélkursamsalan) i austri. Heedarmunur i
landi, sem er klopp er 8 m med halla fra s-a til n-v.

i tengslum vid landnotkun i naesta nagrenni, er lagt til ad ad & nyrdri hluta reits verdi komid fyrir
2-3ja haeda ibudabyggingu, sem styrki eldra ibudahvefi. Byggingin umlykur utivistarsveedi ibua, sem
einnig er adgengilegt 6drum ibium hverfisins. Gert er rad fyrir gédum svélum og litlum einkalédum
(forgérdum) & jardhaed, sem einka Utisvaedi ibua. A jaréhaed vid Laugaveg, sem er inndregin um 2,5
m er husnaedi fyrir atvinnustarfsemi. Undir utisvaedi er komid fyrir bilageymslum ibta og
atvinnustarfsemi hussins, med adkomu fra MjéInisholti, par sem land er einna laegst.

A syéri hluta reits er 2-3ja haeda bygging, sem hugsud er undir atvinnustarfsemi (stofnun),
tengslum vid notkun hasa vid Mjolnisholt og Brautarholt. Herbergjaalmur umkringja gleryfirbyggt
midsveedi. Byggingin er inndregin vié Brautarholt og myndast par [itid torg ad sunnanverdu. Undir
hudsinu eru bilageymslur med adkomu fra Mjélnisholti. Par verda bilasteedi fram yfir pann fjdlda
steeda sem byggingarmagn krefst.

Lagt er til ad Reykjavikurborg taki patt i gerd bilasteeda i husinu og verdi pau opin almenningi."
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sampykkt i skipulagsnefnd 15.06.87 og borgarradi 16.06.87
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TILLAGA AD DEILISKIPULAGI

"Tolulegar upplysingar:
Nydra sveedi - ibudir og atvinnuhusnaedi:
- |6darsteerd 3995 m? -
- ibudir af mismunandi steerd, 54 talsins 5112 m? m_
- atvinnuhisnaedi 586 m? T
- bilgeymsla, — 5 5 o
86 staedi - notkun 54 (1 staedi / ibud) o — 8 k. 35,5 3 <
12 (1 steedi/ 50 m? atvinnuhtsnaeedi) S o T s _J 2 -
samtals 66 - 20 steedi umfram o ES = = = = === =3 = 2
- nytingarhlutfall  1.42 w x | _ =
- > ——— '
Syora sveedi - atvinnustarfsemi / stofnun: M - _Aln _ i
- lodarsters 2480 m? 3 7 L
- atvinnustarfsemi 3640 m? <
- bilgeymsla —
166 staedi - notkun 73 (1 steedi / 50 m? atvinnuhlsnaedi)
93 steedi umfram
- nutingarhlutfall 1.47
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DEILISKIPULAGSTILLAGA

Greinargerd:
Fra pvi ad gildandi deiliskipulag fyrir svaedid ték gildi, hefur verid byggt a nyrdra svaedi deiliskipulagsins

ibudir og atvinnuhtsnaedi auk bilgeymslu fyrir ibla og pa sem i hasinu starfa.

Deiliskipulagsbreytingin afmarkast af MjéInisholti, Asholti, Stakkholti og Brautarholti. i breytingunni felst
ad horfid er fra atvinnustarfsemi / stofnun & 168inni nr. 7 vid Brautarholt, en pess i stad risi a 168inni
byggingar sem hysi litlar ibadir / einingar fyrir stidenta.

Markmid:

Horfid er fra pvi ad sydri hluti deiliskipulagsreitsins sé hugsadur undir atvinnustarfsemi / stofnun en ad
bess i stad risi & 168inni byggingar sem hysi ca 90-97 litlar ibudir / einingar fyrir stidenta.

Markmidi®é med byggingu studentagarda a pessum stad er ad faera mannlif inn & sveedid og pétta
byggd sem adur var idnadar- og atvinnusvaedi. Sveedid er midsvaedis i borginni, pad er gédum
tengslum vid almenningssamgoéngukerfi borgarinnar og gédar géngu- og hjélaleidir eru i allar attir.

Umferd:

Gert er rad fyrir ad gotur og umferd umhverfis svaedid verdi dbreyttar. Ekki er gert rad fyrir auknum
bilafidlda & sveedinu nema pa 6verulegum. Atlast er til ad studentar noti fyrst og fremst nalaegar
almenningssamgongur og reidhjél sem samgongutaeki pannig ad alag @ umhverfid verdi sem minnstar
hvad vardar bilaumferd.

Skilmalar:

Umhverfi og reitur:

- Ekki er gert rad fyrir ad bilakjallari verdi undir pessum byggingum a I6dinni, en ad 8 bilasteedi
verdi afmoérkud austan vid byggingarmassa I6darinnar, par af tvo peirra fyrir fatlada. Gert er rad fyrir
ad studentar noti almennt almenningssamgongur og hjol sem feréamata.

- Gera skal rad fyrir godum reidhjolasteedum i innigardi / torgi sveedisins og lokudéum
reidhjélageymslum a jardhaed huss vid Brautarholt, en gédur adbanadur i pessum malum getur studlad
ad aukinni notkun pessa ferdamata .

- Sorp og sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid reglugerd par um. baer er haegt ad hafa
innbyggdar i byggingu a jardhaed, en vid hdnnun skal mida vid ad haegt verdi ad flokka allt sorp.

- Adaladkoma ad innri hluta sveedisins p.e torginu er um "port" fra Brautarholti par sem gengid er
undir sudurbygginguna a fyrstu haed hennar nidur a torgid sem er samnefnari bygginganna og félksins
sem byr & svaedinu. Ad auki er gert rad fyrir abkomu inn a midsvaedi reitsins / torgid fra premur 68rum
stédum, sja uppdratt. Mikilveegt er ad 6ll hénnun vid torgid sé vondud hvad vardar gétugogn, grédur og
yfirbordsefni .  Vanda skal til lysingarhdnnunar & sveedinu sem skal vera hogveer og taka tillit til
adsteedna. Pa skal einnig vanda efnisval & svalagdbngum og svalahandridum, sem skulu vera gegnsae
og hleypa i gegn solarljési.

- Adgengi hreyfihamladra inn a innigard / torg er fra gdongustigum ur vestri, nordri og austri
(bilasteedi fatladra) um rampa eda skabrautir . Padan er adgengi ad lyftum upp a allar haedir og peirri
pjéonustu sem bodid er uppa a torginu.

- Vegna landhalla & 168inni er mikilvaegt ad hénnun I6dar og huss haldist i hendur og stigar og
gonguleidir tengist vel innigardi ur 6llum attum eins og synt er & uppdreetti.

Gert er rad fyrir ad pjonusturymi geti verid a jardhaed/ kjallara byggingar sem snyr ad Brautarholti
(munu snda inn i innigard).

Hbénnunarskilmalar:

Gert er rad fyrir ad fyrirhugadar byggingar liggi med ytri mérkum skipulagsreitsins og myndi skjélgédan
innigard / midrymi. Krafa er um ad adkoma i ibadir / einingar fyrir stidenta sé um veggsvalir er snui inn
ad innigardi / torgi.

Samkvaemt gildandi skipulagi, pa var gert rad fyrir ad haed husa & sydri byggingarreitnum er sneru til
nordurs veeru 2 haedir + ris med porti. Var petta gert til ad fa samsvorun i pad rymi er myndadist milli
bygginga. Gerd er tillaga ad pvi ad paer byggingar er ni munu risa & nyréri mérkum
deiliskipulagsreitsins haldi svipadri haed (sja sneidmynd) p.e. ad par komi prjar haedir og par af efsta
haedin inndregin, flét pdk. Stigar og lyftur mega vera utan byggingarreits, i midryminu eda tengjast pvi
a annan hatt, sja deemi ar skyringaruppdraetti.

Brjota skal upp utlit bygginga a reithnum i smaerri einingar sem eru i meelikvarda midborgarinnar og til
pess ad koma i veg fyrir einsleitt yfirbragd. Pad er haegt ad gera med pvi ad skipta um efni, lit eda
aferd a utveggjum huasa. Velja skal minnst prju byggingarefni & hverja langhlid (nordur-sudur), tvo a
skammbhlidar (austur - vestur) . Gaeta skal pé ad pvi, ad samraemi sé i efnis- og litavali. Heimilt er ad
utbyggingar og gluggar standi ekki meira en 60 cm Ut fyrir bindandi byggingarlinu ofan 1.haedar.

Haedir hdsa a sunnanverdum deiliskipulagsreitnum, taka mid af haedum og einkennum peirra bygginga
er standa sunnan vid Brautarholtid. Pvi er lagt til ad haed husa vid Brautarholt sé prjar haedir og par af
efsta haedin inndregin.

Pessi haedarsetning fyrirhugadra bygginga baedi sunnanvert og nordanvert a deiliskipulagsvaedinu mun
skapa jafnveegi fyrir reitinn og nagrennid.

Haedir hisa skulu vera samkv. uppdreetti, haed & lyftum er an kvada.

Gera skal rad fyrir pjénusturymum a jaréhaed sudurbyggingar (vid Brautarholt) sem snyr til nordurs inn
i midrymi / torgid. Parna getur verid t.d. litid kaffihds, skrifstofa hdsvardar, reidhjélageymslur og
sorpgeymsla.

Heimilt er ad hafa gluggalausa kjallara undir peim hiisum sem eru a nordurhluta svaedisins, hann ma
nota sem inntaksrymi, taeknirymi ymiskonar, geymslur og tengd rymi.

Geeta skal ad I6gnum vid 16damork i samradi vid Orkuveitu reykjavikur.
Ef vart verdur vid oliumengadan jardvegi framkveemdum & 168 vid Brautarholt 7, pa ber ad hafa
samband vid Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur.

Tolulegar upplysingar:

syodra sveedi - ibudir fyrir studenta:

- |66arsteerd 2480 m?

- ibadir f. studenta
efrahds (sydra) 2431 m? (ca 54 ibudir)
nedra hds (nyréra) 2198 m? (ca 43 ibudir)

samtals 4629 m? (ca 97 ibudir)
- nytingarhlutfall 1,87
- 8 bilastaedi a austurhluta I16dar, par af tvo f. fatlada
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Deiliskipulagsbreyting pessi, sem fengid hefur medferd i
samreemi vid akveedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010, var sampykkt i pann
20__ogi pann
20__.
Tillagan var auglyst fra 20 med
athugasemdafresti til 20__
Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild
Stjornartidinda pann 20_.
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