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Reykjavik, september 2026
USK26070298

Hugmyndasamkeppni fyrir kjarnasamfélog

Samantekt valnefndar um tillogur

Reykjavikurborg efndi til hugmyndasamkeppni par sem éskad var eftir ahugasémum
hépum til ad taka patt i ad préa hugmyndafraedi kjarnasamfélaga med pvi ad leggja fram
tillégur ad urlausn a skilgreindum l68um. Tvaer 168ir stddu til boda par sem deiliskipulag
liggur fyrir, dnnur & Laugavegi 159 og hin i Yrsufelli 2a-2i. Opid var fyrir umsoknir fra 20.
mars til 16. juni 2026. Markmidi® samkeppninnar var ad stydja vid uppbyggingu
husnaedissamvinnufélaga sem leid til ad efla samvinnu og patttdku ibua, samnytingu og
tengsl vid borgarumhverfid.

Fjorir hopar i samstarfi vid arkitektastofur toku patt. Allar tillégur barust um Laugaveg
159 en einn hépur opnadi & nanara samtal um l6dina i Yrsufelli. Hoparnir sem toku patt
voru Midgardur byggingarfélag, Rakettan, Buseti og Basalt, Stakkahli® hses. og Kanon
arkitektar. Skyr matskvardi la fyrir og i kjolfar nidurstddu samkeppninnar mun
Reykjavikurborg bjoda vinningsteyminu til frekari viéreedna um uppbyggingu
kjarnasamfélags a 16dinni a Laugavegi. Nanari upplysingar um framhaldid koma fram i
kafla 4.1. i samkeppnislysingu verkefnisins.

Valnefnd skipudu arkitektarnir Anna Maria Bogadoéttir og Dagur Eggertsson og tveir
starfsmenn & Umhverfis- og skipulagssvidi Reykjavikurborgar, Hjordis Sdley
Sigurdardottir arkitekt og deildarstjéri skipulagsmala og Margrét Lara Baldursdottir,
skipulagsfraedingur og verkefnastjéri & deild adalskipulags.

Hér ad nedan ma sja samantekt valnefndar um hverja tillogu.
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Midgarour byggingarsamtok — Kjarnasamfélag Laugavegi 159

Samtokin deila peirri sannfaeringu ad pétt og lagreist byggd med sterkri naerpjonustu og
goédum samgonguvalkostum myndi mannvaenlegt umhverfi og lifsgaedi fyrir ibua.
Hugmyndafreedi kjarnasamfélagsins byggir a peim gildum, med pvi ad sameina busetu
og vinnuadstodu fyrir ibuana a grunni jafnraedis og adgengis innan hopsins, asamt pvi
ad bjoda upp a pjonustu og vinnuadstddu fyrir naersamfélagid.

Samantekt valnefndar:

Tillagan var mjog itarleg og vel unnin, par sem kjarninn i hugmyndafraedi hopsins
endurspeglast vel i hdnnunartillégu. Hugmyndafraedi kjarnasamfélagsins er sterk med
sannfeerandi samsetningu busetuforms og vinnuadstédu. Lykilteymid og bakhjarlar eru
fidlbreyttur hopur verdandi ibua, samstarfsadila og radgjafa, sem bua yfir reynslu af
kjarnasamfélégum. Go6d aldursdreifing innan teymisins er styrkleiki. I drégum ad
sampykktum er fjallad um ymsar leidir til ad tryggja varanleika verkefnisins s.s. réttindi
og skyldur félagsmanna, fyrirkomulag kaupa og s6lu, vidhaldsaaetlun og varasjéd auk
leida til ad maeta agreinings- eda kvortunarmalum. batttaka er igrundud, hun er pegar
hafin og verdur innleidd i gegnum ferlid, allt fra fjarmoégnun, hénnun og a byggingartima
verkefnisins.

Anerslur teymisins & pétta, lagreista byggd, virka ferdamata og gott adgengi ad
naerpjonustu koma skyrt i gegn & teikningum og falla vel ad umraeddri 160 a4 Laugavegi.
Meelikvardi byggingarinnar fellur vel ad nuverandi byggd, myndar samfellu i
g6tumyndinni og opnar a moguleika fyrir framtidarpréun a adliggjandi 166 a Laugavegi
157. Sameiginleg rymi og kaffihus/eldhus a jaréhaed mynda virkar jaréhlidar, opna
kjarnasamfélagid Ut a vid og gefa til géturymisins a Laugavegi. Jardhaedin er inndregin
fra Laugavegi og myndar rymi undir skyli sem ma nyta til teekifeerisdvalar. Styrkur er hve
fidlbreyttir nytingarmoguleikar kaffihissins / veitingastadarins og vinnusalsins eru, pratt
fyrir ad eftir eigi ad mota raunheefa utfeerslu i samhoénnunarferlinu med ibuum og
rekstraradilum. Byggingarmagn nedanjardar er heldur mikid og parf ad draga ur, sem
kallar & endurskodun sameiginlegu rymanna & nedri haadum me?d tilliti til pess.

Adkoma ad ibudunum a efri haedum liggur um tréppur ut fra gonguleid milli
Skulagards og Laugavegs og um lyftu i gegnum sameiginlegu rymin a jaréhaed.
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Sameiginlegu rymin eru pannig natengd vié adgengi ad ibudunum og yta undir dagleg
samskipti milli ibda. ibudirnar eru allar & efri haedum, med svalagang sem liggur um midja
bygginguna. Svalagangurinn hleypir birtu i gegnum bygginguna og myndar 6formlega
bru fyrir ibdana milli sameiginlegu rymanna og einkarymisins.
ibudirnar eru sex talsins og eru heldur stérar, um 100fm en bua yfir miklum
innbyggdum sveigjanleika. ibuar geta staekkad ibudirnar eda minnkad eftir pérfum, breytt
herbergjasamsetningu og/eda valid hvort ad stofan eda svefnherbergi sé a efri eda nedri
haed. Burdarvirkid er einnig hannad a pann hatt ad innri struktur ibudanna geti tekid
breytingum og vid val & byggingarefni er sveigjanleiki rik forsenda. Paksvalir eru fyrir
ofan hverja ibud med forhénnudum raektunarsveedum, adskildar med sérinngang fra
ibudum upp a hverjar svalir. Teekifeeri eru til ad opna paksvalirnar betur pvert a ibudirnar
til ad mynda meira sameiginlegt rymi, sem nytist fyrir ibla kjarnasamfélagsins.
Gardrymid sem snyr ad Skulagardi er minna métad en goétuhlidin ad Laugavegi
en gert er rad fyrir virkri jardhaed med leiksvaedi fyrir bérn, bilasteedum fyrir hreyfihamlada
og adkomu fyrir hjél og vagna. Teekifeeri eru til ad styrkja betur tengsl bakhlidar vid
Skulagaré. Gonguleid fra
Laugavegi ad Skulagardi er vel
leyst med pvi ad vardveita
brekku l6darinnar. Gert er rad Efnispaettir og stig valnefndar
fyrir  blagreenum  ofanvatns-

. ., Greinagerd um hugmyndafraedi
lausnum sem synilegum peetti i < eIy

Kjarni félags (10%) 8
undirgbngunum, med rennsli Varanleiki hugmyndar (10%) 8
yfirbordsvatns um nettan stokk.
Opnar hlidar inn i sameignarrymi Honnun og skipulag
styrkja tilléguna enn frekar. Sterk Samhengi (15%) 12
visan er i Borgarhénnunarstefnu Samnyting (15%) 11,5
Reykjavikur |' tillsgunni S(?|gla og sveigjanleiki (15%) 11,5
) ) o ’ batttaka (15%) 13,5
utfeerslur groédurs a 160 og Landslag, grodur og liffreedilegur
byggingu eru langt komnar og filbreytileiki (10%) 8
markmi® um kolefnisfétspor eru Kolefnisfotspor (10%) 9
metnadarfull. Heilt yfir bydur
tillagan upp & nyja nalgun i Heildarstig: 81,5

hasnaedisuppbyggingu og 6flugt
kjarnasamfélag.
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Rakettan — skotpallur fyrir skapandi grasrét Reykjavikur

Markmi® Rakettunnar er ad mynda kjarnasamfélag fyrir unga frumkvodla og listafélk sem
hafa ahuga & ad bua og vinna saman med jafningjum. i greinagerd hopsins kemur fram
ad: ,Rakettan er maskina sem hledur folk og verkefni af orku par til pau na sjalfbeerum
skridpunga. | husi Rakettunnar deilum vid verkfaerum skapandi vinnu, rymi, pekkingu,
reynslu og orku svo ad hvert okkar geti tekid vinnu okkar a haerra plan en vid geetum i
sitthvoru lagi.”

Samantekt valnefndar:

Rakettan er o6flugur grasrétarhopur sem samanstendur af verdandi ibdum,
samstarfsadilum og alpjodlegum radgjafahopi. Kjarni hopsins er sterkur og markmid
hopsins falla vel ad hugmyndafraedi kjarnasamfélaga. Hugmyndir um samnytingu og
sameiginleg rymi s.s. FabLab, verkstaedi, vidburdarymi og verkfeeraleiga eru spennandi
og bjoda upp a nysképun a hdsnzedismarkadi. Hopurinn leggur upp ur pvi ad mynda
stemningu i neersamfélaginu med arlegum pemum og viéburdum. Gert er rad fyrir virkri
patttoku ibda med reglulegum husfundum og ytri sattamidlun ef porf verdur a, auk pess
ad halda uppi vidhaldssjodi til ad tryggja varanleika. Sterk hugmynd er einnig ad virkja
jaréhaedir verkefnisins a byggingartimanum til ad klara efri haedir hussins. Skortur er p6
a sannfaerandi tengslum milli hugmyndafraedinnar og hdnnun byggingarinnar.

Tillagan tengir 166ina vid staerra samhengi og ségu svaedisins en skortir dypri
vinnu vid utfeerslu arkitekturs og samhengid a 166inni sjalfri. Til ad mynda er ekki gert rad
fyrir uppbyggingu a adliggjandi |66 a Laugavegi 157. Vesturhlid hissins sem snyr Gt ad
peirri 168 er pakin gluggum og stér hluti sameiginlegra ryma snua ut ad peirri hlid.
Tilldguna skortir einnig tengingar og borgarhénnun a jadarsveedum, par sem byggingin
og 166in maetast. Steyptur botn hussins og kjallaraveggur ut i bakgard myndar daudar
hashlidar sem loka a neerumhverfid i stad pess ad gefa fra sér, baedi Ut i Skulagard og
ad Laugavegi.

ibudirnar eru allar studiéibudir, 10 talsins og litlar ad steerd (16-27 fm). Sumar
peirra hafa svalir sem staekkar einkarymid og sameiginlegar svalir eru a efstu hzed,
adeins fyrir ibua kjarnasamfélagsins. bratt fyrir létta veggi myndar innra skipulag
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ibudanna takmarkadan sveigjanleika fyrir breytingar. Busetufyrirkomulagid kaemi til med
ad henta ungu félki og einstaedingum en takmarkadir mdguleikar eru fyrir por og
fidlskyldur ad vaxa, sem eykur likur & tidari ibuaskiptum og dregur Ur seiglu og varanleika
verkefnisins. Gert er rad fyrir sameiginlegu rymi a efri haed sem er adeins fyrir iblana en
rymid snyr ut ad Laugavegi 157 sem takmarkar geedi pess sem iverurymi til framtidar.
Leida & ofanvatn sem rennur
medfram byggingunni i bed,
leysa ofanvatn innan l6dar med
aherslu & godan jardveg,
fiolbreytt lifriki og grédur en

Efnispaettir og stig valnefndar

Greinagerd um hugmyndafraedi

slikar hugmyndir endurspeglast Kjarni félags (10%) 6
ekki i h6nnunartillégunni, sér i Varanleiki hugmyndar (10%) 6
lagi ut fra steyptu génguleidinni
og l68inni  vid  Skulagard. Honnun og skipulag

Samhengi (15%) 5

Markmid um kolefnisfotspor eru

. . - Samnyting (15%) 9
aget og grof LCA greining Seigla og sveigjanleiki (15%) 7.5
fylgdi med umsaokninni. patttaka (15%) 10
Heilt yfir einkenndist Landslag, grédur og liffraedilegur

tilagan af sterkum kjarna, bzedi fidlbreytileiki (10%) 5
ut fra teyminu, hugmyndafreedi Kolefnisfotspor (10%) 4,5
0g sameiginlegum rymum en

Heildarstig: 53

tiloguna skorti betra samhengi
I66ar og byggingar.

Buseti & Basalt

Tillaga Buseta og Basalt byggir a peirri syn ad husnaedi sé ekki eingdbngu einkarymi
heldur einnig umgjérd um félagsleg tengsl, samvinnu og daglegt lif. Verkefnid sé ekki
hluti af hefdbundinni ibudauppbyggingu, heldur markvissri préun nys busetuforms par
sem sameiginleg rymi, patttaka ibla og sterk tengsl vid naerumhverfid eru hluti af
grunnskipulagi verkefnisins fra upphafi.

¥ Wy ot
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Samantekt valnefndar:

Tillaga Buseta og Basalt er sterk hdénnunartillaga. Buseti er 6Oflugt husnaedis-
samvinnufélag sem hefur visa ad kjarnasamfélégum i sinum fyrri verkefnum. Félagid
hefur einnig traustan rekstrargrunn og aratuga reynslu, sem tryggir areidanleika og seiglu
verkefnisins. Skortur er pé a sannfeerandi tengslum hudsnaedissamvinnufélags Buseta og
hénnunartillégunnar vid kjarna félagsins a Laugavegi 159.

Kjarni félagsins er tengdur vid almenna félagsmenn Buseta, par sem ahugi a
verkefninu verdur kannadur ef tillagan fer i frekari proun. Veikleiki er ad sa ahugi hafi
ekki verid kannadur fyrir métun tilldgunnar eda ad félagsmenn Buseta hafi fengid ad
koma ad honnun tilldgunnar. Ekki kemur skyrt fram hver sérstada kjarnasamfélagsins a
Laugavegi 159 er i samanburdi vid énnur verkefni buseta. bvi skortir upp a ad tillagan
endurspegli nyja tegund af lausn husnaedissamvinnufélagsins sem unnin er ut fra
hugmyndafraedi kjarnasamfélags. Opnad er a pann moguleika ad Buseti festi kaup a
adliggjandi 166 a Laugavegi 157 og samnyti verkefnin sem geeti eflt kjarnasamfélagié enn
frekar en slikar hugmyndir eru a frumstigi.

Skipulagslegt samhengi tilldgunnar er sterkt og endurspeglast i
honnunarakvordunum. Tillagan er unnin Gt fra aberandi aherslu & ibua kjarna-
samfélagsins frekar en ad opna um of ut til neersamfélagsins, sem getur hvort um sig
verid styrkleiki og veikleiki. Haetta er p6d a pvi ad pad geaeti reynst erfitt ad virkja
sameiginlega rymid ef pad er of lokad af og einangrad fyrir ibua kjarnasamfélagsins.
Honnun hassins opnast ut til Skalagards, med fidlnotasal og gardrymi en lokar heldur a
Laugaveginn med ibud a jardhaed og gestaherbergi, ad litlu syningarrymi undanskildu
sem tekur & moti folki. ibudirnar eru vel hannadar, baedi hvad vardar breytileika og
innbyggdan sveigjanleika. Herbergi med sveigjanlegu eignarhaldi er heillandi hugmynd.
Oskyrt er po  hvernig
syningarrymin og gestarymin
verdi virkjud. Heilt yfir skortir

sterkari dynamik i  virkni Efnispaettir og stig valnefndar

rymannal, _m”“ e’Ink.a!’ymISInS Greinagerd um hugmyndafraedi

og samelglnlegg rymisins. Kjarni félags (10%) 7
Styrkleiki er ao Varanleiki hugmyndar (10%) 8

ofanvatn verdi markvisst leyst

innan 16dar og fjolbreytt Honnun og skipulag

grédurval baedi & 168inni og i Samhengi (15%) 9,5

Samnyting (15%) 10

sameiginlegum rymum sem

- C i , Seigl igjanleiki (15% 12,5
gefi at fra sér til Skulagards. b:lt?t:k(;g(f;/;gjan eiki (15%) 19
Skyr markmid eru sett fram Landslag, grédur og liffraedilegur
vardandi kolefnisfétspor fiolbreytileiki (10%) 7
tilébgunnar, med pvi ad mida Kolefnisfotspor (10%) 6
vid vidmidunarhus HMS og _ _
markvissar adgerdir nefndar Heildarstig: 72
vardandi honnun, efnisval,
framkveemd og notkun.
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Stakkahlid hses. & Kanon arkitektar

Markmid teymis Stakkahlidar og Kanon arkitekta er ad skapa virkt samfélag namsmanna
i godum tengslum vid umhverfi sitt med husnaedi sem studlar ad slikri samfélagsmyndun.
Pau stefna ad na peim markmidum med pvi ad byggja hagkveemt husnaedi par sem
namsmenn deila ibudum og sameiginlegum rymum, stunda almenningssamgongur eda
virka ferdamata og njota nalaegdar vid verslun og pjénustu.

Laugavegur 159

pakgarduy/ grédurhus
]

sameiginl. rymi
nng., stofa, syningarrymi
port

N
Laugavegur :
|
|

Samantekt valnefndar:

Tillaga Stakkahlidar og Kanon arkitekta er skematisk honnunartillaga. Tillagan syndi
fram a sannferandi samhengi l6dar og skipulags en skortir itarlegri nalgun og
framsetningu, sem gerdi samanburd erfidan vid hinar tillégurnar sem barust. Tillagan
svaradi pvi ymist ekki eda & 6sannfaerandi hatt pvi sem 6skad var eftir i umsdknarferlinu.
Vardandi rekstrarform, pa er Stakkahlid hses. husnaedissjalfseignarstofnun en ekki er
talad um myndun husnaedissamvinnufélags, sem er eitt af forkréfum i umsdknarferlinu.
Engu ad sidur var akvedid ad meta umsodknina likt og adrar tillégur.

Byggingarfélag namsmanna sem Stakkahlid heyrir undir, er félag med traustan
rekstrargrunn og aratuga reynslu, sem tryggir areidanleika og seiglu verkefnisins. Hvad
vardar kjarna verkefnisins pa er hugsad ad ibuar verdi félagsmenn Byggingarfélags
namsmanna en veikleiki er ad ahugi a fyrirkomulaginu hafi ekki verid kannadur medal
félagsmanna fyrir motun tillégunnar. Vié umsoknarferli um ibudir er ekki tekid fram hvort
ad ibuar szki sérstaklega um ibudir i kjarnasamfélagi og hvernig upplysingamidlun til
ibua sé, upp a ad umsaekjendur séu medvitud um fyrirkomulag husneaedisins, annad en
ad pad sé hagkveemari valkostur.

Hvad vardar varanleika og patttdku ibuanna er avarpad ad tid ibuaskipti séu i
namsmannaibudum en almennt og pvi verdi 16gd ahersla a virka adkomu med reglulegu
samtali um parfir og veentingar. | tilldgunni kemur fram ad ibtar muni koma ad préun
rymanna a sidari stigum honnunarferlisins med reglulegum samradsfundum en sterkara
veeri ad fa ibtana fyrr inn i ferlid. Styrkleiki er ad ibuar fari med stjérn sameiginlegra ryma
i samstarfi vid Stakkahli® hses. en pad parf einnig ad koma skyrt fram i umsdknarferli
ibda um ibud og hefdi matt bryna fyrir i tilldgunni. Utanumhald med slikri stjorn parf einnig
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ad vera vel utfeerd og tid ibuaskipti geta grafid undan areidanleika slikrar stjornar. bessi
atridi p.e. utfeersla patttoku, adkoma ad hdonnunarferli, verklag vid ibuaskipti og
upplysingamidlun til ibua eru lykilatridi sem hefdi matt igrunda betur.

Honnunartilldguna var erfitt ad bera mat & vegna takmarkadra upplysinga sem
koma fram i framsetningu tillogunnar. Skipulagslegt samhengi byggingar og I66ar er lyst
vel i texta en skyringarmyndir syna takmarkadar utfaerslur. Jardhaedir og kantsveedi
verda virkjud, med inndreginni 1. haed og dvalarsveedi vidé Laugaveg, samverurymum i

porti asamt gonguleid um
bygginguna med adladandi
lysingu og gardsveedi i
Skulagaréi med  setsvaedi,
grilladstédu og prautabraut fyrir
alla aldurshopa. Hugmyndir um
sameiginleg rymi a jardhaed s.s.
setustofa, syningarrymi  og
lanssafn fyrir ibda hussins med
t.d. verkfeerum, grillahéldum,
bunadi til reektunar eda utileikja
eru heillandi og kaemi sér vel
fyrir ndamsmenn. Ibadum er lyst
i texta en engar grunnmyndir
syndar sem deemi um utfeerslu,
sem gerir samanburd vid ibudir
i 6drum umsoknum erfidar.
Umfjéllun  um  kolefnisspor
verkefnis skortir skyrari
markmid og deemi um utfeerslur.

Efnispaettir og stig valnefndar

Greinagerd um hugmyndafraedi
Kjarni félags (10%)
Varanleiki hugmyndar (10%)

Hoénnun og skipulag

Samhengi (15%)

Samnyting (15%)

Seigla og sveigjanleiki (15%)
patttaka (15%)

Landslag, grédur og liffreedilegur
fidlbreytileiki (10%)
Kolefnisfétspor (10%)

Heildarstig:

:
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6,5
6,5

4,5

33,5
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