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Reykjavik, 4. september 2026
USK26090012
ivs

Borgarstjorn Reykjavikur

Sampykkt umhverfis- og skipulagsrads um breytingar a reglum um
hamarksfjolda bilastaeda vid nybyggingar

A fundi borgarrdds pann 3. september 2026 var lagt fram bréf umhverfis- og
skipulagssvids, dags. 2. september 2026, sbr. sampykkt umhverfis- og skipulagsrads fra
2. september 2026 a tillogu fulltria Sjélfsteedisflokksins, Vidreisnar og
Framsoknarflokksins um breytingar @ reglum um hamarksfjdlda bilasteeda vid

nybyggingar.
Légd fram svohljodandi breytingartillaga aheyrnarfulltria Sésialistaflokks islands:

Lagt er til ad reglur um hamarksfjdlda bilastaeda vid nybyggingar breytist & pann
hatt ad i peim premur akveedum par sem fram kemur setningin: ,Fravik fra
viomidunargildi skulu rokstudd eftir pvi sem vid a&“ verdi svohljodandi: ,Fravik fra
vidmidunargildi skulu rokstudd®.

Breytingartillagan var sampykkt.

Afgreidsla umhverfis- og skipulagsrads var sampykkt svo breytt med fimm atkveedum
borgarradsfulltria Sjalfstaedisflokksins, Midflokksins, Vidreisnar og Framsodknarflokksins
gegn tveimur atkveedum borgarradsfulltria Samfylkingarinnar.

Malid for til endanlegrar afgreidslu borgarstjérnar med visan til akvaeda 2. mgr. 48. gr.
sampykktar um stjéorn Reykjavikurborgar og fundarskép borgarstjérnar.

Borgarradsfulltriar Sjalfstaedisflokksins, Vidreisnar og Framsoknarflokksins 16géu fram
svohljédandi bokun:

Meirihluti Sjalfstaedisflokks, Vibreisnar og Framsoknar sampykkir framlagdar
breytingar a reglum um fj6lda bila- og hjélasteeda i Reykjavik. Med breytingunum
falla almenn bindandi hamarksgildi um fjélda bilasteeda vid nybyggingar og
endurnyjun byggdar nidur. Endurskodud vidmidunargildi verda afram 16gd til
grundvallar vid mat & bilasteedaporf, en heimilt verdur ad vikja fra peim til fjidlgunar
eda feekkunar pegar stadsetning, landnotkun, adsteedur og parfir vidkomandi
uppbyggingar gefa tilefni til. Fravik skulu rékstudd og samgéngumat afram nytt.
Markmidid er ad tryggja ad fjoldi bilasteeda radist af gagnsaeju, malefnalegu og
stadbundnu mati i stad dsveigjanlegra hamarksgilda. Afnam hamarksgilda felur
ekki sjalfkrafa i sér fjdlgun bilastaeeda en gefur husbyggjendum faeri 8 ad maeta
porfum og kréfum markadarins. Eftir pvi sem kostur er verdi kaup eda leiga
bilastaedis adskilin fra kaupum eda leigu ibudar, pannig ad kostnadur vid staedin
falli @ notendur peirra. Breytingarnar eru i samraemi vid sampykkt borgarstjérnar
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fra 16. juni 2026 og fela ekki i sér ad fallid sé fra markmidum borgarinnar um
breyttar ferdavenijur, skilvirka landnytingu og vandad borgarumhverfi.

Borgarradsfulltraar Samfylkingarinnar 16gdu fram svohljédandi bokun:

Afnam a hamarksfjélda bilasteeda, sérstaklega i ljosi nysampykkts 90% afslattar af
gatnagerdargjoldum nedanjardar, er varhugaverd skipulagsstefna sem gengur
gegn sveedisskipulagi hofudborgarsvaedisins. Sérfraediryni EFLU stadfestir ad
mikid frambod bilasteeda eykur bilaeign, eykur akstur og haekkar
husneaediskostnad. EFLA lagdi til haekkun hamarksgilda fremur en afnam peirra, en
meirihlutinn kys ad lita fram hja peirri faglegu radgjof. Med pvi ad gefa fjdlda
bilasteeda frjdlsan og nidurgreida bilakjallara samtimis med afsleetti af
gatnagerdargjéldum er buinn til haettulegur hvati. | stad pess ad einfalda
skipulagsgerd eykst dvissa og haetta er a ad bilakjallarar og bilaumferd styri
hénnun hverfa i stad lifsgeeda ibua. Sveigjanleiki var pegar innleiddur i regluverkid
i april 2026 — lausnin var ekki ad fella nidur alla ramma. Ef farid er i pessar
breytingar verdur fortakslaust ad krefjast skyrra métvaegisadgerda, sérstaklega
fulls adskilnadar & kostnadi bilastaeda fra ibudarversi. ibudakaupendur sem eiga
ekki bil eiga ekki ad vera knunir til ad nidurgreida fimm milljéna kréna bilastzedi
fyrir adra.

Helga Bjork Laxdal
e.u.

Hjalagt:
Bréf umhverfis- og skipulagssvids

:
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Borgarrad Reykjavikur
Tjarnagotu 11
101 Reykjavik

Reykjavik, 2. september 2026
USK26090012

Hér med sendist utskrift ar fundargerd umhverfis- og skipulagsrads dags. 2. september
2026 um eftirfarandi mal:

Sampykkt umhverfis- og skipulagsrads um breytingar a reglum um hamarksfjolda
bilastzeda vid nybyggingar

Logd fram svohlj¢dandi tillaga fulltrda Sjalfsteedisflokksins, Vidreisnar
og Framsoknarflokksins:

Fulltraar Sjalfsteedisflokks, Vidreisnar og Framsoéknarflokks i umhverfis- og skipulagsradi
leggja til ad bindandi hamarksgildi um fjélda bilasteeda vid nybyggingar og
endurnyjun byggdar verdi felld nidur og vidmidunargildum breytt. Markmi®id er ad auka
sveigjanleika og gera kleift ad akvarda fjdlda bilasteeda med hlidsjon af
adstaedum, edli og stadsetningu uppbyggingar hverju sinni. Endurskodud
vidmidunargildi verdi afram 16gd til grundvallar vid mat a bilasteedapdrf, en heimilt verdi
ad vikja fra peim til haekkunar eda laekkunar pegar adstaedur gefa tilefni til.

Tillégunni fylgir greinargerd.

Sampykkt med 5 atkvaedum fulltria Sjalfsteedisflokksins, Vidreisnar,
Framsoéknarflokksins og Midflokksins gegn 2 atkveedum fulltria Samfylkingarinnar.
Visad til borgarrads.

Loégd fram svohljodandi bokun fulltrua Sjalfstaedisflokksins, Vidreisnar
og Framsoknarflokksins:

Meirihluti Sjalfstaedisflokks, Vidreisnar og Framsoknar sampykkir framlagdar
breytingar a Reglum um fj6lda bila- og hjélastaeda i Reykjavik. Med breytingunum
falla almenn bindandi hamarksgildi um fjélda bilasteeda vid nybyggingar og
endurnyjun byggdar nidur. Endurskodud vidmidunargildi verda afram 16gd til
grundvallar vid mat a bilasteedapdrf, en heimilt verdur ad vikja fra peim til fidlgunar
eda faekkunar pegar stadsetning, landnotkun, adstaedur og parfir vidkomandi
uppbyggingar gefa tilefni til. Fravik skulu rékstudd og samgéngumat afram nytt par
sem vid a. Markmidid er ad tryggja ad fjoldi bilasteeda radist af gagnsaeju,
malefnalegu og stadbundnu mati i stad dsveigjanlegra hamarksgilda. Afnam
hamarksgilda felur ekki sjalfkrafa i sér fjdlgun bilasteeda en gefur husbyggjendum
feeri a ad meeta porfum og kréfum markadarins. Eftir pvi sem kostur er verdi kaup
eda leiga bilastaedis adskilin fra kaupum eda leigu ibudar, pannig ad kostnadur vid
staedin falli & notendur peirra. Breytingarnar eru i samreemi vid sampykkt
borgarstjornar fra 16. juni 2026 og fela ekki i sér ad fallid sé fra markmidum
borgarinnar um breyttar ferdavenjur, skilvirka landnytingu og vandad
borgarumhverfi.

L6gd fram svohljodandi békun fulltria Samfylkingarinnar:

:
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Afnam a hamarksfjolda bilastaeda, sérstaklega i ljdsi nysampykkts 90%
afslattar af  gatnagerdargjoldum  nedanjardar, er varhugaverd
skipulagsstefna sem gengur gegn svaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins.
Deiliskipulagsgerd er flékid ferli par sem vega parf og meta marga 6lika paetti
— ekki sist umferd, samgongur, 6ryggi og geedi naerumhverfisins. Ad sleppa
hamarksfjdlda bilasteeda lausum einfaldar ekki pessa fléknu vinnu heldur
eykur ovissu i allri skipulagsgerd. Med pvi ad gefa fjdlda bilasteeda vid
nybyggingar alveg frjalsan er heetta a ad vid sitjum uppi med lakari hverfi fyrir
almenning, par sem bilakjallarar og bilaumferd styra honnuninni i stad
lifsgeeda ibua. Sjalfsagt er ad syna sveigjanleika og taka mid af 6likum
adstaedum i hverfum borgarinnar. Enda var auki® svigrum innleitt i
regluverkid i april 2026 til ad maeta peim poérfum. En lausnin er ekki ad fella
nidur alla ramma. Umsdgn umhverfis- og skipulagssvids og Eflu stadfestir ad
afnam hamarks svipti borgina mikilvaegu styritaeki i borgarhénnun. Sambland
af afnami hamarka og stérfelldum afsleetti a gatnagerdargjoldum skapar
haettulegan hvata til ad reisa dyra bilakjallara a kostnad utsvarsgreidenda. Ef
auka a svigrum innan ramma reglnanna verdur fortakslaust ad krefjast skyrra
motveegisadgerda — sérstaklega adskilnadar a kostnadi bilastaeda fra
ibudarverdi, svo ibudakaupendur an bils séu ekki knunir til ad nidurgreida
fimm milljéna kréna bilastaedi fyrir adra. Enda hlytur madur ad spyrja hvort
markmid meirihlutans sé ad na loftslagsmarkmidum borgarinnar einfaldlega
med pvi ad fela alla bila landsins nedanjardar — & 90% afsleetti hja
Utsvarsgreidendum.

L6gd fram svohljédandi bokun aheyrnarfulltrda Vinstrisins:

Ekki hefur verid nezegilega vel girt fyrir ad gedpédttadkvardanir um bila- og
hjélastedafjdlda verdi teknar. Fulltrdi Vinstrisins telur ad adur sampykktar
breytingar a vidmidum hafi verid gédar og ad oparfi hafi verid ad afnema
hamarksfjdlda bilasteeda vid nybyggingar. Eins er fraleitt ad haekka
lagmarsvidmidin um bilastaedi fyrir namsmannaibudir.

Gloey Helgudéttir Finnsdottir
Skrifstofa stjérnsyslu og gaeda
Umhverfis- og skipulagssvid

Fylgigégn: Greinargerd med tillogu
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Tillaga um breytingar a reglum um fjolda bila- og hjolastaeda i Reykjavik
Fulltraar Sjalfstaedisflokks, Vidreisnar og Framsoknarflokks i umhverfis- og skipulagsradi
leggja til ad bindandi hamarksgildi um fjélda bilastseda vid nybyggingar og endurnyjun
byggdar verdi felld nidur og vidmidunargildum breytt. Markmidid er ad auka sveigjanleika
og gera kleift ad akvarda fjblda bilasteeda med hlidsjon af abstaeedum, edli og
stadsetningu uppbyggingar hverju sinni. Endurskodud vidmidunargildi verdi afram [6g0
til grundvallar vid mat a bilasteedaporf, en heimilt verdi ad vikja fra peim til heekkunar
eda leekkunar pegar adstsedur gefa tilefni til.

»Viomio um fjolda bilastaeda* bls. 2

Nuverandi texti:

»Fjoldi bilastaeda er asetladur Ut fra vidomidunargildi (sja kafla 4). Vidmidunargildi um
fjdlda bilasteeda tekur mid af stadsetningu en borginni hefur verid skipt upp i tvd svaedi.
Bilasteedum getur fjolgad eda faekkad fra viomidunargildinu eftir adsteedum og skal pad
rokstutt sérstaklega.”

Lagt er til ad textinn verdi:

»Fjoldi bilastaeda er metinn ut fra viomidunargildum i kafla 4 og adstaeedum a hverjum
uppbyggingarreit. Viomidunargildi taka mid af stadsetningu og er borginni skipt i tvod
sveedi. Viomidunargildin eru leidbeinandi og getur fjoldi bilastaeda verid meiri eda minni
eftir adsteedum. Fravik fra vidmidunargildi skulu rokstudd.”

Skilagogn, bls. 4

NuU segir ad 6llum skipulagstillogum eda byggingarleyfisumsdknum skuli fylgja
upplysingar um hvernig fjoldi bilasteeda var akvardadur ut fra téflum 1 og 2.

Fyrsti tolulid verdur med eftirfarandi heetti:

1. Hvernig fjdldi bilasteeda var akvardadur med hlidsjon af vidmidunargildum i
toflum 1 og 2, asamt rokstudningi ef vikid er fra peim.

Kafli 4 - Reglur um fjolda bila- og hjélastaeda, bls. 7

Nuverandi texti 3. mg. er med eftirfarani heetti:



»,Krofur um fjolda bilastaeda eru settar fram sem vidmidunar- og hamarksgildi. [ upphafi
skal avallt mida fjdlda bilastaeda vid vidmidunargildi. | samgdngumati er mégulegt ad
rokstydja fjolda bilasteeda nidur eda upp fra vidmidinu, en aldrei skal fara yfir skilgreint
hamark.”

Lagt er til ad textinn verdi:

LWViOmid um fjolda bilasteeda eru sett fram sem vidmidunargildi. Vid akvordun a fjolda
bilasteeda skal hafa viomidunargildin til hlidsjonar. Heimilt er ad akvarda fleiri eda faerri
bilasteaedi en vidmidunargildi segja til um med hlidsjon af adstaedum, stadsetningu,
landnotkun og porfum vidkomandi uppbyggingar. Fravik fra vidmidunargildi skulu
rokstudd.”

Tafla 1 —ibudarhisnadi, bls. 8

[ t6flu 1 verdi dalkar fyrir hamark felldir ut.

Eftirfarandi gildum i t6flu 1 verdur breytt med eftirfarandi haetti:
Fjolbyli/sérbyli Svaedil - viomid
2 herbergi 0,75

3 herbergi 1,0

Namsmannaibudir

1-2 herbergi 0,25
3 herbergi 0,5
4+ herbergi 1

Tafla 2 - atvinnustarfsemi og 6nnur landnotkun, bls. 9

[ t6flu 2 verdi dalkar fyrir hamark felldir ut.



Kafli 5 - Samgongumat, bls. 11

| stad 5.mg. 5. kafla vid upphaf undirkafla um Framkvaemd samgéngumats
par sem segir:

| upphafi skipulagsvinnu er fjoldi bilasteeda akvardadur Gt fra vidmidunartéflum 1 og 2.
| samgdéngumati er lokafjoldi bilasteeda dkvardadur par sem tekid er tillit til adgengis ad
almenningssamgongum, samnytingar bilasteeda, taekifaera fyrir deilibila/-hjél og
innleidingar samgongustefnu, svo deemi séu tekin.”

Lagt er til ad malsgreinin verdi eftirfarandi:

| upphafi skipulagsvinnu er lagt mat 4 bilastaedaporf med hlidsjon af vidmidunartdflum
1 0g 2. | samgdéngumati er fjldi bilasteeda metinn nanar med hlidsjon af adstaedum
hverju sinni, par 4 medal adgengi ad almenningssamgongum, samnytingu bilastaeda,
teekifeerum fyrir deilibila og -hjol og fyrirhugadri samgongustefnu.”

Greinargerd

Borgarstjorn sampykkti 16. juni 2026 ad fela umhverfis- og skipulagsradi ad mota og
afgreida tilldgur um endurskodun bilasteedamala. Samkvamt 3. lid sampykktarinnar
skulu reglur um hamarksfjolda bilasteeda vid nybyggingar afnumdar og aukinn
sveigjanleiki tryggdur svo unnt sé ad meta adstaedur i hverju tilviki fyrir sig. Fyrirliggjandi
tillaga er utfeersla a peim Lid.

Vidmidunargildi reglnanna verda afram leidbeinandi upphafspunktur og fravik fra peim
skulu rékstudd. Akvordun um fleiri eda faerri steedi byggist pvi 4fram 4 malefnalegu mati
a adsteedum, stadsetningu, landnotkun og porfum vidkomandi uppbyggingar.

[ minnisbladi EFLU fra 19. agtst 2026 kemur fram ad hamarksgildi séu ekki sa pattur
sem radi mestu um fjolda bilastaeda i reynd. Kostnadur vid uppbyggingu staeda,
vidmidunargildi, adrar skipulags- og honnunarkrofur og krafa um réokstudning hafi meiri
ahrif. Sjaldan hafi verid byggt upp i skilgreint haAmark og afnam pess muni pvi ekki
endilega leida til fjolgunar staeda. EFLA bendir jafnframt 8 ad hvert staedi nedanjardar
kosti yfir fimm milljénir kréna, sem veitir uppbyggingaradilum sjalfsteett fjarhagslegt
adhald.



EFLA telur p6 ad mikid frambod bilastaeda geti aukid bilaeign og akstur, heekkad
husnaediskostnad og dregid ur skilvirkri landnytingu. Vid utfeerslu 3. lidar er brugdist vid
pessu med pvi ad vidhalda vidmidunargildum, krefjast rokstudnings fyrir fravikum og
styrkja samgongumat. bar skal medal annars lita til adgengis ad
almenningssamgongum, samnytingar staeda, deilibila og deilihjéla og fyrirhugadrar
samgongustefnu. Einnig er lagt til ad kaup eda leiga bilasteedis verdi, eftir pvi sem kostur
er, adskilin fra kaupum eda leigu ibudar.

Vidmidunargildi ibudarhusneedis a sveedi | eru jafnframt adlogud steerd ibuda. Vidmidid
verdur 0,5 staedi fyrir eins herbergis ibud, 0,75 fyrir tveggja herbergja ibud og 1 steedi fyrir
steerri ibuodir. Vidmid namsmannaibuda verda 0,25 steedi fyrir 1-2 herbergja ibud, 0,5
fyrir priggja herbergja ibud og 1 fyrir fjogurra herbergja og steerri ibud. Adrar bindandi
krofur haldast 6breyttar.

EFLA vekur sérstaka athygli a prounarsveedum Borgarlinu. Afmorkun peirra fellur ekki
saman vid hid vidtaeekara svaedi | i bila- og hjolasteedareglunum. Stefna Sveedisskipulags
hofudborgarsvaedisins 2040 kemur til Utfaerslu vid skipulagsgerd peirra reita sem undir
hana falla. Jafnframt er skyrt tekid fram ad afnam almennra hamarksgilda hafi ekki ahrif
a sjalfsteed og bindandi hamarksakvaedi sem pegar eru i gildi i stadfestu deiliskipulagi.

EFLA leggur til haekkun hamarksgilda fremur en afnam peirra. Su leid samraemist ekki
fyrirmaelum 3. lidar sampykktar borgarstjérnar. Abendingar EFLU um rékstudning,
samgongumat og kostnadaradskilnad eru hins vegar nyttar til ad tryggja vandada
utfeerslu afnamsins. bannig faest aukinn sveigjanleiki an pess ad skipulagslegt mat eda
markmid borgarinnar um breyttar ferdavenjur, skilvirka landnytingu og vandad
borgarumhverfi séu L6gd til hlidar.
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