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Markmid skipulagstillogunnar

Grundarhverfi "fra grunni upp"
Préunartillagan fyrir Grundarhverfi er byggo a
itarlegri kbnnun & ségu sveedisins, pérfum ibuanna,
stadbundnum athugunum og framtidarsyn um
sjalfbeeran voxt Reykjavikurborgar. Meginmarkmidid
er ad auka ibudabyggd verulega, samhlida pvi ad
efla sérstodu sveedisins og tryggja ad nybyggingar
yfirskyggi ekki nuverandi byggd.

Stadsetning Grundarhverfis er einsték innan

borgarinnar. Med aukinni pjonustu og baettum innvidum

getur pad ordid baedi eftirsottur og sérstakur stadur a

héfudborgarsveedinu, ,porp i borginni” sem bydur upp

a pad besta ur badum heimum: nalaegd vid borgina og

utsyni yfir hana en jafnframt fridseeld sveitarinnar. Vid

hoéfum safnad efni um déskir ibda i Grundarhverfi um

hvad pau setja i forgang fyrir framtidina; m.a er pad

 betri og fjdlbreyttari pjonustu

« Fjdlbreyttari utivistar og leiksvadi

« Betri almenningssamgdngur

« Ny betri sundlaug

« Moguleikar & fjélbreyttari afpreyingu

 fjdlbreyttara husnaedi & vidradanlegu verdi

o Trjareektun & fleiri stodum fyrir neervidri og skjol

« Endurvekja starfsemi i samfélagshusinu Félksvangi

 Fleiri atvinnuteekifeeri, sérstaklega fyrir
smafyrirtaeki og handverk

Megin markmid skipulagstillégunar eru pvi;

; \_\ S
DN

Nattdra i forgrunni

Megininntak tilldgunnar vardar hugmyndina Greinargerd er skipt { sex meginpemu:
um “Landsveedisgardinn” Lausnir byggdar a 1. Nattdra f forgrunni
grundvallareinkennum stadarins, nattdrulegum og 2. béttleikavalmynd ibudabyggdar
manngerdum.

3. Ny ibudabyggd - ymsar gerdir
4. Ndverandi mannvirki - nytt Iif (hverfiskjarnar)

Byggdarmynstur bajarmynd 5. Nybyggingar - pjonusta (hverfiskjarnar)
Fiolbreyttar typur af hisnaedi med gédum utisveedum 6. Afangar og drég ad skilmalatoflu

og vistvaent byggdarmynstur

Oruggar og vistvanar samgdngur
Minni hamarkshradi & ibudarsvaedum og 6ruggar og
fidlbreyttar géngu og hjolaleidir.

Samfélag og pjénusta

Fi6lbreyttir hverfiskjarnar byggdir 4 peim geedum
sem pegar eru til stadar. Baett verslun, pjénusta og
maoguleikar a atvinnu og utiveru i neesta nagrenni.
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1. Nattura i forgrunni

[ uppbyggingu Grundarhverfis teljum vid pad mikilvaega
0g verOmeeta nalgun ad lita til grundvallareinkenna
sveaedisins, natturulegra eiginleika pess og
menningarminja. A sinum tima var pad dreifbylt
landbunadarsveedi par sem framreest votlendi gengdi
miklu hlutverki og skurdir voru dberandi. Vid nanari
skodun ma hinsvegar greina upprunalegar vatnaleidir
/ vatnsfarvegi og peer jardvegsgerdir sem einkenna
sveaedid. Vid leggjum til ad sveedid sé hugsad sem
Jandsveedisgardur” (The Territorial Park). Med pvi
hugtaki er att vid samfellt landslag sem neer yfir steerra
svadi en skipulagssveedid og myndar pannig hid
efnislega samhengi par sem verkefnid er stadsett.

Landsvaedisgardurinn er byggdur upp af eftirfarandi:

1. Trja- og runnaklasar. Grédursett i beltum medfram
skurdum.

2. Endurheimt votlendi. Svaedi med myrum og tjérnum.
3. Opnir leekir og smaar.

4. Strandlengja.

Landsvaedisgardurinn gegnir margs konar hlutverkum.
Hann bydur upp a afpreyingu og utivist, (matjurta- og
gardplontu-) reektun og jafnvel fristunda bufjarhald og/
eda husdyragard. Trjagrodur i beltum veitir skjol fyrir
vindi, dregur ur jardvegsrofi og endurheimtir votlendi,
eykur um mun liffreedilegan fjolbreytileika sveedisins.
Mdégulegt veeri ad byggja gardinn upp skref fyrir

skref i samvinnu vid stofnanir sem stydja vid gerd og
endurheimt skdga og votlendis, jafnvel skdla sveedisins.
Skissu af landsveedisgardinum hér til hlidar ber ad skilja
sem stefnumatandi tillégu fremur en uppdratt med
féstum meelikvérdum og skipulagi.
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Til Reykjavikur

Landslagsrammi skyringarmynd
A. fjallveggur

B.ar

C. Vesturlandsvegur

D. greeni trefillinn

E. kjarnasamfélag/byli

F. strandlengjugardur

Skissa af landsvadisgardinum

starra samhengi - arfarvegir -votlendi-engi og rasir
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Landslags- og landfraedilegur rammi

Skurédir i Grundarhverfi - nulverandi &astand

Auk votlendis og fallegrar og svipmikillar strandlengju
setja manngerdir skurdir, arfleifd lidinna landblnadar-
hatta, sterkan svip a4 Grundarhverfi. Skurdirnir mynda
grunn par sem ny byggd og almenningssveedi verda
motud. Nyjar gotur og reitir motast eftir pessum
skurdum og blagraenar lausnir medfram vegum verda
bvi &fram par sem skurdirnir eru i dag. Med pessum
heetti setja spor fortidar svip sinn & umhverfid og gefa
pvi karakter. Vatnaleidir haldast ad mestu leiti sem fyrr
0g eru pvi sjalfbeer og langvarandi lausn fyrir ofanvatn.
Almenningsrymin innan skipulagssvaedisins munu
bera einkenni pess landslags sem pau eru stadsett i; til
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daemis verda hverfisgardar og leiksvaedi hluti af peim
fiorum landslagsflokkum sem tilgreindir eru hér ad ofan.

Fuglalif og nattura

Hofsvik er mikilveegt sveedi til fuglaskodunar par sem
sja ma skarf, skétuskoflunga og ymsar mavategundir &
skerjum. Medal annarra pekktra fugla eru aedarfuglar,
0g harlekin endur sjast einnig a veturna. Tjaldar og léur
verpa medfram strandlengjunni. Endurheimt sveed;,
svo sem votlendisgardurinn Kalfadalur (9) og skdgar-
gardurinn Hjassi (10), munu styrkja vistkerfid og skapa
enn betri heimkynni fyrir pessa fugla.

Tillaga ad blagranum ofanvatnslausnum - grunnur fyrir byggdamynstur

Lykill
1. Regnvatnsbed/gardar i sameiginlegum géréum

2. Minnihattar grédurvaxnir skurdir medfram minni gétum
sem liggja fra nordri til sudurs. Pétt grédursetning trjda.

3. Helstu grédurvoxnu skurdirnirmedfram adalgétum sem
ganga i austur-vesturatt: pétt grédursetning med trjam.

4. Nuverandi arfarvegir.
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Yfirlitsmynd

Lykill afstédumyndar

1. Skdlasveedio Kléberg

2. Kjarninn Nordurgrund (gamla
slokkvilidsadstadan)

3. Krékur samfélagsmidstdd

4. Arnarholt Kjarnasamfélag

5. Slokkvilids- og
bjérgunarhusnaedi med
opinberum skrifstofum og
hverfisstod

6. Holt -markads og
verslunarkjarni

7. Pérdarvollur Sundlaug

8. Grasteinn - hverfi fyrir
skapandi verksteedi og |éttan
idnad

9. Kélfadalur Votlendisgardur
(almenningur)

10. Hjassi Skégargardur
(almenningur)

11. Hétel Arnamelur (120 herbergi)
12. Kviatorfa almenningsgardur
13. Leikskdlinn Lyngas (med skdgi
vixnnum almenningsgardi)

14. Strandlengju gardur
(almenningur)

15. KIéberg Belvedere
(utsynistorg)

16. Skégur - skjélbelti og sveedi
sem halda vatni allt sem er
utan skipulagssveedis eru
uppastungur)

17. GréBurvaxnir skurdir (allt
sem er utan skipulagssveedi eru
hugmyndir/tillégur)

18. Klébergslaekur

19. Jorfaleekur

20. Blétkeldulaekur

21. Leiksvaedi Esjugrund



Langsnid

Hétel Arnamelur Grasteinn sméidnadarhverfi Kviatorfa almenningsgardur Kalfadalur votlendisgardur
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Arnarholt ibudarbyggd ibudarbyggd Jorfaleekur  Fjdlbylishis  Holt Verslunarkjarni og Nordurgrund ~ Vesturlandsvegur
kjarnasamfélag (radhus og sérbyli) (radhus og sérbyli)
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Samgongur - Bilar/almenningssamgongur

Vid leggjum til ad Brautarholtsvegur verdi notadur med '
litilshattar breytingum sem adal samgdnguleid i gengum

nyju byggdina. Haegt verdur ad snua vid, hja Grasteini
smaidnadarhverfi. Brautarholtsvegur verdur afram med
tvidtta umferd til ad tryggja greidan adgang ad allri
almenningspjonustu.Adrar gétur munu hafa takmarkadan
umferdarhrada og einstefnu. petta fyrirkomulag mun
skapa umhverfi sem eru ad mestu laust vid bilaumferd og
bar med éruggara fyrir mannlif / born, plontu- og dyralif.

Stoppustod Ps

Adalvegur tvistefna - P

Einstefnugata —

Tvistefnugata —20
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Samgongur -GOngu- og hjolastigar

Vid leggjum til ad gerdir verdi fleiri nyir megin géngu-
og hijolastigar pvert i gegnum svedid sem tengja
ibudarhverfin vid pjonustu og verslum & 6ruggan og
fliétlegan hatt. Inni i hverfunum verdi net minni stiga.
Ny leiksvaedi verda vida um skipulagssveedid og &ll
i gbngufjarleegd fra ibudabyggd. Leiksveedin fa sinn
karakter fra greenu sveedunum par sem pau eru stadsett
0g einnig ad pau tengist fornleifum sem eru ad finna &
fleiri st6dum innan skipulagssveedis. Vid leggjum til ad
fornleifar pessar verdi gerdar synilegri med adstodu fyrir
leik og samveru i ndnd vid pau, einnig veeri haegt ad nota
heiti/érnefni peirra fyrir leiksveedin til pess ad leggja
aherslu & menningararfleifd stadarins.

Leiksvaedi P

Gongustigur réleg
umferd

Gonguog hjélastigur ~ —.—
adalvegur hradari
umferd
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Blagraen svaedi - Goturymi/bilasteedi

Til a0 fordast fyrirferdamikil bilasteedi og bilastaedahus
og neikvaed ahrif peirra 4 neerumhverfid eru bilasteedi
sérbyla a eigin 169, bilastaedi radhusa og blandadra iblda
og fiélbyla eru inni i byggingunum & jardhaed, ymist
samnytt eda i einkaeigu. bar sem eru fjélbylishus eru
bilastaedi i bilakjallara. Steerri bilastaedi fyrir pjonustu og
verslun eru & yfirbordi. Oll bilastaedi 4 yfirbordi settu ad
hafa gegndraed yfirbord.

Vid hofum reiknad ut fjolda bila og hjélasteeda
samkvaemt Bila og hjélasteedastefnu Reykjavikurborgar.
Grundarhverfi er sveedi Il par sem gert er rad fyrir 0.5-1.5
bilasteedum 4 ibud og 2 hjélasteedum & ibud. bar sem ad
Grundarhverfi er "sveit i borg" ma gera rad fyrir ad fjéldi
bila sé i heerri kantinum, en endurskoda ma fjoldan sidar i
skipulagsferlinu.
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Grédur/ofanvatn
3,655m

HOLT TORG

i3 o

Almenniingsrymi Gongu og ijélastl’gar Géta Gongu og F]jélastl’gar

Holt verslunarkjarni Bilasteedi
3.6m 3.5m 3.6m yfirbyggt torg
Snid Adalgata (verslunarkjarni) L6
25m
3,65m innkeyrsla/ grédur/

ofanvatn

Einstefnugata Géngusitfgar Bilastzedi
samnytt med hjélum 2m

5.5m

Snid einstefnugata 1 ibudarbyggd L6d Gbnguétfgar
17m 2m

hlidsted dami gata - gran svadi

Gegndrep bilastzdi medframgdtu f. gesti Bilastedi i byggingum

13/04/2026 12



Blagraen svaedi - almenningsrymi og leiksvaedi

Kdlfadalur votlendisgardur

12650

AN

Tilvisunarmyndir votlendisgardur

- Kdlfadalur votlendisgardur
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(no. 9 & adaluppdratt)
a.radir med blondudum tegundum af trjam

b. almenningsrymi med fornleifum
(leiksveedi)

c. vot engi og trjarnir
d. adal stigar
e. sundlaug & landslagsverdnd

f. strandlengjugardur
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Blagraen sveedi - almenningsrymi og leiksvaedi

Kviatorfa almenningsgardur

(no. 12 & adaluppdratt)

Fidlbreytt green svaedi hvert med sinum einkennum.
Votlendisgardurinn er stadsettur i kringum jorfaleek og

er teekifeeri til pess ad endurheimta votlendid par i kring.

| votlendisgardinum eru einnig fleiri fornleifar sem heegt
er ad gera synileg og skap dvalar og leiksvaedi i kringum
pau par sem ad ekki verdur mogulegt ad byggja nélegt
peim. Fornleifarnar eru merktar inn a skipulagsuppdratt
sem hvitir hringar. Kviatorfa almenningsgardur er

greent sveedi med leiksveedum og skdgraekt i midju nyju
ibudarbyggdar og tengist skjolbelti (skograekt) sem vid
hofum stadsett nordan og vestan skipulagssveaedis. Petta
skjélbelti tengist einnig skdgraekt sem nu er medfram
Vestulandsvegi og haegt veeri ad styrkja. A pennan hatt er
haegt ad skapa naerhverfi (microclima) og einnig skjolgdd,
fidlbreytt dvalar, leik og hreyfisvaedi sem tengjast

nattdru svaedisins, sem alltaf eru i gongufjarlaegd fra
ibudarbyggad.
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Kviatorfa almenningsgardur

Tilvisunarmyndir almenningsgardur med skograkt og leiksvadum

13/04/2026
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2. Péttleika valmynd ibudabyggdar

[ verkefnislysingunni kemur fram ad adalskipulag Rey-
kjavikur heimili eins til priggja heeda byggd a pessu
sveedi (sveedi IV-V). béttleikinn ad vera sambeerilegur vid
pad sem nu er & svaedinu, eda ad hamarki 60 ibudir
hektara. Adrar mikilvaegar takmarkanir fela i sér ad allir
ibuar hafi eigin bilasteedi vegna stadsetningar hverfisins
0g a0 farid sé ad akveedum um sveedaskipan ibudabyg-
gdar, svo og 6byggds lands og natturu samkveemt adal-
skipulagi Reykjavikur.

Vid leggjum til fjorar mismunandi tegundir husnaedis sem
verdur dreift um sveedid eins og skyringarmyndir syna.
Vid hofum lagt til dreifingu peirra til ad nd akvednum
heildarpéttleika, en samsetningunni er haegt ad breyta til
a0 adlaga péttleikann eftir pérfum, eins og skyringarmy-
ndir hér til hlidar syna.

Valmynd Péttleika:

Skyringarmyndin hér til hlidar synir fyrirhugada drei-
fingu péttleika innan skipulagssveedis. Vid hofum préad
sveigjanlegt byggingarkerfi sem gerir kleift ad adlaga
heildarpéttleikann eftir pérfum. Skyringarmyndin synir
tillégu okkar, par sem mestur péttleiki beinist ad pjonustu
og samfélagsstarfsemi vid inngang Grundarhverfis, en
minni péttleiki er vid strondina og fjallid.

Haegt ad er vinna med péttleikan a svaedinu og er skyrin-
garmyndin til hlidar er adeins tillaga. Innan l6dar er haegt
ad byggja mismunandi byggdartypur og pannig fengid
meiri eda minni péttleika en haldid sama byggdar-
mynstri. T.d veeri heegt ad skipta ut gulum flekum med
appelsinugulum og pannig fa meiri péttleika.
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Gulur minnstur péttleiki-sérbyli

Liés appelsinugulur naest minnstur
péttleiki-radhus

Appelsinugulur medalhar péttleiki
-blandadir hus og ibudarklasar

Raudur har péttleiki-fjdlbylishus

13/04/2026
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Samanburdur a péttleika eftir husnaedistypum (sama reitarstaero)

Gulur minnstur péttleiki-sérbyli 22 hiisnaedi Lios appelsinugulur naest minnstur H " Appelsinugulur medalhar péttleiki 4 Y Raudur har péttleiki-fislbylishus
péttleiki-radhus 34 husnaedi s +  blandadir radhusa og fjolbylisklasar '°._ _:' 52 husnaedi
- v 42husnazedi - e
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3. Ibudarbyggd - Typur (A)

Sérbyli 4 160 (gulur)

« Einbylishus & 2-3 haedum med einkagardi.

« Hamark 2 bilasteedi 4 168inni, stadsett aftan vid hlid til
a0 halda gétum ad mestu leyti billausum.

e L6gd hefur verid ahersla 4 gdéda dagsbirtu med
pvi ad hamarka breidd I68arinnar dsamt rumgddri
g6tubreidd.

sélrikir gar@ar sem
mynds stér graen
sveedi

einstefnugdtur med
hdmarkshrada 20 km

hjél samnyta gétu
begar hamarkshradi

bilastaedi 4 166 er 20km

Green sveaedi og
regnbed, gegndraepar
innkeyrslur fyrir ibda

gdngustigar adskildir
fré gétu

sérbyli 4 2-
haedum

solrikir sérnotafletir / _

bilastzedi 4 160

Skyringarmynd sérbyli (bilastzdi & 169) Tilvisunarmyndir sérbyli
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I4

Ibudarbyggd -Typur (B)

Radhus (péttleiki 1jos appelsinugulur)
Samliggjandi ibudarhus & 2—3 haedum.

Oll hus eru med sélrikum einkagdrdum.

Bilastaedi eru i innbyggdum bilskdrum, sem heldur
g6tum eins frium og mogulegt er fra bilasteedum &
gotum.

Fiarlaegdin milli rada ibuda er ad lagmarki prisvar
sinnum haed husanna, sem tryggir frabaert natturulegt

ljés i husnaedum og gérdum.
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Radhus 4 2-3 ha&dum

green svaedi f. ofan-
vatn

Hjéla og gdngustigar

einstefnugdtur med
hdmarkshrada 20 km

bilskur inni i byggingu

green sveaedi f. ofan-
vatn

Tvistefna med
hdmarkshrada 40 km
akgreinar adskildar
med greenum sveedum

radhus & 2-3
hadum

solrikir sérnotafletir /
bilaskdr inni
byggingu

Skyringarmynd radhus (bilast®di 1 bilskur Tilvisunarmyndir radhdus
a 14649)
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I4

Ibudarbyggd -Typur (C)

Blandadir radhusa og fjolbylisklasar

(péttleiki appelsinugulur)

« bessi gerd likist radhdsum en er blanda af tveggja
haeda radhuisum med gordum og bilskdr inni i
byggingu, dsamt priggja herbergja ibudum med
svolum fyrir ofan bilskdrana og radhusin.

« Pessi blanda skapar fjélbreytta og adladandi lagreista
g6tumynd i samsetningu vid hefdbundin radhus.
 Bilastaedi eru blanda af bilageymslum inni i hdsum og

go6tusteedi

ibud a annarri haeé\\

bilageymslur og

geymslur a fyrstu

heed

12650

stigakjarni

bud a einni haed

haedum stigakjarni

Skyringarmynd radhus/ibudir (bilastadi i
bilskir a 164)

bilastaedi medfram
gotu fyrir fjdlbylishus

Radhus 8 2-3 haedum
med bilskdr inni fyrir
hvert hus

bilageymsla fyrir fjol-
byli inni i byggingu

e N\ . Hjdla og géngustigar

einstefnugdtur med
hdmarkshrada 20 km

bilageymsla fyrir fjol-
byli inni i byggingu

green svaedi f. ofan-

Tvistefna med vatn

hdmarkshrada 40 km
akgreinar adskildar
med greenum svaedum

Tilvisunarmyndir hisa og ibudaklasar
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Ibudarbyggd -Typur (D)

Lagreist fjolbylishus (péttleiki raudur)

« Fjolbylishus med bilakjallara.

« Pbetta er péttasta byggingin af fyrirhugudum
husnaedisgerdum og audvelt er ad breyta henni i
sambyli/kjarnasamfélag ef pess er 6skad.

« Sameiginleg rymi og sameiginlegur gardur a jardhaed
skapa samfélagsanda og allar ibudir eru med svélum.

« Byggingarnar eru stadsettar til ad hamarka dagsbirtu
og til ad tryggja adladandi utsyni i 6llum ibudum.

Sameiginlegir
inngardar med

leiksveedum ———

Fiolbyli med fbudum [
kringum stigakjarna

allar ibudir & einni
haed

Skyringarmynd fjolbylishus (bilast®di i1
bilakjallara)
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bilastaedi i bilakjallara

Torg med leikog
dvalarsveedum

Brautarholtsvegur
tvistefna med 40 km
hamarkshrada

Gongu og hjélastigar

adskildir fré veg

Regnbed og graen
sveaedi f. ofanvatn

Tilvisunarmyndir fj6élbylishuds

Skautasvell, vatns-
yfirbord

13/04/2026

Samnota inngardar
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4. Nuverandi mannvirki -Skolasvaedid vid Klébergskola og nyr leikskali

Vidbygging vid
Klébergskodla

Nyr barnaskdli

Gamla samfélagshusi®
notad fyrir skélann

Gamla laugin notud fyrir
skélann - byggt vid

Byggt vid leikskélann

Skdlasvaedid kléberg

(no. 1 & adaluppdratt)

Skdlinn parf ad stekka til ad meeta pdérfum vaxandi
ibuafjolda. Vid leggjum til ad skapa sérstakt skdlasveedi
sem hysir alla menntunaradstoou, fra leikskdla til 10.
bekkjar. Vid endurnytum allar nuverandi byggingar, svo
sem sundlaugarhusid og félagsheimilid, og byggjum vid
og steekkum adrar skdlabyggingar til ad meeta aukinni
porf. Einnig er lagt til ad byggja nyjan skdla par sem yngri
nemendur verda adskildir fra peim eldri, p6tt peir muni
afram deila ymissi sameiginlegri adstddu og taekifaerum til
ad hittast og taka patt i skdlastarfi og ipréttum. Sja nanar
i yfirliti yfir afanga.
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Skdlasvedid 1 dag Tilvisunarmyndir
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Hverfiskjarnar-Nordurgrund

Kjarninn nordurgrund (gamla
slokkvilidsadstadan)

(no. 2 & adaluppdratt)
Gamlaslokkvistddin,semidaghysirhverfastédReykjavikur
0g adstodu slokkvilids, er kennileiti i Grundarhverfi. petta
er dberandi stadur vid innkeyrsluna fra Vesturlandsvegi.
Vid leggjum til ad nuverandi bygging verdi vardveitt
en beett verdi vid nyjum, tengdum mannvirkjum. pessi

[

Vidbygging med pjénustu

Gamla slokkvilidsadstadan

midleega midstod geeti hyst starfsemi eins og litlar Bilastaedi
verslanir og fyrirteeki (bakari, kaffihis og skrifstofur)

asamt heilsugeeslu. Adliggjandi torg mun tengja /
upprunalega Grundarhverfid vid nyja verslunarsveedio. A

petta nyja torg bydur upp a fleiri méguleika til uppakoma,

t.d. Iiti® vatnsyfirbord & sumrin sem breytisti i skautasvell —Dakars

4veturna. it i . ) Torg med leik og

i . e . valarsveedum
?

Gamla slékkviadstadan 1 dag Tilvisunarmyndir
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Hverfiskjarnar-Krokur Samfélagsmidstod og nyr leikskoli

Krokur samfélagsmidstod

(no. 3 & adaluppdratt)

Vid leggjum til ad nyja samfélagsmidstddin verdi stadsett
i Krékur 1, sem er aetlad ad koma i stad adstédunnar

a skdlasveedinu. bessi gamli, yfirgefni bondabeer er
fridadur og er minnismerki 4 sveedinu. begar nyju
ibudahverfin verda byggd, verdur Krékur stadsettur
midsvaedis. Rymi pess endurspegla ségu stadarins og
mynda um lei® dhugaverda og fagurfreedilega adladandi
heild. Rymin eru timalaus og sveigjanleg og henta vel
fyrir ymsa samfélagsstarfsemi, svo sem hatidahold

og vidburdi. bar ad auki geeti surheysturninn hyst litid
syningarrymi sem geeti synt upplysingar um ségu
béttbylismyndunar og nybyggingar a svaedinu.

atirymi fyrir dvol og vidburdi

[ 4fanga 2 verdur byggdur nyr leikskli fyrir nyja
ibudarbyggd. Skdlasveedid verdur afram vid Klébergskala
en nyi leikskdlinn og neey leiksveedi fyrir yngstu bérnin
verdur stadsettur naer nyrri byggad.

Vidbygging og endurbygging af Kroki
Rymi fyrir vidburdi og syningar

.......

Krokur 1 dag Tilvisunarmyndir, frd vinstri til hagri, leikskdli og endurbygging Kroks fyrir samfélagsmidstod
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Hverfiskjarnar-Arnarholt

Arnarholt kjarnasamfélag

(no. 4 & adaluppdratt)

Arnarholt er dberandi kennileiti 4 svaedinu. Hiuti af
byggingunum er fridadur og byggingarlist sumra
bygginganna og ummerki um landslagshénnun eru

af haum gaedaflokki. Bylid a sér flokna og rika sdgu og
hefur pjonad ymsum hlutverkum, par @8 medal sem byli,
sjukrahus og nu bléndud notkun med ibudarhusnaedi og
gistineimilisleyfi. Pessi saga synir fram & mikla moguleika
mannvirkisins til umbreytinga, sem gerir pvi kleift a0
verda nytt jakveett kennileiti 4 svaedinu. Vid leggjum til ad
starfsemi pess verdi feerd neer upprunalegu horfi: ad hluta
til byli, ad hluta til husnaedi. Rymi fyrir kjarnasamfélag

er kiorid hlutverk fyrir petta margbrotna htisnaedi. f
fiosum er haegt ad halda markadi med stadbundnum
afurdum, namskeid fyrir almenning og svipada vidburdi,
en minni rymi geta hyst sameiginlega notkun eins og
fyrir pvottahus, eldhus og matsal, hugsanlega dsamt
veitingastad eda kaffinusi. Haegt er ad breyta byggingum
sem adur hystu sjukrastofnun, med nyjum vidbyggingum,
f ilbudarhusneedi af ymsum staerdum. Ad utan er haegt ad
beeta vid og framlengja radir af fallegum, upprunalegum
birkitrjam eignarinnar til ad skapa formlegri gard i kringum
l6dina, sem verdur opinn almenningi. Buskaparstarfsemin
verdur stadsett vid hlidina a svaedinu og mun adallega
samanstanda af gardyrkju og grédurhusum fyrir
greenmetis- og dvaxtaraekt.

Arnarholt 1 dag

12650

Bygging fyrir
verkstaedi eda
reektun

matsalur/
kaffinus

almenning/
syningar ném-
skeid

Mogulegar vidbyggingar og endurskipulagning 4 Arnarholti til ad skapa rymi fyrir

kjarnasamfélag og almenningsrymi

O

E -~ e i - .

Kjarnasamfélég tilvisunarmyndir; Fridlev Bofellesskap og Qville Co-housing
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Nybyggingar-Holt Verslunarkjarni og ny slokkvistod

Slokkvilids- og bjérgunarhisnzdi med
opinberum skrifstofum og hverfisstdd
(no. 5 4 adaluppdratt)

Vid innganginn ad Grundarhverfi fra Vesturlandsvegi
(sem heldur sér) verdur byggd ny bygging fyrir
slokkvilid og bjérgunarsveit, dsamt opinberum- og
leiguskrifstofum. pPetta mun skapa audpekkjanlegt
kennileiti vid innganginn ad hverfinu.

12650
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Holt -markads og verslunarkjarni

(no. 6 4 adaluppdratt)

Gamla sl6kkvistédin mun mynda litinn midkjarna

og torg (Kjarninn Nordurgrund), sem tengist steerra
verslunarsvaedi med matvoruverslun, 68rum staerri
verslunum og veitingastédum. Pessi nyja midstéd mun
einnig hysa steerri ibudarbyggingar, par sem rymi a
jardhaed er tileinkad sameiginlegri starfsemi fyrir ibua
sveedisins og kjarnahusnaedi er fyrir ofan.

Bilastaedi fyrir verslun og pjénustu
Adstada f.

Utiadstada fyrir slokkvi og
bjérgunar starfsemi

bjérgunarsveit

Ny slékkvistod

Verslunarkjarni med yfir-
byggdu torgi

skrifstofur og pjénusta

Vinstra megin er Holt verlunarkjarni med yfirbyggdi torgi fyrir markad, hagra megin
athafnasvadi og byggingar fyrir slokkvilid, bjérgunarsveit asamt skrifstofum

Tilvisunarmyndir
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Hverfiskjarnar-Holt Verslunarkjarni og Nordurgrund

.,:_‘.i . y i _.i._i-_‘r:-a-.: IF' I* - - - __.” -\ “‘iﬁc\. __
Nordurgrund og Holt verslunarkjarnar - pjénusta og dvalar/leiksvadi
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Hverfiskjarnar-pordarvollur hverfislaug

pordarvollur- ny sundlaug

(no. 7 & adaluppdratt)

Ny sundlaug mun leysa af holmi nuverandi sundlaug
a skdlasvaedinu, en byggingar par verda nyttar vegna
steekkunar skdlastarfs. Vid leggjum til ad nyja sundlaugin
verdi stadsett fyrir ne[an baeinn Bjolu 1-2 og vid hlidina
a Kélfadal votlendisgardi og strandlengjunni. Hun verdur
stadsett & verond med utsyni yfir hafid og Reykjavik
i fjarska, sem skapar sterka sjonrena tengingu vid
borgina. Sundlaugin verdur midsvaedis og adgengileg fra
stréndinni, almenningsgardi og hverfum, med nsegum
bilastaeedum og tengistigum.

Leik og dvalarsvaedi

Adstada fyrir laug og buningsk-
lefar i kjallara og & fyrstu haed

Tillaga ad stapsetningu Tilvisunarmyndir
(fyrir nedan bjdélu)
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Hverfiskjarnar-pordarvollur hverfislaug

pordarvollur hverfislaug med utsyni yfir hafid

12650
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Hverfiskjarnar-Grasteinn

Grasteinn - hverfi fyrir skapandi
verkstedi og léttan idnad

(no. 8 & adaluppdratt)

Naleegt Arnarholti leggjum vid til heilt hverfi tileinkad
rymum fyrir skapandi verkstaedi af ymsum toga, byggt

a hefd Bergvikur glerbldstursverkstaedis. Hér geeti verid
blanda af starfsemi eins og hesthusum, gardyrkjuhtsum,
grédurhuisum og rymum fyrir [éttan idnad (t.d.
hjélaverkstaedi, bilavirkjar og smidir). Sveedid mun hysa
sameiginlegar vinnustofur fyrir samfélagid og rymi fyrir
Iitil einkafyrirteeki. bar sem pessi starfsemi hefur svipadar
rymisparfir er audvelt ad blanda peim saman og skipta
peim ut eftir pérfum. Pjonusta eins og kaffihds og minni
matvoruverslanir verdur einnig innifalin til ad audvelda
ifbuum grunninnkaup an bils, sem mun styrkja innvidi og
skapa atvinnuteekifeeri 4 sveedinu.

12650

i,

NOTES on drawings - g2 erika reg. 10 pt This text style can also be
used for adding notes to drawings but not for drawing titles.

Skapandi

Grédurhus

Pléntusala/borgar-
gardar/sjélfbaer mat-=
veelaframleifsla

Hesthus

Grédurhus og rymi fyrir skapandi verkstadi

Tilvisunarmyndir

verksteedi

Grédurhus

asamt leik og hreyfisvadi (t.d fyrir hesta)

13/04/2026
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Hverfiskjarnar-Grasteinn

.........

Grasteinn - hverfi fyrir dtiveru, skapandi verkstazdi og léttan idnad
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6. Afangar 1-5

Midad vid umfang fyrirhugads skipulags er lagt til
ad verkinu verdi skipt 1 fjora adskilda afanga og

framtidaruppbygging hverfisins:

1. afangi - Pétting nudverandi byggdar og pjonusta
Framhlid eda "andlit” hverfisins veeri métad med nyrri verslunar- og bor-
garmidstod, Nordurgrund og Holt verslunarkjarna dsamt nyrri slokkvistod og
adstodu fyrir bjérgunarsveit. Unnid veeri ad péttingu nuverandi byggdar baedi
vid framhlid og inngang hverfis og beett vid minni ibudarbyggd vid Kléberg-
skola.

Buinn verdur til Kalfadalur votlendisgardur og unnid med utisvaedi Klébergs-
skdla og Arnarholt endurhugsad sem kjarnasamfélag med sambylishisnaedi,
verkstaedum og raektunarsvaedum. Byrjad a skdglendis skjolbelti vid nordur-
mork skipulagssveedis og medfram Vestulandsvegi.

[ fyrst 4fanga eru byggd 159 ny heimili, Gtisvaedi og pjionusta. Ibudir eru fra
50m2 til 200m2. Sja yfirlit i drdg ad skilmalatoflu.

Ny green sveedi

- Ny ibudarbyggd
- Ny piénustu og verslunarsvaedi

Ny skélasveedi
Byggd og/eda nuverandi green sveedi

Byggd og/eda nuverandi byggingar (baedi ibuar og pjénusta)

12650

2. afangi

Til ad tvofalda fjdlda heimila er gert rad fyrir steekkun hverfisins vestanmegin
vi® ndverandi byggd. bar sem skélinn parf svigrum til ad steekkunar veg-

na fjidlgunar ibda / ibuda, pa er gert rad fyrir ad allar ndverandi byggingar a
skdlasvaedinu verdi lagdar undir skélann (sundlaug og samfélags-hus). Byggt
er vid sundlaug til pess ad byggingin sé hentug fyrir skolastarf. Skélasveedid
er staekkad og styrkt og unnid er ad nyjum Utivistar og ipréttasveedum. Baett er
vid leikskdla i midju nyja ibudarhverfinu, til vesturs. Ny adstada verdi jafnframt
byggd upp fyrir almenning. bar @ medal ny sundlaug og ipréttaadstada, nefnd
pdrdarvollur en gamla laugin er notud fyrir skélann. Nytt samfélagshus verdi
préad i Kroki, baerinn endurbyggdur og byggt vid til pess ad hysa vidburdi og
syningar fyrir ibua Grundarhverfis (og fyrir gesti). Endurgert Utivistarsveedi og
skdgargardur skipulagdur i Hjassa, vid sudvestur mork skipulagssvaedisins og
vatnaleid endurheimt til yndis.

[ 68rum &fanga eru byggd 306; ny heimili, Utisvaedi og pjdnusta. budir eru fra
50m2 til 200m2. Sja yfirlit i drog ad skilmalatoflu.

3. afangi

Staekkun og pétting ibudarbyggdar verdi haldid afram i vesturatt til ad skapa
fleiri heimili par og Kviatorfa, almenningsgardur verdi byggdur. [ almennings-
gardinum er gert rad fyrir fleiri og fjélbreyttari leiksvaedum og skdgreekt, baedi
til nordurs og sudurs. Byggt er vid Klébergskdla til ad bjéda fleiri nemendur
velkomna. Einnig byggt vid leikskdélann Berg.

[ 68rum &fanga eru byggd 306 ny heimili og pjénusta. ibudir eru frd 50m?2 til
200m2. Sja yfirlit i drog ad skilmalatoflu.

[ pridja afanga eru byggd 214 ny heimili, tisvaedi og pjénusta. ibudir eru fra
50m?2 til 200m2. Sja yfirlit i drog ad skilmalatoflu.
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Afangar 1-5

4. afangi

Sidasti afangi a skipulagssvaedinu, par sem beett er vid ibudum til vesturs
naleegt Arnarholti. Nord vestan vid Arnarholt er byggt hétel, sem geeti pjonad
golfvellinum en einnig fristundum svo sem hestahaldi fyrir ferdamenn og
gesti. Graent svaedi vid Arnarholt og hételid er byggt, skdgreekt i kringum hotel
og skjolgédur almenningsgardur i kringum Arnarholt.

|dnadar, reektunar og fristundarssveedid Grasteinn er byggt i pessum afanga.
Hér geeti verid blondud starfsemi til deemis hesthus, gardyrkjuhus, grédurhus
og rymi fyrir Iéttan idnad (t.d. gardplonturaektun og sala, hjélaverkstaedi,
bilaverkstaedi og smidir) (8).

[ fiorda 4fanga eru byggd 305 ny heimili, Utisvaedi og pjénusta. fbudir eru fra
50m2 til 200m2. Sja yfirlit i drog ad skilmalatoflu.

Ny green sveedi
Ny ibudarbyggd

Ny pjénustu og verslunarsveedi

Ny skélasveedi
Byggd og/eda nuverandi green sveedi

Byggd og/eda nuverandi byggingar (baedi ibuar og pjénusta)

12650

5. afangi - framtidaruppbygging hverfisins

Vid leggjum til ad hverfid fai ad proast til nordurs og ad nytt hverfi tengist
adalveginum eins og synt er @ skyringarmynd hér fyrir ofan. Einnig, ad ny
byggd verdi ekki of ndleegt Vesturlandsvegi, en ad natturan fdi notid sin a
sveedinu i kringum Jérfalaek og skdgreekt verdi naest pjodveginum. Margvisle-
gur avinningur naest med pessu og umtalsverd aukin gaedi fyrir framtidarbyg-
g0; slik radstéfun dregur verulega ur hljédmengun, eykur 6ryggi og minnkar
loftmengun.
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