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Borgarrad

Reykjavik, 8. juni 2026
MSS26030016

Uppsogn a afnotasamningi um borgarland i Gufunesi

Lagt er til ad borgarrad sampykki ad segja upp afnotasamningi um borgarland i
Gufunesi vid Samtok hjolabua i samraemi vid 3. gr. samningsins par sem heimilt er ad
segja honum upp af halfu beggja adila med priggja manada skriflegum fyrirvara.

Greinarger®:

A fundi borgarrads 16. april 2026 var sampykktur afnotasamningur um borgarland i
Gufunesi vid Témas Kristin Sigurdsson og Geirdisi Honnu Kristjansdéttur, fyrir hond
6stofnads félags, Samtaka hjolabua, a um 3900 fermetra landspildu i Gufunesi.
Afnotasamningurinn var til tveggja ara med priggja manada gagnkveemum
uppsagnarfresti. Afnotasamningurinn var undirritadur af paverandi borgarstjéra pann 15.
mai sidastlidinn. Tranadur gildir um malid pangad til uppsdgnin hefur verid birt
vidkomandi.

Hildur Bjérnsdattir
borgarstjéri

Hjalagt:
Undirritadur afnotasamningur um borgarland.

;

\j) Reykjavik



AFNOTASAMNINGUR UM BORGARLAND

Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, Radhusinu, 101 Reykjavik, (hér eftir nefndur ,leigusali“) og Samtok
Hjolabua, kt. 480526-0580 (hér eftir nefndur ,leigutaki®), gera med sér svofelldan afnotasamning:

1. gr.
Hid leigda

Um er ad raeda um 3900m?landspildu i Gufunesi sem er nanari afmorkud skv. medfylgjandi teikningu sem telst
fylgiskjal samnings pessa og merkt nr. 1. Leigutaki mun setja nidur a eigin kostnad undirbyggingu og flytja
raftengla fra Sasevarh6fda 31. Leigusali (Reykjavikurborg) mun greida kostnad OR vid flutning og tengingu. Hid
leigfa svaedi skal einungis nytt undir hjélhysi & vegum leigutaka og eingdngu til dhagnadardrifinnar afnota.
Oheimilt er ad nota hid leigda til annars en vegna reksturs leigutaka. Umraett sveedi er vid vegsteedi
Sundabrautar samkvaemt adalskipulagi Reykjavikurborgar.

2.8r.
Leigugjald
Leigugjald fyrir afnot af hinu leigda er 202.000 kr. & ari og tekur breytingum vid dramét midad vid visitolu
neysluverds til verdtryggingar sem vid undirritun samnings pessa sem er 668,3 stig. Leigugjaldid greidist
fyrirfram med gjalddaga 1. mai ar hvert og eindaga 15 dogum sidar. Fyrsti gjalddagi er 1. mai 2026.

3.gr.
Gildistimi
Afnotasamningur pessi er til tveggja ara fra undirritun hans. Samningnum er pé heimilt ad segja upp af halfu
beggja adila med priggja manada skriflegum fyrirvara. Skal uppsogn vera skrifleg og send gagnadila.

4. gr.
Rekstrarkostnadur og vidhald
Fra upphafi leigutima skal leigutaki bera allan kostnad vegna nytingar, reksturs og vidhalds hins leigda, p.m.t.
allan kostnad sem kann ad falla til vegna starfsemi og adstodu leigutaka a sveedinu.

5. gr.
Skil @ hinu leigda
Vid lok samnings pessa, af hvada astaedu sem er, skal leigutaki skila hinu leigda til leigusala. Leigutaki skal vid
samningslok fjarlaegja grindverk, lausabinad og annan bunad sem hann hefur sett upp, hreinsa svadid og
skila pvi i asaettanlegu adstandi ad mati leigusala. Verdi leigutaki ekki vid pessu er leigusala heimilt ad fjarleegja
allt af hinu leigda a kostnad leigutaka.

6. gr.

Nyting @ hinu leigda
Leigutaka er Sheimilt ad nyta hid leigda i 3rum tilgangi en greinir um i 1. gr. Oheimilt er ad stunda hvers
konar atvinnustarfsemi, rekstur, sélu, pjonustu gegn endurgjaldi, utleigu, framleigu eda adra tekjuskapandi
starfsemi & hinu leigda svaedi, hvort sem er beint eda dbeint. Samningur pessi veitir enga heimild til
atvinnurekstrar, hvorki samkvaemt [6gum nr. 160/2011 um mannvirki né 66rum l6gum, og er hadur gildandi
skipulagi, reglum og sampykktum Reykjavikurborgar & hverjum tima. Haetti leigutaki starfsemi sinni eda
notkun a sveedinu skal skila pvi an tafar til leigusala, sbr. 5. gr.



Afnotasamningur pessi pessi felur ekki i sér sérleyfissamning, né veitingu einkaréttar, forgangsréttar eda
annarrar varanlegrar heimildar umfram timabundinn afnotarétt samkvaemt skilmalum samnings pessa.

Leigusali heldur fullum eignarrétti og forraedi yfir hinu leigda, med peim takmdérkunum einum sem leida af
samningi pessum.

7.8r.
Skadleysisdkveedi

Leigutaki ber fulla abyrgd a allri starfsemi, notkun og umgengni 4 hinu leigda.

Leigutaki skuldbindur sig til ad skadleysisbaeta leigusala vegna hvers kyns krafna, tjons, taps, kostnadar eda
abyrgdar, p.m.t. l6gmanns- og malskostnadar, sem kann ad hljétast af notkun hins leigda, ath6fnum
leigutaka, starfsmanna, félagsmanna, gesta eda annarra sem hafa adgang ad sveedinu 4 hans vegum.

8. gr.

Riftun
Brot 4 dkveedum samnings pessa leitt til riftunar af halfu leigusala. Hid sama gildir ef vanskil 4 gjaldi fyrir
leiguafnot varir i lengri tima en tvo manudi fra eindaga.

9. gr.

Varnarping
Risi dgreiningur um afnotasamning pennan skal hann rekinn fyrir Héradsdémi Reykjavikur.

Sampykkt i borgarradi 16. april 2026

Reykjavik 13. mai 2026

Leigusali: Leigutaki:

f.h. Reykjavikurborgar f.h. Samtok Hjolabua

Vottar a0 réttri dags., undirskrift
og fjarraedi adila:

Fylgiskjal:
Nr.1  Afmorkun hins leigda






Fylgiskjal 1

Hid leigda merk med raudu
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Til: Borgarrads.
Fra: Umhverfis- og skipulagssvioi.

Reykjavik, 10. juni 2026
MSS26030016

Efni: Umsogn fra umhverfis- og skipulagssvidi (USK) vegna afnotasamnings um
borgarland i Gufunesi.

A fundi borgarrads 16. april 2026 sampykkti borgarrad tillégu um ad gerdur yroi
afnotasamningur, fyrir hond o6stofnads félags (Samtaka hjolabua), @ um 3900 m?
landspildu i Gufunesi.

Ekki hafa verid gefin Ut afnotaleyfi vegna hjélhysa a Saevarhéféa eda Gufunesi. USK
hefur ekki haft adkomu ad pvi ad gefa Ut énnur leyfi vegna umreeddra svaeda.
Frumgreining USK & kostnadi vid ad tengja svaedid, sem afnotasamningurinn fjallar um,
vid vatns- og rafveitu og koma fyrir salernis- og sturtuadstédu i gamaeiningu, bendir til
ad kostnadur gaeti numid a bilinu 50 — 100 m.kr. Pa hefur Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur
upplyst USK ad adkoma eftirlitsins ad svaedinu hafi snuid ad mengudum jardvegi og
fragangi urdunarstadar.

Fyrir liggur skyrsla starfshops um malefni hjélabua, dags. 12. september 2025, sbr.
fylgiskjal 1. | skyrslunni komst starfshopurinn ad peirri meginnidurstddu ad varanleg
buseta i hjolhysum veeri ad verulegu leyti 6samrymanleg gildandi lagaumhverfi, m.a.
med hlidsjon af akvaedum skipulags- og mannvirkjaldggjafar, sbr. nanari umfjdllun i
kéflum 3.2 og 5 i skyrslunni. Um nidurstddu skyrslunnar ad 6dru leyti visast til fylgiskjals
1.

Virdingarfyllst,
Ol&f Orvarsdottir svidstjori

Umbhverfis- og skipulagssvid

Fylgiskjol:
1. Skyrsla starfshops um malefni hjélabua, dags. 12. september 2025.

;
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Starfshopur um malefni Hjolabua

Skyrsla

Med erindisbréfi i mai 2025 var stofnadur starfshépur um malefni hjélabua. Hoépurinn
hefur starfad i sumar med hléum, en upprunaleg aaetlun um ad hépurinn skiladi af sér i juli
reyndist 6raunhaef. Komu par baedi til sumarleyfi sem og forféll starfsmanns hopsins.
Hopurinn skodadi ymsa paetti sem tengjast busetu i hjolhysum eda husbilum (hysum), for
yfir moégulegar stadsetningar sliks svaedis innan borgarlandsins og kannadi jafnframt
lagalega og rekstrarlega paetti tengda slikri busetu. i hépnum voru borkell Heidarsson (MiR)
formadur, Hréonn Valdimarsdottir (USK) og borolfur Jénsson (USK). Omar Einarsson
fyrrverandi svidstjori iTR starfadi med hépnum og var honum til rédgjafar. Gléey
Helgudéttir Finnsdottir skrifstofustjéri (USK) sinnti 16gfraediradgjof. Abyrgdaradili hopsins
var Ol6f Orvarsdéttir svidstjéri USK.

1. Forsaga malsins

Undanfarin tvd ar hafa 10 - 15 adilar haft busetu i hjélhysabyggd vid Seevarhofoa i
Reykjavik. Adur hafai svipadur fjéldi haft adstédu & tjaldsvaedinu i Laugardal um nokkurra
ara skeid, upphaflega einungis a veturna pegar asékn ferdamanna i tjaldsvaedio var i
lagmarki, en sidar einnig yfir sumartimann pegar ferdamannastraumur lagdist af 8 COVID
arunum. A medan starfsemin var i Laugardal var gerdur sérstakur samningur af halfu
borgarinnar (MiR) vid pessa ibla og peir greiddu leigu sem stillt var i h6f. b4 héféu
hjélabuar adgang ad pjénustuhusi tjaldsveedisins par sem eru sturtur og pvottavél. Sambud
hjélabua og rekstraradila tjaldsvaedisins i Laugardal reyndist krefjandi og peir starfsmenn
borgarinnar sem héldu utan um petta mal matu pad svo ad slik langtimadvél og 6nnur
starfsemi tjaldsvaedisins attu takmarkada samleid brodurpart arsins.

ibuar svaedisins hafa stofnad samtoék Hjdlabua til pess ad berjast fyrir hagsmunum sinum.
Samtoél hafa att sér stad vid fulltria félagsins og einnig hefur verid fundad med peim.
Samtokin horfa sérstaklega til Evropu, par sem faeranleg smahysi til busetu pekkjast og
jafnframt samfélag félks sem hefur slika busetu sem lifstil. Samtékin hafa lagt fram sina
syn um hvernig langtimastaedi fyrir husbila zetti ad vera med tilliti til adbunadar,
mannvirkja og pjonustu.

[ lok COVID var &kvedid ad slik langtimadvél yrai ekki lengur i bodi i Laugardal i ljési pess ad
adsokn i tjaldsvaedid hafdi aukist mikid arid um kring. SU aukning hefur haldid afram. Var
pa gripid a pad rad ad finna lausn til bradabirgda, eda til nokkurra manada hid mesta. Pad
svaedi var vid Seevarhofda par sem Bjorgun var adur med starfsemi (myndir 1 - 3). Lagdur
var rafstrengur fyrir hjélhysi og einnig fengu iblar lagmarksadstodu i gdmlu
starfsmannahusi par sem pvottavél, purrkari og salerni eru til stadar auk litillar
félagsadstddu. Enginn leigusamningur var gerdur af halfu borgarinnar ad pessu sinni, og
var sa hattur haféur & eftir samtal vid yfirstjérn borgarinnar. bvi hefur einungis verid
rukkad fyrir rafmagnsnotkun, 15.000 kr. manadarlega sem var gréf azetlun a rafmagns-
notkun i upphafi.
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[ samstarfi vid Hestamannafélagid Fak var unnid ad hénnun og skipulagningu svaedis fyrir
husbila i Vididal a svipudum tima. Fjarveiting var til stadar vegna pess verkefnis arin 2023
og 2024. Hugmyndin var ad Fakur myndi annast framkvaemd og sidan rekstur a svaedinu,
enda var atlunin ad svaedid myndi einnig nytast félaginu i framtidinni vid vidburdi & pess
vegum. Vegna mikillar andstddu félagsmanna Faks var fallid endanlega fra pessum
hugmyndum &rid 2024. [ kjolfarid var ljost ad dvélin vid Seevarhéfda myndi dragast &
langinn sem vissulega var ekki setlunin.

Arid 2024 greiddi Reykjavikurborg (MIR) um 3,6 mkr. fyrir rafmagn ofl. & svaedinu umfram
pad sem innheimta manadargjaldsins (15.000 kr/manudi/per. hysi) skiladi borgarsjodi. Auk
rafmagnsins sinntu starfsmenn borgarinnar lagmarkspdérfum staedisins. Starfsemin var pvi
nidurgreidd af halfu Reykjavikurborgar.

Reynslan hefur leitt i j6s ad rafmagnskostnadur vegna ibua fer upp Ur 6llu valdi yfir
kéldustu vetrarmanudina. | pvi samhengi verdur ad horfa til pess ad hjélhysi og husbilar
hafa afar litla einangrun enda flest pessara taekja honnud fyrir allt annad loftslag en rikir
hérlendis & veturna. Hitatap er pvi ad vonum mikid og mikla orku parf til hitunar pott rymid
sé ekki stort. Til pess ad greidslur standi undir notkun vid ndverandi adstaedur pyrfti
manadargjaldid ad vera um helmingi haerra en pad er nu.

Tvisvar sinnum hafa komid upp eldsvodar a sveedunum, annars vegar i Laugardal og hins
vegar & Saevarhofda. | badum tilfellum gjoreydildgdust hysi og i sidarnefnda tilfellinu
munadi litlu ad illa faeri enda barst eldur a milli hysa. Eldvarnir eru pvi pattur sem huga parf
sérstaklega ad a sliku svaedi. Um er ad raeda afar eldfim hus, i bland vid notkun eldfimra
efna eins og gas. ba er aukin eldhaetta Ut fra rafmagni par sem 6flugir rafmagnsofnar eru
keyrdir undir alagi i frosti i gegnum rafmagnsleidslur utandyra. Loks hefur verid nokkud um
ad folk nyti timbur, eins og vorubretti, til pess ad stuka hysi sin af sem aftur eykur eldsmat
og dregur Ur naudsynlegum adskilnadi hysa.

Pegar petta er ritad greida 14 einstaklingar fyrir adgang ad rafmagni vid Seevarhéfda. par af
eru 10 med l6gheimili i Reykjavik, flestir peirra med merkinguna otilgreint i hdsnaedi
pjédskra. Adrir eru skradir til heimilis i eftirfarandi sveitarfélégum: 1 a Seltjarnarnesi, 1 i
Reykjanesbae, 1 i Képavogi, 1 & Raufarhofn. Af pessum 14 einstaklingum eru 11 karlar og 3
konur og eru 13 af peim islenskir rikisborgarar. Medalaldur ibUa er 56 ar. Eitt barn dvelur
auk pess a svaedinu.

Eins og stadan er ordin nuna er svaedid vid Saevarhofda 6bodlegt til dvalar vegna
framkvaemda, umferdar stérra bila, gridtsdfnunar, malarhauga og almennt vegna
umhverfisins og umgengni a svaedinu. Hopurinn telur ad ryma purfi pad svaedi an tafar (sja
myndir 1-3).

2. Mogulegar stadsetningar

Hoépurinn skodadi nokkurn fjdlda svaeda og kannadi eignarhald og stodu peirra i
skipulagi. Pa var lagt mat & hvort mogulegt eda skynsamlegt veeri ad tjaldsvaedid i
Laugardal yrdi nytt aftur i pessu skyni. Var val sveedanna byggt a fyrri gognum og
hugmyndum sem skodadar hafa verid i pessu samhengi a undanférnum arum af
umsjonarfélki niverandi svaedis og medlimum Hjélabua & ymsum timapunktum. Flest
svaedin reyndust ekki koma til greina af ymsum astaedum, oftast vegna pess ad pau féllu
undir annad skipulag.

Myndir og kort af moégulegum svaedum eru i lok skyrslunnar.
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2.1. Krofur til sveedis

Pad sem starfshépurinn lagdi til grundvallar vardandi eiginleika mdgulegs svaedis voru i
grunninn ad audvelt vaeri ad nalgast kalt vatn og rafmagn og mogulegt vaeri ad ganga
pannig fra jardvegi og umhverfi ad haegt vaeri ad leggja hysum a svaedinu og dvelja par.
Loks var gengid Ut fra ad adgengi ad almenningssamgdngum vaeri asaettanlegt. ba var
sérstaklega horft til pess hvort viskomandi svaedi vaeri ekki undir i 68ru skipulagi eda
framkvamdum & naestu tveimur til premur arum. Hépurinn taldi ekki raunhaeft ad horfa til
fléknari pjonustupatta eda mikillar fjarfestingar svo sem pjénustuhuss a pessu stigi
malsins.

2.3. Sveedi i Gufunesi (Svaedi A, B og C)

Hopurinn skodadi reiti innan Gufuness sem falla utan helgunarsvadis sorphauganna
fyrrverandi og taldi tvo til prju sveedi koma til greina. Pessi svaedi veeru nytanleg til nokkurra
ara m.t.t. skipulags. Stutt er i vatn og rafmagn og fremur audvelt ad slétta og Utbua svaedin
pannig ad pau verdi asattanleg til langtimadvalar. Hopurinn taldi ad pessir reitir vaeru til
pess fallnir ad taka vid starfseminni med til pess ad gera litlum fyrirvara og par vaeri fremur
einfalt og 6dyrt ad adlaga svaedid ad slikri notkun. (Myndir 4 - 6 og 10)

2.2. Gufunes innan athafnasvaedis Skemmtigardsins (Svaedi D, E og F)

Svaedid, sem er eign borgarinnar i Utleigu, hefur verid i deiglunni hja hjélabdum um
nokkurt skeid i ljosi pess ad notkun pess virdist takmaorkud. pratt fyrir pad eru par til stadar
akvednir innvidir sem geetu hentad slikri starfsemi, flytt fyrir framkveemdum og dregid ur
kostnadi. Svaedid er i pessari takmorkudu notkun i samraemi vid leigusamning vid
einkaadila. Mogulega er petta svaedi p6 Ut ur myndinni i ljési pess ad pad fellur ad stérum
hluta innan ahrifasvaedis gdmlu sorphauganna. bvi er spurning hvort langtimadvél par faist
sampykkt af heilbrigdisasteedum par sem undir svaedinu eru misvirkir haugar med
tilheyrandi gasmengun. Umhverfis- og Orkustofnun og HER hefur i undirbdningi
ahattumat fyrir svaedid. Pad vekur pd engu ad sidur athygli ad a svaedinu eru stadsett
kuluhus par sem haegt er ad kaupa gistingu i gegnum booking.com (Reykjavik Domes) og
kostar néttin fra 48 pkr. [ lj6si pessa leggur hopurinn til ad petta svaedi verdi skodada nanar
i samhengi vid ahattumat og samtal tekid upp vid leigutaka pess ef slikt verdur a annad
bord kostur. (Myndir 7 -9 og 11)

2.4. Kjalarnes

Hér var skodad sérstaklega hvort og pa hvada svaedi kaeemu til skodunar. Kjalarnesid er
vidfemt svaedi, en par skiptast & I6nd i einkaeign og i eigu borgarinnar. Hjélahysabyggd &
svaedinu pyrfti ad skoda vandlega me3d tilliti til innvida eins og adgangs ad vatni og
rafmagni, eignarhalds og ekki sidur samgangna. Hépurinn taldi ekki haegt ad vinna slikt a
stuttum tima og vaenlegra veeri ad leita ad svaedi par sem haegara vaeri um vik med
framkvaemdir med stuttum fyrirvara og minni kostnadi.
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2.5. Tjaldsveedio Laugardal

Mismunandi sjénarmid eru uppi um pad hvort langtimastaedi fyrir faeranleg hysi fari
saman me3d rekstri tjaldsvaedisins i Laugardal. Fyrri reynsla af pvi var ekki g6d pann tima
sem langtimastaedin voru par. Skapadi sambylid ymsa erfidleika gagnvart ferdamdnnum,
rekstraadilum tjaldsveedanna og eins peim sem voru i langtimastadum. Samningur er vid
Farfuglana um rekstur tjaldsvaedisins i Laugardal og hefur reksturinn gefist vel fyrir
borgina. Ef langtimastaedi aettu ad ganga parna upp pyrfti ad hanna svaedid sérstaklega ut
fra sliku, til deemis pannig ad adskilnadur veeri & milli hefdbundinna ferdamanna og
langtimagesta. Slik eining veeri pannig rekin a 68rum forsendum, enda gilda 6nnur 16gmal a
ferdamanna-tjaldsvadum baedi hvad vardar verdlag og umsetningu staeda. Mikil fjélgun
hefur ordid & feréamdnnum sem fara um landid a sérstokum ferdabilum (campers) og
fiolmorg fyrirtaeki hafa sprottid upp sem gera ut a ferdamatann a umlidnum arum. Pannig
hefur ad jafnadi eftirspurn eftir hefdbundnum tjaldstaedum i Laugardal minnkad & medan
fullt er i hisbilastaedi med raftengingu stéran hluta arsins. A tjaldsvaedinu i Laugardal er
hamarksdvol 2 vikur og verdlagning gistinatta a allt 68rum og haerri skala heldur en
hjélabuar purftu ad greida a sinum tima, sem var a bilinu 40 - 65 pkr/manudi med
rafmagni. Pa er alveg ljést ad langtimaleiga a jafnstéru hlutfalli hjélhysastaeda og raunin var
i Laugardal, eda um 30% steeda, gengur ekki upp rekstrarlega nema mogulega rétt yfir
haveturinn pegar adsokn ferdamanna er i algeru lagmarki (sja nanar kafla 3.1.)

3. Sérstok alitamal

Starfshopurinn ryndi malid einnig Gt fra ymsum pattum sem mali kynni ad skipta pegar
hjolhysabyggd aetlud til varanlegrar dvalar eda busetu er annars vegar. Ma par nefna
félagslega peetti, lagaumhverfi, skipulagsmal og pjonustuskyldur sveitarfélagsins. Pa reyndi
hoépurinn ad finna deemi um hvernig pessum malum veeri hattad i nagrannaléndunum.

3.1. Samanburdur vid adrar pjodir

Hoépurinn kannadi litillega hvernig pessum malum veeri hattad i ndgrannalondunum, en par
virdist nokkud hafa feerst i voxt ad folk bui i feeranlegum hysum eda husbilum. Oft eru petta
vel bunir husbilar eda heimasmidud fulleinangrud huds sem komid er fyrir a vagni.

Sé Danmork tekin sem daemi, er almenna reglan su par ad leyfi sveitarfélags parf ad liggja
fyrir sé dvalid i faeranlegum hysum utan timabilsins 1. mars til 31. oktéber, eda arid um
kring. Par virdist slik buseta bundin vid tjaldsvaedi i einkarekstri sem hafa starfsleyfi til sliks
rekstrar. Almennt eru um 5% husbila og hjélhysastaeda med raftengingu leigd ut til
langtimadvalar & peim tjaldsveedum sem a annad bord bjéda slikt. Pad gera 2,5 staedi a
hver 50 husbila/hjélhysastaedi.

A tjaldsvaedinu i Laugardal eru einmitt um 50 staedi med raftengingu eetlud steerri husbilum
og hjolhysum. bPar voru um 15 hysi i langtimaleigu pegar mest var eda um 30% staedanna,
sem er mun heerra hlutfall en hér er nefnt. Manadargjald fyrir slikt staedi i Danmorku er a
bilinu 200 - 400 pkr. fyrir utan rafmagn og moégulega adra pjonustu. Gjaldid i Laugardal var
40 - 65 pkr. 8 manudi med rafmagni eins og adur var nefnt.

Ari® 2021 var 16gum breytt i Danmérku & pann hatt ad mégulegt vard, med krékaleidum
b6, ad skra 16gheimili i husbilum. betta var gert med breytingu & kréfum sem giltu um
skraningu husbila i 6kutaekjaskra og fyrri kréfu um fast 16gheimili pess sem skradi. Pad
gerdi ad verkum ad i kjolfarid vard mogulegt ad skra fasta busetu i husbilum. Ekki verdur
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p6 farid hér nanar Ut i paer krékaleidir sem slik skraning krefst par i landi. Hitt er p6 skyrt
ad faist leyfi til sliks & annad bord verdur viskomandi einnig ad saekja um leyfi um slika
busetu til vidkomandi sveitarfélags.

3.2 Lagaumhverfi

Vardandi pennan patt var sérstaklega skodad hvernig fost buseta i feeranlegum hysum
samramist islensku lagaumhverfi. Ma par nefna byggingareglugerd, [6g um hollustuhaetti
og mengunarvarnir, [6gheimilislog og stjérnsyslulog.

3.2.1 Log um hollustuhcetti og mengunarvarnir nr. 7/1998 og reglugerd um hollustuhcetti nr.
903/2024

Rekstur tjald- og hjélhysastaeda er hadur starfsleyfi fra heilbrigdisnefnd vidkomandi
sveitarfélags og eru slik svadi skilgreind sem adstada atlud ferdamonnum til dvalar. Ekki
er gert rad fyrir ad buseta eda langtima dvol geti att sér stad a slikum svaeedum. Ekki er ad
sja ad pau ferda-/hjélhysi sem hér um raedir geti fallid undir adra skilgreiningu skv.
reglugerdinni. Til ad fa starfsleyfi til sliks reksturs (tjald- og hjélhusasvaedis) parf ad uppfylla
skilyrdi laganna um lagmarksadstdduy, s.s. snyrtingar, sorphirdu, upppvottaadstddu,
umgengni- og dryggisgaeslu. Pa parf slik starfsemi ad vera i samraemi vid skipulag og
byggingar ef einhverjar eru ad verda i samrami vid krofur byggingarreglugerdar.

3.2.2 Mannvirkjalog og Byggingareglugerd

Log um mannvirki nr. 160/2010 og byggingarreglugerd nr. 112/2012 setja ymsar
lagmarkskrofur um geedi ibudarhlsnaedis. Timabundnar og lausar byggingar, husvagnar
eda starfsmannabudir teljast samkveemt I6gunum vera mannvirki og gilda um paer sému
reglur og um 6nnur mannvirki. Samkvemt byggingarreglugerd ma byggingarfulltrii veita
stoduleyfi fyrir hjélhysi timabilid 1. oktéber til 1. mai og er hamarkstimi stéduleyfis 12
manudir nema skipulag meeli fyrir um annad.

3.2.3 Légheimilislog

Samkvaemt |6gum nr. 80/2018 um l6gheimili og adsetur skal folk eiga 16gheimili par sem
pbad hefur fasta busetu, p.e. byr meirihluta arsins. Logheimili skal skrad i ibudarhidsnaedi
sem hefur stadfang. brongar undantekningar eru fra pessari meginreglu og ekki verdur séd
ad haegt sé ad skra l16gheimili i hjélhysi samkvaemt nugildandi I6gum.

3.2.4. Stjornsysluldg - jafnreedi vid dthlutun

Stjérnsyslulog gera pa krofu ad stjornvold geeti ad malsmedferdarreglum stjdrnsyslulaga
vid medferd mala er varda borgarana. Ein peirra reglna er jafnraedisreglan sem felur i sér
ad afgreida skal sambaerileg mal med sambaerilegum haetti og ekki mismuna borgurum
med nokkrum heetti. Af reynslunni ad daema er meiri eftirspurn eftir staedum til
langtimadvalar hysa med adgangi ad rafmagni heldur en nverandi 15 staedi anna. | pvi
ljosi er afar mikilveegt ad taka afstddu til pess hvernig radstafa beri slikum sveedum til
einstaklinga 48ur en farid er af stad med nytt svaedi. Par blasir vid ad jafnraedis parf ad
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gaeta, sérstaklega ef rekstur sliks svaedis er i hondum sveitarfélags beint eda 6beint. betta a
liklega einnig vid ef vidkomandi pjonusta er nidurgreidd af halfu borgarinnar eins og nu er.
Pannig vakna spurningar um utdeilingu staeda. Vaeru pau eingdngu atlud peim sem nu eru
vid Seevarhofda, eingdngu peim sem eru med |6gheimili i Reykjavik eda vaeri 6nnur
adferdarfraedi naertaekari pegar takmoérkudum geedum veeri Uthlutad? Starfshépurinn telur
ad hér sé um augljost vandamal ad reeda sem mikilveegt sé ad ryna afar vel.

3.2.5. L6g um medhdndlun drgangs

Lég um medhondlun Urgangs nr. 55/2025 setja pa skyldu a sveitarfélogin ad hirda sorp |
akvednum flokkum vid heimili félks. bessi skylda a vid par sem um skilgreind ibddahverfi er
ad raeda og folk & med réttu skrad 16gheimili. Sveitarfélagid myndi pvi ekki bera skyldu til
sorphirdu a svona svaedi i ndverandi lagaumhverfi og yrd&i rekstraradili pess ad bera abyrgd
a peim peetti veeri slikur adili er a annad bord fyrir hendi.

3.3 Félagslegir paettir

Reynslan af langtimastaedinu fram ad pessu, hvort sem um er ad raeda Laugardalinn eda
Seevarhofda, hefur synt ad hépurinn sem par dvelur ad jafnadi hefur mjog mismunandi
bakgrunn, syn a dvélina & svaedinu og porf a pjonustu. Pad a einnig vid um félagslega
pjénustu. Pannig ma segja ad hluti hépsins dvelji par vegna éskar um akvedin lifstil
hjélabuans, hluti vegna vinnu fjarri heimili og hluti vegna hidsnaedisvanda og einhverijir af
enn 68rum asteedum. Hopurinn sem sott hefur i sveedid er pvi langt fra pvi ad vera
einsleitur. Starfshépurinn telur afar mikilvaegt ad pessi pattur sé kortlagdur sérstaklega af
velferdarsvidi borgarinnar adur en lengra er haldid. Naudsynlegt er taka afstodu til pess
med hvada haetti skynsamlegast sé ad koma til moéts vid mismunandi parfir peirra sem
parna dvelja. Starfshépurinn telur einfaldlega ad dvol vid pessar adstaedur henti félki afar
mismunandi og alls ekki sumum sem parna hafa dvalid undanfarin ar. Félagsleg
busetulrraedi veeru liklega mun heppilegri lausn i sumum tilfellum.

3.4 bj6nusta vid ibua

Nuverandi lagaumhverfi bydur ekki upp a ad félk skrai [6gheimili sitt i feeranlegum hysum
eins og adur hefur komid fram. Almennt er ekki gert rad fyrir ad folk dvelji arid um kring i
hjélhysi eda husbil nema hugsanlega a skipulégdum tjaldsvaedum par sem fyrir hendi er
rekstur og starfsleyfi. A tjaldsveedum er sidan almennt gert rad fyrir hdAmarksdvél i nokkrar
vikur hid mesta og oftar en ekki er svaedid lokad yfir vetrarmanudina.

Skoda parf sérstaklega hvar skyldur sveitarfélagsins liggja hvad vardar pjonustu vid pad folk
sem dvelur til lengri tima & sliku svaedi eda hefur par beinlinis busetu. A starfsleyfis-
skyldum tjaldsvaedum sér rekstraradili svaedisins um hefdbundna rekstrarpaetti pann hluta
arsins sem svaedid er i rekstri. Ma par nefna umhverfispjénustu og sorphirdu. Um opinbera
pjénustu eins og skéla- og fristundapjénustu fyrir bdrn getur rikt meiri vafi. Veeru ibdar
skradir med 16gheimili i hysum sinum a vidkomandi svaedi veeri liklega til stadar
pjonustuskylda sveitarfélagsins til samraemis vid adra ibua en fyrir slikri skraningu er ekki
lagaheimild (sbr. kafli 3.2). Hopurinn komst i sjalfu sér ekki ad neinni sérstakri nidurstédu
hvad pennan patt vardar. Hann parf ad skoda frekar enda vakna upp fjélmargar spurningar
um skyldur mismunandi adila sem og réttindi peirra sem bua vid adstaedur sem pessar.
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3.5. Onnur Sveitarfélog

Ekki gafst timi til pess ad skoda moguleikann a samstarfi vid 6nnur sveitarfélog a
héfudborgarsvaedinu um sameiginlegt svaedi. Ef vilji er til pess ad koma upp til frambudar
staedi fyrir hjélhysi og husbila par sem félk getur dvalid i hysunum arid um kring veeri hins
vegar skynsamlegt ad kanna moguleikann & adkomu annarra sveitarfélaga, til daemis a
hofudborgarsvaedinu, ad sliku. Eins og fram hefur komid eru pad ekki einungis ibuar
Reykjavikur sem hafa sétt i ad dvelja a sveedunum hingad til og pvi edlilegt ad fleiri komi ad
malum. | pvi tilfelli pyrfti ad stofna sérstakan hdp sem skodadi almennt moguleika og
ahuga a sliku pvert a sveitarfélég. Hopurinn gaeti sidan komid med tilldgur ad sveedum.
Veeri sliku svaedi setlad ad vera varanlegt pyrfti ad Utbla pad med peirri pjénustu sem
almennt er gert rad fyrir ad sé til stadar a slikum svaedum, liklega med hlidsjén af peim
krofum sem gerdar eru til starfsleyfisskyldra tjaldsvada almennt. Slik varanleg lausn krefst
hins vegar yfirlegu og samtals, enda parf ad uUtbua fjar- og framkvaemdaaaetiun og ljost ad
slik fjarfesting er veruleg. ba parf ad tryggja edlilegan rekstrargrundvéll og lagaumgjord
fyrir reksturinn.

4. Rekstur

Hopurinn raeddi sérstaklega hvers konar rekstrarfyrirkomulag veeri mégulegt a langtima-
svaedi fyrir hjolhysi og husbila.

Framan af, 8 medan ibdar dvoldu i Laugardal, var umsjon svaedisins i hdndum starfsmanna
borgarinnar annars vegar og rekstraradila tjaldsvaedisins hins vegar. Borgarstarfsmennirnir
baettu pessu mali & sig med 6formlegum haetti en stérfudu i raun vid allt annad. Starfsfélk
tjaldsvaedisins var hins vegar ad reka hefébundid tjaldsvaedi og gistiheimili og for reksturinn
ekki alltaf vel saman eins og adur kom fram. Starfseminni var pvi i raun aldrei komid
formlega fyrir innan borgarkerfisins og starfsfélk borgarinnar med 6ljést umbod til pess ad
sinna henni og taka akvardanir henni tengdri. Starfsfolk tjaldsveedisins kvartadi hins vegar i
vidkomandi starfsmenn borgarinnar yfir mikilli vinnu tengdri ibdum langtimastaedisins og
ad su vinna veeri i litlu samhengi vid fjélda peirra midad vid fjélda annarra gesta.

A pessum tima var pé gerdur leigusamningur vid hvern og einn ibla og i honum voru
tiundadar reglur sem um dvoélina giltu og hvernig innheimtu leigu vaeri hattad. Eftir ad
hoépurinn flutti upp & Seevarhofda hefur enginn leigusamningur verid til stadar, heldur
einungis innheimt fyrir rafmagnsnotkun a svaedinu ad sk borgaryfirvalda eins og adur
sagdi. Rekstrarfyrirkomulagid hefur pvi i besta falli verid 6ljést og i raun engin stofnun eda
deild innan borgarinnar formlega med malid a sinni kdnnu eda med amdéta rekstur innan
sinnar starfsemi.

Hopurinn telur ad ef & annad bord eigi ad bjéda upp a langtimastaedi fyrir hysi fari best a
bvi ad pad sé rekid af 68rum en borginni, helst einkaadila sem hefdi ahuga a ad baeta slikri
starfsemi inn i rekstur svaedis sem fyrir er. Eins og komid hefur fram er lagalegur rammi um
slika langtimadvdl i hysum hérlendis afar prongur, en gaeti helst verid til stadar a
skipuldgdum starfsleyfisskyldum tjaldsveedum. Par geeti komid til dlita ad félagasamtok eins
og Hjolabuar sinntu rekstrinum eda stofnudu félag um slika starfsemi.

[ sliku rekstrarfyrirkomulagi geeti borgin mégulega komid ad rekstrinum med ébeinum
heetti, til deemis med nidurgreidslu leigu fyrir einstaklinga sem rétt eiga a félagslegri
fyrirgreidslu. Pa geeti borgin Utvegad svaedi og naudsynlega innvidi fyrir viskomandi adila
eda styrkt 8 annan mata.
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5. Nidurstada

Starfshopurinn telur ad ymislegt i niverandi lagaumhverfi geri pad i raun 6l6glegt ad koma
upp svaedi fyrir hjélhysi med varanlega busetu i huga. bvi hlytur ad koma til skodunar ad
loka ntverandi svaedi og bida med frekari adgerdir par til lagaumhverfi i landinu bidur upp
a slikt. Leitad verdi annarra leida til ad koma til méts vid ndverandi ibda par til breyting
verdur a.

Sé samt vilji til pess ad halda afram med malid vid ndverandi adstaedur telur hdpurinn
eftirtaldar lausnir vaenlegastar.

A. Starfshopurinn leggur til ad svaedinu vid Saevarh6fda verdi lokad an tafar.
Velferdarsvidi verdi falid ad kortleggja stddu peirra sem nu dvelja a svaedinu med
tilliti til félagslegra parfa og mdégulegra annarra busetulrraeda.

B. Svaedi A, B eda C i Gufunesi verdi Utbuin til timabundinnar dvalar fyrir Hjolabua
og sott verdi um stdduleyfi til minnst tveggja ara fyrir einstaklinga med [6gheimili i
Reykjavik.

C. Skorid verdi endanlega Ur um hvort svaedi i eigu borgarinnar innan naverandi
athafnasvaedis Skemmtigardsins (D, E, F) sé mogulegt til pessarar notkunar i ljési
bess ad par er pegar rekin ymis pjonusta.

D. Reykjavikurborg hafi forgdngu um samtal medal sveitarfélaga um moguleikann a
svaedi til langtimadvalar hjélabua til frambudar, enda sé er eftirspurn eftir sliku ekki
bundin vid héfudborgina.

i 1j6si peirrar miklu 6vissu sem rikir um lagalegar hlidar malsins sem og mégulega
stadsetningu svaedisins telur hopurinn ekki raunhzeft ad leggja fram kostnadarmat a
tillégurnar a pessu stigi malsins. Vegna arsins 2025 parf ad skoda sérstaklega utlagdan
kostnad MIR umfram tekjur vegna Saevarhéfdans t.d. med vidbétarfjarmagni eda feerslu &
annan kostnadarstad par sem edlilegra getur talist ad slikur kostnadur falli til.

Reykjavik 12.9.2025
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Mynd 1.

Saevarhofdi horft til
Vesturs. Ny grjéthriga
aftast d myndinni.

Mynd 2.

Saevarhofdi horft til
Austurs. [ baksyn er hus
par sem adgangur er ad
pvottavél.

Mynd 3.
Saevarhofdi horft til
Sudurs.
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Mynd 4.

Sveedi A Gufunesi. Horft fra
vegi til NA. Smdhysin sem
fyrir eru fjeerst t.v.

Mynd 5.

Sveedi B Gufunesi. Horft fra
vegi naest Sorpu til NA. Nyr
hjélastigur t.h. d myndinni.

Mynd 6.

Sveaedi C Gufunesi. Esjan i
bakgrunni og gamla
dburdarbryggjan lengst t.v.
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Mynd 7.

Sveedi D Gufunesi.
Tjaldsveedi (grasflét) innan
Skemmtigardsins.

Mynd 8.

Svaedi E Gufunesi. Myndin
er tekin @ sama stad og
mynd 7, en horft til SV i
stad NV.

Mynd 9.

Svaedi F Gufunesi. Horft til
N i jadri Skemmtigardsins
til mats vid tvé kaluhds.
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Gufunes

Mynd 10. Stadsetning mégulegra sveeda i Gufunesi utan vid gémlu sorphauganna.

Gufunes

ar

Mynd 11. Stadsetning mégulegra svaeda ( Gufunesi innan vid og i jadri gémlu sorphauganna.
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