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SAMANTEKT

Heildar astands byggingar utanhuss eru dbdtavant og er kominn timi 4 vidhald byggingar. b er ekki ad
merkja umfangsmikil lekaummerki innanhds. Lagt er til ad radist verdi i vidgerdir og endurnyjun a
byggingahlutum og horft verdi til pess ad koma byggingunni i gott astand og par med framkvaeemt
timabzert og fyrirbyggjandi vidhald. Notast verdi vid vidhaldsléttar lausnir auk pess ad uppfzera
uppbyggingu byggingahluta til ndgildandi krafna til bygginga svo sem m.t.t. heildarleidnitaps
byggingahluta med pvi ad notast vid aukna einangrun. Byggingin er steinsteypt og par sem talid pak
byggingar. Gluggar og hurdar eru Ur timbri, en hurdaeiningar eru Ur hardvid. Utveggir eru steinadir og
veggur milli ha- og lapaks er klaeddur timbri. Pak er steypt hallandi plata og er uppbygging ofan a pl6tu
ar timbri og er ymist klaett med barujarni eda heilsodnum asfaltduk. bak er einangrad med steinull.

Astand glugga er heilt yfir sleemt en astand hurdaeininga er 4geett. Kominn er timi & mur- og
steypuvidgerdir a utveggjum. Sjdanlegar eru sprungumyndanir og steypuskemmdir i Utveggjum.
Astand veggjar 4 milli ha- og |apaks er épekkt en kominn er timi @ malun timburklaedningar & vegg.
Astand hapaks, sem er kleett barujarni, er pokkalegt en kominn er timi 4 endurmalun. Astand lagpaks,
sem er kleett asfaltduk, er sleemt og er asfaltdukur énytur. Uppbygging paks uppfyllir ekki gildandi
krofur um heildarleidnitap byggingahluta.

Lagdar eru fram tveer leidir. Radlagt er ad valin verdi valkostur 1 vid val & framkveemdarleid.
Valkostur 1 midar ad:

e Heildarendurnyjun timbur glugga og hurda og komid verdi fyrir gluggum og hurdum ar al/tré.

e Utveggir verdi einangradir og peir klaeddir med loftraestri alkleedningu ad undangengnum
steypuvidgerdum og hreinsun.

e bok verdi endurnyjud ad fullu og einangrun baett (pykkt).

Naudsynlegt er ad hafa i huga ad vid val & pykkt einangrunar a utveggjum parf ad taka tillit til
uppbyggingar Utveggja ad innan til ad koma i veg fyrir rakapéttingu i pversnidi steinsteypu. Einnig er
um byggingaleyfisskyldar framkvamdir ad reeda og i pvi samhengi er bent a8 ad 4 utvegg milli ha- og
l[dpaks eru upphaflega gluggar sem hafa verid lokadir af og er dvist hvort su framkveemd hafi verid
sampykkt af byggingamalayfirvoldum.

Azetladur kostnadur vid valkost 1 er kr. 175,5 milj. m. vsk.
Valkostur 2 midar ad:

e Heildarendurnyjun timbur glugga og notast verdi vid al/tré glugga. Hef6bundnar vidgerdir
verdi unnar @ hurum.

e Unnar verdi hef6bundnar mur- og steypuvidgerdir dsamt idaelingum i sprungur og steining
endurnyjud.

e Endurmalun 4 hapaki og endurnyjun a lapaki.

Azetladur kostnadur vid valkost 2 er kr. 107,5 milj. m. vsk.
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UTTEKT

Gluggar og hurdir

Allir gluggar eru Ur timbri og er buid ad endurnyja hluta af peim, 8 stk. 50x50cm opnalega glugga a
salernum & 2. haed a sudurhlid. Buid er ad framkvaema hefdbundnar flavidgerdir & gluggum en dstand
beirra er sleemt. Astand hurda eininga er saeemilegt. Astand glugga og hurda er eftirfarandi:

e Madlning er farin ad flagna af gluggum og er kominn grami i tréverk.

e Botnstykki glugga eru sveigd eda ekki larétt.

e Glidnun er i samsetningum gluggasamsetninga.

e burrksprungur eru i tréverki.

e Fuieritréverki.

e Gler er ordio lélegt.

e péttleiki og ihlutir opnanlegra faga eru ordnir |élegir.

e Engin pétting er milli karms og steins ad fratdldu girdi. Astand girdis er 6pekkt.

e Loftunaristar eru a gluggum nordurhlidar sem buid er ad loka fyrir ad mestu leiti.

e Astand hurda er pokkalegt en kominn er timi & yfirbordsmedhondlun dsamt péttingu
samsetninga og endurnyjun glers og ihluta s.s. hur8ahuna, leesinga og lama.

Utveggir

Utveggir eru steinsteyptir med murhid med steiningaraferd. Utveggir eru einangradir ad innan og
muradir. Vid skodun utanhuss sjast sprungur { Gtveggjum dsamt sprungunets i marhad. A sudurhlid eru
misheppnadar murvidgerdir i kringum glugga. Almennt er steining og murhud i dgeetu dsigkomulagi en
mikid los er & mur- og steiningu i kringum glugga.

Vid skodun voru framkvaemdar rakamalingar & handahdfskenndum stédum til ad kanna med
mogulega leka inn um sprungur og medfram gluggum. Haekkadur hlutfallsraki maeldist:

e [ kringum glugga 4 austurgafli, 20-36% hlutfallsraki.*
e [ Utvegg vid golfplotu i kjallara, 19% hlutfallsraki.*
e [ golfplotu kjallara, 23-50% hlutfallsraki.*

*Almennt meeldist hlutfallsraki i veggjum um 9%.

Ekki meeldist haekkadur hlutfallsraki @ 68rum st6dum par sem kannad var med mogulega leka. Ekki var
um ad reeda rakaskimun, né var opnad inn i byggingarhluta. Engin syni voru tekin til greiningar. Gerd
einangrunar i GUtveggjum er dpekkt.

Utveggur milli ha- og lapaks er steinsteyptur og einangradur ad innan. Utveggir eru kleeddir med
timburpanel sem endurnyjadur var fyrir >10 arum. Kominn er timi & endurmalun panels. Fyrir innan
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panel eru gluggagot og er évist hvort gluggar (karmar og gler) séu par enn. Gluggagétum hefur verid

lokad ad innan.

bak

pok eru steinsteypt og einangrud ad utan par sem einangrad er 4 milli leidara. Vedurvorn paka er ymist

barujarn eda asfaltdukur. P6kum er skipt upp i tvo hluta sem eru annars vegar hapak (15°) sem er
barujarnsklaett pak og hins vegar lapak (5°) sem er kleett med asfaltduk. Til lagbaks teljast einnig pok
stigahusa (0°). Vid skodun var uppbygging hapaks opnud til ad stadfesta uppbyggingu.

Loftun er i gegnum pakkant sem er kleeddur med gisklaeddri undirneglingu ar timbri.

Astand hapaks (15°) var almennt saemilegt. Uppbygging baks er eftirfarandi:

Steypt hallandi plata

220mm timbursperrur festar i isteypta vinkla. Vinklar eru byrjadir ad rydga.

140mm steinull, an vindpappa.

Tjorutex

50mm loftbil

Bordaklaedning, giskleedd. Ummerki um rakapéttingu eru & bordkleedningu en engin merki um
fla & svaedi sem opnad var.

bakpappi / tjorupappi

Barujdrn, neglt. Barujarn ordid vedrad og ryd byrjad ad myndast a afellum.

Astand lapaks (5°) var sleemt. Ekki var opnad i uppbyggingu baks, uppbygging paks er eftirfarandi Gt fra

teikningum og mati @ stadnum:

Steypt hallandi plata

220mm timbursperrur festar i isteypta vinkla.

140mm steinull.

Tjorutex.

50mm loftbil

Bordaklaedning.

Tvofalt lag af asfaltduk. Astand mjog sleemt og rifur komnar i dukinn dsamt pvi ad meirihluti
yfirbordsefna er ekki til stadar.

A paki stigahusa er astand duk sambaerilegt. Auk pess afvatnar pak sig illa og grédur vex a paki.

Tillogur um vidhald

Lagdar eru fram tveer vidhaldsleidir sem badar snta ad pvi ad koma utanhuss astandi byggingar i gott

astand par sem vandad er til Urbdta og vidhalds.
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Valkostur 1

Med valkosti 1 er [6gd er fram viGhaldsleid sem snyr ad pvi ad notast vid vidhaldslétt byggingarefni og
auk pess ad uppfylla ldagmarkskrofur til hamarks hitaleidnitaps (U-gildi) byggingahluta.

Samantekt valkostar 1:

e Allir gluggar og hurdar endurnyjadir med al/tré gluggum.
e Utveggir einangradir ad utan og klaeddir med loftadri alklaedningu.
e Oll uppbygging paka endurnyjud.

Lagt er til ad byggingin verd kleedd med loftraestri alkleedningu og verdi einangrad ad utan auk pess
sem komid verdi fyrir nyjum al/tré gluggum og hurdum. [ stigahls verdi komid fyrir algluggum. bak
verdi endurnyjad og endureinangrad.

Naudsynlegt er ad vinna fyrst naudsynlegar mur og steypuvidgerdir asamt pvi ad pétta sprungur a
utveggjum. Mzelst er til ad opnad verdi i byggingahluta ad innan og kannad verdi med leka fra
sprungum. Umfang & sprungum er ponokkud og er pvi naudsynlegt ad gengid verdi Ur skugga um
raunverulegt umfang mogulegra leka i ljési pess ad almennt var litid um lekaummerki innanhuss. Vid
handahofskenndar meelingar var notast vid snertimaeli af gerdinni Aquant PROTIMETER sem maelir
<25mm inn i yfirbord byggingarefna.

Vid honnun a einangrun Utveggja er naudsynlegt ad tekin sé dkvordun um adgerdir innanhuss. Hvort
einangrun verdi fjarleegd eda hun |atin halda sér. pad er radandi pattur vid val & einangrunarpykkt
utanhuss til ad koma i veg fyrir rakapéttingu i pversnidi steypu vegna hitafalls i pversnidi utveggijar
(daggarpunktur). Sé daggarpunktur stadsettur i pversnidi steypu veldur pad auknu rakaalagi i steypu
sem getur leitt til frostskemmda og morknunar.

Valkostur 2

Med valkosti 2 er 16gd er fram vidhaldsleid sem snyr ad pvi ad halda pvi sem naerst dbreyttu Gtliti
byggingar.

Samantekt valkostar 1:

e Allir gluggar endurnyjadir med al/tré gluggum. Hardvidarhurd heldur sér dbreytt en verdur
farid i naudsynlegt vidhald.

e Radist verdur i naudsynlegar murvidgerdir. Auk pess verdur steining fjarleegd og endurnyjud.

e Uppbygging lapaka endurnyjud. Hapak malad.

Horft er til ad allir gluggar verdi endurnyjadir med al/tré gluggum og farid verdi i vidgerdir a
hardvidarhurdum. Steining verdi fjarleegd og unnar verdi itarlegar mur- og steypuvidgerdir dsamt
ideelingum i sprungur. Lagpak verdi endurnyjad ad fullu og einangrun pykkt. Uppbyggingu hapaks verdi
ekki breytt og pakjarn eingdngu malad.
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Likt og a0ur segir er minnihattar los i steiningu a flotum og er pvi ekki adkallandi porf @ endurnyjun
steiningar. Astaeda pess ad valkostur 2 gerir rad fyrir endurnyjun & allri steiningu er til ad mynda
heildraent utlit vidgerda og asaettanlegt utlit faist 4 byggingu og fragangur vid glugga verdi samfelldur.
Med umfangsminni vidgerdum a steiningu er égerlegt ad na saman utliti nyrrar og eldri steiningar.

Okostir vid umfangsminni vidgerdir eru t.d.:

e Vandasamt er ad na saman aferd og lit steiningar par sem vidgerdir hafa att sér stad og er pvi
borf a pvi ad endurnyja alla steiningu.

e Vedurvorn Utveggja er eingdngu murhud og er endingatimi vidgerda pvi styttri en ef notast
yrdi vid vedurkapu.

e Kuldabryr & hadarskilum og linulegar kuldabryr vid glugga og hurdir haldast dbreyttar.

e Hitaleidnitap byggingahluta helst dbreytt.

Vidhaldskostnadur

Kostnadarazetlun

Skjalalykill Verkheiti

101667-K0A-001-VOL Langholtsskali, vidhaldsradgjof 2023
Verkkaupi Dags.

Reykjavikurborg, umhverfis- og skipulagssvid 28.04.2023

Sendandi Tengilidur verkefnis

Nekkvi Pall Jénsson Olafur pér Arnason

Forsendur kostnadardzztiunar

Kostnadaraztiunin er gerd samkvamt medfylgiandi astandsskyrsiu sem unnin hefur verid fyrir bygginguna og midast vid
beer drlausnir sem par eru lagdar fram. 011 verd eru med vsk. Vikmérkaztiunar eru +/- 15%

Samantekt kostnadaraeetlunar

1.1. Adstada og verkpallar

1.2, Pvottur og steinrif

1.3. Mur- og steypuvidgerdir

1.4. Endurnyjun glugga

1.5. Endurnyjun paks

1.6. Klz=edning utveggja

1.7. Malun

1.8. Timavinna

Heildarkostnadur, samtals kr. med vsk.

MZ’Z% Tl Jensse/?
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MYNDIR AF ASTANDI

MYND 1 Nordurhlid byggingar, Alfheimaalma Langholtsskdla.

MYND 2  Austurhlid. Buid er ad framkvaemda idzelingar. MYND 3 Sudurhlid. Eldri murvidgerdir.

MYND 4 Timrgluggar- botnstykki sveigd. Sprungur fyrir  MYND 5 Sprungur fyrir nedan glugga. Sjé raudan hring.
nedan glugga. Sja rauda or. Ekki maeldist haekkadur hlutfallsraki @ sveedi innanhdss.

EFLA VERKFRADISTOFA
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.. i

MYND 6 Astand glugga og murs & austur'h‘lié. Haekkadur MYND 7 5&mi um sprungur a vesturhlid og utlit steiniﬁgar.
hlutfallsraki maeldist vid glugga ad innan. Glerbrotum er baett i steiningarbléndu.

MYND 8 Astand lapaks. Radist hefur verid i vidgerdir fyrir MYD 9 Naermyn af ésandi eldri duk. Or visar & nVrriduk
>104rum par sem sodid hafa verid renningar yfir samskeyti sem sodinn hefur verid yfir samskeyti.
a eldri duk.

MYND 10 Astand lapaks/stigahus. ak afvatnar sig iIIaog MYND 11 Astand klaedningar & hapaki. Ryd komid i afellur
astand pakduks er mjog sleemt. og malning ordid mikid vedrud a barujarni.

MYND 12 Uppbygging baks. Or visar & innsteyptar festingar. MYND 13 Innri hlid bordaklaeedningar. Ummerki um
rakapéttingu en engin ummerki um fua par sem pak var
opnad.

EFLA VERKFRADISTOFA 13
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KOSTNADUR

Kostnadardaetlunin er midud vid hefdbundnar vidgerdir og endurbaetur og er allur kostnadur verktaka
innifalinn, par med talid virdisaukaskattur. | kostnadaraaetlun er allur kostnadur verktaka innifalinn,
pbar med talinn virdisaukaskattur. Honnun Utbod og eftirlit er hins vegar ekki reiknad med. Gera ma rad
fyrir ad fravik fra dzetlun geti verid +/- 15%.

Kostnadard=tlun

Skjalalykill Verkheiti

101667-KOA-001-VO1 Langholtsskéli, vidhaldsradgjof 2023
Verkkaupi Dags.

Reykjavikurborg, umhverfiz- og skipulagssvid 28.04.2023

Sendandi Tengilidur verkefnis

Nakkvi Pall Jénsson Olafur pér Arnason

Forsendur kostnadardztiunar

Kostnadardztlunin er gerd samkvamt medfylgiandi dstandsskyrsiu sem unnin hefur verid fyrir bygginguna og midast vid
bar drlausnir sem par eru lagdar fram. Oll verd eru med vsk. Vikmérkaztiunar eru +/- 15%

Samantekt kostnadaraaetlunar

1.1. Adstada og verkpallar

1.2. Pvottur og steinrif

1.3. Mur- og steypuvidgerdir

1.4. Endurnyjun glugga

1.5. Endurnyjun paks

1.6. Kl=28ning utveggja

1.7. Malun

1.8. Timavinna

Heildarkostnadur, samtals kr. med vsk.

Mzm‘ Tl Jinsol1

1.1. Adstada og verkpallar

Verkl. Verkpattur Ein.
Seérl.
nr.
Adstada, varsla og varnir heiid
Verkpaliar heild
1.1. Adstada of
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1.2. Pvottur og steinrif

Verkl. Verkpattur Ein.
sérl.
nr.
Steinrif steiningar m’
Haprystibvottur 600-700kg/m* - GréSurker m’
1.2. bvottul

1.3. Mdir- og steypuvidgerdir
Verkl, Verkpéttur Ein.
sérl.

nr.

Hefdbundnar mur- og steypuvidgerdir

Murvidgerdir a flstum, Smm filtun m’
Miirvidgerdir a fiGtum, 10-50 mm m
Mirvidgerdir & flstum, 50-100 mm m’
Muarvidgerdir a kontum, 10-50 mm m
Murvidgerdir a vatnshollum, 10-50 mm m
Murvidgerdir a kontum, 50-100 mm m
Murvidgerdir & vatnshollum, 50-100 mm m
Vidgerd a sprungu med mar m
Vidgerd & sprungu med kitti og mir m
Vidgerd a rySpunktum stk
Vidgerd a rydgudu jarni i fleti m
Vidgerd a ryfgubu jarni og kanti m
Vidgerd & sprungu idelingu tveggia patta péttiefni ogmir m
Jafnunarlag undir steiningu m*
Steining m?
Steining og jofnunariag inn med kéntum m
Murvidgerdir vegna gluggaendurnyjunar

Rif og férgun marhddar a8 innan m
Mura stall undir glugga m
Murvidger8ir inni i gluggaopi m
Murhudun og einangrun ad innan m
Mirbrot framan af vatnsbrettum vegna einangrunar m
Vidgerdfendurnyjun vatnsbretta

1.3. Muir- og st

1.4. Endurnyjun glugga
Verkl. Verkpdttur
Sérl.

nr.

Endurnyjun glugga
GO1 - 3,0x1,9m med opnanlegu fagi
G02 - 5,9x1,9m med opnanlegu fagi
G03 - 5,9x1,9m
GO4 - 3,0x4,1m med hurd - algluggi
G05 - 5,8x1,8 med opnaniegum fagum
GO6 - 1,2x0,3 med opnanlegu fagi
GO7 - 5,8x1,8m
GO8 - 2,5x0,8 med loftreesirist
G09S - 1,3x1,3m med opnanlegu fagi
HO1 - 2,3x1 8m hurdastell
HO2 - 2,5x1m med lotraesirist

Rif og fargun sdlbekkja

Endurnyjun sdlbekkja

EFLA VERKFRADISTOFA 15



1.5. Endurnyjun paks
Verkl, Verkpéttur
sérl.

nr.

Rif og férgun

2

Rif og forgun barujérns og fylgihluta
Rif og forgun asfaltsduks

Rif og forgun pakpappa

Rif og forgun bordakledningar

Rif og forgun & sperrum & steyptri plotu

w T T T

o

Rif og forgun einangrunar

("

Rif og férgun timburkl=8ningar, kl=8ning og undirnegling
Rif og forgun pakuppbyggingar stigahisa
Uppbygging baks

o

m
m
m
m
m
m
m
m

e

Asfaltdukur, einfalt lag m
Timburleiarar c/c 600mm m’
Einangrun, skilgreinist vid deilihGnnun m
Borfakl=dning m’
Vatnsvarnardukur m’
pverlektur m
Barujarn m’
Asfaltdikur, tvé 16g m*
Regnvatnsrennur

Nidurfoll

a3 a3

Uppbygging bakkant
Klzdning bakkants

("

3 3

Pakuppbygging stigahusa

1.6. Kl==dning Otveggja
Verkl. Verkpdttur
Sérl.

nr.

Rif og fargun panelklzdningar
Einangrun
Burdarkerfi klsedningar
Alklzdning
Fraganslistar
Afella vid efribrin klzdningar
Afella vid nedribrin kl=dningar
Afellur vid glugga
Vatnsbretti
Gluggar sudurhlidar
Rif og forgun uppbyggingar
Lekunun gluggagata
Pressulistar - kerfi
Emlite-gler

Fragangur gluggagata ad innan

1.7. Mélun
Verkl. Verkpattur
sérl.

nr.

Malun barujan og flasningar
Malun kimdningar a sudurhlid
Malun undirneglingar

Mélun hurastella
Silanbédun Otveggja

Malun og spérslun innanhdss

EFLA VERKFRADISTOFA
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1.8. Ti
Verkl. Verkbattur
Sérl.
nr.

Timavinna
18nadarfolk
Verkafalk
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