Husnadisaatiun 2025 - 2034

v Reykjavikur




Byggjum borg fyrir folk

Husnaedi er ekki eingdngu fasteign eda fjarfesting, heldur forsenda pess ad
félk geti byggt sér lif, tengst neerumhverfi sinu og notid fidlbreyttrar pjonustu,
verslunar, afpreyingar og utivistar i borg sem lifir og hreerist med ibaum
sinum. Adgengi ad 6ruggu og videigandi husnaedi, 6had stétt eda stédu, er
grunnforsenda félagslegs réttleetis og sjalfbaerrar préunar.

Stor skref hafa verid tekin i husnaedisuppbyggingu. Reykjavik hefur vaxid
hratt, og a sidustu fimm arum hefur ad medaltali verid byggdar um 1.150
ibudir & ari, mestmegnis i gronum hverfum par sem innvidir eru pegar fyrir
hendi. Vid héfum einnig lagt aherslu a ad byggja i samstarfi vid
6hagnadardrifin husnaedisféldg. Pad mun Reykjavik gera afram. Pannig
stydur borgin ekki adeins vid sjalfbeerni og beetir pjonustu, heldur tryggir um
leid j6fnud og heilbrigda félagslega blondun. Félksfjdlgun i borginni hefur
verid hradari en vidast hvar i Evrépu, sem undirstrikar mikilveegi pess ad
halda afram ad maeta porfum fjélbreyttra hépa.

Askoranir eru pé enn til stadar. Skortur 4 adgengilegu og éruggu hiisnzedi
hefur ahrif & heilsu, menntun, atvinnupatttoku og velferd, ekki bara
einstaklinga heldur samfélagsins alls. Ungt folk & erfitt med ad komast inn a
markadinn, eldra folk vantar fjélbreyttari busetulrraedi og leigumarkadurinn
bydur ekki upp a naegilegt 6ryggi. Reykjavikurborg setlar ekki ad saetta sig
vid slikt astand. Vid tokum abyrgd og héfum pegar radist i adgerdir, pvi
husnaedismal eru ekki adeins hagsmunamal einstakra hopa, heldur
grundvollur samheldinnar, réttlatrar og oflugrar borgar.
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Hér er ekki ndg ad byggja meira, vid verdum ad byggja rétt. Byggja husnaeoi
sem folk hefur efni a. Byggja fyrir ungt félk, eldri borgara, tekjulaga og
fidlskyldur med lagar tekjur. Pess vegna hofum vid sett okkur skyr markmid i
nyrri hisnaedisazetlun: Ad minnsta kosti 35 présent af nyju ibudarhusnaedi
verdi a vegum ohagnadardrifinna félaga eda i formi félagslegs
leiguhisnaedis. Ad geedi og lifsgaedi verdi leidarljos.

Pessi husnaedisaaetiun er ekki bara yfirlit yfir tdlur og uppbyggingaraform.
Hun er samkomulag borgarinnar vid ibiana um hvert vid viljum stefna. Hun
er lika skyr viljayfirlysing nys meirihluta um ad gera hlutina 68ruvisi, med
félagsleg markmid ad leidarljosi.

Vid vitum ad verkefnid er ekki audvelt. En vid hofum ekki efni & ad bida.
Pess vegna héfum vid kallad eftir 6flugu samstarfi vid rikid, lifeyrissjodi,
verkalydshreyfinguna og adra lykiladila. Samvinna er lykillinn ad arangri og
med sameiginlegum adgerdum getum vid hradad uppbyggingu, aukid
frambod og tryggt fjdlbreytt og hagkveemt hasnaedi fyrir alla hdpa
samfélaasins.
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Samstarfsyfirlysing, februar 2025

i febraar 2025 ték vid nyr meirihluti i borgarstjorn Reykjavikurborgar. |
samstarfsyfirlysingu hans var 16gd sérstok ahersla a husnaedismal. bar er kvedid
a um sameiginlega vinnu Reykjavikur og verkalydsfélaga med pad ad markmidi
ad stofna félag um proun nyrra svaeda og fara nyjar leidir vid skipulag,
uppbyggingu innvida og fjarmognun peirra.

Jafnframt er kvedid a um ad hafist verdi an tafar handa vid skipulagningu
fiolbreyttrar uppbyggingar a nyju landi fyrir allt ad tiu pusund ibudir i Ulfarsardal
og vidar, i samstarfi vid verkalydshreyfinguna og 6hagnadardrifin félég.

Einnig ad haldid verdi afram uppbyggingu a pegar skipulégdum svaedum i
samradi vid ibua og ad leitad verdi eftir samstarfi vid rikid um uppbyggingu a
rikislé6dum. Hugad verdi ad fjdlbreyttu busetuformi sem og kjarnasamfélégum og
smahysum.

Beita skal adgerdum gegn l6dabraski, til deemis med pvi ad skoda moguleika a
timabundnum uppbyggingarheimildum og takmdrkunum a endursélu 166a.

Birta og geedi i uppbyggingu husnaedis verdi sérstakt dhersluatridi i innleidingu
borgarhénnunarstefnu.

Unnid verdi gegn fataekt og 6jofnudi, m.a. med aherslu a heimili a félagslegum
forsendum. Markmidid er ad storauka félagslegt leiguhtisnaedi midad vid
nuverandi asetlanir.
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Samstarfsyfirlysing Samfylkingar,
Pirata, Sosidlistaflokksins,
Flokks félksins og Vinstri greenna

um lifsgaedi i Reykjavik
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Nyjar aherslur og markmid i Husnadisaaetiun 2025-2034

| samraemi vid markmid samstarfsyfirlysingarinnar fra febraar 2025 eru
sett fram ny lykilmarkmio og aherslur i uppfeerori husnzdisaatlun:*

+ Stuodlad verdi ad kroftugri uppbyggingu ibuda i Reykjavik a naestu
10 arum og byggadar allt ad 16 pusund nyjar ibuadir.

* 35% nyrrar uppbyggingar verdi 6hagnadardrifin.bad verdi tryggt
med markvissri I6éatithlutun til 6hagnadardrifinna félaga og
samningum vid uppbyggingaradila, sbr. samningsmarkmid
borgarrads.

*  Frambod leiguhisnadis fyrir tekjulaegri hopa verdi storaukid og
almennt hisnadi sem hentar husnaedisporfum tekjulaegri hépa og
fyrstu kaupenda.

+ Vid akvardanir um uppbyggingu husnadis fyrir tekjulaga og
almennt vid mat & nyjum hiasnzdisverkefnum, verdi avallt horft til
félagslegrar st6du viokomandi hverfis, s.s. ut fra hlutfalli félagslegs
husnadis, annars 6hagnadardrifins hisnadis, fjolbreytni hisa- og
ibudagerda, medalstzerod ibuda og hlutfalli mismundandi tekju- og
félagshoépa innan hverfis.

+ Félagsbustaodir setji sér skyra stefnu og markvissa aztlun um ad
jafna dreifingu félagslegra leiguibuda milli borgarhluta og
skolahverfa.

* Unniod verdi ad pvi ad préa nyjar og fjolbreyttar hisnzdislausnir,
t.d. ut fra hugmyndafraedinni um kjarnasamfélég, og finna peim stad
i skipulagi nyrra hverfa .

Kanna nyjar leidir til ad hrada uppbyggingu samfélagslegra
innvida i nyjum hverfum, i samstarfi vio lifeyrissjoodi, til ad maeta
orari uppbyggingu ibudarhisnadis.

Gerodar verdi breytingar a Idgum um almennar ibudir sem midi ad
bvi ad tryggja betur gaedi ibuda og fjolbreyttari lausnir i
bilasteedamalum, m.a. vardandi deilibilastadi.

Skerpt verdi 8 samningsmarkmidum borgarrads um
husnadisuppbyggingu, vardandi almenningsrymi, s.s. opna
inngarda og almenningsleidir um pa.

Skilgreind verdi ny byggingarsvadi sem rima um 4 pusund
ibuair, til viobotar vid paer ramlega 20 pusund ibudir sem eru fyrir
i eldri aaetlun og hafinn undirbuningur ad enn frekari fjélgun
nyrra byggingarsvada.

Huasnaodisuppbygging og fjolgun ibuda er samfélagslegt verkefni
sem kallar a virka samvinnu fjolmargra adila. Samstarf vio rikio,
lifeyrissj6di, verkalydshreyfinguna og adra lykiladila, svo sem
6hagnadardrifin husnadisfélog, verdi eflt enn frekar. Jafnframt
verdi samvinna sveitarfélaga a h6fudborgarsvaedinu a svidi
husnaedismala aukin, medal annars med gerd sameiginlegrar
félagslegrar husnadisstefnu, sbr. akvaedi gildandi
svadisskipulags.

* Sja ad 6dru leyti meginmarkmid og tillogur ad urboétum i kafla 2, sbr. einnig husnadissattmali
Reykjavikurborgar og rikisvaldsins fra 2023.




Markmid og lykiltolur husnaedisaaetiunar 2025 — 2034
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...[bUdIr verdi byggdar & naestu 10
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byggja 1.500-2.000 ibudir a ari, innan
farra ara, til a0 maeta uppsafnadri
ibudaporf
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byggdar a félagslegum forsendum eda
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Lykiltolur uppbyggingar 2024
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...er fjélgun ibua i Reykjavik & arinu ...er fjoldi nyrra ibuda sem ...er fjoldi ibuda i byggingu i byrjun
2024 midad vid tolur Hagstofu islands. sampykkt voru aform fyrir 4 ars 2025.
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byggingarleyfi voru hinsvegar

fyrir 935 ibuad.
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...er fjoldi ibda i Reykjavik vid lok 4. ...er fjoldi ibuda, lokid vid ...er fjoldi ibuda sem reisa ma
arsfjordungs 2024. eda teknar i notkun & a byggingarhaefum I6dum vid i
arinu 2024. byrjun ars 2025.
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1 Inngangur
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Husnadisaaetiun 2025-2034. Nyjar aherslur

| Husnaedisaaeetlun Reykjavikur 2025-2034 eru skilgreind ny sveedi sem rima
hatt i 4 pasund ibudir, til vidbétar vid paer riumlega 20 pusund ibudir sem eru
fyrir i eldri dzetlun. Lagt er til ad hin nyju svaedi verdi tekin til skipulagningar
0g uppbyggingar a naestu misserum og arum. Par vegur pyngst ny
uppbygging i Ulfarsardal, i landi Halla og Hamrahlidarlanda, par sem risid
geetu hatt i 3 pusund ibudir i fyrsta afanga (sja nanar 5. kafla). Enn fremur
hefur hefur verid bodud svidsmyndagreining sem horfir til framtidar
byggingarsvaeda og geta nidurstédur hennar haft ahrif a uppfeersiu
husnaedisasetlunar & neesta ari.

| uppfeerdri azetlun eru sett fram metnadarfyliri og markvissari markmid um
uppbyggingu 6hagnadardrifins husnaedis, sbr. samstarfsyfirlysing nys
meirihluta (sja nanar 4. kafla). ba er minnt a mikilvaegi pess ad geeta betur
ad gaedum vid hénnun ibuda, s.s. vardandi dagsbirtu og alls umhverfis innan
I166a og milli bygginga, s.s. vardandi graen soélrik dvalarsveedi. ba er 16gd
ahersla a ad ny ibudauppbygging eigi sér einkum stad i lifvaenlegum og
sjalfbaerum hverfum, sbr. markmid AR2040.

Almenn markmid hdsnaedisstefnunnar, sem byggir afram a
husneaedissattmalanum fra 2023, eru einnig endurbzett og lagdar fram
fidlmargar tilldgur um frekari urbaetur i laga- og reglugerdarumhverfi
husnaedismalanna. Jafnhlida pvi sem bodad er storatak i ad auka frambod
ibudarhusnaedis i Reykjavik og studla ad meira jafnraedi og jafnvaegi a
husneaedis- og byggingarmarkadi, er einnig minnt a mikilvaegi pess ad gera
raunhaefar azetlanir sem byggi a vondudum greiningum, m.a.
ahaettugreiningu sveeda vardandi byggingarheefi, og ad avallt verdi hugad i

tima ad ahrifum uppbyggingar a fjarfestingar og innvidi (sja 5. kafla). HH
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Skyr langtimasyn mikilvaeg

Sidustu ar hefur Reykjavikurborg unnid markvisst ad pvi ad auka )
uppbyggingu ibadarhusnzaedis i borginni. Unnid hefur veri®d & grundvelli Ibuafjélgun og bygging nyrra ibuda i Reykjavik 2011-2024
hUSﬂ%élSé%tlana Og markmléa aéalsk'pulags ReykjaVI'kur (AR2040) i Heimild: Byggingarfulltrdi Reykjavikur, drsskyrslur; hagstofa.is; fjéldi ibida 2024 er skv. meelabordi HMS

asetlunum hefur verid lagt upp med pad ad auka heildarframbod ibida, auka 8% 3,000
fidlbreytni i ibudagerdum og busetuformum og hlutdeild husnzedisfélaga,

sem ekki eru rekin i hagnadarskyni. A sidustu 5 arum hafa verid byggdar hatt 1600

i 1.200 ibudir a ari og a sama tima hefur arleg fjolgun ibua verid ad medaltali 2,500
um 2.300. Alls hafa verid byggdar hatt i 9.000 ibudir sidan 2015, par af 37% 1400
a vegum 6hagnadardrifinna husnaedisfélaga.
Gerd husnaedisaaetlana og aukin hlutdeild 6flugra fasteignafélaga a 1200 2,000
markadnum, ekki sist peirra sem ekki eru rekin i hagnadarskyni, getur leitt til 989
bess ad pad dragi ur sveiflum & byggingarmarkadi og frambo®i 1000
ibudarhusnaedis. bess vegna hafa samstarfsflokkar nys meirihluta lagt enn 1,500
meiri kraft i uppbyggingu, i samstarfi vid verkalydshreyfinguna, en 800
viljayfirlysing um ad leita leida til ad hrada og efla uppbyggingu husnaedis var
undirritad i lok mars 2025. 600 . 1,000
461
Leidarljosid hefur einnig verid ad sla ekki af peim kréfum sem settar eru fram 200 353 388 f399
i adalskipulagi, vardéandi gaedi i hinu byggda umhverfi og umhverfisahrif 1
uppbyggingar. Vanda parf til verka pegar fjarfest er i nyrri ibudarbyggd og 0,500
mikilvaegt ad ibudarhusnaedi fyrir alla félagshopa risi i sjalfbaerum hverfum, 200 1t
umhverfislega sem og félagslega. I
0 0,000

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

I Fjoldi byggdra ibuda & viokomandi ari e H|utfallsleg fjolgun (%)

:
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Husnaodissattmali 2023

| byrjun ars 2023 var gerdur huisnaedissattmali milli Reykjavikurborgar, Hisnzedis-
0g mannvirkjastofnunar og innvidaraduneytis um aukid frambod ibuda til neestu
10 ara og aukid veegi husnaedis sem nytur studnings og er hagkveemt og
vistveent. Samkvaemt honum er gert rad fyrir mun kréftugri uppbyggingu ibuda en
adur var radgert og voru sett markmid um ad arlega yrdu byggdar um 1.600 ibudir
til arsins 2032 eda medan verid veeri ad maeta uppsafnadri ibudaporf.

| sattmalanum segir jafnframt ad hlutfall hagkveemra, vistvaenna og félagslegra
ibuda skuli nema 35% af heildaruppbyggingunni a timabilinu.* Pad pydir ad
Reykjavikurborg stefnir ad pvi ad skapa skilyrdi fyrir uppbyggingu 5.600
hagkveemra ibuda og husnaedis a félagslegum grunni a umraeddu timabili og
skuldbindur rikid sig til ad leggja til fjarmuni i hisnaedisstudning i samraemi vid
pbad markmid.

Husnaedisaaetiun Reykjavikur 2025-2034 er grundvollud a peim forsendum og
meginmarkmidum sett eru fram i umraeddu samkomulagi. Vid arlega endurskodun
husneaedisaaetlunar parf hins vegar ad endurmeta stéduna i ljosi breyttra forsenda,
endurstilla timasett markmid aaetlana og skerpa voldum markmidum og aherslum,
s.s. ad 35% uppbyggingar verdi 6hagnadardrifin..

*Samkveemt sattmalanum teljast til hagkvaemra ibida & vidradanlegu verdi paer ibuidir sem eru byggdar an hagnadarsjénarmida, s.s. uppbygging sem nytur
stofnframlaga, hisnaedi fyrir stidenta, tiltekna hopa eldri borgara og 6ryrkja en einnig mégulega paer ibudir sem byggdar eru fyrir ungt félk og fyrstu

kaupendur sem falla undir hlutdeildarlan. Til vistveenna og hagkveemra ibida teljast peer ibudir sem na vidmidum um vistveena mannvirkjagerd, s.s. med

BREEAM-vottun, lagmorkun kolefnisspors og beettri orkunytingu og/eda stadsettar eru i grennd vié hageeda almenningssamgongur eda adra vistvaena
samgoénguinnvidi.

Husnaedisaaetlun Reykjavikur
2025 - 2034

5. janiiar 2023

Samkomulag um aukid frambod

ibGdarhisnadis 1 Reykjavik a

timabilinu 2023-2032 og flarmégnun

uppbyggingar hagkvaemra ibida

og félagslegs hiisnaedis

% | gtimarmslsanes
D] e

H
¥

Reykjavik

HMS iz

-)>>
L33
D))



Fjolgun ibuda med sjalfbaerni ad leidarljosi

A sama tima og radist er i husnaedisatak & samfélagslegum grunni, parf ad geeta
pess ad ibudirnar séu byggdar a sjalfbaeran hatt, séu i grennd vid vistvaena
samgonguinnvidi og stadsettar i hverfum par sem pjonusta, Utivistarsvaedi og
atvinnutaekifeeri eru i gdéngufeeri. Jafnframt parf ad tryggja ad ibudirnar og
ibudahverfi séu honnud af metnadi ut fra kréfum um lydheilsu og umhverfisgeedi
0g peer séu stadsettar par sem audvelt er ad lagmarka samgodngukostnad
heimilisins.

i AR2040 og Graena planinu er 16g8 ahersla & sampaettingu azetlana um hasnzedi
og vistvaena samgoénguinnvidi og ad vid mat a uppbyggingarpdrf verdi horft
sérstaklega til loftslagsmalanna og kolefnisspors framkveemda. Uppbygging ibuda
i grennd vi® almenningssamgdngur eda i gdngu- og hjolafaeri vid pjonustu og
atvinnutaekifeeri er i forgangi.
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og sjalfbzer og osnortinni nattaru
réun
. Adgengi
ad ferskum
. : og hollum
Umhverfisgaedi St

- = ¢ Adgengi ad
Orugg hverfi LySheilsa og heilbrigdis-
og almennings- borgarskipulag bjénustu
rymi
ﬁ Adgengi ad
Heilsteypt og ] almennings-
fjdlbreytt hverfis- samgodngum og
samfélag virkum ferda-
Adgengi Adgengi ag Matum
aod atvinnu- hisnaedi a
taekifeerum vidradanlegu
veroi

-)>>
L33
D))



Kroftugri uppbygging og markmid adalskipulags

| samraemi vid husnaedissattmalann fra jantar 2023, er bodud kroftugri

uppbyggingu ibuda en almenn langtimaviomid adalskipulagsins segja til um.

I AR2040, sem sampykkt var i byrjun ars 2022, var asetlud uppbygging um
24 busund ibuda til arsins 2040 eda a 20 ara timabili. | stefnu
adalskipulagsins eru almenn markmid um ad setja aukinn kraft i
uppbyggingu ibudarhisnaedis og setja markid hatt og ekki er sett akvedid
hamark a fjolda fullgerdra ibuda a ari. Langtimavidmid adalskipulagsins eru
leidbeinandi og ljost ad heimilt er ad vikja fra peim i aaetlunum til skemmri
tima og eftir pvi sem breyttar forsendur kalla a.

Pad husnaedisatak sem samkomulagid fra 2023 felur i sér midar ad pvi ad
auka hlutdeild hagkveemra og félagslegra ibuda, maeta uppsafnadri porf og
husnaedisporf mismunandi félagshopa, sem er i raun forsenda pess ad
meginmarkmid adalskipulagsins um husnaedi fyrir okkur 6ll verdi nad. Gerd
husnaedisazetlana til lengri tima og almennt markvissari stefnumaérkun i
husnaedismalum, sem endurspeglast i sattmalanum, midar ad pvi ad skapa
aukinn stddugleika og fyrirsjaanleika, draga ur skorti & husnaedi og
markadsbrestum. Med pvi er haegt ad skapa réttlatari husnaedismarkadi, ad
heilbrigd hringras myndist & markadnum, ad husneaedisverd haekki ekki
umfram almennt verdlag og aukid frambod verdi af hisnaedi a vidradanlegu
verdi fyrir alla félagshopa.
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Hvers vegna husnadisaaetiun?

Husnaedisazetlun Reykjavikur neer til timabilsins 2025 til 2034 og er pad i
samraemi og kréfur um stafreenar uppbyggingarazetlanir til neestu 10 ara.*
Med husnaedisazetluninni er sett fram a einum stad greining a stodu
husnaedismala og veitt yfirlit yfir markmid og adgerdir borgarinnar i
husnaedismalum.

| 4zetluninni eru sett fram téluleg markmid um fjélda ibuda sem purfa ad fara
i uppbyggingu. L6g0 er ahersla a ad setja fram itarlegri aaetlun fyrir fyrri hluta
timabilsins. Gerd er grein fyrir helstu byggingarsvaedum i Reykjavik og
hvernig uppbyggingu ibudarhusnaedis midar, baedi & almennum markadi og
par sem borgaryfirvold beita sér sérstaklega i samvinnu vid
verkalydshreyfinguna, husnaedissamvinnufélég, samtok eldri borgara,
studenta, einkaadila og eigin leigufélag borgarinnar, Félagsbustadi.

* Sbr. reglugerd 1248/2018 m.s.br. og 16g nr. 44/1998 m.s.br.

Husnaedisaaetlun Reykjavikur 14
2025 - 2034

| 4zetluninni er jafnframt fjallad um préun byggdar og ibuafijélda, Gthlutun
160a, sérteekar studningsadgerdir vegna husnaedismala, hagkveemt husnaedi
fyrir ungt folk og fyrstu kaupendur, graent ibudarhusnaedi auk pess sem
settar eru fram lykiltdlur og greiningar a svidi husnaedismala. Einnig er vikid
ad ahrifum uppbyggingar, hvernig hin samraemist meginmarkmidum
AR2040 og ahrifum a fjarfestingar i innvidum.

Gerd er grein fyrir aformadri uppbyggingu ibuda i Reykjavik a timabilinu
2025 til 2034 og azetladri uthlutun ibuda a landi borgarinnar i kafla 5.
Husnaedisazetlunin heldur utan um byggingarsvaedi sem rima vel yfir 30
pusund ibudir. Midad vid sett markmid husnaedisazetlunar parf a timabilinu
ad huga ad deiliskipulagi sveeda sem ruma vel yfir 20 pusund ibudir.

Sja nanar kortasja husnaedisasetlunar: reykjavik.is/husnaedi/uppbygging
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Stodugur og rettlatur husnaedismarkadur

Ad eiga adgang ad husnaedi, eiga sér heimili og éruggan samastad er réttur hvers
einstaklings. Fyrsta grein 11. markmids Heimsmarkmida Sameinudu pjédanna
undirstrikar pessi grunnmannréttindi en par segir m.a.: ,Eigi sidar en arid 2030
geti allir ordid sér auti um fullnaegjandi og 6ruggt husnaedi a vidradanlegu verdi..."

Stefna Adalskipulags Reykjavikur 2040 midar ad pessu og ad tryggt verdi
husneedi fyrir alla félagshopa i borginni. Petta hefur verid leidarstefid i
husnaedisstefnu borgarinnar sidan 2011 og pvi hefur verid fylgt markvisst eftir
med husneaedis- og uppbyggingarasetiunum.

Husnaedisaaetlun Reykjavikur
2025 — 2034

16

»Gera borgir og ibudasvadi 6llum monnum
audnotud, orugg, vionamsbpolin og sjalfbaer*

Yfirskrift 11. markmids Heimsmarkmi®a Sameinudu pjédanna
um Sjalfbaerar borgir og samfélog.

vl

Efnhaglegur
voxtur
(Economy)

S

Félagsleg velferd Vistfraedilegt
og jofnudur jafnraedi
(Equity) (Ecology)
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Meginmarkmid husnadisaatiunar 2025-2034

v Frambod ibudarhisnzaedis verdi naegjanlegt og i godum takti vid parfir & v' Horft verdi sérstaklega a husnaedisparfir einstakra félagshopa, ungs félks,

hverjum tima, pannig ad auknum stédugleika og jafnvaegi verdi nad a beirra sem eru ad fota sig i fyrsta skipti & hisnaedismarkadi og peirra sem
hgsnaélsmarka’m Leitast ver(’ju’r vid a<’:.3 tryggja quIbreytt frambqé ekki vilja leggja eda ekki geta lagt miki® fé i eigi® hisnzedi. Ahersla verdi
hidsagerda og busetukosta og husnaediséryggi fyrir alla félagshdpa. & fislgun leiguibuda og buseturéttaribuda i eigu hisnaedis-

v' Byggdar verdi allt ad 16 pusund ibudir 4 naestu 10 arum. Ahersla verdi a samvinnufélaga, félagasamtaka og/eda einkaadila, einkum & midlaegum
kroftugri uppbyggingu ibudarhisnaedi medan verid er ad maeta svaedum sem audvelt er ad pjona med almenningssamgongum.

uppsafnadri porf og skapa jafnvaegi a husnaedismarkadi.

v’ Leitast verdi vid ad tryggja neegilegt frambod byggingarsveeda, pannig ad
byggingarhaef svaedi og 168ir ar hvert rami 1.500-3.000 ibudir. Til ad
tryggja sveigjanleika i daetlanagerdinni og vegna évissu um uppbyggingu
a einstoku svaedum, haldi husnaedisazetlun utan um byggingarsveedi sem

** [ uppfaerdri husnaediséaasetiun er 16gd ahersla & ad 6ll 35% midist vid 6hagnadardrifna

rama a.m.k. 25 pUSUﬂd ibudir a hverjum tima. uppbyggingu og pannig skerpt & adur settum markmidum husnesedissattmalans fra 2023, i pad
minnsta til skemmri tima liti6. Samkveaemt sattmalanum fra 2023 teljast til hagkveemra ibuda a
v' Hlutfall hagkvamra og félagslegra ibuda skal nema um 35% af vidradanlegu verdi pzer ibudir sem eru byggdar an hagnadarsjénarmida, s.s. uppbygging sem
H i A T A flei vl i nytur stofnframlaga, husnzedi fyrir stidenta, tiltekna hépa eldri borgara og 6ryrkja en einnig
helldaruppbygg.mgu' Aolondum : elgu. rikis g Rey.kjfawkurporgar nemi . mogulega paer ibudir sem byggdar eru fyrir ungt folk og fyrstu kaupendur sem falla undir
betta hlutfall minnst 40 /0 af uppbygglngu og verdi [6dum & vidkomandi hlutdeildarlan. Til vistvaenna og hagkveemra ibuda teljast paer ibudir sem na viomidum um
svaedum uthlutad a héflegu verdi. Med bessu verdi Sk6PU6 skilyréi fyrir vistvaena mannvirkjagerd, s.s. med BREEAM-vottun, lagmorkun kolefnisspors og baettri

orkunytingu og/eda stadsettar eru i grennd vid hageeda almenningssamgongur eda adra vistvaena
samgonguinnvidi.

uppbyggingu allt ad 5.600 hagkveemra og vistveenna ibuda og husnaedis
a félagslegum grunni.*

:
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Meginmarkmid husnadisaatiunar 2025-2034

v Atak verdi i uppbyggingu & ibudum fyrir fatlad félk og fleiri hépa med v Azetlanir um uppbyggingu ibudarhisnaedis og studningur vid hana haldist
sérstakar husnaedisparfir. Félagsbustadir verdi kjolfesta i nyjum i hendur vid asetlanir um uppbyggingu vistveenna samgdnguinnvida og
uppbyggingarverkefnum i gegnum uppbyggingarsamninga. vistveena mannvirkjagerd og taki mid af loftslagsstefnu Reykjavikurborgar
Husnaedisstudningur Reykjavikurborgar verdi almennt bundinn og rikisins. Avallt verdi horft til samhengis hisnaediskostnadar og
personulegum adsteedum ibua. kostnadar vegna samgangna.

v Uppbygging verdi i samraemi vid markmid svaedisskipulags v" Reykjavikurborg verdi leidandi i fidlbreyttri hisnaedisuppbyggingu &
héfudborgarsvaedis og adalskipulags Reykjavikur til arsins 2040 um Islandi til arsins 2034. Reykjavikurborg og Husneedis- og
sjalfbaera borgarpréun; par sem ibudir i grennd vid vistvaena mannvirkjastofnun vinni sameiginlega ad pvi ad skapa grundvéll ad
samgonguinnvidi eru i forgangi, ahersla 16gd a vandada hénnun husnaedissattmala medal sveitarfélaganna a héfudborgarsveedinu, par
ibudarhusnaedis og neerumhverfis pess og lifvaenleg og fidlbreytt sem husnaedisazetlanir verdi unnar a samfélagslegum forsendum.
borgarhverfi.

v A timabili husnaedisaaetlunarinnar verdi auglyst reglulega eftir
6hagnadardrifnum adilum til samstarfs.

HR-

~ AN A

~ AN A
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Almenn markmid og tillogur ad urbétum*

= Settar verdi skyrar heimildir i skipulagslég sem heimila sveitarféldgum ad
skilyrda notkun lands vid uppbyggingu hagkveemra ibuda a viéradanlegu verdi
6had eignarhaldi 168a.

= Sett verdi enn akveodnari akvaedi i skipulagslég sem geri sveitarfélégum kleift ad
timabinda uppbyggingarheimildir sem sampykktar eru i deiliskipulagi. Enn
fremur verdi tryggd heimild til ad leggja nyja gerd fasteignagjalda a ényttar
uppbyggingarheimildir innan akvedins tima

= Unnin verdi husnaedissattmali medal sveitarfélaganna a héfudborgarsvaedinu a
samfélagslegum grunni, sbr. markmid gildandi sveedisskipulags, 13. gr. laga
nr.44/1998 m.s.br. og 1. gr. reglugerdar 1248/2018, par sem skerpt er a abyrgd
sveitarfélaganna ad meeta hisnaedisporfum allra félagshdpa og sérstaklega
lzegstu tekjuhopa.

= Unnid verdi afram ad breytingum a regluverki um hdsneedisbaetur og sérstakan
husnaedisstudning par sem horft verdur til pess ad sameina pennan studning,
sampaetta umsoknarferli og einfalda kerfi hisnaedisstudnings. Jafnframt parf ad
leggja aherslu a ad husneedisbeaetur og sérstakur husnaedisstudningur seeti
reglubundi® endurskodun og fylgi préun hisneediskostnadar betur en raunin er i
dag.

* Undanfarin ar hafa verié unnar margar tillégur ad urbétum og adgerdum sem eiga ad studla ad
heilbrigdari, stédugri og réttlatari husneedismarkadi til lengri tima litid. Pessar tilldgur hafa verié unnar i
nanu samstarfi rikisins og sveitarfélaganna og birtast m.a. i hvitbék innvidaraduneytis, sem nyverié var
kynnt, i rammasamningi rikisins og sveitarfélaganna fra 12. juli 2022 og svo husnaedissattmala
Reykjavikurborgar, innvidaraduneytis og HMS um uppbyggingu hiusnaeédis til neestu 10 ara, fra 5. jantar
2023. Margar pessara adgerda og ahersina eiga uppruna sinn i vinnu vid hisnaedisasetlun Reykjavikur a
undanférnum arum. Sumar pessara tillagna hafa pegar fengid framgang, adrar eru enn i Utfeerslu og
umraedu og enn adrar hafa ekki komid til alvarlegrar skodunar. Aherslur samkvaemt samstarfsyfirlysingu
nys meirihluta eru enn fremur fléttadar inni tillégurnar og markmigin.

Husnaedisaaetlun Reykjavikur 19
2025 - 2034

HMS vinni ad pvi ad proa og betrumbaeta greiningar vardandi hdsnaedisparfir
einstakra félagshopa (s.s. vegna husnaedis fyrir fatlada, porf fyrir
hjukrunarheimili o0.s.frv.) og lengri tima. Med pvi verdi skopud betri yfirsyn og
yfirlit hvernig pessum porfum er maett i einstokum sveitarfélogum. HMS vinni
greiningu a bidlistum sveitarfélaga og eftir atvikum annarra félagasamtaka og
peir samraemdir.

Aframhaldandi atak i skraningu og eftirliti med iverurymum i atvinnuhtsnaedi og
060ru 6vidunandi husnzedi, med brunadryggi ad leidarljési, og leitad verdi leida til
ad utryma sliku husnzedi eda tryggja ad videigandi endurbaetur verdi gerdar.

Regluverk um hlutdeildarlan verdi i proun og stodugu endurmati og hugad ad
pvi ad kanna ahrif peirra lana a haekkun husnaedisverds.

Anrif skammtimaleigu til ferdamanna & hisnaedismarkad verdi i markvissri
voktun og 16g og reglugerdir er luta ad gististédum verdi endurmetin
reglubundid. Mikilvaegt ad nain samvinna verdi milli rikis og sveitarfélaga i
pessum malaflokki.

Ad kannadur verdi grundvéllur pess ad gera breytingar a |l6gum, sem heimili
sveitarféldogum ad leggja heerri fasteignagjold & hisnaedi sem ekki er nytt til
fastrar busetu (tdmthusskattur, vacant home tax). Markvissari skraning busetu
og tilkynningaskylda ibudaeigenda er forsenda pessa.

Gerdar verdi breytingar & I16gum um almennar ibudir sem midi ad pvi ad tryggja
betur gaedi ibuda og fidlbreyttari lausnir i bilastaeedamalum, m.a. vardandi
deilibilastaedi

:
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Almenn markmid og tillogur ad urbétum

= Unnid verdi ad pvi auka skilvirkni vid afgreidslu byggingarmala og almennt ad
einfoldun ferla, eins og kostur er, i skipulags- og byggingarmalum.

= Heimildir sveitarfélaga a einkaréttarlegum grunni, til ad nyta uppbyggingar- og
I68aleigusamninga til ad na fram markmidum i hisnaedismalum og borgarpréun,
verdi ekki prengdur eda skertur med I[6gum.

= Unnid verdi i samstarfi vid HMS ad frekari uppbyggingu a Mannvirkjaskra, m.a.
vardandi rafreent vidmat fyrir hdnnudi, upplysingar stédu og framvindu a
byggingarmarkadi, i peim tilgangi ad auka yfirsyn yfir frambod og raunstédu
ibudauppbyggingar hverju sinni.

= bréadar verdi vidurkenndar adferdir til ad meta ahrif uppbyggingar,
ibudarhusnaedis og tilheyrandi innvida, a rekstur og fjarfestingar sveitarfélaga —
til skemmri og lengri tima — med hlidsjon af Idgbundnum tekjustofnum og
pjonustuhlutverki sveitarfélaga. Slikt mat verdi grundvéllur ad endurmati a
gildandi 16ggjof og reglugerdum um gatnagerdargjold o.fl.

= Rikid leggi til aukna fjarmuni til uppbyggingar husneedis fyrir fatlad folk, til ad
leggja nidur herbergjasambyli, eyda bidlistum og meeta préun naestu ara, og ad
flarmdgnun vegna reksturs malaflokksins verdi tryggd a hverjum tima a
fullnaegjandi hatt. Tilldgur starfshops um pessi malefni attu ad liggja fyrir eigi
sidar en 31. desember 2023 og pa yrdi gerdur vidauki vid
husnaedissamkomulagi®, par sem sett er fram markviss aaetlun um framlég
rikisins og Reykjavikurborgar til uppbyggingar ibuda i malaflokknum til neestu 10
ara.

Husnaedisaaetlun Reykjavikur 20
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Leitast verdi vid ad auka yfirsyn yfir leigumarkadinn og koma a reglubundnari
skraningu eda konnunum, s.s. vardéandi frambod leiguhisnaedis, préun
leiguverds, astand hdsnaedis og almennt stddu leigjenda.

Leitad verdi eftir samstarfsadilum til ad vinna rannsékn sem midi ad pvi ad
greina helstu orsakapaetti verdhackkana a husnaedismarkadi, s.s. af hverju
hdsneedi haekkar [Gngum umfram almennt verdlag.

Gagnagrunnar og greiningar a husnaedismarkadi verdi endurbaettar svo og
midlun upplysinga og skyrt sé hvada fagstofnanir rikisins beri abyrgd a tolfreedi
hdsneedismala.

Eftirfylgni og eftirlit med framfylgd uppbyggingarsamninga verdi aukin og akvaedi
peirra verdi bundin med skyrum heetti i skilmalum deiliskipulags, m.a. um
heimildir til skammtimaleigu

Endurgreidsla virdisaukaskatts til hiusnaedisfélaga, sem nai einnig til
Félagsbustada, verdi aukin. Eins og adgerdin er ordud i hvitbdk
innvidaraduneytis er han einskordud vid ibudir sem hafa fengid stofnframlog,
sem maetir ekki ad fullu pérfum Félagsbustada. Skyrt parf ad vera ad adgerdin
nai til allra ibuda sem njoéta opinbers husnaedisstudnings og ad par falli undir ol
vinna a byggingarstad, svo sem vegna vidhalds og endurbéta a hisnaedi.

Efnt verdi til samstarfs vid verkalydshreyfinguna um umgjérd og lagaleg atridi
vardandi samstarf sveitarfélaga og 6hagnadardrifinna leigufélaga sem pjoni
millitekjuhépum.

Adkoma lifeyrissjéda ad uppbyggingu leigufélaga verdi aukin.

Unnid verdi af metnadi ad maeta hisnaedisporfum fléttafolks og settar skyrar
krofur til gaedi husnaedis og naerumhverfis hlisnaedis sem aetlad er ad hysa folk
sem saKkist eftir alpjédlegri vernd.

:
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Hofudborgarsvaedid einn husnadismarkadur

Félagslegt husnadi i Reykjavik og

nagrannasveitarfélogunum ario 2025
Eitt helsta einkenni borgarpréunar a 20. éldinni er utpensla byggdar sem fer 33
pvert a stjornsyslumork. Pad hefur skapad ymsar askoranir a svidi skipulags-
mala, i samgéngumalum jafnt sem husnaedismalum. Reykjavik og
hoéfudborgarsvaedid hafa ekki farid varhluta af préun af pessu tagi i gegnum
aratugina. Svaedid hefur po notid pess ad virk samvinna hefur IGngum verid
milli sveitarfélaganna a vettvangi SSH og gerd svaedisskipulags er tryggd i
skipulagslogum. Sattmali um uppbyggingu Borgarlinu og fjarmégnun
samgonguinnvida, sem gerdur var upphaflega haustid 2019 og uppfaerdur i
agust 2024, er godur vitnisburdur um 6fluga samvinnu sveitarfélaganna.

280

334

Timabaert er ad vinna sambaerilegan sattmala milli sveltarfelaganna um
husnaedismal.i markmidum hisnaedisaaetlunar er lagt til ad unnin verdi
husnaedissattmali medal sveitarfélaganna a héfudborgarsvaedinu, a
samfélagslegum grunni par sem skerpt er a abyrgd sveitarfélaganna ad
meeta hUsnaeéisb('irfum allra félagshopa og sérstaklega laegstu tekjuhdpa. .
Pad er i samraemi vid markmid gildandi svaeélssklpulags og timabeert ad
beirri stefnu verdi framfylgt. | svaedisskipulaginu segir m.a.: ,A
hoéfudborgarsvaedinu verdi fidlbreyttur husnaedismarkadur sem uppfylli parfir
ibua. Hugad verdur sérstaklega ad frambodi a husnaedi a vidradanlegu
verdi...Logd verdi ahersla & ad fidlga valkostum um ibudagerdir og 2249
eignarform a nyjum uppbyggingarsveedum.“ par segir ennfremur ad
svaedisskipulagsnefnd skuli moéta, i samvinnu vid sveitarféldgin, heildsteeda
husneaedisstefnu med sérstaka aherslu a frambod husnaedis a vidradanlegu
verdi. Gerd husneaedissattmala milli sveitarfélaganna er ennfremur i godu
samraemi vid rammasamningi Innvidaraduneytis, HMS og Sambands

; . . . = Gardab Hafnarfjord Ké
islenskra sveitarfélaga fra 2022. aroanet - eTharjorer opavostr

Mosfellsbeer m Seltjarnarnes m Reykjavikurborg
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Félagsleg blondun i 6llum hverfum og borgarhlutum

Félagsleg blondun i 6llum skolahverfum og borgarhlutum er leidarstef i Hlutfall almennra ibuida Félagsbustada (%)
husnaedisstefnu AR2040. | meginmarkmidum pess segir ad ,tryggt verdi : . R

fidlbreytt frambod husagerda og busetukosta fyrir alla félagshépa. Rum verdi eftir borgarhlutum i Reykjavik 2025
fyrir pa alla og hvers konar busetuurraedi innan ibudarhverfa og blandadra
sveeda.” Kialarnes | NI 1.05

Félagsleg blondun og fidlbreytni skal avallt vera leidarljos i nyrri uppbyggingu  c.iamouirarss: TR /-5
og sérstaklega par sem verid er ad prda ny skélahverfi og borgarhluta. Vid

fidlgun ibuda i gréonum hverfum parf jafnframt ad gaeta ad pvi hvernig Grafanogyr R 1
frambodi félagslegs og almennt 6hagnadardrifins hisnaedis er hattad a [
hverjum tima, hvort t.a.m. hlutfall ibuda i eigu Félagsbustada sé yfir eda Breishott I 0

undir medaltali borgarinnar. | AR2040 segir nanar um petta: ,Innan hvers
skolahverfis, hverfahluta og eftir atvikum gétureita verdi fidlbreytt frambod
husagerda, minni og steerri ibuda i fjolbyli og sérbyli, til ad tryggja félagslega
fidlbreytni. Vid mat & uppbyggingu ibudarhusnaedis a einstokum reitum verdi
avallt tekid mid af félagslegri stddu vidkomandi hverfis og almennum
markmidum husnaedisstefnu fyrir borgina i heild.*

Arveer | 550
Haaleiti | R .73

Lavgardatur - | 5./
Hivar | 1.9°
Misborg | NG s

Vesturbeer | 1.47

:
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Félagsleg blondun i 6llum hverfum og borgarhlutum

Vid mat a fjolgun ibuda i gronum hverfum parf, auk pess ad horfa almennt til o L .
hlutfalls dhagnadardrifins hiisnaedis og ibida sem byggdar eru & félagslegu Hlutfall ibuda (%) sem byggdar eru a félagslegum grunni

grunni, ad lita til eftirfarandi atrida: eftir borgarhlutum i Reykjavik 2025

- medalsteerd ibuda i vibkomandi hverfi eda borgarhluta
Reykjavik [N 15,90
- breidd i gerd husnaedis, m.a. hlutfall smaerri ibuda (s.s risibuda, ibuda a

jaréhaedum/kjallara) og ibudarherbergja Kialarnes [l 1,05

- almennrar félagslegrar st6du hverfis, s.s. medaltekjur og eiginfjarstodu Grafarholt-Utfarsardatur [ A AR 0,70
(sbr. uttekt a Félagslegu landslagi Reykjavikur e. Kolbein Stefansson),
menntunarstigs og hlutfalls innflytjenda. Grafarvogur | 15,39

Vié métun skipulags & nyjum byggingarsvaedum parf ad geeta ad almennum Breisholt | 13,01

markmidum adalskipulags um uppbyggingu sjalfbaerra hverfa, )

husneedisazetlunar og akvaedum husnesedissattmalans fra 2023, jafnhlida pvi Aer I 1543

sem horft er til naverandi st6du i viskomandi borgarhlutum sbr. ad framan — o

s.s. vi® uppbyggingu i landi Keldna og i landi borgarinnar i Héllum og Haateitl - I 727

Hamrahlidarlondum.
Laugardalur [N 17,36

Hudar I, (c. 16
Misborg | 25,0
Vesturbzer | 1,09
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Lifvaenleg og vistvaen ibudahverfi

Ad skapa sjalfbaer og heilbrigd borgarhverfi par sem allir félagshépar hafa
teekifaeri til busetu. broadar verdi sterkar hverfisheildir sem standi undir
grunnpjonustu, 6flugri verslun og pjonustu, iprétta- og fristundastarfsemi og
fiélbreyttu mannlifi. Skipulag hverfa 6rvi almennt hreyfingu, samveru, mannlif og
vistvaenar ferdavenjur.

Adgengi er lykilhugtak i skipulagi borga. Ad hafa gott adgengi ad peirri
grunnpjénustu sem borgin veitir, ad margvislegri verslun, pjonustustarfsemi,
sundlaugum, ipréttasveedum, afpreyingu og fjélbreyttum almenningsrymum og
opinni nattaru. Ad geta gengid ad pjonustunni visri i naesta nagrenni vid heimilid

og mogulegt sé ad fara flestra erinda sinna fétgangandi eda a annan virkan hatt.

Pad er engin tilviljun ad utgangspunkturinn i skipulagi nyrra ibudarhverfa, i
naestum 100 ar, er ad stadsetja grunnpjonustu borgarinnar midleegt i hverfinu i
go6dum tengslum vid stigakerfi og Utivistarsvaedi.

Husnaedisaaetlun Reykjavikur 25
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Ibudarhusnadi og gaedi i neerumhverfinu

Vid skipulag og honnun ibudarbyggdar verda geedi husnaedisins og
naerumhverfis pess ad vera i fyrirrami. | pvi samhengi parf m.a. ad horfa il
steerda ibuda fyrir mismunandi fjdlskyldugerdir og sambylisform,
birtuskilyrda, dagsbirtu, hljé6dgaeda og loftgeeda i ibudum, sem og inngéréum,
haedar bygginga og fjarlaegda milli peirra, dyptar hisbygginga og hlutfalls
Utisvaeda til leiks og dvalar par sem soélar nytur brodurpart dags. | péttri og
samfelldri byggd verdur ad horfa til pess ad gera fjolbreytta forgarda par sem
pvi verdur vid komid.

G068 hénnun og arkitektur verdur avallt ad vera ad leidarljési vid métun nyrrar
ibudarbyggdar, hvort sem hun ris innan hefdbundinna ibudarhverfa eda a
bléndudum sveedum. Pannig er haegt ad tryggja ad byggdin og umhverfid
milli hisanna beri med sér graent og manneskjulegt yfirboragd. Geeta parf
sérstaklega ad blagraenum yfirbordslausnum, ad gegndreepi yfirbords minnki
ekki, ad lagmarkshlutfall I66ar sé grédur- og dvalarsvaedi og pess geett ad vid
uppbyggingu verdi ekki gengid & groskumikil grédursvaedi sem eru til stadar.

Skrifstofa skipulagsfulltria vinnur ad gerd leidbeininga svo studla megi ad
auknum gaedum i nyjum husnaedisverkefnum og i borgarumhverfinu
almennt.

Husnaedisaaetlun Reykjavikur 26
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G68 borgarpréun

Leidbeiningar fyrir
uppbyggingaradila og
radgjafa um ferla deili-
skipulagspréunar hjd
Reykjavikurborg
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Husnadi og vistvaenar samgongur

Meginmarkmidié er ad uppbygging sjalfbaerra ibudahverfa og vistvaenna
samgonguinnvida haldist i hendur. Akvardanir i husnzedismalum og
samgdngumalum purfa avallt ad vera reekilega samfléttadar. | AR2040 er
gert rad fyrir ad ibudabyggd og bléondud bygg®d risi innan vaxtarmarka
naverandi péttbylis og ad yfir 80% nyrra ibuda verdi innan ahrifasveedis
Borgarlinu og hageeda almenningssamgangna. L6gd verdi sérstok ahersla a
uppbyggingu hagkvaems husnaedis og leiguhusnaedis a reitum i grennd vid
Borgarlinustédvar og hageeda almenningssamgdngur,

Byggingarsvaedi sem njoti forgangs:

* séuigrennd vid hagaeda almenningssamgdngur (Borgarlinu,
straetisvagnaleidir med harri ferdatidni) og pjéonad med 68rum vistveenum
fararmatum

* séuigrennd vid eda innan fjdlbreytts atvinnukjarna

* séu i nalaegd vid grunnskola og ad naerpjonusta sé i bodi innan
haefilegrar gongu-eda hjoélavegalengdar

* séu i gongufaeri vid matvoruverslun og adra dagvoruversiun

* séuigrennd vid goo og fidlbreytt utivistarsvaedi og stigakerfi sem pjona
peim

» stydji vid og styrki pa byggd sem er fyrir og efli félagslega sjalfbaerni

Husnaedisaaetlun Reykjavikur 27
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Fjolbreyttar husnaedisparfir

Medal markmida Husnaedisasetlunar Reykjavikur 2025-2034 og
Adalskipulags Reykjavikur 2040 er fjdlbreytt frambod husnaediskosta fyrir
alla félagshopa og félagsleg fjdlbreytni innan hverfa.

Studlad skal ad félagslegri blondun ibua og uppbyggingu leigumarkadar.
Stefnt verdi ad pvi ad 35% nyrra ibuda verdi hagkvaemar ibudir a
vidradanlegu verdi, leiguibudir, namsmannaibudir, buseturéttaribudir,
félagslegar leiguibudir, ibudir fyrir aldrada og husnaedi fyrir fatlad folk.

Reykjavikurborg hefur einnig beitt sér fyrir uppbyggingu hisnaedisurraeda
fyrir ungt folk og fyrstu kaupendur og fyrir heimilislausa med miklar og fléknar
pjénustuparfir og sinnt pjénustu og Utvegad husneedi fyrir fléttafolk og
umsaekjendur um alpjoédlega vernd a grundvelli samninga vid rikisvaldid.

Husnaedisaaetlun Reykjavikur 29
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Fjolbreyttar husnaedisparfir

Um leid og pad er mikilvaegt ad atta sig a husnaedisporfum einstakra hépa -
og sérstaklega peirra sem kalla a sértaekar lausnir - pa er gott ad hafa pad ad
leidarljési ad parfir okkar og krofur til umhverfisgaeda, hdnnunar
naerumhverfisins og skipulags borgarhverfa eru sambeerilegar. Fyrsta
markmidid er pvi ad byggja ibudir sem henta margs konar félagshépum og
eru vel stadsettar innan blandadra og fjdlbreyttra hverfa.

Heimilislaust folk Namsmannaibadir  Hjdkrunarheimili LeiguribGair fyrir tekjulaegri Buseturéttaribuadir

Klasar sem hofda til akvedinna félagshdpa eru pvi best stadsettir innan eda i
naesta nagrenni vid hefébundin skélahverfi borgarinnar. Umhverfi sem er
adladandi fyrir eldri borgara a lika ad vera adladandi fyrir born. Og umhverfi
sem er barnvaent er sennilega gott fyrir alla.

Pad er einnig markmid ad sem flestir geti minnkad eda staekkad vid sig
hdsnaedi innan sins hverfis eda borgarhluta. Pad ytir undir heilbrigdari
hringras & husnaedismarkadi.

S— ,» 1ryggt verdi fjolbreytt frambod
husagerda og busetukosta fyrir
alla félagshépa. Rum verdi fyrir
pba alla og hvers konar
busetuurraedi innan ibudarhverfa
og blandadra svaeda. Félagsleg

Hiutdeildarlansibadir Séreignaribudir

Husnaedi fyrir flottafolk Husnaeoi fyrir fatlad folk Pjéonustuibudir fyrir aldrad folk Stéttarfelagsibudir Hagkvamar ibudir fyrir ungt folk blond un og fJOIbreytnl ve ral ava"t
Hisnzedi fyrir timabundid vinnuafl  Lifsgaedakjarnar fyrir eldra folk (co-living) Leiguibudir 4 almennum markadi Kaupréttaribdir |eiaarlj osi nyrri uppbyggingu.“
Deilihusnadi Buseturéttur Leiguhusnadi Eignaribudir (AR2040, 24)

HR-

~ AN A

~ AN A
Husnaedisaaetlun Reykjavikur 30 ‘ ' '
2025 - 2034



Hagkvaemar ibudir fyrir mismunandi félagshépa

Samkvamt markmidum husneaedisaaetiunar er stefnt ad pvi ad byggja um
5.600 hagkveemar ibudir i Reykjavik a naestu 10 arum eda um 35% af
aaetladri heildaruppbyggingu. Fjélmaérg eldri vilyrdi um uppbyggingu & vegum
6hagnadardrifinna husneaedisfélaga liggja fyrir en aformad er ad endurnyja og
endurskoda pau i framhaldi sampykktar husnaedisazetlunar. baer télur sem
settar eru fram hér eru fyrst og fremst til vidmidunar og til ad syna hvernig
hin 6hagnadardrifna uppbygging getur skipst & milli mismunandi félagshopa.

Vid azetlun um fjdlgun ibuda i hverjum flokki var p6 horft til eldri
viljayfirlysinga, nyrra ahersina i husnaedisazetluninni og lydfraedilegra patta.
Vardandi fjdlgun leiguibuda a vegum Félagsbustada er midad vid ad hun
nemi allt ad 5% af heildarfjélgun ibuda.

Hlutfall 6hagnadardrifinna husnaedisfélaga af heildarfjdlda ibuda i Reykjavik
er i dag um 16% en geeti farid i um 20% arid 2034 ef ofangreind aform
ganga eftir.

Husnaedisaaetlun Reykjavikur 31
2025 - 2034

5.600 hagkvaemar ibudir til arsins 2034
Moguleg skipting milli félagshépa med hlidsjon af fyrirliggjandi vilyrdum

Adrar hagkveemar 1394

Heimilislausir, floknar pjonustuparfir 06

Almennar leiguibudir fyrir tekjulzegri 761 1.000

Félagsbustadir, almennar leiguibudir 2217 800

Huasnaedi fyrir fatlad folk, Félagsbustadir ofl. Y 200

I

ibudir fyrir 6ryrkja R 200

Buseturéttaribudir 1.075 600

Studentaibudir 2.379 800

Aldradir* 1331 500

o

500 1.000 1.500 2.000 2.500 3.000

MW Stada 2025 Aform um 5.600 ibudir

* [ tolum fyrir aldrada eru ekki tekin med aform i lifsgaedakjérnum sem nu eru til skodunar par sem
mogulega maetti koma fyrir 750 ibudum.

3.500
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Hagkvaemar ibudir fyrir mismunandi félagshépa

Samkvaemt aaetluninni geeti studentaibudum fjélgad um 34%,
buseturéttaribudum um 56%, ibudum fyrir fatlada um 42%, almennum
leiguibudum a vegum stéttarfélaga geeti fjdlgad um 130% og reikna ma med
um 73% aukningu a urrsedum fyrir heimilislausa. Husnaedi sem er snidid ad
poérfum eldri borgara mun stéraukast og hér er einnig horft til mégulegra
ibudareininga fyrir eldri borgara sem risa i svokoélludum lifsgaedakjornum,
auk hjukrunaribuda almennt, og er pad i gédum takti vid éra fjdlgun folks i
elstu aldurshépunum.

Auk pessa parf ad huga ad uppbyggingu husnaedis til ad maeta pérfum
flottamanna og heelisleitenda og annarra sem eru an heimilis timabundid.
Enn fremur er stefnt ad maeta 6skum peirra sem hyggja a ad byggja upp a
nyjan hatt og 6hagnadardrifid, m.a. Gt fra hugmyndafraedi um kjarnasamfélog
(co-housing).

Husnaedisaaetlun Reykjavikur 32
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2025 Fjélgun 2034 %
ibGdir- heildarfjoldi 61.000 16.000
Aldradir* 1.331 500 1.831 37,6
Stadentaibudir 2.379 800 3.179 33,6
Buseturéttaribudir 1.075 600 1.675 55,8
Husnaedi fatladra 475 200 675 42,1
Brynja - 6ryrkjar 661 200 861 30,3
Félagsbustadir -almennar ibudir 2.217 800 3.017 36,1
Almennar leiguibudir fyrir tekjulaegri 761 1.000 1.761 1314
Heimilislausir, fléknar pjénustuparfir 144 106 250 73,6
Hagkvaemar ibudir fyrir ungt folk 189 511 700 2704

Hagkvaemar, adrar, vistveenar, kjarnasamfélog 0 883 883

Fjoldi ibuda a félagslegum grunni

* Hér undir eru eingdngu ibudir a vegum Félagsbustada, Samtaka alrdradra og Félags eldri borgara

baer télur sem settar eru fram hér ad ofan eru fyrst og
fremst til viomidunar og til ad syna hvernig hin
6hagnadardrifna uppbygging getur skipst a milli
mismunandi félagshopa
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Ibudir i samstarfi vid verkalydshreyfinguna

Lykilsamstarf um uppbyggingu hagkvaeems leiguhtiisnzdis

Reykjavikurborg, ASi og BSRB hafa fra 2016 att i nanu samstarfi um ad
bregdast vid erfidri stédu a husnaedismarkadi. Markmid samstarfsins i
upphafi var ad tryggja hagkvaema leigu og busetudryggi med uppbyggingu
1.000 leiguibuda a grundvelli laga um almennar ibudir.

Bjarg ibudafélag, a vegum verkalydshreyfingarinnar, sér um framkvaemd og
rekstur, med studningi Reykjavikurborgar i formi [6da og stofnframlaga.
Tryggo er félagsleg blondun, m.a. med sélu/leigu hluta ibuda a almennum
markadi og forkaupsrétti Félagsbustada.

Ari® 2022 var Bleer leigufélag stofnad med patttoku BSRB, ASi og VR til ad
byggja fleiri hagkveemar ibudir an tekjumarka. Bjarg sér einnig um rekstur
Bleevar og nytir reynslu sina til ad hamarka gaedi og hagkvaemni.

Husnaedisaaetlun Reykjavikur 33
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Haustid 2023 voru fjdlskyldur fluttar inn i nyjustu 52 ibudir Bjargs
ibudafélags vid Hraunbae 133 en par hefur félagid einnig byggt 13
ibudir fyrir Félagsbustadi.

Mynd: Sigurdur Olafur Sigurdsson
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Namsmannaibudir

Umfangsmikil uppbygging fyrir nAmsfélk

Umfangsmikil uppbygging namsmannaibuda hefur stadid yfir med

samstarfi Reykjavikurborgar vid Haskdla islands og Félagsstofnun

stidenta, Haskélann i Reykjavik og Byggingafélag namsmanna. |

arsbyrjun 2025 voru studentaibudir i Reykjavik 2.379 talsins, en meira en

helmingur peirra hafa risid a sidustu atta arum eda fra arinu 2017. Flestar . e
eru ibudirnar i Midborg (1.014), Vesturbze (663) og Hlidum (333), sem

tryggir stidentum valkost um busetu i gdngu- eda hjolafjarlaegd vid

Haskdla islands, Haskoélann i Reykjavik og Listahaskéla islands.

Vorid 2023 lauk framkvaemdum Félagsstofnunar studenta vid 112 einstaklingsibudir fyrir
namsmenn a Hotel S6gu. Myndin er fra hausti 2023 en enn standa yfir framkveemdir vid
adra hluta hussins fyrir Haskola Islands.

Mynd: Sigurdur Olafur Sigurdsson

i
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Buseturéttaribuoir

Yfir 1.000 ibuGdir i samstarfi vid Blseta

Reykjavikurborg gaf vilyrdi arié 2016 um ad Buseti fengi byggingarrétt
fyrir & pridja hundrad ibudir a nokkrum stédum i borginni, til vidbotar vid
baer 225 ibudir sem félagid var pegar med i undirbuningi eda smidum.
Sidan pa hefur ibudum fjélgad hratt en i dag eru paer 1.075 talsins.

Nyjustu ibudir a vegum Buseta er ad finna a Hallgerdargdtu vid
Kirkjusand og voru peer ibudir afhentar undir lok arsins 2024. Um
sumarid 2025 verda afhentar 13 ibudir vid Stefnisvog i Vogabyggd.
Ibudirnar eru i fjdlbreyttri steerd fyrir alla aldurshopa og bjoda upp a
frabaert sjavarutsyni. Snemma a arinu 2026 verda pa afhentar 46 ibudir i
8j0 haeda lyftuhusi i Eirh6fda, i nyjasta uppbyggingarsvaedi borgarinnar
vid Artunshofda.

ibusir 4 vegum Buseta verda pvi bratt ordnar fleiri en 1.100 i heild.

| Stefnisvogi 28 i Vogabyggd er Buseti med 13 ibudir en sala
buseturétta héfst i mai 2025. bar er fallegur inngardur sem visar til
sudurs med fallegu utsyni til fjalla, sjavar og smabatahafnarinnar.

Mynd: Buseti.
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Husnaedi fyrir eldra folk

Samstarfi um uppbyggingu ibuida midar vel

i dag eru heimili fyrir aldrada rimlega 1.300 i Reykjavik pegar saman eru
taldar ibudir a vegum Félags eldri borgara, Samtaka aldradra og
leiguibuda fyrir aldrada a vegum Félagsbustada. Vel hefur gengid ad
fidlga heimilum fyrir eldra folk sem a raetur ad rekja til husneedisaaetiunar
borgarinnar arid 2014 par sem sett var markmid um ad hefja byggingu
450 ibuda og hjukrunarryma fyrir eldri borgara innan fimm ara.

Samkvaemt fyrirliggjandi vilyrdum og viljayfirlysingum eru radgerdar um
651 ibud til vidbotar, par af 231 i byggingu eda sampykktu deiliskipulagi.
Pessu til vidbétar eru ibudir fyrir eldri borgara sem munu risa i
lifsgaedakjornum sem hafin er préun a og ma aetla ad a peim gaetu risid
700-800 ibudir.

"Lifsgaedakjarni er heiti yfir pyrpingu husnaedis
sem einkum er zetlad fyrir eldri hépa
samfélagsins, p.e. ibudir fyrir 60+ i blondudéum
kjarna."

Husnaedisaaetlun Reykjavikur 36
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Lifsgadakjarnar Reykjavikurborgar

Starfshopur var skipadur vorid 2024 med pad hlutverk ad hafa yfirsyn yfir
skipulagsvinnu og samninga vegna lifsgaedakjarna a vegum
Reykjavikurborgar. i forgangi eru eftirfarandi sveedi sem eru a hendi
einkaadila (sja mynd): 1) Reitir — vegna Loftleidareits; 2) Kéllunarklettur -
vegna Kollunarkletts; 3) borpid - vegna Artinshéfda; 4) Klasi hf. - vegna
Artanshéfda 1, Nordur-Mjéddar og Alfheima.

Starfshépurinn métadi skipulagsforsendur par sem sett eru fram vidmid um
préun og uppbyggingu lifsgeedakjarna og eru lidur i pvi ad meta fysileika
pess ad byggja upp lifsgeedakjarna a tilteknum 166um. Forsendurnar voru
sampykktar i borgarradi haustid 2024 og eru lifsgeedakjarnar skilgreindir
sem svo:

-Markmid kjarnanna er ad fjdlga busetumaoguleikum fyrir umraeddan
aldurshop og hefur pad sem undirmarkmid ad vinna gegn félagslegri
einangrun og einmanaleika. Sameiginleg rymi og dvalarsvaedi eru pvi
lykilatridi vid hdnnun og utfeerslu almenningsryma og bygginga. L6gd er
ahersla a fjdlbreytta og sveigjanlega busetukosti, par sem blondudum
eignarformum er radad saman i adladandi umhverfi med gott adgengi ad
fidlbreyttri pjonustu. Vonin er ad i lifsgaedakjornum verdi til sjalfsprottin
samfélog par sem ibuar deila tima saman og veita hver 68rum studning og
oryggi a eldri arum.”
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Husnaedi fyrir eldra folk

Allt ad 344 ny hjukrunarrymi a naestu arum

Reykjavikurborg hefur beitt sér fyrir byggingu hjukrunarheimila og fjdlgun
hjukrunarryma i borginni. Hvort tveggja er had framlégum og sampykki
rikisins.

Hjdkrunarheimilid Sléttuvegi 25 er nyjasta vidbotin med 99 rymum og var

opnad 28. februar 2020. bad er rekid af Hrafnistu, détturfélagi
Sjomannadagsrads.

Vorid 2021 var undirritad samkomulag vid heilbrigdisraduneytidé um

byggingu tveggja hjukrunarheimila i Reykjavik.

= Vid Mosaveg i Grafarvogi verdur byggt heimili med 132-144
hjukrunarrymum.

= Einnig hefur verid undirritud viljayfirlysing um byggingu allt ad 200
hjukrunarryma vié Artunshoféa.

Vidraedur standa nu yfir vid heilbrigdisraduneytid um frekari uppbyggingu
hjukrunarryma i Reykjavik, m.a. i tengslum vid veentanlega
lifsgeedakjarna.

Husnaedisaaetlun Reykjavikur 37
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Huasnaedi fyrir fatlad folk

Med hasnadi fyrir fatlad folk er att vid husnaedi i skilningi reglugerdar
um hasnaedisurraedi fyrir fatlad folk nr. 370/2016, sbr. 3. mgr. 9. gr. laga
um pjénustu vid fatlad folk med langvarandi studningsparfir nr. 38/2018.

Vid flutning malefna fatlads folks fra riki til sveitarfélaga aridé 2011 héf
velferdarsvid Reykjavikurborgar uppbyggingu hasnaedis fyrir fatlad folk.
Fyrsta verkefnid folst i kaupum a 32 stokum ibudum arid 2012 en fra pvi
ari hefur borgin ( velferdarsvid) markvisst verid ad byggja husnaedi fyrir
fatlad folk i samvinnu vid Félagsbustadi. | lok ars 2024 bjuggu 506
einstaklingar i husnaedi fyrir fatlad félk par sem pad faer heildstaedan og
einstaklingsmidadan studning sem byggir a lgum nr. 38/2018.

Reykjavikurborg stefnir ad pvi ad byggja 22 nyja ibudakjarna og koma a
fét 2 feeranlegum teymum fyrir arid 2030. Gerir petta um 180 ibudir i
husneedi fyrir fatlad folk.

Husneedisaeetlun Reykjavikur
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Huasnaedi fyrir fatlad folk

Uthlutun og bidlistar

Velferdarsvid Gthlutar i husnaedi fyrir fatlad folk eftir reglum Fjoldi a bidlista eftir husnaedi fyrir fatlad folk
Reykjavikurborgar um félagslegt leiguhusnaedi sem voru sampykktar (nyjar umséknir)

arid 2019. Husnaedi fyrir fatlad folk skiptist i: 200

176

187
- Sértaekt husnaedi sem 4 vid ibudir i ibudakjara fyrir fatlad folk 180 - = 165
sem parf mikinn studning a eigin heimili. bar fa ibuar pjénustu eftir 160 152 s
studningsporfum allan sélarhringinn eda hluta dr degi. 140 133 130
121
+ Husnzéi med studningi sem a vid stakar ibudir fyrir fatlad folk 120
sem parf nokkurn studning til ad bua & eigin heimili. 100
80
60
40
20
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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Almennt félagslegt leiguhisnadi

Almennt félagslegt leiguhisnaedi er aetlad peim fjdlskyldum og
einstaklingum sem ekki eru & annan hatt faerir um ad sja sér fyrir hisnaedi
sokum félagslegra adstaedna, pungrar framfeerslubyrdar og lagra launa.

Med almennu félagslegu leiguhusnaedi er att vid hverja pa ibud i eigu
Félagsbustada hf. sem ekki er sérstaklega skilgreind sem pjonustuibud
aldradra, husnaedi fyrir fatlad folk eda husnaedi fyrir heimilislausa med

miklar og floknar pjonustuparfir.

| januar 2025 eru 668 a bidlista eftir almennu félagslegu leiguhtisnaedi en
a sama tima 2024 voru peir 691 sem er faekkun um rim 3,4%.

Fjoldi umsokna eftir steerd ibuda:

* 430 (64%) - eins til tveggja herbergja ibud

* 131 (20%) - priggja herbergja ibud

* 107 (16%) - fjiégurra herbergja ibud eda steerri

Husneedisaeetlun Reykjavikur
2025 - 2034

40

900

800

700

600

500

400

300

200

100

Fjoldi umsokna a bid eftir almennu félagslegu leiguhtisnadi

525

531

797



Pjonustuibudir aldradra

Pjonustuibudir aldradra er félagslegt leiguhusnaedi sem sérstaklega er

eetlad 6ldrudum, sbr. 4. tl. 13. gr. laga um malefni aldradra nr. 125/1999.
Pjonustuibudir aldradra eru aetladar peim sem purfa adstod og studning til 160
ad geta buid a eigin heimili, sbr. 1. gr. laga um malefni aldradra nr.

125/1999. 140 135

127

Fjoldi umsdékna a bid eftir pjonustuibud

Auk husaleigu er innheimt pjonustugjald i pjonustuibudum, sbr. 20. gr.
laga um malefni aldradra nr. 125/1999.

144
119

100
| jantar 2025 eru 59 a bidlista eftir pjonustuibid i en & sama tima 80
2024 voru 80 a bid sem er faekkun um ram 26%. 80

59

Moguleg skyring a faekkun gildra umsokna a bid eftir pjénustuibud er ad 60
stérum hluta su ad nd er mun markvissari vinna unnin i pvi ad peir sem 20
eru a bidlista séu i raun i adkallandi porf og tilbunir til pess ad flytja pegar
ad uthlutun kemur heldur en 4éur var. Umsdéknum og uthlutunum um

120

20
pjénustuibudir hefur hins vegar ekki faekkad milli ara.

2020 2021 2022 2023 2024 2025
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Husnaedi fyrir heimilislaust folk med miklar og floknar
pjonustuparfir

Ad vera a
gotunni
(roof-
lessness)

Stefna i malefnum heimilislauss félks med miklar og fléknar
pjénustuparfir 2019 — 2025 var sampykkt a fundi borgarrads pann 11.
oktéber 2019. | stefnunni er hortft til skilgreiningar framkvaemdastjérnar
Evrépusambandsins & heimilisleysi (European Typology of
Homelessness and Housing Exclusion; ETHOS). Endurskodud ETHOS
adgerdaaaetiun var sett fram med stefnunni fyrir 2024-2027. bar er 16gd
aukin ahersla a fjdlbreyttari husnaedispjonustu ut fra prepaskiptri nalgun.

. a..q . Ad vera )
skilgreiningin Sadiesl |

felurisér4 -laus
Husnzedi fyrir heimilislaust folk med miklar og floknar pjénustuparfir byggir flokka:

a légum um félagspjoénustu sveitarfélaga nr. 40/1991 og reglum

Reykjavikurborgar um félagslegt leiguhusnaedi. rola
ofull-
nzgjandi |
husnzedi

i vinnu med heimilislausu félki med miklar og fléknar
bjénustuparfir er 16gd dhersla a virdingu fyrir

einstaklingnum, valdeflingu og ad auka og efla sjalfsvirdingu
hans.
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Husnaedi fyrir heimilislaust folk med miklar og fléknar
pjonustuparfir

Sérhzfé busetuarradi HMFb . : L S B B
Urraedi & 3. prepi
Heimilislaust félk parfnast sérheefdrar lagproskulda pjénustu- og S'tudmr_tg.ur fil SJaITstaeGrar blsetu i sérstdku timabundnu hasnaedi| 12 12
., . . . . C e . Urrazdi a 4. prepi
busetuurreeda sem felst i ad fjarlaegja hindranir i peim tilgangi ad audvelda — —— - -
einstaklingi ad nyta sér pjonustuna. Unnid skal Gt fra hugmyndafraedi BUECHRIIEC, SEL D00 S ElniD yai ey & & 6 6
skadaminnkandi nalgunar og Husneaedi fyrst (Housing first - HF). Eftirfylgd med studningi VoR teymis. Stakar ibiair/samliggjandi
ibudirherbergi med studningi VoR teymis. 6 5] 3] 7
i januar 2025 eru 68 einstaklingar med miklar og floknar pjénustuparfir 4 Solarhrings busetupjénusta fyrir konur 6
bid eftir sjalfstaedri busetu en alls er gert rad fyrir aukningu um 106 nyjar Salarhrings busetupjénusta fyrir karla 8 8
einingar. Hjakrunarrymi 11
Samtals fjoldi eininga 24 31 30 21

Alls 106 nyjar einingar
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Husnadi og pjonusta fyrir umsakjendur um alpjédlega

vernd

Umsakjendur um alpjédlega vernd

Reykjavikurborg pjonustar umsaekjendur um alpjédlega vernd med
samningi vid Vinnumalastofnun. Samningurinn kvedur medal annars @ um
ad Reykjavikurborg sjai folki fyrir hUsnaedi og framfaerslu. Samningurinn
hljédar upp & pjonustu vid 300 einstaklinga.

Sérstakt teymi starfsmanna pjonustar og stydur umsaskjendur. Haustid
2024 er Reykjavikurborg med um 40 ibudir fyrir umsaskjendur um
alpjodlega vernd sem ymist eru leigdar a frjalsum markadi, i eigu
Reykjavikurborgar eda Husnaedis- og mannvirkjastofnunar.

i oktober 2024 voru 149 einstaklingar i pjénustu en 179 einstaklingar i
Urreedum.
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Samramd méttaka flottafélks

i gildi hefur verid samningur vid Félagsmalaraduneytid um samreemda
mottoku fléttafélks sem kvad a um pjonustu og studning vid allt ad 1.800
einstaklinga sem fengid hafa alpjédlega vernd.

Hluti af pjonustunni felst i umfangsmiklum husneaedisstudningi.

Par sem notendahdpurinn er fjdlbreyttur parf ad taka mid af
einstaklingsbundnum husneedispdrfum hvers og eins og hverrar fjdlskyldu.



Félagsbustadir

Huasnaedi undirstada velferdar og velsaldar

| husnaedisaaetlun Reykjavikurborgar er 1696 ahersla & ad tryggja
félagslegan margbreytileika og fjélbreytt mannlif. bannig er gert rad fyrir
ad 5% alls ibudarhusneedis sé félagslegt leiguhisnaedi sem dreifist sem
jafnast um hverfi borgarinnar.

Félagsbustadir er 6flugt pjonustufyrirtzeki a reykviskum
husnaedismarkadi med serpekkingu & uppbyggingu, rekstri og utleigu
félagslegra leiguibuda. Fyrirtzekid er i eigu Reykjavikurborgar og leitast
vid ad framfylgja aherslum um aukid husneaedisoryggi, velsaeld og
fidlbreytileika i hverfum borgarinnar.

Félagsbustadir eiga og hafa umsjon med 3.145 félagslegum
leiguibudum en pad er velferdarsvid Reykjavikurborgar sem uthlutar
peim til einstaklinga og fjélskyldna sem uppfylla skilyrdi par um.
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Arlega festa Félagsbustadir kaup a fjdlda nyrra ibiida og byggja ibusir fyrir
fatlad folk.



|
Félagsbustadir

Fjoldi ibuda eftir félagshépum og borgarhlutum

Riflega 5% ibuda i Reykjavik, eda 3.145 ibudir, er félagslegt Fjoldi leigueininga a vegum Félagsbustada
leiguhusnzedi & vegum Félagsbustada. Ibudirnar skiptast pannig ad eftir borgarhlutum 2025 (allar ibudir)
2.225 teljast til almenns félagslegs leiguhusnaedis, 474 ibudir eru fyrir

fatlad folk, 68 ibudir eru fyrir heimilislaust folk med miklar og fléknar Kjalarnes | 3

pjénustuparfir og 378* eru ibudir fyrir aldrada.
Grafarholt-Ulfarsardalur [ NN 12

Markmid Félagsbustada er ad félagslegum ibudum fjolgi i takti vid fidlda
Grafarvogur [ 55/

ibuda borginni, fari ekki undir 5% og dreifist sem jafnast a milli

borgarhluta en hlutfallid er na a bilinu 1% til 9%. Breisholt I 704
Leiguverd Arber - I !
Eigendastefna Reykjavikurborgar krefur Félagsbustadi um sjalfbaeran Haaleiti NG sc

rekstur. Leiguverdi er stillt i héf og er ad jafnadi um 30% laegra en bydst a i
: : . ; au ur [
almennum markadi. bannig er studlad ad auknum j6fnudi asamt pvi ad garee 1%0

tryggja stérum hépi folks éruggt husnaedi. Hiigar I 208
Micborg N 305
Vesturbzer | 136

*par af eru 20 hjukrunaribudir i Seljahlid.
0 100 200 300 400 500 600 700 800
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Félagsbustadir

Uppbygging maeti pérfum élikra hépa

i lok desember 2024 hafa veri® keyptar 28 ibudir auk pess byggdu
Félagsbustadir ibudakjarna, 7 ibuda hus, vid Hateigsveg 59 fyrir fatlad
folk.

| samraemi vid parfagreiningar er steerstur hluti keyptra ibuda 2ja
herbergja og hefur meirihluti peirra verid keyptur i nybyggingum i krafti
skilyrda borgarinnar um kauprétt Félagsbustada a 5% ibuda i
nybyggingarverkefnum.

Lokid verdur vid byggingu ibudakjarna vid Brekknaas 6 & arinu 2025. ba
verdur bodin ut bygging ibudakjarna vid Nauthdlsveg 83 og hannadur
ibudakjarni vid Stekkjarbakka 5.

Stofnframlég rikis og borgar, hagstaed lansfijarmégnun og kaupréttur i
nybyggingarverkefnum eru forsendur aframhaldandi uppbyggingar.
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Nybygging vid Eirhéféa 7 par sem Félagsbustadir kaupa 5 ibudir.



Bidlisti eftir almennu félagslegu husnadi

Biodlisti styttist

i april 2025 eru 668 einstaklingar & bidlista eftir almennu félagslegu
leiguhisnaedi en & sama tima arid adur voru peir 691 sem er faekkun
um 3,3% en faekkun um 16,1% fra arinu 2023.

Fjoldi umsokna eftir steerd ibuda:
* 430 (64%) - eins til tveggja herbergja ibud

* 131 (20%) - priggja herbergja ibud
* 107 (16%) - fjdgurra herbergja ibud eda steerri

Leida ma likur ad pvi ad aukning & umsoknum arid 2023 megi rekja til
erfidrar st6du a husnaedismarkadi, asamt fjdlgun ibua i Reykjavik.
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Hagkvaemt husnadi — ungt folk og fyrstu kaupendur

J i ;‘
//t///? |

Reykjavikurborg hof arid 2018 markvissa sokn i ad bjoda upp a hagkveemt

hasnaedi fyrir ungt folk og fyrstu kaupendur. Verkefnid, sem er hluti af
husnaedisazetlun borgarinnar, tryggir ad verdhaekkanir ibuda fari ekki
umfram visitdlu og ad agodi skili sér til kaupenda. Niu samstarfsadilar
voru valdir eftir opid ferli og hafa nu pegar verid afhentar hatt i 200 ibudir
af peim rimlega 700 sem azetlad er ad reisa.

Daemi um verkefni:

*borpid i Gufunesi (137 ibudir)

*Vaxtarhus vid Sjomannaskdlareit (60 ibudir)

Urdarsel i Ulfarsardal (52 ibudir, afhentar 2024)

*HOOS i Skerjafirdi, Investis a Kjalarnesi, Variat a Vedurstofuhaed og

Bryggjuhverfi lll eru i undirbuningi.

Markmidid er ad skapa fjdlbreyttar lausnir med aherslu a einfaldleika,
sjalfbaerni og raunverulegt adgengi ungs folks ad éruggu hisnaedi.

i viljayfirlysingu Reykjavikurborgar og verkalydshreyfingarinnar um
adgerdir til ad auka frambod husnaedis og flyta uppbyggingu i Reykjavik,
sem var undirritud i mars 2025, er sérstaklega kvedid a um hagkveemt
husnaedi fyrir ungt folk.
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Fyrstu kaupendur hagkvaems husnaedis i Ulfarsardal fengu afhentar ibGdir i

névember 2024. Mynd: Reykjavikurborg.
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Vistvanni mannvirkjagero

Reykjavikurborg vinnur markvisst ad pvi ad draga ur losun Heildarlosun byggingaridnadarins (an drgangs)
grédurhusalofttegunda fra mannvirkjageiranum — sem ber abyrgd & allt ad Vidmidunarar og markmid 2030

40% losunar a heimsvisu — samhlida mikilli uppbyggingu ibuda. Samstarf

vid rikid tryggir aherslu & vistvaenar ibudir med BREEAM-vottun,

lagkolefnalausnum og orkunytingu, auk nalaegdar vid vistvaenar 400.000
samgongur.

350.000
i hverfisskipulagi er [6gd ahersla & sjalfbaer og pétt hverfi med auknu 359.255 ——
atvinnu- og pjénustuframbodi, styrkingu vistvaeennar samgangna og 300,000 B
adgengi ad daglegri pjonustu innan 15 minutna. | Aezthir
Verkefnid Byggjum granni framtid sameinar Reykjavikurborg og ;‘“ ——
lykilstofnanir med markmi®id ad méta adgerdir i vegvisi ad vistveenni e 205.469
mannvirkjagerd til 2030 — m.a. med aherslu a liftima bygginga, hringras S '
efna, sveigjanleika og samnytingu innvida.

100.000

50.000

0
Heildarlosun a vidmidunarari Heildarlosun 2030 (markmid)

:
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Vistvanni mannvirkjagero

Graent husnadi framtidar og C40-Reinventing Cities eru
préunarverkefni par sem Reykjavikurborg bydur fram 168ir og hvetur il
nyskdpunar i vistvaenni mannvirkjagerd i samvinnu vid hénnudi, verktaka
og fjarfesta.

*Frakkastigur: Teymi I16u hyggst draga ur kolefnislosun um 50-60% og
orkunotkun um 40% med endurnytingu efnis og lifsferilsgreiningu.

*Vedurstofuhaed: Heildstaed skipulagning med Lendager arkitektum,
byggt i satt vid nattiru og samfélag med vistvaenni nalgun, hdnnun og
pjénustu.

sLagmuli: Hiuti af C40, par sem notadir eru stadbundnir, vottadir og
kolefnissparandi byggingarefni. Markmidid er ad byggja vistvaen mannvirki
med alpjédlegum gaedavidmidum.

Reykjavikurborg setur markid hatt med pvi ad 80% nybygginga verdi
innan ahrifasveedis Borgarlinu til ad nyta innvidi betur og stydja vid pannig
vid sjalfbaera proun.
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Greenar aherslur verda i fyrirrami i nyju hdsi sem nu er i bygginu vid
Frakkastig 1 @ vegum I8u, fasteignapréunarfélags. bar verdur verslun og
pjonusta a jardhaed og alls 10 ibudir. Mynd: Lendager.
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Ny byggingarsvaedi og ahaettugreining svaeda

Nytt byggingarsvadi i Héllum og Hamrahlidarlondum

Skipulagning nys ibudarhverfis i Hollum (svaedi M22 og M28) er lidur i pvi ad
tryggja 6ruggara, jafnara og fjdlbreyttara frambod ibudarhisnaedis i
Reykjavik a naestu arum. Vid undirbuning husnaedisaaetiunar voru
byggingarsvaedi i fyrirliggjandi aaetlun ahaettugreind, m.a. m.t.t. til hvenaer
pau geti ordid byggingarheaef. beettir eins og mengun jardvegs, gerd
landfyllinga, timasetning einstakra innvidafjarfestinga eda samningagerd
vegna eignarhalds, geta tafid fyrir pvi ad einstok svaedi verdi byggingarhaef
og uthlutunarhaef. A grundvelli peirrar greiningar var talin asteeda til ad
breikka husnaedisgrunninn i daetluninni nd og baeta vid nyjum svaedum og
par vegur pyngst svaedid i Hollum.

Nytt hverfi i Ulfar’sérdal getur ordid eins konar valkostur vid uppbyggingu i
landi Keldna og Artinshéféa, en a peim svaedum er 16gd ahersla a pétta og
blandada byggd sem hverfist um borgarlinuasinn og steersti hluti ibuda er i
steerri fjdlbylishusum. Vid skipulagningu nys hverfis i H6llum verdur eftir sem
adur ad gaeta pess ad nyta land vel og skapa grundvéll ad sjalfbeeru og
lifvaenlegu hverfi sem verdur vel tengt hageeda almenningssamgéngum med
haerri tidni. Forsenda aukinnar byggdar i Ulfarsardal og almennt i
austurborginni er ad stérefla almenningssamgongur, sem létta a
umferdarpunga einkabila.

Nytt byggingarsveedi i Hollum og Hamrahlidarlondum er hér afmarkad med atlinum
(M22). Ennfremur er til skodunar frekari uppbygging & svaedi M28, nordan Leirtjarnar.
Alls na pessi sveedi til um 75 ha.
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Fjolbreyttar leidir til ad fjolga ibuédum innan byggdar

i AR2040 er 169 & ahersla a fidlbreyttar leidir til ad fjdlga ibudum i borginni.
Husnaedisporfinni verdi pannig ekki eingdngu maett med skilgreiningu stérra
préunarsvaeda og nyrra svaeda fyrir nybyggingar, heldur verdur eftir megni
reynt ad nyta betur smaerri reiti innan byggdar, skilgreina frekari teekifaeri
innan pegar skilgreindra l16da eda endurnyta niverandi husnaedi. betta hefur
m.a. verid vidéfangsefni i hverfisskipulagi einstakra borgarhluta undanfarin ar
og i sérstokum verkefnum i einstokum hverfum sem midar ad pvi ad fjdlga
ibudum til ad styrkja hverfissamfélagid. | pessu felst nanar tiltekid:

* Uppskipting niverandi ibuda i fleiri ibudir, s.s. aukaibudir

+ Vidbyggingar og ofanabyggingar a fjolbylishus og eldri verslunarkjarna

* Minni hattar fjdlgun ibuda & smeerri reitum innan gréinna hverfa,

* Umbreyting atvinnuhtsnaedis i ibudir a blondudum midsvaedum, sbr. t.d.
préunarazetiun fyrir Mula

Ekki er audvelt ad azetla hversu margar ibudir baetast a husnaedismarkad
med pessum heetti, en liklegt er ad vaegi peirra muni aukast & naestu arum
en pad er pydingarmikid® vegna markmida borgarinnar i loftslagsmalum. Ad
pessu er vikid i AR2040, par sem 16gd er ahersla a ,ad nyta sem best pad
hasnaedi sem er pegar til stadar, vidhalda og lengja liftima pess og reikna

a\’/allt ut .kolefr.nssp')or nidurrifs...Med betrl ny’tlngu 0g Iengrl.llftl'ma naverandi vegna loftslagsmalanna, vernd liffraedilegrar fjolbreytni,

husnasdis og innvioa er haegt ad draga Ur nybyggingarporfinniog parmed |y at4ra ferdavenja, raddeildar i rekstri borgarinnar, og til ad

losun grédurhusalofttegunda stemmu stigu vid liklegri faakkun nemenda til lengri tima litid
og vidhalda félagslegri sjalfbarni hverfanna

bétting byggdar er i dag brynni en nokkurn timann adur,

:
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Uppbygging a landi og l66um rikisins

| samstarfsyfirlysingu meirihlutans er 1698 ahersla & ad leitad verdi eftir
samstarfi vid rikid um uppbyggingu ibudarhusnaedis, hjukrunarheimila og
blandadrar byggdar a rikislodum. Adur hafa verid gerdar viljayfirlysingar um
uppbyggingu og proun rikisléda og pa einkum peirra sem hafa lengi stadid
vannyttar. Ljost er ad mikil taekifaeri eru fyrir riki og borg ad efla
husneedismarkad og baeta borgarbrag med proéun nyrrar uppbyggingar a
vidkomandi [66um og endurnytingu pess husnaedis sem eru til stadar.
Langsteersta sveedid sem eru a hendi rikisins eda fyrirteekja pess er
Keldnalandié. Land Betri samgangna i Keldum er um 117 ha, en alls er
svaedid sem er til skipulagningar i Keldum og Keldnaholti um 150 ha.

Eftirtalin svaedi, reitir og 168ir a hendi rikisins hafa m.a. verid til skodunar
vegna mogulegrar ibudaruppbyggingar, i bland vid adra uppbyggingu. Fjoldi
ibuda er lauslega aaetladur og hadur endanlegri nidurstodu i deiliskipulagi:

Borgarspitalareitur - 5 ha: 255 ibudir

Listahaskolareitur (SS-reitur) — 2,3 ha: 225 ibudir
Vegagerdarreitur (Gudrunartunsreitur) — 1,4 ha: 200 ibudir
Landhelgisgaeslureitur — 0,3 ha: 75 ibudir

Keldur og Keldnaholt — 117 ha: 5.800 ibudir
pjodskjalsafnsreitur — 1,4 ha: 200 ibudir

enni
= 1=+ Vaxtarmork péttbylis

Enn fremur ma nefna Stjornarradsreit sem hefur verid fratekinn um langt L6dir og lendur i eigu eda a hendi rikisins og fyrirtaekja pess, auk 168a sem
skeid vegna uppbyggingar Stjérnarradsins og Rala-landid (18,5 ha) vid rikisbyggingar standa a. Alls taka pessar 16dir og lendur til um 1.223 ha, par af
Korpu, a méts vid Blikastadaland. 117 ha i landi Betri samgangna ad Keldum. A myndinni eru einnig merktar 168ir
bar sem rikisbyggingar standa en landid sjalft i eigu borgarinnar. HEA
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Ibuafjélgun og ibudaporf

Markmid eda spa um ibuafjolgun?

Vid motun stefnu til framtidar er naudsynlegt ad gera sér grein fyrir pvi hver
voxtur borgarinnar geeti ordid. Til ad gera aaetlanir um porf fyrir ny
byggingarsvaedi, um fjolgun ibuda og um staekkun atvinnuhusnaedis purfa ad
liggja fyrir spar, svidsmyndir eda vidmid um fjdlgun ibua og starfa. bad er i
raun ekki audsott ad meta a hlutleegan hatt ibudaporf i stoku sveitarfélagi
sem er hluti af steerra busetu- og vinnuséknarsvaedi og ad sumu leyti ma
yfirfaera pad a borgir sem keppa um ibua, storf og fjarfestingar a
alpjodavettvangi. Mat a porf fyrir ibudarhisnaedi parf avallt byggja a
faglegum greiningum, par sem horft er til langtimaibluaspar um préun
ibuafjoldans og lydfreedilegra breyta, svo og niverandi husnaedisstofns.
Gerd husnaedisaaetlana grundvallast pé ekki eingdngu a slikum greiningum.

Framreikningar um ibuapréun eru ad grunni til byggdir a hlutlzegum
lydfraedilegum forsendum, en markast ekki sidur af markmidum
sveitarfélags um uppbyggingu (ad fjdlga ibdum og stérfum), ad skapa
heilbrigdan husnaedismarkad og aukid frambod ibuda a vidradanlegu verdi
fyrir sem flesta. Pad eru margar breytur og peettir sem geta haft ahrif a
hversu 6r ibuafjélgunin verdur og hversu eftirséknarvert verdur ad bua i
vidkomandi sveitarfélagi. Medal peirra ma nefna: 1) Markvisst
husnaedisframbod fyrir alla félagshépa; 2) Byggja lifveenleg hverfi, adladandi
umhverfi og veita goda pjonustu; 3) Fjoélbreytt frambod atvinnuteekifeera og
godar og vistveenar samgongur; 4) Spennandi og fjdlbreytt borgarumhverfi;
5) Ytri adstaedur i efnahagslifi og a husnaedismarkadi (lanamarkadi); 6)
Lydfreedilegir paettir og stefna i innflytiendamalum
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Svidsmyndir um ibuapréoun 2025-2034

Meginforsendur svidsmynda um proéun til 2034
? Y b Fjoldi ibda @ hverjar 1000 ibGdir 2024-2040

Vid motun svidsmynda um mogulega ibuapréun og ibudapérf i Reykjavik Markmié Husnadisaatlunar og AR2040

naestu 10 arin, var horft m.a. til eftifarandi meginforsenda: 450

1) Vidmid AR2040 (stadfest 2022) um ibuapréun og husnaedisporf til arsins P S
2040. 1o -

2) Langtimaspa Hagstofu islands um fjélgun ibua i landinu 6llu. Studst er vid e

nyjustu uppfaerslu sparinnar til arsins 2074 (név. 2024). 460 o

3) Liklega préun i aldurssamsetningu og fjdlskyldustaerdum sem birtist i . i

feekkun medalfjdlda ibua a ibuda. Midad er vid ad pessi studull verdi 2,1 arid  4so0 y o

2040. broun hans getur einnig endurspeglad lifsstilsbreytingar, aukna e

tvofalda busetu, aukna asokn i ibudarhusnaedi sem fjarfestingakost, fjélgun .

ibuda i skammtimaleigu til ferdamanna og almennt hzerra hlutfall ,témra* 440 .

ibuda. Orari leekkun studulsins getur einnig endurémad husnaedisatak sem
midar ad pvi ad audvelda ungu folki ad flytja fyrr ur foreldrahisum og 430
almennt ad vinna a uppsafnadri porf.

4) Horft til stédu skipulags- og byggingarmala og afkastagetu allra peirra 420
adila sem koma ad undirbuningi husnaedisuppbyggingar. Hvad er raunhaeft
ad framleida“ mikid af deiliskipulagi, hversu hratt er haegt ad gera ny svaedi

byggingarhaef (dhaettugreining) og hver eru afkdst byggingaridnadarins. o

5) A_hrif ibL’Ja_fjélgunar og ibudarbyggingar a rekstur borgar og fjarfestingu 400
innvida og pjonustuframbod (likan KPMG) 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034 2036 2038 2040 2042
Husnaedisaaetlun Reykjavikur 57 ‘ l '

2025 - 2034



Svidsmyndir um ibuapréoun 2025-2034

IbGapréun 2025-2034. Svidsmyndir

Midad vid ibuafjolda i desember 2024 (Hagstofa Islands)

Fimm svidsmyndir um ibaapréun til 2034 180.000
Eftirfarandi svidsmyndir eru skilgreindar i framreikningum ibuapréunar:
170.000
1) Lagspa 1 -1,0% ibuafjolgun a ari, par sem tekid er mid af langtima
medalfjdlgun i Reykjavik 1970-2024 (0,99%/ari)
160.000
2) Lagspa 2 -1,3% ibuafjélgun a ari, par sem tekid er mid af medalfjdlgun a
arunum 2011-2024. Umraedd svidsmynd er apekk peirri sem lagt er Ut fra
i AR2040 150.000
3) Midspa 1 -1,6% ibuafjélgun a ari, par sem tekid er mid af medalfjdlgun a
arunum 2015-2024 140.000
4) Midspa 2 -1,9% ibuafjolgun a ari, par sem tekid er mid af midspa
Hagstofu islands og ad ibuafjdlgun i Reykjavik verdi i takti vid 130.000
landsmedaltalid
5) Haspa - 2,3% ibuafjdlgun 4 ari, par sem tekid er mid af haspa Hagstofu 120.000
Islands og ad ibuafjolgun i Reykjavik verdi i takti vid landsmedaltalid
110.000
100.000

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034

- e e @ |3 Lagspd - 1,0%/ari |b Lagspa - 1,3%/ari lla Midspad - 1,6%/ari

— || Midspa - 1,9%/4ri @» e e= @ ||| Haspa - 2,3%/ari
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Svidsmyndir um ibudaporf 2025-2034

Svidsmyndir um ibudaporf til 2034

A grundvelli svidsmynda um préun ibuafjdlgunar eru 16gd fram azetlun um
ibudaporf til 2034. Reiknud ibuaporf er annars vegar reiknud utfra azetladri
fjdlgun ibua og hinsvegar vegna almennrar feekkunar ibta & ibad i 6llum
hasnaedisstofninum. | éllum nedangreindum svidsmyndum er gengid Ut fra
pvi ad medaltal ibua a ibud laekki i 2,1 arid 2040.*

Lag 1: (1,0% ibuafjolgun/ari) er sett fram til vidmidunar par er gengid utfra
pvi ad ibudaporfin verdi ad medaltali 970 ibudir ari.

Lag 2: (1,3% ibuafjdlgun/ari) er lagspa husnaedisaasetlunar og midar vid ad
ibudaporfin verdi um 1.200 ibudir a ari eda i takti vid langtimamedaltal
AR2040.

Mid 1: (1,6% ibuafjélgun/ari) er midspa husnaedisaaetlunar og byggir a pvi ad
ibuafjdlgun i Reykjavik verdi &fram or eins og undanfarin ar og
medalibudaporfin verdi 1.400 ibudir & ari.

Mid 2:(1,9% ibuafjdlgun/ari) er haspa husnaedisasetlunar og tekur mié af

markmidum husnaedissattmala fra 2023 um ad byggja ad medaltali 1.600
ibudir & ari eda medan er verid ad maeta uppsafnadri porf.eykjavik verdi i
takti vid landsmedaltalid

Ha: (2,3% ibuafjolgun/ari) er sett fram til vidmidunar og 6liklegt ad hun
raungerist né skynsamlegt ad svo verdi, horft til mégulegra ahrifa a
innvidafjarfestingu.

* [ ljési pess ad fjoldi fullgerdra ibida verdur med minna méti naestu 3 arin — og hér tekid mid af Gtgafu
byggingarleyfa sidustu 3 ar — er gengid utfra pvi ad ad fjoldi ibta a ibud taki ekki ad laekka & ny fyrr en 2028 (sbr.
myndrit & bls. 58), og pa midad vid stédu pessa hlutfalls i desember 2024. Grunnarid er desember 2024 (Hagstofa
Islands, arsfjérdungstélur) og iblatala i lok spatimabils er midud vid desember 2034.Fjoldi ibuda a grunnari er su
tala sem gefin er upp i fasteignagatt HMS og midast vid desember vidkomandi ars.

+9.700

Lag 1
1,0%/ ari

+11.800

Lag 2
1,3%/ ari

+14.000

Mi6 1
1,6%/ ari

+16.300

Mi6 2
1,9%/ ari

+19.300

Ha
2,3%/ ari

Vegna
ibuafjclgunar

Vegna faekkunar
ibua a ibud
(lekkun i 2,1
arid 2040)

Hisnaedisstofn
Skradar ibudir
(desember 2024;
fasteignagatt)
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Yfirlit uppbyggingar 2025-2034

Gagnagrunnur husneedisaaetiunar heldur utan um byggingarsvaedi sem ruma
yfir 30 pasund ibudir. Vid métun aaetlunar til naestu 10 ara eru 16g0 til
grundvallar svaedi sem hysa um 25 pusund ibudir.

Vid forgangsrédun byggingarsvaeda er horft til meginmarkmida adalskipulags
og einnig til ahaettugreiningar um stédu einstakra byggingarsveeda ut fra
timasetningu mogulegs byggingarhaefis. Sveedi sem 6vissa er um, s.s. vegna
annarrar innvidauppbyggingar, mats a umhverfisahrifum, mengads jardvegs
eda erfid af 66rum asteedum, eru sett aftar i forgangsrédun og lenda
maogulega utan timabils daetlunar eda i lok timabils.

Fyrir liggur ad um teeplega 12 pusund ibudir eru i formlegu skipulagsferli, yfir
5 pusund ibudir eru a sveedum i sampykktu deiliskipulagi, parf af er um 40%
svaedanna byggingarheef og hatt i 3 pusund ibudir eru i byggingu eda
framkveemdir vid pad ad hefjast.* Auk pess eru um 9 puasund ibudir a
préunarsvaedum sem eru i undirbuningi skipulagsgerdar. bratt fyrir ad mikid
liggi fyrir er ljost ad markmid um allt ad 16 pusund ibudir verdi byggdar a
naestu 10 arum, pydir ad auka parf enn afkdst og deiliskipuleggja og gera
byggingarhaef enn fleiri svaedi.Hradi uppbyggingar reedst enn fremur ad
afkastagetu byggingaridnadarins og ytri pattum eins og almennu
efnahagsastandi og kjérum a lanamarkadi.

* [budir eru almennt skilgreindar i byggingu pegar gefid hefur verid Gt byggingarleyfi. Sja
https://reykjavik.is/husnaedi/uppbygging
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Yfirlit byggingarsvaeda 2025-2034

Helstu byggingarsvaoi
2025-2034 og fyrsta lota
Borgarlinu, asamt
framlengingu austur i land
Keldna og upp i Breidholt,
sbr. samstarfsyfirlysing

& Reykjavikurborgar og Betri
Gufunes samgangna.

KXY

i AR2040 eru skilgreind yfir

3 100 byggingarsvaedi. Svadin
eru fjolbreytt, baedi ad staerd
og gero; vid sjavarsiduna, i

i jaodri opinnar nattaru, innan
R péttrar og blandadrar

5 byggédar, vid golfvelli, i
grennd vid fyrirhugadar
Borgarlinustodvar, vio

PO gréskumikla borgargarda, i
gongufaeri vid
framhaldsskola, i naesta
nagrenni vid goda
veitingastadi, vid sundlaugar
eda lifandi borgartorg.

Hallar

Skerjafjorour

@ Kjarnast6d (300 m jadar) o, ‘,‘; v “e

= Adrar pbungamidjur almenningssamgngna » ’!. * g -
bréunarsvaedi : b i ¢

—— 1. &fangi borgarlinu 4 &

Adrar lykilleisir almenningssamgangna N L D ik ¥
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Lykil byggingarsvadi 2025-2034

Fi6ldi ibuda

a. Skerjabyggd | 690
b. Skerjabyggd Il 0
Hlidarendi I-111 734
Heklureitur 445
Hatun+ 400
Kirkjusandur 382
Vogabyggd I-11l 411
Kringlan I-V 770
200
Skeifan 610
Orkureitur 421
Arttinsh6fdi 1 -Krossamyrartorg 1.736
Artinshofdi 2a -Vogur A 582
Artinshofdi 2b - Vogur B 600
Artinshofdi 2c- Vogur C 140
Artinshofdi 2d- Vogur D 400
Artinshofdi 3, landfylling 0
Artinshofdi 4 - Bryggjuhverfi Il 704
Artinshofdi 5 - Hof8i 0
Arttinsh6fdi 6a-d - Bildshofdi - Steypustodin ofl 300
Arttinsh6fdi 7a-c - Bildshof3i - BK-Valla 470
Nordur-Mjodd 400
Mjédd 400
Breidholtsreitir 444
Grafarvogir, stakir reitir og svaedi 523
Gufunes | 489
eunnesy 0
Keldur 1 2.000
Keldur Il 1.200
Keldur IlI (Keldnaholt) 0
Ulfarsardalur | 37
136

460

Ulfarsardalur -austur 0
Hallar+ 3.000
Grundahverfi, Kjalarnesi 362
Onnur svaedi og minni reitir 5.554

Azetlun um uthlutun 168a og byggingarréttar
Fjoldi utgefinna byggingarleyfa (byggingarstig 1)
Fullgerdar ibudir - azetladur fjoldi

joldi ibada til athlutunar a landi borgar*

25.000

Stada

Sampykkt deiliskipulag|

Framtidarsvaedi

Byggingarhaft/sambykkt deiliskipulag

prounarsvaedi

Byggingarhaft/sambykkt deiliskipulag

Byggingarhaft/sambykkt deiliskipulag

svadi i skipulagsferli

Sampykkt deiliskipulag|

Byggingarhaft/sambykkt deiliskipulag

Byggingarhaft/sambykkt deiliskipulag

Sambykkt deiliskipulag|

Svaedi i skipulagsferli

Svaedi i skipulagsferli

Svaedi i skipulagsferli

Framtidarsveedi
Byggingarhaft/sambykkt deiliskipulag
Framtidarsveedi

Svaedi  skipulagsferli

Svadi  skipulagsferli

Svaedi i skipulagsferli

brounarsvaedi

Svaedi i skipulagsferli

Byggingarhaft/sambykkt deiliskipulag

svadi i skipulagsferli

Svaedi i skipulagsferli

Svaedi i skipulagsferli

Byggingarh=ft

Svadi i skipulagsferli

Framtidarsvaedi

brounarsvaedi

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034
163 180 200 147
86 50 50 50 50 50
86 100 71
100 100 100 100
100 125
63 35 35 35 10 10 10 10 10
100 100 100 70 100 100 100 100
100 100
100 130 30 30 30 40 40 40 40
113 106
111 140 150 250 200 200 150 105
100 150 100 100 132
200 200 200
140
200 200
121 150 100 50 100 80
150 150
100 100 100 170
100 100 100 100
200 250
180 150 50 50
76 32 50 50 60 55 100 100
95 95 27 72 29 13
500 500 500 500
400 400 400
5 5 5 2
1 1 1
100 260 100
300 300 400 400 300 400 400 300 200
62 100 100 100
300 300 300 300 300 300 300 300 300 300
2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034
1.513 1.604 2.247 2.069 2.435 2.060 2.205 2.287 2.070 1.880
1.222 1.367 1.618 1.840 2.008 2.006 1.973 1.980 1.977 1.849
959 757 862 1136 1323 1543 1774 1957 2006 1982
647 632 1.363 1.030 1.000 1.035 933 822 640 620

690

336
257
400
225
218
770
200
480
219
1.306
582
600
140
400

601

300
470
400

430
523
331

2.000
1.200

17

460

3.000
362
3.000

20.370
17.840
14.299

8.721

i Hasnadisaztlun 2025-
2034 er gert raod fyrir
uppbyggingu ibuda a
nokkrum voldum
lykilsvaedum, auk
fjolmargra minni reita.
Svadin eru ymist a hendi
borgarinnar (raudlit), i
blondudu eignarhaldi eda
a hendi einkaadila.
Lauslega azetlad geeti um
50% uppbyggingar att sér
stad a landi sem uthlutad
er af Reykjavikurborg.

* [ husnaedisazetluninni er synt fram a
ad frambod nyrra fullgerdra ibuda geeti
ordid allt ad 2.000 & ari i Reykjavik, innan
timabilsins. pad veltur hinsvegar a
efnahagslegu arferdi, almennum
skilyrdum & husnadismarkadi (s.s.
vaxtastigi), bolmagni og afkastagetu
byggingaradila og framlagi og studningi
rikisvaldsins til uppbyggingar hagkvaeemra
ibuda og félagslegra husnaedislausn,
hvenaer pvi markmidi er nad.
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Proun uthlutunar 2012-2024 og markmio til 2034

Uthlutun 168a 4 landi Reykjavikurborgar hefur sveiflast nokkud & milli ara
undanfarin ar og raunheefara er ad lita fremur til medaltals yfir timabil en a
atkomu fyrir einstdk ar. A timabilinu 2012 til 2024 var ad medaltali uthlutad
[68um fyrir 407 ibudir & ari.

Horft til naestu 10 ara pa er markmidid ad arleg uthlutun verdi ad medaltali

850-900 ibudir. Stefnt er ad pvi ad uthlutun dreifist sem jafnast milli ara en
reikna ma po med pvi, ad afram verdi nokkrar sveiflur milli ara.

Til ad na markmidum AR2040 um ad 20% verdi 6hagnadardrifid, auk
Félagsbustada, verdi almennt midad vid ad um 40% af athlutun hvers ars, a
landi borgar og rikis sbr. husnaedissattmali, verdi til slikra félaga.
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Uthlutun a landi borgar 2025-2027

Reykjavikurborg azetlar ad uthluta 166um undir 2.600-2.700 ibudir & naestu
premur arum, par af 600-700 ibudir arid 2025. bad getur oft verid dvissa um
hveneer einstok svaedi verda byggingarhaef og hvort vidkomandi |66 komi til
Uthlutunar & vidkomandi ari eda dragist fram a neesta ar. bad getur pvi verid
skynsamlegra ad horfa a heildaraaetlun um athlutun fyrir 2 ar eda fleiri i stad
pbess ad einblina & einstdk ar.

Hér til hlidar er p6 veentanlegum byggingarsvaedum radad a einstok ar og vid
forgangsrodun peirra var tekid mid af skipulagslegri stddu og dévissupattum
og erfidleikastigi ad gera pau byggingar- og uthlutunarhaef.
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Vedurstofuhaed
Sudurhdlar
Arnarbakki
Volvufell
Jérufell
Rangsarsel
Sudurfell
Grundarhverfi
Bryggjuhverfid
Lagmuli 2
Artanshofdi 2C (Vogur)
Skerjabyggd
Leirtjorn 2
Séleyjarrimi
Starengi
Hverafold
Veghus

Hallar

Mjodd

Onnur svaedi

Samtals:

2025 2026 2027

100 100
50
67
28
100
75
62 100
121
140
163
100 260
52
18
24
14
300 300
200 250
18
647 632 1363

Heild

200

2642
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Anhrif fijdlgunar ibtia og ibuda a innvidi og fjarfestingar

Mikilveegt er ad meta a heildraenan hatt ahrif ibudauppbyggingar, aukins
vaxtarhrada og félagslegs husnaedisstudnings, a fjarfestingarporf og
uppbyggingu pjonustu og skoda paer nidurstodur i samhengi vid I6gbundna
gjald- og tekjustofna sveitarfélaga. | fyrirliggjandi husnaedissattmala er
kvedid a um ad slik greining verdi unnin. | sliku mati parf ad horfa
sérstaklega til reksturs og fjarfestinga borgarinnar (fiscal impact assessment)
en einnig parf ad horfa til pjodhags- og umhverfislegra sjénarmida.
Endurmeta parf arlega hvort forsendur slikrar greiningar hafi breyst.

i préun hefur verid greiningartaeki til ad meta ahrif uppbyggingar til lengri og
skemmri tima og var pad verkefni unnié i samstarfi vid KPMG og Betri
samgongur, i tengslum vid fyrirhugada samninga um uppbyggingu Keldna.
Meginforsenda slikrar greiningar er raunhaeft mat a kostnadi vid lykil
fiarfestingar, s.s.skélastofnanir og gatnagerd. Slikt kostnadarmat parf ad
vinna fyrir hvert uppbyggingarsveedi og hefur Efla nyverid unnid slikt mat fyrir
uppbyggingu i landi Keldna. Mikilvaegt er ad sambaerilegri nalgun sé beitt vid
mat a uppbyggingu allra staerri byggingarsvaeda og enn fremur med
almennari haetti vegna endurskodunar adalskipulags, vié gerd
innvidaaeetlunar til 10 ara i tengslum vid fjarhagsaaetlunargerd, svo og vid
uppfaerslu husnaedisazetlunar.

Hér til hlidar eru settar upp svidsmyndir um mdgulega porf fyrir nyjar
skolastofnanir a steerstu byggingarsvaedunum og pa a grundvelli
framangreindra svidsmynda um vaxtarhrada og hisnaedisuppbyggingu. Meta
parf nanar ahrif fjidlgunar ibuda a Iykil byggingarsveedum a innvidaporf vid
endurskodun langtima fjarfestingaraaetlunar, i tengslum vid gerd
fijarhagsaaetiunar.
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2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 Arttnshofdi

232 140 290 600 650 550 550 437 720 630 [Uthlutun
70 135 189 324 493 545 515 461 501 564 |Byggingarleyfi
145 96 189 162 168 245 507 635 580 550  [Fullgerdar
0 241 430 592 760 1005 1512 2147 2727 3277 _|Fullger8ar 2034 - uppsafnad
0 60 108 148 190 251 378 537 682 819 [Fjoldi da (0,25 a ibud)
Keldur:
500 500 500 900 400 400 [Uthlutun
200 400 500 660 620 500 Byggingarleyfi
0 0 350 500 500 Fullgerdar
850 1350 |Fullgerdar 2034 - uppsafnad
213 338 [Fjoldi da (0,25 a ibud)
Hallar-Ulfarsérdalur
300 300 400 400 300 400 400 300 200  |Uthlutun
120 240 340 380 360 360 380 360 280 |Byggingarleyfi
0 0 210 300 370 400 330 370 |Fullgerdar
510 880 1280 1610 1980 |Fullgerdar 2034 - uppsafnad
128 220 320 403 495 |Fj6ldi nemenda (0,25 & ibud)

Aztlun um fjélgun grunnskélanemenda i premur lykilhverfum
husnaedisazetlunar, midad vid tillogu ad framvindu sbr. tafla, bls. 68. borf fyrir
grunnskéla i Artinshofda verdur bryn fyrir 2030, en veltur b6 & byggingu skdla i
Naustavogi og samnytingu hans med Vogabyggd. i nyju hverfi i H6llum verdur
komin porf a skéla fljotlega eftir 2030 og i Keldum eftir 2033. Uppbygging i
Keldum gaeti notid samnytingar i ndlaagum skélum i Foldum og Husahverfi fyrstu
arin. i 6llum tilvikum er skynsamlegt ad horfa til sveigjanlegra lausna og
afangaskiptrar uppbyggingar skélastofnana, s.s. med sameiginlegum leikskéla og
1-4. bekkur grunnskdla i fyrsta afanga uppbyggingar. ba nalgun parf sidan ad
skoda og endurmeta i samspili vid uppbyggingu i naleegum skélahverfum.
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Framlog til husnadismala i fjarhagsaaetiun 2025-2029

Heildarframlog rimlega 132 ma.kr. naestu 5 ar

Heildarframlég Reykjavikurborgar (A og B hluti) til hiUsnaedismala skv. fimm
ara fjarhagsaaetlun Reykjavikurborgar 2025-29* nema rumlega 132
milljéréum kr. eda um 26 milljérdum kr. arlega.

* Fimm ara fjarhagsaesetlun 2025-2029 var sampykkt i borgarstjérn 3. desember 2024.

Busetutrraedi og husnadi fyrir fatlad folk vega pyngst

Ad medaltali vegur pyngst rekstur husnaedis fyrir fatlad félk og
uppbyggingaraeetlun busetulrraeda pegar hlutfallsskipting framlaga til
husnaedismala er skodud eda um 40% arin 2025-2029 auk pess sem
fjarfestingar Félagsbustada nema um 22%.

Heildarframldg borgarsj6ds (A-hluta) til hisnadismala 2025-2029, Fjarhagsaztlun (fast verdlag - pus. kr.)

2025-F
|Stofnframlog Rvk. v. almennra ibada 1.415.652
Hlsnaedi fyrir fatlad folk (rekstur) 9.635.848
Heimilislausir* 2.148.150
Uppbyggingaraztlun bisetutrrada 1.353.259
|pjénustuibadir 1.652.664
Hjdkrunarheimili 295.694
|Sérstakar hisnadisbatur og framlag til FB 1.733.984

|Samtals

Heildarframl6g samstz2du borgarinnar (A+B-hluta) til hisn=8ismala 2021-2025. Fjdrhagsaztlun (fast verdlag - pus. kr.)

|Fjarfestingar Félagsbustada **

|Alls

18.236.251

5.951.000

24.187.251

2026 -F 2027 -F 2025-2029 Heildar- framldg (%)
1.069.763 1.121.966 930.293 672.364 5.210.038 4,0%
9.896.016 10.143.416 10.397.002 10.656.927 50.729.209 38,5%
2.207.177 2.262.357 2.318.916 2.376.888 11.314.488 8,6%
2.579.013 4291214 4.253.922 4.253.922 16.731.330 12,7%
1.652.664 1.652.664 1.652.664 1.652.664 8.263.320 6,3%

295.694 295.694 295.694 295.694 1.478.470 1,1%
1.733.984 1.733.984 1.733.984 1.733.984 8.669.921 6,6%
19.434.311 21.501.295 21.582.475 21.642.444 102.396.776

5.624.000

25.058.311

6.018.000

27.519.295

6.083.000

27.665.475

5.558.000

27.200.444

29.234.000

131.630.776

22,2%

*) Heimilislausir med miklar og fléknar pjdnustuparfir

**) Hluti af stofnframlégum fer til verkefna Félagsbustada - fjarfestingar FB eru laekkadar um pvi semur nemur stofnframlog
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Sérstakur husnadisstudningur i Reykjavik

Aukinn studningur vid leigjendur

A arinu voru sampykktar tillégur um breytingar & sérstékum
husnaedisstudningi. Tillégurnar folu i sér ad fiarhaedir fritekjumarka haekkudu
i samraemi vid breytingar a husnaedisbotum og tveir flokkar fritekjumarka
vegna fimm og sex eda fleiri heimilismanna baettust vid. Tekjumoérk voru
haekkud um 5,6% og eignamdork voru haekkud um 8,2%.

9 milljardar vegna sérstakra husnadisboéta

Tekju- og eignamork sérstaks husnaedisstudnings hafa tekid reglulegum
breytingum, sidast pann 1. jantar 2024.

i fimm &ra asetlun 2025-2029 er gert rad fyrir 8,6 milljdréum kr.
utgjoldum Reykjavikurborgar vegna sérstakra husnaedisbota, ad
medaltali 1,7 milljordum kr. & ari.
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Stofnframlog Reykjavikurborgar 2016-2024

Reglur um stofnframlog

Reglur um stofnframlég Reykjavikurborgar voru sampykktar i borgarradi 29.
september 2016. Par er m.a. fjallad um markmid og gildissvid, kréfur til
umsaekjenda, kréfur um gaedi umsdkna og gogn sem skulu fylgja umsoknum,
mat og afgreidsla a umsoéknum, akvaedi um greidslu stofnframlaga og kvadir.

= Reglur Reykjavikurborgar um stofnframlog
= Umsodknarvefur Hiusnaedis- og mannvirkjastofnunar um stofnframlog

Nanar um stofnframlog

| samraemi vid 16g um almennar ibudir sem sampykkt voru & Alpingi 2. jani
2016 skulu riki og sveitarféldg veita stofnframlog til byggingar og kaupa a
almennum ibudum til ad studla ad pvi ad i bodi verdi leiguibudir a
vidradanlegu verdi fyrir pau sem purfa, p.m.t. namsmenn, ungt folk, aldrad
folk, fatlad félk og folk sem ekki er faert um ad sja sér fyrir hisnaedi sbkum
félagslegra adsteedna eda verulegs fjarhagsvanda.
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= Afram er gert rad fyrir veitingu stofnframlaga vegna hagkveems
husneedis a arunum 2025-2029. Framlag Reykjavikurborgar er 12% af
stofnvirdi fasteigna.

= Gert er rad fyrir ad vidtakendur slikra stofnframlaga geti verid almenn
ibudafélog, sveitarfélog pegar um er ad reeda ibudarhisnaedi a vegum
sveitarfélags, leigufélog i eigu sveitarfélaga sem og dnnur leigufélog
sem starfandi eru og uppfylla skilyrdi nagildandi 1. mgr. 37. gr. laga
um husneaedismal til pess ad fa lan med nidurgreiddum véxtum.

= Stofnframlag sveitarfélags getur t.d. verid i formi l66ar eda
nidurfellingar gatnagerdargjalda eda annarra gjalda sem greida ber il
sveitarfélags.
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Stofnframlog Reykjavikurborgar 2016-2024

. i mk 2016-2024
Aztlad stofnvirdi 2.510 ibuda ramlega 77 ma.kr. —

Bjarg 3421
Borgarrad hefur i nokkrum aféngum fra pvi i névember 2016 sampykkt ad Félagsbustadir 2737
veita stofnstyrki vegna uppbyggingar og kaupa a félagslegu leiguhtusnaedi i Nauthélsv 83/ ndmsmannaibu 326
ngkjavik fy'rir alls 2.510 ibudir sem eru ad aesetludu stofnvilréi ramlega 77 Nauthélsv 85 / namsmannaibu 348
milljardar kréna. Stofnframlag Reykjavikurborgar vegna peirra nemur ramum hol ) b
9,2 milljisréum krona. Sidast var sampykkt ad veita stofnframlég i desember Nauthlsv 87 /ndmsmannaiby 491
2024. Brynja 1121

Byggingarfélag ndmsmanna hs 177
Stofnstyrkir vegna félagslegs husnadis Stakkahlid hses 344
i fijarhagsaaetlun fyrir arid 2025 er gert rad fyrir ad framlag Reykjavikurborgar Leigll’fél'a,g al‘?ra Ora hses 204
vegna stofnframlaga nemi ramum 1,4 milljisréum kréna. | fimm ara Amnrin ibuarfélag hses. 50
fjarhagsaaetlun 2025-2029 er gert rad fyrir ad heildarframlag borgarinnar Andrastadir 28
vegna stofnframlaga nemi ramum 5,2 milljéréum kréna. Samtals 9.247

:
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Utgjold vegna malefna heimilislauss folks

Einstaklingsmidud pjonusta og husnadi vid hafi

Unnid er eftir stefnu Reykjavikurborgar i malefnum heimilislausra med miklar
og fléknar pjénustuparfir 2019-2025. bar er medal annars 16gd ahersla a ad
utvega husneedi vid heaefi og ad veita pa pjonustu sem einstaklingurinn er i
porf fyrir til ad busetan verdi farseel.

Heimilislausir. Préun kostnadar 2010-2024
Notendur sem glima vid heimilisleysi geta so6tt um pjénustu og 2.500.000.000
hasnaedisurreedi i malaflokki heimilislausra med miklar og fléknar
pjonustuparfir. Um er reeda smahus, stakar ibudir, herbergi og samliggjandi
ibudir og ad auki er bodid upp a gistingu i neydarskylum.

2.000.000.000

vimuefnavanda og gedvanda. Teymid veitir einstaklingsmidada radgjof og

studning & vettvangi og i busetu. 500.000.000

bjonusta a vettvangi og aukin pjonusta vegna tvigreininga 1.500.000.000
Sérstakt vettvangs- og radgjafarteymi (VoR) veitir pjonustu til einstaklinga i 1.000.000.000
framantéldum arraedum og adstodar félk sem er heimilislaust og/eda med
Einstaklingar med tvigreiningar geta par ad auki sétt um pjénustu i malaflokki 0 | I I I I I I I I I

fatlads félk og notendur sem eru i virkri endurhaefingu eftir ad hafa lokid
vimuefnamedferd geta soétt um afangaheimili.

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

:
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Utgjold vegna malefna heimilislauss félks

Rekstur Urraeda heimilislauss félks er aatlad 2.149 m.kr. 2025

Samkvaemt fjarhagsaaetlun 2025 er gert rad fyrir ad rekstur urraeda fyrir
heimilislausa nemi arlega um 2.149 m.kr.

Husnaedisaaetlun Reykjavikur
2025 - 2034
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Urreedi Aeetlun C 2025
Heimilislausir med miklar og floknar pjonustuparfir
F3290 Hringbraut 186.352.852
F3280 Njélsgata 167.909.314
F3295 Vettvangs og radgjafarteymi 260.059.790
F3275 Skeggjagata 164.159.500
F3310 Smahus G (innri leiga) 116.095.460
Samtals HMFb 894.576.916
Neydarskyli
F3250 Gistiskylid Lindarg6tu 207.273.053
F3255 Neydarskylid Grandagardi 190.423.183
F3270 Konukot 155.001.606
Samtals neydarskyli 552.697.842
Afangaheimili
F3260 Afangaheimili M 18 32.574.053
F3285 Afangaheimili fyrir karla (Brautin) 35.641.029
F3286 Afangaheimili fyrir konur (N65) 22.620.182
F2120 Afangaheimili rekid af SAA - Vin 26.100.657
Samtals afangaheimili 116.935.921
Husneedi fyrir fatlad folk med virkan vimuefnavanda
F2149 fbdﬂakjarni H79 302.648.207
F2139 Herbergjasambyli M 20 282.291.255
Samtals fatlad folk med virkan vimuefnavanda 584.939.462

Samtals Grraedi fyrir heimilislausa

2.149.150.141
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I. Samningsmarkmid Reykjavikurborgar

Pann 1. febrtar 2022 toku gildi uppfeerd samningsmarkmid Reykjavikurborgar a
nyjum uppbyggingarsvaedum.

Samningsmarkmidin koma i stad samningsmarkmida sem sampykkt voru i
borgarradi 31. jandar 2019 en pau toku vid upphaflegum samningsmarkmidum fra
27. névember 2014. Samningsmarkmidin eru mikilveegur pattur i ad framfylgja
adalskipulagi og husnaedisstefnu borgarinnar, tryggja gagnseei og samraemi a milli
svaeda og leida til markvissari samningsgerdar og auka likur a ad nidurstada naist
pannig ad uppbygging verdi i samraemi vié aform borgaryfirvalda.

Samningsmarkmidin gilda um uppbyggingu a lI6dum par sem heimilad er
vidbotarbyggingarmagn sem er meira en 800 m? ad flatarmali, eda 15 eda fleiri
nyjar ibudir.

P4 gilda samningsmarkmid pessi i sérstokum tilvikum pegar skilgreiningu & notkun
huasneedis a 160 er breytt, eda par sem onnur veigamikil breyting med hlidsjon af
adsteedum og umhverfi er heimilud a 6d.

Husnaedisaaetlun Reykjavikur 74
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Helstu aherslur nagildandi samningsakvada:

Anersla er 16gd & fidlbreytileika i steerd og gerd ibuda, geedi og gott umhverfi og
ad vardveita stadaranda og yfirbragd byggdar.

Land og innvidir borgarinnar verdi nyttir sem best og ad stofnkostnadur innvida
fyrir uppbyggingarsveedi verdi greiddur med fjarmunum sem fast af
uppbyggingunni. Greidslur geta veri® mismunandi eftir stadsetningu og
svaedum.

Akvedinni fiarhaed verdi varid i listskdpun i almenningsrymum &
skipulagssveedum.

Byggt verdi i samraemi vid Husnaedisstefnu Reykjavikurborgar 2020 og studlad
ad uppbyggingu leigumarkadar og félagslegri blondun ibua.

Mida skal vid ad um 20% ibuda i hverfum verdi leiguibudir, studentaibudir,
buseturéttaribudir, leiguibudir Félagsbustada hf. og/eda ibudir fyrir aldrada.

Félagsbustadir hf. hafi kauprétt fyrir allt ad 5% ibuda fyrir félagslegt
leiguhisnaedi @ umsémdu, skilgreindu verdi sem er innan peirra marka sem sett
eru i 12. gr. reglugerdar um stofnframlég rikis og sveitarfélaga,
huasneedissjalfseignarstofnanir og almennar ibudir nr. 555/2016.

| samradi vid |6darhafa skal akveda hvada ibudir & 166 falli undir kvaedié um

leiguibudir og kauprétt Félagsbustada. Skal samkomulagi pinglyst sem kvod a
vidkomandi 166.

i deiliskipulagstilldgum um uppbyggingarsvaedi skulu koma fram markmi® um
félagslega blondun og leiguibudir.

:
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|
Il. ibdapréun og ibuaspa. Forsendur og itarefni

Voxtur Reykjavikur raedst mikid af almennri efnahagsproun i landinu og pvi er
edlilegt ad horfa til mannfjdldaspar Hagstofu Islands, um ibuapréun a landinu 6llu,
pegar ibtuaspa er unnin fyrir Reykjavik. Reykjavik er einnig hluti af hisnaedis- og
atvinnumarkadi hofudborgarsvaedisins og raunar alls Sudvesturlands. pPad er pvi
mikilveegt ad setja azetlanir um voxt i Reykjavik i samhengi vid préun a
hofudborgarsveedinu og gildandi sveedisskipulag. Stefna borgarinnar i atvinnu- og
hdsnaedismalum, svo sem um frambod byggingarsveeda og um geedi umhverfis og
pjonustu, er sidan grundvallarforsenda pegar sett er fram azetlun um fjdlgun ibua og
starfa i adalskipulagi. Vidmid adalskipulags um vaxtarhrada hljota pvi avallt ad
byggja annars vegar a hlutleegari pattum. s.s. greiningu a lyéfraedilegum pattum,
landsspa Hagstofunnar og vidmidum sveaedisskipulags og hins vegar a settum
markmidum borgarinnar um ibuafjélgun og husnaedisframbod. Hversu hratt viljum
vid ad borgin geti vaxid, hvernig setlum vid ad tryggja stédugleika a
husneedismarkadi og maeta okkar félagslegu markmidum um hidsneedi?

Reikna ma med pvi ad ibuafjélgun a naestu arum og raunar aratugum verdi afram
knuin af adflutningi félks erlendis fra og liklegt ad aukinn fléttamannastraumur herdi
enn frekar a adflutningi nyrra ibGa. Pad mun gera pad ad verkum ad haegja mun
litillega a dldrun samfélagsins, p.e. yngra félk skipar einkum pa félagshépa sem
flytja til landsins. Adrar grunnforsendur iblaspar hafa ekki breyst mikid og afram eru
ad verki pzer djuplaegu lydfraedilegu breytur sem einkenna ibuapréun a
Vesturlondum, ekki sist borgarsamfélogin, um éldrun mannfjéldans, faekkun barna,
minnkandi fj6lskyldusteerdir og fjdlgun einstaklingsheimila, sem undirstrikar ad fjldi
ibuda a hverja 1.000 ibua parf ad vaxa nokkud stédugt neestu aratugina.
Husnaedisporfin er pannig ekki einvérdungu knuin afram af ibdafiélgun og
adflutningi, heldur pessum breyttu forsendum um ibdasamsetningu og

fidlskyldugerdir.
HEH
~ AN A
~ AN A
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lll. Mat a ahrifum uppbyggingar a rekstur og innvioi.
Ahrif a langtimafjarfestingu

Mikilveegt er ad meta a heildraenan hatt ahrif ibudauppbyggingar, aukins , , » .
vaxtarhrada og félagslegs husneedisstudnings, & fiarfestingarporf og uppbyggingu ARLEG BREYTING A FJOLDA BARNA A

pjonustu og skoda peer nidurstédur i samhengi vid Iogbundna gjald- og tekjustofna GRUNNSKOLALDRI 2026-2074
MIDSPA HAGSTOFUNNAR (NOV. 2024)

sveltarfelaga i fyrirliggjandi husnaedissattmala er kvedid & um ad slik greining
verdi unnin. | sliku mati parf ad horfa serstaklega til reksturs og fjarfestinga
borgarinnar (fiscal impact assessment) en einnig parf ad horfa til pjédhags- og
umhverfislegra sjonarmida. Endurmeta parf arlega hvort forsendur slikrar greiningar
hafi breyst. Pad er i samhljémi vid akveedi sattmalans um arlega endurskodun
meginforsenda, s.s. um talnaforsendur og ibudaporf, i tengslum vié arlega
uppfeerslu husnaedisasetlunar.

i préun hefur verid greiningartaeki til ad meta ahrif uppbyggingar til lengri og
skemmiri tima og var pad verkefni unnid i samstarfi vid KPMG og Betri samgdngur, i
tengslum vid fyrirhugada samninga um uppbyggingu Keldna. Megin forsenda slikrar
greiningar er raunhzeft mat a kostnadi vid lykil fjarfestingar, s.s.skélastofhanir og
gatnagerd. Slikt kostnadarmat parf ad vinna fyrir hvert uppbyggingarsvaedi og hefur
Efla nyverid unnid slikt mat fyrir uppbyggingu i landi Keldna. Mikilvaegt er ad
sambeerilegri nalgun sé beitt vid mat a uppbyggingu allra steerri byggingarsveeda og 0 —
ennfremur med almennari haetti vegna endurskodunar adalskipulags, vid gerd B PR SRR
innvidaaaetlunar til 10 ara i tengslum vid fjarhagsasetlunargerd, svo og vid &”m S RS ARSI SR IR S GANRNIAN
uppfeerslu hisnaedisazetiunar.Vid greiningu og mat a fjarfestingaporf er mikilveegt <L
ad horfa til langs tima, s.s. til mannfjdldaspaa og liklegra breytinga a einstokum
aldurshépum, s.s. barna a grunnskola- og leikskolaaldri, til ad fyrirbyggja mogulega -400
offjarfestingu.
-600
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IV. Samgongur og husnaedi

Einfaldasta leidin til ad beeta samgdngur og draga ur kostnadi vegna peirra, er ad
stytta vegalengdir, ad hafa stutt & milli hluta, stutt & milli hdsa og stutt a milli félks.
Stutt i vinnuna, stutt ut i bud, stutt i skélann og stutt i opin graen sveedi og pangad
sem sott er pjonusta og afpreying.

Pad er hins vegar ekki ahlaupaverk i fléknu borgarsamfélagi sem er i stédugum
vexti og kallar a sifellt auki®d landrymi. Markadsoflin stydja i raun vid pa hugsun, ad
byggja pétt par sem land er dyrast, & sveedum sem eru midleeg og stutt i allar attir.
Heilbrigdi skynsemi segir okkur lika ad rétt sé ad byggja pétt og meira par sem
samgongur eru afkastamiklar og skilvirkar og sérstaklega par sem vistvaen og
hagkvaeem samgdngukerfi geta notid sin.

Tveer hlidar 8 sama pening

Og pad er sannarlega porf aminning nu a timum loftslagsbreytinga og i ljosi
fiolmargra mistaka vid proun borga i gegnum soguna. Ordraedan um Borgarlinuna
undanfarin ar hefur mogulega leitt til pess, ad pessi hugsun mun loksins festast i
sessi hér a landi. Og pessi hugsun undirstrikar einnig vel ad husnaediskostnadur og
samgongukostnadur eru i raun tvaer hlidar a sama peningnum, verdmidinn fyrir
busetu i natima borgarsamfélagi.

bad er pvi mikilvaegt ad horfa ekki einangrad a husnaediskostnadinn, heldur verdi
samgongukostnadur einnig avallt tekinn med i j6fnuna. Raunar skyrist mismunandi
husnaedisverd eftir sveedum ad steerstum hluta af samgéngukostnadinum.
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A timum haekkandi hisnzedisverds hafa verid veri® gerdar margar atldgur ad pvi ad
finna hina fullkomnu, hagkveemu og skjétvirku husnaedislausn. baer atlogur hafa oft
beinst einvordungu ad byggingarteekninni og framleidsluadferdunum sjalfum, i stad
bess ad skoda busetukostnadinn i steerra samhengi. Og pegar hugad hefur verié ad
stadsetningu hinnar ,hagkveemu® hisnaedislausnar, hefur avallt verid freisting ad
leita ad landi par sem pad er ,6dyrast”, sem er venjulega i mestri fjarlaegd fra
pbungamidju péttbylisins, par sem ekki eingdngu samgéngukostnadur er jafnan
haestur, heldur einnig ymis félags-, lydheilsu- og umhverfiskostnadur samfélagsins.

Samgoéngukostnadur og fjarlaegd fra vinnustad

kr klst

Kostnadur vegna
notkunar

it

1km 3km S5km lﬂkm 15 km 2ﬂkm !ka 40km 50km 60km 70km
fré b .
jarlzg:

Heimild: Adalskipulag Reykjavikur 2040, 42-43; Minnisblad SSH fra jandar 2019, unnid af Vilhjalmi
Hilmarssyni, hagfreedingi. Samgongukostnadur hefur verid uppfeerdur i takti vid verdlagspréoun
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V. Umhverfisahrif og kolefnisspor

Ad kljast vid loftslagsbreytingar og minnka kolefnisspor uppbyggingar, felst ekki sist
i pvi ad bua péttar, nyta betur land, niverandi hisnaedi og adra innvidi. Ad bua
péttar tryggir einnig ad audveldar er ad vernda oraskad land i jadri péttbylisins og
vidhalda nattarufraedilegum fjlbreytileika.

Pad er sannarlega timabaert ad meta sérstaklega kolefnisspor uppbyggingar, baedi
hasnaedis og allra innvida, pegar verid er ad meta hdsnaedisparfir i samfélaginu til
langrar framtidar. Kolefnisspor okkar rikjandi byggingarefnis er pungt og pad getur
pvi verid afdrifarikt ad ofmeta steerdarparfir hisnaedis og annarra mannvirkja i
azetlanagerd. bad er pvi vert ad velta uppi kolefnisspori mismunandi valkosta pegar
verid er ad endurmeta stefnu um ibudarbyggd. Pad getur verid hollt ad spyrja sig
hvad vid aetlum ad gera vel vid okkur i husnaedismalum, horft til ibudarrymis a hvern
einstakling. Atlum vid ad halda afram auka fermetra ibadarhisnaedis a hvern ibua,
likt og verid hefur sidustu arhundrudin eda aetlum vid ad staldra vid og heegja
adeins a?

betta er vissulega erfi® spurning pvi geedin i rymunum liggja oft i steerdinni og par
med umfangi byggingarefnisins. En petta lytur einnig ad pvi ad nyta sem best pad
hasneedi sem er pegar til stadar, vidhalda og lengja liftima pess og reikna avallt at
kolefnisspor nidurrifs; en ekki eingdéngu pad ad bua og starfa adeins péttar innan
husanna. Med betri nytingu og lengri liftima ndverandi hisnaedis og innvida er haegt
ad draga ur nybyggingarpérfinni og par med losun grédurhusalofttegunda.
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Valkostur A Valkostur A Valkostur A
70m?* 70m? 70 m?
3.500 ha

Heildar hektarar

23.400 kg

CO,/ibGd

20.850

Nuaverandi fakkun

bila midad vid Nl
kost (90 m?)

skoglendis

Valkostur C Valkostur C Valkostur C
100 m? 100 m* 100 m*

30.100 kg 4.420 ha -10.400

CO,/ibid Heildar hektarar Niverandi fakkun

skoglendis bila midad vid Nall
kost (90 m?)

Hversu ramt eetlum vid ad bua | framtidinni og hvemig getum vid dregid ur
nybyggingarporfinni? | tengslum vid umhverfismat valkosta um byggdaproun til
arsins 2050 reiknadi VSO-radgjof kolefnispor mismunandi valkosta
hiasnadismalum og hvada py8ingu pad hefdi ad byggja almennt minni ibadir en
vid hofum gert. bad kolefnisspor sem hlyst af uppbyggingu ibadarhusnaedis er
verulegt og til ad jaina pad, til deemis med skograskt pyrfti allstor landsveedi. bad
getur pvi skipt verulega miklu mali hversu vel vid gerum vid okkur i hisnaedi,
hversu margir deila hverri ibud og hvada medalstaerd ibida er rétt ad ganga
utfré, hvort medalstasrdin er 70 m2, 80 m2 eda 100 m2. Sjé nanar
umhverfisskyrsiu VSO-radgjafar, jantiar 2021.

Heimild: Adalskipulag Reykjavikur 2040, 38-39
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|
VI. Skammtimaleiga og témar ibadir. Ahrif 8 hisnadismarkad

Mikilveegt er ad vakta og hafa eftirlit med pattum sem geta leitt til skerdingar a
frambodi ibudarhisnaedis til busetu og langtimadvalar. | pessu samhengi parf
sérstaklega ad horfa til ahrifa skammtimaleigu ibudarhidsneedis til feréamanna en
einnig vaxandi tilhneigingar ad lita a ibudarhisnaedi sem fjarfestingu eda til
tvofaldrar busetu; ibuda sem standa audar eda dvalid er i endrum og eins. Nyleg
greining HMS a fjdlda ibuda par sem engin er skradur med I6gheimili i, bendir til
bess ad témar ibudir sé vaxandi vandamal 4 Islandi og i Reykjavik og er pad raunar
i takti vid alpjédlega préun. Samkvaemt greiningu HMS eru um 14% ibuda i
Reykjavik an légheimilisskraningar. Fyrir liggur beidni til HMS um ad sundurlida
nanar pau gogn fyrir Reykjavik, m.a. utfra eignarhaldinu, hverjar séu i eigu I6gadila
og adila med I6gheimili annars stadar. Proun a medalfjoldi ibla a skradar ibudir i
Reykjavik undanfarin ar bendir pé til pess ad ibudum sem standa audar eda eru i
skammtimaleigu, sé ekki fidlga ykja hratt. betta parf pé ad skoda i samhengi vid
tolfraedi um préngbyli innan heimila sem Hagstofan vaktar og endurmat a skraningu
ibua i pjodskra.

Anrif ferdapjénustunnar og skammtimaleigu & hisnaedismarkad i midborginni og
innan Hringbrautar hafa verid voktud markvisst sidustu ar (sja myndrit). Af peirri
préun ma marka ad hert akvaedi um gististarfsemi i adalskipulagi sem og breytt I16g
um gististadi fra 2017 og 2018, hafa haft jakvaed ahrif a ibdapréun a sveedinu. Hinn
mikli vaxtarkippur sem hefur verid i ferdapjonustunni sidustu misseri gefur
hinsvegar tilefni til ad staldra vid a ny, meta reynslu niverandi akvaeda
adalskipulags og laga- og reglugerdarakveeda og meta ahrif skammtimaleigu a
hasnzedismarkad. Til stendur ad hefja slikt verkefni og pa i samvinnu m.a. vi6 HMS
og syslumanninn a héfudborgarsvaedinu.

Sja einnig yfirlit adgerda i kafla 2.
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Stodugleiki ibudarbyggdar innan Hringbrautar 2014-2024
iblar & ibGd; LUKR- 1.des 2015-2024
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VII. ,,Toémar“ ibud

Ir

i Reykjavik 2025. Uttekt HMS, 2025

®

Fjéldi ibuda

Témar ibadir

L 10 km
L |

Hér er settur eftirfarandi fyrirvari, pvi
tom ibud samkvaemt uttekt HMS parf
ekki avallt ad standa tém: [ ibudinni
getur buid folk sem er hér vegna
timabundinnar vinnu eda verkefna,
nemendur sem bua i aukaibddum
foreldra an pess ad flytja [6gheimil
sitt og ibudir sem buid er i adeins
hluta ars, manadar eda viku (tvofold
buseta). Einnig getur hér verid um
ibudir ad reeda sem eru a milli
eigenda i soluferli, nybyggingar i
taldar 6budarhaefar eda nyttar undir
starfsemi.
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VIIl. Fjolbreytt atvinnulif til framtidar kallar a sveigjanleika i skipulagsgerd og

nytingu husnadis

Atvinnulifid i Reykjavik og a héfudborgarsvaedinu er fidlbreytt. bad er helsti styrkur
bess og mikilvaegt er ad vidhalda peirri fidlbreytni eftir fremsta megni. | Reykjavik
eru helstu atvinnusvaedin a hofudborgarsvaedinu og landinu 6llu, hvort sem litid er til
starfsemi a svidi hataekni og pekkingar, rannsokna, haskdla, fjarmala, verslunar og
pjonustu, opinberrar stjornsyslu, menningar og lista, ferdapjonustu,sjavaritvegs,
matveelaframleidslu, flutninga eda idnadar. Reykjavik parf afram ad styrkja hlutverk
sitt sem hofudborg landsins og forystuafl i vaxandi alpjédlegri samkeppni um
fyrirtaeki, vinnuafl og feréamenn. pad er brynt ad vidhalda breiddinni og
fidlbreytninni i atvinnulifinu og skapa samtimis vaxtarskilyrdi fyrir nyjar
atvinnugreinar, ekki sist a sviéi hataekni og nysképunar, greennar orkunytingar,
menningar og afpreyingaridnadar.

pad eru vissulega ymsar blikur a lofti og mikil gerjun og préun a sviéi einstakra
atvinnugreina, sem getur haft ahrif a vinnuaflspérfina og porfina fyrir land og
hasnzedi. Sjalfvirkni og afkastageta i framleidslu og pjonustu, sem hefur raunar fari®
stodugt vaxandi sidan i byrjun 19. aldar, eykst ni sem aldrei fyrr og breytingarnar
eru sifellt 6rari. Hin aukna sjalfvirkni sem stundum er nefnd fjérda idnbyltingin getur
haft veruleg ahrif a steeréarparfir idnadarins, landporf og stadarval. Hin opna
skrifstofa og ad sitja péttar i vinnurymum skrifstofa og aukid veegi fjarvinnu,
sveigjanlegri vinnutimi, feeranlegar vinnustéévar og deililausnir i nytingu husnaedis
geta somuleidis haft veruleg ahrif a nybyggingarporf skrifstofuhisnaedis og
hasneedis almennt. Reynslan af aukinni fjarvinnu a timum Covid-19 gefur
sannarlega til kynna mogulegar breytingar i pessa veru. Og aukin netverslun og
heimsendingarpjénusta getur haft ahrif & smasoéluverslun og par med a porfina fyrir
pjonusturymi a jaréhaedum i husum.

Husnaedisaaetlun Reykjavikur 81
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 lj6si pessa er mikilveegt ad skapa meiri sveigjanleika i skipulagsgerdina, studla ad
endurnytingu eldra atvinnuhusnaedis, m.a. med heimildum um ad umbreyta pvi i
ibudarhusnezedi, og endurskoda reglulega husnaedisparfir og landparfir.

Gert er rad fyrir ad storfum fjolgi i takti vid fjdlgun iblua i Reykjavik og afram haldist
hatt atvinnustig. Mat & hdsnaedisporf atvinnulifsins innan Reykjavikur til framtidar er
fyrst og fremst reiknad utfra fidlgun ibda innan borgarinnar. | gildandi adalskipulagi
eru po skopud skilyrdi fyrir meiri fjidlgun starfa, heldur en ibuafjélgun innan
borgarinnar beinlinis kallar &. | dzetluninni er midad vid ad atvinnupatttaka flks &
aldrinum 16-74 ara (sbr. Vinnumarkadskannanir) haldist ad mestu ébreytt og svipad
atvinnustig verdi afram. Atvinnupatttaka verdi pannig hatt i 80%, ad teknu tilliti til um
3% atvinnuleysis. Studst er vid landsmedaltal en reikna ma p6é med pvi ad hlutfall
félks & vinnualdri verdi afram nokkud heerra i Reykjavik (+4,5% dag). Til einféldunar
og til skemmri tima litid er pannig ekki gert rad fyrir faekkun i niverandi starfastofni,
s.s vegna mogulegrar faekkunar félks a vinnualdri (vegna aldursbreytinga) eda
vegna ahrifa breyttra atvinnuhatta (aukinnar sjalfvirkni og framleidni ofl).
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IX. Uppbygging og préun byggdar i Reykjavik 2015-2024*

2015-2024
ibaafjoldi

+20.181

2015-2024
Nyjar ibudir

+8.843

2015-2024

Sampykkt byggingarmagn

atvinnuhisnadis

+850.760 m?

Husnaedisaaetlun Reykjavikur

2024 — 2033

2015-2024
Fjoldi ibua innan
vaxtarsvadis

+17,5%

2015-2024
Fjoldi ibuda i
Reykjavik

+14,4%

2015-2024
Fj6ldi ibta innan
Hringbrautar

+17,2%

2015-2024
Fjoldi ibaa 400 m
fra stoppistod

+19,8%

2015-2024
Fjoldi ibaa 400 m
fra matvorubud

+23,9%

2015-2033

A=tladrar uppbyggingar
a pegar byggdéum eda

réskudum svadum

80%

2015-2024
Gongugotur

+643,4%

2015-2024
Hjolastigar

+138,8%

Hlutfall ibda innan vid
300 m fra ativistarsvaedi

(>2000 m?)

+96%

* Heimild: Meelikvardar AR2040.
Landupplysingadeild Reykjavikur
1. des. 2015-2024
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