Reykjavikurborg

Skipulagsfulltrui

Reykjavik 29.08.2022

Reykjavikurborg - eignasjodur
Borgartuni 10-12
105 Reykjavik

Hér med sendist utskrift ar gerdabok skipulagsfulltriia 25. agust 2022 vardandi
eftirfarandi mal.

Kjalarnes, Esjumelar

A embeaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 18. 4gust 2022 var 16g8 fram ums6kn
Skrifstofu framkvamda og vidhalds dags. 16. agist 2022 um framkvaemdaleyfi vegna
heildarframkveemda vid gerd gatna og jardvegsskipti fyrir gongu- og hjélastiga og lagnir
a Esjumelum 4 Kjalarnesi. Verkid felst i gerd nyrra gatna og fullnadarfragangi stofnlagna
fraveitu, skolplagna, vatns i gotustadi, stofnlagna hitaveitu, rafmagns og lj6sleidara i
gangstéttarstedi, gbtulysingar og heimada adliggjandi 168a. Einnig er lagdur fram uppdr.
VSO radgjafar dags. 16. juni 2022. Erindinu var visad til umsagnar verkefnisstjéra og er
nu lagt fram ad nyju 4samt umsogn skipulagsfulltria dags. 24. agust 2022.

Sampykkt ad gefa it framkvemdaleyfi med visan til umsagnar skipulagsfulltriia dags. 24.
dgust 2022 .

Visad til skrifstofu svidsstjora til utgafu framkvemdaleyfis. Vakin er athygli a ad greida
parf fyrir utgdfu framkveemdaleyfis skv. gr. 5.2 i gjaldskra skipulagsfulltria nr.
1551/2021.

F.h. skipulagsfulltrua

buridur Guémundsdéttir

Fylgiskjal: umsogn skipulagsfulltria dags. 24. agust 2022.
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Vardar: Kjalarnes Esjumelar, framkvamdaleyfi.

L6gd er fram umsokn Skrifstofu framkveemda og vidhalds dags. 16. agust 2022 um
framkvaemdaleyfi vegna heildarframkvaemda vid gerd gatna og jardvegsskipti fyrir gébngu- og
hjdlastiga og lagnir a Esjumelum a Kjalarnesi. Verkid felst i gerd nyrra gatna og fullnadarfragangi
stofnlagna fraveitu, skdlplagna, vatns i gétustaedi, stofnlagna hitaveitu, rafmagns og ljdsleidara i
gangstéttarstaedi, gétulysingar og heimaeda adliggjandi 168a. Azetlad er ad framkvaemdir hefjist i
september 2022 og ljuki i oktéber 2023.Einnig er lagdur fram uppdr. VSO radgjafar dags. 16. juni
2022.

Yfirlitsmynd, framkvaemdasvaedi.

Erindid sem sétt er um er framkveemdaleyfisskylt skv. 1. mgr. 4. gr. regluger8ar nr. 772/2012 um
framkvaemdaleyfi, sbr. 1. mgr. 5. gr. sému reglugerdar par sem um er rada nyjan veg.
Framkvaemdin telst meirihattar og p.a.l. nokkud umfangsmikil, sem naer yfir tiltélulega langt
timabil og breytir 4synd umhverfisins med tilheyrandi raski fyrir notendur svaedisins @ medan
framkveemdum stendur.

Um er ad raeda athafnasvaedi skv. adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030, AT5. A svaedinu er almennt
gert rad fyrir atvinnustarfsemi og i nylega sampykktri adalskipulagsbreytingu pa hefur verid opnad
a skilmala ad heimila stakar idnadarlodir a sveedinu. Med pvi pa er verid ad tryggja landsvadi og

_ SKIPULAGSFULLTRUI
BORGARTUN 12-14 105 REYKJAVIK
SIMI411 1111 BREFASIMI 4113071

NETFANG: SKIPULAG@RVK.IS



168ir fyrir slika atvinnustarfsemi, og ad skerpa @ markmidum um uppbyggingu hvers atvinnusvaedis
og endurskoda landnotkun og maeta adkallandi p6rf fyrir idnadarlédir.

AT5a-b. Esjumelar—athafnasveedi vid Vesturlondsveg. Fyrst og fremst i8nadur og 8nnur starfsemi sem ekki hefur
teljandi mengunarhaettu { for med sér, s.s. verksteaedi, gagnaver og vérugeymsiur, A nor8urhluta svaedisins (ATSb)
md einnig gera rad fyrir starfsemi sem fellur undir idnadarsvadi, sbr.skipulagsreglugerd, en tilgreina parf b3
starfsemi sérstaklega i deiliskipulagi, a8 undangegnu umhverfismati breytingarinnar sem horfir sérstaklega til
vidkomandi starfsemi. Mguleg stadsetning slikrar iBnadarstarfsemi 3 Esjumelum skal takmarkast vi8 svaesi
sem eru nordan vatnaskila. Ennfremur skal gta bess ad stadsetja ekki i@nadarlé8ir naest hverfisverndudu
votlendissvaedi. { umhverfismati deiliskipulagsbreytinga skal eftirfarandi lagt til grundvallar: 1) A8 um sé a8
razfa starfsemi, ad gerd og umfangi, sem hafi dverulega dhrif & verndarsvaedl, dtivistarsveedi og ibGdarbyged i
négrenni sviedisins;; 2) Settir verdi dkvednir skilmalar i deifiskipulagi um fragang og dsynd I68ar, til ad draga
ur sjénraenum dhrifum; 3) Settir verdi sér skilmalar, par sem vid 4, um me8hdndlun ofanvatns, med pad a8
markmidi ad vernda vidtaka. Meta parf einnig hvort bad geti verid seskilegt a8 ofanvatn af iSna8arlé8um verdi
leitt { hefdbundna fraveitu. Tryggja parf dvalit ad fraveita frd idnadarié8um sé fullnaegjandi fyrir ba starfsemi
sem fyrirhugud er; 4} Tryggt verdi ad starfsemi sem veldur migulega lyktarmengun eda verulegum sjénraenum
dhrifum verdi innandyra og/eda tryggt ver8i med héinnun og vifeigandi Gtbinadi a8 starfsemi vaidi ekki
lyktarmengun; 5) bess verdi gaett ad skilmdlar um mengunarvarnir ver8i { samraemi vi6 16g nr. 77/1998 m.s.br.
um hollustuhatti og mengunarvarnir og reglugerd nr. 724/2008 um hivada. 6} Avallt skal leita umsagnar
Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur vegna breytinga & deiliskipulagi svadisins og Heilbrig8iseftirlitid sinni
reglubundinni vBktun a svadinu.

[ gildi er deiliskipulag fyrir Esjumela, dags. samp. 7. juni 2018, par er verid ad skilgreina 50 nyjar
166ir fyrir atvinnustarfsemi, par eru helstu markmid skipulagsins:

¢ A3 mynda atvinnusveedi Gr 16dum af mismunandi steerdum og
gerdum undir atvinnustarfsemi sem uppfyllir strongustu kréfur
um mengunarvarnir.

¢ A0 skapa snyrtilegt og skjdlgott umhverfi og milda 4dsynd
sveedisins med markvissri grédursetningu skjolbelta og
gotutrjda innan sveedisins.

¢ AdJ skapa um leid betri tengingu vid neerliggjandi umhverfi
sem er landbnadarsvaedi og einnig vegna nalagdar vid
graena trefilinn.

¢ A0 gatnakerfi skipulagssvadisins verdi einfalt og oruggt i
godum tengslum vid Vesturlandsveg.
Verndun votlendis med hverfisvernd.

¢ Ad leitast eftir ad nota vistvaenar ofanvatnslausnir par sem
bvi verdur vidkomid.

[ skipulaginu sem var sambykkt 2016 pa hafa verid gerdar breytingar a pann veg ad stérar 166ir
sem voru hugsadar m.a. fyrir gagnaver eda sambeerilegt hafa verid teknar Gt og minni 163ir settar {
stadinn, breytt vegakerfi og stéru votlendissvadi hlift. Skipulagssveedid er alls um 83-84 hektarar.
Meginadkoma ad svaedinu er um Vesturlandsveg og um Nordurgrafarveg sem liggur eftir svaedinu
endilongu. Akomur ad [6dum eru fra vidkomandi safngdtum og adkomur inn 3 168ir eru syndar
sem leidbeinandi a skipulagsuppdraetti.



Gildandi skipulagsuppdrattur

Nidurstada

Ekki er lagst gegn pvi ad veitt verdi framkvaemdaleyfi fyrir umraeddri framkvaemd. Framkvaemdin er i
samraemi vid gildandi adal- og deiliskipulag. | samraemi vid uppbyggingaréform pa er leyfid gefid ut til
arsloka 2023 fra Gtgefnum degi. Verdi séd fram & breytingar a aaetlun, p.e. framkvaemdir tefjast ad
verulegu leyti og/eda ef gerdar verda skipulagsbreytingar & svaedinu pd parf ad seekja um endurnyjad
framkvaemdaleyfi.

Geeta skal varudar vid framkvaeemdina og skal virda allar reglur og leidbeiningar um vinnutima,
merkingar, hdvada og rask vid svaedid pannig ad framkvaemdin valdi sem minnstu raski eins og
mogulegt er. Einnig skal tryggja ad vinnusvaedi sé snyrtilegt vegna vidkvaemrar stadsetningar pess vio
hlid ipréttasvaedis og ekki er heimilt ad safna upp stérum haugum af efni til losunar, pannig ad pad geti
valdid jardvegsfoki eda annarri truflun fyrir I68arhafa og notendur & svaedinu.

Ef framkvaemdaleyfishafi parf ad nyta borgarland vid framkvaemdina, t.d. med pvi ad setja upp
girdingar, merkingar, taeki ofl. skal framkveemdaleyfishafi afla framkvaemdaheimildar hja skrifstofu
rekstur og umhirdu & Umhverfis- og skipulagssvidi Reykjavikurborgar. Jafnframt er fari6 fram a ad
gengid verdi snyrtilega fra svaedinu ad framkveemdum loknum, sem og ef framkvaemdir stoppast yfir
lengri tima i midju verki. Framkvaemdatima skal lokid innan tilgreinds tima og er minnt a ad
framkvaemdaleyfid fellur Gr gildi hafi framkvaemdir ekki hafist innan 12 manada fra Gtgafu pess, sbr. 1.
mgr. 14. gr. reglugerdar um framkvaemdaleyfi.

f.h umhverfis- og skipulagssvids, skipulagsfulltria,
/Bjorn 1. Edvardsson.
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