Hverfisskipulag

7.2 Arbaer

Vidfangsefni og efnistok Stefna og helstur aherslur hverfisskipulags

Tilgangur hverfisskipulags i 7.2 Arbae er ad gera hverfid Hverfisskipulagid er byggt & eftirfarandi forsendum:
sjalfbaerara, vistveenna og heilsueflandi, auka gaedi byggdarinnar

og fj6lga ibudum, m.a. til ad styrkja pjonustuna i hverfiskjarnanum * Stefnu aa’als’klpulagsms fyrir hverfid, sbr. umfjslun i
. S S, kafla 3.2 i bok I.
sem jafnframt er meginkjarni borgarhlutans. Eldri skilmalar eru
sameinadir nyjum skilmalum og byggingarreitir staeekkadir til ad ° Greiningu & vistheefi hverfisins, sbr. kafla 3.3. i bk I.
hverfid geti préast til framtidar. ° Nidurstddum samrads, sbr. kafla 4 i bok | og greinargerd
Afmorkun hverfisins um samrad, sem er fylgiskjal hverfisskipulagsins.
Hverﬁsskipulag betta nezer eingdéngu til Arbzejar, hverfis 7.2. * Stefnu og helstu aherslum, sbr. kafia 5. i bok I. Sa m 6 n u r
Arbeer er kjarninn i borgarhlutanum, tiltélulega fastmétad hverfi. ° Umhverfismati hverfisskipulagsaeetlunar, sbr. umfjéllun i g g
Pad afmarkast af Hofdabakka til vesturs, Beejarhalsi til nordurs kafla 6 i bok 1.

og austurs, Rofabee og Ellidaardalnum til sudurs og Fylkisvegi til
austurs. Hverfisskipulag Arbaejar er synt a skipulagsuppdraetti og
naer eingdngu til hins afmarkada sveedis & uppdraettinum.

Stefna og helstu &aherslur hverfisskipulagsins eru samkvaemt

medfylgjandi skyringarmyndum. Stefnan er ad gera Rofabee, Baejarbraut og Hraunbae ad borgargétum med endurhénnun, fegrun og nyju hverfistorgi. Par er gert rad

fyrir lykil streetdst6d, grenndarstdd, rafhledslustédvum og deilibilum. Stefnt er ad pvi ad fjolga ekki bilsteedum i hverfinu. Naverandi
gonguleidir eru festar i sessi og tenging vid Ellidaardal og Fylkissveedi styrktar. Hjdlastigar i hverfinu eru skilgreindir og afmarkadir a

Lysing 4 hverfinu Umhverfismat hverfisskipulagsazetlunar hverfisskipulagsuppdreetti. Stefnt er ad endurbétum a undirgéngum vid Hofdabakka. . s
. , . . . cx . . . . , Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
Landi hallar i meginatridum til sudurs ad Ellidaardal. Hverfid er 77,5 Unnid hefur ver|§ umhverfismat vegna helstu d&herslna B hluti 7 Arb
hektarar ad stzerd. Pad nytur géds af naleegd vid Ellidaardalinn, hverfisskipulags i Arbae. Eftirtaldir umhverfispeettir hafa verid orgarhiutl 7 Arbaer
beedi hvad vardar utivist og natturu en einnig vegna tenginga vid metnir:
gongustigakerfi borgarinnar i og vid dalinn. ° Samfélag. Ahrif fjlgunar litill og medalstérra ibida,
Deiliskipulagsvinna i Arbae héfst upp ar 1960 og i framhaldinu naerpjonustu 4 midsveedi og baettra tenginga vid adleeg
hofust byggingarframkveemdir. Nyrst i hverfinu og um midbik hverfi.
pbess eru priggja til fjogurra haeda fjdlbylishus radandi. Sunnar . Lee
taka vid lagreist rad- og einbylishids. Fjolbylishasin vid Hraunbee * Goedi bygga?r. Ah”,f prounar byggéa.r’, byggdarmynsturs,
S o N . cx s . almenningsryma, havadavarna og skjélmyndunar og
med skjolgédum ibudagérdum eru hryggjarstykkid i hverfinu. boraarbiskapar
Grunnskdli og tveir leikskdlar eru tiltolulega midsveedis og tengjast 9 par.
vel dalnum og fjolda leiksvaeda i hverfinu. | Arbze er meginkjarninn ° Samgongur. Ahrif beettra samgangna, hjéla- og
i borgarhlutanum; verslun, pjonusta og stofnanir. Sydst i hverfinu gbngustiga, tenginga vid naerliggjandi hverfi og skilmala
er sundlaug hverfisins og heimavdllur Fylkis, iprottafélags um bilasteedi.
borgarhlutans. ° Vistkerfi og minjar. Ahrif 4kvaeda um blagraenar
.. , o . R, ofanvatnslausnir, verndun menningar- og fornminja og
Lysing a skilmalum og skilmaleiningum nattarusérkenna. o
Hverfisskipulag fyrir Arbee mun leysa af hoélmi eldri o Orka og audlindir. Ahrif adgerda 4 flokkun 4 Grgangi og
deiliskipulagséaet!anir, sem felldareru trgildisamhlidavid sampykkt notkun vistveenna orkugjafa.
hverfisskipulags. | hverfisskipulagi eru settir nyir skipulagsskilmalar L . . .
sem byggja &: a) yfirfaerslu 4 skipulagsskilmalum deiliskipulags sem * ManPV|rk|. Ah”f af St%kkL.ln byggingarreita og skilmalum
fellt er ar gildi, b) yfirfeerslu 4 ényttum byggingarheimildum fra um vidbyggingar og breytingar.
eldra deiliskipulagi og c) nyjum vistveenum og sjalfbeerum aherslum . Nattaruva. Ahrif af auknum grédri til ad tempra vind og
sem fram koma i skilmalum hverfisskipulags. baeta skjol.

Arbae hefur verid skipt upp i sextan skilmalaeiningar sem hver . .
hefur fengid sérstakt audkenni fra 7.2.1 til 7.2.16, sbr. merkingar Gdgn hverfisskipulags
og afmoérkun & uppdreetti. Pessar skilmalaeiningar fa sérstaka
skilmala nema skilmalaeining 7.2.7 sem er préunarsveedi par sem
gert verdur sérstakt deiliskipulag, sbr. umfjéllun i bék | i kafla 5 og ° Skipulagsskilmalar - Bok II.
skilmalaeiningar 7.2.1 0og 7.2.10 sem eru med nytt deiliskipulag.

Skilmalaeiningar - skyringarmynd

° Almenn greinargerd - Bok I.
Sambykktar- og stadfestingarferli

Hverfisskipulag petta sem fengid hefur medferd i samreaemi

o, . . ; * Hver.ﬁsskipulagsuppdra'ttu|". Prentaaut uppdr.’:?ttur i vid akveedi 5. mgr. 37 gr. sbr. 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga
Skilmalar fjalla um vistveenar aherslur, byggdarmynstur, landnotkun meelikvarda 1:3000, er ad finna aftast i vasa bokar Il. nr. 123 / 2010 var sambykkt i
°9 k.)rou.n o9 yflrblrag?'). byggaar, b.m.t. .husby.gglngar‘,‘ allt umhyferﬁ ° Leidbeiningar hverfisskipulags eru skyringargégn med
og innvidi. Skilmalar innvida gera grein fyrir samgdngum, hjdla- .. . o 20
, . i . , skyringarmyndum sem fylgja skal pegar skilmalar eru pann__________ __ ogi
og bilasteedum, utfeerslu gatna, hjéla- og goéngustigum og nvttir
almenningsrymum, p.m.t. leiksveedum, efnisflokkun Urgangs og yHr bann 20
helgunarsveedum fyrir veitur. S Wi e M am o med s e B e N gy 4 B . Y NN T VS AN (Y R Gy sSal/. N S e -
Fylgiskjol ) e
Skilmalar fyrir 168ir na til starfsemi, byggingarmagns og i , Tillagan var auglystfra __________ 20__ med
haedafjolda, svo og til annarra patta. Skipulagsasetlunin gerir . Borgarhluti 7 Arbeer— Ibdapatttaka og samréd 14.09.2018. athugasemdafrestitil _________ 20__.
, . . e . . . . Q Q A =N [ ]
allrpennt rad fy,r|r ad b.ygglnglz.arreltlr v.er6| staekkaa[r svo ad be”: ° Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbee, skyrsla nr. R R ) D) AR . N ) . L .
nai utan um nuverandi og nyjar byggingar sem heimiladar eru i oviles = vl e00ccccccccoe eescccccccccccee Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i B-deild
. ; p L e . ave . 183. Reykjavik: Borgarsdgusafn Reykjavikur, 2017. S -
hverfisskipulaginu. A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir . o ) i Gonguleidir Nyjar génguleidir Nyir hjélastigar Tengingar Borgargétur Lykil stodvar og/eda leidir Stjérnartidindapann __________ 20_.
byggingarreitir, byggingarreitur |, sem er fyrir minni byggingar og i Verklysing hverfisskipulags fyrir borgarhluta 07 Arbae vid hverfid almenningssamgangna

byggingarreitur Il, sem er fyrir steerri byggingar, sja skilmala um dags. 16. mars 2015.
byggingarreiti og gjéld.

Listi yfir breytingar eftir auglysingu

Utgéfa B (12.9.2019):

e Einingu 7.2.15 breytt Ur préunarreit i opid svaedi.

e  Byggingarreitum fj6lgad i Rofabae 7-9 til skyringar.
e  Fornleifar og hverfisvernd merkt inn 4 uppdratt og

Samfélag Vistkerfi og minjar

Stefnt er ad fjélgun ibuda i hverfinu um allt ad 570 med eftirfarandi adgerdum: a) Heimila |68arhéfum ad innrétta aukaibudir i stérum Stefnan er ad verja vistkerfi i hverfinu med pvi ad stydja vid fjdlbreyttan gré8ur og verja ntverandi grédurfar fyrir 6rékstuddu raski. ) ' tm ] )
sérbylishisum. b) bétta byggd i hverfiskjarna i Asnum. c) Pétta byggd vid Rofabze 7-9 og 37-39. d) Heimila haekkun fjélbylishisa vid Sérstakar natturuminjar eru skilgreindar og verndadar. Stefnt er ad pvi ad ofanvatn verdi medhéndlad med blagreenum ofanvatnslausnum, Sétefnuk{).rt (VISftk‘erﬁ og minjar), skv. gégnum fra
Hraunbze og Rofabae. Naerpjénusta fyrir hverfid er vid Asinn og 4 péttingarsveedi vid Rofabae 7-9 og 37-39. eftir pvi sem vid & og ad gegndraept yfirbord i hverfinu haldi sér. Hverfisvernd er sett 8 akvedin sveedi og/eda hus til ad vernda sérkenni Horg:rsogu:a meo 5 his i

Baett adkoma og adgengi fra hverfinu ad naerpjénustu sett i forgang. Til ad auka atvinnu i hverfinu er atvinnustarfsemi i iba&arhisnaedi byggdarinnar. Fridud og fridlyst his dsamt fornminjum eru merkt inn & stefnukort, par sem vid a. * Hverfisvern St?tt’é\ einingu 7~2:3 og tvo us innan
heimilud. einingarinnar f4 sérstaka hverfisvernd (Habzer 39 og

Fagribaer 19).

e  Afmorkun kvada vegna stofnlagna Veitna uppfeerd og
merkt inn & stefnukort (orka og audlindir)
Kyrrlatt sveedi merkt inn i einingu 7.2.9 og stefnukort.
Lega nyrra géngu- og hjdlastiga uppfeerd.
Maoguleg haekkun fj6lbylishis vid Hraunbee 109 og 111
synd & uppdraetti.
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Yfirlitsuppdrattur 1:3000

Skyringar

Landnotkun Opin svadi - Borgarland Samgoéngur Annad

e Afmorkun hverfisskipulags - Hverfisgardur: Gardar innan hverfis Getur T Takmarkadur byggingarreitur, sja skilmala (G Grenndarstdd (leidbeinandi lega)
) o sem pjona ibaGum hverfis

—  Sveedi utan hverfisskipulags [ Borgargétur (adalgétury A Adalbyggingarreitur, sja skilmala [D] Deilibilar (leidbeinandi lega)

e smmem  Afmoérkun skilmaélaeininga Gra?nt svafaais Grc’36ur vid gétur)’/r'ni ~—— Bilastze#di (leidbeinandi stadsetn.) - Mbguleg haekkun fislbylishusa CH] Hledslusteedi (leidbeinandi lega)
og 6nnur éskilgreind graen svaedi &

- Hus / byggingar I Gangstéttir / gongustigar 71.1.1B Numer skilmalaeininga og radandi landnotkun: \\\\\\\ Nattarusérkenni

——  Lédamoérk Leiksveedi: Hefdbundid leiksvaedi ocooooo  Nygdngutenging (leidbeinandi lega) IB:  Ibadarbyggd remeseseseeees . H|j68VOrN (leidbeinandi stadsetn.

0 med grodri og leikmaguleikum Y 9ongHienging 9 S Samiélagspiénusta ) ( )

S ibadarbyggd ) . XXX XX) Nyr hjélastigur (leidbeinandi lega) OI.D- O'Li;v::aelai Hverfistorg og/eda fegrun géturyma
Dvalarsvaedi: Graent yfirbragd, B: ’ Borgargata

D Midsvaedi grédur og iverusveedi I Nuverandi géngubru/undirgéng ib: ibréttasveedi | Kvadir (sja nénar i bok 2)

.| samfélagspjénust Kyrlatt svaedi: Atlad til dval Beett géngubri/undirgd P Prwnersmsi

amfélagspjonusta yrlatt sveedi: Atlad til dvalar og - aett gdéngubra/undirgéng .
i ® slékunar 4 opnu sveaedi i skjéli fra Hverfisvernd
S Ipréttasveedi helstu umferdarleidum @) Fornleifar og yngri minjar
S Ekki hluti af hverfisskipulagi

r"r%’w ﬁ % % % ,@ ,@ i’ﬁ_ Einstok hus,

hasaradir og

Neerpjénusta Starfsemi innan Timabundin Fjolgun ibada Nyr bréunarsvaedi Nattarusérkenni Lagmarks- Fridud has Fridlyst has Fornleifar og yngri Hverfisvernd g6tumyndir
i hverfinu ibadarbyggdar starfsemi béttingarreitur gegndraepi minjar samhstfg_aur hasa
a borgarlandi og blagraenar og heildir

ofanvatnslausnir

Gaedi byggdar é(iow Orka og audlindir ‘ Mannvirki Nattdruva

Stefnt er ad graenni og vistvaenni byggd med nyjum skilmalum fyrir hverfid og sampykkt sérstakra leidbeininga um greenar aherslur Stefnt er ad pvi ad baeta adstaedur fyrir medhoéndlun Urgangs med pvi ad stadsetja grenndarstédvar midsvaedis i hverfinu, heimila Stefnt er ad pvi ad mannvirki i hverfinu verdi sem mest vistveen og sjalfbeer og ad liftimi peirra verdi sem lengstur. Sampykktar eru nyjar Stefnt er ad métveegisadgerdum gegn natturuva med pvi ad heimila frekari trja- og grédurreekt til pess ad binda jardveg, tempra vind og
hverfisskipulags. Hugad er ad gaedum byggdar og stadaranda med verndun byggdarmynsturs og stadaranda, sem nanar er gerd grein huseigendum ad reisa steerri Grgangsskyli 8 eigin 168 og beeta adsteedur fyrir flokkun. Stefnt er ad pvi ad koma upp adstédu fyrir rafbila heimildir sem gera ibdum kleift ad byggja, breyta, beeta, préa og vidhalda niverandi hisnaedi, t.d. med pvi ad byggja nyjar svalir, kvisti, auka skjol. Stefnt er ad pvi ad medhondla ofanvatn med blagreenum ofanvatnslausnum. Rask & gré8ri verdur ekki heimilad an rokstudnings
fyrir i stefnu um vistkerfi og minjar. Almenningasrymi eru efld med pvi ad skipuleggja sérstakt hverfistorg vid Baejarbraut og Arbaejarkirkju og deilbila midsvaedis i hverfinu. Taka skal tillit til stofnlagna, fraveitu, hitaveitu, vatnsveitu og rafmagns sem merkt eru sem Veitukerfi & vidbyggingar eda breyta paki. Jafnframt eru sampykktar nyjar leidbeiningar hverfisskipulags um breytingar a ibudarhisnzedi sem er atlad og métveegisadgerda.

asamt fegrun og endurhénnun borgargétu. Nyir skilmalar og leidbeiningar gera rad fyrir aukinni trja- og grédurreekt. Settir eru skilmalar stefnukort og hverfisskipulgasuppdratt. ad adstoda ibua og einfalda malsmedferd hja borginni. Onyttar heimildir ar eldri skipulagsasetlunum eru feerdar yfir i nytt hverfisskipulag.

um leidbeinandi legu hljédvarna medfram Beejarhalsi og Hofdabakka. Einnig eru settir skilmalar og leidbeiningar um kyrrlatt sveedi, sem
aetlad er til dvalar og slékunar @ opnu svaedi i skjéli fra helstu umferdarleidum.
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