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ABYRGP, UMSJON OG RADGJOF

Skipulagsfulltrai Reykjavikur
Bjorn Axelsson skipulagsfulltrdi

Verkefnisstjérar skipulagsfulltriaa

Avar Hardarson verkefnisstjéri hverfisskipulags
Gudlaug Erna Jonsdéttir verkefnisstjori

Joén Kjartan Agustsson verkefnisstjéri

Radgjafar hverfisskipulags i borgarhluta 7
Gylfi Gudjonsson Teiknistofa arkitekta
Johann Einar Jénsson Teiknistofa arkitekta
Gudbjorg Lilja Erlendsdottir EFLA

Pétur Jonsson Landark

Honnun, teikningar og ljésmyndir

Ox Collective grafisk hénnun

Rén Flygenring myndlist

Pétur Stefansson teiknari

Tripoli Arkitektar myndefni

DLD - Dagny Land Design ehf myndefni

Bui Hrafn Jénuson hénnun og myndefni

Hulda Einarsdéttir umbrot og lokafrdgangur
Seerds Sigpérsdéttir umbrot og lokafrdgangur
Olafur Ingibergsson umbrot og lokafrdgangur

SAMPYKKTAR- OG STADFESTINGARFERLI

Hverfisskipulag petta sem fengid hefur medferd i samreemi vid dkvaedi 5. mgr. 37. gr.
sbr. 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i
pann 20

ogi pann 20

Tillagan var auglyst fra 20 med athugasemdafresti til 20

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild Stjérnartidinda pann
20 .

Skipulagsfulltrai
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Listi yfir helstu breytingar
7.1 Artansholt: Bék Il

Eftirfarandi breytingar voru gerdar eftir auglysingu & hverfisskipulagi og eftir
dbendingum & auglysingatima fra Skipulagsstofnun, Veitum ohf, heilbrigdiseftirliti
Reykjavikur, Borgarségusafni og ibium og hagsmunaadilum i hverfinu. Ekki er um ad
raeda efnislegar breytingar fra auglystu skipulagi.

Hverfisskipulagsuppdreettir Fornleifar, hverfisvernd og fridud og fridlyst
has merkt inn & uppdreetti i 7.1 Artunsholti,
7.2 Arbae og 7.3 Selasi.

BREYTINGAR A SKILMALUM PVERT A EININGAR:

Helstu &herslur Tekid Gt ordalagid ,til Gtleigu® { umfjdllun Svalir og svalalokanir
um aukaibdir i skilmalaeiningum par sem
aukaibudir eru heimiladar.

Starfsemi Baett vid dkvaedi um ad afla skuli videigandi Pakgerd og fragangur paks
leyfa fyrir leyfisskyldri starfsemi.

Fidlgun ibuda Ordid ,vidbotaribudir* tekid t i Kjallari
skilméalatexta og i stadin notad ,,nyjar
ibudir” svo samreemi sé i hugtakanotkun um
ibudagerdir i efni hverfisskipulags.

Vidbétarbyggingarheimildir Framsetning vidbotarbyggingarheimilda Nidurrif
hefur verid endurskodud og samreemd.
Sett eru almenn akvaedi og sérstok akvaedi
asamt pvi sem byggingarmagn er birt i toflu.

Tekin at eftirfarandi setning: ,,Paksvalir eru
heimilar. Pakverandir eru ekki heimilar®.

Skilmalalidur sem adur var nr. 15, Kvistir,
felldur Gt og umfjollun feerd undir pennan
skilmalalid.

Texta skilmalalidsins breytt eftir
athugasemd Skipulagsstofnunar.

Beett vid akvaedi um sampykki byggingar-
og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.
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Osampykktar framkveemdir

Utfeersla 168a

Borgarbuskapur

Hlj6dvist

Loftgeedi

Medhondlun drgangs

Blagreenar ofanvatnslausnir

Fornleifar

Texta skilmalalidsins breytt eftir
athugasemd Skipulagsstofnunar.

i skilmalatexta er visad i upplysingar
i leibeiningu um Gtfeerslu 168a um
umsodknarferli og malsmedferd um
trjafellingar.

Baett vid akveedi um ad seekja purfi um
leyfi til heensnahalds til heilbrigdisnefndar,
til samreemis vid gildandi sampykkt um
haensnahald i Reykjavik.

Skilmali fluttur ur yfirlokknum SAMFELAG i
flokkinn GADI BYGGDAR

Skilmali fluttur ar yfirlokknum SAMFELAG
i flokkinn GADI BYGGDAR. Skilmalinn hét
adur Loftmengun.

Tekid at dkveedi um ad l6darhafar geti tekid
sig saman um sameiginlegar Urgangslausnir.

Baett vid dkveedi um ad innleida skuli
blagreenar ofanvatnslausnir é [68um par sem
aukid er vid byggingarmagn.

Skilmalatexti uppfaerdur skv. tillogum
Borgarségusafns.

Almenningssamgdngur

Bilastaedi og innkeyrslur

Deiliskipulag fellt ar gildi

Skilmalaeining 7.1.5

Fjélgun ibuda

Vidboétarbyggingarheimildir

Skilmalaeining 7.1.8

Helstu aherslur

Nyr skilmalalidur.

Fjoldi heimiladra bilasteeda fyrir hverja 168
gefinn upp i toflum.

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er
ur gildi med hverfisskipulagi eru feerdar i
sérstaka heimildaskra aftast i bok Il

Tekin at heimild til ad fjdlga ibudum med
ofanabyggingu a fj6lbylishus.

Tekin Gt heimild til heekkunar fjélbylishisa.

Tekin Gt umfjéllun um nybyggingar vid
Birtingakvisl 3-9.
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Fjélgun ibuda

Nybyggingar

Skilmalaeining 7.1.9

Bilastee8i og innkeyrslur

Skilmalaeining 7.1.11

Um skilmalaeiningu

Byggingarmagn

adalbygginga

Almenningsrymi

Tekin at umfjéllun um fjélgun ibida vegna
nybygginga vid Birtingakvis| 3-9.

Tekin at heimild fyrir nybyggingum vid
Birtingakvisl 3-9.

Texta breytt (A EFTIR AD GERA)

Tekin Gt umfjéllun um Rafsté8varveg 41 sem
feerist yfir i skilmalaeiningu 7.1.14.

Tekin Gt umfjollun um Rafstédvarveg 41 sem
feerist yfir i skilmalaeiningu 7.1.14.

Baett vid akveedi um kyrrlatt sveedi.

Kyrrlatt svaedi

Skilmalaeining 7.1.12

Verndarakvaedi

Skilmalaeining 7.1.14

Helstu aherslur

Byggingarmagn

adalbygginga

Byggingarreitir og gjold

Svalir og svalalokanir

Baett vid dkvaedi um kyrrlatt sveedi.

Texta breytt skv. tillogum Borgarsdgusafns.

Beett vid umfjéllun um hverfisvernd
skilmalaeiningarinnar.

Umfjéllun um Rafstédvarveg 41 beett vid
(feerist ar skilmalaeiningu 7.1.11)

Texta breytt (A EFTIR AD GERA)

Skilmalatexta breytt i samradi vid
Borgarségusafn.
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bPakgerd og fragangur paks

Utlitsbreytingar og vidhald

Kjallari

Nidurrif

Teeknibtinadur

Osampykktar framkveemdir

Borgarbuskapur

Verndarakvaedi

Skilmalatexta breytt i samradi vid
Borgarségusafn.

Skilmalatexta breytt i samradi vid
Borgarségusafn.

Skilmalatexta breytt i samradi vid
Borgarségusafn.

Skilmalatexta breytt i samradi vid
Borgarségusafn.

Skilmalatexta breytt i samradi vid
Borgarsdgusafn.

Skilmalatexta breytt { samradi vid
Borgarsdgusafn.

Beett vid dkvaedi um hisdyrahald &
Arbaejarsafni.

Skilmalatexta breytt i samradi vid
Borgarségusafn.
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Skipulagsskilmalar fyrir Selas

Eins og fram kemur i formala i bék | er hverfisskipulagi Selass skipt i tvé bindi sem
mynda eina heild dsamt skipulagsuppdraetti. Skiptingin er til pess gerd ad audvelda
lestur & prentadri atgafu. Bék | er almenn greinargerd og stefna en i bdk Il eru
skipulagsskilmalar fyrir Selas. Gerd er grein fyrir bindandi stefnum i kafla 5 i bok
I, Stefna og helstu aherslur i Selasi, en par eru lag&ar linur fyrir alla mikilveegustu
paetti hverfisskipulagsins sem sidan eru utfaerdir i skipulagsskilmalum.

Hverfisskipulag fyrir Selas mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsaaetlanir, sem
felldar eru dr gildi vid sampykkt hverfisskipulags. [ hverfisskipulagi eru settir nyir
skipulagsskilmalar sem byggja a:

* Yfirfaerslu a helstu byggingarheimildum ar eldra deiliskipulagi, sem fellt er Gr gildi.

Skilmalaeiningar i Selasi

Eins og fram kemur i kafla 7, Skilgreiningar og lykilhugtok, er hugtakid skilmalaeining
skilgreint sem: Pyrping husa, 168a og/eda borgarumhverfi a afmérkudu
landsvaedi innan hverfis sem heyrir saman af ségulegum, landfraedilegum,
byggingartaeknilegum og/eda fagurfreedilegum astaeedum og faer pvi sameiginlega

skipulagsskilmala.

Selasi hefur verid skipt upp i prettan skilmalaeiningar sem hver hefur fengid sérstakt
audkenni fra 7.3.1 til 7.3.13, sbr. merkingar og afmérkun & uppdreetti. Hver pessara
skilmalaeininga feer sérstaka skilmala.

* Helstu 6skum ibla og hagsmunaadila um breytingar.

* Nyjum, vistveenum og sjalfbeerum aherslum.

bad sem yfirfaerist Ur eldra deiliskipulagi yfir i hverfisskipulag eru byggingarheimildir
og heimildir um bilasteedi. Upplysingar um gégn sem yfirfeersla a eldri
skipulagsheimildum byggir 4 er ad finna i skilmalanum yfirfaerdar byggingarheimildir
undir kafla um MANNVIRKI og skilmala um bilasteedi og innkeyrslur undir kafla um
SAMGONGUR i hverri skilmaleiningu. Aftast i bok Il er skra yfir deiliskipulagsaeetlanir
pbadan sem heimildir eru yfirfeerdar og deiliskipulag sem fellt er ar gildi vid sampykkt
hverfisskipulags.
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Mynd 1

Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir 7.1 Artansholt.
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YFIRLIT SKILMALAEININGA

Urridakvisl 1-26 15
Silungakvisl 1-33 37
Seidakvisl 1-43 61
Samfélagspjonusta 85
Arkvorn, Fiska-, Rey8ar- og Laxakvisl 107
Strengur, borgargata 133
Ala-, Birtinga- og Silakvisl 147
Birtinga-, Bleikju- og Brondukvisl 167
Nethylur 1-3A og Stangarhylur 1-7 195
Straumur — bjénusta og opin svaedi 225
Opin sveedi 247
Rafstédvarvegur 261

Arbasjarsafn 283
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Mynd 2

71 Angnsholt skiptist i 13 skilmalaein-
ingar. A myndinni ma sja stadsetningu
skilmaleininga i hverfinu.
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Flokkun skilmala i Selasi

Flokkun skilmala er i samrazemi vid Gatlista um vistvaena byggd, sja fylgiskjal

hverfisskipulags, Verklysingu hverfisskipulags fyrir borgarhluta 7 Arbze dags. 16. o
ot ysing pulagstyrirbors o (X)) VISTKERFI OG MINJAR
¢ -
Skipulagsskilmalar flokkast i sjo dherslupeetti: -Skilmélar um blagraenar ofanvatnslausnir, bygg&avernd, fornleifar og
verndun nattdrusérkenna.
TN .
(+) SAMFELAG .
. (%) ORKAOG AUBLINDIR
- Skilmalar um ibGasamsetningu, starfsemi og verslun, pjénustu i hverfinu —
og lydheilsumal eins og hlj63- og loftmengun. - Skilmalar um flokkun drgangs, rafhledslustaedi og dreifistédvar og lagnir.
o T PO— -
() MANNVIRKI (3 NATTURUVA

_Skilmélar um hasagerd, yfirferdar byggingarheimildir, -Skilmalar um adgerdir vegna fléda, natturuhamfara, loftslagsbreytinga og

vidboétarbyggingarheimildir, heimildir fyrir nybyggingar, vidhald og Gvedurs.

breytingar, nidurrif, teekjabinad a hisum og 6sampykktar framkvaemdir.

l.fslf}}r_;. G/AEDI BYGGDAR

- Skilmalar um 168ir, opin svaedi, grédur, borgarbuskap, ljésvist og kvadir a

168um og opnum svaedum.

@?u SAMGONGUR

-Skilmalar um samgoéngur eins og goétur, stiga, bilastaedi, innkeyrslur,
bilakjallara og sameiginleg bilastzedi og hjélsteedi.
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Yfirlit yfir efnisatridi skipulagsskilméala er ad finna fremst i umfjéllun um hverja
skilmalaeiningu. Par er skilmalaflokkum radad pannig ad fremst eru skilmalar um
samfélag, pa koma skilmalar um mannvirki, sem er umfangsmikil flokkur skilmala en
sidast eru skilmalar um nattarva.

Skilmalarnir fjalla um vistveenar aherslur, bygg8amynstur, landnotkun, préun og
yfirbragd byggdar, p.m.t. hisbyggingar, allt umhverfi og innvidi. Skilmalar innvida
taka til samgangna, hjdla- og bilasteeda, Gtfaerslu gatna, hjéla- og géngustiga og
almenningsryma, pb.m.t. leiksvaeda, efnisflokkunar heimilisirgangs og helgunarsveeda
fyrir veitur. Skilmalar fyrir 168ir néa til starfsemi, byggingarmagns og heedafjélda,
svo og annarra patta sem taldir eru upp. | hverfisskipulaginu eru byggingarreitir
steekkadir svo peir nai utan um naverandi og nyjar byggingar sem eru heimiladar.
Aftast i einstokum skilmalum eru tilvisanir i videigandi leidbeiningar hverfisskipulags
en peer eru skyringargdégn med skyringarmyndum sem fjalla um nénari Gtfeerslu 4
einstokum skipulagsskilmalum.

Um hverja skilmalaeiningu gilda almenn skipulagsakvaedi hverfisskipulagsins eins og
pau birtast i békum | og Il og & hverfisskipulagsuppdraetti.

Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir Selds synir notkun & einstokum svaedum
innan hverfisins, afmérkun skilmalaeininga, nyja byggingarreiti, fyrirkomulag
samgongumala, opin svaedi og 6nnur skipulagsakveedi. Til hlidar vid skipulagsuppdratt
eru skyringar & tdknum og litanotkun & uppdreetti. Skipulagsuppdratturinn er af
staerd A1 eda AO og i meelikvarda 1:3000.

Heaegt er ad nalgast 6ll gégn hverfisskipulagsins a vefsidunni http://hverfisskipulag.
is.
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7.1 .1

Urridakvisl 1-26

Um skilmdlaeiningu

[ skilmalaeiningu 7.1.1 er eingdngu ibudabyggd. * Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibudar.

Engin pjonusta er innan hennar. * Fjoldi bilastaeda 4 168 er skilgreindur i skilmalum.

Skilmalaeiningin stendur vestast og nyrst i hverfinu naest Arttinsbrekku og afmarkast * Sett eru sérstok dkvaedi um vistvaenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, gré8ur og
af Vesturlandsvegi i nordri og Streng i austri. A8koma ad skilmalaeiningunni er ar flokkun drgangs innan l68ar.

austri fra Streng. [budabyggdin radar sér medfram Urridakvisl sem er skeifulaga
gata med stuttum goétuas til vesturs. Bygg8in myndar afmarkada heild med opnum
sveedum & prja vegu og leiksvaedi midsvaedis. Byggdarmynstur einkennist af einnar
heedar einbylishisum med portbyggdu eda hareistu paki og bilageymslum sem eru Onyttar byggingarheimildir sem fram koma { peim deiliskipulagséaet-

annadhvort stakstaedar eda samtengdar adalhusi. Vestustu husin njéta mikils Gtsynis lunum sem falla ur gﬂdi med gildistéku hverﬁsskipulagsins halda sér i
yfir borgina. Skilmalaeiningin byggdist upp & niunda aratug seinustu aldar og hefur skipulagsskilmalum hverfisskipulags
heildstaett yfirbragd. Faar breytingar hafa verid gerdar a deiliskipulagi og paer hafa pulag pulags.

nanast einvérdungu vardad |68astaekkanir.

* [ leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna nanari Gtlistun & skipulags- og
byggingarskilmalum fyrir sveedid.

Helstu aherslur

* Byggingarskilmalar og skilmalar um bilasteedi ar eldra deiliskipulagi sem fellt er ar
gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmala hverfisskipulags.

* Byggingarreitir 4 168um eru staekkadir.

* Vidboétarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar.

* Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjdlaskyli og smahysi 4 168.
* Heimilad verdur ad taka i notkun rymi i kjéllurum.

* Heimild er gefin fyrir aukaibud i sérbylishisum.

19



SKILMALAEININING 7.1.1
URRIDAKVISL 1-26

Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 7.1.1

Skilmalaeining-7.1.1

Staekkud mynd af hverfisskipulagsuppdraetti fyrir skilmalaeiningu 7.1.1. Sé munur a uppdrattum fyrir
einstakar skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdreetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan a
baksidu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i bokinni.
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Skilmalaeining 7.1.1

Loftmynd sem synir hvar skilmalaeiningin er
i hverfinu.

Sy Temuaas W




SKILMALAEININING 7.1.1
URRIDAKVISL 1-26

YFIRLIT
() SAMFELAG
1. Starfsemi

Ly
[l )

22

2. Husagersir

3. Verslun og pjénusta
4. Fjolgun ibuda

5. Lydheilsa

MANNVIRKI

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir
8. Nybyggingar

9. Adrar byggingar & 168

10. Byggingarreitir og gjold

11. Svalir og svalalokanir

12. bakgerd og fragangur paks
13. Utlitsbreytingar og vidhald
14. Kjallari

15. Nidurrif

16. Teeknibuinadur

17. Osampykktar framkvaemdir
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GAEDI BYGGDAR

18. L68amork

19. Utfeersla 168a
20. Almenningsrymi
21. Borgarbuskapur
22. Ljosvist

23. Hljodvist

24, Loftgeedi

25. Kvadir

ORKA OG AUBLINDIR

26. Medhondlun Urgangs
27. Rafhle&slusteedi

28. Dreifistodvar, lagnir og veitur

VISTKERFI OG MINJAR

29. Blagreenar ofanvatnslausnir
30. Verndarakvaedi
31. Fornleifar

32. Nattarusérkenni

16
16
17
17
17
18
18
18

19
19
19

20
20
20
20

SAMGONGUR

33. Almenningssamgongur

34. Samgongustefna

35. Gotur, stigar og gangstéttir
36. Bilastzedi og innkeyrslur
37. Sameiginleg bilageymsla
38. Hjdlastzedi

NATTURUVA

39. FI68 og adrar natturuhamfarir

40. Vindafar
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21
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(F¢) SAMFELAG
__—_

-Kijallari heimiladur par sem landhalli leyfir.

Sja leidbeiningar

1. Starfsemi » Fjolgun ibada

- Landnotkun er ibudarbyggd skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010—-2030. bar 3. Verslun og pjénusta

er fyrst og fremst gert rad fyrir ibudarhlisneedi og naerpjonustu sem pvi

tengist, auk annarrar umfangslitillar starfsemi. - I skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhisnaedi.

-Innan ibGdarbyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem krefst o
e . N 4. Fjolgun ibauda
starfsleyfis frd& Umbhverfisstofnun eda heilbrigdisnefnd, skv. reglugerd

55072018 um losun fré atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit. ~Til a8 fjslga litlum ibudum og leiguibudum er heimilud ein aukaibud i hverju

- Starfsemi skal falla vel ad iba&arbyggd og ma ekki valda 6nzedi, havada eda rad-, par- og sérbylishusi, allt a8 50 m2. Adalibud og aukaibid skulu tilheyra
lykt eda vera lyti & hverfinu. sama matshluta og vera i einni eigu.

- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. |l6gum og reglugerdum er -Vid breytingar parf ad fylgja dkveedum gildandi byggingarreglugerdar og
leyfisskyld. leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibuda.

-Starfsemi sem fer fram i ibadarhisnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyrir -Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu aukaibuda vid fraveitukerfi.

adliggjandi |6darhafa og/eda medlédarhafa og verdur ad fara fram & L .
. , . . . Sja leidbeiningar

almennum vinnutima. Midad er vid rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki - bad

er heimilt ad fjolga bilasteedum i hverfinu, hvorki & borgarlandi né a 168, 7 Fjélgun ibada

vegna starfsemi i ibadarbyggd. Meginnyting hisneedis skal afram vera

ibadarhisnaedi med I5gheimilisskraningu. 5. Lydheilsa
- Gististarfsemi er ekki heimilud, nema heimagisting til 90 daga i flokki I. -Til ad studla ad beettri lySheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt
-Heimilad er husnzedi fyrir fatlad folk sem nytur studnings starfsmanna sveedid fyrir gangandi vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega gott
allan sélarhringinn. Ahrif 4 adliggjandi |68ir skal vera i lagmarki og umfang ad almenningsrymum, sbr. skilmalalid um almenningsrymi. Vid hénnun og
starfseminnar ekki umfram pad sem blast ma vid af nybyli i péttbyli. utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna
Starfsemin ma ekki krefjast éryggisgeeslu l6greglu. 0g ungmenna.

Sjé leidbeiningar -Lysingog h6nnu.n r‘n?nn‘virkja, gréaurs ogannarra innviaajr falmermiljgsrymum
skal auka Oryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til notkunar

~» Starf i i ibudabyggd
artsemi 11btoabygg sem flestra pjé8félagshopa.

2. Hasagerdir

-Sérbylishus a einni haed med hau eda portbyggdu risi. Aukaibid heimilud.
Bilageymslur annadhvort samtengdar adalhusi eda stakar.
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(%)  MANNVIRKI I be.lm t||feIIum.k‘>ar‘ sem k?ygglngarmagn hu‘sa er mt'alr‘a e.n seglr i skllmal‘um

Ly i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfaerast, gilda
sampykktir adaluppdraettir.

6. Yfirferdar byggingarheimildir -Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag padan sem yfirfeerdar

; b ingarheimildir flytjast.
ALMENN AKVZEDI Yygg9ing yi)

-Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ar gildi vid gildistoku
hverfisskipulags yfirfeerast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru
birtar yfirfeerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilmala sem yfirfeerast
og upplysingar um brattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskrd og
landupplysingum Reykjavikur (LUKR). [ t6flunni er visad i Gtskyringar sem
lysa yfirfeerdri byggingarheimild og pvi hvernig mismunur a brattéflatarmali
og yfirfeerdum byggingarheimildum er fundinn at. Utskyringarnar eru birtar
fyrir aftan téfluna.

- Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um bruattéflatarmal, eins og pad
birtist i 1i& B i toflu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er 4 ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar onyttar
byggingarheimildir ber dabyrgd a pvi ad brattéflatarmal fasteignar sé rétt
skrad, i samreemi vid sampykkta adaluppdraeetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar sétt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar ényttar
heimildir fylgi umsdékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni eins
og hun er, peim breytingum sem éskad er eftir og uppfeerdri skraningartofiu,
sbr. akvaedi i gr. 2.4.11 byggingarreglugerd 12/2012.

-Par sem til stadar eru Oonyttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i
hverfisskipulag skal nyting peirra vera svona:

-a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna & uppdraetti/
korti fyrir aftan. Uppdratturinn synir skilmalaeininguna, 168armork og eldri
byggingarrreit.

-b) Nyting skal vera i samrzemi vi® eldri skilmala, p.m.t. pakform, pakhalla
og 6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i utskyringum fyrir aftan.

-c¢) Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjélbylishus skulu breytingar
hannadar heildstaett.
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YFIRFARSLA BYGGINGAHEIMILDA

Heimilisfang Y U H B
Y Yfirfzert byggingarmagn (m2) ur eldra deiliskipulagi
; 3 ) Urridakvisl 20 239 m? AA Ha4 336 m?
U Utskyring — atlistun & yfirfeerSum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir
aftan t6flu Urridakvisl 2 239 m? AA H4 234 m?
H Heimild — deiliskipulag sem fellt er dr gildi padan sem byggingarmagn Urridakvisl 21 239 m? AA Ha 227 m*
yfirfeerist Urridakvisl 22 239 m? AA Ha 345 m?
B Brattoflatarmal (m?) naverandi byggingar Urridakvisl 23 239 m2 AA Ha 217 m?
o] Onytt byggingarmagn (m2) sem yfirfeerist Gr eldra deiliskipulagi Urridakvisl 24 239 m? AA Ha 236 m?
, ) . . 2 2
Heimilisfang Y U H B o Urridakvisl 25 239 m AA Ha 217 m
Urridakvisl 26 239 m? AA H32,4 215 m?
. , 2 2 - 2
Urridakvisl 5 239 m AA H4 272 m 33m Urridakvisl 3 939 m? AA Ha 259 m?
. , 2 2 _ 2
Urridakvisl 6 239 m AA H4 250 m 11m Urridakvisl 4 239 m? AA Ha 225 m?
Urridakvisl 7 239 m? AA H4 266 m? -27 m?
Urridakvisl1:-2:3:-4-5:-6-7-8:9-10-11-12-13 -
1 f 2 2 2
Urridakvisl 8 239 m AA Ha 220 m 19 m AA 16-17-18-19 - 20 - 21- 92 . 93 . 24.. 95 - 96
Urridakvisl 9 239 m? AA H4 322 m? -83 m?
Urridakvisl 1 239 m? AA Ha 297 m? 12 m? Einbylishus a einni haed med risi eda portbyggdri efri haed.
-Husgerd A-1 samkveemt eldra deiliskipulagi.
Urridakvisl 10 239 m? AA H4 240 m? -1m?
Urridakvisl 11 239 m? AA H4 220 m? 19 m? Heildarsteerdir med Gtbyggingu
Grunnfiétur hiass (12 x 8 m)
Urridakvisl 12 239 m? AA Ha 224 m? 15 m? .
Utbygging
Urridakvisl 13 239 m? AA H4 234 m? 5m?
Ris eda portheed
Urridakvisl 14 239 m? AA Ha 243 m? -4 m?
Bilskar sambyggdur eda sérstaedur (4,2 x 7,5 m)
Urridakvisl 15 239 m? AA H4 238 m? 1m?
Hamarksbyggingarmagn I68ar med Gtbyggingu
Urridakvisl 16 239 m? AA H4 283 m? -44 m?
Urridakvisl 17 239 m? AA 287 m? -48 m?
Urridakvis! 18 239m2  AA  H48 466m?  -227m? Heildarsteerdir an Gtbyggingar
. , Grunnflétur hiss (14 x 8 m)
Urridakvisl 19 239 m? AA Ha 221 m? 18 m?

14 -

-97 m?
5 m?

12 m?
-106 m?
22 m?
3 m?
22 m?
24 m?
-13 m?

14 m?

96 m?
12 m?
90 m?
31,5 m?

229,5 m?

112 m?
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HEIMILDALISTI FYRIR SKILMALAEININGU 71.1

Ris eda porthaed 95 m?
Bilskir sambyggdur eda sérstaedur 31,5 m? o . i »
H32 Artinsholt, Urridakvisl 26 15.jun 1999
Ha ksbyggi |68ar an Gtbyggi 238,5 m? ;
amarksbyggingarmagn focar an dibyggingar m H39 Artansholt, Urridakvis! 17 6. apr 2005
H4 Artansholt, Heildarskipulag 3. des 1982
HADIR HUSA OG HADAFJOLDI H40 Artunsholt, Urridakvisl 17 11. 4gt 2005
-Einnar heedar. o
H8 Artunsholt, Urridakvisl 18 14. jul 1987

-Mesta haed langveggja adalhiss 3,7 metrar og bilageymslu 2,7 metrar.
Meelist fra efri bran golfplotu ad pakkleedningu vid Gtbrin veggjar.

-Haed vidbyggingar vid adalbyggingu skal ekki vera meiri en 3,7 metrar.

-Kjallari er heimiladur par sem landhalli og adsteedur leyfa.

PAKGERD
- pakhalli skal vera 40—45 gradur.

- Pakhalli & bilskirum skal vera 14—20 gradur.

ANNAD
-Hustegundir innan skilméalaeiningarinnar eru med eda an utbyggingar.

- Yfirfeerdar heimildir midast vid histegundina an Gtbyggingar.

-Umfram byggingarmagn skyrist af kjallara.
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Eldri byggingarreitir

Uppdrattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir i
eldra skipulagi.

Nyting yfirfeerdra ényttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn
akvaedi um yfirfaerdar
byggingarheimildir fyrir framan.

Artinsholt
7.1.1

Skyringar
Byggingarreitur skv.
eldra deiliskipulagi

Afmorkun
skilmalaeiningar

| Nuverandi hus
e

Lodamork

0 20 40 m
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7. Vidbotarbyggingarheimildir

-{ to6flunni ad aftan eru birtar vidbotarbyggingarheimildir fyrir vidbyggingar
og ofanabyggingar vid pegar byggd hus i skilméalaeiningunni. Einnig koma
fram vidbotarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem 4 vid. Nanar er
fjallad um nybyggingar i sérstékum skilmalalid.

-Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram baetast vid oényttar
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilmalid ad framan um yfirfeerdar
byggingarheimildir.

-Vid hénnun og Gtfeeslu ofana- og vidbyggingar skal huga ad skuggavarpi a
helstu iverusvaedi & 168 og nagrenni, svo sem Gtirymi i mikilli notkun, svalir
og/eda palla.

-Vidbygging skal falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum ndverandi
byggingar. Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, aferdar og
endingar. Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi husagerd.

-Vidbyggingar/ofandbyggingar eiga ad vera innan byggingarreits, sbr.
skilmalalid um byggingarreiti og gjold, og skal fylgja leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar a fraveitulognum er ad
raeda. Meginreglan er su ad feersla & |l6gnum er a kostnad I68arhafa.

- [t6flunniadaftanerubirtarupplysingarumhamarksvidbétarbyggingarheimild,
nytt hdmarks nytingarhlutfalla og hamarksbyggingarmagn 4 168.

- Skv. heimild  skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt ad ssekja um
byggingarleyfi fyrir 5sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang hussins
fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad nytingarhlutfall
I68arinnar til samraemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta hverfisskipulagi
ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

EINBYLISHUS
-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll einbylishus i skilmalaeiningunni og
ma hver vidbygging ekki vera staerri en 40 m2 4 einni haed, nema annad sé
tekid fram. Sja nanar i t6flu fyrir nedan.
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- pakgerd vidbyggingar skal taka mi& af paki adalbyggingar.

Sja leidbeiningar

~» Einbylishus
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VIDBOTARBYGGINGAHEIMILDIR

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN

SL Steerd 16dar i m?

BE Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m? T Urridakvisl 21 629 239 0.37 40 6 0.45 285
Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi " Urridakvisl 22 634 239 0.37 40 6 0.44 285
Hamarks vidbétarbyggingarmagn — A rymi i m? T Urridakvisl 23 631 239 0.37 40 6 0.45 285
Hémarks vidbétarbyggingarmagn — B rymi f m? T Urridakvisl 24 636 239 0.37 40 6 0.44 285
Nytt hamarks nytingarhlutfall & 163 T Urridakvisl 25 625 239 0.38 40 6 0.45 285
Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m? T Urridakvisl 26 652 239 0.36 40 6 0.43 285

T Takmarkadur byggingareitur T Urridakvisl 3 698 239 0.34 40 6 0.40 285

A Adalbyggingareitur T Urridakvisl 4 728 239 0.32 40 6 0.39 285

T Urridakvisl 5 704 239 0.33 40 6 0.40 285

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN T Urridakvisl 6 678 239 035 40 6 0.42 285

T Urridakvisl 1 708 239 0.33 40 6 0.40 285 T Urridakvisl 7 623 239 0.38 40 6 0.45 285

T Urridakvisl 10 691 239 0.34 40 6 0.41 285 T Urridakvisl 8 687 239 0.34 40 6 0.41 285

T Urridakvisl 11 629 239 0.37 40 6 0.45 285 T Urridakvisl 9 631 239 0.37 40 6 0.45 285

T Urridakvisl 12 687 239 0.34 40 6 0.41 285

. Ny ingar

T Urridakvis 13 640 239 037 40 6 044 285 8. Nybygginga

T Urridakvisl 14 663 239 0.36 40 6 0.42 285 -Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

T Urridakvisl 15 629 239 0.37 40 6 0.45 285 .

) 9. Adrar byggingar a 168

T Urridakvisl 16 634 239 0.37 40 6 0.44 285

T Urridakvisl 17 739 239  0.32 40 6 0.38 285 SORPSKYLI

T Urridakvisl 18 647 239 0.36 40 6 0.44 285 -Heimilt er ad byggja sorpskyli 4 168 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds

: : byggingarreits. Fylgja skal leidbeiningum og skilmalum hverfisskipulags um

T Urridakvis| 19 640 239  0.37 40 6 0.44 285 medhandlun Grgangs.

T Urridakvisl 2 692 239 0.34 40 6 0.41 285 -Einungis er heimilt ad byggja eitt sorpskyli & hverri 168 og reiknast pad ekki

T Urridakvisl 20 655 239  0.36 40 6 0.43 285 inn i nytingarhlutfall 63ar.
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HJOLASKYLI
-Heimilt er ad byggja hjdlaskyli 4 168 sem purfa p6 ad vera innan skilgreinds
byggingarreits.

- Einungis er heimilt ad byggja eitt hjélaskyli & hverri 168 og reiknast pad ekki
inn i nytingarhlutfall [6&ar.

SMAHYSI
-Heimilt er ad byggja stakstaed smahysi 4 168 sem purfa pd ad vera innan
skilgreinds byggingarreits. Smahysi 4 168 mega vera gar&skurar, gar&skalar
o.p.h. Stakstzed smahysi mega ad hamarki vera 15 m? hvert og mesta
haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi |[68ar og upp a efstu brian paks, skv.
byggingarreglugerd 2012, gr. 2.3.5.

- Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi 4 163 vid sérbylishis. Par sem par-
og radhus standa 4 sameiginlegum |68um er heimilt ad byggja eitt smahysi &
sérafnotareit hverrar ibudar. A 168um fjslbylishisa er ad hamarki heimilt ad
byggja prju smahysi 8 sameiginlegri [68. Ekki er heimilt ad byggja smahysi &
sérafnotareitum einstakra ibada i fjolbylishisum.

-Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68a.

10. Byggingarreitir og gjold

BYGGINGARREITIR
- A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar a 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

- Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhis og radhus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar a 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru ramir og ekki er gert rad fyrir ad peir
séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir minni vidbyggingar og
staksteedar byggingar. Utfaersla & stadsetningu smaerri vidbygginga & sér
stad 4 honnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags
pbegar heimildir eru nyttar.
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Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjélbylishisa
asamt lyftu og/eda stigahus, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir med
blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfeersla 4 steerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad & honnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

BUNDIN BYGGINGARLINA
-Bundin byggingarlina kemur fram & hverfisskipulagsuppdraetti sem heil
raud lina. Bundin byggingarlina er notud par sem halda skal i hisalinur og
g6tumyndir, t.d. vegna hverfisverndar eda annarra skipulagssjénarmida.
Skilyrter ad minnst 50% peirrar hishlidar sem snyr ad bundinni byggingarlinu
skuli liggja ad linunni. Leitast skal vid ad brjéta upp hushlid sem snyr ad
bundinni byggingarlinu, t.d. med inndraetti, uppbroti og/eda efnisvali.

GJOLD FYRIR BYGGINGARHEIMILDIR

-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbdtarfermetra sem sampykkt er
ad byggja & grundvelli pessa hverfaskipulags skv. 16gum nr. 153/2007
um gatnagerdargjold og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. P4 skal greida innvidagjold pegar aukinn byggingarréttur er
umfram 1000 m2 skv. samkomulagi sem gert er milli byggingarréttarhafa
og Reykjavikurborgar i samraemi vid samningsmarkmi® Reykjavikurborgar.
Ganga skal fra sliku samkomulagi 48ur en byggingarleyfi er gefid ut.

- Sja upplysingar um gatnagerdargjold.

11. Svalir og svalalokanir

- Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad vidkomandi hisi hvad
vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til nagranna verulega.
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-Ho6nnun og utfeersla svala og svalalokana skal vera samreemd fyrir allt hisid
nema adsteedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hli®
4 hasinu ad raeda.

-Lagmarkshzed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.
- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfylit.
Sja leidbeiningar
» Svalir og utlitsbreytingar

» bakbreytingar

12. Pakgerd og fragangur paks

- Pakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad teeknibunadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshaedir & pakfleti, sbr. skilmalalid um
teeknibunad.

-bakgerd skv. yfirfaerdum byggingarheimildum kemur fram i skilméla um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

- Par sem heimild er til vidbygginga, ofandbygginga og/eda nybygginga koma
upplysingar um pakgerd fram i skilmala um vidbétarbyggingarheimildir.

- Kvistir eru heimilir par sem pakhalli leyfir enda falli peir vel ad vidkomandi
hasi hvad vardar byggingarstil, staerd, form og efni.

-Samanlégd breidd kvista skal ekki vera meiri en 1/2 af midlinu paks.
-[ leidbeiningum hverfisskipulags um pakbreytingar er fjalla8 nanar um
hvernig pessi skilyrdi eru uppfylit.
Sja leidbeiningar

~» bakbreytingar

13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar utlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd huss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar

» Svalir og utlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
bsampykkt rymi i kjéllurum hadsa sem til hafa ordid s.s. vegna nattarulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni
athlid kjallara en po6 ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara.
Saekja parf um byggingarleyfi. Verdi fallist & byggingarleyfisumsékn mun
hamarksbyggingarmagn 168ar aukast til samraemis vid steerd kjallara, sbr. 3.
mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Sja leidbeiningar

~ Fjolgun ibuda

15. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar asteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og a8ur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfreedings
i mannvirkjagerd um astand hudssins og vardveislugildi pess. Lédarhafi skal
einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad hus sem byggja a i stadinn.
beer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvoldum. Leyfi
fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju husi og er had
sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.
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16. Taeknibinadur

-Heimilt er a8 koma fyrir teeknibinadi eins og sodlarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan & husi. Teeknibanadur @ bord vid sélarsellur
parf ad falla vel ad yfirbor&i vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru stadsettar &
paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

-Héamarkshaed taekniblinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.

- [ fjsleignarhtisum parf sampykki hisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar teekjabunadi a paki og veggjum.

Sja leidbeiningar
~ bakbreytingar

17. Osambpykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera dbyrgd @ ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Heegt er ad saekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin
i notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjollurum, enda hafi
umfang huss ekki breyst fra si®asta sampykkta byggingarleyfi. Verdi fallist
4 byggingarleyfisumsékn mun hamarksbyggingarmagn |68ar aukast til
samraemis, sbr. 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
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18. L68damork

-Lédarmork eru synd é hverfisskipulagsuppdraetti. Nanari afmoérkun
I6dar er utfeerd med hnitasettum |édaruppdraetti landupplysingadeildar
Reykjavikurborgar. L6darhofum er 6heimilt ad fara at fyrir Il68armérk med
hvers kyns framkvaemdir og/eda nytingu & borgarlandi i eigin pagu.

FRAGANGUR A LODAMORKUM
-Loédarhafar skulu hafa samréad um fragang & sameiginlegum l68amodrkum
adliggjandi 168a. Askilegra er ad afmarka |68 med grédri en gir8ingum.
Séu girdingar notadar skulu pzer ad jafnadi ekki vera hzerri en 1,2 metrar
og leitast skal vid ad brjéta peer upp og grédursetja medfram peim. Grédur
4 sameiginlegum l68amorkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré
i a.m.k. 4 metra fjarleegd fréa l68damoérkum, nema nagrannar dkvedi annad i

sameiningu.

- Ef byggdur er skjolveggur inni & 168 skal hann ekki vera heerri en 1,8 metrar,
midad vid haed fra jor8u. Hann skal stadsetja pannig ad & timabilinu fra
vorjafndaegrum til haustjafndaegra sé aldrei skuggavarp fra honum inn &

nagrannal6d.

-A 168armérkum sem snla ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjénlinur med giringum eda grodri. Hdmarkshaed
girdinga & slikum st6dum er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja med
pad i huga. Vid sérstakar adstaedur getur purft ad draga girdingar og grédur
inn & 168 til ad tryggja sjonlinur. L6darhafi ber d4byrgd a ad gré8ur vaxi ekki
fyrir sjonlinur vegfarenda.

-Par sem 16dir liggja ad jadri opinna eda nattldrulegra sveeda skal afmarka
168 med grédri, grjéthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad hinu
opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar & slikum

l68amarkum.
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19. Utfzersla 168a

-Almennt gildir um Gtfeerslu |68a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda
ekki nytingu 4 neestu 168um. Hér er b6 ekki att vid litils hattar skuggavarp
eda Utsynisskerdingu. Vanda skal til alls frdgangs & 168um, s.s. med
grédursetningu og hellulogn. Vandadur fragangur skal vera a bilastaeedum
og leitast vid ad brjéta upp asynd peirra med grédri.

-Heedir 4 168amoérkum koma fram & heedarbladi, annars vegar G-tdlur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad GtbGa nidurgrafna verdond vid hus par sem adsteedur leyfa.
Nidurgrafin verénd ma ekki fara naer I68amérkum en 3 metra og parf a8 vera
innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni uthlid kjallara en pé ekki
dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara, sbr. skilmala um kjallara.

-Vid uppbyggingu skal |68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag 168ar fylgja
adaluppdreetti. Parskalsynaskipulagog ttfeerslulédar, p.m.t. haedarsetningu,
fragang bilasteeda, grédursetningu, plontuval og ofanvatnslausnir dsamt
68rum almennum fragangi 4 168inni.

GRODUR A LODUM

-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu & 168 skal sja til pess ad hlutfall gré8durs
innan |6&ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndraepi 4 168, sbr. skilmala um blagreenar
ofanvatnslausnir.

-Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval & [68amorkum.

- Seekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerrien 8
metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsoéknarferli og medferd umsdékna
i leidbeiningu um utfaerslu 16da.

Sja leidbeiningar
» Utfeersla 168a

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi a svaedinu, s.s. torg, gotur og énnur opin sveedi, skal utfaera
pannig ad pau séu i senn skjolszel, sélrik og adladandi og & peim skal gert
rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun almenningsryma skal
fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja adgengi
allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammeelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjolbreytileika.

-Leggja parf rika dherslu 4 ad adlaga opin svaedi og tengja pau vid Ellidaardal.

GRODUR A OPNUM SVADUM
-Vid uppbyggingu eda breytingar 8 opnum sveedum skal sjé til pess ad hlutfall
grodurs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndreepi, sbr. skilméala um blagreenar

ofanvatnslausnir.

-Grédurval skal sty8ja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval.

-Seaekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri en 8
metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsoknarferli og medferd umsdkna
i leidbeiningu um almenningsrymi.

DVALAR- OG LEIKSVADI
-Innan skilmalaeiningarinnar eru svaedi sem teljast dvalar- og/eda leiksveedi

samkvaemt leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.

-Fragangur skal fylgja leiksveedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum

hverfisskipulags.
Sja leidbeiningar

~» Almenningsrymi
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21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbliskap sem eetladur
er ibuum i hverfinu, s.s. reektun @ matjurtum og heensnahald. Ef nyta
4 borgarland fyrir borgarbuskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvids sem dkvardar steerd og nanari legu svaedis.

- Ef stunda & haensnahald parf ad saekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbinadarsveeda
nr. 815/2014 dsamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

-Heimild til matveelaraektunar a borgarlandi er timabundinn afnotaréttur sem
nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

- Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.
Sja leidbeiningar

/ Borgarbuskapur

22, Ljoésvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilasteedum, géngu/
hjdlaleidum og ad inngdngum husa. Lysing vid verandir og & 168 skal vera
dempud.

-Ljésabanadur og hénnun lysingar skal vera med peim heetti ad ekki sé
haetta & ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hun valdi glyju eda éparfa
ljésmengun.

-Vid hénnun og framkveemd lysingar innan 168a, 4 byggingum, opnum
sveedum eda a borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar

/7 Ljosvist
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23. Hljédvist

-Skilmaélaeiningin liggur neerri umferdarpungri gétu eda gétum. Gera ma
rdd fyrir ymsum moétveegisadgerdum, s.s. hljédmonum, hljédveggjum
eda byggingarteeknilegum adgerdum. Syna parf fram & hvernig kréfur um
hljé8stig utandyra eru uppfylltar, t.d. med fyrirkomulagi bygginga og/eda
annarra mannvirkja. [ hénnun skal einnig synt fram 4 ad kroéfur um hljédstig
vid byggingar séu uppfylltar.

-Hljoédvist innandyra skal leyst med byggingarteeknilegum adgerdum.
Syna skal fram & gildi motveegisadgerda vegna hljodvistar med gerd
hljédvistarskyrslu fyrir hverja framkvaemd vid uppbyggingu & svaedinu.
Gera skal grein fyrir voldum lausnum fyrir GUtveggi, glugga, svalalokanir,
adgerdir 4 168 o.s.frv. og hvernig vidkomandi adgerdir meeta krofum um
hljé&stig vid byggingar og & Gtisveedum, sbr. akveedi i byggingarreglugerd
og leidbeiningar Mannvirkjastofnunar um hljédvist.

-Helstu hljédvistarvandamal innan skilmalaeiningarinnar eru tengd naleegd
vid Vesturlandsveg.

24, Loftgaedi

- Utfeera skal grodurbelti 4 168um og borgarlandi nalsegt umferdarpungum
g6tum til ad draga ur loftmengun.

-Grédurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni.

-Gert er rad fyrir gréodurbeltum medfram Vesturlandsvegi, Hof8abakka og
Streng med pad ad markmidi ad beeta loftgeedi & svaedinu.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & atgefnum meelibl6dum, i pinglystum heimildum og

|I68arleigusamningum.

-Daemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitna
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* Adgengi um 168 (%{) ORKA OG AUDLINDIR

* Hénnun og frdgangur byggingar og |68a P

.,

* Timabundnar radstafanir 4 168 eda starfsemi

26. Medhondlun Grgangs

ALMENN AKVZDI
-1 gildi er Sampykkt um medhéndlun Grgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjonar vid akvardanir um argangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir stémpum undir drgang, s.s. medfram
gongustigum og/eda d opnum svaedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
s6fnun peirra pykir hagkvaem.

SERBYLI, RAD- OG PARHUS

-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan l68ar fyrir Urgang,
sbr. skilmala um adrar byggingar & 168. Fylgja skal honnunarvidmidum
um urgangslausnir vid ibadarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar hefur gefid ut.

-Lodarhafi ber abyrgd & ad rymi fyrir ilat henti deetludu drgangsmagni sem
til fellur i hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. Urgangsfiokkum
sem safnad er vid heimili mun koma til med ad fjélga og aeskilegt er ad gera
rad fyrir pvi. [lat undir trgang skulu vera 4 jar8hzed 4 einum stad og standa
sem naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra
[68armorkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa & 168 sem tekur vid lifreenum Grgangi og
skilar naeringarrikri grédurmold til baka i 16dina. Safnkassi skal ekki standa
naerri ibudarhusi 8 168inni eda ibudarhusi 8 ndgrannal$d.

27. Rafhledslustaedi

-Par sem bilasteedi eru skilgreind innan 168a er |68arh6fum heimilt ad nyta
pbau sem rafhledslustaedi. Upplysingar um fjolda bilasteeda 4 168 eru birtar i
skilmala um bilastaedi og innkeyrslur.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.
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28. Dreifistédvar, lagnir og veitur

36

-Kvadir um lagnaleidir og innték koma fram & Gtgefnum meelibl6dum.

f;;"j\
(\Hq&j) VISTKERFI OG MINJAR
G

29. Blagraenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfeerslu opinna svaeda innan og utan 168a og par sem
adstaedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu 4 ad auka gegndraept
yfirbord med blagraenum ofanvatnslausnum og utfaerslum, sbr. leidbeiningar
par ad latandi.

-Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir & borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Pbar sem aukid er vid byggingarmagn innan I68ar skal innleida bladgraenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndreept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
I68arinnar heekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid honnun og Gtfeerslur &4 almenningsrymum, opnum

sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar

~» Blagraenar ofanvatnsslausnir

30. Verndardkvaedi

- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst has.
- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbeer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarségusafn Reykjavikur, 2017.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.
Sja leidbeiningar

~» Hoéfundaréttur 8 byggingum
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31. Fornleifar

-Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbeer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:

Borgarsdgusafn Reykjavikur, 2017.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

-Engin nattdrusérkenni eru skrad innan skilmélaeiningarinnar.

@TJ“) SAMGONGUR

33. Almenningssamgdngur

- A ekki vid.

34. Samgoéngustefna

-Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5 i bok I.

35. Gotur, stigar og gangstéttir

- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir & hverfisskipulagsuppdraetti.

-Nyir gongustigar og hjolastigar eru syndir med leidbeinandi legu a
hverfisskipulagsuppdreetti.

-Vid hoénnun nyrra samgdngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og
I168a sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastzedi og innkeyrslur

FJOLDI BILASTADA A LOD

[ t6flunni ad aftan er ad finna upplysingar um fjolda bilasteeda innan 16da
sem yfirfeerast ur eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilasteedi inni er
att vio stedi i sameiginlegum bilageymslum. Par sem skrad eru bilastaedi
uti er um ad raeda stedi utandyra 4 160, p.m.t. staedi fyrir framan
bilskura. Staedi inni 1 bilskiirum eru ekki talin i téflunni.

Heimilisfang Heimilisfang

Urridakvisl 2 0 1 1 Urridakvisl 6 0 1 1

Urridakvisl 4 0 1 1 Urridakvisl 8 0 1 1
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-Innkeyrslur & 168ir eru 6breyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
Heimilisfang sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

Urridakvisl 10 1 1 - Oheimilt er a8 fjolga bilastaedum innan 168ar vegna starfsemi i ibGdum.

- Oheimilt er a8 fjclga bilastaedum innan 168ar vegna aukaibudar i par-, rad-

Urridakvisl 12 1 1 .

og sérbylishisum.
Urridakvisl 14 1 1
Urridakvisl 16 11 37. Sameiginleg bilageymsla
Urridakvisl 18 1 1 - Ekki heimilaa.
Urridakvisl 20 1 1
Urridakvisl 22 1 1 38. Hjélastaedi

Urridakvisl 24 - Heimilt er ad koma fyrir hjélastaedum & 163.
Urridakvisl 26
Urridakvisl 9
Urridakvisl 11
Urridakvisl 13

Urridakvisl 15

O O O O O O O O o o o o o o o o o o o o o o
-

Urridakvisl 17 4 4
Urridakvisl 19 1 1
Urridakvis| 21 1 1
Urridakvis| 23 1 1
Urridakvisl 25 1 1
Urridakvisl 1 1 1
Urridakvisl 3 1 1
Urridakvisl 5 1 1
Urridakvisl 7 1 1

- Bilastaedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.
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39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

- Nattaruva vegna flé8a er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

-Nota skal tré og grodur til ad binda jaréveg, tempra vind og auka skjol.

Deiliskipulog felld ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi
Hverfisskipulag er heildstaed endurskodun a gildandi deiliskipulagsaeet-
lunum og mun leysa af holmi eldri deiliskipulagsazetlanir. Pegar hverfiss-
kipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/borgarstjérnar og birtin-
gu i B-deild Stjornartidinda munu upphaflegar deiliskipulagsaeetlanir
asamt breytingum 4 peim, falla ur gildi.

Skra yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir 4samt breytingum er ad finna {
heimildarskra aftast { bok II.
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7.1.2

Silungakvisl 1-33

Um skilmdlaeiningu

i skilmalaeiningu 7.1.2 er eingéngu ibGdabyggd. Engin pjonusta er innan hennar.
SkilmalaeininginliggursudurafUrridakvislogsunnanogvestanhennarerEllidaardalur.
Adkoma a8 skilmalaeiningunni er Gr austri fra Streng. [budabyggdin radast medfram
Silungakvisl, sem er skeifulaga botnlangagata, og myndar afmarkada heild med
opnum sveedum umhverfis. Sunnan vid eininguna, vid Rafsté8varveg, er einn elsti
trjalundur borgarinnar. [ skilmalaeiningunni er teflt saman & skipulegan hatt premur
mismunandi hisger8um sem byggdust upp 4 niunda aratug sidustu aldar: Nyrst
eru tveggja haeda einbylishis med lagu risi asamt staksteedum bilageymslum eda
minni hattar atvinnuhisnzedi med tengibyggingu & milli. Inni i mi&ju pyrpingarinnar
eru tveggja haeda einbylishus med lagreistu paki. | Gtjadrinum til sudurs, austurs og
vesturs eru einnar haedar einbylishis med lagreistu paki og kjallara par sem landhalli
leyfir. Faar breytingar hafa verid gerdar a skipulagi sveedisins fra pvi pad var fullbyggt
og hafa peer einvérdungu vardad |68arstaekkanir.

Helstu aherslur

* Byggingarskilmalar og skilmalar um bilasteedi ar eldra deiliskipulagi sem fellt er ar
gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmala hverfisskipulags.

* Byggingarreitir 4 168um eru staekkadir.

* Vidboétarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar.

* Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjdlaskyli og smahysi 4 168.
* Heimilad verdur ad taka i notkun rymi i kjéllurum.

* Heimild er gefin fyrir aukaibud i sérbylishisum.

Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibadar.
Fjoldi bilasteeda 4 168 er skilgreindur i skilmalum.

Sett eru sérstok akvaedi um vistveenar dherslur, b.m.t. ofanvatnslausnir, grédur og
flokkun drgangs innan l68ar.

i leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna néanari Gtlistun a skipulags- og
byggingarskilmalum fyrir sveedid.

Onyttar byggingarheimildir sem fram koma i peim deiliskipulagsazetlunum sem
falla ar gildi med gildistéku hverfisskipulagsins halda sér i skipulagsskilmalum
hverfisskipulags.
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Skilmalaeining 7.1.2

Loftmynd sem synir hvar skilmalaeiningin er
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(F¢) SAMFELAG
__—_

1. Starfsemi

-Landnotkun er ibaudarbyggd skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. bar
er fyrst og fremst gert rad fyrir ibudarhlisneedi og naerpjonustu sem pvi
tengist, auk annarrar umfangslitillar starfsemi.

-Innan ibGdarbyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem krefst
starfsleyfis frd& Umbhverfisstofnun eda heilbrigdisnefnd, skv. reglugerd
550/2018 um losun fra atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit.

- Starfsemi skal falla vel ad ibidarbyggd og ma ekki valda 6needi, havada eda
lykt eda vera lyti & hverfinu.

- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. Idgum og regluger8um er
leyfisskyld.

-Starfsemi sem fer fram i ibadarhisnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyrir
adliggjandi |6darhafa og/eda medlédarhafa og verdur ad fara fram &
almennum vinnutima. Midad er vid rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki
er heimilt ad fjolga bilasteedum i hverfinu, hvorki & borgarlandi né a 168,
vegna starfsemi i ibadarbyggd. Meginnyting hisneedis skal afram vera
ibudarhusnzedi med I6gheimilisskraningu.

- Gististarfsemi er ekki heimilud, nema heimagisting til 90 daga i flokki I.

-Heimilad er husnzedi fyrir fatlad folk sem nytur studnings starfsmanna
allan sélarhringinn. Ahrif 4 adliggjandi 168ir skal vera i lagmarki og umfang
starfseminnar ekki umfram pad sem buast ma vid af nybyli i péttbyli.
Starfsemin ma ekki krefjast 6ryggisgeeslu l6greglu.

Sja leidbeiningar
~» Starfsemi i ibudabyggd

2. Hasagerdir

-Sérbylishis & einni eda tveimur heedum med lagreistu paki. Aukaibid
heimilud. Bilageymslur annadhvort samtengdar adalhusi eda stakar.
Sja leidbeiningar

~ Fjolgun ibuda

3. Verslun og pjénusta

- [ skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhtsnzedi.

4. Fjolgun ibuda

-Til ad fjolga litlum ibidum og leiguibidum er heimilud ein aukaibud i hverju
rad-, par- og sérbylishusi, allt ad 50 m2. Adalibud og aukaibid skulu tilheyra
sama matshluta og vera i einni eigu.

-Vid breytingar parf ad fylgja akveedum gildandi byggingarreglugerdar og
leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibuda.
-Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu aukaibuda vid fraveitukerfi.
Sja leidbeiningar

~ Fjolgun ibuda

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad beettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt
sveedid fyrir gangandi vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega gott
ad almenningsrymum, sbr. skilméalali® um almenningsrymi. Vid hénnun og
Utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad pérfum allra, sérstaklega barna
og ungmenna.

- Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarrainnvida i almenningsrymum
skal auka Oryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til notkunar
sem flestra pjédfélagshopa.
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(%)  MANNVIRKI I be.lm t||feIIum.k‘>ar‘ sem k?ygglngarmagn hu‘sa er mt'alr‘a e.n seglr i skllmal‘um

Ly i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfaerast, gilda
sampykktir adaluppdraettir.

6. Yfirferdar byggingarheimildir -Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag padan sem yfirfeerdar

; b ingarheimildir flytjast.
ALMENN AKVZEDI Yygg9ing yi)

-Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ar gildi vid gildistoku
hverfisskipulags yfirfeerast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru
birtar yfirfeerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilmala sem yfirfeerast
og upplysingar um brattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskrd og
landupplysingum Reykjavikur (LUKR). [ t6flunni er visad i Gtskyringar sem
lysa yfirfeerdri byggingarheimild og pvi hvernig mismunur a brattéflatarmali
og yfirfeerdum byggingarheimildum er fundinn at. Utskyringarnar eru birtar
fyrir aftan téfluna.

- Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um bruattéflatarmal, eins og pad
birtist i 1i& B i toflu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er 4 ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar onyttar
byggingarheimildir ber dabyrgd a pvi ad brattéflatarmal fasteignar sé rétt
skrad, i samreemi vid sampykkta adaluppdraeetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar sétt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar ényttar
heimildir fylgi umsdékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni eins
og hun er, peim breytingum sem éskad er eftir og uppfeerdri skraningartofiu,
sbr. akvaedi i gr. 2.4.11 byggingarreglugerd 12/2012.

-Par sem til stadar eru Oonyttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i
hverfisskipulag skal nyting peirra vera svona:

-a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna & uppdraetti/
korti fyrir aftan. Uppdratturinn synir skilmalaeininguna, 168armork og eldri
byggingarrreit.

-b) Nyting skal vera i samrzemi vi® eldri skilmala, p.m.t. pakform, pakhalla
og 6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i utskyringum fyrir aftan.

-c¢) Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjélbylishus skulu breytingar
hannadar heildstaett.
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YFIRFARSLA BYGGINGAHEIMILDA

Y Yfirfzert byggingarmagn (m2) ur eldra deiliskipulagi

U Utskyring — utlistun & yfirfeerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir
aftan toflu

H Heimild — deiliskipulag sem fellt er ur gildi padan sem byggingarmagn
yfirfeerist

B Brattéflatarmal (m?) ndverandi byggingar

o] Onytt byggingarmagn (m2) sem yfirfeerist Gr eldra deiliskipulagi

Heimilisfang Y U H B o]
Silungakvisl 1 194 m? X Ha4 269 m? -75 m?
Silungakvisl 2 264 m? Ha 281 m? -17 m?
Silungakvisl 3 194 m? X Ha 192 m? 2m?
Silungakvisl 4 264 m? Ha 288 m? -24 m?
Silungakvisl 5 194 m? X H4 205 m? -11m?
Silungakvisl 6 264 m? H4 561 m? -297 m?
Silungakvisl 7 194 m? X H26,4 352 m? -158 m?
Silungakvis| 8 264 m? Ha 340 m? -76 m?
Silungakvis| 9 194 m? X Ha 252 m? -58 m?
Silungakvisl 10 264 m? H4 335 m? -71m?
Silungakvisl 11 194 m? X Ha 291 m? -97 m?
Silungakvisl 12 194 m? X H4 399 m? -205 m?
Silungakvisl 13 194 m? X Ha 195 m? -1m?
Silungakvisl 14 194 m? X Ha 310 m? -116 m?
Silungakvisl 15 194 m? X H14,4 265 m? -71m?

Heimilisfang Y U H B

Silungakvisl 16 194 m? X Ha 336 m?
Silungakvisl 17 236 m? Y H13,4 331 m?
Silungakvisl 18 194 m? X Ha 295 m?
Silungakvisl 19 236 m? Y H13,4 352 m?
Silungakvisl 21 236 m? Y H13,4 367 m?
Silungakvis| 23 236 m? Y H13,4 339 m?
Silungakvisl 25 236 m? Y H13,4 362 m?
Silungakvisl 27 236 m? Y H13,4 258 m?
Silungakvisl 29 236 m? Y H13,4 257 m?
Silungakvisl 31 236 m? Y H13,4 284 m?
Silungakvisl 33 194 m? X Ha 292 m?
X Silungakvisl1-3:5:7-9-11:12-13-14-15-16-18 - 33

Einbylishus a einni haed

-Huasagerd A-2 (c) samkveemt deiliskipulagi

Grunnfiétur hiss.

Bilgeymsla, ef stakstaed pa skal vera sami halli og &
adalbyggingu (4,2m x 7,5 m).

Litlar atbyggingar utan byggingarreits sem ekki brjéta i
béaga vid byggingarreglugers.

Hamarksbyggingarmagn [68ar samtals.

HADIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Einnar heedar med lagu risi.

142 m?
-95 m?

-101 m?
-116 m?
-131 m?
-103 m?
-126 m?
-22 m?

-21m?

-48 m?

-98 m?

150 m?

31,5 m?

12 m?

193,5 m?
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-Mesta heed langveggja adalhlss er 2,7 metrar og bilageymslu 2,7 metrar.
Meelist fra efri brin golfplotu ad pakkleedningu vid Gtbrun veggjar.

-Kjallari er heimiladur par sem landhalli og a8steedur leyfa.

PAKGERD
-Meenispak med 14-20 gradu pakhalla. Meenir skal vera yfir midju husi.

-Bilgeymsla skal hafa sama pakhalla og adalbygging.

ANNAD
-Bilgeymsla innbyggd eda afést vid adalbyggingu.

-Umfram byggingarmagn skyrist af kjallara.

Y Silungakvisl 17 -19-21-23 .25 .27 -29 - 31

Einbylishus a tveimur haedum
-Huasgerd A-2 (b) samkvaemt eldra deiliskipulagi

Grunnfiétur hass (12 x 8 m) 96 m?
Efri haed 96 m?
Bilskur, innbyggdur eda afastur vid adalbyggingu med

sama pakhalla og adalbygging (4,2 x 7,5 m) 31,5 m?
Litlar atbyggingar utan byggingarreits sem ekki brjéta i

baga vid byggingarreglugerd 12 m?
Hamarksbyggingarmagn I68ar samtals 235,5 m?

HADIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Tveggja haeda med lagu risi.

-Mesta hzed langveggja adalhiss: 5,5 metrar og bilageymsla 2,7 metrar.
Meelist fra efri bran golfplotu ad pakkleedningu vid atbrin veggjar.

-Kjallari heimiladur par sem landhalli og adstaedur leyfa.
PAKGERD

- pakhalli adalbyggingar skal vera 14—20 gradur.
50

- Bilskurar skulu hafa sama pakhalla og adalbygging.

ANNAD

- Austan vid hvert hus er gert rad fyrir byggingu sem nota ma undir bilskar
og/eda minni hattar atvinnustarfsemi, sem ekki lytir umhverfid eda veldur
miklum héavada.

-Bilskur er innbyggdur eda afastur vid adalbyggingu.
-Umfram byggingarmagn skyrist af kjallara.

Einbylishis a tveimur haadum
-Huasagerd A-2, (a) samkveemt deiliskipulagi
Grunnfiétur hass (12 x 8 m) 96 m?
Efri haed 96 m?

Staksteed bygging, heegt er ad nyta sem bilskir eda
minnih&ttar atvinnustarfssemi (5 x 12 m) 60 m?

Litlar atbyggingar utan byggingarreits sem ekki brjéta i
baga vid byggingarreglugers. 12 m?

Hamarksbyggingarmagn I68ar 264 m?

HADIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Tveggja haeda med lagu risi.

-Mesta haed langveggja adalhlss er 5,5 metrar, Utbygging 3,0 metrar og
bilageymsla 2,7 metrar. Meelist fra efri bran goélfplotu ad pakkleedningu vid
utbran veggjar.

-Heed vidbyggingar vid adalbyggingu skal ekki vera meiri en 3,7 metrar.

-Kjallari er heimiladur par sem landhalli og adsteedur leyfa.

PAKGERD
- pakhalli adalbyggingar skal vera 14—20 gradur.
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-Tengibyggingar skulu vera lagreistar med 14—-20 gradu halla.

ANNAD

-Austan vid hvert hus er gert rad fyrir byggingu sem nota ma undir bilskar
og/eda minni hattar atvinnustarfsemi, sem ekki lytir umhverfid eda veldur
miklum havada.

-Heimilt ad byggja tengibyggingu milli adalbyggingar og minni byggingar, ad
hamarki prir metrar ad utanmali.

-Umfram byggingarmagn skyrist af kjallara.

HEIMILDALISTI FYRIR SKILMALAEININGU 71.2

H13
H14
H26
H4

Artinsholt, Silungakvisl 17-31
Artansholt, Silungakvisl 15
Artansholt, Silungakvisl 5-7

Artansholt, Heildarskipulag

4.jul 1989
28. mai 1991
4.jun 1996

3. des 1982
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Eldri byggingarreitir

Uppdrattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir i
eldra skipulagi.

Nyting yfirfeerdra ényttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn
akvaedi um yfirfeerdar
byggingarheimildir fyrir framan.

Artinsholt
71.2

Skyringar

Byggingarreitur skv.
eldra deiliskipulagi

Afmorkun
skilmalaeiningar

Nuaverandi hus

Lo

Lodamork
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7. Vidbotarbyggingarheimildir - bakgerd vidbyggingar skal taka mid af paki adalbyggingar.

- toflunni ad aftan eru birtar vidboétarbyggingarheimildir fyrir vidbyggingar Sja leidbeiningar
og ofanabyggingar vid pegar byggd hus i skilmalaeiningunni. Einnig koma 7 Einbylishas
fram vidbotarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem 4 vid. Nanar er

fjallad um nybyggingar i sérstokum skilmalalid.

-Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram baetast vid oényttar
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilmalid ad framan um yfirfeerdar
byggingarheimildir.

-Vid hénnun og Gtfeeslu ofana- og vidbyggingar skal huga ad skuggavarpi a
helstu iverusvaedi 4 168 og nagrenni, svo sem atirymi i mikilli notkun, svalir
og/eda palla.

-Vidbygging skal falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum ndverandi
byggingar. Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, afer8ar og
endingar. Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi hisagerd.

-Vidbyggingar/ofandbyggingar eiga ad vera innan byggingarreits, sbr.
skilmalalid um byggingarreiti og gjold, og skal fylgja leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar & fraveituldgnum er ad
raeda. Meginreglan er st ad feersla & Ignum er a kostnad |68arhafa.

- [toflunniadaftanerubirtarupplysingarumhamarksvidboétarbyggingarheimild,
nytt hamarks nytingarhlutfalla og hamarksbyggingarmagn & 168.

- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt ad saekja um
byggingarleyfi fyrir &sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang hussins
fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad nytingarhlutfall
[68arinnar til samraemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta hverfisskipulagi
ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

EINBYLISHUS
-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll einbylishus i skilmalaeiningunni og
ma hver vidbygging ekki vera staerri en 40 m2 & einni haed, nema annad sé
tekid fram. Sja nanar i toflu fyrir nedan.
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VIDBOTARBYGGINGAHEIMILDIR

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN

SL Steerd 16dar i m?

BE Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m? " Silungakvisl 23 665 236 0.35 40 6 0.42 282
Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi T Silungakvisl 25 639 236 0.36 40 6 0.44 282
Hamarks vidbétarbyggingarmagn — A rymi i m? T Silungakvisl 27 641 236 0.36 40 6 0.43 282
Hémarks vidbétarbyggingarmagn — B rymi i m? T Silungakvisl 29 641 236 0.36 40 6 0.43 282
Nytt hamarks nytingarhlutfall 4 163 T Silungakvisl 3 654 194 0.29 40 6 0.36 240
Nytt hamarks byggingarmagn & 168 i m? T Silungakvisl 31 641 236 0.36 40 6 0.43 282

. Takmarkadur byggingareitur T Silungakvisl 33 693 194 0.27 40 6 0.34 240

A Adalbyggingareitur T Silungakvisl 4 865 264 0.30 40 6 0.35 310

T Silungakvisl 5 682 194 0.28 40 6 0.35 240

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN T Silungakvisl 6 865 264 0.30 40 6 0.35 310

T Silungakvisl 7 765 194 0.25 40 6 0.31 240
T Silungakvisl 1 692 194 0.28 40 6 0.34 240

T Silungakvisl 8 857 264 0.30 40 6 0.36 310
T Silungakvisl 10 905 264 0.29 40 6 0.34 310

T Silungakvisl 9 649 194 0.29 40 6 0.36 240
T Silungakvisl 11 778 194 0.24 40 6 0.30 240
T Silungakvisl 12 736 194 0.26 40 6 0.32 240 . .

8. Nybyggingar
T Silungakvisl 13 701 194 0.27 40 6 0.34 240

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

T Silungakvisl 14 815 194 0.23 40 6 0.29 240

T Silungakvisl 15 695 194 0.27 40 6 0.34 240 9. Adrar byggingar alod

T Silungakvisl 16 815 194 0.23 40 6 0.29 240

T Sil kvisl 17 658 236 0.35 40 6 0.42 282 SORPSKYLI

ilungakvis . .
° -Heimilt er ad byggja sorpskyli 4 168 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds

T Silungakvisl 18 770 194 0.25 40 6 0.31 240 byggingarreits. Fylgja skal leidbeiningum og skilmalum hverfisskipulags um

T Silungakvisl 19 629 236 0.37 40 6 0.44 282 medhéndlun drgangs.

T Silungakvisl 2 919 264 0.28 40 6 0.33 310 -Einungis er heimilt ad byggja eitt sorpskyli & hverri 168 og reiknast pad ekki

inn i nytingarhlutfall 168ar.

T Silungakvisl 21 627 236 0.37 40 6 0.44 282
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HJOLASKYLI
-Heimilt er ad byggja hjdlaskyli 4 168 sem purfa p6 ad vera innan skilgreinds
byggingarreits.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt hjolaskyli 4 hverri |68 og reiknast pad ekki
inn i nytingarhlutfall 16&ar.

SMAHYSI
-Heimilt er ad byggja staksteed smahysi & 168 sem purfa pé ad vera innan
skilgreinds byggingarreits. Smahysi 4 168 mega vera gar&skurar, gardskalar
o.p.h. Stakstzed smahysi mega ad hamarki vera 15 m? hvert og mesta
haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi l68ar og upp & efstu brin paks, skv.
byggingarreglugerd 2012, gr. 2.3.5.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi 4 168 vid sérbylishus. bar sem par-
og radhus standa 4 sameiginlegum I68um er heimilt ad byggja eitt smahysi a
sérafnotareit hverrar ibudar. A 168um fj6lbylishisa er ad hamarki heimilt ad
byggja prji smahysi 4 sameiginlegri 168. Ekki er heimilt ad byggja smahysi &
sérafnotareitum einstakra ibida i fjolbylishusum.

-Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68a.

10. Byggingarreitir og gjold

BYGGINGARREITIR
- A hverfisskipulagsuppdreetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar 4 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhus og radhus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar a 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru ramir og ekki er gert rad fyrir ad peir
séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir minni vidbyggingar og
staksteedar byggingar. Utfeersla 4 stadsetningu smaerri vidbygginga & sér
stad 4 honnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags
begar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjélbylishisa
asamt lyftu og/eda stigahus, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir med
blarri brotinni linu. Fullnyta mé& pessa byggingarreiti. Utfeersla & steerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad & honnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

BUNDIN BYGGINGARLINA
-Bundin byggingarlina kemur fram & hverfisskipulagsuppdreetti sem heil
raud lina. Bundin byggingarlina er notud par sem halda skal i hdsalinur og
gbétumyndir, t.d. vegna hverfisverndar eda annarra skipulagssjonarmida.
Skilyrterad minnst 50% peirrar hdshlidar sem snyr ad bundinni byggingarlinu
skuli liggja ad linunni. Leitast skal vid ad brjéta upp hushli® sem snyr ad
bundinni byggingarlinu, t.d. med inndreetti, uppbroti og/eda efnisvali.

GJOLD FYRIR BYGGINGARHEIMILDIR

-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbdtarfermetra sem sampykkt er
ad byggja @ grundvelli pessa hverfaskipulags skv. 16gum nr. 153/2007
um gatnagerdargjéld og sampykktar um gatnagerdargjéld i Reykjavik
725/2007. ba skal greida innvidagjold pegar aukinn byggingarréttur er
umfram 1000 m2 skv. samkomulagi sem gert er milli byggingarréttarhafa
og Reykjavikurborgar i samraemi vid samningsmarkmi® Reykjavikurborgar.
Ganga skal fra sliku samkomulagi 48ur en byggingarleyfi er gefid ut.

- Sja upplysingar um gatnagerdargjold.

11. Svalir og svalalokanir

- Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad vidkomandi hasi hvad
vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til ndgranna verulega.
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-Hénnun og Utfeersla svala og svalalokana skal vera samreemd fyrir allt hisid
nema adsteedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sé6mu hlid
4 hasinu ad raeda.

-Lagmarksheaed undir svalir vi® gangstétt er 2,4 metrar.
- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfylit.
Sja leidbeiningar
» Svalir og utlitsbreytingar

» bakbreytingar

12. Pakgerd og fragangur paks

- bakefni og taeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibunadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshaedir & pakfleti, sbr. skilmalalid um
teeknibinad.

-bakgerd skv. yfirfaerdum byggingarheimildum kemur fram i skilméla um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

- Ppar sem heimild er til vidbygginga, ofandbygginga og/eda nybygginga koma
upplysingar um pakgerd fram i skilmala um vidbétarbyggingarheimildir.

- Kuvistir eru heimilir par sem pakhalli leyfir enda falli peir vel ad vidkomandi
huasi hvad vardar byggingarstil, steerd, form og efni.

-Samanl6gd breidd kvista skal ekki vera meiri en 1/2 af midlinu paks.
-[ leidbeiningum hverfisskipulags um pakbreytingar er fjalla nanar um
hvernig pessi skilyrdi eru uppfyllit.
Sja leidbeiningar
~ bakbreytingar
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13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar utlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd huss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar
» Svalir og utlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adstaedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjoéllurum hasa sem til hafa ordid s.s. vegna nattarulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni
athlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara.
Seekja parf um byggingarleyfi. Verdi fallist 4 byggingarleyfisumsékn mun
hamarksbyggingarmagn I6dar aukast til samreemis vid steerd kjallara, sbr. 3.
mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Sja leidbeiningar

~ Fjolgun ibada

15. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar asteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og a8ur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfreedings
i mannvirkjagerd um astand huissins og vardveislugildi pess. Lédarhafi skal
einnig lysa med teikningum fyrireetlunum um pad hus sem byggja a i stadinn.
beer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvoldum. Leyfi
fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hdsi og er had
sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.
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16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibinadi eins og sdlarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan & husi. Teeknibtnadur & bord vid sélarsellur
parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru stadsettar &
paki skulu paer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

-Héamarkshaed teeknibinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.

- [ fjsleignarhtsum parf sampykki htsfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar teekjabinadi a paki og veggjum.

Sja leidbeiningar
» bakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

-Fasteignaeigendur bera abyrgd & ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Heegt er ad saekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin
i notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjollurum, enda hafi
umfang huss ekki breyst fra si®asta sampykkta byggingarleyfi. Verdi fallist
4 byggingarleyfisumsékn mun hamarksbyggingarmagn 168ar aukast til
samraemis, sbr. 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

#3) ampIBYGGDAR

18. L6damork

-Lédarmork eru synd & hverfisskipulagsuppdraetti. Nanari afmoérkun
I68ar er utfaerd med hnitasettum [68aruppdreetti landupplysingadeildar
Reykjavikurborgar. L68arhéfum er 6heimilt ad fara Gt fyrir |68armérk med

hvers kyns framkvaemdir og/eda nytingu a borgarlandi i eigin pagu.

FRAGANGUR A LOPAMORKUM
-Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang @ sameiginlegum |68amdrkum
adliggjandi 168a. Askilegra er ad afmarka 1686 med grddri en girdingum.
Séu girdingar notadar skulu pzer ad jafnadi ekki vera hzerri en 1,2 metrar
og leitast skal vid ad brjota peer upp og gré8ursetja medfram peim. Grédur
4 sameiginlegum l6damaérkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré
i a.m.k. 4 metra fjarlaegd fra I68amérkum, nema nagrannar dkvedi annad |

sameiningu.

- Ef byggdur er skjolveggur inni & 168 skal hann ekki vera heerri en 1,8 metrar,
midad vid heed frd jordu. Hann skal stadsetja pannig ad & timabilinu fra
vorjafndaegrum til haustjafndaegra sé aldrei skuggavarp fra honum inn &

nagrannald.

-A 168armérkum sem sndGa ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjénlinur med girdingum eda grédri. Hdmarkshaed
girdinga & slikum st68um er 1,2 metrar. Grodur og girdingar skal velja med
bad i huga. Vid sérstakar adsteedur getur purft ad draga girdingar og grédur
inn 4 168 til ad tryggja sjonlinur. Lodarhafi ber dbyrgd a ad grédur vaxi ekki
fyrir sjonlinur vegfarenda.

-bar sem 16dir liggja ad jadri opinna eda nattlurulegra sveeda skal afmarka
168 med grodri, grjéthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad hinu
opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar & slikum

|68amorkum.
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19. Utfeersla 168a
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-Almennt gildir um Gtfeerslu 168a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda
ekki nytingu & naestu [68um. Hér er pd ekki att vid litils hattar skuggavarp
eda Utsynisskerdingu. Vanda skal til alls fragangs & |68um, s.s. med
grédursetningu og hellulogn. Vandadur fragangur skal vera & bilasteedum
og leitast vi® ad brjota upp asynd peirra med gréodri.

-Haedir & 168amorkum koma fram & heedarbladi, annars vegar G-t6lur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad Gtbda nidurgrafna verdnd vid hus par sem adsteedur leyfa.
Nidurgrafin verénd ma ekki fara naer [68amérkum en 3 metra og parf ad vera
innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni Gthlid kjallara en pé ekki
dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara, sbr. skilmala um kjallara.

-Vid uppbyggingu skal [68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag 168ar fylgja
adaluppdreetti. barskal synaskipulagog utfaerslulédar, p.m.t.heedarsetningu,
fragang bilastaeda, grédursetningu, plontuval og ofanvatnslausnir dsamt
68rum almennum fragangi & 168inni.

GRODUR A LOBUM

-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu & 168 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
innan l68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndraepi 4 168, sbr. skilmala um blagreenar
ofanvatnslausnir.

-Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi |I68arhafar koma sér saman um
grédurval 8 [68amorkum.

- Seekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru hzerrien 8
metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsdknarferli og medferd umsokna
i leidbeiningu um Gtfeerslu 168a.

Sja leidbeiningar
~ Utfeersla 168a

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi a svaedinu, s.s. torg, gotur og énnur opin sveedi, skal Utfeera
pannig ad pau séu i senn skjdlseel, sélrik og adladandi og & peim skal gert
rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun almenningsryma skal
fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja adgengi
allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammeelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjolbreytileika.

-Leggja parf rika dherslu 4 ad adlaga opin svaedi og tengja pau vid Ellidaardal.

GRODUR A OPNUM SVADUM
-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum sveedum skal sja til pess ad hlutfall
grédurs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndraepi, sbr. skilmala um blagraenar

ofanvatnslausnir.

-Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjdlbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grodurval.

-Seaekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heaerri en 8

metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsoéknarferli og me&ferd umsdkna
i leidbeiningu um almenningsrymi.

Sja leidbeiningar

~ Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbiskap sem aetladur
er ibaum i hverfinu, s.s. reektun @ matjurtum og heensnahald. Ef nyta
4 borgarland fyrir borgarblskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvids sem dkvardar steerd og nénari legu svaedis.
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- Ef stunda & heensnahald parf ad saekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbunadarsveeda
nr. 815/2014 dsamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

-Heimild til matvaelaraektunar & borgarlandi er timabundinn afnotaréttur sem

nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.
- Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.
Sja leidbeiningar
~ Borgarbuskapur

22. Ljosvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilasteedum, gongu/
hjolaleidum og ad inngdngum husa. Lysing vid verandir og 4 168 skal vera
dempud.

-Ljésabinadur og honnun lysingar skal vera med peim heetti ad ekki sé
haetta 4 ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hun valdi glyju eda éparfa
ljdsmengun.

-Vid hoénnun og framkveemd lysingar innan l6da, & byggingum, opnum
sveedum eda a borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljdsvist.

Sja leidbeiningar

/7 Ljosvist

23. Hljédvist

-[ skilmalaeiningunni eru ekki hljédvistarvandamal sem kalla & sérteekar

lausnir.

24, Loftgaedi

- Utfeera skal grédurbelti 4 168um og borgarlandi néleegt umferdarpungum
g6tum til ad draga ur loftmengun.

-Grédurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni.

-Gert er rad fyrir grodurbeltum medfram Vesturlandsvegi, Hof8abakka og
Streng med pad ad markmidi ad beeta loftgaedi 4 sveedinu.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar 8 utgefnum meeliblodum, i pinglystum heimildum og

I68arleigusamningum.

-Deemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitna
* Adgengi um 168
* H6nnun og fragangur byggingar og 168a

* Timabundnar radstafanir a 168 eda starfsemi
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{?%| ORKA OG AUBLINDIR 28. Dreiﬁstéavar, Iagnir og veitur

-Kvadir um lagnaleidir og innték koma fram a Gtgefnum meelibl6dum.

26. Medhondlun Grgangs

ALMENN AKVZDI
-1 gildi er Sampykkt um medhéndlun trgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjénar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt a8 koma fyrir stémpum undir drgang, s.s. medfram
gbngustigum og/eda d@ opnum svaedum innan skilmélaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
sofnun peirra pykir hagkveem.

SERBYLI, RAD- OG PARHUS

-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan 168ar fyrir Urgang,
sbr. skilmala um adrar byggingar a 168. Fylgja skal hénnunarvidmidum
um uargangslausnir vid ibudarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar hefur gefid ut.

-Loédarhafi ber abyrgd @ ad rymi fyrir ilat henti deetludu drgangsmagni sem
til fellur { hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. Urgangsflokkum
sem safnad er vid heimili mun koma til med ad fjolga og aeskilegt er ad gera
rad fyrir pvi. [lat undir urgang skulu vera & jardhzed 4 einum stad og standa
sem naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra
168armoérkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa & 168 sem tekur vid lifreenum Grgangi og
skilar nzeringarrikri grédurmold til baka i 16dina. Safnkassi skal ekki standa
naerri ibudarhdsi @ 168inni eda ibudarhdsi @ nagrannaldd.

27. Rafhledslustaedi

-Par sem bilasteedi eru skilgreind innan 168a er 168arh6fum heimilt ad nyta
pau sem rafhledslustaedi. Upplysingar um fjolda bilasteeda 4 168 eru birtar {
skilmala um bilastaedi og innkeyrslur.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.
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29. Blagreaenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfaerslu opinna svaeda innan og utan 168a og par sem
adstaedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu 4 ad auka gegndraept
yfirbord med blagraenum ofanvatnslausnum og utfaerslum, sbr. leidbeiningar
par ad latandi.

-Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir & borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Pbar sem aukid er vid byggingarmagn innan I68ar skal innleida bladgraenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndreept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
[68arinnar haekki ekki.

-Vi8d nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid honnun og Gtfeerslur & almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar

» Blagraenar ofanvatnsslausnir

30. Verndardkvaedi

- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst has.
- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbeer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarsdgusafn Reykjavikur, 2017.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

31. Fornleifar

-Engar fornleifar eru skréddar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdaksnnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbaer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarségusafn Reykjavikur, 2017.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

-Engin nattarusérkenni eru skrad innan skilmalaeiningarinnar.
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P -
(%) sAMGONGUR .
Py Heimilisfang

33. Almenningssamgdéngur Silungakvisl 4 T
_ Silungakvisl 6 1 1

- A ekki vid.
Silungakvisl 8 1 1
34. Samgongustefna Silungakvisl 13 1 1

. . ) . . . Silungakvisl 15
-Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og

stefnu i kafla 5 bok I. Silungakvisl 17 1 1
Silungakvisl 19 1 1

35. Gotur, stigar og gangstéttir Silungakvis! 21 ; ;
- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir 8 hverfisskipulagsuppdreetti. Silungakvisl 23 1 1

-Nyir gongustigar og hjélastigar eru syndir med leidbeinandi legu & Silungakvisl 25 1 1

hverfisskipul dreetti.
vernsskipulagsuppdrasti Silungakvisl 27

-Vid hoénnun nyrra samgodngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum .
O . .. . - Silungakvisl 29
leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og

168a sé fullnaegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu. Silungakvisl 31

Silungakvisl 33
36. Bilastzedi og innkeyrslur

O O O O 0O O O 0o o 0O o o o o o o o o o o
-

Silungakvisl 1 1 1
FJOLDI BILASTZADPA ALOD Silungakvis| 3 1 1
| t'6ﬁunn| ad aftan er' ‘aa‘ﬁnna‘ upplysingar um fjélda bllasjca‘eé? innan !oéa sern Silungakvisl 5 1 1
yfirfeerast ur eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilasteedi inni er att vid steedi |
sameiginlegum bilageymslum. bPar sem skrad eru bilastaedi Gti er um ad reeda steedi Silungakvisl 7 1 1
t,Jt?ndyre.\ 4169, p.m.t. steedi fyrir framan bilskdra. Steedi inni i bilskGrum eru ekki talin Silungakvisl 9 ] )
i toflunni.
Silungakvis| 11 1 1
Heimilisfang Heimilisfang
Silungakvisl 10 0 1 1 Silungakvisl 16 0 1 1 - Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja dkvaedi gildandi byggingarreglugerdar.
Silungakvis] 12 o 1 1 Silungakvisl 18 o ; ’ —Innkeyr.slur a I‘ééir er‘u. ébreyttz'ar. bcj) er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.
Silungakvisl 14 0] 1 1 Silungakvisl 2 0] 1 1

- Oheimilt er a8 fjolga bilastaedum innan 168ar vegna starfsemi i ibGdum.
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- Oheimilt er ad fjslga bilasteedum innan |63ar vegna aukaibtdar i par-, rad-

og sérbylishusum.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastaedi

-Heimilt er ad koma fyrir hjélastzedum & 168.

@ NATTURUVA
ey

39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

- Nattaruva vegna flé8a er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

-Nota skal tré og grédur til ad binda jar8veg, tempra vind og auka skjdl.
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Deiliskipulog felld ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er Gr gildi med hverfisskipulagi
Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun & gildandi deiliskipulagsdsetlunum og
mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsaeetlanir. Pegar hverfisskipulagid tekur gildi
med sampykkt borgarréads/borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu
upphaflegar deiliskipulagsaaetlanir &samt breytingum a peim, falla ur gildi.

Skra yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir asamt breytingum er ad finna i heimildarskra
aftast i bok II.

64






— ._.ﬂ."-'F‘OF -




71.3

Seidakvisl 1-43

Um skilmdlaeiningu

i skilmalaeiningu 7.1.3 er eingéngu ibGdabyggd. Engin pjonusta er innan hennar.
Skilmalaeiningin liggur austur af Silungakvisl, sunnan vid Streng og sunnan
hennar er Ellidaardalur. A8koma ad skilmalaeiningunni er Gr nordri fra Streng.
Seidakvisl myndar nokkrar botnlangagétur sem ibGdabyggdin radast medfram. |
midri skilmalaeiningunni eru tvé dvalarsveedi. Hisagerdir eru eins til tveggja heeda
einbylishius med lagreistu paki sem byggdust upp & niunda aratug sidustu aldar.
Huasin & jadri einingarinnar eru einnar haedar en husin i midju einingarinnar eru
tveggja haeda. Tvaer breytingar hafa verid gerdar & deiliskipulagi Arttinsholts sem
varda skilmalaeininguna, annars vegar er um ad reeda 25 m? vidbyggingu a einni haed
og hins vegar afmérkun byggingarreitar fyrir stakstaeda byggingu & 168.

Helstu aherslur

* Byggingarskilmalar og skilmalar um bilasteedi ar eldra deiliskipulagi sem fellt er ar
gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmala hverfisskipulags.

* Byggingarreitir & I68um eru steekkadir.

* Vidboétarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar.

* Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjdlaskyli og smahysi 4 168.
* Heimilad verdur ad taka i notkun rymi i kjéllurum.

* Heimild er gefin fyrir aukaibud i sérbylishisum.

* Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibudar.

* Fjoldi bilasteeda 4 168 er skilgreindur i skilmalum.

* Sett eru sérstok dkvaedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, gré8ur og
flokkun drgangs innan [68ar.

* [leidbeiningum hverfisskipulags er a8 finna nanari Gtlistun & skipulags- og
byggingarskilmalum fyrir sveedid.

Onyttar byggingarheimildir sem fram koma i peim deiliskipulagsdzetlunum sem
falla ar gildi med gildistoku hverfisskipulagsins halda sér i skipulagsskilmalum
hverfisskipulags.
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Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 7.1.3

Skilmalaeining-7.1.3

Staekkud mynd af hverfisskipulagsuppdreetti fyrir skilmalaeiningu 7.1.3. Sé munur & uppdrattum fyrir
einstakar skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdraetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan a
baksidu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i bokinni.
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Skilmalaeining 7.1.3

Loftmynd sem synir hvar skilmalaeiningin er
i hverfinu.
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Eaj SAMFELAG 3. Verslun og pjénusta

- [ skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhtisnaedi.

1. Starfsemi

4. Fjolgun ibuda
-Landnotkun er ibaudarbyggd skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. bar

er fyrst og fremst gert rad fyrir ibudarhlisneedi og naerpjonustu sem pvi -Til ad fjolga litlum ibidum og leiguibddum er heimilud ein aukaibud i hverju
tengist, auk annarrar umfangslitillar starfsemi. rad-, par- og sérbylishusi, allt ad 50 m2. Adalibuid og aukaibid skulu tilheyra
-Innan ibudarbyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem krefst sama matshluta og vera i einni eigu.
starfsleyfis frd& Umbhverfisstofnun eda heilbrigdisnefnd, skv. reglugerd -Vid breytingar parf ad fylgja akveedum gildandi byggingarreglugerdar og
550/2018 um losun fra atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit. leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibuda.
- Starfsemi skal falla vel a8 ibidarbyggd og ma ekki valda 6nzedi, havada eda -Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu aukaibuda vid fraveitukerfi.

lykt eda vera lyti & hverfinu. e
Sja leidbeiningar
- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. |l6gum og reglugerdum er  Fjélgun ibada
leyfisskyld.

-Starfsemi sem fer fram i ibGidarhisnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyrir 5. Lydheilsa

adliggjandi |6darhafa og/eda medlédarhafa og verdur ad fara fram &

almennum vinnutima. Midad er vid rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki -Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt

er heimilt ad fjdlga bilastaedum i hverfinu, hvorki & borgarlandi né & 165, sveedid fyrir gangandi vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega gott

vegna starfsemi i ibudarbyggd. Meginnyting husnzedis skal 4fram vera ad almenningsrymum, sbr. skilmalali®& um almenningsrymi. Vid hénnun og

ibudarhtsnzedi med l6gheimilisskraningu. atfeerslu almenningsryma parf ad huga ad pérfum allra, sérstaklega barna

- Gististarfsemi er ekki heimilud, nema heimagisting til 90 daga i flokki I. g ungmenna.

.. ; . . , , . -Lysing og hdnnun mannvirkja, gré8urs og annarrainnvidaialmenningsrymum
-Heimilad er husnzedi fyrir fatlad folk sem nytur studnings starfsmanna ySINgog 18,9 9 9sry

.. A . . . . kal auka & istilfinni i t hvetj ig til notk
allan sélarhringinn. Ahrif 4 adliggjandi 168ir skal vera i lagmarki og umfang skal auka éryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til notkunar

starfseminnar ekki umfram pad sem buast ma vid af nybyli i péttbyli. sem flestra pjodfélagshopa.

Starfsemin ma ekki krefjast 6ryggisgeeslu l6greglu.
Sja leidbeiningar

~» Starfsemi i ibudabyggd

2. Hasagerdir

-Einbylishis & einni eda tveimur haedum med lagreistu paki. Aukaibudir
heimiladar. Bilageymslur annadhvort samtengdar adalhusi eda stakar.
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_{‘-_-:_5\‘ _’ . . . ” . . e . 7

(%)  MANNVIRKI I be.lm t||feIIum.k‘>ar‘ sem k?ygglngarmagn hu‘sa er mt'alr‘a e.n seglr i skllmal‘um

Ly i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfaerast, gilda
sampykktir adaluppdraettir.

6. Yfirferdar byggingarheimildir -Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag padan sem yfirfeerdar

; b ingarheimildir flytjast.
ALMENN AKVZEDI Yygg9ing yi)

-Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ar gildi vid gildistoku
hverfisskipulags yfirfeerast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru
birtar yfirfeerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilmala sem yfirfeerast
og upplysingar um brattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskrd og
landupplysingum Reykjavikur (LUKR). [ t6flunni er visad i Gtskyringar sem
lysa yfirfeerdri byggingarheimild og pvi hvernig mismunur a brattéflatarmali
og yfirfeerdum byggingarheimildum er fundinn at. Utskyringarnar eru birtar
fyrir aftan téfluna.

- Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um bruattéflatarmal, eins og pad
birtist i 1i& B i toflu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er 4 ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar onyttar
byggingarheimildir ber dabyrgd a pvi ad brattéflatarmal fasteignar sé rétt
skrad, i samreemi vid sampykkta adaluppdraeetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar sétt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar ényttar
heimildir fylgi umsdékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni eins
og hun er, peim breytingum sem éskad er eftir og uppfeerdri skraningartofiu,
sbr. akvaedi i gr. 2.4.11 byggingarreglugerd 12/2012.

-Par sem til stadar eru Oonyttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i
hverfisskipulag skal nyting peirra vera svona:

-a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna & uppdraetti/
korti fyrir aftan. Uppdratturinn synir skilmalaeininguna, 168armork og eldri
byggingarrreit.

-b) Nyting skal vera i samrzemi vi® eldri skilmala, p.m.t. pakform, pakhalla
og 6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i utskyringum fyrir aftan.

-c¢) Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjélbylishus skulu breytingar
hannadar heildstaett.
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YFIRFARSLA BYGGINGAHEIMILDA

Y Yfirfzert byggingarmagn (m2) ur eldra deiliskipulagi

U Utskyring — utlistun & yfirfeerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir
aftan toflu

H Heimild — deiliskipulag sem fellt er ur gildi padan sem byggingarmagn
yfirfeerist

B Brattéflatarmal (m?) ndverandi byggingar

Heimilisfang

Seidakvis| 1
Seidakvisl 2
Seidakvisl 3
Seidakvisl 4
Seidakvisl 5
Seidakvisl 6
Seidakvisl 7
Seidakvisl 8
Seidakvis| 9
Seidakvis| 10
Seidakvisl 11
Seidakvisl 12
Seidakvisl 13
Seidakvisl 14

Seidakvisl 15

194 m?
194 m?
194 m?
194 m?
194 m?
194 m?
194 m?
194 m?
194 m?
194 m?
194 m?
194 m?
194 m?
194 m?

236 m?

< | < | [ K K < <K K| LK | <K <K < <K (<

H4
H4
Ha
H4
Ha
H4
Ha
Ha
H4
Ha
H4
Ha
H4
H4
Ha

o] Onytt byggingarmagn (m2) sem yfirfeerist Gr eldra deiliskipulagi

226 m?
211 m?

196 m?
199 m?
185 m?
188 m?
303 m?
387 m?
203 m?
187 m?

231 m?
203 m?
193 m?
175 m?

270 m?

-32 m?
-17 m?
-2m?
-5m?
9 m?

6 m?
-109 m?
-193 m?
-9 m?
7 m?
-37 m?
-9 m?
1m?

19 m?

-34 m?

Heimilisfang

Seidakvis| 16
Seidakvisl 17
Seidakvisl 18
Seidakvis| 19
Seidakvisl 20
Seidakvisl 21
Seidakvis| 22
Seidakvis| 23
Seidakvis| 24
Seidakvis| 25
Seidakvis| 26
Seidakvis| 27
Seidakvis| 28
Seidakvis| 29
Seidakvisl 30
Seidakvis| 31
Seidakvisl| 32
Seidakvisl 33
Seidakvisl 34
Seidakvisl 35
Seidakvisl 36
Seidakvis| 37

Seidakvisl 38

194 m?
236 m?
236 m?
236 m?
236 m?
236 m?
236 m?
236 m?
236 m?
236 m?
236 m?
236 m?
236 m?
236 m?
194 m?
194 m?
194 m?
194 m?
194 m?
194 m?
194 m?
194 m?

194 m?

< < | < < | K < | <K < |

H4
Ha
H4
Ha
Ha
H4
Ha
H4
Ha
H4
H4
Ha
H4
Ha
H4
Ha
H4
H4
H4,44
H4
Ha
Ha
H4

351 m2
241 m?
222 m?
243 m?
236 m?
248 m?
228 m?
243 m?
254 m?
267 m?
251 m?
240 m?
200 m?
237 m?
203 m?
211 m?

186 m?
236 m?
404 m?
189 m?
321 m?
210 m?

203 m?

-157 m?
-5 m?
14 m?
-7 m?
Om?

-12 m?
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-Umfram byggingarmagn skyrist yfirleitt af risi og kjallara.

Heimilisfang Y U H B O
Vv Seidakvisl1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-16- 30 -
Seidakvisl 39 194 m? Vv H4 185 m? 9m? 1792795943536 5738391 41143
Seidakvis| 41 194 m? Vv H4 210 m? -16 m?
Einbylishus a einni haed
1 7 2 2 2
Seidakvisl 43 194 m v H4,48  185m 9m - Hasagerd A-3 (a) samkvasmt deiliskipulagi.
Grunnflétur huss 150 m?
Bilskar, sérsteedur eda hluti af hasi (4,2 x 7,5 m) 31,5 m?
Litlar atbyggingar utan byggingarreits sem ekki brjéta i
Tveggja haeda einbylishus baga vid byggingarreglugers. 12 m?
-Huasagerd A-3 (b) skv. eldra deiliskipulagi. Hamarksbyggingarmagn 68ar 193,5 m?
Grunnflétur hiss (12 x 8 m) 96 m?
Efri heed 96 m? HAEDIR HUSA OG HADAFJOLDI
. . -Einnar haedar.
Bilskur sérstaedur eda hluti af byggingu (4,2 x 7,5 m) 31,5 m?

-Mesta hzed langveggja adalhlss er 2,7 metrar og bilageymslu 2,7 metrar.
Litlar atbyggingar utan byggingarreits sem ekki brjéta i

b 3 bvaai | 5 12 me Meelist fra efri bran golfplotu ad pakkleedningu vid atbrin veggjar.
4ga vid byggingarreglugers. m

-Kjallari heimiladur par sem landhalli og adsteedur leyfa.
Héamarksbyggingarmagn I68ar samtals 235,5 m?

PAKGERD

i 5 - pakhalli skal vera 14—20 gradur.
HZADIR HUSA OG HADAFJOLDI

. . . -Bilskurar skulu hafa sama pakhalla og adalbygging.
-Mesta hzed langveggja adalhlss er 5,5 metrar og bilageymslu 2,7 metrar.

Maelt fra efri brin golfplotu ad pakkleedningu vid Gtbran veggjar.
golfp b g 99j ANNAD

-Kjallari er heimiladur par sem landhalli og adsteedur leyfa. ~Bilskdrar geta veri® sambyggdir adalhisi eda sérsteedir.

bAKGERD -Umfram byggingarmagn skyrist yfirleitt af risi og kjallara.

- pakhalli skal vera 14—-20 gradur.

-Bilskurar skulu hafa sama pakhalla og adalbygging.

ANNAD
- Bilskurar geta verid sambyggdir adalhusi eda sérstzedir.
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| Skyringar

Eldri byggingarreitir

Uppdrattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir i
eldra skipulagi.

Nyting yfirfaeréra onyttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn
akvaedi um yfirfaerdar
byggingarheimildir fyrir framan.

Arttinsholt
7.1.3

Byggingarreitur skv.
eldra deiliskipulagi

Afmorkun
skilmalaeiningar

Nuverandi hus

SRR

Lodamork

o
N
(%]

50 m
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HEIMILDALISTI FYRIR SKILMALAEININGU 71.3

Ha Artansholt, Heildarskipulag
Ha4 Artansholt, Seidakvisl 34
Has Artinsholt, Seidakvisl 43

76

7. Vidboétarbyggingarheimildir

- to6flunni ad aftan eru birtar vidbotarbyggingarheimildir fyrir vidbyggingar

3. des 1982 . . . L. o

og ofandbyggingar vid pegar byggd hus i skilmalaeiningunni. Einnig koma
28. név 2007 fram vidbotarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem & vid. Nanar er
24. 490 2009 fjallad um nybyggingar i sérstokum skilmalalid.

-Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram baetast vid oényttar
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilmalid ad framan um yfirfeerdar
byggingarheimildir.

-Vid hénnun og Gtfeeslu ofana- og vidbyggingar skal huga ad skuggavarpi a
helstu iverusvaedi 4 168 og nagrenni, svo sem Gtirymi i mikilli notkun, svalir
og/eda palla.

-Vidbygging skal falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum ndverandi
byggingar. Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, aferdar og
endingar. Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi husagerd.

-Vidbyggingar/ofandbyggingar eiga ad vera innan byggingarreits, sbr.
skilmalalid um byggingarreiti og gjold, og skal fylgja leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar & fraveituldognum er ad
reeda. Meginreglan er su ad feersla 4 |l6gnum er 4 kostnad I6darhafa.

- [toflunniadaftanerubirtarupplysingarumhamarksvidboétarbyggingarheimild,
nytt hamarks nytingarhlutfalla og hamarksbyggingarmagn a 168.

- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt ad saekja um
byggingarleyfi fyrir 5sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang hussins
fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad nytingarhlutfall
I68arinnar til samraemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta hverfisskipulagi
ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

EINBYLISHUS
-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll einbylishus i skilmalaeiningunni og
ma hver vidbygging ekki vera steerri en 40 m2 4 einni haed, nema annad sé
tekid fram. Sja nanar i toflu fyrir nedan.
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- pakgerd vidbyggingar skal taka mi& af paki adalbyggingar. VIDBOTARBYGGINGAHEIMILDIR

Sid leidbeiningar SL  Steerd I63ar i m?
~» Einbylishus

BE Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m?
Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi
Hamarks vidbétarbyggingarmagn — A rymi i m?
Héamarks vidbétarbyggingarmagn — B rymi i m?
Nytt hamarks nytingarhlutfall 4 168
Nytt hamarks byggingarmagn 8 168 i m?

T Takmarkadur byggingareitur

A Adalbyggingareitur

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN

T Seidakvisl 1 769 194 0.25 40 6 0.31 240
T Seidakvisl 10 650 194 0.29 40 6 0.36 240
T Seidakvisl 11 833 194 0.23 40 6 0.28 240
T Seidakvisl 12 736 194 0.26 40 6 0.32 240
T Seidakvisl 13 734 194 0.26 40 6 0.32 240
T Seidakvisl 14 676 194 0.28 40 6 0.35 240
T Seidakvisl 15 692 236 0.34 40 6 0.40 282
T Seidakvisl 16 809 194 0.23 40 6 0.29 240
T Seidakvisl 17 694 236 0.34 40 6 0.40 282
T Seidakvisl 18 589 236 0.40 40 6 0.47 282
T Seidakvisl 19 751 236 0.31 40 6 0.37 282
T Seidakvisl 2 630 194 0.30 40 6 0.38 240
T Seidakvisl 20 589 236 0.40 40 6 0.47 282
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Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN

T Seidakvisl 21 674 236 0.35 40 6 0.41 282 T Seidakvisl 5 797 194 0.24 40 6 0.30 240

T Seidakvisl 22 589 236 0.40 40 6 0.47 282 T Seidakvisl 6 631 194 0.30 40 6 0.38 240

T Seidakvisl 23 729 236 0.32 40 6 0.38 282 T Seidakvisl 7 778 194 0.24 40 6 0.30 240

T Seidakvisl 24 587 236 0.40 40 6 0.48 282 T Seidakvisl 8 631 194 0.30 40 6 0.38 240

T Seidakvisl 25 668 236 0.35 40 6 0.42 282 T Seidakvisl 9 732 194 0.26 40 6 0.32 240

T Seidakvisl 26 639 236 0.36 40 6 0.44 282

T Seidakvisl 27 613 236  0.38 40 6 0.46 282 8. Nybyggingar

T Seidakvisl 28 652 236 0.36 40 6 0.43 282 -Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

T Seidakvisl 29 644 236 0.36 40 6 0.43 282

T Seidakvisl 3 878 194 0.22 40 6 0.27 240 9. Adrar byggmgar G168

T Seidakvisl 30 796 194 0.24 40 6 0.30 240 SORPSKYLI

T Seidakvisl 31 842 194 0.23 40 6 0.28 240 -Heimilt er ad byggja sorpskyli 4 168 sem purfa p6 a8 vera innan skilgreinds
byggingarreits. Fylgja skal lei&beiningum og skilmalum hverfisskipulags um

T Seidakvisl| 32 652 194 0.29 40 6 0.36 240 " .
medhondlun Urgangs.

" Seidakvis| 33 749 194 0.25 40 6 0.32 240 -Einungis er heimilt ad byggja eitt sorpskyli & hverri 168 og reiknast pad ekki

T Seidakvisl 34 688 194 0.28 40 6 0.34 240 inn i nytingarhlutfall 16dar.

T Seidakvisl 35 720 194 0.26 40 6 0.33 240 HJOLASKYLI

T Seidakvis| 36 686 194 0.28 40 6 0.34 240 -Heimilt er ad byggja hjdlaskyli & 168 sem purfa p6 ad vera innan skilgreinds
byggingarreits.

T Seidakvisl 37 670 194 0.28 40 6 0.35 240 U o o ) ) ) )

-Einungis er heimilt ad byggja eitt hjolaskyli & hverri 168 og reiknast pad ekki

T Seidakvisl 38 836 194 0.23 40 6 0.28 240 inn l’n)’ltingarhlutfall 168ar.

T Seidakvisl 39 780 194 0.24 40 6 0.30 240 SMAHYSI

T Seidakvisl 4 631 194 0.30 40 6 0.38 240 -Heimilt er ad byggja staksteed smahysi a4 168 sem purfa pé ad vera innan

T Seidakvis| 41 731 194 0.26 40 6 0.32 240 skilgreinds byggingarreits. Smahysi 4 168 mega vera gar&skurar, gardskalar
o.p.h. Stakstzed smahysi mega ad hamarki vera 15 m? hvert og mesta

T Seidakvisl 43 708 194 0.27 40 6 0.33 240

haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi [68ar og upp a efstu bran paks, skv.

byggingarreglugerd 2012, gr. 2.3.5.
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- Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi 4 163 vid sérbylishus. Par sem par-
og radhus standa 4 sameiginlegum I68um er heimilt ad byggja eitt smahysi a
sérafnotareit hverrar ibudar. A 168um fjélbylishisa er ad hamarki heimilt ad
byggja prji smahysi & sameiginlegri 168. Ekki er heimilt ad byggja smahysi &
sérafnotareitum einstakra ibada i fjolbylishisum.

-Smabhysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68a.

10. Byggingarreitir og gjold

BYGGINGARREITIR
- A hverfisskipulagsuppdreetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar 4 163 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhus og radhus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar a 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru ramir og ekki er gert rad fyrir ad peir
séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir minni vidbyggingar og
staksteedar byggingar. Utfeersla 4 stadsetningu smaerri vidbygginga & sér
stad 4 honnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags
begar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjélbylishisa
asamt lyftu og/eda stigahus, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir med
blarri brotinni linu. Fullnyta mé& pessa byggingarreiti. Utfeersla & steerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

BUNDIN BYGGINGARLINA
-Bundin byggingarlina kemur fram & hverfisskipulagsuppdraetti sem heil
raud lina. Bundin byggingarlina er notud par sem halda skal i hdsalinur og
g6tumyndir, t.d. vegna hverfisverndar eda annarra skipulagssjénarmida.
Skilyrter ad minnst 50% peirrar hdshlidar sem snyr ad bundinni byggingarlinu
skuli liggja ad linunni. Leitast skal vid ad brjéta upp hushlid sem snyr ad
bundinni byggingarlinu, t.d. med inndreetti, uppbroti og/eda efnisvali.

GJOLD FYRIR BYGGINGARHEIMILDIR

-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbotarfermetra sem sampykkt er
ad byggja & grundvelli pessa hverfaskipulags skv. légum nr. 153/2007
um gatnagerdargjold og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. Pa skal greida innvidagjold pegar aukinn byggingarréttur er
umfram 1000 m2 skv. samkomulagi sem gert er milli byggingarréttarhafa
og Reykjavikurborgar i samreemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar.
Ganga skal fra sliku samkomulagi a8ur en byggingarleyfi er gefid Gt.

- Sja upplysingar um gatnagerdargjold.

11. Svalir og svalalokanir

- Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad viskomandi husi hvad
vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfaerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til ndgranna verulega.

-Hoénnun og utfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt husid
nema adsteedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid
& hasinu ad reeda.

-Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfylit.

Sja leidbeiningar
~ Svalir og atlitsbreytingar
» bakbreytingar

12. bakgerd og fragangur paks

- bakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibtinadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshaedir & pakfleti, sbr. skilmalalid um
teeknibinad.
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- pakgerd skv. yfirfeerdum byggingarheimildum kemur fram i skilmala um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

-Par sem heimild er til vidbygginga, ofanabygginga og/eda nybygginga koma
upplysingar um pakgerd fram i skilmala um vidbétarbyggingarheimildir.

- Kvistir eru heimilir par sem pakhalli leyfir enda falli peir vel ad vidkomandi
hasi hvad vardar byggingarstil, steerd, form og efni.

-Samanlégd breidd kvista skal ekki vera meiri en 1/2 af midlinu paks.

-| leidbeiningum hverfisskipulags um pakbreytingar er fjallad nanar um
hvernig pessi skilyrdi eru uppfylit.

Sja leidbeiningar

~» bakbreytingar

13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar utlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd hiss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngongum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar

~ Svalir og Gtlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem a8staedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjollurum husa sem til hafa ordid s.s. vegna natturulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni
athlid kjallara en p6 ekki dypra en sem nemur helmingi salarhzedar kjallara.
Seekja parf um byggingarleyfi. Verdi fallist & byggingarleyfisumsékn mun
hamarksbyggingarmagn 168ar aukast til samraemis vid steerd kjallara, sbr. 3.
mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Sja leidbeiningar

~ Fjolgun ibuda
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15. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar dsteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og 48ur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfraedings
i mannvirkjagerd um astand huassins og vardveislugildi pess. L6darhafi skal
einnig lysa med teikningum fyrireetlunum um pad his sem byggja a i stadinn.
bzer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum. Leyfi
fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hdsi og er had
sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.

16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibinadi eins og sdlarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan 8 hisi. Teeknibanadur & bord vié sélarsellur
parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakfiata. Ef sélarsellur eru stadsettar a
paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

-Héamarkshaed teekniblinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.

- [ fjsleignarhtsum parf sampykki htsfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar teekjabinadi a paki og veggjum.

Sja leidbeiningar
~ bakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

-Fasteignaeigendur bera dbyrgd @ ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Heegt er ad saekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin
i notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjollurum, enda hafi
umfang huss ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Verdi fallist
4 byggingarleyfisumsékn mun hamarksbyggingarmagn |68ar aukast til
samraemis, sbr. 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
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l.jbﬁ’;l G/ED| BYGGDAR

18. L6damork

-Lédarmork eru synd é hverfisskipulagsuppdraetti. Nanari afmoérkun
[68ar er Utfzerd med hnitasettum |68aruppdreetti landupplysingadeildar
Reykjavikurborgar. Lodarhéfum er 6heimilt ad fara at fyrir Il686armérk med

hvers kyns framkvaemdir og/eda nytingu 4 borgarlandi i eigin pagu.

FRAGANGUR A LODAMORKUM
-Lédarhafar skulu hafa samréad um fragang @ sameiginlegum l68amdrkum
adliggjandi 168a. Askilegra er ad afmarka |68 med grédri en gir8ingum.
Séu girdingar notadar skulu pzer ad jafnadi ekki vera hzerri en 1,2 metrar
og leitast skal vid ad brjéta peer upp og grédursetja medfram peim. Grédur
4 sameiginlegum l68amorkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré
i a.m.k. 4 metra fjarlaegd fra 168amérkum, nema nagrannar dkvedi annad |

sameiningu.

- Ef byggdur er skjolveggur inni & 168 skal hann ekki vera heerri en 1,8 metrar,
midad vid haed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra
vorjafndaegrum til haustjafndaegra sé aldrei skuggavarp frd honum inn &

nagrannald.

-A 168armérkum sem snlGa ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjénlinur med girdingum eda grodri. Hamarkshaed
girdinga & slikum st6dum er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja med
bad i huga. Vid sérstakar adsteedur getur purft ad draga girdingar og grédur
inn 4 168 til ad tryggja sjonlinur. Lédarhafi ber d4byrgd a ad grédur vaxi ekki
fyrir sjonlinur vegfarenda.

-Par sem 168ir liggja ad jadri opinna eda nattldrulegra sveeda skal afmarka
168 med grodri, grjéthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad hinu
opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar & slikum

|68amorkum.

19. Utfzersla 168a

-Almennt gildir um Gtfeerslu |68a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda
ekki nytingu & nzestu 168um. Hér er pé ekki att vid litils hattar skuggavarp
eda Utsynisskerdingu. Vanda skal til alls frdgangs & 168um, s.s. med
grodursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera & bilasteedum
og leitast vid ad brjéta upp asynd peirra med grodri.

-Heedir 4 I68amoérkum koma fram & heedarbladi, annars vegar G-tdlur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad GtbGa nidurgrafna verdond vid his par sem adsteedur leyfa.
Nidurgrafin verénd ma ekki fara naer I68amérkum en 3 metra og parf a8 vera
innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni uthlid kjallara en pé ekki
dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara, sbr. skilmala um kjallara.

-Vid uppbyggingu skal I68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag 168ar fylgja
adaluppdreetti. Parskalsynaskipulagog ttfeerslulédar, p.m.t. heedarsetningu,
fragang bilastaeda, grédursetningu, plontuval og ofanvatnslausnir dsamt
68rum almennum fragangi a 168inni.

GRODUR A LOBUM

-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu 4 168 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
innan |68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndreaepi 4 168, sbr. skilmala um blagreenar
ofanvatnslausnir.

-Grédurval skal sty8ja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval 8 |l68amorkum.

- Seekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8
metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsoéknarferli og medferd umsoékna
i leidbeiningu um utfeerslu l6da.

Sja leidbeiningar
» Utfeersla 168a

~» Almenningsrymi
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20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi a svaedinu, s.s. torg, gdtur og énnur opin sveedi, skal Utfeera
pannig ad pau séu i senn skjolseel, sélrik og adladandi og & peim skal gert
rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun almenningsryma skal
fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja adgengi
allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammeelast um fragang @ moérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjolbreytileika.

- Leggja parf rika dherslu 4 ad adlaga opin svaedi og tengja pau vid Ellidaardal.

GRODUR A OPNUM SVADUM

-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum svaedum skal sja til pess ad hlutfall
grédurs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndraepi, sbr. skilmala um blagraenar
ofanvatnslausnir.

-Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjdlbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8
metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsoknarferli og medferd umsdkna
i lei®beiningu um almenningsrymi.

Sja leidbeiningar

~ Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbuskap sem aetladur
er ibaum i hverfinu, s.s. reektun @ matjurtum og heensnahald. Ef nyta
4 borgarland fyrir borgarbuskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvids sem dkvardar steerd og nanari legu sveedis.
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- Ef stunda & haensnahald parf ad saekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbunadarsveeda
nr. 815/2014 dsamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

-Heimild til matvaelaraektunar & borgarlandi er timabundinn afnotaréttur sem
nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

- Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.
Sja leidbeiningar

~ Borgarbuskapur

22. Ljosvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilasteedum, gongu/
hjélaleidum og ad inngéngum hasa. Lysing vid verandir og a 168 skal vera
dempud.

-Ljésabinadur og honnun lysingar skal vera med peim heetti ad ekki sé
haetta 4 ad vegfarendur blindist af lysingunni eda han valdi glyju eda éparfa
ljdésmengun.

-Vid hoénnun og framkveemd lysingar innan l6da, & byggingum, opnum
sveedum eda a borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljésvist.

Sja leidbeiningar

/7 Ljosvist
23. HIj6dvist

-[ skilmalaeiningunni eru ekki hljédvistarvandamal sem kalla & sérteekar

lausnir.

24, Loftgaedi

- Utfeera skal grédurbelti 4 168um og borgarlandi nalsegt umferdarpungum
g6tum til ad draga ur loftmengun.
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-Grodurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um (% _Ir‘\l ORKA OG AUBLINDIR

liffreedilega fjolbreytni. e

.,

-Gert er rad fyrir gréodurbeltum medfram Vesturlandsvegi, Hof8abakka og

Streng med pad ad markmidi ad baeta loftgaedi 4 sveedinu. 26. Medhéndlun urgangs

) ALMENN AKVZDI
25. Kvadir -1 gildi er Sampykkt um medhéndlun Grgangs i Reykjavikurborg og skal hafa

-Kvadir eru tilgreindar & utgefnum meeliblédum, i pinglystum heimildum og ba sampykkt til hlidsjénar vid akvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

I68arleigusamningum. - A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir stmpum undir Grgang, s.s. medfram
— Deemni um kvadir eru: géngustigum og/eda & opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og

* Lagnaleidir veitna s6fnun peirra pykir hagkvaem.

* Adgengi um 168 L B
SERBYLI, RAD- OG PARHUS

* H6nnun og fragangur byggingar og 168a
9 1ragangurbyggingar og -Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan l68ar fyrir Urgang,

* Timabundnar radstafanir 4 168 eda starfsemi
sbr. skilmala um adrar byggingar & 168. Fylgja skal hénnunarvidmidum

um urgangslausnir vid ibadarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar hefur gefid ut.

-Lodarhafi ber abyrgd & ad rymi fyrir ilat henti deetludu drgangsmagni sem
til fellur i hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. Urgangsfiokkum
sem safnad er vid heimili mun koma til med ad fjélga og aeskilegt er ad gera
rad fyrir pvi. [lat undir trgang skulu vera 4 jar8hzed 4 einum stad og standa
sem naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra
[68armorkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa & 168 sem tekur vid lifreenum Grgangi og
skilar naeringarrikri grédurmold til baka i 16dina. Safnkassi skal ekki standa
naerri ibudarhusi 8 168inni eda ibudarhusi 8 ndgrannal$d.

27. Rafhledslustaedi

-Par sem bilasteedi eru skilgreind innan 168a er |68arh6fum heimilt ad nyta
pbau sem rafhledslustaedi. Upplysingar um fjolda bilasteeda 4 168 eru birtar i
skilmala um bilastaedi og innkeyrslur.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.
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28. Dreifistédvar, lagnir og veitur
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-Kvadir um lagnaleidir og innték koma fram & Gtgefnum meelibl6dum.

f;;"j\
kgijfl VISTKERFI OG MINJAR

29. Blagraenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfeerslu opinna svaeda innan og utan 168a og par sem
adstaedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu 4 ad auka gegndraept
yfirbord med blagraenum ofanvatnslausnum og utfaerslum, sbr. leidbeiningar
par ad latandi.

-Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir & borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Pbar sem aukid er vid byggingarmagn innan I68ar skal innleida bladgraenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndreept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
I68arinnar heekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid honnun og Gtfeerslur & almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar

~» Blagraenar ofanvatnsslausnir

30. Verndardkvaedi

- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst has.
- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbeer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarségusafn Reykjavikur, 2017.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

31. Fornleifar

-Engar fornleifar eru skrédar innan skilmalaeiningarinnar.
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- Sja Byggdakénnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbaer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:

Borgarsdgusafn Reykjavikur, 2017.

-Sja |6g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

-Engin nattarusérkenni eru skrad innan skilmélaeiningarinnar.

@TJ“) SAMGONGUR

33. Almenningssamgdngur

- A ekki vid.

34. Samgoéngustefna

-Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5 i bok I.

35. Gotur, stigar og gangstéttir

- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir & hverfisskipulagsuppdraetti.

-Nyir gongustigar og hjolastigar eru syndir med leidbeinandi legu a
hverfisskipulagsuppdreetti.

-Vid hoénnun nyrra samgdngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og
I168a sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastzedi og innkeyrslur

FJOLDI BILASTADA A LOD

[ toflunni ad aftan er ad finna upplysingar um fjdlda bilasteeda innan 168a sem
yfirfeerast Ur eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilasteedi inni er att vid staedi i
sameiginlegum bilageymslum. Par sem skrad eru bilastaedi Gti er um ad reeda steedi
utandyra 8 168, p.m.t. steedi fyrir framan bilskara. Steedi inni i bilskirum eru ekki talin
i toflunni.

Heimilisfang

Seidakvisl 2
Seidakvisl 4

Seidakvisl 6

Heimilisfang

Seidakvisl 8 0 1 1
Seidakvisl 10 0 1 1
Seidakvisl 12 0 1 1
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- Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja dkvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

Heimilisfang Heimilisfang -Innkeyrslur & [68ir eru 6breyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par

Seidakvis! 1 0 1 1 Seidakvis| 27 0 1 1 sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

Seiakvisl 3 o ; ; Seidakvisl 29 o ; ; - Oheimilt er a8 fjolga bilastaedum innan 168ar vegna starfsemi i ibGdum.

Seidakvisl 5 o ] ] Seidakvicl 31 o ] ] —Ohei,miltc fer :?6 fjolga bilasteedum innan l68ar vegna aukaibudar i par-, rad-
og sérbylishusum.

Seidakvis| 7 0] Seidakvisl 33 o]

Seidakvisl 9 0 Seidakvisl 35 0 37. Sameiginleg bilageymsla

Seidakvisl 11 0] Seidakvisl 37 (0] —Ekki heimilaa.

Seidakvis| 13 0] Seidakvisl 39 0]

Seidakvis| 15 0 Seidakvisl 41 0 38. Hjolastaedi

Seidakvisl 17 0 Seidakvisl 43 0 -Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & 163.

Seidakvis| 19 0] Seidakvisl 32 0

Seidakvisl 21 0] Seidakvisl 34 0

Seidakvis| 14 0] Seidakvisl 36 0]

Seidakvis| 16 (0] Seidakvisl 38 0

Seidakvis| 18 0]

Seidakvis| 20 (0]

Seidakvisl 22 o]

Seidakvis| 24 (0]

Seidakvisl 26 0]

Heimilisfang

Seidakvisl 28
Seidakvisl 30
Seidakvisl 23

Seidakvisl 25
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f&?h . - -
r,\xi,h/l NATTURUVA
39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

- Nattaruva vegna flé8a er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

-Nota skal tré og grodur til ad binda jaréveg, tempra vind og auka skjol.

Deiliskipulog felld ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi
Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun é gildandi deiliskipulagsasetlunum og
mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsédeetlanir. Pegar hverfisskipulagid tekur gildi
med sampykkt borgarrads/borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu
upphaflegar deiliskipulagsaaetlanir &samt breytingum & peim, falla ur gildi.

Skra yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir 4samt breytingum er ad finna i heimildarskra
aftast i bok II.
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71.4

Samfélagspjonusta

Um skilmdlaeiningu

[ skilmalaeiningu 7.1.4 er samfélagspjonusta. Skilmalaeiningin nezer til 168a
Artansskola, leikskélans Kvarnaborgar vid Arkvérn 4 og 6 og leikskdla vid Bleikjukvisl
10. Skilmalaeiningin skiptist i tvo sveedi. Annars vegar svaedi sunnan vid Streng par
sem Arttnsskoli og leikskolinn Arkvérn eru & samliggjandi 168um vid Arkvérn og
hins vegar svaedi nordan vid Streng par sem leikskoli vid Bleikjukvisl 10 er stadsettur.
Adkoma ad Artunskéla og leikskélanum Kvarnaborg er fra Streng en adkoma ad
leikskélanum vid Bleikjukvisl er fra Streng og Bleikjukvisl. Arttinsskdli er i 1-2 haeda
byggingum med hallandi pokum sem bygg®ar hafa verid i nokkrum &aféngum.
Leikskélabyggingar vid Arkvérn 4—6 og Bleikjukvisl 10 eru einnar haedar byggingar
med rispaki. Skélabyggingarnar eru stadsettar midsvaedis i Artunsholti i géngufeeri
vid flesta ibua hverfisins en einnig er gott adgengi i almenningssamgoéngur vid
Streng og utivistarsvaedi i Ellidaardalnum. Nokkrar breytingar hafa verid gerdar a
deiliskipulagi & svaedinu.

Helstu aherslur

* Byggingarskilmalar og skilmalar um bilasteedi ar eldra deiliskipulagi sem fellt er ar
gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmala hverfisskipulags.

* Byggingarreitir 4 168um eru staekkadir.
* Vidboétarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar.

* Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjdlaskyli og smahysi og setja upp feeranlegar
kennslustofur & 168.

* Fjoldi bilasteeda 4 168 er skilgreindur i skilmalum.

* Sett eru sérstok dkvaedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, gré8ur og
flokkun drgangs innan [68ar.

* [leidbeiningum hverfisskipulags er a8 finna nanari Gtlistun & skipulags- og
byggingarskilmalum fyrir sveedid.

Onyttar byggingarheimildir sem fram koma i peim deiliskipulagsdzetlunum sem
falla ar gildi med gildistoku hverfisskipulagsins halda sér i skipulagsskilmalum
hverfisskipulags.
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Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 7.1.4
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Skilmalaeining-7.1.4

Staekkud mynd af hverfisskipulagsuppdreetti fyrir skilmalaeiningu 7.1.4. Sé munur & uppdrattum fyrir
einstakar skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdraetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan a
baksidu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i bokinni.
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Skilmalaeining 7.1.4

Loftmynd sem synir hvar skilmalaeiningin er
i hverfinu.
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SAMFELAGSPJONUSTA
YFIRLIT
s E-\"\ . I-'H-I-_;\\ Iag—.-%\\ ws
Ikx,:v\_l SAMFELAG '.\TSS'L.' GAEDI BYGGDAR I@m‘ | SAMGONGUR
— s s
1. Starfsemi 98 18. Lodamork 106 33. Almenningssamgongur m
2. Husagersir 98 19. Utfeersla 168a 107 34. Samgongustefna m
3. Verslun og pjénusta 98 20. Almenningsrymi 107 35. Gotur, stigar og gangstéttir M
4. Fjolgun ibuda 98 21. Borgarbuskapur 108 36. Bilastzedi og innkeyrslur m
5. Lydheilsa 98 22. Ljésvist 108 37. Sameiginleg bilageymsla M
o 23. Hljodvist 108 38. Hjélasteedi m
=i ] MANNVIRKI
~— 24. Loftgeedi 108 (T NATTURUVA
. . T el
6. Yfirfeerdar byggingarheimildir 29 5. Kvadir 108 LEX
8. Nybyggingar 103 . 39. Fl68 og adrar nattaruhamfarir 112
."? -':I
9. Adrar byggingar & 168 103 r\&_/-l ORKA OG AUBLINDIR 40. Vindafar 112
10. Byggingarreitir og gjold 104 26. Medhondlun urgangs 109
11. Svalir og svalalokanir 104 27. Rafhle&slusteedi 109
12. bakgerd og fragangur paks 105 28. Dreifistodvar, lagnir og veitur 109
13. Utlitsbreytingar og vidhald 105 e
=/  VISTKERFI OG MINJAR
14. Kjallari 105 —
15. Nidurrif 105 29. Blagreenar ofanvatnslausnir 110
16. Taekniblnadur 105 30. Verndarakveedi 110
17. Osampykktar framkvaemdir 106 $1. Fornleifar 1o
32. Natturusérkenni 110
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Irfﬁwl SAMFELAG -Innan skilmélaeinirTgarinnar.eru almenningsr)'/mi, opid svaéai‘og ské!aléé og
AN skal utfeersla og skipulag peirra sveeda mida ad pvi ad hvetja til hreyfingar og

leikja og almennrar fristundaidju.
1. Starfsemi

-Landnotkun er samfélagspjonusta skv. Ad8alskipulagi Reykjavikur 2010—
2030. bar er fyrst og fremst gert rad fyrir skélum, leikskélum og annarri
samfélagspjonustu.

2. Hasagerdir
-Skdla- og leikskdlabyggingar a 1 til 2 hee8um. Kjallari heimiladur par sem
landhalli leyfir.
3. Verslun og pjénusta
-Verslun og pjénusta sem tengist starfseminni, sbr. skilmalalid um starfsemi,
er heimilud.
4. Fjolgun ibuda

-Engar ibudir eru i skilmalaeiningunni.

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad beettri lySheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt
sveedid fyrir gangandi vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega gott
ad almenningsrymum, sbr. skilmalali®d um almenningsrymi. Vid hénnun og
utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna
0og ungmenna.

-Lysing og honnun mannvirkja, gré8urs og annarrainnvida i almenningsrymum
skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til notkunar
sem flestra pjédfélagshopa.
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(%)  MANNVIRKI I be.lm t||feIIum.k‘>ar‘ sem k?ygglngarmagn hu‘sa er mt'alr‘a e.n seglr i skllmal‘um

Ly i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfaerast, gilda
sampykktir adaluppdraettir.

6. Yfirferdar byggingarheimildir -Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag padan sem yfirfeerdar

; b ingarheimildir flytjast.
ALMENN AKVZEDI Yygg9ing yi)

-Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ar gildi vid gildistoku
hverfisskipulags yfirfeerast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru
birtar yfirfeerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilmala sem yfirfeerast
og upplysingar um brattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskrd og
landupplysingum Reykjavikur (LUKR). [ t6flunni er visad i Gtskyringar sem
lysa yfirfeerdri byggingarheimild og pvi hvernig mismunur a brattéflatarmali
og yfirfeerdum byggingarheimildum er fundinn at. Utskyringarnar eru birtar
fyrir aftan téfluna.

- Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um bruattéflatarmal, eins og pad
birtist i 1i& B i toflu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er 4 ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar onyttar
byggingarheimildir ber dabyrgd a pvi ad brattéflatarmal fasteignar sé rétt
skrad, i samreemi vid sampykkta adaluppdraeetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar sétt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar ényttar
heimildir fylgi umsdékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni eins
og hun er, peim breytingum sem éskad er eftir og uppfeerdri skraningartofiu,
sbr. akvaedi i gr. 2.4.11 byggingarreglugerd 12/2012.

-Par sem til stadar eru Oonyttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i
hverfisskipulag skal nyting peirra vera svona:

-a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna & uppdraetti/
korti fyrir aftan. Uppdratturinn synir skilmalaeininguna, 168armork og eldri
byggingarrreit.

-b) Nyting skal vera i samrzemi vi® eldri skilmala, p.m.t. pakform, pakhalla
og 6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i utskyringum fyrir aftan.

-c¢) Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjélbylishus skulu breytingar
hannadar heildstaett.
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YFIRFARSLA BYGGINGAHEIMILDA
ANNAD

- briggja deilda leikskdli fyrir allt ad 60 born.

Y Yfirfeert byggingarmagn (m2) ar eldra deiliskipulagi . Lo . . . L
- A 168inni ma stadsetja leikfong og leiktaeki sem tilheyra starfsemi leikskdla.

u Utskyring — Gtlistun & yfirfeerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir Einnig er heimilt er a8 byggija allt ad 7 m? kaldan geymsluskdr fyrir leikteeki/
aftan t6flu -
gardahold.
H Heimild - deiliskipulag sem fellt er ur gildi pbadan sem byggingarmagn - Heimilt er ad stadsetja sorpgeymslu utan byggingarreits.
yfirfeerist
B Brattéflatarmal (m?) ndverandi byggingar G Arkvorn 4

o] Onytt byggingarmagn (m2) sem yfirfeerist Gr eldra deiliskipulagi
Leikskélinn Kvarnaborg

Heimilisfang v U H B 6 Hamarksbyggingarmagn |68ar samtals 490 m?
Arkvérn 4 490 m? G Ha 499 m? -9 m2 HZDPIR HUSA OG HADAFJOLDI
Arkvérn 6 3140 m? 3035 m? 105 m? -Haedir og haedafjoldi husa eru ekki skilgreind i deiliskipulagi.
Bleikjukvisl 10 500 m? F 462 m? 38 m? PAKGERD
-Pakgerd er ekki skilgreind i deiliskipulagi.
F Bleikjukvisl 10
ANNAD
-Heimilad byggingarmagn midast vid sampykkta adaluppdreetti.
Leikskoli
Hamarksbyggingarmagn |68ar samtals 500 m?
HADIR HUSA OG HADAFJOLDI Artansskoli
-Einnar heedar. Hamarksbyggingarmagn I68ar samtals 3.140 m?

-Héamarkshaed hass er 4,6 metrar midad vid uppgefinn golfkéta 52,80. Haed

Utveggja ma vera allt ad 3 metrar. H/DIR HUSA OG HADAFJBLDI
- Geymsluskur fyrir leiktaeki/gardahold & 168inni, allt ad 2,6 metrar & haed. -Einnar til tveggja heeda.

PAKGERD -Hamarkshaed, HK. +63,00.
-Meenispak.

PAKGERD

-pakskegg, minni hattar utskot, gluggar og sk ni yfir anddyri meiga na
99 999 9 skyagnty Y 9 -Pakgerd er ekki skilgreind i deiliskipulagi.

einn metra Gt fyrir reitinn.
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HEIMILDALISTI FYRIR SKILMALAEININGU 71.4 7. Vidbétarbyggingarheimildir
i . " - [ téflunni ad aftan eru birtar vidbétarbyggingarheimildir fyrir vidbyggingar
H34 Artansholt, Arkvorn 6, Artinsskali 13. jun 2001 . . ¥a9 g . 4 L. y'gg 9
og ofandbyggingar vid pegar byggd hus i skilmalaeiningunni. Einnig koma
H35 Artansholt, Bleikjukvisl 10 30. apr 2002 fram vidbotarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem & vid. Nanar er
Ha Artansholt, Heildarskipulag 3. des 1982 fjallad um nybyggingar i sérstékum skilmalalid.
Ha2 Artansholt, Arkvérn 6, Artansskéli 8. név 2006 -Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram baetast vid oényttar

byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilmalid ad framan um yfirfeerdar
byggingarheimildir.

-Vid hénnun og Gtfeeslu ofana- og vidbyggingar skal huga ad skuggavarpi a
helstu iverusvaedi 4 168 og nagrenni, svo sem Gtirymi i mikilli notkun, svalir
og/eda palla.

-Vidbygging skal falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum ndverandi
byggingar. Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, aferdar og
endingar. Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi husagerd.

-Vidbyggingar/ofandbyggingar eiga ad vera innan byggingarreits, sbr.
skilmalalid um byggingarreiti og gjold, og skal fylgja leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar & fraveituldognum er ad
reeda. Meginreglan er su ad feersla 4 |l6gnum er 4 kostnad I6darhafa.

- [toflunniadaftanerubirtarupplysingarumhamarksvidboétarbyggingarheimild,
nytt hamarks nytingarhlutfalla og hamarksbyggingarmagn a 168.

- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt ad saekja um
byggingarleyfi fyrir 5sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang hussins
fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad nytingarhlutfall
I68arinnar til samraemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta hverfisskipulagi
ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Artansskoli vid Arkvérn 6
-Vidbyggingskalverainnan 2. byggingarreits sbr. skilmalalid um byggingarreiti
og gjold og hverfisskipulagsuppdratt.

-Vidbygging skal falla ad niverandi byggingu i formi og vera 1-2 haeda eins
og adalbygging.
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Eldri byggingarreitir

Uppdrattur sem synir byggingarreiti
i} eins og peir voru afmarkadir i
= eldra skipulagi.

agribogl
Nyting yfirfaerdra onyttra
| byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn
akvaedi um yfirfeerdar
byggingarheimildir fyrir framan.

Arttinsholt
7.1.4

ﬁnrtunsskﬁlimivsnl Irg

Skyringar

Artinaskal

Byggingarreitur skv.
eldra deiliskipulagi

[=]

Afmoérkun
skilmalaeiningar

| Naverandi hus
© - Lodamérk
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Kvarnaborg vi8d Arkvérn 4
-Vidbyggingskalverainnan 2. byggingarreits sbr. skilmalalid um byggingarreiti
og gjold og hverfisskipulagsuppdratt.

-Vidbygging skal falla ad naverandi byggingu i formi og vera & einni hee8.

Leikskoli vid Bleikjukvisl 10

-Vidbygging skal og vera innan bundins byggingarreits, sja

hverfisskipulagsuppdratt.
-Vidbygging skal falla ad naverandi byggingu i formi og vera & einni hee$.

HZDIR VIDBYGGINGA, HADAFJOLDI OG HADARTAKMARKANIR

Artinsskéli vid Arkvérn 6
-Ein haed. Haedir taka mid af pvi husi sem er fyrir hvad vardar veggheed og
haed 4 paki.

Kvarnaborg vi8 Arkvérn 4
-Ein haed. Haedir taka mid af pvi husi sem er fyrir hvad vardar veggheed og
haed 4 paki.

Leikskoli vid Bleikjukvisl 10
-Ein haed. Haedir taka mid af pvi husi sem er fyrir hvad vardar veggheed og
haed 4 paki.
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VIDBOTARBYGGINGAHEIMILDIR

SL Steerd 168ar i m?

BE Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m?
NE Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi

VA Héamarks vidbdtarbyggingarmagn — A rymi i m?
VB Hamarks vidbotarbyggingarmagn — B rymi i m?
NN Nytt hdmarks nytingarhlutfall 4 168

BN Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m?

T Takmarkadur byggingareitur

A Adalbyggingareitur

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
A Bleikjukvisl 10 2313 500 0.21 150 23 0.29 673
A Arkvorn 4 490 0.13 250 38 0.21 778
A Arkvérn 6 3140 0.23 336 0.42 5716

8. Nybyggingar

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

9. Adrar byggingar a 168

-Adrar byggingar & 168 fyrir samfélagspjonustu eru sorpskyli, hjélaskyli,
smahysi, grodurskalar og faeranlegar kennslustofur.
SORPSKYLI

-Heimilt er ad byggja sorpskyli 4168 sem purfa p6 ad verainnan byggingarreits,
sbr. skilmalalid um byggingarreiti og gjéld.

- Steerd & sorpskylum getur verid 30-50 m2.
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-Fylgja skal leidbeiningum og skilmalum hverfisskipulags um me&hdndlun
urgangs pegar sorpskyli eru byggé.

HJOLASKYLI
-Heimilteradbyggjahjélaskylial68sem purfapdadverainnan byggingarreits,
sbr. skilmalalid um byggingarreiti og gjéld.
-Fjoldi og fyrirkomulag hjélasteeda skal vera skv. bila- og hjélastaeedastefnu

gildandi adalskipulags.

SMAHYSI OG GRODURSKALAR
-Heimilt er ad byggja staksteed smahysi a4 168 sem purfa pé ad vera innan
byggingarreits, sbr. skilmalalid um byggingarreiti og gjold. Smahysi 4 168
mega vera gardskurar, gardskalar, grédurskalar og pess hattar.

-Samanl6gd steerd smahysa og grodurskala ma vera allt ad 150 m2.
FARANLEGAR KENNSLUSTOFUR

-Feeranlegar kennslustofur eru heimilar innan byggingarreits sbr. skilmalalid
um byggingarreiti og gjold.

STARDIR

Artansskéli vid Arkvérn 6

-Heimilad byggingarmagn fyrir faeranlegar kennslustofur 550 m?2.

Kvarnaborg vi8d Arkvérn 4
-Heimilad byggingarmagn fyrir faeranlegar kennslustofur 220 m?2.

Leikskadli vid Bleikjukvisl 10
-Heimilad byggingarmagn fyrir faeranlegar kennslustofur 220 m?2.

HADPIR HUSA, HADAFJOLDI OG HADARTAKMARKANIR
- Feeranlegar kennslustofur, smahysi, skdrar, sorpskyli, hjélaskyli og grédurhas
skulu ad jafnadi vera a einni haed.

10. Byggingarreitir og gjold

BYGGINGARREITIR
- A hverfisskipulagsuppdreetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar & 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhus og radhus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar a 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru ramir og ekki er gert rad fyrir ad peir
séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt svaedi fyrir minni vidbyggingar og
staksteedar byggingar. Utfeersla 4 stadsetningu smaerri vidbygginga & sér
stad & honnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags
begar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjélbylishisa
asamt lyftu og/eda stigahus, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir med
blarri brotinni linu. Fullnyta mé& pessa byggingarreiti. Utfeersla & steerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad & honnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

BUNDIN BYGGINGARLINA
-Bundin byggingarlina kemur fram & hverfisskipulagsuppdreetti sem heil
raud lina. Bundin byggingarlina er notud par sem halda skal i hdsalinur og
gbétumyndir, t.d. vegna hverfisverndar eda annarra skipulagssjonarmida.
Skilyrterad minnst 50% peirrar hdshlidar sem snyr ad bundinni byggingarlinu
skuli liggja ad linunni. Leitast skal vid ad brjéta upp hushli® sem snyr ad
bundinni byggingarlinu, t.d. med inndreetti, uppbroti og/eda efnisvali.

GJOLD FYRIR BYGGINGARHEIMILDIR

-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbdtarfermetra sem sampykkt er
ad byggja @ grundvelli pessa hverfaskipulags skv. 16gum nr. 153/2007
um gatnagerdargjéld og sampykktar um gatnagerdargjéld i Reykjavik
725/2007. ba skal greida innvidagjold pegar aukinn byggingarréttur er
umfram 1000 m2 skv. samkomulagi sem gert er milli byggingarréttarhafa
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og Reykjavikurborgar i samreemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar.
Ganga skal fra sliku samkomulagi 48ur en byggingarleyfi er gefid ut.

- Sja upplysingar um gatnagerdargjold.

11. Svalir og svalalokanir

- Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad viskomandi husi hvad
vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til nagranna verulega.

-Hoénnun og utfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt hisid
nema adsteedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid
4 hasinu ad raeda.

-Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfylit.

Sja leidbeiningar
~ Svalir og atlitsbreytingar
~ bakbreytingar

12. bakgerd og fragangur paks

- bakefni og taeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad teeknibtinadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshaedir & pakfleti, sbr. skilmalalid um
teeknibinad.

-Pbakgerd skv. yfirfaerdum byggingarheimildum kemur fram i skilmala um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

- Ppar sem heimild er til vidbygginga, ofandbygginga og/eda nybygginga koma
upplysingar um pakgerd fram i skilmala um vidbétarbyggingarheimildir.

- Kvistir eru heimilir par sem pakhalli leyfir enda falli peir vel ad viskomandi
hasi hvad vardar byggingarstil, steerd, form og efni.
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-Samanlégd breidd kvista skal ekki vera meiri en 1/2 af midlinu paks.

-[ leidbeiningum hverfisskipulags um pakbreytingar er fjalla nanar um
hvernig pessi skilyrdi eru uppfyllit.

Sja leidbeiningar
» bakbreytingar

13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar utlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd hass og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar

» Svalir og utlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adstaedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjoéllurum hdsa sem til hafa ordid s.s. vegna nattarulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni
athlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara.
Seekja parf um byggingarleyfi. Versi fallist 4 byggingarleyfisumsékn mun
hamarksbyggingarmagn I6dar aukast til samreemis vid steerd kjallara, sbr. 3.
mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Sja leidbeiningar

~ Fjolgun ibuda

15. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar dsteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og adur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfraedings
i mannvirkjagerd um astand huassins og vardveislugildi pess. L6darhafi skal
einnig lysa med teikningum fyrireetlunum um pad hus sem byggja a i stadinn.
beer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvoldum. Leyfi
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fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hdsi og er had
sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.

16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibinadi eins og sdlarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan a hasi. Teeknibinadur a bord vid sélarsellur
parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru stadsettar &
paki skulu pzer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

-Héamarkshaed teekniblinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakfiatar.

- [ fjoleignarhtsum parf sampykki htsfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar teekjabinadi a paki og veggjum.

Sja leidbeiningar

~ bakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera abyrgd @ ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Heegt er ad saekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin
i notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjéllurum, enda hafi
umfang huss ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Verdi fallist
4 byggingarleyfisumsékn mun hamarksbyggingarmagn [6dar aukast til
samraemis, sbr. 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

#3) ampIBYGGDAR

18. L6damork

-Lédarmork eru synd & hverfisskipulagsuppdraetti. Nanari afmoérkun
I68ar er utfaerd med hnitasettum [68aruppdreetti landupplysingadeildar
Reykjavikurborgar. L68arhéfum er 6heimilt ad fara Gt fyrir |68armérk med

hvers kyns framkvaemdir og/eda nytingu a borgarlandi i eigin pagu.

FRAGANGUR A LOPAMORKUM
-Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang @ sameiginlegum |68amdrkum
adliggjandi 168a. Askilegra er ad afmarka 1686 med grddri en girdingum.
Séu girdingar notadar skulu pzer ad jafnadi ekki vera hzerri en 1,2 metrar
og leitast skal vid ad brjota peer upp og gré8ursetja medfram peim. Grédur
4 sameiginlegum l6damaérkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré
i a.m.k. 4 metra fjarlaegd fra I68amérkum, nema nagrannar dkvedi annad |

sameiningu.

- Ef byggdur er skjolveggur inni & 168 skal hann ekki vera heerri en 1,8 metrar,
midad vid heed frd jordu. Hann skal stadsetja pannig ad & timabilinu fra
vorjafndaegrum til haustjafndaegra sé aldrei skuggavarp fra honum inn &

nagrannald.

-A 168armérkum sem sndGa ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjénlinur med girdingum eda grédri. Hdmarkshaed
girdinga & slikum st68um er 1,2 metrar. Grodur og girdingar skal velja med
bad i huga. Vid sérstakar adsteedur getur purft ad draga girdingar og grédur
inn 4 168 til ad tryggja sjonlinur. Lodarhafi ber dbyrgd a ad grédur vaxi ekki
fyrir sjonlinur vegfarenda.

-bar sem 16dir liggja ad jadri opinna eda nattlurulegra sveeda skal afmarka
168 med grodri, grjéthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad hinu
opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar & slikum

|68amorkum.
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. Utfeersla 163a

-Almennt gildir um Gtfeerslu 168a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda
ekki nytingu & naestu [68um. Hér er pd ekki att vid litils hattar skuggavarp
eda Utsynisskerdingu. Vanda skal til alls fragangs & |68um, s.s. med
grédursetningu og hellulogn. Vandadur fragangur skal vera & bilasteedum
og leitast vi® ad brjota upp asynd peirra med gréodri.

-Haedir & 168amorkum koma fram & heedarbladi, annars vegar G-t6lur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad Gtbda nidurgrafna verdnd vid hus par sem adsteedur leyfa.
Nidurgrafin verénd ma ekki fara naer [68amérkum en 3 metra og parf ad vera
innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni Gthlid kjallara en pé ekki
dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara, sbr. skilmala um kjallara.

-Vid uppbyggingu skal [68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag 168ar fylgja
adaluppdreetti. barskal synaskipulagog utfaerslulédar, p.m.t.heedarsetningu,
fragang bilastaeda, grédursetningu, plontuval og ofanvatnslausnir dsamt
68rum almennum fragangi & 168inni.

BOLTAVELLIR OG LEIKTAKI
-Vid stadsetningu & boltavollum og leikteekjum skal eftirfarandi haft ad
leidarljési: a) sél, b) skjol, c) naleegd vid nagranna, m.a. vegna dnaedis,
skuggavarps og/eda Gtsynisskerdingar.

GRODUR A LODUM
-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu 4 168 skal sja til pess ad hlutfall gré8urs
innan l68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndraepi 4 168, sbr. skilmala um blagreenar
ofanvatnslausnir.

-Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi |I68arhafar koma sér saman um
grédurval & l6damorkum.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri en 8
metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsdknarferli og medferd umsodkna
i leidbeiningu um Gtfeerslu 168a.

Sja leidbeiningar

~ Utfeersla 168a

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi & sveedinu, s.s. torg, gétur og 6nnur opin svaedi, skal utfaera
pannig ad pau séu i senn skjdlsael, solrik og adladandi og & peim skal gert
rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun almenningsryma skal
fylgja vidurkenndum lei8beiningum um algilda hénnun og tryggja adgengi
allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammeelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjolbreytileika.

-Leggja parf rika dherslu 8 ad adlaga opin sveaedi og tengja pau vid Ellidaardal.

GRODPUR A OPNUM SVADUM

-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum sveedum skal sja til pess ad hlutfall
grédurs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndreepi, sbr. skilmala um blagreenar
ofanvatnslausnir.

-Groédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grodurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8
metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsdéknarferli og me&ferd umsdkna
i leidbeiningu um almenningsrymi.

Sja leidbeiningar

~» Almenningsrymi
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21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbliskap sem ezetladur
er ibuum i hverfinu, s.s. reektun & matjurtum og hzensnahald. Ef nyta
4 borgarland fyrir borgarbiskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvi&s sem akvardar steerd og nanari legu svaedis.

- Ef stunda 4 haensnahald parf ad saekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbuinadarsveeda
nr. 815/2014 dsamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

-Heimild til matvaelaraektunar a borgarlandi er timabundinn afnotaréttur sem
nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

- Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.
Sja leidbeiningar

» Borgarbuskapur

22, Ljosvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilasteedum, géngu/
hjolaleidum og ad inngdngum husa. Lysing vid verandir og a 168 skal vera
dempud.

-Ljésabinadur og honnun lysingar skal vera med peim heetti ad ekki sé
haetta 4 ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hun valdi glyju eda éparfa
ljdésmengun.

-Vid hénnun og framkveemd lysingar innan l68a, 4 byggingum, opnum
sveedum eda a borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar

/7 Ljosvist
23. HIj63vist

- [ skilmalaeiningunni eru ekki hljédvistarvandamal sem kalla & sérteekar

lausnir.

24. Loftgaedi

- Utfaera skal grédurbelti 4 168um og borgarlandi nalzegt umferdarpungum
g6tum til ad draga ar loftmengun.

-Grédurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni.

-Gert er rad fyrir grodurbeltum medfram Vesturlandsvegi, Hof8abakka og
Streng med pad ad markmidi ad baeta loftgaedi 4 sveedinu.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & utgefnum meeliblodum, i pinglystum heimildum og

I68arleigusamningum.

-Deemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitna
* Adgengi um 168
* H6nnun og fragangur byggingar og 168a

* Timabundnar radstafanir a 168 eda starfsemi
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@ﬁ/. ORKA OG AUBLINDIR

26. Medhondlun Grgangs

ALMENN AKVZDI
-1 gildi er Sampykkt um medhéndlun trgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjénar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt a8 koma fyrir stémpum undir drgang, s.s. medfram
gbngustigum og/eda d@ opnum svaedum innan skilmélaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
sofnun peirra pykir hagkveem.

SAMFELAGSPJONUSTU- OG ATVINNUHUSNZDI
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu fyrir Grgang innan |68ar, sbr.
skilmala um adrar byggingar & 168. Einnig er heimilt ad koma fyrir gdmum
a yfirbordi eda djupgamum. Tilgangur heimildarinnar er ad gera flokkun
endurvinnsluefna adgengilegri fyrir stér fjoleignarhis med morgum
geymslum undir Urgang og beeta adgengi starfsfélks vid sorphirdu og
hirdubila.

-Lédarhafi ber abyrgd a ad rymi fyrir ilat henti deetludu irgangsmagni sem til
fellur i husnzedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. flat undir urgang
skulu stadsett a jardhaed, 4 einum stad og standa sem naest adkomu ad 163
pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra 168armérkum. Ef innan
skilmalaeiningarinnar eru eldri his med innbyggda rennu og geymslu undir
urgang skal haetta notkun & rennum og geymslum pegar pessi heimild er
nytt. Heimilt er ad breyta aflégdum geymslum i almenna geymslu.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa & 168 sem tekur vid lifreenum Grgangi og
skilar naeringarrikri grédurmold til baka i [68ina.

-Heimilt er ad afmarka svaedi og byggja skyli eda gerdi a 168 til ad ibuar geti
skipst @ nytjahlutum. Umhirda og umsjén er 4 dbyrgd l6darhafa.
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27. Rafhledslustaedi

-Par sem bilasteedi eru skilgreind innan 168a er 168arh6fum heimilt ad nyta
pau sem rafhledslusteedi. Upplysingar um fjélda bilasteeda 4 168 eru birtar {
skilmala um bilastaedi og innkeyrslur.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar a
borgarlandi.

-Fylgja skal lei8beiningum Mannvirkjastofnunar vi® gerd rafhledslusteeda.

28. Dreifistodvar, lagnir og veitur

-Kvadir um lagnaleidir og inntok koma fram & dtgefnum maeliblédum.
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29. Blagreaenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfaerslu opinna svaeda innan og utan 168a og par sem
adstaedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu 4 ad auka gegndraept
yfirbord med blagraenum ofanvatnslausnum og utfaerslum, sbr. leidbeiningar
par ad latandi.

-Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir & borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Pbar sem aukid er vid byggingarmagn innan I68ar skal innleida bladgraenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndreept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
[68arinnar haekki ekki.

-Vi8d nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid honnun og Gtfeerslur & almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar

» Blagraenar ofanvatnsslausnir

30. Verndardkvaedi

- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst has.
- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbeer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarsdgusafn Reykjavikur, 2017.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

31. Fornleifar

-Engar fornleifar eru skréddar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdaksnnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbaer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarségusafn Reykjavikur, 2017.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

-Engin nattarusérkenni eru skrad innan skilmalaeiningarinnar.
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@ﬁ/. SAMGONGUR

33. Almenningssamgdngur

- A ekki via.

34. Samgodngustefna

-Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 51 bok I.

-Meelstertil pess ad fyrirteeki og stofnanir 4 sveedinu méti sérsamgéngustefnu

og setji sér markmid um ad efla vistvaena samgdngumata fyrir starfsfélk og
starfsemi & svaedinu.

35. Gotur, stigar og gangstéttir

- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir 8 hverfisskipulagsuppdraetti.

-Nyir goéngustigar og hjoélastigar eru syndir med leidbeinandi legu &
hverfisskipulagsuppdraetti.

-Vid hoénnun nyrra samgodngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
lei&beiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og
168a sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

Sja leidbeiningar

/7 Borgargotur

36. Bilastzedi og innkeyrslur

FJOLDIBILASTZADPA ALOD

[ toflunni ad aftan er ad finna upplysingar um fjolda bilastaeda innan 168a sem
yfirfeerast Ur eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilasteedi inni er att vid steedi |
sameiginlegum bilageymslum. Par sem skrad eru bilastaedi uti er um ad reeda staedi
utandyra & 168, p.m.t. staedi fyrir framan bilskdra. Steedi inni i bilskirum eru ekki talin
i toflunni.
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Heimilisfang

Arkvorn 6 0

- Bilastaedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

-Innkeyrslur a 168ir eru Sbreyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

-Heimilt er ad breyta fyrirkomulagi bilastaeda innan skilmalaeiningarinnar.

Leikskoli vid Bleikjukvisl 10

-Engin bilastzedi eru a 168inni en gert er rad fyrir ad starfsmenn leggi bilum
sinum i 12 bilastzedi i Bleikjukvisl. Vi Streng eru 8 bilasteedi sem foreldrar
barna nota pegar peir koma med og seekja bérn sin.

- Bilastaedi skulu ekki prengja adkomu ad skéla eda leikskélum og skal asynd
peirra og umfangi haldi® i lagmarki.
37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastaedi

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & 168.

-Fjoldi og fyrirkomulag hjélasteeda skal vera skv. bila- og hjélasteedastefnu
gildandi adalskipulags Reykjavikur.

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & borgarlandi.
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39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

- Nattaruva vegna flé8a er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

-Nota skal tré og grodur til ad binda jaréveg, tempra vind og auka skjol.

Deiliskipulog felld ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi
Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun é gildandi deiliskipulagsasetlunum og
mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsédeetlanir. Pegar hverfisskipulagid tekur gildi
med sampykkt borgarrads/borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu
upphaflegar deiliskipulagsaaetlanir &samt breytingum & peim, falla ur gildi.

Skra yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir 4samt breytingum er ad finna i heimildarskra
aftast i bok II.
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71.5

Arkvorn, Fiska-, Reydar- og Laxakvisl

Um skilmdlaeiningu

i skilmalaeiningu 7.1.5 er eingéngu ibGdabyggd. Engin pjonusta er innan hennar.
Skilmalaeiningin er austast i hverfinu, badum megin Strengs. A8koma Gr nordri ad
Laxakvisl, Reydarkvisl og Arkvérn er fra Streng en a8koma ad Fiskakvisl Gr nordri er
fra Straumi. [budabyggdin radast medfram gétunum, sem allar eru botnlangagétur,
og myndar afmarkadar heildir. | skilmalaeiningunni er blandad saman tveggja
haeda radhisum med staksteerdri bilageymslu vid gétu og tveggja og priggja haeda
fiolbylishusum. Fjogur leik- og dvalarsvaedi eru innan skilmalaeiningarinnar og sunnan
vid hana er Arbaejarsafn. Skilmalaeiningin byggdist upp a niunda aratug sidustu aldar
og hefur heildstaett yfirbragd. Nokkrar breytingar hafa verid gerdar a deiliskipulagi
en paer sniia annars vegar ad l6darstaskkunum og hins vegar ad Arkvorn 2 sem var
breytt ar ibidum og verslun i ibGdir eingéngu.

Helstu aherslur

* Byggingarskilmalar og skilmalar um bilasteedi ar eldra deiliskipulagi sem fellt er ar
gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmala hverfisskipulags.

* Byggingarreitir 4 168um eru staekkadir.

* Vidbdétarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar. Heimildir eru hadar
sampykki medlédarhafa.

* Heimilad verdur ad byggja sorpgerdi, hjdlaskyli og smahysi a 168.
* Heimild er gefin fyrir aukaibtd i sérbylishdsum.
* Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibudar.

* Fjoldi bilasteeda 4 168 er skilgreindur i skilmalum.

* Sett eru sérstok dkvaedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, gré8ur og
flokkun drgangs innan [68ar.

* [leidbeiningum hverfisskipulags er a8 finna nanari Gtlistun & skipulags- og
byggingarskilmalum fyrir sveedid.

Onyttar byggingarheimildir sem fram koma i peim deiliskipulagsdzetlunum sem
falla ar gildi med gildistoku hverfisskipulagsins halda sér i skipulagsskilmalum
hverfisskipulags.
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Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 7.1.5

Skyringar

————  Geml e Freecthakisulagh
smsmam Bl bAmilssneags

B vin g

orabin g Bigruts
it e sl
Eddal bt @l Pt siipeslagi
- ifvarfiegardur: Gasflar innan hvery i b
leam bwerfin
Gt Sl Grodes vl gituriymi og Dresar
Galdlgrabea prma wemdi
oy b b
[ D Geant pfirbeags, gebbu eq
g
ipridt® pvomlic el 1 chwalir op Wionar &
e i | il frd Belaty emiselartalum
EHur
EE Sorgarptiur [sdalpshu
Elantmd Jeiibeinand] itadiatn ]

o

GargEldi S pEAgUIt
¥ gnguisnging Deibteinand legal
saman e Njrbpsiatigur Gelibeinand lgal
T biivirandi gingebritendinging
Bl ptrstond g
Pt pngubeLusdingpbog

Bvcainar-Aathegisnas weumd
(ndrutast deilakipulagh

" Takmarias Bygengarmeitus sb wkdmals
Al e ar, 1 ikl
T waegues bk it

Skilmalaeining-7.1.5

Staekkud mynd af hverfisskipulagsuppdreetti fyrir skilmalaeiningu 7.1.5. Sé munur & uppdrattum fyrir
einstakar skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdraetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan a
baksidu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i bokinni.

114

[
(=]
(. =)

arenrdeniil (edberand egal
Detisdlar adoainand gal
Filaduhalms iabainand: lagal

Mt e

o

Hipadeien [ladbie i Wl daens |
Fivarfistng ogida fgran gitunma
Wil [ rnaer ke 31
Hwgsrtivenrad

Farmisiter oy prgn minjer



HVERFISSKIPULAG REYKJAVIKUR
ARBAR - ARTUNSHOLT

Skilmalaeining 7.1.5

Loftmynd sem synir hvar skilmalaeiningin er
i hverfinu.
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IE@?I SAMEELAG 2. Hasagerdir

Radhus med vidbyggingu

1. Starfsemi
- Fiskakvisl 2—24 (sléttar tolur), Laxakvisl 1-15 (oddatdlur), Reydarkvisl 1-25

- Landnotkun er ibudarbyggd skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. bar (oddatélur) og 2-24 (sléttar tolur).
er fyrst og fremst gert rad fyrir ibudarhisneedi og neerpjénustu sem pvi -14 radhas med 45 ibGdum.
tengist, auk annarrar umfangslitillar starfsemi.
-Innan ibudarbyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem krefst Radhas an vidbyggingar
starfsleyfis fra Umhverfisstofnun eda heilbrigdisnefnd, skv. reglugerd - Laxakvisl 8-22 (sléttar t6lur) og 23-37 (oddatdlur).
550/2018 um losun fra atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit. -4 radhusalengjur, 16 ibudir.

- Starfsemi skal falla vel ad ibidarbyggd og ma ekki valda 6needi, havada eda
lykt eda vera lyti 4 hverfinu. Fjélbylishus

- Fiskakvisl 1-13 og 26—34 (sléttar télur), Laxakvisl 17-21 (oddatélur) og 2-6
(sléttar tolur).

- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. Idgum og regluger8um er
leyfisskyld.
-Starfsemi sem fer fram i ibadarhisnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyrir =78 ibadir.

adliggjandi |6darhafa og/eda medlédarhafa og verdur ad fara fram & )
Arkvorn 2, 2A og 2B

-Fj6lbylishas med 20 ibudum.

almennum vinnutima. Midad er vid rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki

er heimilt ad fjolga bilasteedum i hverfinu, hvorki & borgarlandi né a 168,

vegna starfsemi i ibadarbyggd. Meginnyting hisneedis skal afram vera Sja leidbeiningar

ibadarhisnaedi med l6gheimilisskraningu. ~ Fjdlgun ibuda
- Gististarfsemi er ekki heimilud, nema heimagisting til 90 daga i flokki I.

-Heimilad er husnzedi fyrir fatlad félk sem nytur studnings starfsmanna 3. Verslun og pjénusta

allan sélarhringinn. Ahrif 4 adliggjandi 168ir skal vera i lagmarki og umfang - [ skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhtsnaesi.
starfseminnar ekki umfram pad sem buast ma vid af nybyli i péttbyli.

Starfsemin ma ekki krefjast 6ryggisgeeslu l6greglu. o
4. Fjolgun ibuda
Sja leidbeiningar
» Starfsemi i ibadabyggd -Til ad fjdlga litlum ibG8um og leiguibddum er heimilud ein aukaibud i hverju
rad-, par- og sérbylishusi, allt ad 50 m2. Adalibud og aukaibid skulu tilheyra

sama matshluta og vera i einni eigu.

-Vid breytingar parf ad fylgja dkveedum gildandi byggingarreglugerdar og
leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibuda.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu aukaibuda vid fraveitukerfi.
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-Heimilt er ad utbda nyjar ibGdir & jardhaedum eda i kjdllurum fjélbylishisa, {‘ ;'5;\'

o L

par sem adsteedur leyfa. Uy
-Vid breytingar parf ad fylgja dkveedum gildandi byggingarreglugerdar og

leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibuida.
-Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu nyrra ibtda vid fraveitukerfi.
Sja leidbeiningar

~ Fjélgun ibuda

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad beettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt
sveedid fyrir gangandi vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega gott
ad almenningsrymum, sbr. skilmalali® um almenningsrymi. Vid hénnun og
utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad poérfum allra, sérstaklega barna
0og ungmenna.

-Lysing og hnnun mannvirkja, gré8urs og annarrainnvida i almenningsrymum
skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til notkunar
sem flestra pjodfélagshopa.
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MANNVIRKI

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

ALMENN AKVZAEDI

-Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ar gildi vid gildistoku
hverfisskipulags yfirfeerast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru
birtar yfirfeerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilmala sem yfirfeerast
og upplysingar um brattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskrd og
landupplysingum Reykjavikur (LUKR). [ t6flunni er visad i Gtskyringar sem
lysa yfirfeerdri byggingarheimild og pvi hvernig mismunur & brattéflatarmali
og yfirfeerdum byggingarheimildum er fundinn Gt. Utskyringarnar eru birtar

fyrir aftan téfluna.

- Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um bruattéflatarmal, eins og pad
birtist i 1i® B i toflu, geta veri® rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er 4 ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar onyttar
byggingarheimildir ber dbyrgd a pvi ad brattéflatarmal fasteignar sé rétt
skradd, i samreemi vid sampykkta adaluppdreetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar sétt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar ényttar
heimildir fylgi umsoékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni eins
og hun er, peim breytingum sem 6skad er eftir og uppfeerdri skraningart6fiu,
sbr. akvaedi i gr. 2.4.11 byggingarreglugerd 12/2012.

-Par sem til stadar eru Oonyttar byggingarheimildir sem vyfirfeerast i
hverfisskipulag skal nyting peirra vera svona:

-a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna a uppdraetti/
korti fyrir aftan. Uppdratturinn synir skilmalaeininguna, 168armérk og eldri
byggingarrreit.

-b)
og 6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i Utskyringum fyrir aftan.

Nyting skal vera i samraemi vid eldri skilmala, p.m.t. pakform, pakhalla

-c¢) Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjdlbylishas skulu breytingar

hannadar heildstaett.



HVERFISSKIPULAG REYKJAVIKUR
ARBAR - ARTUNSHOLT

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn huisa er meira en segir i skilmalum
i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfeerast, gilda
sampykktir adaluppdraettir.

-Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag padan sem yfirfeerdar
byggingarheimildir flytjast.
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YFIRFARSLA BYGGINGAHEIMILDA

Y Yfirfaert byggingarmagn (m2) ur eldra deiliskipulagi

U Utskyring - utlistun & yfirfeerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir

aftan toflu

H Heimild - deiliskipulag sem fellt er ur gildi padan sem byggingarmagn

yfirfeerist

B Brattéflatarmal (m?) naverandi byggingar

o] Onytt byggingarmagn (m2) sem yfirfzerist tr eldra deiliskipulagi

Heimilisfang

Arkvérn 2
Arkvérn 2
Arkvérn 2
Arkvérn 2
Fiskakvisl 1
Fiskakvisl 2
Fiskakvis| 3
Fiskakvisl 4
Fiskakvisl 5
Fiskakvisl 6
Fiskakvisl 7
Fiskakvis| 8
Fiskakvisl 9
Fiskakvisl 10
Fiskakvisl| 11
Fiskakvisl 12
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Y

470 m?
89 m?

726 m?
723 m?
841 m?
243 m?
864 m?
243 m?
845 m?
243 m?
847 m?
243 m?
848 m?
243 m?
848 m?

243 m?

\

- 4|4 +

H

H18,4

Ha
H10,4
Ha
H10,4
Ha
H10,4
Ha
H10,4
Ha
Ha
Ha
Ha

470 m?
89 m?

726 m?
723 m?
841 m?2
264 m?
864 m?
250 m?
845 m?
240 m?
847 m?
257 m?
848 m?
272 m?
848 m?

267 m?

Om?
O m?
0 m?
O m?
O m?
-21m?
O m?
-7 m?
O m?
3 m?
Om?
-14 m?
0O m?
-29 m?
Om?

-24 m?

Heimilisfang

Fiskakvisl 13
Fiskakvisl 14
Fiskakvisl 16
Fiskakvis| 18
Fiskakvisl 20
Fiskakvisl 22
Fiskakvisl 24
Fiskakvisl 26
Fiskakvis| 28
Fiskakvisl 30
Fiskakvisl 32
Fiskakvisl 34

Laxakvisl 1

Laxakvisl2-4 -6

Laxakvisl 3
Laxakvisl 5
Laxakvisl 7
Laxakvis| 8
Laxakvisl 9
Laxakvisl 10
Laxakvisl 11
Laxakvisl 12

Laxakvisl 13

770 m?
243 m?
243 m?
243 m?
243 m?
243 m?
243 m?
687 m?
787 m?
787 m?
689 m?
708 m?
243 m?
1556 m?
243 m?
243 m?
243 m?
204 m?
243 m?
204 m?
243 m?
204 m?

243 m?

»w o u unu unun uw

Ha
Ha
Ha4
H17,4
H17,4
H17,4
H17,4
Ha4
Ha
Ha4
H4
Ha
H4
Ha
Ha4
Ha
Ha4
H4
Ha
H4
Ha
Ha
H4

770 m?
331 m?
243 m?
214 m?
214 m?
214 m?
214 m?
687 m?
787 m?
787 m?
689 m?
708 m?
258 m?
1556 m?
240 m?
240 m?
240 m?
203 m?
240 m?
201 m?
255 m?
201 m?

240 m?
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Heimilisfang

Laxakvisl 14
Laxakvisl 15

Laxakvisl 16

Laxakvisl 17 - 19 - 21

Laxakvisl 18
Laxakvisl 20
Laxakvisl 22
Laxakvisl 23
Laxakvisl 25
Laxakvisl 27
Laxakvisl 29
Laxakvisl 31
Laxakvisl 33
Laxakvisl 35
Laxakvisl 37
Reydarkvisl 1
Reydarkvisl 2
Reydarkvisl 3
Reydarkvisl 4
Reydarkvisl 5
Reydarkvisl 6
Reydarkvisl 7

Reydarkvisl 8

204 m?
243 m?
204 m?
1807 m?
204 m?
204 m?
204 m?
204 m?
204 m?
204 m?
204 m?
204 m?
204 m?
204 m?
204 m?
243 m?
243 m?
243 m?
243 m?
243 m?
243 m?
243 m?

243 m?

S

»w o un n nu nun unu oumn

H4
Ha
H4
Ha
H4
H4
Ha
H4
Ha
H4
H4
Ha
H4
Ha
H4
Ha
H4,9
H4
Ha
H4
Ha
Ha
H4

203 m?
266 m?
203 m?
1807 m?
201 m?
201 m?
203 m?
238 m?
226 m?
238 m?
285 m?
210 m?
210 m?
210 m?
214 m?
275 m?
221 m?
271 m?
221 m?
271 m?
247 m?
271 m?

231 m?

o
1m?
-23 m?
1m?
Om?
3 m?
3 m?
1m?
-34 m?
-22 m?
-34 m?
-81m?
-6 m?
-6 m?
-6 m?
-10 m?
-32 m?
22 m?
-28 m?
22 m?
-28 m?
-4 m?
-28 m?

12 m?

Heimilisfang

Reydarkvisl 9

Reydarkvisl 10
Reydarkvisl 11

Reydarkvisl 12
Reydarkvisl 13
Reydarkvisl 14
Reydarkvisl 15
Reydarkvisl 16
Reydarkvisl 17
Reydarkvisl 18
Reydarkvisl 19
Reydarkvisl 20
Reydarkvis| 21
Reydarkvisl 22
Reydarkvisl 23
Reydarkvisl 24

Reydarkvisl 25

Fjolbylishas a tveimur haadum

HZADIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Tveggja haeda.

243 m?
243 m?
243 m?
243 m?
243 m?
243 m?
243 m?
243 m?
243 m?
243 m?
243 m?
243 m?
243 m?
243 m?
243 m?
243 m?

243 m?

nw O nu unu unuo nuo no 60 60O 60 60 6 60 60 60 60 on

H4
Ha
H4
Ha
Ha
H4
Ha
H4
Ha
Ha
H4
Ha
H4
Ha
H4
Ha
Ha

275 m?
235 m?
223 m?
368 m?
232 m?
268 m?
239 m?
240 m?
260 m?
245 m?
257 m?
255 m?
246 m?
242 m?
250 m?
250 m?

250 m?

-32 m?
8 m?
20 m?
-125 m?
11 m?
-25 m?
4 m?
3 m?
-17 m?
-2m?
-14 m?
-12m?
-3 m?
1m?
-7 m?
-7 m?

-7 m?

121



ARKVORN, FISKA-, REYDAR- OG LAXAKVISLSKIPULAGSSKILMALAR

-Mesta hzed langveggja: 5,6 metrar meelt fréd efri bran gélfplotu ad
PAKGERD

- pakhalli skal vera 14—20 gradur.

pakkleedningu vid Gtbrun veggjar.

-Kjallari er heimiladur par sem landhalli og a8steedur leyfa.
ANNAD

PAKGERD -Innbyggd bilgeymsla.

- Pakhalli skal vera 14-20 gradur. -Umfram byggingarmagn skyrist yfirleitt af risi og kjallara.

- Sérstaedir bilskirar hafi sama pakhalla og fjolbylishus.
Fiskakvisl2-4-6-8-10-12-14-16-18-20-22-24 - Laxakvis|1-
S 3:5:7-9-11-13-15- Reydarkvisl1:-3-5-7-9-11-13:15-17-19

ANNAD -21-23-25Reydarkvis|2-4-6-8-10-12-14-16-18-20-22-24

- [ gildi er skipulag fyrir Artansholt, samp. 3. 12. 1982. [ pvi skipulagi lagu
ekki fyrir ndkveemar heimildir vardandi byggingarreiti né grunnflatarmal

Radhus a tvei h
byggingarreita né heildarbyggingarmagn innan byggingarreita fyrir adhus & tveimur haedum

fiolbylishusin. Ad teknu tilliti til adstaedna er heimilad byggingarmagn midad ~Hasagerd C-(a) samkvaemt eldra deiliskipulagi.

vid grunnastand |68ar 2017, sbr. sampykkta adaluppdraetti. Grunnfi6tur hass (12 x 8 m) 96 m?

-Gert er rad fyrir 70 iba8um samtals. Bilgeymslur fylgja flestum hdsunum. Efri haed 96 m?

Sérsteett atihus vid gotu, bilgeymsla, tdmstundaherbergi

eda pess hattar. (5,5 x 7 m) 38,5 m?
Litlar atbyggingar utan byggingarreits sem ekki brjéta i
baga vid byggingarreglugerd 12 m?
Radhus a tveimur haedum 9 y99ing 9us
- Huasagerd C-(b) samkvaemt deiliskipulagi. Hamarksbyggingarmagn byggingarreits samtals 242,5 m?
Grunnflétur hiss (12 x 8 m) 96 m?
Efri haed 96 m? HADIR HUSA OG HADAFJOLDI

. . . . L. -Tveggja haeda.
Litlar atbyggingar utan byggingarreits sem ekki brjéta i

baga vid byggingarreglugers. 12 m?2 -Mesta haed langveggja adalhlss er 5,6 metrar og Gtihiss 2,6 metrar. Maelist
. . . fra efri brian golfplotu ad pakkleedningu vid Gtbrin veggjar.
Hamarksbyggingarmagn byggingarreits samtals 204 m?
-Kjallari er heimiladur par sem landhalli og adstaedur leyfa.
HZ&DPIR HUSA OG HADAFJOLDI PAKGERD
-Tveggja haeda. -Pakhalli skal vera 14—20 gradur.
-Mesta haed langveggja adalhuss er 5,6 metrar, meelt fra efri brin goélfplétu - Utihds skal hafa sama pakhalla og adalbygging.

ad pakkleedningu vid Gtbran veggjar.

-Kjallari er heimiladur par sem landhalli og adsteedur leyfa.
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HEIMILDALISTI FYRIR SKILMALAEININGU 71.5

ANNAD
- Sérsteett Gtihus, bilgeymsla/tomstundarherbergi vid gotu. _ )
H10 Artunsholt, Fiskavisl 18—-24 21.jan 1988
-Umfram byggingarmagn skyrist yfirleitt af risi og kjallara. i i
H17 Artunsholt, Arkvorn 2 13. 490 1991
Arkvérn 2 - 2a - 2b H18 Artansholt, Arkvérn 2 18. feb 1992
. L e . H20 Artansholt, Arkvérn 2 19. név 1992
Fj6lbylishus, tveggija til priggja haeda
Adalbygging 1.921.9 H4 Artansholt, Heildarskipulag 3. des 1982
m? Ho Artinsholt, Birtingakvis| 11-13 3. mai 1988
Bilgeymsla 292,5 m?
Hamarksbyggingarmagn I68ar samtals 2.214,4
m2

HADIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Tveggija til priggja heeda.

PAKGERD
- Pakgerd er ekki skilgreind i deiliskipulagi.

ANNAD
-Ofangreint byggingarmagn kemur fram i deiliskipulagi, sampykkt 13.8.1991
(afstédumynd og reistar myndir).

- Breyting ur verslun og pjénustu i ibadir var sampykkt 18.2.1992.
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Eldri byggingarreitir

Uppdrattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir i
eldra skipulagi.

Nyting yfirfaeréra ényttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn
akvaedi um yfirfaerdar
byggingarheimildir fyrir framan.

Artinsholt
715

Skyringar
Byggingarreitur skv.
eldra deiliskipulagi

Afmorkun
skilmalaeiningar

| Naoverandi hus
© ) Lodamérk

0 40 80m
I I Il I ]
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7. Vidbotarbyggingarheimildir

- toflunni ad aftan eru birtar vidboétarbyggingarheimildir fyrir vidbyggingar
og ofanabyggingar vi® pegar byggd hus i skilmalaeiningunni. Einnig koma
fram vidbotarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem 4 vid. Nanar er
fjallad um nybyggingar i sérstokum skilmalalid.

-Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram baetast vid oényttar
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilmalid ad framan um yfirfeerdar
byggingarheimildir.

-Vid hénnun og Gtfeeslu ofana- og vidbyggingar skal huga ad skuggavarpi a
helstu iverusvaedi 4 168 og nagrenni, svo sem atirymi i mikilli notkun, svalir
og/eda palla.

-Vidbygging skal falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum ndverandi
byggingar. Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, afer8ar og
endingar. Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi hisagerd.

-Vidbyggingar/ofandbyggingar eiga ad vera innan byggingarreits, sbr.
skilmalalid um byggingarreiti og gjold, og skal fylgja leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar & fraveituldgnum er ad
raeda. Meginreglan er st ad feersla & Ignum er a kostnad |68arhafa.

- [toflunniadaftanerubirtarupplysingarumhamarksvidboétarbyggingarheimild,
nytt hamarks nytingarhlutfalla og hamarksbyggingarmagn & 168.

- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt ad saekja um
byggingarleyfi fyrir &sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang hussins
fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad nytingarhlutfall
[68arinnar til samraemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta hverfisskipulagi
ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

PARHUS OG RADHUS
-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll radhis/parhus i skilmalaeiningunni
og ma vidbygging hverrar séreignar ekki vera steerri en 20 m2 3 einni haed,

nema annad sé tekid fram. Sja nanar i t6flu fyrir nedan.

-Pbakgerd vidbyggingar skal taka mid af paki adalbyggingar.

- Fyrir samliggjandi eda samtengd hus, hvort sem er & milli I68a eda innan
sOmu |é8ar, skal hanna vidbyggingar heildsteett.

-Heimild til vidbygginga er had sampykki medlé8darhafa.
Sja leidbeiningar
» Parhts og radhus

7 Fjolbylishas an lyftu
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VIDBOTARBYGGINGAHEIMILDIR

SL Steerd 168ar i m?

BE Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m?
Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi
Héamarks vidbdtarbyggingarmagn — A rymi i m?
Héamarks vidbotarbyggingarmagn — B rymi i m?
Nytt hdmarks nytingarhlutfall 4 168
Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m2

T Takmarkadur byggingareitur

A Adalbyggingareitur

Heimilisfang SL BE NE VA

T Fiskakvisl 10 -12

14 16 1709 972 0.56 80

T Fiskakvisl 18 -20

2924 1699 972 0.57 80

T Fiskakvisl 2 -4

1858 972 0.52 80
-6-8

T Laxakvisl 1 -3 -5

147 1944 .61 1
79111315 3 ° 0.6 60

T Laxakvisl 16 18

20 .22 1637 816 0.49 80

T Laxakvisl 23 -25

1241 612 0.49 60
27

T Laxakvisl 29 -31

1881 102 .54 1
33 .35.37 88 020 0.5 00

T Laxakvisl 8 10

12 14 1693 816 0.48 80
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VB

12

12

12

24

12

15

12

NN

0.62

0.62

0.57

0.67

0.55

0.54

0.60

0.53

BN

1064

1064

1064

2128

908

681

1135

908

Heimilisfang
T Rey®darkvisl 1 -3
579

T Rey&arkvisl 11 13
15

T Reydarkvisl 12
14 16 18

T Reydarkvisl 17
19 -20 -21 -22 -23
24 -25

T Reyd&arkvisl 2 -4

T Reyd&arkvis| 6 -8
‘10

8. Nybyggingar

SL

2184

1463

1781

1034

1334

BE

1215

729

972

1944

486

729

NE

0.55

0.49

0.54

0.55

0.47

0.54

VA

100

60

80

160

40

60

VB

15

12

24

NN

0.60

0.54

0.59

0.61

0.51

0.59

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

9. Adrar byggingar a 168

SORPSKYLI

BN

1330

798

1064

2128

532

798

-Heimilt er ad byggja sorpskyli a@ 168 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds

byggingarreits. Fylgja skal lei8beiningum og skilmalum hverfisskipulags um

medhondlun Urgangs.

- Einungis er heimilt ad byggja eitt sorpskyli 4 hverri 168 og reiknast pad ekki

inn i nytingarhlutfall 168ar.

HJOLASKYLI

-Heimilt er ad byggja hjélaskyli 4 168 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds

byggingarreits.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt hjolaskyli & hverri 168 og reiknast pad ekki

inn i nytingarhlutfall 168ar.
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SMAHYSI BUNDIN BYGGINGARLINA

-Heimilt er ad byggja staksteed smahysi a 168 sem purfa pé ad vera innan
skilgreinds byggingarreits. Smahysi 4 |68 mega vera gar8skurar, gardskalar
o.p.h. Stakstzed smahysi mega ad hamarki vera 15 m? hvert og mesta
haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi |68ar og upp a efstu brin paks, skv.
byggingarreglugerd 2012, gr. 2.3.5.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi 4 168 vid sérbylishus. bar sem par-
og radhus standa 4 sameiginlegum I68um er heimilt ad byggja eitt smahysi a
sérafnotareit hverrar ibudar. A 168um fjslbylishisa er ad hamarki heimilt ad
byggja prji smahysi & sameiginlegri 168. Ekki er heimilt ad byggja smahysi &

-Bundin byggingarlina kemur fram & hverfisskipulagsuppdreetti sem heil
raud lina. Bundin byggingarlina er notud par sem halda skal i hdsalinur og
g6étumyndir, t.d. vegna hverfisverndar eda annarra skipulagssjonarmida.
Skilyrter ad minnst 50% peirrar hdshlidar sem snyr ad bundinni byggingarlinu
skuli liggja ad linunni. Leitast skal vi® ad brjéta upp hushlid sem snyr ad
bundinni byggingarlinu, t.d. med inndreetti, uppbroti og/eda efnisvali.

GJOLD FYRIR BYGGINGARHEIMILDIR

-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbotarfermetra sem sampykkt er
ad byggja @ grundvelli pessa hverfaskipulags skv. légum nr. 153/2007

sérafnotareitum einstakra ibuda i fjélbylishtsum. um gatnagerdargjold og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik

-Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68a. 725/2007. Pa skal greida innvidagjold pegar aukinn byggingarréttur er
umfram 1000 m2 skv. samkomulagi sem gert er milli byggingarréttarhafa
10. Byggingarreitir og gjold og Reykjavikurborgar i samreemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar.
Ganga skal fra sliku samkomulagi a8ur en byggingarleyfi er gefid Gt.

BYGGINGARREITIR

- A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur

- Sja upplysingar um gatnagerdargjold.

reitur og adalreitur. Allar byggingar & 168 skulu vera innan byggingarreita. 11. Svalir og svalalokanir

Takmarkadur byggingarreitur - Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli pzer vel ad viskomandi husi hvad
- Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vi& sérbylishts, parhds og radhds, vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fréagang.

feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar & 163 eru syndir med raudri - Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika

brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru ramir og ekki er gert rad fyrir ad peir byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyri. Svalir og svalalokanir skulu

séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir minni vidbyggingar og ekki auka skuggavarp eda innsyn til nagranna verulega.
staksteedar byggingar. Utfeersla a stadsetningu smeerri vidbygginga 4 ser -Ho6nnun og atfeersla svala og svalalokana skal vera samreemd fyrir allt hisid

stad 4 honnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags nema adstaedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid

begar heimildir eru nyttar. 4 husinu ad reda.

Adalbyggingarreitur -Lagmarksheaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.
-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjélbylishisa

asamt lyftu og/eda stigahus, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir med

blarri brotinni linu. Fullnyta mé& pessa byggingarreiti. Utfeersla & steerri

vidbyggingum og nybyggingum & sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja

videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.
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- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfylit.
Sja leidbeiningar
~» Svalir og Gtlitsbreytingar

~» bakbreytingar

12. Pakgerd og fragangur paks

- bakefni og taeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibunadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarksheedir a pakfleti, sbr. skilmalalid um
taeknibunad.

-Pbakgerd skv. yfirfserdum byggingarheimildum kemur fram i skilmala um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

- Ppar sem heimild er til vidbygginga, ofandbygginga og/eda nybygginga koma
upplysingar um pakgerd fram i skilmala um vidbétarbyggingarheimildir.

- Kvistir eru ekki heimiladir.
Sja leidbeiningar

~ bakbreytingar

13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar atlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd hiss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngdngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar

~» Svalir og utlitsbreytingar
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14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adstaedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjollurum husa sem til hafa ordid s.s. vegna néatturulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni
athlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara.
Seekja parf um byggingarleyfi. Versi fallist & byggingarleyfisumsékn mun
hamarksbyggingarmagn l6dar aukast til samreemis vid steerd kjallara, sbr. 3.
mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Sja leidbeiningar

 Fjélgun ibuda

15. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar dsteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og adur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfraedings
i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi pess. Lé8arhafi skal
einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad his sem byggja a i stadinn.
baer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum. Leyfi
fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hdsi og er had
sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrig8iseftirlits.

16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibinadi eins og sdlarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan & husi. Teeknibtnadur & bord vid sélarsellur
parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakfiata. Ef sélarsellur eru stadsettar a
paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

-Héamarkshaed taekniblanadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakfiatar.

- [ fjsleignarhtsum parf sampykki htsfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar teekjabinadi a4 paki og veggjum.
Sja leidbeiningar
» bakbreytingar
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17. Osampykktar framkveemdir Ii}ég_ﬁgl G.ED| BYGGDAR

-Fasteignaeigendur bera abyrgd & ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar. 18. L68amork
-Heegt er ad saekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin

i notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjollurum, enda hafi ~Lodarmdrk eru synd & hverfisskipulagsuppdreetti. Nanari - afmdrkun

umfang huss ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Verdi fallist 68ar er (tfeerd med hnitasettum I68aruppdreetti landupplysingadeildar

& byggingarleyfisumsékn mun hamarksbyggingarmagn I68ar aukast til Reykjavikurborgar. L68arhéfum er 6heimilt ad fara Gt fyrir |68armérk med

samreemis, sbr. 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. hvers kyns framkvaemdir og/eda nytingu & borgarlandi i eigin pagu.
FRAGANGUR A LOPAMORKUM

-Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang @ sameiginlegum |68amdrkum

adliggjandi 168a. Askilegra er ad afmarka 1686 med grddri en girdingum.

Séu girdingar notadar skulu pzer ad jafnadi ekki vera hzerri en 1,2 metrar

og leitast skal vid ad brjota peer upp og gré8ursetja medfram peim. Grédur

4 sameiginlegum l6damaérkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré

i a.m.k. 4 metra fjarlaegd fra I68amérkum, nema nagrannar dkvedi annad |

sameiningu.

- Ef byggdur er skjolveggur inni & 168 skal hann ekki vera heerri en 1,8 metrar,
midad vid heed frd jordu. Hann skal stadsetja pannig ad & timabilinu fra
vorjafndaegrum til haustjafndaegra sé aldrei skuggavarp fra honum inn &

nagrannald.

-A 168armérkum sem sndGa ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjénlinur med girdingum eda grédri. Hdmarkshaed
girdinga & slikum st68um er 1,2 metrar. Grodur og girdingar skal velja med
bad i huga. Vid sérstakar adsteedur getur purft ad draga girdingar og grédur
inn 4 168 til ad tryggja sjonlinur. Lodarhafi ber dbyrgd a ad grédur vaxi ekki
fyrir sjonlinur vegfarenda.

-bar sem 16dir liggja ad jadri opinna eda nattlurulegra sveeda skal afmarka
168 med grodri, grjéthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad hinu
opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar & slikum

|68amorkum.
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19. Utfeersla 168a

-Almennt gildir um Gtfeerslu 168a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda
ekki nytingu & naestu [68um. Hér er pd ekki att vid litils hattar skuggavarp
eda Utsynisskerdingu. Vanda skal til alls fragangs & |68um, s.s. med
grédursetningu og hellulogn. Vandadur fragangur skal vera & bilasteedum
og leitast vi® ad brjota upp asynd peirra med gréodri.

-Haedir & 168amorkum koma fram & heedarbladi, annars vegar G-t6lur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad Gtbda nidurgrafna verdnd vid hus par sem adsteedur leyfa.
Nidurgrafin verénd ma ekki fara naer [68amérkum en 3 metra og parf ad vera
innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni Gthlid kjallara en pé ekki
dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara, sbr. skilmala um kjallara.

-Vid uppbyggingu skal [68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag 168ar fylgja
adaluppdreetti. barskal synaskipulagog utfaerslulédar, p.m.t.heedarsetningu,
fragang bilastaeda, grédursetningu, plontuval og ofanvatnslausnir dsamt
68rum almennum fragangi & 168inni.

GRODUR A LOBUM
-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu & 168 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
innan l68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndraepi 4 168, sbr. skilmala um blagreenar
ofanvatnslausnir.

-Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjdlbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval 8 [68amorkum.

- Seekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru hzerrien 8
metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsdknarferli og medferd umsokna
i leidbeiningu um Gtfeerslu 168a.

Sja leidbeiningar
~ Utfeersla 168a

~» Almenningsrymi
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20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi a svaedinu, s.s. torg, gotur og énnur opin sveedi, skal Utfeera
pannig ad pau séu i senn skjdlseel, sélrik og adladandi og & peim skal gert
rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun almenningsryma skal
fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja adgengi
allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammeelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjolbreytileika.

-Leggja parf rika dherslu 4 ad adlaga opin svaedi og tengja pau vid Ellidaardal.

GRODUR A OPNUM SVADUM
-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum sveedum skal sja til pess ad hlutfall
grédurs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndraepi, sbr. skilmala um blagraenar

ofanvatnslausnir.

-Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjdlbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grodurval.

-Seaekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heaerri en 8
metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsoéknarferli og me&ferd umsdkna
i leidbeiningu um almenningsrymi.

DVALAR- OG LEIKSVADI

-Innan skilmalaeiningarinnar eru svaedi sem teljast dvalar- og/eda leiksveedi
samkvaemt leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.

-Fragangur skal fylgja leiksveedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum
hverfisskipulags.

Sja leidbeiningar

~» Almenningsrymi
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21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbliskap sem ezetladur
er ibuum i hverfinu, s.s. reektun & matjurtum og hzensnahald. Ef nyta
4 borgarland fyrir borgarbiskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og

skipulagssvi&s sem akvardar steerd og nanari legu svaedis.

- Ef stunda 4 haensnahald parf ad saekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbuinadarsveeda
nr. 815/2014 dsamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

-Heimild til matvaelaraektunar a borgarlandi er timabundinn afnotaréttur sem

nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

- Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.

Sja leidbeiningar

» Borgarbuskapur

22, Ljosvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilasteedum, géngu/
hjolaleidum og ad inngdngum husa. Lysing vid verandir og a 168 skal vera
dempud.

-Ljésabinadur og honnun lysingar skal vera med peim heetti ad ekki sé
haetta 4 ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hun valdi glyju eda éparfa
ljdésmengun.

-Vid hénnun og framkveemd lysingar innan l68a, 4 byggingum, opnum
sveedum eda a borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar

/7 Ljosvist

23. Hljédvist

-Skilmalaeiningin liggur neerri umferdarpungri gétu eda gétum. Gera ma
rdd fyrir ymsum moétveegisadgerdum, s.s. hljédmoénum, hljédveggjum
eda byggingarteeknilegum adgerdum. Syna parf fram a hvernig kréfur um
hljédstig utandyra eru uppfylltar, t.d. med fyrirkomulagi bygginga og/eda
annarra mannvirkja. [ hénnun skal einnig synt fram 4 ad krofur um hljédstig
vid byggingar séu uppfylltar.

-Hljodvist innandyra skal leyst med byggingarteeknilegum adgerdum.
Syna skal fram & gildi moétveegisadgerda vegna hljédvistar med gerd
hljédvistarskyrslu fyrir hverja framkveemd vid uppbyggingu 4 sveedinu.
Gera skal grein fyrir voldum lausnum fyrir Utveggi, glugga, svalalokanir,
adgerdir 8 168 o.s.frv. og hvernig vidkomandi adgerdir meeta krofum um
hljédstig vid byggingar og a utisvaedum, sbr. akvaedi i byggingarreglugerd
og leidbeiningar Mannvirkjastofnunar um hljédvist.

-Helstu vandamal tengd hljédvist innan skilmalaeiningarinnar eru tengd

naleegd vid Hofdabakka.

24, Loftgaedi

- Utfeera skal grédurbelti 4 168um og borgarlandi nalaegt umferdarpungum
g6tum til ad draga ur loftmengun.

-Grédurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni.

-Gert er rad fyrir grodurbeltum medfram Vesturlandsvegi, Hof8abakka og
Streng med pad ad markmidi ad baeta loftgeedi 4 svaedinu.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & atgefnum meelibl6dum, i pinglystum heimildum og

I68arleigusamningum.

-Daemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitna
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* Adgengi um 168
* Hénnun og fragangur byggingar og |68a

* Timabundnar radstafanir 4 168 eda starfsemi

s

(%9) ORKA OG AUBLINDIR

.,

26. Medhondlun Grgangs

ALMENN AKVZDI
- [ gildi er Sampykkt um medhéndlun Grgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjénar vid akvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt a8 koma fyrir stémpum undir drgang, s.s. medfram
gbngustigum og/eda @ opnum svaedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
s6fnun peirra pykir hagkvaem.

SERBYLI, RAD- OG PARHUS

-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan l68ar fyrir Urgang,
sbr. skilmala um adrar byggingar & 168. Fylgja skal hénnunarvidmidum
um uargangslausnir vid ibudarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar hefur gefid ut.

-Loédarhafi ber abyrgd é ad rymi fyrir ilat henti deetludu drgangsmagni sem
til fellur i hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. Urgangsflokkum
sem safnad er vid heimili mun koma til med ad fjélga og aeskilegt er ad gera
rad fyrir pvi. [lat undir argang skulu vera 4 jardhzed 4 einum stad og standa
sem naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra
168armorkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa & 168 sem tekur vid lifreenum Grgangi og
skilar nzeringarrikri grédurmold til baka i 16dina. Safnkassi skal ekki standa
naerri ibudarhdsi 4 168inni eda ibudarhdsi 4 nagrannalod.

FJOLBYLI
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu fyrir Grgang innan 168ar, sbr.
skilmala um adrar byggingar 4 168. Einnig er heimilt ad koma fyrir gdmum 4
yfirbordi eda djupgamum. Fylgja skal hénnunarvidmidum um drgangslausnir
vid ibudarhlisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar
hefur gefid ut.
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-Tilgangur heimildarinnar er ad gera flokkun endurvinnsluefna adgengilegri
fyrir stor fjdleignarhis med moérgum geymslum undir drgang og baeta
adgengi starfsfélks sorphirdunnar og hirdubila.

-[ eldra fjslbylishtisi med innbyggda rennu og geymslu undir trgang skal
haetta notkun & rennum og geymslum pegar pessi heimild er nytt. Heimilt er
ad breyta aflogdum geymslum i almenna geymslu.

-Lédarhafi ber abyrgd a ad rymi fyrir ilat henti deetludu irgangsmagni sem til
fellur i hisnzedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. flat undir drgang
skulu stadsett a jardhaed, 4 einum stad og standa sem naest adkomu ad 168
begar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra [68armorkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa & 168 sem tekur vid lifreenum drgangi og
skilar nzeringarrikri grédurmold til baka i 16dina. Safnkassi skal ekki standa
naerri ibudarhusi 4 168inni eda ibudarhusi 4 ndgrannal 6.

-Heimilt er ad afmarka svaedi og byggja skyli eda gerdi 4 168 til ad ibuar geti
skipst & nytjahlutum eda byggingarefnum. Umhirda og umsjon er & abyrgd
|6&arhafa.

27. Rafhledslustaedi

-Par sem bilasteedi eru skilgreind innan |68a er [68arh6fum heimilt ad nyta
pau sem rafhledslustzedi. Upplysingar um fjolda bilasteeda & 168 eru birtar i
skilmala um bilastaedi og innkeyrslur.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.

28. Dreifistédvar, lagnir og veitur

-Kvadir um lagnaleidir og inntok koma fram & dtgefnum meeliblédum.

VISTKERFI OG MINJAR

29. Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfaerslu opinna svaeda innan og utan 168a og par sem
adsteedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu 4 ad auka gegndreept
yfirbord med blagraenum ofanvatnslausnum og utfaerslum, sbr. lei8beiningar
par ad latandi.

-Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir & borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Pbar sem auki® er vid byggingarmagn innan 168ar skal innleida blagreenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndreept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
[68arinnar haekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid honnun og Utfeerslur 4 almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar

» Blagraenar ofanvatnsslausnir

30. Verndardkvaedi

- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst has.
- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

-Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbeer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarsdgusafn Reykjavikur, 2017.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

31. Fornleifar

-Engar fornleifar eru skréddar innan skilmalaeiningarinnar.
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- Sja Byggdakénnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbeer, skyrsla nr. 183. Reykjavik: (o o
(38) SAMGONGUR

Borgarségusafn Reykjavikur, 2017.

-Sja [6g um menningarminjar nr. 80/2012. .
33. Almenningssamgdngur

32. Nattarusérkenni - A ekki vid.

-Engin nattarusérkenni eru skrad innan skilmalaeiningarinnar.
34. Samgoéngustefna

-Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5 bok I.

35. Gotur, stigar og gangstéttir

- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir & hverfisskipulagsuppdreetti.

-Nyir goéngustigar og hjolastigar eru syndir med leidbeinandi legu &
hverfisskipulagsuppdraetti.

-Vid hoénnun nyrra samgodngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og
168a sé fullnaegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastzedi og innkeyrslur

FJOLDI BILASTADA A LOD

[ t6flunni ad aftan er ad finna upplysingar um fjélda bilasteeda innan 163a
sem yfirfeerast ur eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilasteedi inni er
att vio stedi i sameiginlegum bilageymslum. Par sem skrad eru bilastaedi
uti er um ad raeda stedi utandyra 4 160, p.m.t. staedi fyrir framan
bilskura. Staedi inni 1 bilskirum eru ekki talin i téflunni.

Heimilisfang Heimilisfang
Fiskakvisl 26 0 Fiskakvisl 2 0 8 8
Fiskakvisl 34 (0] 5 5 Fiskakvisl 10 0 8 8
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-Ekki er gerd krafa um ad bilasteedum sé fjolgad innan |68ar vegna nyrra

Heimilisfang ibuda i fidleignarhusi (séribida) en heimilt er ad fjélga bilasteedum um ad

. hamarki eitt fyrir hverja nyja ib(d, ef adsteedur leyfa. Fj6ldi bilasteeda &
Fiskakvis| 18 0 8 8 . s . .. . R o .

168 ma pé aldrei verda meiri en sem nemur einu staedi fyrir hverja ibad. Ny
Fiskakvisl 9 0 bilasteedi skulu vera i beinum tengslum vid bilastaedi sem fyrir eru. Ekki er
Fiskakvisl 13 0 5 5 heimilt ad fjolga innkeyrslum a8 168inni.
Fiskakvisl 5 0] o i
37. Sameiginleg bilageymsla
Reydarkvisl 6 0] 6 6
Reydarkvis| 12 o 8 8 - Ekki heimilad.
Reydarkvisl 2 0 4 4 .. .
Y 38. Hjolastzedi
Reydarkvis| 1 0
-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & 168.

Reydarkvisl 11 0 6 6
Reydarkvisl 17 (0]
Laxakvisl 2 (0]
Laxakvisl 8 (0] 4 4
Laxakvisl 16 (0] 4 4
Laxakvisl 1 (0]
Laxakvisl 17 (0]
Laxakvisl 23 (0] 3 3
Laxakvisl 29 (0] 5 5
Arkvorn 2A (0]

- Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja dakvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

-Innkeyrslur & 168ir eru 6breyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

- Oheimilt er a8 fjdlga bilasteedum innan 168ar vegna starfsemi i ibtidum.

-Oheimilt er a8 fjclga bilastaedum innan 168ar vegna aukaibudar i par-, rad-
og sérbylishisum.
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f&?h . - -
'L{xi',r}l NATTURUVA

39. Fl68 og adrar nattaruhamfarir

- Nattaruva vegna fld8a er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar
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- Nota skal tré og grodur til ad binda jardveg, tempra vind og auka skjol.

Deiliskipulog felld ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi
Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun 4 gildandi deiliskipulagsaaet-
lunum og mun leysa af holmi eldri deiliskipulagsazetlanir. Pegar hverfiss-
kipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/borgarstjornar og birtin-
gu i B-deild Stjérnartidinda munu upphaflegar deiliskipulagsaeetlanir
asamt breytingum 4 peim, falla ur gildi.

Skra yfir pessar deiliskipulagsdaetlanir 4samt breytingum er ad finna {
heimildarskra aftast i bok II.









7.1.6

Strengur, borgargata

Um skilmdlaeiningu

Skilmalaeining 7.1.6 er borgargata og opid svaedi sem liggur eftir Artinsholtinu * [ leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna nanari Gtlistun 4 skipulags- og
endilongu, fra afleggjara Vesturlandsvegar i nordri ad Ho6fdabakka i austri. byggingarskilmalum fyrir sveedid, sérstaklega vardandi hénnun opinna sveeda.
Strengur er lykilgata i Artinsholtinu og tengir byggdina vid stofnanir hverfisins, s.s.
leikskélann Regnboga vid Bleikjukvisl, Artinsskéla og Kvarnaborg. Gert er rad fyrir
hverfistorgi medfram borgargétunni dsamt grenndarst6d og rafhledslustaedum.
Mikilveeg veitumannvirki liggja vid gétuna sem takmarkar nytingu & svaedinu. Nordan
vid Streng er opid svaedi og a8koma og bilastaedi fyrir leikskélann vid Bleikjukvisl.
Skilmalaeiningin er mikilveeg tenging fyrir gangandi og hjélandi umferd innan
Artansholts en einnig fyrir ferdalég austur og vestur um borgarhlutann.

Onyttar byggingarheimildir sem fram koma i peim deiliskipulagsazsetlunum sem
falla ur gildi med gildistoku hverfisskipulagsins halda sér i skipulagsskilmalum
hverfisskipulags.

Helstu aherslur

* Gatan er afmorkud nanar sem borgargata og skal fa sérstakan forgang vid
endurhénnun gatna i hverfinu, sja uppdratt.

* Gotuna skal endurhanna og fegra og bzeta skal adgengi fyrir alla samgéngumata.
Utfeersla 4 sér stad 4 honnunarstigi.

* Hverfistorgi er komid fyrir til méts vid Arkvorn.

* Stadsetning afmorkud fyrir grenndarsté8var vegna medhondlunar & trgangi.
* Stadsetning afmorkud fyrir rafhledslusteedi og deilibila.

* Fjoldi bilastaeda er skilgreindur i skilmalum.

* Sett eru sérstok akveedi um vistvaenar aherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, gré8ur og
flokkun drgangs innan l6dar.
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Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 7.1.6
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Skilmalaeining-7.1.6

Staekkud mynd af hverfisskipulagsuppdreetti fyrir skilmalaeiningu 7.1.6. Sé munur & uppdrattum fyrir
einstakar skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdraetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan a
baksidu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i bokinni.
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Skilmalaeining 7.1.6

Loftmynd sem synir hvar skilmalaeiningin er
i hverfinu.

141



SKILMALAEININING 7.1.6
STRENGUR, BORGARGATA

YFIRLIT
() SAMFELAG
1. Starfsemi

Ly
[l )

142

2. Husagersir

3. Verslun og pjénusta
4. Fjolgun ibuda

5. Lydheilsa

MANNVIRKI

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir
8. Nybyggingar

9. Adrar byggingar 4 168

10. Byggingarreitir og gjold

11. Svalir og svalalokanir

12. bakgerd og fragangur paks
13. Utlitsbreytingar og vidhald
14. Kjallari

15. Nidurrif

16. Teeknibuinadur

17. Osampykktar framkvaemdir

148
148
148
148
148

149
150
150
150
150
150
150
150
150
150
150

)

P,
T
ey

(%

hY-

e

\;l.

T,

(00

GAEDI BYGGDAR

18. L68amork

19. Utfeersla 168a
20. Almenningsrymi
21. Borgarbuskapur
22. Ljosvist

23. Hljodvist

24, Loftgeedi

25. Kvadir

ORKA OG AUBLINDIR

26. Medhondlun Urgangs
27. Rafhle&slusteedi

28. Dreifistodvar, lagnir og veitur

VISTKERFI OG MINJAR

29. Blagreenar ofanvatnslausnir
30. Verndarakvaedi
31. Fornleifar

32. Nattarusérkenni

151
151
151
151
152
152
152
152

153
153
153

154
154
154
154

SAMGONGUR

33. Almenningssamgongur

34. Samgongustefna

35. Gotur, stigar og gangstéttir
36. Bilastzedi og innkeyrslur
37. Sameiginleg bilageymsla
38. Hjdlastzedi

NATTURUVA

39. FI68 og adrar natturuhamfarir

40. Vindafar

155
155
155
155
156
156

156
156



HVERFISSKIPULAG REYKJAVIKUR
ARBAR - ARTUNSHOLT

N, . . .
(7fn) SAMFELAG 5. Lydheilsa
o

-Til ad studla ad beettri ly8heilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt
1. Starfsemi sveedid fyrir gangandi vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega gott

ad almenningsrymum, sbr. skilmélali® um almenningsrymi. Vid hénnun og

-Innan skilmélaeiningarinnar er heimilt ad stadsetja starfsemi med timabundid Gtfeerslu almenningsryma parf ad huga ad pérfum allra, sérstaklega barna

leyfi, s.s. matarvagna og s6luhus, ad undangenginni leyfisveitingu gétu- og o0g ungmenna.

torgsdlunefndar og/eda afnotadeildar og umsdgn skipulagsfulltria. -Lysing og hdnnun mannvirkja, gré8urs og annarra innvida i almenningsrymum

- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. |ldgum og reglugerdum er skal auka ryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til notkunar

leyfisskyld. sem flestra pj6dfélagshopa.

-Innan skilmalaeiningarinnar er grenndarstdd, sja hverfisskipulagsuppdratt.

- Akvaedierum lifandigotuhlidar 4 jar8haedum verslunar- og pjénustuhusnaedis
vid borgargétu.

Sja leidbeiningar

» Starfsemi i ibudabyggd

2. Hasagerdir

-Engin has eru i skilmalaeiningunni.

3. Verslun og pjénusta

- Heimildir til timabundinnar starfsemi koma fram i skilmalali® um starfsemi.

4. Fjolgun ibuda

-Engar ibudir eru i skilmalaeiningunni.
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@ MANNVIRKI

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

7. Vidboétarbyggingarheimildir

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

8. Nybyggingar

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

9. Adrar byggingar a 168

- A ekki vid. Engar 168ir eru innan skilmalaeiningarinnar.

10. Byggingarreitir og gjold

- A ekki vid. Engar 163ir eda byggingar eru innan skilmélaeiningarinnar.

11. Svalir og svalalokanir

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

12. bakgerd og fragangur paks

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

13. Utlitsbreytingar og vidhald
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- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

14. Kjallari

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

15. Nidurrif

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

16. Teeknibinadur

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

17. Osampykktar framkvaemdir

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.
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18. L6damork

- A ekki vid. Engar 188ir eru innan skilmalaeiningarinnar.

19. Utfzersla 168a

- A ekki vid. Engar 168ir eru innan skilmalaeiningarinnar.

Sja leidbeiningar
» Utfaersla 168a

» Almenningsrymi

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi a svaedinu, s.s. torg, gotur og énnur opin sveedi, skal Utfaera
pbannig ad pau séu i senn skjdlseel, sélrik og adladandi og & peim skal gert
rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun almenningsryma skal
fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja adgengi
allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammeelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjclbreytileika.

-Leggja parf rika dherslu 4 ad a8dlaga opin sveedi og tengja pau vid Ellidaardal.

GRODUR A OPNUM SVADUM

-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum svaedum skal sja til pess ad hlutfall
grodurs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndreepi, sbr. skilméla um blagreenar
ofanvatnslausnir.

-Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval.

-Seekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8
metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsodknarferli og medferd umsoékna
i leidbeiningu um almenningsrymi.

HVERFISTORG
- Nytt
hverfisskipulagsuppdratt. Heimilt er ad endurhanna borgarrymid med

hverfistorg er afmarkad innan skilmélaeiningarinnar, sja

baettri landslagshénnun, trjagrédri og gotugégnum.

LISTAVERK
-Heimilt er ad koma fyrir Gtilistaverki innan skilmalaeiningarinnar. [ samraemi
vi® markmid Reykjavikurborgar verdur akvedinni fjarhaed varid i listskdpun i
almenningsrymum & skipulagssvaedinu.

- Adur en listaverki er komid fyrir parf ad liggja fyrir umsogn skipulagsfulltria
og verkefnisstjora a skrifstofu umhverfisgaeda.

-Val og utfeerslu a listaverkum og list i almenningsrymum skal vinna i samradi
vid Listasafn Reykjavikur.

Sja leidbeiningar
~ Almenningsrymi

~ Borgargotur

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbliskap sem ezetladur
er ibdum i hverfinu, s.s. reektun 4 matjurtum og haensnahald. Ef nyta
4 borgarland fyrir borgarbuskap skal saekja um leyfi til umhverfis- og

skipulagssvi&s sem akvardar staerd og nanari legu sveedis.

- Ef stunda & haensnahald parf ad saekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbuinadarsveeda
nr. 815/2014 dsamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

-Heimild til matveelaraektunar & borgarlandi er timabundinn afnotaréttur sem
nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.
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- Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.

Sja leidbeiningar

» Borgarbuskapur

22, Ljoésvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilasteedum, géngu/
hjélaleidum og ad inngéngum husa. Lysing vid verandir og a 168 skal vera
dempud.

-Ljésabinadur og hénnun lysingar skal vera med peim heetti ad ekki sé
haetta & ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hun valdi glyju eda éparfa
ljésmengun.

-Vid hénnun og framkveemd lysingar innan 168a, 4 byggingum, opnum
sveedum eda a borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljdsvist.

Sja leidbeiningar

/7 Ljosvist
23. Hlj6dvist

- Skilmalaeiningin er adalsamgdénguaedin innan hverfisins og helsta uppspretta
havadamengunar. Leysa skal hljé8vistarvandamal innan einingarinnar med
laekkun umferdarhrada.

24, Loftgaedi

- Utfeera skal grédurbelti medfram gétunni til ad draga ar loftmengun.

-Grodurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & atgefnum meelibl6dum, i pinglystum heimildum og

|I68arleigusamningum.
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-Deemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitna

* A8gengi um 168

* Hénnun og fragangur byggingar og [68a

* Timabundnar ra8stafanir 4 168 eda starfsemi

- Stofnlagnir Veitna liggja um skilmalaeininguna. A skipulagsuppdraetti hefur
verid afmarkad helgunarsvaedi i kringum I6gnina, merkt kvadir 4 uppdraetti.

- Oheimilt er ad raska landa & helgunarsvaedi stofnlagna nema { samradi vid
Veitur.
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[?:9} ORKA OG AUBLINDIR

26. Medhondlun Grgangs

-1 gildi er Sampykkt um medhéndlun Grgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
pa sampykkt til hlidsjonar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir stémpum undir Grgang, s.s. medfram
gbngustigum og/eda & opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
sofnun peirra pykir hagkvaem.

GRENNDARSTODVAR
-Innan skilmalaeiningarinnar er afmarkad svaedi fyrir grenndarst6d/-stédvar,
sja hverfisskipulagsuppdratt.

-Athafnasvaedi fyrir hirdubila er afmarkad naest grenndarst6d. Heimilt er
ad stadsetja nidurgrafnar urgangslausnir (djupgama) & grenndarstédvum.
begar grenndarstédvar standa vid borgargétu eda torg skal nota djupgama.

-Heimilt er ad afmarka sveedi og byggja skyli eda gerdi i eda vid
grenndarstddina til s6fnunar a fleiri endurvinnanlegum trgangsflokkum en
na er og/eda nytjahlutum.

Sja leidbeiningar
7 Medhondlun drgangs

27. Rafhledslustaedi

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar &
borgarlandi.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.

28. Dreifistédvar, lagnir og veitur

-Kvadir um lagnaleidir og inntok koma fram & dtgefnum meeliblodum.

- Stofnlagnir Veitna liggja um skilmalaeininguna. A skipulagsuppdraetti hefur
verid afmarkad helgunarsveedi i kringum I6gnina, merkt kvadir & uppdreetti.

-Oheimilt er ad raska landa & helgunarsvaedi stofnlagna nema i samradi vid
Veitur.
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f;;"j\
kﬁajfl VISTKERFI OG MINJAR

29, Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfeerslu opinna svaeda innan og utan I68a og par sem
adsteedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu 4 ad auka gegndraept
yfirbord med blagraenum ofanvatnslausnum og utfaerslum, sbr. leidbeiningar
par ad latandi.

-Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir & borgarland og/eda opid
svaedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Pbar sem aukid er vid byggingarmagn innan I68ar skal innleida blagraenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndreept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
I68arinnar haekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid honnun og Gtfeerslur & almenningsrymum, opnum

sveedum, gétum og stigum.
Sja leidbeiningar
» Blagreenar ofanvatnsslausnir

30. Verndardkvaedi

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

31. Fornleifar

- Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbeer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarsogusafn Reykjavikur, 2017.

- Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.
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32. Nattarusérkenni

-Engin nattarusérkenni eru skrad innan skilmélaeiningarinnar.
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(G6]) SAMGONGUR

33. Almenningssamgdngur

-Innan skilmalaeiningarinnar eru lykilstédvar fyrir almenningssamgdéngur
hverfisins, sja skipulagsuppdratt.

-Vid akstursleidir almenningssamgangna innan einingarinnar er heimilt ad
stadsetja bidstédvar og reisa vid paer bidskyli. Heimilt er ad koma fyrir
forgangsakgreinum fyrir almenningssamgdngur.

-Vid hénnun bidstédva skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

-Vid nytt hverfistorg vid Streng skal baetanyrribidst6d almenningssamgangna.
Er st bidst6d merkt sem lykilst6d & skipulagsuppdraetti hverfisins.

34. Samgoéngustefna

-Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5 bok I.

-Innan skilmalaeiningarinnar er skilgreind borgargata, sbr. skilgreiningu
Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030. Um er ad reeda lykilgotu i hverfinu
sem skal njéta forgangs vid endurhénnun/fegrun borgarrymis innan
hverfisins.

-Heimilt er ad beita landslagshénnun og sérstokum hénnunarlausnum til ad
styra umferdarhrada og baeta 6ryggi gangandi og hjélandi vegfarenda, s.s.
ad fjolga gangbrautum og/eda prengja gétuna.

- [ forgang skal setja a8komu fra Vesturlandsvegi og Hofdabakka.

35. Gotur, stigar og gangstéttir

- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir @ hverfisskipulagsuppdraetti.

-Nyir gobngustigar og hjolastigar eru syndir med leidbeinandi legu &
hverfisskipulagsuppdreetti.

-Vid hoénnun nyrra samgdngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og

168a sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

-Vid hverfiskjarna og i péttri byggd skal borgargata vera fjolnota rymi og
yfirbord hennar hannad sem slikt. Hénnunin skal snidin ad pérfum gangandi
og hjélandi vegfarenda.

-Sveedi fyrir gangandi, hjélandi og akandi umferd skulu vera skyrt afmorkud
i helluldgn og/eda yfirbordsefnum og gangstéttir og hjolastigar hafa
samraemt yfirbragd og utlit.

-Vid borgargétu skulu hjélandi og gangandi vegfarendur ferdast a jafnsléttu
yfir gatnamét. Tengingar vid hlidargotur og innkeyrslur skulu einnig vera
samraemdar og med sem minnstum hindrunum pannig ad allir geti ferdast
um 6had hreyfigetu.

-Gotugogn skulu almennt stadsett & millisveedi/gotugagnasveedi sem
skilur ad gotu/hjolastig og gangstétt eda uppi vid hisvegg eda I68amork.
A goétugagnasveedi eru einnig stadsettar blagreenar ofanvatnslausnir,
ljésastaurar og goétutré.

-Fjolga skal gétutrjam og 68rum grédri vid borgargotu.

-Taka skal mi® af hénnunarleidbeiningum fyrir reidhjol, leidbeiningum um
gongupveranir, hoénnunarlei8beiningum um bidstédvar Streeté bs. og
leidbeiningum hverfisskipulags um borgargétur.

Sja leidbeiningar

/7 Borgargétur

36. Bilastzedi og innkeyrslur

-Tuttugu og atta steedi eru stadsett vid Streng, naest Birtingakvisl 62-68 og
Bleikjukvisl 17. Heimilt er ad nyta pau sem steedi fyrir deilibila, hledslustédvar
fyrir rafbila og sem hjélastaedi eda hjoélaskyli. Einnig er heimilt ad afmarka
hluta steedanna sem athafnasvaedi fyrir sorpbila.

-Heimilt er a8 breyta fyrirkomulagi bilastaeda innan skilmalaeiningarinnar vid
endurhdénnun borgargétunnar.
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YFIRFZART UR ELDRA DEILISKIPULAGI @ NATTURUVA

Bleikjukvisl 10
- Atta bilasteedi/sleppisteedi eru stadsett vid Bleikjukvisl 10 og aetlud peim 39. FI68 og adrar nattiruhamfarir
sem eru ad szekja born i leikskodla.
- Nattaruva vegna fld8a er talin litil i skilmalaeiningunni.
37. Sameiginleg bilageymsla

40. Vindafar
- Ekki heimilad.

- Nota skal tré og grodur til ad binda jaréveg, tempra vind og auka skjol.

38. Hjolastaedi

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & borgarlandi.
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Deiliskipulog felld ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi
Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun & gildandi deiliskipulagsdsetlunum og
mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagséeetlanir. Pegar hverfisskipulagid tekur gildi
med sampykkt borgarrdds/borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu
upphaflegar deiliskipulagsaaetlanir &samt breytingum a peim, falla ur gildi.

Skra yfir pessar deiliskipulagsaeetlanir 4samt breytingum er ad finna i heimildarskra
aftast i bok Il.
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7.7

Ala-, Birtinga- og Silakvisl

Um skilmdlaeiningu

i skilmalaeiningu 7.1.7 er eingdngu ibudabyggd. Engin pjénusta er innan hennar.
Skilmalaeiningin er nyrst i hverfinu og sunnan vid Straum, & méti bensinstéd N1.
Adkoma er Gr nordri fra Straumi & tveimur stédum inn i Alakvisl en flestar byggingarnar
standa vid pa gotu. Nokkrar byggingar standa vid Silakvisl me& a8komu Gr sudri fra
Streng. | midri skilmalaeiningunni er opid svaedi og nordan vid Silakvis| er leiksvaedi
sem tengist géngu- og hjdlastig sem liggur um opid svaedi medfram Streng.
ibudabyggdin radast medfram gétunum, sem allar eru botnlangagétur, og myndar
afmarkadar heildir. Bygg&armynstur einkennist af priggja haeda fjolbylishisum og
einnar til tveggja heeda radhdsum med hareistum pokum sem upphaflega voru byggd
i svonefndu verkamannabustadakerfi. Hareist p6k og samraemt efnis- og litaval gefur
skilmalaeiningunni sterkan heildarsvip sem er ébreyttur fra pvi ad byggdin reis.

Helstu aherslur

* Byggingarskilmalar og skilmalar um bilasteedi ar eldra deiliskipulagi sem fellt er ar
gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmala hverfisskipulags.

* Byggingarreitir 4 168um eru staekkadir.

* Skilmalaeiningin nytur hverfisverndar i gulum flokki vegna byggingarségu og pess
hversu heildsteed byggdin er.

* Vidbotarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir svalalokanir og kvisti.
* Heimilad verdur ad byggja sorpgerdi, hjdlaskyli og smahysi a 163.
* Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibudar.

* Fjoldi bilasteeda 4 168 er skilgreindur i skilmalum.

* Sett eru sérstok dkvaedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, gré8ur og
flokkun drgangs innan [68ar.

* [leidbeiningum hverfisskipulags er a8 finna nanari Gtlistun & skipulags- og
byggingarskilmalum fyrir sveedid.

Onyttar byggingarheimildir sem fram koma i peim deiliskipulagsdzetlunum sem
falla ar gildi med gildistoku hverfisskipulagsins halda sér i skipulagsskilmalum
hverfisskipulags.
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Skilmalaeining-7.1.7

Staekkud mynd af hverfisskipulagsuppdreetti fyrir skilmalaeiningu 7.1.7. Sé munur & uppdrattum fyrir
einstakar skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdraetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan &
baksidu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i bokinni.
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Loftmynd sem synir hvar skilmalaeiningin er
i hverfinu.




SKILMALAEININING 7.1.7
ALA-, BIRTINGA- OG SILAKVISL

YFIRLIT
() SAMFELAG
1. Starfsemi

Ly
[l )

156

2. Husagersir

3. Verslun og pjénusta
4. Fjolgun ibuda

5. Lydheilsa

MANNVIRKI

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir
8. Nybyggingar

9. Adrar byggingar & 168

10. Byggingarreitir og gjold

11. Svalir og svalalokanir

12. bakgerd og fragangur paks
13. Utlitsbreytingar og vidhald
14. Kjallari

15. Nidurrif

16. Teeknibuinadur

17. Osampykktar framkvaemdir

164
164
164
164
164

165
169
169
169
170
170
170
170
170
170
171

)

P,
T
ey

(%

hY-

e

\;l.

T,

(00

GAEDI BYGGDAR

18. L68amork

19. Utfeersla 168a
20. Almenningsrymi
21. Borgarbuskapur
22. Ljésvist

23. Hljodvist

24, Loftgeedi

25. Kvadir

ORKA OG AUBLINDIR

26. Medhondlun Urgangs
27. Rafhle&slusteedi

28. Dreifistodvar, lagnir og veitur

VISTKERFI OG MINJAR

29. Blagreenar ofanvatnslausnir
30. Verndarakvaedi
31. Fornleifar

32. Nattarusérkenni

171
172
172
173
173
173
173
173

174
175
175

176
176
176
176

SAMGONGUR

33. Almenningssamgongur

34. Samgongustefna

35. Gotur, stigar og gangstéttir
36. Bilastzedi og innkeyrslur
37. Sameiginleg bilageymsla
38. Hjdlastzedi

NATTURUVA

39. FI68 og adrar natturuhamfarir

40. Vindafar

177
177
177
177
177
177

178
178



HVERFISSKIPULAG REYKJAVIKUR
ARBAR - ARTUNSHOLT

(F¢) SAMFELAG
__—_

1. Starfsemi

-Landnotkun er ibaudarbyggd skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. bar
er fyrst og fremst gert rad fyrir ibudarhlisneedi og naerpjonustu sem pvi
tengist, auk annarrar umfangslitillar starfsemi.

-Innan ibGdarbyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem krefst
starfsleyfis frd& Umbhverfisstofnun eda heilbrigdisnefnd, skv. reglugerd
550/2018 um losun fra atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit.

- Starfsemi skal falla vel ad ibidarbyggd og ma ekki valda 6needi, havada eda
lykt eda vera lyti & hverfinu.

- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. |l6gum og reglugerdum er
leyfisskyld.

-Starfsemi sem fer fram i ibadarhisnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyrir
adliggjandi |6darhafa og/eda medlédarhafa og verdur ad fara fram &
almennum vinnutima. Midad er vid rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki
er heimilt ad fjolga bilasteedum i hverfinu, hvorki & borgarlandi né a 168,
vegna starfsemi i ibadarbyggd. Meginnyting hisneedis skal afram vera
ibudarhusnzedi med I6gheimilisskraningu.

- Gististarfsemi er ekki heimilud, nema heimagisting til 90 daga i flokki I.

-Heimilad er husnzedi fyrir fatlad folk sem nytur studnings starfsmanna
allan sélarhringinn. Ahrif 4 adliggjandi 168ir skal vera i lagmarki og umfang
starfseminnar ekki umfram pad sem buast ma vid af nybyli i péttbyli.
Starfsemin ma ekki krefjast 6ryggisgeeslu l6greglu.

Sja leidbeiningar
~» Starfsemi i ibudabyggd

2. Hasagerdir

Huasagerd A
-Radhus, 32 ibudir. Aukaibudir ekki heimilar.

Husagerdir Bog C
-Fjélbylishas, 94 ibudir. Aukaibudir ekki heimilar.

3. Verslun og pjénusta

- [ skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhtsnzedi.

4. Fj6lgun ibuda

- Ekki er heimilt ad fjélga ibddum innan skilmalaeiningarinnar.

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad beettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt
svaedid fyrir gangandi vegfarendur. A8gengi parf ad vera sérstaklega gott
ad almenningsrymum, sbr. skilmalalid um almenningsrymi. Vid hénnun og
Utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad pérfum allra, sérstaklega barna
og ungmenna.

-Lysing og hénnun mannvirkja, gré8urs og annarrainnvida i almenningsrymum
skal auka Oryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til notkunar
sem flestra pjé8félagshopa.
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(%)  MANNVIRKI I be.lm t||feIIum.k‘>ar‘ sem k?ygglngarmagn hu‘sa er mt'alr‘a e.n seglr i skllmal‘um

Ly i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfaerast, gilda
sampykktir adaluppdraettir.

6. Yfirferdar byggingarheimildir -Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag padan sem yfirfeerdar

; b ingarheimildir flytjast.
ALMENN AKVZEDI Yygg9ing yi)

-Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ar gildi vid gildistoku
hverfisskipulags yfirfeerast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru
birtar yfirfeerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilmala sem yfirfeerast
og upplysingar um brattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskrd og
landupplysingum Reykjavikur (LUKR). [ t6flunni er visad i Gtskyringar sem
lysa yfirfeerdri byggingarheimild og pvi hvernig mismunur a brattéflatarmali
og yfirfeerdum byggingarheimildum er fundinn at. Utskyringarnar eru birtar
fyrir aftan téfluna.

- Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um bruattéflatarmal, eins og pad
birtist i 1i& B i toflu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er 4 ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar onyttar
byggingarheimildir ber dabyrgd a pvi ad brattéflatarmal fasteignar sé rétt
skrad, i samreemi vid sampykkta adaluppdraeetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar sétt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar ényttar
heimildir fylgi umsdékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni eins
og hun er, peim breytingum sem éskad er eftir og uppfeerdri skraningartofiu,
sbr. akvaedi i gr. 2.4.11 byggingarreglugerd 12/2012.

-Par sem til stadar eru Oonyttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i
hverfisskipulag skal nyting peirra vera svona:

-a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna & uppdraetti/
korti fyrir aftan. Uppdratturinn synir skilmalaeininguna, 168armork og eldri
byggingarrreit.

-b) Nyting skal vera i samrzemi vi® eldri skilmala, p.m.t. pakform, pakhalla
og 6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i utskyringum fyrir aftan.

-c¢) Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjélbylishus skulu breytingar
hannadar heildstaett.
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YFIRFARSLA BYGGINGAHEIMILDA

Heimilisfang Y U H B O

Y Yfirfzert byggingarmagn (m2) ur eldra deiliskipulagi i
; 3 ) Alakvisl 44 116 m? P Hé 116 m? om?

U Utskyring — atlistun & yfirfeerSum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir i
aftan t6flu Alakvisl 56 345 m? P H6 345 m? 0 m?
H Heimild — deiliskipulag sem fellt er dr gildi padan sem byggingarmagn Alakvisl 44 16 m? P H6 116 m* 0 m?
yfirfeerist Alakvis| 44 95 m? P Hé6 95 m? 0 m?
B Brattoflatarmal (m?) naverandi byggingar Alakvis| 44 345 m? P H6 345 m? 0 m?
o] Onytt byggingarmagn (m2) sem yfirfeerist Gr eldra deiliskipulagi Alakvisl 44 345 m? P Hé 345 m? 0 m?
] ) Alakvisl 44 345 m? P Hé 345 m? 0 m?

Heimilisfang Y u H B o i
Alakvisl 45 116 m? P Hé6 116 m? 0 m?
Alakvisl 9 345 m? P Hé6 345 m? 0 m? Alakvis| 47 105 m? P H6 105 m? 0m?
Alakvisl 15 345 m? P Hé6 345 m? 0 m? Alakvis| 49 105 m? P Hé6 105 m? 0 m?
Alakvisl 16 116 m? P Hé6 116 m? 0 m? Alakvis| 51 116 m? P Hé6 116 m? om?
Alakvisl 18 105 m? P Hé6 105 m? 0 m? Alakvisl 53 345 m? P Hé6 345 m? 0 m?
Alakvisl 20 105 m? P Hé 105 m? 0 m? Alakvisl 53 345 m? P H6 345 m? 0m?
Alakvisl 39 345 m? P Hé6 345 m? 0 m? Alakvisl 65 116 m? P Hé6 116 m? 0 m?
Alakvisl 27 345 m? P Hé 345 m? 0 m? Alakvisl 65 116 m? P Hé6 116 m? 0 m?
Alakvisl 33 345 m? P Hé 345 m? 0 m? Alakvisl 65 105 m? P Hé6 105 m? 0 m?
Alakvis| 21 345 m? P H6 345 m? 0 m? Alakvisl 65 105 m? P Hé6 105 m? 0 m?
Alakvis| 22 16 m? P Hé 116 m? 0 m? Alakvisl 65 480 m? P H6 480 m? 0m?
Alakvisl 24 116 m? P Hé6 116 m? 0 m? Alakvisl 76 345 m? P Hé6 345 m? 0 m?
Alakvisl 26 105 m? P Hé6 105 m? 0m? Alakvisl 76 345 m? P H6 345 m? 0m?
Alakvis| 28 105 m? P Hé 105 m? 0om? Alakvis| 88 116 m? P Hé6 116 m? 0 m?
Alakvisl 30 116 m? P Hé6 116 m? 0 m? Alakvisl 88 105 m? P Hé6 105 m? 0 m?
Alakvisl 44 105 m? P Hé 105 m? 0m? Alakvis| 88 105 m? P H6 105 m? 0 m?
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Heimilisfang

Alakvisl 88
Alakvisl 88
Alakvisl 96
Alakvisl 96
Alakvisl 96
Alakvisl 1
Alakvisl 42
Alakvisl 14
Alakvisl 36
Alakvisl
Birtingakvisl 8
Birtingakvisl 10
Birtingakvisl 12
Birtingakvisl 14
Birtingakvisl 16
Birtingakvisl 18
Birtingakvisl 20
Birtingakvisl 22
Silakvis| 10
Silakvisl 15
Silakvisl 13
Silakvisl 2
Silakvisl 8A
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476 m?
680 m?
680 m?
680 m?
676 m?
345 m?
680 m?
345 m?
1159 m?
116 m?

105 m?
105 m?
116 m?

116 m?

105 m?
105 m?
116 m?

429 m?
663 m?
663 m?
429 m?

16 m?

oW | U T©W T©W | T©

oW | U | O

Hé6
H6
Hé6
Hé6
H6
Hé6
H6
Hé6
Hé6
Hé6
Hé6
H6
Hé6
Hé6
Hé6
Hé6
H6
Hé6
H6
Hé6
Hé6
H6
Hé6

116 m?

476 m?
680 m?
680 m?
680 m?
676 m?
345 m?
680 m?
345 m?
1159 m?
116 m?

105 m?
105 m?
116 m?

116 m?

105 m?
105 m?
116 m?

429 m?
663 m?
663 m?
429 m?

16 m?

O m?
Om?
O m?
Om?
Om?
O m?
Om?
O m?
O m?
Om?
O m?
O m?
O m?
Om?
O m?
0 m?
O m?
O m?
Om?
O m?
Om?
O m?

0O m?

Alakvisl 1-136 - Birtingakvis| 8 - 10 - 12 -14 - 16 - 18 - 20 - 22 -
Silakvisl1-3-5-7-11-13-15-17-19-21-23-25.27-2-4-6 -
8-10-12-14-16

Skilmalaeining 7.1.7

- [ gildi er skipulag fyrir Artansholt, samp. 3. 12. 1982. [ pvi skipulagi lagu
ekki fyrir ndkveemar heimildir vardandi byggingarreiti né grunnflatarmal
byggingarreita né heildarbyggingarmagn innan byggingarreita fyrir
fjslbylishtsin vi Alakvisl, Birtingakvisl 8—22 og Silakvisl.

- greinargerd med skipulaginu segir ad gert sé rad fyrir byggingu
verkamannabustada, ad grunnfiétur sé 120 m? og nytingarhlutfall |68a 0,38.
bPegar kom ad uppbyggingu voru byggingarnefndarteikningar auglystar og
sampykktar. A3 teknu tilliti til adsteedna er heimilad byggingarmagn mi&ad
vid grunnastand |68ar 2017, sbr. sampykkta adaluppdraetti.
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Eldri byggingarreitir

Uppdrattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir i
eldra skipulagi.

Nyting yfirfeerdra onyttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn
akveedi um yfirfeerdar
byggingarheimildir fyrir framan.

Artinsholt
71.7

Skyringar
Byggingarreitur skv.
eldra deiliskipulagi

Afmdrkun
skilmalaeiningar

Nuaverandi hus

Lodamork

SO0
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HEIMILDALISTI FYRIR SKILMALAEININGU 71.7

H6

162

Artansholt,
skilmalar

Birtingakvisl|

11-19

og

24-68,
16. apr 1985

7. Vidboétarbyggingarheimildir

-Vidbyggingar eru ekki skilgreindar innan skilmalaeiningarinnar.

8. Nybyggingar

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

9. Adrar byggingar a 168

SORPSKYLI
-Heimilt er ad byggja sorpskyli 4 168 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds
byggingarreits. Fylgja skal lei8beiningum og skilmalum hverfisskipulags um
medhondlun Urgangs.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt sorpskyli 4 hverri 168 og reiknast pad ekki
inn i nytingarhlutfall 168ar.

HJOLASKYLI
-Heimilt er ad byggja hjdlaskyli & 168 sem purfa p6 ad vera innan skilgreinds
byggingarreits.
-Einungis er heimilt ad byggja eitt hjolaskyli & hverri 168 og reiknast pad ekki
inn i nytingarhlutfall 168ar.

SMAHYSI
-Heimilt er ad byggja staksteed smahysi a 168 sem purfa pé ad vera innan
skilgreinds byggingarreits. Smahysi a4 |68 mega vera gar8skurar, gardskalar
o.p.h. Stakstzed smahysi mega a8 hamarki vera 15 m? hvert og mesta
haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi [68ar og upp a efstu bran paks, skv.
byggingarreglugerd 2012, gr. 2.3.5.

-Einungis er heimilt a8 byggja eitt smahysi 4 168 vid sérbylishis. bar sem par-
og radhus standa 4 sameiginlegum [68um er heimilt ad byggja eitt smahysi &
sérafnotareit hverrar ibudar. A 168um fjolbylishisa er a8 hamarki heimilt ad
byggja prju smahysi 4 sameiginlegri 168. Ekki er heimilt ad byggja smahysi a
sérafnotareitum einstakra ibuda i fjélbylishisum.

-Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68a.
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10. Byggingarreitir og gjold

BYGGINGARREITIR
- A hverfisskipulagsuppdreetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar & 163 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhus og radhus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar a 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru ramir og ekki er gert rad fyrir ad peir
séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir minni vidbyggingar og
staksteedar byggingar. Utfeersla 4 stadsetningu smaerri vidbygginga & sér
stad 4 honnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags
begar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjélbylishisa
asamt lyftu og/eda stigahus, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir med
blarri brotinni linu. Fullnyta mé& pessa byggingarreiti. Utfeersla & steerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

BUNDIN BYGGINGARLINA
-Bundin byggingarlina kemur fram & hverfisskipulagsuppdraetti sem heil
raud lina. Bundin byggingarlina er notud par sem halda skal i hdsalinur og
g6tumyndir, t.d. vegna hverfisverndar eda annarra skipulagssjénarmida.
Skilyrter ad minnst 50% peirrar hdshlidar sem snyr ad bundinni byggingarlinu
skuli liggja ad linunni. Leitast skal vid ad brjéta upp hushlid sem snyr ad
bundinni byggingarlinu, t.d. med inndreetti, uppbroti og/eda efnisvali.

GJOLD FYRIR BYGGINGARHEIMILDIR
-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbdtarfermetra sem sampykkt er
ad byggja & grundvelli pessa hverfaskipulags skv. 16gum nr. 153/2007
um gatnagerdargjold og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. Pa skal greida innvidagjold pegar aukinn byggingarréttur er
umfram 1000 m2 skv. samkomulagi sem gert er milli byggingarréttarhafa

og Reykjavikurborgar i samreemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar.
Ganga skal fra sliku samkomulagi a8ur en byggingarleyfi er gefid at.

- Sja upplysingar um gatnagerdargjold.

11. Svalir og svalalokanir

- Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli pzer vel ad viskomandi husi hvad
vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfaerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mi& af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til ndgranna verulega.

-Hoénnun og utfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt husid
nema adsteedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid
& hasinu ad reeda.

-Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfylit.

Sja leidbeiningar
~ Svalir og atlitsbreytingar
» bakbreytingar

12. bakgerd og fragangur paks

-bakgerd skv. yfirfeerdum byggingarheimildum kemur fram i skilméla um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

- Par sem heimild er til vidbygginga, ofanédbygginga og/eda nybygginga koma
upplysingar um pakgerd fram i skilmala um vidbétarbyggingarheimildir.

Sérakvadi vegna hverfisverndar
- Pakefni og fragangur paks skal vera 6breyttur.
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-Kvistir eru heimilir enda falli peir vel ad vidkomandi husi hvad vardar
byggingarstil, steerd og efni. Sama utlit skal vera @ 6llum kvistum & 6llum
hdsum i skilméalaeiningunni, sbr. skilmala um hverfisvernd.

Sja leidbeiningar

~ bakbreytingar

13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Um eradreeda hverfisverndada skilmalaeiningu. Skilyrdi er ad allar breytingar
og vidbeetur verdi takmarkadar til ad vidhalda sterku svipméti einingarinnar.
Halda skal ndverandi yfirbragdi, litum og efnisvali. Sja nanar skilmalali® um
verndarakveedi.

14. Kjallari

-Kjallarar eru ekki heimiladir.

15. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar dstaedur skulu vera fyrir nidurrifi
og 4dur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfraeedings
i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi pess. Lé8arhafi skal
einnig lysa med teikningum fyrirsetlunum um pad his sem byggja & i stadinn.
baer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum. Leyfi
fyrir nidurrifi er sampykkt samhli®da byggingarleyfi fyrir nyju husi og er had
sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrig8iseftirlits.

16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibinadi eins og sodlarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan & husi. Teeknibinadur a8 bord vid sdlarsellur
parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakfiata. Ef sélarsellur eru stadsettar a
paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.
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-Héamarksheaed teeknibinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakfiatar.

- [ fjsleignarhGsum parf sampykki hisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar taekjabunadi 8 paki og veggjum.

Sja leidbeiningar

~ bakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera dbyrgd & ad notkun fasteignar sé i samreemi vid
sampykktar teikningar.

-Heegt er ad sakja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin
i notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjollurum, enda hafi
umfang huss ekki breyst fra si®asta sampykkta byggingarleyfi. Verdi fallist
a4 byggingarleyfisumsékn mun hamarksbyggingarmagn |68ar aukast til
samraemis, sbr. 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
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18. L6damork

-Lédarmork eru synd é hverfisskipulagsuppdraetti. Nanari afmoérkun
[68ar er Utfzerd med hnitasettum |68aruppdreetti landupplysingadeildar
Reykjavikurborgar. Lodarhéfum er 6heimilt ad fara at fyrir Il686armérk med

hvers kyns framkvaemdir og/eda nytingu 4 borgarlandi i eigin pagu.

FRAGANGUR A LODAMORKUM
-Lédarhafar skulu hafa samréad um fragang @ sameiginlegum l68amdrkum
adliggjandi 168a. Askilegra er ad afmarka |68 med grédri en gir8ingum.
Séu girdingar notadar skulu pzer ad jafnadi ekki vera hzerri en 1,2 metrar
og leitast skal vid ad brjéta peer upp og grédursetja medfram peim. Grédur
4 sameiginlegum l68amorkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré
i a.m.k. 4 metra fjarlaegd fra 168amérkum, nema nagrannar dkvedi annad |

sameiningu.

- Ef byggdur er skjolveggur inni & 168 skal hann ekki vera heerri en 1,8 metrar,
midad vid haed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra
vorjafndaegrum til haustjafndaegra sé aldrei skuggavarp frd honum inn &

nagrannald.

-A 168armérkum sem snlGa ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjénlinur med girdingum eda grodri. Hamarkshaed
girdinga & slikum st6dum er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja med
bad i huga. Vid sérstakar adsteedur getur purft ad draga girdingar og grédur
inn 4 168 til ad tryggja sjonlinur. Lédarhafi ber d4byrgd a ad grédur vaxi ekki
fyrir sjonlinur vegfarenda.

-Par sem 168ir liggja ad jadri opinna eda nattldrulegra sveeda skal afmarka
168 med grodri, grjéthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad hinu
opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar & slikum

|68amorkum.

19. Utfzersla 168a

-Almennt gildir um Gtfeerslu |68a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda
ekki nytingu & nzestu 168um. Hér er pé ekki att vid litils hattar skuggavarp
eda Utsynisskerdingu. Vanda skal til alls frdgangs & 168um, s.s. med
grodursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera & bilasteedum
og leitast vid ad brjéta upp asynd peirra med grodri.

-Heedir 4 I68amoérkum koma fram & heedarbladi, annars vegar G-tdlur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad GtbGa nidurgrafna verdond vid his par sem adsteedur leyfa.
Nidurgrafin verénd ma ekki fara naer I68amérkum en 3 metra og parf a8 vera
innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni uthlid kjallara en pé ekki
dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara, sbr. skilmala um kjallara.

-Vid uppbyggingu skal I68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag 168ar fylgja
adaluppdreetti. Parskalsynaskipulagog ttfeerslulédar, p.m.t. heedarsetningu,
fragang bilastaeda, grédursetningu, plontuval og ofanvatnslausnir dsamt
68rum almennum fragangi a 168inni.

GRODUR A LOBUM

-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu 4 168 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
innan |68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndreaepi 4 168, sbr. skilmala um blagreenar
ofanvatnslausnir.

-Grédurval skal sty8ja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval 8 |l68amorkum.

- Seekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8
metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsoéknarferli og medferd umsoékna
i leidbeiningu um utfeerslu l6da.

Sja leidbeiningar
» Utfeersla 168a

~» Almenningsrymi

165



ALA-, BIRTINGA- OG SILAKVISLSKIPULAGSSKILMALAR

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi a svaedinu, s.s. torg, gdtur og énnur opin sveedi, skal Utfeera
pannig ad pau séu i senn skjolseel, sélrik og adladandi og & peim skal gert
rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun almenningsryma skal
fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja adgengi
allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammeelast um fragang @ moérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjolbreytileika.

- Leggja parf rika dherslu 4 ad adlaga opin svaedi og tengja pau vid Ellidaardal.

GRODUR A OPNUM SVADUM

-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum svaedum skal sja til pess ad hlutfall
grédurs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndraepi, sbr. skilmala um blagraenar
ofanvatnslausnir.

-Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjdlbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8
metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsoknarferli og medferd umsdkna
i lei®beiningu um almenningsrymi.

DVALAR- OG LEIKSVADI
-Innan skilmalaeiningarinnar eru svaedi sem teljast dvalar- og/eda leiksveedi
samkvaemt leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.

-Fragangur skal fylgja leiksveedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum
hverfisskipulags.

Sja leidbeiningar

~» Almenningsrymi
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21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbliskap sem eetladur
er ibuum i hverfinu, s.s. reektun & matjurtum og heensnahald. Ef nyta
4 borgarland fyrir borgarbuskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvi8&s sem akvardar steerd og nanari legu svaedis.

- Ef stunda 4 heensnahald parf ad saekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbuinadarsveeda
nr. 815/2014 asamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

-Heimild til matvaelaraektunar a borgarlandi er timabundinn afnotaréttur sem
nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

- Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.
Sja leidbeiningar

~ Borgarbuskapur

22, Ljosvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilasteedum, géngu/
hjdlaleidum og ad inngdngum husa. Lysing vid verandir og & 168 skal vera
dempud.

-Ljésabinadur og honnun lysingar skal vera med peim heetti ad ekki sé
haetta 4 ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hdn valdi glyju eda éparfa
ljésmengun.

-Vid hénnun og framkveemd lysingar innan 168a, 4 byggingum, opnum
sveedum eda a borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar

7 Ljosvist
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23. Hljédvist

-Skilmaélaeiningin liggur neerri umferdarpungri gétu eda gétum. Gera ma
rad fyrir ymsum motveegisadgerdum, s.s. hljédménum, hljédveggjum
eda byggingarteeknilegum adgerdum. Syna parf fram a hvernig kréfur um
hljédstig utandyra eru uppfylltar, t.d. med fyrirkomulagi bygginga og/eda
annarra mannvirkja. [ hénnun skal einnig synt fram & ad kroéfur um hljédstig
vid byggingar séu uppfylltar.

-Hljédvist innandyra skal leyst med byggingarteeknilegum adgerdum.
Syna skal fram & gildi motveegisadgerda vegna hljodvistar med gerd
hljédvistarskyrslu fyrir hverja framkveemd vid uppbyggingu & sveedinu.
Gera skal grein fyrir voldum lausnum fyrir Utveggi, glugga, svalalokanir,
adgerdir 4 168 o.s.frv. og hvernig vidkomandi adgerdir meeta krofum um
hljodstig vid byggingar og a utisveedum, sbr. akvaedi i byggingarreglugerd
og leidbeiningar Mannvirkjastofnunar um hljédvist.

-Helstu hljédvistarvandamal innan skilmalaeiningarinnar eru tengd naleegd
vid Vesturlandsveg.

24, Loftgaedi

- Utfeera skal grédurbelti 4 168um og borgarlandi nalsegt umferdarpungum
g6tum til ad draga ur loftmengun.

-Grédurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni.

-Gert er rad fyrir grodurbeltum medfram Vesturlandsvegi, Hof8abakka og
Streng med pad ad markmidi ad baeta loftgaedi & sveedinu.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & atgefnum meelibl6dum, i pinglystum heimildum og

I68arleigusamningum.

-Daemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitna

* Adgengi um 163
* Hénnun og frdgangur byggingar og 168a

* Timabundnar radstafanir 4 168 eda starfsemi

- Stofnlagnir Veitna liggja um skilmalaeininguna. A skipulagsuppdraetti hefur
verid afmarkad helgunarsvaedi i kringum I6gnina, merkt kvadir 4 uppdraetti.

- Oheimilt er ad raska landa & helgunarsvaesi stofnlagna nema i samradi vid
Veitur.
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(%9) ORKA OG AUBLINDIR

Rt

26. Medhondlun Grgangs

ALMENN AKVZDI
-1 gildi er Sampykkt um medhéndlun trgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjénar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt a8 koma fyrir stémpum undir drgang, s.s. medfram
gbngustigum og/eda d@ opnum svaedum innan skilmélaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
sofnun peirra pykir hagkveem.

SERBYLI, RAD- OG PARHUS

-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan 168ar fyrir Urgang,
sbr. skilmala um adrar byggingar a 168. Fylgja skal hénnunarvidmidum
um uargangslausnir vid ibudarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar hefur gefid ut.

-Loédarhafi ber abyrgd @ ad rymi fyrir ilat henti deetludu drgangsmagni sem
til fellur { hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. Urgangsflokkum
sem safnad er vid heimili mun koma til med ad fjolga og aeskilegt er ad gera
rad fyrir pvi. [lat undir urgang skulu vera & jardhzed 4 einum stad og standa
sem naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra
168armoérkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa & 168 sem tekur vid lifreenum Grgangi og
skilar nzeringarrikri grédurmold til baka i 16dina. Safnkassi skal ekki standa
naerri ibudarhdsi @ 168inni eda ibudarhdsi @ nagrannaldd.

FJOLBYLI
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu fyrir Grgang innan 168ar, sbr.
skilmala um adrar byggingar 4 168. Einnig er heimilt ad koma fyrir gdmum 4
yfirbordi eda djupgamum. Fylgja skal hénnunarvidmidum um drgangslausnir
vid ibudarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar
hefur gefid ut.
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-Tilgangur heimildarinnar er ad gera flokkun endurvinnsluefna adgengilegri
fyrir stor fjoleignarhis med moérgum geymslum undir Urgang og baeta
adgengi starfsfélks sorphirdunnar og hirdubila.

-[ eldra fijslbylishtsi med innbyggda rennu og geymslu undir trgang skal
haetta notkun @ rennum og geymslum pegar pessi heimild er nytt. Heimilt er
ad breyta aflogdum geymslum i almenna geymslu.

-Lédarhafi ber abyrgd a ad rymi fyrir ilat henti deetludu trgangsmagni sem til
fellur i hisnzedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. flat undir drgang
skulu stadsett a jardhaed, 4 einum stad og standa sem naest adkomu ad 168
pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra [68armorkum.

-Heimilt er a8 setja upp safnkassa & 168 sem tekur vid lifreenum drgangi og
skilar nzeringarrikri grédurmold til baka i 16dina. Safnkassi skal ekki standa
naerri ibudarhdsi 4 168inni eda ibudarhdsi 4 nagrannal6d.

-Heimilt er ad afmarka svaedi og byggja skyli eda gerdi 4 168 til ad ibuar geti
skipst @ nytjahlutum eda byggingarefnum. Umhirda og umsjén er & abyrgd
|I68arhafa.

27. Rafhledslustaedi

- Par sem bilasteedi eru skilgreind innan 168a er [68arh6fum heimilt ad nyta
pau sem rafhledslustaedi. Upplysingar um fjolda bilastaeda 4 168 eru birtar i
skilmala um bilastaedi og innkeyrslur.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.

28. Dreifistédvar, lagnir og veitur

- Kvadir um lagnaleidir og inntok koma fram & dtgefnum maeliblédum.

- Stofnlagnir Veitna liggja um skilmalaeininguna. A skipulagsuppdraetti hefur
verid afmarkad helgunarsvaedi i kringum I6gnina, merkt kvadir 4 uppdraetti.

-Oheimilt er ad raska landa & helgunarsvaedi stofnlagna nema i samradi vid
Veitur.
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VISTKERFI OG MINJAR

29. Blagreaenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfaerslu opinna svaeda innan og utan 168a og par sem
adstaedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu 4 ad auka gegndraept
yfirbord med blagraenum ofanvatnslausnum og utfaerslum, sbr. leidbeiningar
par ad latandi.

-Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir & borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Pbar sem aukid er vid byggingarmagn innan I68ar skal innleida bladgraenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndreept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
[68arinnar haekki ekki.

-Vi8d nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid honnun og Gtfeerslur & almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar

» Blagraenar ofanvatnsslausnir

30. Verndardkvaedi

-Gerd er tillaga um hverfisvernd i gulum flokki & hudsapyrpinguna i
skilmalaeiningunni.

-Um er ad raeda byggdareiningu par sem 6ll hisin eru byggd eftir sému
teikningum og vid breytingar og vidhald skal halda niverandi yfirbragdi,
litum og efnisvali.

-Mikilveegt er ad vidhalda sterku svipméti skilmalaeiningarinnar vid breytingar
og virda &ahugavert byggdarmynstur. Skilméalaeiningin er péttbyggd og
vidbyggingar dheimilar. Skilyrdi er ad allar breytingar og vidbesetur verdi
takmarkadar og samreemdar.

- Sja Byggdaksnnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbaer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarségusafn Reykjavikur, 2017.

-Sja Lég um menningarminjar nr. 80/2012.

31. Fornleifar

-Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.

-Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbeer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarsdgusafn Reykjavikur, 2017.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

-Engin nattarusérkenni eru skrdd innan skilmélaeiningarinnar.
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@ﬁ) SAMGONGUR

33. Almenningssamgoéngur

- A ekki via.

34. Samgodngustefna

-Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 51 bok I.

35. Gotur, stigar og gangstéttir

- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir 8 hverfisskipulagsuppdreetti.

-Nyir goéngustigar og hjolastigar eru syndir med leidbeinandi legu &
hverfisskipulagsuppdraetti.

-Vid hoénnun nyrra samgodngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og
168a sé fullnaegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastzedi og innkeyrslur

FJOLDI BILASTADA A LOD

[ toflunni ad aftan er ad finna upplysingar um fjolda bilastaeda innan 168a sem
yfirfeerast ur eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilasteedi inni er att vid steedi |
sameiginlegum bilageymslum. Par sem skrad eru bilastaedi uti er um ad reeda staedi
utandyra 4 168, p.m.t. staedi fyrir framan bilskdra. Steedi inni i bilskirum eru ekki talin
i toflunni.

Heimilisfang Heimilisfang

Alakvisl 0 5 5 Alakvisl 0
Alakvisl Birtingakvisl 8 0
Alakvisl 0O 5 5 Alakvisl 0
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Heimilisfang

Alakvisl 0
Alakvisl 45 0

Alakvisl (0]
Silakvisl| 0]

Silakvisl (0]

Fiskakvisl 1 0] 9 9

- Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja dkveedi gildandi byggingarreglugerdar.

-Innkeyrslur & 168ir eru 6breyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

- Oheimilt er a8 fjolga bilastaedum innan 168ar vegna starfsemi i ibGdum.
37. Sameiginleg bilageymsla

-Innan skilmalaeiningarinnar eru prjar sameiginlegar bilageymslur, sja Gtgefin
meeliblod. Fj6ldi bilastaeda i bilageymslum kemur fram i t6flu i skilmalalid

um bilastzaedi og innkeyrslur.

38. Hjolastaedi

-Heimilt er ad koma fyrir hjélastaedum & 168.
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39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

- Nattaruva vegna flé8a er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

-Nota skal tré og grodur til ad binda jaréveg, tempra vind og auka skjol.

Deiliskipulog felld ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi
Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun é gildandi deiliskipulagsasetlunum og
mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsédeetlanir. Pegar hverfisskipulagid tekur gildi
med sampykkt borgarrads/borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu
upphaflegar deiliskipulagsaaetlanir &samt breytingum & peim, falla ur gildi.

Skra yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir 4samt breytingum er ad finna i heimildarskra
aftast i bok II.
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7.1.8

Birtinga-, Bleikju- og Brondukvisl

Um skilmdlaeiningu

i skilmalaeiningu 7.1.8 er eingéngu ibGdabyggd. Engin pjonusta er innan hennar.
Skilmalaeiningin stendur austast og nyrst i hverfinu naest Vesturlandsvegi og Hyljum.
Adkoma ad einingunni er Gr nordri fra Straumi & premur st68um, ad Bléndukvisl,
Bleikjukvisl og Birtingakvisl, sem mynda ad&skildar einingar par sem ibudabyggdin
radast medfram botnlangagétum. Nordan vid skilmalaeininguna er opid sveedi
sem hallar ad Vesturlandsvegi en tvo leik- og dvalarsvaedi eru i midri einingunni.
Byggdarmynstur einkennist af vinkilformu8um einbylishisum & einni til tveimur
haedum i Bleikju- og Blondukvisl. | Birtingakvisl eru eins og tveggja haeda radhus.
Hin vinkilformudu einbylishis setja sterkan svip @ byggdina. Skilmalaeiningin
byggdist upp é niunda aratug sidustu aldar. Allnokkrar breytingar hafa verid gerdar
a deiliskipulagi sem varda breytingar & l68amorkum, fjolgun bilasteeda og 166
geesluvallar sem breytt var i leikskdla.

Helstu aherslur

* Byggingarskilmalar og skilmalar um bilasteedi ar eldra deiliskipulagi sem fellt er ar
gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmala hverfisskipulags.

* Byggingarreitir 4 168um eru staekkadir.

* Vidboétarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar.

* Heimild er gefin fyrir aukaibud i sérbylishisum.

* Heimilad verdur ad byggja sorpgerdi, hjdlaskyli og smahysi a 163.
* Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibudar.

* Fjoldi bilasteeda 4 168 er skilgreindur i skilmalum.

* Sett eru sérstok dkvaedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, gré8ur og
flokkun drgangs innan [68ar.

* [leidbeiningum hverfisskipulags er a8 finna nanari Gtlistun & skipulags- og
byggingarskilmalum fyrir sveedid.

Onyttar byggingarheimildir sem fram koma i peim deiliskipulagsdzetlunum sem
falla ar gildi med gildistoku hverfisskipulagsins halda sér i skipulagsskilmalum
hverfisskipulags.
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Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 7.1.8
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Skilmalaeining-7.1.8

Staekkud mynd af hverfisskipulagsuppdreetti fyrir skilmalaeiningu 7.1.8. Sé munur & uppdrattum fyrir
einstakar skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdraetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan a
baksidu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i bokinni.
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Skilmalaeining 7.1.8
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3. Verslun og pjénusta 186 20. Almenningsrymi 203 35. Gotur, stigar og gangstéttir 207
4. Fjolgun ibuda 186 21. Borgarbuskapur 203 36. Bilastzedi og innkeyrslur 207
5. Lydheilsa 186 22. Ljésvist 203 37. Sameiginleg bilageymsla 208
o 23. Hljodvist 204 38. Hjdlastzedi 208
=i ] MANNVIRKI
~— 24. Loftgeedi 204 (T NATTURUVA
. . T el
6. Yfirfeerdar byggingarheimildir 187 5. Kvadir 204 LEX
8. Nybyggingar 199 . 39. Fl68 og adrar nattaruhamfarir 208
."? -':I
9. Adrar byggingar 4 168 199 r\&_/-l ORKA OG AUBLINDIR 40. Vindafar 208
10. Byggingarreitir og gjold 199 26. Medhondlun urgangs 205
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1. Starfsemi

-Landnotkun er ibaudarbyggd skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. bar
er fyrst og fremst gert rad fyrir ibudarhlisneedi og naerpjonustu sem pvi
tengist, auk annarrar umfangslitillar starfsemi.

-Innan ibGdarbyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem krefst
starfsleyfis frd& Umbhverfisstofnun eda heilbrigdisnefnd, skv. reglugerd
550/2018 um losun fra atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit.

- Starfsemi skal falla vel ad ibidarbyggd og ma ekki valda 6needi, havada eda
lykt eda vera lyti & hverfinu.

- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. Idgum og regluger8um er
leyfisskyld.

-Starfsemi sem fer fram i ibadarhisnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyrir
adliggjandi |6darhafa og/eda medlédarhafa og verdur ad fara fram &
almennum vinnutima. Midad er vid rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki
er heimilt ad fjolga bilasteedum i hverfinu, hvorki & borgarlandi né a 168,
vegna starfsemi i ibadarbyggd. Meginnyting hisneedis skal afram vera
ibudarhusnzedi med I6gheimilisskraningu.

- Gististarfsemi er ekki heimilud, nema heimagisting til 90 daga i flokki I.

-Heimilad er husnzedi fyrir fatlad folk sem nytur studnings starfsmanna
allan sélarhringinn. Ahrif 4 adliggjandi 168ir skal vera i lagmarki og umfang
starfseminnar ekki umfram pad sem buast ma vid af nybyli i péttbyli.
Starfsemin ma ekki krefjast 6ryggisgeeslu l6greglu.

Sja leidbeiningar
~» Starfsemi i ibudabyggd

2. Hasagerdir

-Eins til tveggja haeda einbylishis og radhls & einni og halfri til tveimur
haedum. Aukaibudir heimiladar. Kjallari er heimiladur par sem landhalli leyfir.
Sja leidbeiningar

~ Fjolgun ibuda

3. Verslun og pjénusta

- [ skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhtsnzedi.

4. Fjolgun ibuda

-Til ad fjolga litlum ibidum og leiguibidum er heimilud ein aukaibud i hverju
rad-, par- og sérbylishusi, allt ad 50 m2. Adalibud og aukaibid skulu tilheyra
sama matshluta og vera i einni eigu.

-Vid breytingar parf ad fylgja akveedum gildandi byggingarreglugerdar og
leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibuda.
-Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu aukaibuda vid fraveitukerfi.
Sja leidbeiningar

~ Fjolgun ibuda

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad beettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt
sveedid fyrir gangandi vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega gott
ad almenningsrymum, sbr. skilméalali® um almenningsrymi. Vid hénnun og
Utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad pérfum allra, sérstaklega barna
og ungmenna.

- Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarrainnvida i almenningsrymum
skal auka Oryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til notkunar
sem flestra pjédfélagshopa.
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Ly i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfaerast, gilda
sampykktir adaluppdraettir.

6. Yfirferdar byggingarheimildir -Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag padan sem yfirfeerdar

; b ingarheimildir flytjast.
ALMENN AKVZEDI Yygg9ing yi)

-Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ar gildi vid gildistoku
hverfisskipulags yfirfeerast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru
birtar yfirfeerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilmala sem yfirfeerast
og upplysingar um brattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskrd og
landupplysingum Reykjavikur (LUKR). [ t6flunni er visad i Gtskyringar sem
lysa yfirfeerdri byggingarheimild og pvi hvernig mismunur a brattéflatarmali
og yfirfeerdum byggingarheimildum er fundinn at. Utskyringarnar eru birtar
fyrir aftan téfluna.

- Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um bruattéflatarmal, eins og pad
birtist i 1i& B i toflu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er 4 ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar onyttar
byggingarheimildir ber dabyrgd a pvi ad brattéflatarmal fasteignar sé rétt
skrad, i samreemi vid sampykkta adaluppdraeetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar sétt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar ényttar
heimildir fylgi umsdékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni eins
og hun er, peim breytingum sem éskad er eftir og uppfeerdri skraningartofiu,
sbr. akvaedi i gr. 2.4.11 byggingarreglugerd 12/2012.

-Par sem til stadar eru Oonyttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i
hverfisskipulag skal nyting peirra vera svona:

-a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna & uppdraetti/
korti fyrir aftan. Uppdratturinn synir skilmalaeininguna, 168armork og eldri
byggingarrreit.

-b) Nyting skal vera i samrzemi vi® eldri skilmala, p.m.t. pakform, pakhalla
og 6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i utskyringum fyrir aftan.

-c¢) Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjélbylishus skulu breytingar
hannadar heildstaett.
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YFIRFARSLA BYGGINGAHEIMILDA

Y Yfirfzert byggingarmagn (m2) ur eldra deiliskipulagi

U Utskyring — utlistun & yfirfeerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir
aftan toflu

H Heimild — deiliskipulag sem fellt er ur gildi padan sem byggingarmagn
yfirfeerist

B Brattéflatarmal (m?) ndverandi byggingar

o] Onytt byggingarmagn (m2) sem yfirfeerist Gr eldra deiliskipulagi

Heimilisfang Y U H B o]
Birtingakvisl 11 127 m? N H4,9 186 m? -59 m?
Birtingakvis| 13 127 m? N H4,9 186 m? -59 m?
Birtingakvisl 13 49 m? N H4,9 66 m? -17 m?
Birtingakuvisl 15 127 m? N Ha 166 m? -39 m?
Birtingakvisl 17 127 m? N H4 166 m? -39 m?
Birtingakvisl 19 127 m? N H4 180 m? -53 m?
Birtingakvisl 19 69 m? N H4 84 m? -15m?
Birtingakvisl 24 154 m? H4 165 m? -1 m?
Birtingakvisl 26 154 m? Ha 165 m? -11m?
Birtingakvisl 28 154 m? H4 165 m? -1 m?
Birtingakvisl 30 154 m? Ha 165 m? -11m?2
Birtingakvisl 32 154 m? H4 165 m? -1 m?
Birtingakvisl 34 154 m? H4 163 m? -9 m?
Birtingakvisl 36 154 m? Ha 163 m? -9 m?
Birtingakvisl 38 154 m? H4 163 m? -9 m?

Heimilisfang

Birtingakvisl 40
Birtingakvisl 42
Birtingakvisl 44
Birtingakvisl 46
Birtingakvisl 46
Birtingakvisl 48
Birtingakvisl 50
Birtingakvisl 50
Birtingakvisl 52
Birtingakvisl 54
Birtingakvisl 54
Birtingakvisl 56
Birtingakvisl 58
Birtingakvisl 60
Birtingakvisl 60
Birtingakvisl 62
Birtingakvisl 64
Birtingakvisl 64
Birtingakvis| 66
Birtingakvisl 68
Birtingakvisl 68
Bleikjukvisl 1

Bleikjukvisl 2

154 m?
154 m?
127 m?
127 m?
49 m?

127 m?
127 m?
49 m?

127 m?
127 m?
49 m?

127 m?
127 m?
127 m?
69 m?

127 m?
127 m?
49 m?

127 m?
127 m?
49 m?

235 m?

242 m?

< 2 2 Z2 2\ 2| 2|2 2 2 2\ 2 2\ 2| 2 2 2 2 2 2

Ha
Ha
Ha
Ha
Ha
H4
Ha
Ha
Ha
Ha
H4
Ha
Ha
Ha
Ha
H27,4
H27,4
Ha
H27,4
H27,4
Ha
Ha
Ha

163 m?
163 m?
141 m?
141 m?
56 m?
185 m?
161 m?
55 m?
188 m?
188 m?
56 m?
187 m?
187 m?
188 m?
82 m?
184 m?
184 m?
56 m?
184 m?
184 m?
56 m?
300 m?

421 m?

-9 m?
-9 m?

-14 m?
-14 m?
-7 m?

-58 m?
-34 m?
-6 m?

-61 m?
-61m?
7m?

-60 m?
-60 m?
-61 m?
-13 m?
-57 m?
-57 m?
7m?

-57 m?
-57 m?
-7 m?

-65 m?

-179 m?
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Heimilisfang

Bleikjukvisl 3
Bleikjukvisl 4
Bleikjukvisl 5
Bleikjukvisl 6
Bleikjukvisl 7
Bleikjukvisl 8
Bleikjukvisl 9
Bleikjukvisl 11
Bleikjukvisl 12
Bleikjukvisl 13
Bleikjukvisl 14
Bleikjukvisl 15
Bleikjukvisl 16
Bleikjukvisl 17
Bleikjukvisl 18
Bleikjukvisl 20
Bleikjukvisl 22
Bleikjukvisl 24
Bleikjukvisl 26
Brondukvis| 1
Brondukvisl 2
Brondukvisl 3

Brondukvisl 4

180

235 m?
242 m?
235 m?
242 m?
235 m?
242 m?
235 m?
235 m?
235 m?
235 m?
235 m?
235 m?
235 m?
235 m?
235 m?
242 m?
242 m?
242 m?
242 m?
242 m?
242 m?
242 m?

242 m?

LT £ £ £ L. £ £ L L

> | >» > >

H4
Ha
H4
Ha
H4
H4
Ha
H4
Ha
H4
H4
H4
H4
H11,4
H4
Ha
H4
H4
Ha
H4
Ha
H4
H4

316 m?
392 m?
391 m?
353 m?
277 m?
326 m?
335 m?
398 m?
202 m?
358 m?
279 m?
380 m?
228 m?
324 m?
236 m?
318 m?
273 m?
413 m?
393 m?
224 m?
309 m?
240 m?

209 m?

-81m?
-150 m?
-156 m?
111 m?
-42 m?
-84 m?
-100 m?
163 m?
33 m?
-123 m?
-44 m?
-145 m?
7 m?
-89 m?
-1m?
-76 m?
-31m?
-171 m?
-151 m?
18 m?
-67 m?
2 m?

33 m?

A

Heimilisfang

Bréndukvisl 5
Brondukvisl 6
Brondukvisl 7
Brondukvisl 8
Brondukvisl 9
Bréndukvisl 10
Brondukvisl 11
Brondukvisl 12
Brondukvisl 13
Brondukvisl 14
Brondukvisl 15
Brondukvisl 16
Brondukvisl 17
Brondukvisl 18
Brondukvisl 19
Brondukvisl 20
Brondukvis| 21

Brondukvisl 22

Y

242 m?
242 m?
242 m?
242 m?
231 m?
242 m?
231 m?
242 m?
231 m?
242 m?
231 m?
242 m?
231 m?
242 m?
231 m?
242 m?
231 m?

242 m?

c

> | > > >

A

H4
Ha
H4
Ha
H4
H4
Ha
H4
Ha
H4
H4
Ha
H4
H4,50
H4
Ha
Ha
H4

231 m?
262 m?
236 m?
239 m?
286 m?
255 m?
234 m?
245 m?
186 m?
388 m?
246 m?
243 m?
209 m?
231 m?
220 m?
214 m?
257 m?

314 m?

Brondukvisl1-2:-3-4.-5-6-7-8-10-12-14-16 - 18

Einbylishus a einni haed med bilskuar i byggingarreit C.

-Husagerd A-4 samkveemt eldra deiliskipulagi.

Byggingarreitur A (5,1x 15 m)

11 m?
-20 m?
6 m?

3 m?
-55 m?
-13 m?
-3 m?
-3 m?
45 m?
-146 m?
-15m?
-1m?
22 m?
11 m?2
11 m?
28 m?
-26 m?

-72 m?

76,5 m?
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Byggingarreitur B (15 x 5,1 m)

Byggingarreitur C, bilskir (7 x 7,8 m)

Tengigangur E, milli adalhuss og bilskirs C (5,4 x 3 m)
Groédurhus/utskot utan byggingarreitar

Hamarksbyggingarmagn |68ar samtals

HADIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Einnar heedar.

-Héamarkshaed a paki kemur fram & meelibladi.

76,5 m?
54,6 m?
16,2 m?
18 m?

241,8 m?

-Kjallari er heimiladur undir adalhusi par sem landhalli og adstaedur leyfa.

PAKGERD

-Meenispak med pakhalla & adalhusi 15-20 gradur, sami pakhalli & gardhusi/

bilskar.

- Pbak yfir hluta A hallar a8 inngardi. bak yfir hluta B hallar i gagnsteeda att vid

pak yfir hluta A.
-Pbak gardhuss/bilskurs, hluta C hallar ad inngardi.
-Pbak tengibyggingar, hluta E skal vera lagreist.

ANNAD
-Vinkilhis & einni heed.

-Pbegar |68 er nedan vid gétu er gert rad fyrir ad gardhusid (C) sé ad hluta til

notad undir bilskar.

-Umfram byggingarmagn skyrist yfirleitt af kjallara.

Einbylishus a einni haed med bilskur i byggingarreit C.

-Husagerd A-4 samkveemt eldra deiliskipulagi.

Byggingarreitur A (5,4 x 15 m)

81 m?

Byggingarreitur B (15 x 4,8 m) 72 m?
Byggingarreitur C, bilskar (7 x 7,8 m) 54,6 m?
Tengigangur E, milli adalhiss og gardhuss C (5,4 x 3 m) 16,2 m?
Groédurhus/Gtskot utan byggingarreitar 18 m?
Hamarksbyggingarmagn I68ar samtals 241,8 m?

HAPIR HUSA OG HADPAFJOLDI
-Einnar haedar.

-Héamarkshaed a paki kemur fram & meelibladi.

-Kjallari heimiladur undir adalhusi par sem landhalli og adstaedur leyfa

PAKGERD
- St61lud meenispdk med pakhalla 15-20 gradur a adalhusi, sami pakhalli skal
vera a gardhusi.

- Pbak yfir hluta A hallar a8 inngardi. bak yfir hluta B hallar i gagnsteeda att vid
pbak yfir hluta A.

-Pak gardhuss/bilskudrs hluta C hallar ad inngaréi.
-bak tengibyggingar hluta E skal vera lagreist.

ANNAD
-Vinkilhis a einni haed.
-begar 168 er nedan vid gotu er gert rad fyrir ad gardhusid, hluti C skuli ad

hluta til vera notad undir bilskdr.

-Umfram byggingarmagn skyrist yfirleitt af kjallara.

Einbylishis & einni haed med bilskur i byggingarreit B.
-Husagerd A-4 samkveemt eldra deiliskipulagi.

Byggingarreitur A (5,1x 15 m) 76,5 m?
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Byggingarreitur B, bilskar (16 x 5,1 m) 81,6 m? Tengigangur E, milli adalhuss og gardhuss C (5,4 x 3 m) 16,2 m?
Byggingarreitur C, gardhus (5,4 x 7 m) 37,8 m? Gardhus/atskot utan byggingarreitar 18 m?
Tengigangur E, milli adalhuss og gar8huss C (5,4 x 3 m) 16,2 m? Hamarksbyggingarmagn I68ar samtals 234,1m?
Gardhus/atskot utan byggingarreitar 18 m?

Hamarksbyggingarmagn I68ar samtals 230,1 m? HZAPIR HUSA OG HADAFJOLDI

-Einnar heedar.

HADIR HUSA OG HABAFJOLDI -Héamarkshaed a paki kemur fram a meelibladi.

-Einnar haedar. -Kjallari heimiladur undir adalhusi par sem landhalli og adsteedur leyfa.
-Héamarkshzed a paki kemur fram a meelibladi. bAKGERD
-Kjallari heimiladur undir adalhdsi par sem landhalli og adsteedur leyfa. - Stallad meenispak.

bAKGERD -Pakhalli adalhlss 15—-20 gradur, sami pakhalli 4 gardhdsi.
-Maenispak, pakhalli adalhss skal vera 1520 gradur, sami pakhalli skal vera -Pak yfir hluta A hallar ad inngardi. Pak yfir hluta B hallar i gagnstaeda &tt vid

4 gardhusi. pak yfir hluta A.
- Pak yfir hluta A hallar ad inngardi. Pak yfir hluta B hallar i gagnstaeda att vid - Pak gardhuss/bilskars (C) hallar ad inngarai.

pak yfir hluta A. - bak tengibyggingar (E) skal vera lagreist.
- bak tengibyggingar (E) skal vera lagreist.

ANNAD
ANNAD - Vinkilhds.

- Vinkilhis. -Pbegar 163 er ofan gétu er bilskur hluti af adalhusi (byggingarreitur B).

-Pegar 168 er ofan gétu er bilskar hluti af adalhusi. - Umfram byggingarmagn skyrist yfirleitt af kjallara.

-Umfram byggingarmagn skyrist yfirleitt af kjallara.
Birtingakvis| 11-13:15-17-19-44-46 -48-50-52-54 - 56 - 58

M Bleikjukvisl1:-3:5-7:-9-11-12-13-14-15-16-17 - 18 -60-62-64-66-68
Einbylishus a einni haed med bilskar i byggingarreit B. Radhus a tveimur haedum med utbyggingum
-Husagerd A-4 samkveemt eldra deiliskipulagi -Husagerd B-2 skv. eldra deiliskipulagi.
Byggingarreitur A (5,4 x 15 m) 81 m? Byggingarreitur A, grunnflétur huss (9,0 x 4,8 m) 43,2 m?
Byggingarreitur B, bilskdr (16 x 4,8 m) 76,8 m? Byggingarreitur A, efri haed 43,2 m?
Byggingarreitur C, gardhus (5,4 x 7,8 m) 42,1 m? Byggingarreitur B til sudurs (9 x 3,6 m) 32,4 m?
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Byggingarreitur C til nordurs (2,4 x 3 m) 7,2 m? H/EDIR HUSA OG HADAFJOLDI
Hamarksbyggingarmagn byggingarreitar samtals 126 m? -Tveggja haeda.

-Mesta veggheed adalbyggingar er 5,4 metrar og bilgeymslu 2,8 metrar.
Byggingarreitur bilgeymslu, tveir sambyggdir (7,2 x 6,5 m) 48,8 m?

Byggingarreitur bilgeymslu, prir sambyggdir (10,6 x 6,5 m) 68,9 m? PAKGERD
-Maenispak med 15-20 gradu pakhalla.
HEDIR HUSA OG HADAFJOLDI - Pak bilgeymslu er lagreist.
-Mesta veggheed adalbyggingar er 5,4 metrar og bilskurs 2,8 metrar.
ANNAD
PAKGERD -Bilgeymsla er samtengd adalbyggingu.

- Einhalla pak med pakhalla 4 bilinu 15-20 gradur. - Skilmalinn gildir fyrir tveer nyrstu radhuasalé8irnar.

-Lagreist pak a bilskarum.

ANNAD
-Tveggja haeda adalbygging ad nordanverdu og einnar haedar bygging sem
stallast milli fyrstu og annarrar haedar a8 sunnaverdu.

- Litil einnar haedar Gtbygging er nordan ur adalbyggingunni.

- Bilgeymslur eru samliggjandi ymist tveer (7,2 x 6,5 m) eda prjar (10,6 x 6,5

m) saman.
- Skilmalinn gildir fyrir 4 sydstu radhdsalddirnar.
-Umfram byggingarmagn skyrist yfirleitt af kjallara.

Radhus a tveimur haedum.
-Husgerd B-2 samkveemt eldra deiliskipulagi.

Grunnflétur huss (8,4 x 7,8 m) 65,5m?
Efri haed 65,5 m?
Bilgeymsla sambyggd (6,3 x 3,6 m) 22,9 m?
Hamarksbyggingarmagn byggingarreitar samtals 154 m?
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Eldri byggingarreitir

Uppdrattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir i
eldra skipulagi.

Nyting yfirfeeréra onyttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn
akvaedi um yfirfaerdar
byggingarheimildir fyrir framan.

Artunsholt
7.1.8

Skyringar
Byggingarreitur skv.
eldra deiliskipulagi

Afmorkun
skilmalaeiningar

Nudverandi hus

S0

Lodamork

o
IS
o
(o]
o
3
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HEIMILDALISTI FYRIR SKILMALAEININGU 71.8 7. Vidbotarbyggingarheimildir
; - [ téflunni ad aftan eru birtar vidbétarbyggingarheimildir fyrir vidbyggingar
H11 Artansholt, Bleikjukvis! 17 21. mar 1989 , , ya9ing AT Tyrir viebygaing
og ofanabyggingar vid pegar byggd hus i skilmalaeiningunni. Einnig koma
H27 Artansholt, Birtingakvis| 62-68 2.jal 1996 fram vidbétarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem & vid. Nénar er
Ha Artunsholt, Heildarskipulag 3. des 1982 fjallad um nybyggingar i sérstékum skilmalalid.
H50 Artansholt, Bréndukvisl 18 4.jan 2010 -Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram baetast vid onyttar
; byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilmalid ad framan um yfirfeerdar
H9 Artunsholt, Birtingakvis| 11-13 3. mai 1988

byggingarheimildir.

-Vi8d hénnun og Utfeeslu ofana- og vidbyggingar skal huga ad skuggavarpi a
helstu iverusvaedi a 168 og nagrenni, svo sem uatirymi i mikilli notkun, svalir
og/eda palla.

-Vidbygging skal falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum ndverandi
byggingar. Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, 4ferdar og
endingar. Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi hisagerd.

-Vidbyggingar/ofandbyggingar eiga ad vera innan byggingarreits, sbr.
skilmalalid um byggingarreiti og gjold, og skal fylgja leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar & fraveituldognum er ad
raeda. Meginreglan er s ad feersla 4 Idgnum er a kostnad I68arhafa.

- [t6flunniadaftanerubirtarupplysingarumhamarksvidboétarbyggingarheimild,
nytt hamarks nytingarhlutfalla og hamarksbyggingarmagn 4 168.

- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt ad saekja um
byggingarleyfi fyrir &sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang hussins
fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad nytingarhlutfall
[68arinnar til samraemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta hverfisskipulagi
ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

EINBYLISHUS
-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll einbylishus i skilmalaeiningunni og
ma hver vidbygging ekki vera staerri en 40 m2 & einni haed, nema annad sé
tekid fram. Sja nanar i t6flu fyrir nedan.

- Pakgerd vidbyggingar skal taka mi& af paki adalbyggingar.
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PARHUS OG RADHUS
-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll radhls/parhus i skilmalaeiningunni
og ma vidbygging hverrar séreignar ekki vera steerri en 20 m2 4 einni haed,
nema annad sé tekid fram. Sja nanar i t6flu fyrir nedan.

- pakgerd vidbyggingar skal taka mid af paki adalbyggingar.

- Fyrir samliggjandi eda samtengd hus, hvort sem er & milli I68a eda innan
s6mu |68ar, skal hanna vidbyggingar heildsteett.

-Heimild til vidbygginga er hdd sampykki med&lédarhafa.
Sja leidbeiningar
~» Einbylishus

» Parhus og radhus
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VIDBOTARBYGGINGAHEIMILDIR

SL Steerd [68ar i m?2

BE Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m?

Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi
Héamarks vidbdtarbyggingarmagn — A rymi i m?2

Héamarks vidbdtarbyggingarmagn — B rymi i m?

Nytt hamarks nytingarhlutfall 4 168

Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m2

T Takmarkadur byggingareitur

A Adalbyggingareitur

Heimilisfang
T Birtingakvisl 11
13

T Birtingakvisl 15
17 119 -62 -64 -66
-68

T Birtingakvisl 24
26 -28 -30 -32

T Birtingakvisl 34
-36 -38 -40 -42

T Birtingakvisl 44
-46 -48 -50

T Birtingakvisl 52
-54 -56 -58 -60

T Bleikjukvisl 1

T Bleikjukvis| 11

SL

521

1824

1214

17

951

1184

657

646

BE

303

1056

770

770

606

753

235

235

NE

0.58

0.57

0.63

0.65

0.63

0.63

0.35

0.36

VA

40

140

100

100

80

100

40

40

VB

21

15

15

12

15

NN

0.66

0.66

0.72

0.75

0.73

0.73

0.42

0.43

BN

349

1217

885

885

698

868

281

281
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Heimilisfang

T Bleikjukvisl 12
T Bleikjukvisl 13
T Bleikjukvisl 14
T Bleikjukvisl 15
T Bleikjukvisl 16
T Bleikjukvisl 17
T Bleikjukvisl 18
T Bleikjukvisl 2
T Bleikjukvisl 20
T Bleikjukvisl 22
T Bleikjukvisl 24
T Bleikjukvisl 26
T Bleikjukvisl 3
T Bleikjukvisl 4
T Bleikjukvisl 5
T Bleikjukvisl 6
T Bleikjukvisl 7
T Bleikjukvisl 8
T Bleikjukvisl 9
T Brondukvisl 1
T Brondukvisl 10
T Brondukvisl 11

T Brondukvisl 12

SL

676
660
734
661

726
775

726
672
725

736
739
764
673
673
652
704
646
777

646
753

754
664

776

BE

235
235
235
235
235
235
235
242
242
242
242
242
235
242
235
242
235
242
235
242
242
231

242

NE

0.34
0.35
0.32
0.35
0.32
0.30
0.32
0.36
0.33
0.32
0.32
0.31

0.34
0.35
0.36
0.34
0.36
0.31

0.36
0.32
0.32
0.34

0.31

VA

40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40

40

<
w

o o0 o o o o o o o o o o o o 0o 0o 0o o 0o o o o o

NN

0.41

0.42
0.38
0.42
0.38
0.36
0.38
0.42
0.39
0.39
0.38
0.37
0.41

0.42
0.43
0.40
0.43
0.37
0.43
0.38
0.38
0.41

0.37

BN

281
281
281
281
281
281
281
288
288
288
288
288
281
288
281
288
281
288
281
288
288
277

288

Heimilisfang

T Brondukvisl 13
T Bréondukvisl 14
T Brondukvisl 15
T Brondukvisl 16
T Brondukvisl 17
T Brondukvisl 18
T Brondukvisl 19
T Brondukvisl 2
T Bréndukvisl 20
T Bréondukvisl 21
T Brondukvisl 22
T Brondukvisl 3
T Brondukvisl 4
T Bréondukvisl 5
T Brondukvisl 6
T Brondukvisl 7
T Brondukvisl 8

T Brondukvisl 9

8. Nybyggingar

646
957
646
883
646
757
646
739
757
702
726
777
757
744
741

694
741

780

BE

231

242
231

242
231

242
231

242
242
231

242
242
242
242
242
242
242

231

NE

0.35
0.25
0.35
0.27
0.35
0.31

0.35
0.32
0.31

0.32
0.33
0.31

0.31

0.32
0.32
0.34
0.32

0.29

VA

40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40

40

<
w

o O O o o o o o o o o 0o o 0o 0o oo o o

NN

0.42
0.30
0.42
0.32
0.42
0.38
0.42
0.38
0.38
0.39
0.39
0.37
0.38
0.38
0.38
0.41

0.38

0.35

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

BN

277
288
277
288
277
288
277
288
288
277
288
288
288
288
288
288
288

277
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9. Adrar byggingar a 168

SORPSKYLI
-Heimilt er ad byggja sorpskyli 4 168 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds
byggingarreits. Fylgja skal lei8beiningum og skilmalum hverfisskipulags um
medhdndlun Grgangs.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt sorpskyli 4 hverri 68 og reiknast pad ekki
inn i nytingarhlutfall [68ar.

HJOLASKYLI
-Heimilt er ad byggja hjélaskyli 4 168 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds
byggingarreits.
-Einungis er heimilt ad byggja eitt hjélaskyli 4 hverri 168 og reiknast pad ekki
inn i nytingarhlutfall [6&ar.

SMAHYSI
-Heimilt er ad byggja staksteed smahysi a4 168 sem purfa pd ad vera innan
skilgreinds byggingarreits. Smahysi 4 |68 mega vera gar8skurar, gardskalar
o.p.h. Stakstzed smahysi mega ad hamarki vera 15 m? hvert og mesta
haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi [68ar og upp a efstu brian paks, skv.
byggingarreglugerd 2012, gr. 2.3.5.

-Einungis er heimilt a8 byggja eitt smahysi 4 168 vid sérbylishis. bar sem par-
og radhus standa 4 sameiginlegum |63um er heimilt ad byggja eitt smahysi &
sérafnotareit hverrar ibudar. A 168um fjolbylishsa er a8 hamarki heimilt a8
byggja prju smahysi 4 sameiginlegri 168. Ekki er heimilt ad byggja smahysi a
sérafnotareitum einstakra ibuda i fjdlbylishisum.

-Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68a.

10. Byggingarreitir og gjold

BYGGINGARREITIR
- A hverfisskipulagsuppdrzetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar 4 168 skulu vera innan byggingarreita.
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Takmarkadur byggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhus og radhus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar 4 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru rimir og ekki er gert rad fyrir ad peir
séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir minni vidbyggingar og
staksteedar byggingar. Utfeersla 4 stadsetningu smaerri vidbygginga & sér
stad 4 honnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags
begar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofandbyggingar fjélbylishisa
asamt lyftu og/eda stigahus, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir med
blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfeersla 4 steerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad & honnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

BUNDIN BYGGINGARLINA
-Bundin byggingarlina kemur fram & hverfisskipulagsuppdraetti sem heil
raud lina. Bundin byggingarlina er notud par sem halda skal i hisalinur og
g6étumyndir, t.d. vegna hverfisverndar eda annarra skipulagssjénarmida.
Skilyrter ad minnst 50% peirrar hishlidar sem snyr ad bundinni byggingarlinu
skuli liggja ad linunni. Leitast skal vid ad brjéta upp hushlid sem snyr ad
bundinni byggingarlinu, t.d. med inndraetti, uppbroti og/eda efnisvali.

GJOLD FYRIR BYGGINGARHEIMILDIR

-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbdtarfermetra sem sampykkt er
ad byggja & grundvelli pessa hverfaskipulags skv. 16gum nr. 153/2007
um gatnagerdargjold og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. Pa skal greida innvidagjold pegar aukinn byggingarréttur er
umfram 1000 m2 skv. samkomulagi sem gert er milli byggingarréttarhafa
og Reykjavikurborgar i samraemi vid samningsmarkmi& Reykjavikurborgar.
Ganga skal fra sliku samkomulagi 48ur en byggingarleyfi er gefid ut.
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- Sja upplysingar um gatnagerdargjold.

Sja leidbeiningar

~» Einbylishus
11. Svalir og svalalokanir

- Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel a8 viskomandi hasi hvad
vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggd&ar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til nagranna verulega.

-Ho6nnun og utfeersla svala og svalalokana skal vera samreemd fyrir allt hisid
nema adsteedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hli8
4 husinu ad raeda.

-Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfyllt.

Sja leidbeiningar
» Svalir og utlitsbreytingar
» bakbreytingar

12. Pakgerd og fragangur paks

-Pbakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad teeknibtnadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hdmarkshaedir & pakfleti, sbr. skilmalalid um
teeknibinad.

-Ppakgerd skv. yfirfaerdum byggingarheimildum kemur fram i skilmala um
yfirfaerdar byggingarheimildir.

-bar sem heimild er til vidbygginga, ofanabygginga og/eda nybygginga koma
upplysingar um pakgerd fram i skilmala um vidbétarbyggingarheimildir.

- Kvistir eru heimilir par sem pakhalli leyfir enda falli peir vel ad vidkomandi
hasi hvad vardar byggingarstil, staerd, form og efni.

-Samanlégd breidd kvista skal ekki vera meiri en 1/2 af midlinu paks.

-1 leidbeiningum hverfisskipulags um pakbreytingar er fjallad nanar um
hvernig pessi skilyrdi eru uppfylit.

Sja leidbeiningar
» bakbreytingar

13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar utlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd huss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar

» Svalir og utlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kijallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
bsampykkt rymi i kjéllurum hasa sem til hafa ordid s.s. vegna nattarulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni
athlid kjallara en po6 ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara.
Saekja parf um byggingarleyfi. Verdi fallist & byggingarleyfisumsékn mun
hamarksbyggingarmagn 168ar aukast til samraemis vid steerd kjallara, sbr. 3.
mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Sja leidbeiningar

~ Fjoélgun ibada

15. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar asteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og a8ur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfraedings
i mannvirkjagerd um astand hudssins og vardveislugildi pess. Lédarhafi skal
einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad hus sem byggja a i stadinn.
beer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvoldum. Leyfi
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fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju husi og er had
sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.

16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibinadi eins og sodlarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan & husi. Teeknibtinadur 4 bord vid sdélarsellur
parf ad falla vel ad yfirbor&i vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru stadsettar &
paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla a8 honum.

-Héamarkshzed taekniblinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs

er 1,5 metrar upp fyrir haestu bran pakflatar.

- [ fjsleignarhtisum parf sampykki hisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar taekjabunadi 4 paki og veggjum.

Sja leidbeiningar

» bakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera dbyrgd @ ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Heegt er ad saekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin
i notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjollurum, enda hafi
umfang huss ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Verdi fallist
4 byggingarleyfisumsékn mun hamarksbyggingarmagn |6dar aukast til
samraemis, sbr. 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
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18. L68damork

-Lédarmork eru synd é hverfisskipulagsuppdraetti. Nanari afmoérkun
I6dar er utfeerd med hnitasettum |édaruppdraetti landupplysingadeildar
Reykjavikurborgar. L6darhofum er 6heimilt ad fara at fyrir Il68armérk med
hvers kyns framkvaemdir og/eda nytingu & borgarlandi i eigin pagu.

FRAGANGUR A LODAMORKUM
-Loédarhafar skulu hafa samréad um fragang & sameiginlegum l68amodrkum
adliggjandi 168a. Askilegra er ad afmarka |68 med grédri en gir8ingum.
Séu girdingar notadar skulu pzer ad jafnadi ekki vera hzerri en 1,2 metrar
og leitast skal vid ad brjéta peer upp og grédursetja medfram peim. Grédur
4 sameiginlegum l68amorkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré
i a.m.k. 4 metra fjarleegd fréa l68damoérkum, nema nagrannar dkvedi annad i

sameiningu.

- Ef byggdur er skjolveggur inni & 168 skal hann ekki vera heerri en 1,8 metrar,
midad vid haed fra jor8u. Hann skal stadsetja pannig ad & timabilinu fra
vorjafndaegrum til haustjafndaegra sé aldrei skuggavarp fra honum inn &

nagrannal6d.

-A 168armérkum sem snla ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjénlinur med giringum eda grodri. Hdmarkshaed
girdinga & slikum st6dum er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja med
pad i huga. Vid sérstakar adstaedur getur purft ad draga girdingar og grédur
inn & 168 til ad tryggja sjonlinur. L6darhafi ber d4byrgd a ad gré8ur vaxi ekki
fyrir sjonlinur vegfarenda.

-Par sem 16dir liggja ad jadri opinna eda nattldrulegra sveeda skal afmarka
168 med grédri, grjéthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad hinu
opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar & slikum

l68amarkum.
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19. Utfzersla 168a

-Almennt gildir um Gtfeerslu |68a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda
ekki nytingu 4 neestu 168um. Hér er b6 ekki att vid litils hattar skuggavarp
eda Utsynisskerdingu. Vanda skal til alls frdgangs & 168um, s.s. med
grédursetningu og hellulogn. Vandadur fragangur skal vera a bilastaeedum
og leitast vid ad brjéta upp asynd peirra med grédri.

-Heedir 4 168amoérkum koma fram & heedarbladi, annars vegar G-tdlur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad GtbGa nidurgrafna verdond vid hus par sem adsteedur leyfa.
Nidurgrafin verénd ma ekki fara naer I68amérkum en 3 metra og parf a8 vera
innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni uthlid kjallara en pé ekki
dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara, sbr. skilmala um kjallara.

-Vid uppbyggingu skal |68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag 168ar fylgja
adaluppdreetti. Parskalsynaskipulagog ttfeerslulédar, p.m.t. haedarsetningu,
fragang bilasteeda, grédursetningu, plontuval og ofanvatnslausnir dsamt
68rum almennum fragangi 4 168inni.

GRODUR A LODUM

-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu & 168 skal sja til pess ad hlutfall gré8durs
innan |6&ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndraepi 4 168, sbr. skilmala um blagreenar
ofanvatnslausnir.

-Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval & [68amorkum.

- Seekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerrien 8
metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsoéknarferli og medferd umsdékna
i leidbeiningu um utfaerslu 16da.

Sja leidbeiningar
» Utfeersla 168a

~» Almenningsrymi

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi a svaedinu, s.s. torg, gotur og énnur opin sveedi, skal utfaera
pannig ad pau séu i senn skjolszel, sélrik og adladandi og & peim skal gert
rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun almenningsryma skal
fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja adgengi
allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammeelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjolbreytileika.

-Leggja parf rika dherslu 4 ad adlaga opin svaedi og tengja pau vid Ellidaardal.

GRODUR A OPNUM SVADUM
-Vid uppbyggingu eda breytingar 8 opnum sveedum skal sjé til pess ad hlutfall
grodurs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndreepi, sbr. skilméala um blagreenar

ofanvatnslausnir.

-Grédurval skal sty8ja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval.

-Seaekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri en 8
metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsoknarferli og medferd umsdkna
i leidbeiningu um almenningsrymi.

DVALAR- OG LEIKSVADI
-Innan skilmalaeiningarinnar eru svaedi sem teljast dvalar- og/eda leiksveedi

samkvaemt leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.

-Fragangur skal fylgja leiksveedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum

hverfisskipulags.
Sja leidbeiningar

~» Almenningsrymi
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21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbliskap sem eetladur
er ibuum i hverfinu, s.s. reektun @ matjurtum og heensnahald. Ef nyta
4 borgarland fyrir borgarbuskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvids sem dkvardar steerd og nanari legu svaedis.

- Ef stunda & haensnahald parf ad saekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbinadarsveeda
nr. 815/2014 dsamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

-Heimild til matveelaraektunar a borgarlandi er timabundinn afnotaréttur sem
nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

- Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.
Sja leidbeiningar

/ Borgarbuskapur

22, Ljoésvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilasteedum, géngu/
hjdlaleidum og ad inngdngum husa. Lysing vid verandir og & 168 skal vera
dempud.

-Ljésabanadur og hénnun lysingar skal vera med peim heetti ad ekki sé
haetta & ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hun valdi glyju eda éparfa
ljésmengun.

-Vid hénnun og framkveemd lysingar innan 168a, 4 byggingum, opnum
sveedum eda a borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar

/7 Ljosvist
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23. Hljédvist

-Skilmaélaeiningin liggur neerri umferdarpungri gétu eda gétum. Gera ma
rdd fyrir ymsum moétveegisadgerdum, s.s. hljédmonum, hljédveggjum
eda byggingarteeknilegum adgerdum. Syna parf fram & hvernig kréfur um
hljé8stig utandyra eru uppfylltar, t.d. med fyrirkomulagi bygginga og/eda
annarra mannvirkja. [ hénnun skal einnig synt fram 4 ad kroéfur um hljédstig
vid byggingar séu uppfylltar.

-Hljoédvist innandyra skal leyst med byggingarteeknilegum adgerdum.
Syna skal fram & gildi motveegisadgerda vegna hljodvistar med gerd
hljédvistarskyrslu fyrir hverja framkvaemd vid uppbyggingu & svaedinu.
Gera skal grein fyrir voldum lausnum fyrir GUtveggi, glugga, svalalokanir,
adgerdir 4 168 o.s.frv. og hvernig vidkomandi adgerdir meeta krofum um
hljé&stig vid byggingar og & Gtisveedum, sbr. akveedi i byggingarreglugerd
og leidbeiningar Mannvirkjastofnunar um hljédvist.

-Helstu hljédvistarvandamal innan skilmalaeiningarinnar eru tengd naleegd
vid Vesturlandsveg.

24, Loftgaedi

- Utfeera skal grodurbelti 4 168um og borgarlandi nalsegt umferdarpungum
g6tum til ad draga ur loftmengun.

-Grédurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni.

-Gert er rad fyrir gréodurbeltum medfram Vesturlandsvegi, Hof8abakka og
Streng med pad ad markmidi ad beeta loftgeedi & svaedinu.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & atgefnum meelibl6dum, i pinglystum heimildum og

|I68arleigusamningum.

-Daemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitna
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* Adgengi um 168 (%{) ORKA OG AUDLINDIR

* Hénnun og frdgangur byggingar og |68a P

.,

* Timabundnar radstafanir 4 168 eda starfsemi

26. Medhondlun Grgangs

ALMENN AKVZDI
-1 gildi er Sampykkt um medhéndlun Grgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjonar vid akvardanir um argangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir stémpum undir drgang, s.s. medfram
gongustigum og/eda d opnum svaedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
s6fnun peirra pykir hagkvaem.

SERBYLI, RAD- OG PARHUS

-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan l68ar fyrir Urgang,
sbr. skilmala um adrar byggingar & 168. Fylgja skal honnunarvidmidum
um urgangslausnir vid ibadarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar hefur gefid ut.

-Lodarhafi ber abyrgd & ad rymi fyrir ilat henti deetludu drgangsmagni sem
til fellur i hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. Urgangsfiokkum
sem safnad er vid heimili mun koma til med ad fjélga og aeskilegt er ad gera
rad fyrir pvi. [lat undir trgang skulu vera 4 jar8hzed 4 einum stad og standa
sem naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra
[68armorkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa & 168 sem tekur vid lifreenum Grgangi og
skilar naeringarrikri grédurmold til baka i 16dina. Safnkassi skal ekki standa
naerri ibudarhusi 8 168inni eda ibudarhusi 8 ndgrannal$d.

27. Rafhledslustaedi

-Par sem bilasteedi eru skilgreind innan 168a er |68arh6fum heimilt ad nyta
pbau sem rafhledslustaedi. Upplysingar um fjolda bilasteeda 4 168 eru birtar i
skilmala um bilastaedi og innkeyrslur.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.
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28. Dreifistédvar, lagnir og veitur

194

-Kvadir um lagnaleidir og innték koma fram & Gtgefnum meelibl6dum.

f;;"j\
kgijfl VISTKERFI OG MINJAR

29. Blagraenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfeerslu opinna svaeda innan og utan 168a og par sem
adstaedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu 4 ad auka gegndraept
yfirbord med blagraenum ofanvatnslausnum og utfaerslum, sbr. leidbeiningar
par ad latandi.

-Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir & borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Pbar sem aukid er vid byggingarmagn innan I68ar skal innleida bladgraenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndreept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
I68arinnar heekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid honnun og Gtfeerslur & almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar

~» Blagraenar ofanvatnsslausnir

30. Verndardkvaedi

- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst has.
- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbeer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarségusafn Reykjavikur, 2017.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

31. Fornleifar

-Engar fornleifar eru skrédar innan skilmalaeiningarinnar.
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- Sja Byggdakénnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbaer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:

Borgarsdgusafn Reykjavikur, 2017.

-Sja |6g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

-Engin nattarusérkenni eru skrad innan skilmélaeiningarinnar.

@TJ“) SAMGONGUR

33. Almenningssamgdngur

- A ekki vid.

34. Samgoéngustefna

-Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5 i bok I.

35. Gotur, stigar og gangstéttir

- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir & hverfisskipulagsuppdraetti.

-Nyir gongustigar og hjolastigar eru syndir med leidbeinandi legu a
hverfisskipulagsuppdreetti.

-Vid hoénnun nyrra samgdngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og
I168a sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastzedi og innkeyrslur

FJOLDI BILASTADA A LOD

[ toflunni ad aftan er ad finna upplysingar um fjdlda bilasteeda innan 168a sem
yfirfeerast Ur eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilasteedi inni er att vid staedi i
sameiginlegum bilageymslum. Par sem skrad eru bilastaedi Gti er um ad reeda steedi
utandyra 8 168, p.m.t. steedi fyrir framan bilskara. Steedi inni i bilskirum eru ekki talin
i toflunni.

Heimilisfang Heimilisfang

Birtingakvisl 24 (0] 5 5 Birtingakvisl 62 0]
Birtingakvisl 34 Birtingakvisl 44 0] 4 4
Birtingakvisl 11 Birtingakvisl 562 0] 5 5
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Heimilisfang

Bleikjukvisl 2

Bleikjukvisl 4

Bleikjukvisl 6

Bleikjukvisl 8

Bleikjukvisl 1

Bleikjukvisl 3

Brondukvisl 12
Brondukvisl 14
Brondukvisl 16
Brondukvisl 2
Brondukvisl 4
Brondukvisl 6
Brondukvisl 8
Brondukvisl 10
Bleikjukvisl 12
Bleikjukvisl 14
Bleikjukvisl 16
Bleikjukvisl 18
Bleikjukvisl 20
Bleikjukvisl 22
Bleikjukvisl 24

Bleikjukvisl 26

- Bilastaedi fyrir hreyfihamlada, sja dkvaedi gildandi byggingarreglugerdar.
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Heimilisfang

Bleikjukvisl 5
Bleikjukvisl 7
Bleikjukvisl 9
Bleikjukvisl 11
Bleikjukvisl 13
Bleikjukvisl 15
Bleikjukvisl 17
Brondukvisl 1
Brondukvisl 3
Brondukvisl 5
Brondukvisl 7
Bréndukvisl 9
Brondukvisl 11
Bréndukvisl 13
Brondukvisl 15
Brondukvisl 17
Brondukvisl 19
Brondukvis| 21
Bréndukvisl 18
Brondukvisl 20

Bréondukvisl 22

O O O O O O O O O o o 0o o 0o o o o o o o o

-Innkeyrslur & 168ir eru 6breyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

- Oheimilt er a8 fjolga bilastaedum innan 168ar vegna starfsemi i ibGdum.

- Oheimilt er a8 fjclga bilastaedum innan 168ar vegna aukaibudar i par-, rad-
og sérbylishisum.

YFIRFZRT UR ELDRA DEILISKIPULAGI

Bleikjukvisl 10
-Engin bilastzedi eru innan |68ar en gert er rad fyrir ad starfsmenn leggi bilum
sinum i 12 bilastzedi i Bleikjukvisl.

Sja leidbeiningar

~ Fjélgun ibuda

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastaedi

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum 4 168.
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r,\xi,h/l NATTURUVA
39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

- Nattaruva vegna flé8a er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

-Nota skal tré og grodur til ad binda jaréveg, tempra vind og auka skjol.

Deiliskipulog felld ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi
Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun é gildandi deiliskipulagsasetlunum og
mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsédeetlanir. Pegar hverfisskipulagid tekur gildi
med sampykkt borgarrads/borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu
upphaflegar deiliskipulagsaaetlanir &samt breytingum & peim, falla ur gildi.

Skra yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir 4samt breytingum er ad finna i heimildarskra
aftast i bok II.
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7.1.9

Nethylur 1-3A og Stangarhylur 1-7

Um skilmdlaeiningu

Skilmalaeining 7.1.9, Hyljir, er samkveaemt skilgreiningu Adalskipulags Reykjavikur
2010-2030 midsvaedi en par er heimilt ad gera rad fyrir idnadi, verslun og pjénustu.
Fyrst og fremst er reiknad med rymisfrekum verslunum og skrifstofum en ad 6llu
jofnu ekki ibudarhlisnaedi eda hételum. Af peim sékum er ad hamarki gert rad fyrir
49 ibadum 3 efri heedum & sveedinu.

Skilmalaeiningin stendur austast i Artdnsholti og afmarkast af Vesturlandsvegi a8
nordan, Hofdabakka ad austan og Streng og Straum ad sunnan og vestan. Adkoma
ad skilmalaeiningunni er fré Straumi. Byggdin skiptist i tvo hluta sem eru tengdir
gotunum Nethyl og Stangarhyl. ABkoma gangandi inn & svaedid er eftir gongustig
med&fram umraeddum gétum. Staerstur hluti sveedisins milli Nethyls og Stangarhyls
er malbikud bilasteedi en i Gtjadri skilmalaeiningarinnar eru graenar reemur medfram
adliggjandi umferdaraedum. Byggdin einkennist af tveggja heeda byggingum sem
ymist standa sjalfsteett @ 166 eda eru samtengdar. Nokkrar byggingar, einkum
naest Vesturlandsvegi, eru med kjéllurum. Nokkurs havada og loftmengunar geetir {
byggdinni naest Vesturlandsvegi og vid Hofdabakka. Skilmalaeiningin byggdist upp
4 attunda og niunda aratug sidustu aldar. Allnokkrar breytingar hafa verid gerdar &
deiliskipulagi svaedisins sem hafa adallega vardad aukna nytingu 4 einstékum |68um.

Helstu aherslur

* Byggingarskilmalar og skilmalar um bilasteedi ar eldra deiliskipulagi sem fellt er ar

gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmala hverfisskipulags.

* Byggingarreitir 4 I68um eru staekkadir pannig ad innan peirra rimist 6ll mannvirki.

* Heimilad er ad haekka hus i 3—-4 heedir eftir adstaedum og byggja vid naverandi

byggingar, sja hverfisskipulagsuppdratt.

* Heimild er gefin til ad byggja vid og ofan a byggingar til méts vid Hoéfdabakka og
Vesturlandsveg.

* Gera parf rad fyrir lifandi gétuhlidum & jar6haedum i samraemi vid skilgreiningu
svaedisins sem midsvaedi i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030.

* Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjdlaskyli og smahysi 4 168.
* Heimilt er ad vera med ibudir og gististarfsemi & efri haedum.

* Heimild fyrir ibGdum og vidbétarbyggingarmagni er had skilyrdum um
umhverfisirbaetur 4 168, s.s. gerd almennings- og gardryma og dvalarsveeda i stad
malbikadra bilasteeda.

* Fjoldi bilasteeda er endurskilgreindur i samreemi vid akveedi adalskipulags.

* Sett eru sérstok dkveedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, gré8ur og
medhondlun drgangs innan |63ar.

* [ leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna nanari Gtlistun & skipulags- og
byggingarskilmalum fyrir sveedid.

Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagsasetlunum sem

falla ar gildi med gildistéku hverfisskipulagsins, halda sér i skipulagsskilmalum
hverfisskipulags.
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Staekkud mynd af hverfisskipulagsuppdreetti fyrir skilmalaeiningu 7.1.9. Sé munur & uppdrattum fyrir
einstakar skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdraetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan &
baksidu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i bokinni.
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Skilmalaeining 7.1.9

Loftmynd sem synir hvar skilmalaeiningin er
i hverfinu.
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— i .
'Lf'“.-:i‘/.' SAMFELAG 3. Verslun og pjénusta

- [skilmalaeiningunni skal vera verslun, pjénusta og fjlbreytt atvinnustarfsemi
1. Starfsemi 4 jardhaedum/goétuhlidum bygginga. A jardhaedum er Sheimilt ad byrgja

fyrir glugga og skulu peer vera adgengilegar almenningi fra gétuhlid eda
-Landnotkun er midsveedi skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. almenningsymi.

Rymisfrek verslun, skrifstofur og dnnur létt atvinnustarfsemi. Gististarfsemi
i flokkum [1-V er heimilud 4 efri haedum. ibadir eru heimilar 4 efri haedum. Sja leidbeiningar

Veitingastadir i lokkum I-I1l eru heimiladir. 7 Hverfiskjarnar

- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. Idgum og reglugerdum er o
) 4. Fj6lgun ibuda
leyfisskyld.

- Lifandi starfsemi skal vera a jar6haedum. - A svaedinu er heimilt ad vera med bléndu af litlum og medalstérum ibudum

o e e 4 efri haedum.
Sja leidbeiningar )
- -A sveedinu skal vera hzfileg blanda af ibidum og atvinnustarfsemi auk
7 Hverfiskjarnar

» Starfsemi i ibudabyggd falleg.ra gbéturyma og opinna sveeda sem stydja vid fjolbreytt mannlif a
svaedinu.

2. Hasagerdir - Steerd ibida skal vera fijdlbreytileg. A3 hamarki 30% nyrra ibida mega vera
50 m? eda minni. Skal yfirlit yfir ibudasteerdir koma fram i byggingarlysingu

-Staksteed og sambyggd hus, 3—4 haedir, fyrir blandada notkun verslunar 4 adalteikningum.
og pjonustu & 1. heed/jar6hzed. Heimild er fyrir takmorkudum fjélda ibida

-Vid breytingar parf ad fylgja dkveedum gildandi byggingarreglugerdar og

4 efri haedum og atvinnustarfsemi sem samraemist landnotkunarheimildum leidbeiningum hverfisskipulags um fjdlgun ibuda.

adalskipulags. . . . . . .
-Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu nyrra ibida vid fraveitukerfi.
-Hamarksfjoldi ibauda er 49. N . . .
) -Hamarksfjoldi ibida i skilmalaeiningunni eru 49.
- 1budir i kjollurum eru ekki heimilar. i L L
-1budir i kjollurum eru ekki heimiladar
Sja leidbeiningar o e
. Sja leidbeiningar
~» Fjélgun ibada .
/ Fjélgun ibuda

/ Hverfiskjarnar
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5. Lydheilsa (;'.ﬁ'f} MANNVIRKI

-Til ad studla ad beettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt

svaedid fyrir gangandi vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega gott 6. Yfirfeerdar byggingarheimildir
ad almenningsrymum, sbr. skilmalali® um almenningsrymi. Vid hénnun og

Utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna ALMENN AKVZDI

0og ungmenna. -Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ar gildi vid gildistoku
-Lysing og hénnun mannvirkja, gr68urs og annarrainnvidaialmenningsrymum hverfisskipulags yfirfeerast i hverfisskipulag. [ toflunni a8 aftan eru
skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til notkunar birtar yfirfaerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilméala sem yfirfeerast
sem flestra pj6dfélagshépa. og upplysingar um brattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskrd og

landupplysingum Reykjavikur (LUKR). [ t6flunni er visad i Gtskyringar sem
lysa yfirfeerdri byggingarheimild og pvi hvernig mismunur & brattéflatarmali
og yfirfeerdum byggingarheimildum er fundinn Gt. Utskyringarnar eru birtar
fyrir aftan téfluna.

- Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um bruattéflatarmal, eins og pad
birtist i 1i® B i toflu, geta veri® rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er 4 ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar onyttar
byggingarheimildir ber dbyrgd a pvi ad brattéflatarmal fasteignar sé rétt
skradd, i samreemi vid sampykkta adaluppdreetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar sétt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar ényttar
heimildir fylgi umsoékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni eins
og hun er, peim breytingum sem 6skad er eftir og uppfeerdri skraningart6fiu,
sbr. akvaedi i gr. 2.4.11 byggingarreglugerd 12/2012.

-Par sem til stadar eru Oonyttar byggingarheimildir sem vyfirfeerast i
hverfisskipulag skal nyting peirra vera svona:

-a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna a uppdraetti/
korti fyrir aftan. Uppdratturinn synir skilmalaeininguna, 168armérk og eldri
byggingarrreit.

-b) Nyting skal vera i samreemi vid eldri skilmala, pb.m.t. pakform, pakhalla
og 6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i Utskyringum fyrir aftan.

-c¢) Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjdlbylishas skulu breytingar
hannadar heildstaett.
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- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn huisa er meira en segir i skilmalum
i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfeerast, gilda
sampykktir adaluppdraettir.

-Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag padan sem yfirfeerdar
byggingarheimildir flytjast.

Sja leidbeiningar

/ Hverfiskjarnar
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YFIRFARSLA BYGGINGAHEIMILDA

Y Yfirfaert byggingarmagn (m2) ur eldra deiliskipulagi

U Utskyring - utlistun & yfirfeerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir

aftan toflu

H Heimild - deiliskipulag sem fellt er ur gildi padan sem byggingarmagn

yfirfeerist

B Brattéflatarmal (m?) naverandi byggingar

o] Onytt byggingarmagn (m2) sem yfirfzerist tr eldra deiliskipulagi

Heimilisfang Y
Nethylur 1 1163 m?
Nethylur 2 3963 m?
Nethylur 3 - 3A 1627 m?
Nethylur 2A 14 m?
Stangarhylur 1-1A 1627 m?
Stangarhylur 2 786 m?
Stangarhylur 3 - 3A 803 m?
Stangarhylur 4 770 m?
Stangarhylur 5 615 m?
Stangarhylur 6 855 m?
Stangarhylur 7 935 m?
E Nethylur og Stangarhylur

H4,41
H4
Ha
H4
H21,4
H32,4
H22,4
H29,4
H4
Ha

H30,4

Atvinnustarfsemi, verslun og pjénusta.

Nethylur 1
Nethylur 2
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508 m?
3932 m?
1002 m?
16 m?
1400 m?
678 m?
1431 m?
1097 m?
697 m?
660 m?

1765 m?

655 m?
31 m?
625 m?
o m?
227 m?
108 m?
-628 m?
-327 m?
-82 m?
195 m?

-830 m?

1163 m?

3.962 m?

Nethylur 2a
Nethylur 3,3a
Stangarhylur 1,1a
Stangarhylur 2
Stangarhylur 3,3a
Stangarhylur 4
Stangarhylur 5
Stangarhylur 6

Stangarhylur 7

14 m?
1.626 m?
888 m?
786 m?
803 m?
770 m?
615 m?
854 m?

934 m?

HZDIR HUSA OG HZADAFJOLDI

-Tveggja haeda.

-Héamarkshaed fra golfkéta ad maeni 7,6 metrar, nema austurhluti Nethyls 3

par sem mesta leyfilega heed er 9 metrar.

-Langveggir hiusa med hamarksheed 5,4 metrar, nema austurhluti Nethyls 3

par sem mesta leyfilega haed er 7 metrar.

PAKGERD

- pakhalli & meginbyggingum & bilinu 14-20 gradur.

- Pak milli bygginga verdur lagreist, flatt eda einhalla.

ANNAD

-Skilmalaeining samanstendur

af tveggja haeda byggingum fyrir

atvinnustarfssemi, verslun og pjénustu.

- A svae8inu er gert rad fyrir 10 atvinnul68um af mismunandi stzerd og légun

og einni 168 fyrir dreifistdd (Stangarhylur 2A).

- [ deiliskipulagi er byggingarmagn skilgreint fyrir 168ir i heild en ekki stakar

eignir.

-Ho6nnun & hverri 168 utan dreifisté8var skal skipta nidur i einingar.

-Langveggir skulu vera samsida Vesturlandsvegi.
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HEIMILDALISTI FYRIR SKILMALAEININGU 71.9 7. Vidbotarbyggingarheimildir
; - [ téflunni ad aftan eru birtar vidbétarbyggingarheimildir fyrir vidbyggingar
H21 Artunsholt, Stangarhylur 1A 20. apr 1993 i . . ygg g L 4 Lo y‘gg g
og ofanabyggingar vid pegar byggd hus i skilmalaeiningunni. Einnig koma
H22 Artansholt, Stangarhylur 3 og 3A 24. mai 1994 fram vidbétarbyggingarheimildir vegna nybygginga bar sem 4 vid. Nanar er
H2o  Artansholt, Stangarhylur 4 13. 4911996 fialla um nybyggingar i sérstdkum skilmalalia.
H30 Artansholt, Stangarhylur 7 11. feb 1997 -Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram baetast vid onyttar
3 byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilmalid ad framan um yfirfeerdar
H32 Artansholt, Urridakvisl 26 15.jun 1999 . C e
byggingarheimildir.
Ha Artinsholt, Heildarskipulag 3. des 1982 -Vid hénnun og Gtfeeslu ofana- og vidbyggingar skal huga ad skuggavarpi &
Ha1 Artansholt, Nethylur 1 9. név 2005 helstu iverusvaedi a 168 og nagrenni, svo sem uatirymi i mikilli notkun, svalir

og/eda palla.

-Vidbygging skal falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum ndverandi
byggingar. Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, 4ferdar og
endingar. Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi hisagerd.

-Vidbyggingar/ofandbyggingar eiga ad vera innan byggingarreits, sbr.
skilmalalid um byggingarreiti og gjold, og skal fylgja leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar & fraveituldognum er ad
raeda. Meginreglan er s ad feersla 4 Idgnum er a kostnad I68arhafa.

- [t6flunniadaftanerubirtarupplysingarumhamarksvidboétarbyggingarheimild,
nytt hamarks nytingarhlutfalla og hamarksbyggingarmagn 4 168.

- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt ad saekja um
byggingarleyfi fyrir &sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang hussins
fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad nytingarhlutfall
[68arinnar til samraemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta hverfisskipulagi
ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

NETHYLUR 1-3 OG STANGARHYLUR 1-7
-Heimilt er ad endurnyja, byggja vidbyggingar, ofanabyggingar og
nybyggingar innan skilmélaeiningarinnar.

-Nyjar uppbyggingarheimildir hafa pad ad markmi&i ad nyta landid betur og
styrkja byggd, byggdarmynstur og gétumynd.
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~ |Eldri byggingarreitir

Uppdrattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir i
eldra skipulagi.

Nyting yfirfaerdra onyttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn
akvaedi um yfirfaerdar
byggingarheimildir fyrir framan.

Artansholt
7.1.9

Skyringar
Byggingarreitur skv.
eldra deiliskipulagi

Afmorkun
skilmalaeiningar

Nuaverandi hus

Lodamork

SRR R
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-Heimilt er ad vera med ibudarhisneedi 4 efri haedum og verslun og pjénustu

4 jar8haedum og efri heedum sem fellur vel ad ibudabyggd i hverfiskjarna Stangarhylur 2

med hverfisverslun og bjénustu. Byggingarmagn fyrir einstakar 163ir kemur -A 168inni er atvinnuhlsnaedi, sja yfirfeerdar byggingarheimildir. Heimilt

fram i t6flu um vidboétarbyggingarheimildir og skilmalum fyrir nedan. er ad halda i his og endurnyja en einnig er heimilt ad heekka hus, sbr.

L. . . hverfisskipulagsuppdratt og skilmala um vidbdétarbyggingarheimildir. Sja
-Heimilt er ad auka nytingarhlutfall A-ryma innan hverrar [68ar i 0,6 par sem L. o Lo, .
R . . einnig skilmala um hzedir hisa og haedafjélda fyrir nedan.
gert er rad fyrir heimild fyrir priggja heeda byggingu og i 0,8 par sem gert er

:iafyrir he;mild;yrirfjélgaurra hae‘aa bﬁgg']in‘gl;:. Tilf-;/iibc’{ta;viéli byggingarmagn Stangarhylur 3

_rymlT’ 36r1.5bj iegs ur ;eglri erheim ‘ie 3 yrlrh -ry.n|1u;n sem mega -A 168inni er atvinnuhtsnzedi, sja yfirfeerdar byggingarheimildir. Heimilt
t % 5t -ry A 59. . L .

veraafita arviohotarbyagingarmagni A-ryma a hiverrt 1o er ad halda i his og endurnyja en einnig er heimilt ad haekka hus, sbr.

hverfisskipulagsuppdratt og skilmala um vidbdétarbyggingarheimildir. Sja
Nethylur 1

o innig skilmal haedir ha heedafjolda fyrir nedan.
-A 168inni er atvinnuhlsnaedi, sja yfirfeerdar byggingarheimildir. Heimilt einnig skilmala um haedir hisa og haedafjlda fyrir nedan

er ad halda i his og endurnyja en einnig er heimilt ad haekka has og
. . C raxs .. i . Stangarhylur 4
byggja nybyggingar & 168inni, sbr. hverfisskipulagsuppdratt og skilmala A 168inni g 5i sis viirfeordar byqai heimildir. Heimilt
um vidboétarbyggingarheimildir. Sja einnig skilmala um haedir hidsa og ooinni” er atvinnuhdsnaedl, sja yfirfeerdar byggingarheimildir. Heimi

haedafjslda fyrir nedan. er ad halda i his og endurnyja en einnig er heimilt ad haekka hus, sbr.

hverfisskipulagsuppdratt og skilmala um vidbdétarbyggingarheimildir. Sja
Nethylur 2 einnig skilmala um haedir husa og haedafjélda fyrir nedan.

- A 168inni er atvinnuhlsnaedi, sja yfirfeerdar byggingarheimildir. Heimilt er

ad halda i hus og endurnyja en einnig er heimilt ad haekka has & 168inni, sbr. Stangarhylur 5

hverfisskipulagsuppdratt og skilmala um vidbétarbyggingarheimildir. Sja -A 168inni er atvinnuhlsnaedi, sja yfirfeerdar byggingarheimildir. Heimilt

einnig skilméala um hzedir hisa og heedafjélda fyrir nedan. er ad halda i has og endurnyja en einnig er heimilt ad haekka has, sbr.

hverfisskipulagsuppdratt og skilmala um vidbdétarbyggingarheimildir. Sja
Nethylur 3 einnig skilmala um haedir husa og haedafjélda fyrir nedan.

-A 168inni er atvinnuhlsnaedi, sja yfirfeerdar byggingarheimildir. Heimilt

er ad halda i his og endurnyja en einnig er heimilt ad haekka has og Stangarhylur 6

byggja nybyggingar & 163inni, sbr. hverfisskipulagsuppdratt og skilmala -A 168inni er atvinnuhlsnaedi, sja yfirfeerdar byggingarheimildir. Heimilt

um vidboétarbyggingarheimildir. Sja einnig skilmédla um heedir hidsa og er ad halda i his og endurnyja en einnig er heimilt ad heekka hus, sbr.

heedafjlda fyrir nedan. hverfisskipulagsuppdratt og skilmala um vidboétarbyggingarheimildir. Sja

einnig skilmala um haedir husa og haedafjélda fyrir nedan.
Stangarhylur 1
-A 168inni er atvinnuhlsnaedi, sja yfirfeerdar byggingarheimildir. Heimilt
er ad halda i his og endurnyja en einnig er heimilt ad haekka hus, sbr.
hverfisskipulagsuppdratt og skilmala um vidbétarbyggingarheimildir.
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Stangarhylur 7

-A 168inni er atvinnuhUsnaedi, sja yfirfeerdar byggingarheimildir. Heimilt
er ad halda i his og endurnyja en einnig er heimilt ad haekka hus, sbr.
hverfisskipulagsuppdratt og skilmala um vidbétarbyggingarheimildir. Sja
einnig skilmala um haedir hisa og haedafjolda fyrir nedan.

Verslun og pjonusta
-Verslun og pjénusta skal vera 4 jar8haed (1. haed) i hashlutum. Hin ma einnig
vera & efri haedum.

- Oheimilt er ad byrgja fyrir glugga peirra ryma og leitast skal vid ad gera
jar8heedina adgengilega almenningi Ut fra gétuhlid eda almenningsrymi.

ibadir a efri haedum
-Heimilt er ad byggja ibudir og frekari pjonustu & efri haedum a 168unum, sja
skilmala um fjoélgun ibuda.

Haedir husa og haedafjoldi

-Heimilt ad haekka hus upp i 3—4 heedir, sja hverfisskipulagsuppdratt og
skyringaruppdraetti fyrir skilmalaeiningu 7.1.9.

-Almennt er gert rad fyrir premur haedum naest niverandi ibidabyggd en allt
ad fjérum haedum fjeer nlverandi ibudabyggs.

- [ priggja haeda byggingum skulu langveggir hisa vera ad hamarki 8,4 metrar
og hamarkshaed fra gélfkéta ad maeni 10,6 metrar. [ fjdgurra haeda byggingum
skulu langveggir husa vera ad hamarki 11,4 metrar og hamarkshaed fra
golfkota ad maeeni 12,8 metrar. Maenisstefna skal vera samsida langvegg og
4 bilinu 14-20 gradur.

Svalir og skyggni

- Til vidbétar vid byggingarmagn A-ryma ofanjardar er heimild fyrir B-rymum
(svalir, skyggni o.s.frv.) sem mega vera allt ad 15% af heildarbyggingarmagni
vidboétarbyggingarmagns A-ryma ofanjardar & hverri 168, sja téflu um
vidbdtarbyggingarheimildir.

bak og pakfragangur
-Maenisstefna skal vera samsida langvegg og & bilinu 14—-20 gradur.

Innkeyrsla, bilastzedi og bilakjallarar
- Sja skilmala um bilasteedi og innkeyslur og sameiginlegar bilageymslur.

Uppbrot og efnisval

-Uppbrot skulu vera i litatbnum og/eda efnisvali hashlida. Tryggja skal
fiolbreytileika i lit eda efnisvali innan 168ar. Ekki er heimilt ad tveer eda fleiri
byggingar innan l6dar hafi sama yfirbordsefni og séu i sama lit. Taka skal
mid af reglum um algilda hénnun og adgengi fyrir alla vardandi hénnun og
fragang 4 inngéngum i hisnaedi.

Annad

-Heimild fyrir aukinni nytingu & 168 er had skilyrdum um umbreytingu og
umhverfisbaetur 4 168 og hisnaedi til ad tryggja fullnaegjandi geedi byggdar,
sbr. skilmalalid um atfaerslu 168a. Fylgja skal videigandi leidbeiningum pegar
heimildir eru nyttar.

- Allar ibG8ir skulu jafnframt hafa adgang ad gardrymi i gegnum stigahus.

- /Eskilegt er ad prounaradilar og honnudir hafi samrad vid skipulagsyfirvold
vardandi hugmyndafreedi og meginaherslur deiliskipulags vid upphaf
hénnunarferlisins til ad fara yfir moéguleika og kvadir sem gilda fyrir
vidkomandi uppbyggingarreit.

Sja leidbeiningar

» Hverfiskjarnar
~» Almenningsrymi
~/ Blagraenar ofanvatnsslausnir

~» Utfaersla 168a
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VIDBOTARBYGGINGAHEIMILDIR

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN

SL Steerd 16dar i m?

BE Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m? A Stangarhylur 4 1925 770 0.4 769 116 0.85 1655
Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi A Stangarhylur 5 1538 615 0.39 582 88 0.83 1285
Hamarks vidbétarbyggingarmagn — A rymi i m? A Stangarhylur 6 2137 855 0.40 855 129 0.86 1839

A Stangarhylur 7 2337 935 0.40 935 141 0.86 2011

Héamarks vidbdtarbyggingarmagn — B rymi i m?

Nytt hamarks nytingarhlutfall & 168
8. Nybyggingar
Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m? yPyaging
T Takmarkadur byggingareitur NETHYLUR 1

N Adalbyggingareitur -A  hverfisskipulagsuppdreetti er merktur  byggingarreitur  fyrir

nybyggingu & allt ad 3 haedum & 168inni. Nybygging parf ad ramast innan
vidboétarbyggingarheimilda sem gefnar eru upp fyrir 16dina i skilmalalid um

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN viébc’)tarbyggingarheimildir.
-Meenisstefna skal vera samsida langvegg og & bilinu 14—-20 gradur.
A Nethylur 1 250 38 g9vesg og 9
A Nethylur 1 - nybygging 448 68 NETH,YLUR 3
-A hverfisskipulagsuppdraetti er merktur  byggingarreitur  fyrir
Nethylur 1 2327 1es 0.49 698 105 0.84 1966 nybyggingu a allt ad 4 haedum & 168inni. Nybygging parf ad rimast innan
A Nethylur 2 0.65 914 138 0.82 5015 vidbotarbyggingarheimilda sem gefnar eru upp fyrir [68ina i skilmalalid um
A Nethylur 3-3A 833 125 vidbotarbyggingarheimildir.
i . -Meenisstefna skal vera samsida langvegg og & bilinu 14-20 gradur.
A Nethylur 3 - nybygging 500 75
Nethylur 3 -3A 1627 0.43 1333 200 0.85 3160 9. Adrar byggingar aléd
A Stangarhylur 1 220 33
SORPSKYLI
A Stangarhylur 1A 223 34 L . . . L
-Heimilt er ad byggja sorpskyli 4 168 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds
Stangarhylur 1 1A 1627 0.73 443 67 0.96 2137 byggingarreits. Fylgja skal leidbeiningum og skilmalum hverfisskipulags um
A Stangarhylur 2 1965 786 0.4 393 59 0.63 1238 medhdndlun drgangs.
A -Einungis er heimilt ad byggja eitt sorpskyli 4 hverri 168 og reiknast pad ekki
Stangarhylur 3 803 040 780 117 0.84 1700 o .
.3A inn { nytingarhlutfall 163ar.
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Net- og Stangarhylur

Nuverandi astand.

214



HVERFISSKIPULAG REYKJAVIKUR
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Net- og Stangarhylur

Raudar vidbeetur syna deemi um mdgulegar préun byggdar.
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HJOLASKYLI
-Heimilt er ad byggja hjdlaskyli 4 168 sem purfa p6 ad vera innan skilgreinds
byggingarreits.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt hjolaskyli 4 hverri |68 og reiknast pad ekki
inn i nytingarhlutfall 16&ar.

SMAHYSI
-Heimilt er ad byggja staksteed smahysi & 168 sem purfa pé ad vera innan
skilgreinds byggingarreits. Smahysi 4 168 mega vera gar&skurar, gardskalar
o.p.h. Stakstzed smahysi mega ad hamarki vera 15 m? hvert og mesta
haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi l68ar og upp & efstu brin paks, skv.
byggingarreglugerd 2012, gr. 2.3.5.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi 4 168 vid sérbylishus. bar sem par-
og radhus standa 4 sameiginlegum I68um er heimilt ad byggja eitt smahysi a
sérafnotareit hverrar ibudar. A 168um fj6lbylishisa er ad hamarki heimilt ad
byggja prji smahysi 4 sameiginlegri 168. Ekki er heimilt ad byggja smahysi &
sérafnotareitum einstakra ibida i fjolbylishusum.

-Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68a.

10. Byggingarreitir og gjold

BYGGINGARREITIR
- A hverfisskipulagsuppdreetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar 4 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhus og radhus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar a 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru ramir og ekki er gert rad fyrir ad peir
séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir minni vidbyggingar og
staksteedar byggingar. Utfeersla 4 stadsetningu smaerri vidbygginga & sér
stad 4 honnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags
begar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjélbylishisa
asamt lyftu og/eda stigahus, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir med
blarri brotinni linu. Fullnyta mé& pessa byggingarreiti. Utfeersla & steerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad & honnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

BUNDIN BYGGINGARLINA
-Bundin byggingarlina kemur fram & hverfisskipulagsuppdreetti sem heil
raud lina. Bundin byggingarlina er notud par sem halda skal i hdsalinur og
gbétumyndir, t.d. vegna hverfisverndar eda annarra skipulagssjonarmida.
Skilyrterad minnst 50% peirrar hdshlidar sem snyr ad bundinni byggingarlinu
skuli liggja ad linunni. Leitast skal vid ad brjéta upp hushli® sem snyr ad
bundinni byggingarlinu, t.d. med inndreetti, uppbroti og/eda efnisvali.

GJOLD FYRIR BYGGINGARHEIMILDIR

-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbdtarfermetra sem sampykkt er
ad byggja @ grundvelli pessa hverfaskipulags skv. 16gum nr. 153/2007
um gatnagerdargjéld og sampykktar um gatnagerdargjéld i Reykjavik
725/2007. ba skal greida innvidagjold pegar aukinn byggingarréttur er
umfram 1000 m2 skv. samkomulagi sem gert er milli byggingarréttarhafa
og Reykjavikurborgar i samraemi vid samningsmarkmi® Reykjavikurborgar.
Ganga skal fra sliku samkomulagi 48ur en byggingarleyfi er gefid ut.

- Sja upplysingar um gatnagerdargjold.
Sja leidbeiningar

7 Hverfiskjarnar

11. Svalir og svalalokanir

- Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel a8 vidkomandi husi hvad
vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til nagranna verulega.
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-Hénnun og Utfeersla svala og svalalokana skal vera samreemd fyrir allt hisid
nema adsteedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sé6mu hlid
4 hasinu ad raeda.

-Lagmarksheaed undir svalir vi® gangstétt er 2,4 metrar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfylit.

-Syna skal og saekja um fyrir allt hisid/hverja hdseiningu ef um kedju eda
sambyggd hus er ad reeda.
Sja leidbeiningar
~ Svalir og Gtlitsbreytingar

~ bakbreytingar

12. bakgerd og fragangur paks

- Pakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad teeknibtnadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshaedir 4 pakfleti, sbr. skilmalalid um
teeknibinad.

- Ppakgerd skv. yfirfeerdum byggingarheimildum kemur fram i skilmala um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

-bar sem heimild er til vidbygginga, ofanabygginga og/eda nybygginga koma
upplysingar um pakgerd fram i skilmala um vidbétarbyggingarheimildir.

- Kvistir eru heimilir par sem pakhalli leyfir enda falli peir vel ad vidkomandi
hasi hvad vardar byggingarstil, steerd, form og efni.

-Samanlogd breidd kvista skal ekki vera meiri en 1/2 af midlinu paks.
[ leidbeiningum hverfisskipulags um pakbreytingar er fjallad nanar um
hvernig pessi skilyrdi eru uppfylit.
Sja leidbeiningar
~» bakbreytingar

220

13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar utlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd huss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar
» Svalir og utlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adstaedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjoéllurum hasa sem til hafa ordid s.s. vegna nattarulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni
athlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara.
Seekja parf um byggingarleyfi. Verdi fallist 4 byggingarleyfisumsékn mun
hamarksbyggingarmagn I6dar aukast til samreemis vid steerd kjallara, sbr. 3.
mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Sja leidbeiningar

~ Fjolgun ibada

15. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar asteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og a8ur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfreedings
i mannvirkjagerd um astand huissins og vardveislugildi pess. Lédarhafi skal
einnig lysa med teikningum fyrireetlunum um pad hus sem byggja a i stadinn.
beer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvoldum. Leyfi
fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hdsi og er had
sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.
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16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibinadi eins og sdlarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan & husi. Teeknibtnadur & bord vid sélarsellur
parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru stadsettar &
paki skulu paer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

-Héamarkshaed teeknibinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.

- [ fjsleignarhtsum parf sampykki htsfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar teekjabinadi a paki og veggjum.

Sja leidbeiningar
» bakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

-Fasteignaeigendur bera abyrgd & ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Heegt er ad saekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin
i notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjollurum, enda hafi
umfang huss ekki breyst fra si®asta sampykkta byggingarleyfi. Verdi fallist
4 byggingarleyfisumsékn mun hamarksbyggingarmagn 168ar aukast til
samraemis, sbr. 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

#3) ampIBYGGDAR

18. L6damork

-Lédarmork eru synd & hverfisskipulagsuppdraetti. Nanari afmoérkun
I68ar er utfaerd med hnitasettum [68aruppdreetti landupplysingadeildar
Reykjavikurborgar. L68arhéfum er 6heimilt ad fara Gt fyrir |68armérk med

hvers kyns framkvaemdir og/eda nytingu a borgarlandi i eigin pagu.

FRAGANGUR A LOPAMORKUM
-Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang @ sameiginlegum |68amdrkum
adliggjandi 168a. Askilegra er ad afmarka 1686 med grddri en girdingum.
Séu girdingar notadar skulu pzer ad jafnadi ekki vera hzerri en 1,2 metrar
og leitast skal vid ad brjota peer upp og gré8ursetja medfram peim. Grédur
4 sameiginlegum l6damaérkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré
i a.m.k. 4 metra fjarlaegd fra I68amérkum, nema nagrannar dkvedi annad |

sameiningu.

- Ef byggdur er skjolveggur inni & 168 skal hann ekki vera heerri en 1,8 metrar,
midad vid heed frd jordu. Hann skal stadsetja pannig ad & timabilinu fra
vorjafndaegrum til haustjafndaegra sé aldrei skuggavarp fra honum inn &

nagrannald.

-A 168armérkum sem sndGa ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjénlinur med girdingum eda grédri. Hdmarkshaed
girdinga & slikum st68um er 1,2 metrar. Grodur og girdingar skal velja med
bad i huga. Vid sérstakar adsteedur getur purft ad draga girdingar og grédur
inn 4 168 til ad tryggja sjonlinur. Lodarhafi ber dbyrgd a ad grédur vaxi ekki
fyrir sjénlinur vegfarenda.

-bar sem 16dir liggja ad jadri opinna eda nattlurulegra sveeda skal afmarka
168 med grodri, grjéthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad hinu
opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar & slikum

|68amorkum.

Sja leidbeiningar
» Utfeersla 163a
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19. Utfeersla 168a

-Almennt gildir um Gtfeerslu 168a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda
ekki nytingu & naestu [68um. Hér er pd ekki att vid litils hattar skuggavarp
eda Utsynisskerdingu. Vanda skal til alls fragangs & |68um, s.s. med
grédursetningu og hellulogn. Vandadur fragangur skal vera & bilasteedum
og leitast vi® ad brjota upp asynd peirra med gréodri.

-Haedir & 168amorkum koma fram & heedarbladi, annars vegar G-t6lur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad Gtbda nidurgrafna verdnd vid hus par sem adsteedur leyfa.
Nidurgrafin verénd ma ekki fara naer [68amérkum en 3 metra og parf ad vera
innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni Gthlid kjallara en pé ekki
dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara, sbr. skilmala um kjallara.

-Vid uppbyggingu skal [68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag 168ar fylgja
adaluppdreetti. barskal synaskipulagog utfaerslulédar, p.m.t.heedarsetningu,
fragang bilastaeda, grédursetningu, plontuval og ofanvatnslausnir dsamt
68rum almennum fragangi & 168inni.

VERSLUNAR- OG bJONUSTUHUSN Z£DI

- Heimild fyrir aukinni nytingu 4 |l68um verslunar- og pjonustuhdsnzedis er, eins
og fram kemur i skilmalali® um vidbétarbyggingarheimildir eda nybyggingar,
had skilyrdum um umbreytingu og umhverfisbaetur a 168 og husnaedi til ad
tryggja fullneegjandi geedi byggdar.

-Til ad virkja heimildir um aukid byggingarmagn er gerd krafa um ad hlutfall
grédurpekju a bilastaeedum sé ad minnsta kosti 5% af heildarflatarmali peirra
og ad hlutfall grédurpekju sé a.m.k. 20% af heildarflatarmali |68ar.

-Vid hénnun og Gtfeerslu 168a skal fylgja leidbeiningum um algilda hénnun og
tryggja adgengi fyrir alla.

-Vid honnun vidbyggingar, nybygginga og breytinga & 168 skal innleida
blagreenar ofanvatnslausnir, sja nanar skilméala og lei8beiningar um
blagreenar ofanvatnslausnir.
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GRODUR A LODUM
-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu a 168 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
innan l68ar minnki sem minnst. Lei8ir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndraepi 4 168, sbr. skilmala um blagreenar

ofanvatnslausnir.

-Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um

grédurval & [168amorkum.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8
metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsdéknarferli og me&ferd umsdkna
i leidbeiningu um Gtfeerslu 168a.

Sja leidbeiningar
» Utfeersla 163a

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi & svaedinu, s.s. torg, gétur og énnur opin svaedi, skal utfaera
pannig ad pau séu i senn skjdlsael, solrik og adladandi og a peim skal gert
rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun almenningsryma skal
fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja adgengi
allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammeelast um fradgang 8 mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilegan fj6lbreytileika.

GRODUR A OPNUM SVADUM
-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum svaedum skal sja til pess ad hlutfall
grodurs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndreepi, sbr. skilmala um blagreenar
ofanvatnslausnir.

-Groédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um

liffraedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi |I68arhafar koma sér saman um
grodurval.
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-Seaekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8
metrar eda eldri en 60 &ra. Sja nanar um umsoknarferli og medferd umsékna
i leidbeiningu um almenningsrymi.

LISTAVERK

-Heimilt er ad koma fyrir Gtilistaverki innan skilmalaeiningarinnar. [ samraemi
vid markmid Reykjavikurborgar verdur akvedinni fjarhaed varid i listskdpun i
almenningsrymum 3 skipulagssveedinu.

- Adur en listaverki er komid fyrir parf ad liggja fyrir umsdgn skipulagsfulltria
og verkefnisstjora a skrifstofu umhverfisgaeda.

-Val og utfeerslu a listaverkum og list i almenningsrymum skal vinna i samradi
vid Listasafn Reykjavikur.

Sja leidbeiningar

~ Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbliskap sem eetladur
er ibaum i hverfinu, s.s. reektun 4 matjurtum og heensnahald. Ef nyta
4 borgarland fyrir borgarblskap skal szekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvi&s sem akvardar steerd og nanari legu svaedis.

- Ef stunda & haensnahald parf ad saekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbunadarsveeda
nr. 815/2014 dsamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

-Heimild til matvaelaraektunar 4@ borgarlandi er timabundinn afnotaréttur sem
nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

- Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.
Sja leidbeiningar

~ Borgarbuskapur

22. Ljosvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad ad8komu, p.e. bilastee8um, géngu/
hjolaleidum og ad inngdngum hdsa. Lysing vid verandir og 4 168 skal vera
dempud.

-Ljésabinadur og hdonnun lysingar skal vera med peim heetti ad ekki sé
haetta 4 ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hun valdi glyju eda éparfa
ljésmengun.

-Vid hénnun og framkveemd lysingar innan l6da, & byggingum, opnum
sveedum eda a borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar

/7 Ljosvist
23. HIj6dvist

-Skilmaélaeiningin liggur neerri umferdarpungri gétu eda gétum. Gera ma
réd fyrir ymsum motvaegisadgerdum, s.s. hljédmonum, hljédveggjum
eda byggingarteeknilegum adgerdum. Syna parf fram a hvernig kréfur um
hlj6dstig utandyra eru uppfylltar, t.d. med fyrirkomulagi bygginga og/eda
annarra mannvirkja. [ hénnun skal einnig synt fram & ad krofur um hljé8stig

vid byggingar séu uppfylltar.

-Hljodvist innandyra skal leyst med byggingarteeknilegum adgerdum.
Syna skal fram & gildi métveegisadgerda vegna hljodvistar med gerd
hljodvistarskyrslu fyrir hverja framkveemd vid uppbyggingu & svaedinu.
Gera skal grein fyrir voldum lausnum fyrir GUtveggi, glugga, svalalokanir,
adgerdir a8 168 o.s.frv. og hvernig vidkomandi adgerdir meeta kréfum um
hljodstig vid byggingar og a utisvaedum, sbr. akvaedi i byggingarreglugerd
og leidbeiningar Mannvirkjastofnunar um hljédvist.

-Helstu hljé8vistarvandamal innan skilmalaeiningarinnar eru tengd néleegd
vid Vesturlandsveg og Hofdabakka.
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24, Loftgaedi

-Utfaera skal grédurbelti a 168um og borgarlandi néaleegt umferdarpungum
go6tum til ad draga ur loftmengun.

-Grédurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni.

-Gert er rad fyrir grédurbeltum medfram Vesturlandsvegi, Hof8abakka og
Streng med pad ad markmidi ad baeta loftgeedi 4 sveedinu.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & atgefnum meeliblodum, i pinglystum heimildum og

I68arleigusamningum.
-Deemi um kvadir eru:
* Lagnaleidir veitna
* Adgengi um 168
* Hénnun og fragangur byggingar og |68a
* Timabundnar radstafanir 4 168 eda starfsemi

-Nyting uppbyggingarheimilda er had baettum og 6ruggum adkomuleidum i
skilmalaeiningunnifyrirgangandivegfarendur, sbr. hverfisskipulagsuppdratt.
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26. Medhondlun Grgangs

ALMENN AKVZDI
- [ gildi er Sampykkt um medhéndlun Grgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjénar vid akvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt a8 koma fyrir stémpum undir drgang, s.s. medfram
gbngustigum og/eda @ opnum svaedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
s6fnun peirra pykir hagkvaem.

SAMFELAGSPJONUSTU- OG ATVINNUHUSN£DI
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu fyrir Grgang innan |68ar, sbr.
skilmala um adrar byggingar 4 168. Einnig er heimilt ad koma fyrir gdmum
a yfirbordi eda djupgamum. Tilgangur heimildarinnar er ad gera flokkun
endurvinnsluefna adgengilegri fyrir stér fjoleignarhis med morgum
geymslum undir Urgang og baeta adgengi starfsfolks vid sorphirdu og
hirdubila.

-Lédarhafi ber abyrgd a ad rymi fyrir ilat henti deetludu trgangsmagni sem til
fellur i hisnzedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. flat undir drgang
skulu stadsett a jardhaed, 4 einum stad og standa sem naest adkomu ad 168
begar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra 168armérkum. Ef innan
skilmalaeiningarinnar eru eldri his med innbyggda rennu og geymslu undir
urgang skal haetta notkun & rennum og geymslum pegar pessi heimild er
nytt. Heimilt er ad breyta aflégdum geymslum i almenna geymslu.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa & 168 sem tekur vid lifreenum Grgangi og
skilar neeringarrikri grédurmold til baka i [6&ina.

-Heimilt er ad afmarka sveedi og byggja skyli eda gerdi a 169 til ad ibuar geti
skipst @ nytjahlutum. Umhirda og umsjén er 4 dbyrgd l6darhafa.
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27. Rafhledslustzedi (g::j] VISTKERFI OG MINJAR

-bar sem bilasteedi eru skilgreind innan 168a er 168arh6fum heimilt ad nyta
pau sem rafhledslustaedi. Upplysingar um fjolda bilastaeda 4 169 eru birtar i 29. Blagraenar ofanvatnslausnir

skilmala um bilastaedi og innkeyrslur.

-Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslustaeda. ~Vid frégang og Utfarslu opinna svaeda innan og utan 168a og par sem
adsteedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu 4 ad auka gegndreept
yfirbord med blagraenum ofanvatnslausnum og utfaerslum, sbr. lei8beiningar

28. Dreifistédvar, lagnir og veitur bar a8 latandi.

-Kvadir um lagnaleidir og innték koma fram & Gtgefnum meelibl6dum. -Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir & borgarland og/eda opid

~Heimild er fyrir allt a8 20 m? dreifisté3 4 168inni Stangarhylur 2A sem er 35 sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold

m? ad flatarmali. i borginni.

-Pbar sem auki® er vid byggingarmagn innan 168ar skal innleida blagreenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndreept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
I68arinnar haekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid honnun og Utfzerslur 4 almenningsrymum, opnum

sveedum, gétum og stigum.
Sja leidbeiningar
» Blagraenar ofanvatnsslausnir

30. Verndardkvaedi

- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst has.
- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

-Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbeer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarsdgusafn Reykjavikur, 2017.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

31. Fornleifar

-Engar fornleifar eru skréddar innan skilmalaeiningarinnar.
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- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbaer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:

Borgarségusafn Reykjavikur, 2017.

-Sja [6g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni
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-Engin nattarusérkenni eru skrad innan skilmalaeiningarinnar.

@ﬁ/u SAMGONGUR

33. Almenningssamgdngur

-Vid akstursleidir almenningssamgangna er heimilt ad stadsetja bidstodvar
og reisa vid peer bidskyli.

-Vid hénnun bidstédva skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

34. Samgoéngustefna

-Gerd er grein fyrir samgoéngustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5 bodk I.

-Meelstertil pess ad fyrirteeki og stofnanir 4 sveedinu méti sérsamgéngustefnu
og setji sér markmid um ad efla vistvaena samgdéngumata fyrir starfsfélk og
starfsemi & svaedinu.

35. Gotur, stigar og gangstéttir

- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir 8 hverfisskipulagsuppdreetti.

-Nyir gongustigar og hjdlastigar eru syndir med leidbeinandi legu &
hverfisskipulagsuppdraetti.

-Vid hoénnun nyrra samgdngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og
168a sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

Sja leidbeiningar
/ Borgargotur

~» Almenningsrymi
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36. Bilastzedi og innkeyrslur - Ekki er heimilt ad fjolga bilasteedum innan 168a nema synt sé fram 4 ad pad
sé naudsynlegt til ad uppfylla framangreind dkveedi um bilasteedafjolda.
FJOLDI BILASTADA A LOP

[ toflunni ad aftan er ad finna upplysingar um fjdlda bilasteeda innan 168a sem Sj4 leidbeiningar

yfirfeerast Ur eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilastaedi inni er att vid staedi i 7 Hverfiskjarnar
sameiginlegum bilageymslum. bar sem skrad eru bilasteedi Gti er um ad reeda staedi ~ Fjolgun ibada
utandyra 8 168, pb.m.t. steedi fyrir framan bilskara. Steedi inni i bilskirum eru ekki talin

i toflunni.

37. Sameiginleg bilageymsla
Heimilisfang - Ekki heimilad.

Stangarhylur1 .. .
38. Hjolastaedi

Stangarhylur 3

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & 168.
Stangarhylur 5

-Fjoldi og fyrirkomulag hjélastaeda vid verslunar- og pjonustuhisnaedi skal
Stangarhylur 7 , .. . . . .
vera skv. bila- og hjdlastaedastefnu gildandi adalskipulags Reykjavikur.
Stangarhylur 2
Stangarhylur 4
Stangarhylur 6
Nethylur 1

Nethylur 3

O O O O O o o o o o

Nethylur 2

- Bilastaedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

-Innkeyrslur a 188ir eru Sbreyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

-Vid atvinnu- og pjénustuhisnaedi skal fjoldi og fyrirkomulag bilasteeda vera
skv. stefnu um bilasteedi i gildandi adalskipulagi Reykjavikur.

-Vid ibudarhusnaedi skal fjoldi og fyrikomulag bilasteeda vera skv. stefnu um
bilasteedi i gildandi adalskipulagi Reykjavikur.
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f&?h . - -
'L{xi',r}l NATTURUVA

39. Fl68 og adrar nattaruhamfarir

- Nattaruva vegna fld8a er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar
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- Nota skal tré og grodur til ad binda jardveg, tempra vind og auka skjol.

Deiliskipulog felld ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi
Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun & gildandi deiliskipulagsdsetlunum og
mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagséaeetlanir. Pegar hverfisskipulagid tekur gildi
med sampykkt borgarrads/borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu
upphaflegar deiliskipulagsaaetlanir &samt breytingum a peim, falla ur gildi.

Skra yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir 4samt breytingum er ad finna i heimildarskra
aftast i bok Il.
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7.1 .1 o

Straumur — bjénusta og opin sveedi

Um skilmdlaeiningu

Skilmalaeiningin liggur nyrst i Artansholti og afmarkar hverfid fra Vesturlandsvegi. |
skilmalaeiningunni eru bensinstdd vid Vesturlandsveg og Straum og gétutengingin
Breidhofdi sem liggur i undirgdngum fra Straumi undir Vesturlandsveg. Einnig er i
skilmalaeiningunni opid sveedi medfram Straumi par sem mikilveegir géngustigar
tengjast vid skiptistod Straeté. A bensinstédinni eru verslun, skyndibitastadir og
bvottaplan auk annarrar pjénustu. A opna sveedinu eru grenndargamar og bilasteedi
fyrir stéra flutningabila. Nokkrar breytingar hafa verid gerdar a deiliskipulagi fyrir
bensinstdd.

Helstu aherslur

* Byggingarskilmalar og skilmalar um bilasteedi ar eldra deiliskipulagi sem fellt er ar
gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmala hverfisskipulags.

* Stérbilastaedi vid Straum eru afl6gd.

* Svaedi milli Vesturlandsvegar og Straums er notad til ad baeta hljédvarnir i formi
hljodmana, hljé8veggja, grédurs eda bygginga.

* Beeta skal adstddu fyrir Straetd og ad8komuleidir ad skiptist6d.

* Heimilt er ad reisa létt, yfirbyggt, aflokad skyli eda annad mannvirki par sem
streetisvagnar stoppa, sem er tengt rafmagni og hita og pjonar farpegum.

* Fjoldi bilastaeda 4 168 er skilgreindur i skilmalum.

* Sett eru sérstok akveedi um vistvaenar aherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, gré8ur og
flokkun drgangs innan l6dar.

* [ leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna nanari Gtlistun 4 skipulags- og
byggingarskilmalum fyrir sveedid.

Onyttar byggingarheimildir sem fram koma i peim deiliskipulagsazsetlunum sem
falla ur gildi med gildistoku hverfisskipulagsins halda sér i skipulagsskilmalum
hverfisskipulags.
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Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 7.1.10
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Skilmalaeining-7.1.10

Staekkud mynd af hverfisskipulagsuppdreetti fyrir skilmalaeiningu 7.1.10. Sé munur & uppdrattum fyrir
einstakar skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdraetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan &
baksidu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i bokinni.
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Skilmalaeining 7.1.10

Loftmynd sem synir hvar skilmalaeiningin er
i hverfinu.
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2. Husagersir

3. Verslun og pjénusta
4. Fjolgun ibuda

5. Lydheilsa

MANNVIRKI

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir
8. Nybyggingar

9. Adrar byggingar & 168

10. Byggingarreitir og gjold

11. Svalir og svalalokanir

12. bakgerd og fragangur paks
13. Utlitsbreytingar og vidhald
14. Kjallari

15. Nidurrif

16. Teeknibuinadur

17. Osampykktar framkvaemdir
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() SAMFELAG 5. Lydheilsa
-\_-/
-Til ad studla ad beettri ly8heilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt
1. Starfsemi sveedid fyrir gangandi vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega gott
ad almenningsrymum, sbr. skilmélali® um almenningsrymi. Vid hénnun og
-Landnotkun er verslun, pjonusta og ibudasveedi skv. Adalskipulagi Gtfeerslu almenningsryma bparf ad huga ad pérfum allra, sérstaklega barna
Reykjavikur 2010-2030. og ungmenna.
~Bensinstdd, verslun og pjonusta a 168 nr. 9 vid Straum. -Lysing og hénnun mannvirkja, gré8urs og annarra innvidai almenningsrymum
-Opid svaedi med grenndarstdd og svaedi fyrir hljédmanir og grédur. skal auka oryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til notkunar
- Skiptistod fyrir Streetd. sem flestra pjé8félagshépa.

-Innan skilméalaeiningarinnar er heimilt ad stadsetja starfsemi med timabundid
leyfi, s.s. matarvagna og so6luhis, ad undangenginni leyfisveitingu
afnotadeildar og umségn skipulagsfulltraa.

Sja leidbeiningar
~» Starfsemi i ibudabyggd
2. Hasagerdir

-Bensinstdd, verslun og pjonustubygging med skyggni yfir eldsneytisdaelu.

-Gefin er heimild fyrir 1éttu mannvirki vid Vesturlandsveg fyrir farpega
streetisvagna.

3. Verslun og pjénusta

-Heimilt er ad vera med bensinst6d, verslun og pjénustu 4 168 nr. 9.

-Heimildir til timabundinnar starfsemi koma fram i skilmalali® um starfsemi.

4. Fjolgun ibuda

-Engar ibudir eru i skilmalaeiningunni.
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_{‘-_-:_5\‘ _’ . . . ” . . e . 7

(%)  MANNVIRKI I be.lm t||feIIum.k‘>ar‘ sem k?ygglngarmagn hu‘sa er mt'alr‘a e.n seglr i skllmal‘um

Ly i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfaerast, gilda
sampykktir adaluppdraettir.

6. Yfirferdar byggingarheimildir -Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag padan sem yfirfeerdar

; b ingarheimildir flytjast.
ALMENN AKVZEDI Yygg9ing yi)

-Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ar gildi vid gildistoku
hverfisskipulags yfirfeerast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru
birtar yfirfeerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilmala sem yfirfeerast
og upplysingar um brattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskrd og
landupplysingum Reykjavikur (LUKR). [ t6flunni er visad i Gtskyringar sem
lysa yfirfeerdri byggingarheimild og pvi hvernig mismunur a brattéflatarmali
og yfirfeerdum byggingarheimildum er fundinn at. Utskyringarnar eru birtar
fyrir aftan téfluna.

- Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um bruattéflatarmal, eins og pad
birtist i 1i& B i toflu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er 4 ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar onyttar
byggingarheimildir ber dabyrgd a pvi ad brattéflatarmal fasteignar sé rétt
skrad, i samreemi vid sampykkta adaluppdraeetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar sétt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar ényttar
heimildir fylgi umsdékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni eins
og hun er, peim breytingum sem éskad er eftir og uppfeerdri skraningartofiu,
sbr. akvaedi i gr. 2.4.11 byggingarreglugerd 12/2012.

-Par sem til stadar eru Oonyttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i
hverfisskipulag skal nyting peirra vera svona:

-a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna & uppdraetti/
korti fyrir aftan. Uppdratturinn synir skilmalaeininguna, 168armork og eldri
byggingarrreit.

-b) Nyting skal vera i samrzemi vi® eldri skilmala, p.m.t. pakform, pakhalla
og 6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i utskyringum fyrir aftan.

-c¢) Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjélbylishus skulu breytingar
hannadar heildstaett.
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YFIRFARSLA BYGGINGAHEIMILDA
PAKGERD

- Leyfilegir kétar, hdmarksveggja- og pakhaedir pjonustubyggingar.
Y Yfirfzert byggingarmagn (m2) ur eldra deiliskipulagi . . .
) i ) -R1: Adalbygging, goélfkéti: 41,37 og pakkdti er : 47
u ;thtsa:ytrilj:i — Gtlistun & yfirfeerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir -R2: Skyggni yfir eldsneytisdeelu, kéti & plani er breytilegur en pakkéti er: 47
L o o . -R3: Geymsluhus, goélfkéti: 40,5 og pakkéti: 43,5
H Heimild - deiliskipulag sem fellt er ur gildi padan sem byggingarmagn
yfirfeerist -R4: bvottast6d, golfkoti: 40,5 og pakkéti: 44,5
B Bratt6flatarmal (m2) naverandi byggingar - R5: Teeknirymi og pjonustuskyli, pakkoéti: 43,5. Veggir i pjonustuskyli eru um
. 1,5 metrar & haed.
(0] Onytt byggingarmagn (m?) sem yfirfzerist ar eldra deiliskipulagi . o o o
-R8: Auglysingaskilti (verdskilti), hAmarkshaed 2,1. Hamarks kétahzed skiltis

42,5.
Heimilisfang Y U H B © -R9: Auglysingaskilti (ljésaskilt), hamarksheed 8,4. Hamarks kétaheed
skiltis 48,50.
Straumur 9 746 m? C H43 746 m? 0 m?
C Straumur 9 ANNAD

-R2: Byggingarreitur er 660m?2 fyrir skyggni yfir eldsneytisdeelur og

. pjonustusveedi, hamarkssteerd skyggnis er 634m?2.
Bensinst6d, verslun og pjénusta

-R4: Byggingarreitur fyrir pvottastod asamt pjénustu bifreida.

Adalbygging (R1) 757 m?
-R6: Byggingareitur fyrir nidurgrafna eldneytisgeyma og Gtloftunarror.
Kjallari (R1) 128 m?
-R7: Byggingarreitur fyrir pvottaplan, 150m?2.
Sk i yfir eld tisdeel j6 8i. (R2) B- rymi 634m?
yggni yfir eldsneytisdeelur og pjénusvaedi. (R2) B- rymi m - L68in telst fullbyggd.
Geymsluskur, gasgeymsla og sorpskyli, (R3) 44m?
Pvottast6d (R4) 212,7 m?
Teeknirymi (R5) 18 m?2
Pjonustuskyli (R5) 42m?
Héamarks byggingarmagn |6dar samtals 1.835,7m?

HADIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Verslunar- og pjénustubygging a einni haed.

-Kjallari er heimiladur undir bensinstd.
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Eldri byggingarreitir

Uppdrattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir i
eldra skipulagi.

Nyting yfirfaerdra onyttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn
akvaedi um yfirfaerdar
byggingarheimildir fyrir framan.

Artinsholt
7.1.10

Skyringar
Byggingarreitur skv.
eldra deiliskipulagi

Afmdérkun
skilmalaeiningar

Nuaverandi hus

Lodamork

S
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HEIMILDALISTI FYRIR SKILMALAEININGU 71.10 7. Vidbotarbyggingarheimildir

o -1 t6flunni ad aftan eru birtar vidboétarbyggingarheimildir fyrir vidbyggingar
H43 Artunsholt, Straumur 9 9. mai 2007 . . A . Lo
og ofanabyggingar vid pegar byggd hus i skilmalaeiningunni. Einnig koma
fram vidbodtarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem & vid. Nanar er

fjallad um nybyggingar i sérstékum skilmalalid.

-Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram baetast vid onyttar
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilmalid ad framan um yfirfeerdar
byggingarheimildir.

-Vi8d hénnun og Utfeeslu ofana- og vidbyggingar skal huga ad skuggavarpi a
helstu iverusvaedi a 168 og nagrenni, svo sem uatirymi i mikilli notkun, svalir
og/eda palla.

-Vidbygging skal falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum ndverandi
byggingar. Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, 4ferdar og
endingar. Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi hisagerd.

-Vidbyggingar/ofandbyggingar eiga ad vera innan byggingarreits, sbr.
skilmalalid um byggingarreiti og gjold, og skal fylgja leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar & fraveituldognum er ad
raeda. Meginreglan er s ad feersla 4 Idgnum er a kostnad I68arhafa.

- [t6flunniadaftanerubirtarupplysingarumhamarksvidboétarbyggingarheimild,
nytt hamarks nytingarhlutfalla og hamarksbyggingarmagn 4 168.

- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt ad saekja um
byggingarleyfi fyrir &sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang hussins
fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad nytingarhlutfall
[68arinnar til samraemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta hverfisskipulagi
ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
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VIDBOTARBYGGINGAHEIMILDIR

SL Steerd 168ar i m?

BE Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m?
Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi
Héamarks vidbdtarbyggingarmagn — A rymi i m?
Héamarks vidbotarbyggingarmagn — B rymi i m?
Nytt hdmarks nytingarhlutfall 4 168
Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m2

T Takmarkadur byggingareitur

A Adalbyggingareitur

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN

T Bidstod straetd NaN 100 15 NaN 115

8. Nybyggingar
-Heimilt er ad byggja allt ad 100 m? mannvirki fyrir streetéfarpega, sem
tengist rafmagni og hita og veitir skjol.
Haedir husa og haedafjoldi

-Einnar haedar mannvirki. Hdmarkshaed 2,7 metrar.

Annad
-Mannvirkid skal vera ur Iéttum efnum og meira en helmingur Utveggja skal
vera gegnseer.
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9. Adrar byggingar a 168

SORPSKYLI
-Heimilt er ad byggja sorpskyli 4 168 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds
byggingarreits. Fylgja skal lei&beiningum og skilmalum hverfisskipulags um
medhondlun Urgangs.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt sorpskyli & hverri 68 og reiknast pad ekki
inn i nytingarhlutfall 168ar.

HJOLASKYLI
-Heimilt er ad byggja hjdlaskyli 4 168 sem purfa p6 ad vera innan skilgreinds
byggingarreits.
-Einungis er heimilt ad byggja eitt hjélaskyli 4 hverri 168 og reiknast pad ekki
inn i nytingarhlutfall 16&ar.

SMAHYSI

-Heimilt er ad byggja staksteed smahysi a4 168 sem purfa pd ad vera innan
skilgreinds byggingarreits. Smahysi 4 |68 mega vera gar8skurar, gardskalar
o.p.h. Stakstzed smahysi mega ad hamarki vera 15 m? hvert og mesta
haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi [68ar og upp a efstu bran paks, skv.
byggingarreglugerd 2012, gr. 2.3.5.

-Einungis er heimilt a8 byggja eitt smahysi 4 168 vid sérbylishis. bar sem par-
og radhus standa 4 sameiginlegum |68um er heimilt ad byggja eitt smahysi &
sérafnotareit hverrar ibudar. A 68um fjélbylishisa er ad hamarki heimilt ad
byggja prju smahysi 4 sameiginlegri 168. Ekki er heimilt ad byggja smahysi a
sérafnotareitum einstakra ibuda i fjlbylishisum.

-Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68a.

10. Byggingarreitir og gjold

BYGGINGARREITIR
- A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar 4 168 skulu vera innan byggingarreita.
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Takmarkadur byggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhus og radhus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar a 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru ramir og ekki er gert rad fyrir ad peir
séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir minni vidbyggingar og
staksteedar byggingar. Utfeersla 4 stadsetningu smaerri vidbygginga & sér
stad 4 honnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags
begar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjélbylishisa
asamt lyftu og/eda stigahus, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir med
blarri brotinni linu. Fullnyta mé& pessa byggingarreiti. Utfeersla & steerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad & honnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

BUNDIN BYGGINGARLINA
-Bundin byggingarlina kemur fram & hverfisskipulagsuppdraetti sem heil
raud lina. Bundin byggingarlina er notud par sem halda skal i hdsalinur og
g6tumyndir, t.d. vegna hverfisverndar eda annarra skipulagssjénarmida.
Skilyrter ad minnst 50% peirrar hdshlidar sem snyr ad bundinni byggingarlinu
skuli liggja ad linunni. Leitast skal vid ad brjéta upp hushlid sem snyr ad
bundinni byggingarlinu, t.d. med inndreetti, uppbroti og/eda efnisvali.

GJOLD FYRIR BYGGINGARHEIMILDIR

-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbdtarfermetra sem sampykkt er
ad byggja & grundvelli pessa hverfaskipulags skv. 16gum nr. 153/2007
um gatnagerdargjold og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. Pa skal greida innvidagjold pegar aukinn byggingarréttur er
umfram 1000 m2 skv. samkomulagi sem gert er milli byggingarréttarhafa
og Reykjavikurborgar i samraemi vid samningsmarkmi® Reykjavikurborgar.
Ganga skal fra sliku samkomulagi 48ur en byggingarleyfi er gefid ut.

- Sja upplysingar um gatnagerdargjold.

11. Svalir og svalalokanir

- Ekki heimilad.

12. bakgerd og fragangur paks

- bakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibtinadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshaedir a pakfleti, sbr. skilmalalid um
teekniblnad.

- Kuvistir eru ekki heimiladir.
-bakgerd skv. yfirfeerdum byggingarheimildum kemur fram i skilméla um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

- Par sem heimild er til vidbygginga, ofandbygginga og/eda nybygginga koma
upplysingar um pakgerd fram i skilmala um vidbdtarbyggingarheimildir.

Sja leidbeiningar
~ bakbreytingar

13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar atlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd hiss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar

~ Svalir og atlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
bsampykkt rymi i kjéllurum hasa sem til hafa ordid s.s. vegna nattarulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni
uthlid kjallara en po6 ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara.
Saekja parf um byggingarleyfi. Verdi fallist & byggingarleyfisumsékn mun
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hamarksbyggingarmagn |6dar aukast til samreemis vid steerd kjallara, sbr. 3.
mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Sja leidbeiningar

~ Fjolgun ibuda

15. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar dsteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og adur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfraedings
i mannvirkjagerd um astand hissins og vardveislugildi pess. L6darhafi skal
einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad his sem byggja a i stadinn.
baer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvoldum. Leyfi
fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju husi og er had
sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.

16. Taeknibinadur

17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera dbyrgd @ ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Heegt er ad sakja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin
i notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjollurum, enda hafi
umfang huss ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Verdi fallist
a4 byggingarleyfisumsékn mun hamarksbyggingarmagn [68ar aukast til
samraemis, sbr. 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
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k{s;{n G/EDI BYGGDAR

18. L68damork

-Lédarmork eru synd é hverfisskipulagsuppdraetti. Nanari afmoérkun
I6dar er utfeerd med hnitasettum |édaruppdraetti landupplysingadeildar
Reykjavikurborgar. L6darhofum er 6heimilt ad fara at fyrir Il68armérk med
hvers kyns framkvaemdir og/eda nytingu & borgarlandi i eigin pagu.

FRAGANGUR A LODAMORKUM
-Loédarhafar skulu hafa samréad um fragang & sameiginlegum l68amodrkum
adliggjandi 168a. Askilegra er ad afmarka |68 med grédri en gir8ingum.
Séu girdingar notadar skulu pzer ad jafnadi ekki vera hzerri en 1,2 metrar
og leitast skal vid ad brjéta peer upp og grédursetja medfram peim. Grédur
4 sameiginlegum l68amorkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré
i a.m.k. 4 metra fjarleegd fréa l68damoérkum, nema nagrannar dkvedi annad i

sameiningu.

- Ef byggdur er skjolveggur inni & 168 skal hann ekki vera heerri en 1,8 metrar,
midad vid haed fra jor8u. Hann skal stadsetja pannig ad & timabilinu fra
vorjafndaegrum til haustjafndaegra sé aldrei skuggavarp fra honum inn &

nagrannal6d.

-A 168armérkum sem snla ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjénlinur med giringum eda grodri. Hdmarkshaed
girdinga & slikum st6dum er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja med
pad i huga. Vid sérstakar adstaedur getur purft ad draga girdingar og grédur
inn & 168 til ad tryggja sjonlinur. L6darhafi ber d4byrgd a ad gré8ur vaxi ekki
fyrir sjonlinur vegfarenda.

-Par sem 16dir liggja ad jadri opinna eda nattldrulegra sveeda skal afmarka
168 med grédri, grjéthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad hinu
opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar & slikum

l68amarkum.
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19. Utfzersla 168a

-Almennt gildir um Gtfeerslu |68a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda
ekki nytingu 4 neestu 168um. Hér er b6 ekki att vid litils hattar skuggavarp
eda Utsynisskerdingu. Vanda skal til alls frdgangs & 168um, s.s. med
grédursetningu og hellulogn. Vandadur fragangur skal vera a bilastaeedum
og leitast vid ad brjéta upp asynd peirra med grédri.

-Heedir 4 168amoérkum koma fram & heedarbladi, annars vegar G-tdlur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad GtbGa nidurgrafna verdond vid hus par sem adsteedur leyfa.
Nidurgrafin verénd ma ekki fara naer I68amérkum en 3 metra og parf a8 vera
innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni uthlid kjallara en pé ekki
dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara, sbr. skilmala um kjallara.

-Vid uppbyggingu skal |68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag 168ar fylgja
adaluppdreetti. Parskalsynaskipulagog ttfeerslulédar, p.m.t. haedarsetningu,
fragang bilasteeda, grédursetningu, plontuval og ofanvatnslausnir dsamt
68rum almennum fragangi 4 168inni.

GRODUR A LODUM

-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu & 168 skal sja til pess ad hlutfall gré8durs
innan |6&ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndraepi 4 168, sbr. skilmala um blagreenar
ofanvatnslausnir.

-Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval & [68amorkum.

- Seekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerrien 8
metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsoéknarferli og medferd umsdékna
i leidbeiningu um utfaerslu 16da.

Sja leidbeiningar
» Utfeersla 168a

~» Almenningsrymi

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi a svaedinu, s.s. torg, gotur og énnur opin sveedi, skal utfaera
pannig ad pau séu i senn skjolszel, sélrik og adladandi og & peim skal gert
rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun almenningsryma skal
fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja adgengi
allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammeelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjolbreytileika.

GRODUR A OPNUM SVADUM
-Vid uppbyggingu eda breytingar 8 opnum svaedum skal sjé til pess ad hlutfall
grédurs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndraepi, sbr. skilmala um blagreenar
ofanvatnslausnir.

-Grédurval skal sty8ja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fj6lbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval.

- Seekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8
metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsoéknarferli og medferd umsoékna
i leidbeiningu um almenningsrymi.

LISTAVERK

-Heimilt er ad koma fyrir Gtilistaverki innan skilmalaeiningarinnar. [ samraemi
vi® markmid Reykjavikurborgar verdur akvedinni fjarhaed varid i listskdpun i
almenningsrymum & skipulagssvaedinu.

- Adur en listaverki er komid fyrir parf ad liggja fyrir umsdgn skipulagsfulltria
og verkefnisstjora a skrifstofu umhverfisgaeda.

-Val og utfeerslu a listaverkum og list i almenningsrymum skal vinna i samradi
vid Listasafn Reykjavikur.

Sja leidbeiningar

~ Almenningsrymi
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21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbliskap sem eetladur
er ibuum i hverfinu, s.s. reektun @ matjurtum og heensnahald. Ef nyta
4 borgarland fyrir borgarbuskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvids sem dkvardar steerd og nanari legu svaedis.

- Ef stunda & haensnahald parf ad saekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbinadarsveeda
nr. 815/2014 dsamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

-Heimild til matveelaraektunar a borgarlandi er timabundinn afnotaréttur sem
nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

- Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.
Sja leidbeiningar

/ Borgarbuskapur

22, Ljoésvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilasteedum, géngu/
hjdlaleidum og ad inngdngum husa. Lysing vid verandir og & 168 skal vera
dempud.

-Ljésabanadur og hénnun lysingar skal vera med peim heetti ad ekki sé
haetta & ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hun valdi glyju eda éparfa
ljésmengun.

-Vid hénnun og framkveemd lysingar innan 168a, 4 byggingum, opnum
sveedum eda a borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar

/7 Ljosvist
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23. Hljédvist

-Skilmaélaeiningin liggur neerri umferdarpungri gétu eda gétum. Gera ma
rdd fyrir ymsum moétveegisadgerdum, s.s. hljédmonum, hljédveggjum
eda byggingarteeknilegum adgerdum. Syna parf fram & hvernig kréfur um
hljé8stig utandyra eru uppfylltar, t.d. med fyrirkomulagi bygginga og/eda
annarra mannvirkja. [ hénnun skal einnig synt fram 4 ad kroéfur um hljédstig
vid byggingar séu uppfylltar.

-Hljoédvist innandyra skal leyst med byggingarteeknilegum adgerdum.
Syna skal fram & gildi motveegisadgerda vegna hljodvistar med gerd
hljédvistarskyrslu fyrir hverja framkvaemd vid uppbyggingu & svaedinu.
Gera skal grein fyrir voldum lausnum fyrir GUtveggi, glugga, svalalokanir,
adgerdir 4 168 o.s.frv. og hvernig vidkomandi adgerdir meeta krofum um
hljé&stig vid byggingar og & Gtisveedum, sbr. akveedi i byggingarreglugerd
og leidbeiningar Mannvirkjastofnunar um hljédvist.

-Helstu vandamal tengd hjédvist innan skilmélaeiningarinnar eru vegna
nalaegdar vid Vesturlandsveg.

24, Loftgaedi

- Utfeera skal grodurbelti 4 168um og borgarlandi nalsegt umferdarpungum
g6tum til ad draga ur loftmengun.

-Grédurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni.

-Gert er rad fyrir gréodurbeltum medfram Vesturlandsvegi, Hof8abakka og
Streng med pad ad markmidi ad beeta loftgeedi & svaedinu.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & atgefnum meelibl6dum, i pinglystum heimildum og

|I68arleigusamningum.

-Daemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitna
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" Adgengi um 163 (%9) ORKA OG AUBLINDIR
* Hénnun og frdgangur byggingar og |68a —

.,

* Timabundnar radstafanir 4 168 eda starfsemi
26. Medhondlun Grgangs

-1 gildi er Sampykkt um medhéndlun Grgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
pa sampykkt til hlidsjonar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir stémpum undir Grgang, s.s. medfram
gbngustigum og/eda & opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
sofnun peirra pykir hagkvaem.

SAMFELAGSPJONUSTU- OG ATVINNUHUSN DI
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu fyrir Grgang innan l68ar, sbr.
skilmala um adrar byggingar & 168. Einnig er heimilt ad koma fyrir gdmum
a yfirbordi eda djupgdmum. Tilgangur heimildarinnar er ad gera flokkun
endurvinnsluefna adgengilegri fyrir stor fjoleignarhis med moérgum
geymslum undir Urgang og beeta adgengi starfsfélks vid sorphirdu og
hirdubila.

-Lédarhafi ber abyrgd a ad rymi fyrir ilat henti dsetludu drgangsmagni sem til
fellur i htisnzedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. ilat undir Grgang
skulu stadsett a jardhaed, 4 einum stad og standa sem naest a8komu ad 168
begar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra I68armoérkum. Ef innan
skilmalaeiningarinnar eru eldri his med innbyggda rennu og geymslu undir
urgang skal heetta notkun & rennum og geymslum pegar pessi heimild er
nytt. Heimilt er ad breyta aflégdum geymslum i almenna geymslu.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa a 168 sem tekur vid lifreenum Grgangi og
skilar naeringarrikri grédurmold til baka i 168ina.

-Heimilt er ad afmarka sveedi og byggja skyli eda gerdi a 163 til ad ibuar geti
skipst & nytjahlutum. Umhir8a og umsjén er a abyrgd l6darhafa.
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27. Rafhledslustaedi

-Par sem bilasteedi eru skilgreind innan 168a er 168arh6fum heimilt ad nyta
pau sem rafhledslusteedi. Upplysingar um fjélda bilasteeda 4 168 eru birtar |
skilmala um bilastaedi og innkeyrslur.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar a
borgarlandi.

-Fylgja skal lei&beiningum Mannvirkjastofnunar vi® gerd rafhledslusteeda.

28. Dreifistodvar, lagnir og veitur

- Kvadir um lagnaleidir og inntok koma fram & dtgefnum maelibléddum.

248

f;;"j\
kgijfl VISTKERFI OG MINJAR

29. Blagraenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfeerslu opinna svaeda innan og utan 168a og par sem
adstaedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu 4 ad auka gegndraept
yfirbord med blagraenum ofanvatnslausnum og utfaerslum, sbr. leidbeiningar
par ad latandi.

-Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir & borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Pbar sem aukid er vid byggingarmagn innan I68ar skal innleida bladgraenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndreept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
I68arinnar heekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid honnun og Gtfeerslur & almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar

~» Blagraenar ofanvatnsslausnir

30. Verndardkvaedi

- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst has.
- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbeer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarségusafn Reykjavikur, 2017.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

31. Fornleifar

-Engar fornleifar eru skrédar innan skilmalaeiningarinnar.
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- Sja Byggdakénnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbaer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarsdgusafn Reykjavikur, 2017.

-Sja |6g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

-Innan skilmalaeiningarinnar eru nattarusérkenni, sja afmoérkun &
hverfisskipulagsuppdrzetti. Oheimilt er ad raska eda skerda pessi

nattarusérkenni.

@ﬁ/u SAMGONGUR

33. Almenningssamgdngur

-Innan skilmalaeiningarinnar eru lykilstédvar fyrir almenningssamgoéngur
hverfisins, sja skipulagsuppdratt.

-Vid akstursleidir almenningssamgangna innan einingarinnar er heimilt ad
stadsetja bidstodvar og reisa vid peer bidskyli. Heimilt er ad koma fyrir
forgangsakgreinum fyrir almenningssamgéngur.

-Vid hénnun bidstédva skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

34. Samgongustefna

-Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5 i bok I.

-Mazelstertil pess ad fyrirteeki og stofnanir & sveedinu méti sér samgéngustefnu
og setji sér markmid um ad efla vistvaena samgdngumata fyrir starfsfélk og
starfsemi & svaedinu.

35. Gotur, stigar og gangstéttir

- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir @ hverfisskipulagsuppdraetti.

-Nyir gongustigar og hjolastigar eru syndir med leidbeinandi legu &
hverfisskipulagsuppdraetti.

-Vid hoénnun nyrra samgdngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og
I68a sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

-Beeta skal adkomu ad bidst6d Streetdé med pad ad markmidi ad hun sé
adgengileg og 6rugg fyrir alla hopa allt arid um kring.

-Beeta skal samgdngutengingar fyrir gangandi og hjélandi i gegnum opin
svaedi og tengingar vid adliggjandi hverfi, sja leidbeinandi legu & uppdraetti.
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-Baeta skal gongupveranir fyrir gangandi og hjélandi yfir Straum og
Breidhofda.

-Pbar sem adkoma Vesturlandsvegar og Brei8hoféa maetir Straumi skal beita
hénnunarlegum inngripum til a8 minnka 6kuhrada.
Sja leidbeiningar

/7 Borgargotur

36. Bilastzedi og innkeyrslur

FJOLDI BILASTZADA A LODP

[ toflunni ad aftan er ad finna upplysingar um fjélda bilasteeda innan 168a sem
yfirfeerast ar eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilasteedi inni er att vid staedi i
sameiginlegum bilageymslum. bar sem skrad eru bilastaedi Gti er um ad reeda steedi
utandyra 4168, pb.m.t. staedi fyrir framan bilskara. Steedi inni i bilskirum eru ekki talin
i toflunni.

Heimilisfang

Straumur 9 0

- Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja dkveedi gildandi byggingarreglugerdar.

-Innkeyrslur & 168ir eru 6breyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

Véruflutningabilastaedi vid Straum
-Véruflutningabilasteedi vid Straum eru felld Gr gildi og pau skal fjarleegja.

Straumur 9
-Ekki er heimilad ad fjolga bilasteedum og mida skal vid sampykkta
adaluppdreetti.

Sja leidbeiningar

7 Borgargétur
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37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastaedi

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum 4 168.

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & borgarlandi.
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r,\xi,h/l NATTURUVA
39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

- Nattaruva vegna flé8a er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

-Nota skal tré og grodur til ad binda jaréveg, tempra vind og auka skjol.

Deiliskipulog felld ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi
Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun é gildandi deiliskipulagsasetlunum og
mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsédeetlanir. Pegar hverfisskipulagid tekur gildi
med sampykkt borgarrads/borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu
upphaflegar deiliskipulagsaaetlanir &samt breytingum & peim, falla ur gildi.

Skra yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir 4samt breytingum er ad finna i heimildarskra
aftast i bok II.
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7.1 .11

Opin sveedi

Um skilmdlaeiningu

Skilmalaeining 7.1.11 tekur til nokkurra opinna svaeda 4 j68rum byggdar i Artansholti. flokkun drgangs.

Nyrst er opid svaedi sem umlykur skilmalaeiningu 7.1.1 og hluta af 7.1.2 og tengist opnu

sveedi sem neer fra Streng og nidur ad Rafstodvarvegi. Hluti af skilmalaeiningunni

tekur til opins svaedis sudvestan vid Artinsskéla med battavelli og leiksvaedi og fra

bvi liggur mjé reema med géngustigum nordan vid Arbaejarsafn ad bilasteedum og Onyttar byggingarheimildir sem fram koma i peim deiliskipulagsdzetlunum sem

opnu svaedi nyrst i hverfinu uppi vid Héfdabakka. falla ar gildi med gildistoku hverfisskipulagsins halda sér i skipulagsskilmalum
hverfisskipulags.

* [leidbeiningum hverfisskipulags er a8 finna nanari Gtlistun 4 skipulags- og
byggingarskilmalum fyrir sveedid.

Skilmalaeiningin einkennist af opnum sveedum.
Helstu aherslur

* Skilmalar um bilastaedi ur eldra deiliskipulagi sem fellt er ur gildi eru yfirfeerdir i
nyja skilmala hverfisskipulags.

* Svaedid er afmarkad sem opid sveedi med dvalar- og leiksvaedum og hverfisgérédum.

* Ahersla er 16gd 4 ad vidhalda gré8ri og auka trjagrédur til ad auka skjél og binda
jardveg.

* Hverfisgar8dur er afmarkadur & uppdraetti.

* Kyrrlatt sveedi er afmarkad a uppdraeetti.

* Nattaruminjar med verndargildi eru tilgreindar a skipulagsuppdraetti.
* A svaedinu er helgunarsvaedi fyrir veitur og lagnir.

* Gongu- og hjdlastigur liggur um svaedid.

Fjoldi bilastaeda er skilgreindur i skilmalum.

* Sett eru sérstok akveedi um vistvaenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, gré8ur og

255



SKILMALAEININING 7.1.11
OPIN SVADI

Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 7.1.11

Skilmalaeining-7.1.11

Steekkud mynd af hverfisskipulagsuppdreetti fyrir skilmalaeiningu 7.1.11. Sé munur & uppdrattum fyrir
einstakar skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdraetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan a
baksidu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i bokinni.
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Skilmalaeining 7.1.11

Loftmynd sem synir hvar skilmalaeiningin er
i hverfinu.
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afn)  SAMFELAG

-

1. Starfsemi

-Innan skilmélaeiningarinnar er heimilt ad stadsetja starfsemi med timabundid
leyfi, s.s. matarvagna og s6luhus, ad undangenginni leyfisveitingu gétu- og
torgsodlunefndar og/eda afnotadeildar og umsdgn skipulagsfulltraa.

- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. Idgum og reglugerdum er
leyfisskyld.

Sja leidbeiningar
~» Starfsemi i ibudabyggd
2. Hasagerdir

-Engin hus eru i skilmalaeiningunni.

3. Verslun og pjénusta

-Heimildir til timabundinnar starfsemi koma fram i skilmalali®d um starfsemi.

4. Fjolgun ibauda

-Engar ibudir eru i skilmalaeiningunni.

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad beettri lySheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt
sveedid fyrir gangandi vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega gott
ad almenningsrymum, sbr. skilmalali® um almenningsrymi. Vid hénnun og
utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna

og ungmenna.

-Lysing og honnun mannvirkja, gré8urs og annarrainnvida i almenningsrymum
skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til notkunar
sem flestra pjédfélagshopa.

—

(7)) MANNVIRKI
6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

7. Vidbotarbyggingarheimildir

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

8. Nybyggingar

-Innan skilmélaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

9. Adrar byggingar a 163

- A ekki vid. Engar 163ir eru innan skilmalaeiningarinnar.

10. Byggingarreitir og gjold

- A ekki vid. Engar 168ir eda byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

11. Svalir og svalalokanir

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

12. bakgerd og fragangur paks

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

13. Utlitsbreytingar og vidhald

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.
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14. Kjallari

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

15. Nidurrif

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

16. Taeknibinadur

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

17. Osampykktar framkvamdir

- A ekki vi8. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

260

Q@}{. G/ZD| BYGGDAR

18. L68damork

- A ekki vid. Engar 188ir eru innan skilmalaeiningarinnar.

19. Utfeersla 168a

- A ekki vid. Engar 188ir eru innan skilmalaeiningarinnar.

Sja leidbeiningar

~ Almenningsrymi

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi a sveedinu, s.s. torg, gétur og 6nnur opin svaedi, skal utfeera
pannig ad pau séu i senn skjdlsael, solrik og adladandi og & peim skal gert
rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun almenningsryma skal
fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja adgengi
allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammeelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilegan fj6lbreytileika.

GRODPUR A OPNUM SVADUM
-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum sveedum skal sja til pess ad hlutfall
grédurs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndreepi, sbr. skilméla um blagreenar

ofanvatnslausnir.

-Groédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8

metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsdéknarferli og me&ferd umsdkna
i leidbeiningu um almenningsrymi.
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DVALAR- OG LEIKSVZADI
-Innan skilmalaeiningarinnar eru svaedi sem teljast dvalar- og/eda leiksveedi
samkvaemt leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.

-Fragangur skal fylgja leiksveedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum
hverfisskipulags.

HVERFISGARDAR
-Innan skilmalaeiningarinnar er hverfisgardur skv. hverfisskipulagsuppdraetti.
Auka skal vid trjagré8ur og annan gré8ur a svaedinu.

LISTAVERK
-Heimilt er ad koma fyrir Gtilistaverki innan skilmalaeiningarinnar. [ samraemi
vi® markmid Reykjavikurborgar verdur dkvedinni fjarhaed varid i listskdpun i
almenningsrymum & skipulagssvaedinu.

- Adur en listaverki er komid fyrir parf a8 liggja fyrir umsogn skipulagsfulltraa
og verkefnisstjora a skrifstofu umhverfisgaeda.

-Val og utfeerslu a listaverkum og list i almenningsrymum skal vinna i samradi

vid Listasafn Reykjavikur.

KYRRLATT SVADI
-Sunnan vid hverfisgard milli Seidakvislar og Silungakvislar er skilgreint
kyrrlatt sveedi. Vid Gtfeerslu svaedisins skal studst vid umfjollun um kyrrlat
sveedi i leidbeiningu um almenningsrymi.

OPID SVADI VID URRIDAKVISL
-Heimilt er ad koma fyrir hljédvérnum naest Vesturlandsvegi. Halda skal i
nattarulegan grédur nordan og vestan vid byggdina og tryggja mikilveegt
atsyni til vesturs.

OPID SVADI VID KISTUHYL
-Heimilt er ad koma fyrir hljédvérnum nzest Hofdabakka. A svaedinu er
hlj6dmoén sem er skilgreind sem green tenging. Heimilt er ad beeta vid og
auka hljé8dvarnir a sveedinu.

Sja leidbeiningar

~ Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbliskap sem zetladur
er ibuum i hverfinu, s.s. reektun & matjurtum og hzensnahald. Ef nyta
4 borgarland fyrir borgarbuskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvi&s sem akvardar steerd og nanari legu sveedis.

- Ef stunda 4 haensnahald parf ad saekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbuinadarsveeda
nr. 815/2014 asamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

-Heimild til matvaelarsektunar a borgarlandi er timabundinn afnotaréttur sem
nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

-Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.
Sja leidbeiningar

~ Borgarbuskapur

22, Ljosvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilasteedum, géngu/
hjolaleidum og ad inngdngum husa. Lysing vid verandir og a 168 skal vera
dempud.

-Ljésabinadur og hdonnun lysingar skal vera med peim hzetti ad ekki sé
haetta 4 ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hun valdi glyju eda éparfa
ljdésmengun.

-Vid hénnun og framkveemd lysingar innan l68a, & byggingum, opnum
sveedum eda a borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar

/7 Ljosvist
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23. Hljédvist

- Skilmalaeiningin liggur neerri umferdarpungri gétu eda gétum. Gera ma
rdd fyrir ymsum moétveegisadgerdum, s.s. hljédmonum, hljédveggjum
eda byggingarteknilegum adgerdum. Syna parf fram & hvernig krofur um
hljé8stig utandyra eru uppfylltar, t.d. med fyrirkomulagi bygginga og/eda
annarra mannvirkja. [ hénnun skal einnig synt fram 4 ad krofur um hljédstig
vid byggingar séu uppfylltar.

-Hljédvist innandyra skal leyst med byggingarteeknilegum adgerdum.
Syna skal fram & gildi moétveegisadgerda vegna hljodvistar med gerd
hljédvistarskyrslu fyrir hverja framkveemd vid uppbyggingu é svaedinu.
Gera skal grein fyrir voldum lausnum fyrir Gtveggi, glugga, svalalokanir,
adgerdir & 168 o.s.frv. og hvernig vidkomandi adgerdir maeta krofum um
hljédstig vid byggingar og a Gtisveedum, sbr. akveedi i byggingarreglugerd
og leidbeiningar Mannvirkjastofnunar um hljédvist.

-Helstu vandamal tengd hljédvist eru vegna nalaegdar vid Vesturlandsveg og
Hofdabakka

- Kyrrlatt sveedi er skilgreint sunnan vid hverfisgard milli Silungakvislar og
Seidakvislar.

24, Loftgadi

- Utfeera skal grodurbelti 4 168um og borgarlandi nalsegt umferdarpungum
g6tum til ad draga ur loftmengun.

-Grédurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilega fjdlbreytni.

-Gert er rad fyrir grédurbeltum medfram Vesturlandsvegi, Hofdabakka og
Streng med pad ad markmidi ad beeta loftgaedi 4 sveedinu.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & atgefnum meelibl6dum, i pinglystum heimildum og
I6darleigusamningum.

-Daemi um kvadir eru:
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* Lagnaleidir veitna

* Ad8gengi um 168

* Honnun og fragangur byggingar og |68a

* Timabundnar radstafanir 4 168 eda starfsemi

- Stofnlagnir Veitna liggja um skilmalaeininguna. A skipulagsuppdraetti hefur
verid afmarkad helgunarsvaedi i kringum l6gnina, merkt kvadir 4 uppdreetti.

- Oheimilt er ad raska landa 4 helgunarsveedi stofnlagna nema i samradi vid
Veitur.
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26. Medhondlun Grgangs

-1 gildi er Sampykkt um medhéndlun Grgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
pa sampykkt til hlidsjonar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir stémpum undir Grgang, s.s. medfram
gbngustigum og/eda & opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
sofnun peirra pykir hagkvaem.

27. Rafhledslustaedi

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmélaeiningarinnar a

borgarlandi.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.

28. Dreifistodvar, lagnir og veitur

-Kvadir um lagnaleidir og innték koma fram a Gtgefnum meelibl6dum.

- Stofnlagnir Veitna liggja um skilmaélaeininguna. A skipulagsuppdreetti hefur
verid afmarkad helgunarsvaedi i kringum I6gnina, merkt kvadir 4 uppdraetti.

- Oheimilt er ad raska landa & helgunarsvaesi stofnlagna nema i samradi vid
Veitur.

f;;"j\
kgijfl VISTKERFI OG MINJAR

29. Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfaerslu opinna svaeda innan og utan 168a og par sem
adsteedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu 4 ad auka gegndreept
yfirbord med blagraenum ofanvatnslausnum og utfaerslum, sbr. lei8beiningar
par ad latandi.

-Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir & borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Pbar sem auki® er vid byggingarmagn innan 168ar skal innleida blagreenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndreept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
[68arinnar haekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid honnun og Utfzerslur 4 almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar

» Blagraenar ofanvatnsslausnir

30. Verndardkvaedi

- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst has.
- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

-Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbeer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarsdgusafn Reykjavikur, 2017.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

31. Fornleifar

-Engar fornleifar eru skréddar innan skilmalaeiningarinnar.
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- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbaer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarségusafn Reykjavikur, 2017.

-Sja [6g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

-Innan skilmalaeiningarinnar eru nattarusérkenni, sja afmérkun @
hverfisskipulagsuppdrzetti. Oheimilt er ad raska eda skerda pessi

nattarusérkenni.

-Um er ad raeda gragrytisholt med molendi vestan vid bilasteedi vid
sunnanverdan Kistuhyl, naleegt Arbeejarsafni. Ekki er heimilt ad breyta
svaedinu og halda skal i natturulegan grédur og trjapekiju.
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33. Almenningssamgdngur

-Vid akstursleidir almenningssamgangna er heimilt ad stadsetja bidstodvar
og reisa vid peer bidskyli.

-Vid hénnun bidstédva skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

34. Samgoéngustefna

-Gerd er grein fyrir samgoéngustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5 bodk I.

35. Gotur, stigar og gangstéttir

- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir & hverfisskipulagsuppdraetti.
-Nyir gongustigar og hjoélastigar eru syndir med leidbeinandi legu &
hverfisskipulagsuppdraetti.

-Vid hoénnun nyrra samgodngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
lei&beiningum um algilda hénnun og tryggja a8 adgengi milli borgarlands og
168a sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

Sja leidbeiningar

/7 Borgargotur

36. Bilastzedi og innkeyrslur

- Bilastzedi fyrir Arbaejarsafn eru stadsett vid Kistuhyl og synd 4 uppdraetti.

-Heildarfjoldi steeda vid Kistuhyl er 88 auk 6 steeda fyrir hreyfihamlada. Alls
eru 61 peirra stadsett innan pessarar skilmalaeiningar en 27 eru stadsett
innan skilmalaeiningar Arbaejarsafns, 7.1.14.

-Bilastaedi skulu ekki prengja a8komu ad safninu og skal asynd peirra og
umfangi haldid i lagmarki.
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Heimilad er ad breyta fyrirkomulagi bilastaeda innan einingarinnar ef a8komu @;’I"J NATTURUVA
gongustigs fra undirgdngum undir Hofdabakka er breytt. L

37. Sameiginleg bilageymsla 39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

—Ekki heimilaa. - Nattaruva vegna fl6da er talin litil i skilmalaeiningunni.

38. Hjolastaedi 40. Vindafar

~Heimilt er a8 koma fyrir hjlasteedum & borgarlandi. -Nota skal tré og grédur til ad binda jar8veg, tempra vind og auka skjdl.
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Deiliskipulog felld ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er Gr gildi med hverfisskipulagi
Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun & gildandi deiliskipulagsdsetlunum og
mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsaeetlanir. Pegar hverfisskipulagid tekur gildi
med sampykkt borgarréads/borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu
upphaflegar deiliskipulagsaaetlanir &samt breytingum a peim, falla ur gildi.

Skra yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir asamt breytingum er ad finna i heimildarskra
aftast i bok II.
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7.1 01 2

Rafst6dvarvegur

Um skilmdlaeiningu

i skilmalaeiningu 7.1.12 er eingdngu ibidabyggd. Engin pjénusta er innan hennar.
Skilmalaeiningin er sydst og austast i Artinsholtinu vid Rafstédvarveg. Adkoma ad
skilmalaeiningunni er fra Rafstodvarvegi. | hisapyrpingunni vid Rafsto8varveg eru
annars vegar ibudarhis sem voru byggd fyrir starfsmenn Rafsté8varinnar og hus
sem byggd voru & Artinsblettum. bratt fyrir dlikar gerdir hisa myndar byggdin
sannfeerandi heild med miklum trjagrédri. Megineinkenni skilmélaeiningarinnar eru
eldri hus, mikill trjagrédur og nattarulegt umhverfi. Skilmalaeiningin byggdist upp
a fyrri hluta sidustu aldar og hefur heildstaett yfirbragd. Deiliskipulag var gert fyrir
sveedid arid 1996 en nokkrar breytingar hafa verid gerdar a pvi sem einkum varda
I68abreytingar og vidbyggingar.

Helstu aherslur

* Byggingarskilmalar og skilmalar um bilasteedi ar eldra deiliskipulagi sem fellt er ar
gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmala hverfisskipulags.

* Byggingarreitir 4 168um eru staekkadir.

* Skilmalaeiningin nytur hverfisverndar i gulum flokki vegna ségulegs og
umbhverfislegs gildis og pess hversu heildstaed hun er.

* Ekki er gert rad fyrir nybyggingum innan skilmalaeiningarinnar.
* Heimilad verdur ad byggja sorpgerdi, hjdlaskyli og smahysi a 163.
* Heimild er gefin fyrir aukaibud i sérbylishisum.

* Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibGdar.

* Fjoldi bilastaeda 4 168 er skilgreindur a8 meelibladi.

* Akvzedi eru sett um graenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, gré8ur og flokkun
urgangs innan l6dar.

* [leidbeiningum hverfisskipulags er a8 finna nanari Gtlistun 4 skipulags- og
byggingarskilmalum fyrir sveedid.

Onyttar byggingarheimildir sem fram koma i peim deiliskipulagsdsetlunum sem
falla ur gildi med gildistoku hverfisskipulagsins halda sér i skipulagsskilmalum
hverfisskipulags.
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RAFSTOBVARVEGUR

Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 7.1.12

Lo

Artansbrekka |

Arttinsbrekka I

=)
)
=)
3

Skilmalaeining-7.1.12

Staekkud mynd af hverfisskipulagsuppdraetti fyrir skilmalaeiningu 7.1.12. Sé munur & uppdrattum fyrir
einstakar skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdraetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan a
baksidu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i bokinni.
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Skilmalaeining 7.1.12

Loftmynd sem synir hvar skilmalaeiningin er
i hverfinu.
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(F¢) SAMFELAG
__—_

1. Starfsemi

-Landnotkun er ibaudarbyggd skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. bar
er fyrst og fremst gert rad fyrir ibudarhlisneedi og naerpjonustu sem pvi
tengist, auk annarrar umfangslitillar starfsemi.

-Innan ibGdarbyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem krefst
starfsleyfis frd& Umbhverfisstofnun eda heilbrigdisnefnd, skv. reglugerd
550/2018 um losun fra atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit.

- Starfsemi skal falla vel ad ibidarbyggd og ma ekki valda 6needi, havada eda
lykt eda vera lyti & hverfinu.

- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. Idgum og regluger8um er
leyfisskyld.

-Starfsemi sem fer fram i ibadarhisnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyrir
adliggjandi |6darhafa og/eda medlédarhafa og verdur ad fara fram &
almennum vinnutima. Midad er vid rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki
er heimilt ad fjolga bilasteedum i hverfinu, hvorki & borgarlandi né a 168,
vegna starfsemi i ibadarbyggd. Meginnyting hisneedis skal afram vera
ibudarhusnzedi med I6gheimilisskraningu.

- Gististarfsemi er ekki heimilud, nema heimagisting til 90 daga i flokki I.

-Heimilad er husnzedi fyrir fatlad folk sem nytur studnings starfsmanna
allan sélarhringinn. Ahrif 4 adliggjandi 168ir skal vera i lagmarki og umfang
starfseminnar ekki umfram pad sem buast ma vid af nybyli i péttbyli.
Starfsemin ma ekki krefjast 6ryggisgeeslu l6greglu.

Sja leidbeiningar
~» Starfsemi i ibudabyggd

2. Hasagerdir

-Sérbyli (einbyli og parhas). Aukaibid heimilud, sbr. skilmalali® um fjdlgun
ibuda. Bilageymslur eru stakar. Kjallari heimiladur par sem landhalli leyfir.
Sja leidbeiningar

~ Fjolgun ibuda

3. Verslun og pjénusta

- [ skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhtsnzedi.

4. Fjolgun ibuda

-Til ad fjolga litlum ibidum og leiguibidum er heimilud ein aukaibud i hverju
rad-, par- og sérbylishusi, allt ad 50 m2. Adalibud og aukaibid skulu tilheyra
sama matshluta og vera i einni eigu.

-Vid breytingar parf ad fylgja akveedum gildandi byggingarreglugerdar og
leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibuda.
-Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu aukaibuda vid fraveitukerfi.
Sja leidbeiningar

~ Fjolgun ibuda

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad beettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt
sveedid fyrir gangandi vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega gott
ad almenningsrymum, sbr. skilméalali® um almenningsrymi. Vid hénnun og
Utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad pérfum allra, sérstaklega barna
og ungmenna.

- Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarrainnvida i almenningsrymum
skal auka Oryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til notkunar
sem flestra pjédfélagshopa.
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(%)  MANNVIRKI I be.lm t||feIIum.k‘>ar‘ sem k?ygglngarmagn hu‘sa er mt'alr‘a e.n seglr i skllmal‘um

Ly i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfaerast, gilda
sampykktir adaluppdraettir.

6. Yfirferdar byggingarheimildir -Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag padan sem yfirfeerdar

; b ingarheimildir flytjast.
ALMENN AKVZEDI Yygg9ing yi)

-Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ar gildi vid gildistoku
hverfisskipulags yfirfeerast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru
birtar yfirfeerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilmala sem yfirfeerast
og upplysingar um brattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskrd og
landupplysingum Reykjavikur (LUKR). [ t6flunni er visad i Gtskyringar sem
lysa yfirfeerdri byggingarheimild og pvi hvernig mismunur a brattéflatarmali
og yfirfeerdum byggingarheimildum er fundinn at. Utskyringarnar eru birtar
fyrir aftan téfluna.

- Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um bruattéflatarmal, eins og pad
birtist i 1i& B i toflu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er 4 ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar onyttar
byggingarheimildir ber dabyrgd a pvi ad brattéflatarmal fasteignar sé rétt
skrad, i samreemi vid sampykkta adaluppdraeetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar sétt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar ényttar
heimildir fylgi umsdékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni eins
og hun er, peim breytingum sem éskad er eftir og uppfeerdri skraningartofiu,
sbr. akvaedi i gr. 2.4.11 byggingarreglugerd 12/2012.

-Par sem til stadar eru Oonyttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i
hverfisskipulag skal nyting peirra vera svona:

-a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna & uppdraetti/
korti fyrir aftan. Uppdratturinn synir skilmalaeininguna, 168armork og eldri
byggingarrreit.

-b) Nyting skal vera i samrzemi vi® eldri skilmala, p.m.t. pakform, pakhalla
og 6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i utskyringum fyrir aftan.

-c¢) Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjélbylishus skulu breytingar
hannadar heildstaett.
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YFIRFARSLA BYGGINGAHEIMILDA -Hémarkspakheed bilskirs +5,3
ANNAD
Y Yfirfaert byggingarmagn (m?) dr eldra deiliskipulagi -Ekki er til meeliblad fyrir 168 Rafstédvarvegar 25, pvi midast haedarkétar vid
U Utskyring — utlistun & yfirfeerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir GK. nedri haedar niverandi hass. Sj4 teikningu sbr. deiliskipulagsbreytingu.
aftan toflu

H Heimild — deiliskipulag sem fellt er ur gildi padan sem byggingarmagn
yfirfeerist
B Brattofiat A1 (m?) ni di bvaai Einbylishis
rattéflatarmal (m?) naverandi ingar
yo9ing -Heimilad byggingarmagn midast vid sampykkta adaluppdraetti.

o] Onytt byggingarmagn (m2) sem yfirfeerist Gr eldra deiliskipulagi

PAKGERD
3 3 -Lagreist maenispak med stefnu samkvaemt uppdraetti.
Heimilisfang Y u H B o
ANNAD
Rafstédvarvegur 17 256 m? K H25 256 m? 0 m? - Ad sunnanverdu er gert rad fyrir ad afmorkun milli 168ar og ativistarbeltis sé
Rafstodvarvegur 19 215 m? K Ha2s 215 m? 0 m?2 latlaus i formi jurtagards eda jardvegsmana en ekki girdingar.
Rafstodvarvegur 21 975 m? K H25.49 975 m? 0 m? -Syndur er byggingarreitur fyrir bilskdra a8 uppdreetti.
- Ekki er leyfd vidbygging en leyfd er sérstaed sdlstofa i gardi.
Rafst68varvegur 23 348 m? H25,49 193 m? 155 m?
Rafstodvarvegur 25 615 m? AB H25,51 318 m? 297 m?
Rafstodvarvegur 27 212 m? K H25 212 m? Om?
Rafstédvarvegur 29 416 m? H25,37  235m2  181m? Parhis 33,33A
Rafstodvarvegur 33 191,9 m?
Rafstédvarvegur 31 416 m? H25,37 429 m? -13 m?
Rafstodvarvegur 33A 272 m?
Rafstodvarvegur 33 272 m? H25,33 384 m? -112 m?
Hamarksbyggingarmagn I68ar samtals 463,9 m?
AB Rafst6dvarvegur 25
Einbylishas HZADIR HUSA OG HADAFJOLDI
Ha’marksbyggingarmagn |68ar samtals 615m?2 -Haedir eru ekki skilgreindar I'deillsklpulagl.
PAKGERD
HADIR HUSA OG HADAFJOLDI -Maenispak med rishau paki. Stefna er samkveemt uppdreetti.

-Héamarkspakhaed ibudarhuss +7,6
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ANNAD
-Ad sunnanverdu er gert rad fyrir ad afmorkun milli 16dar og ativistarbeltis sé
latlaus i formi jurtagards eda jardvegsmana en ekki girdingar.

- Husid setur sterkan svip & asynd hverfisins med goflum sinum.

Rafstodvarvegur 31

Parhus

Hamarksbyggingarmagn |68ar samtals 416 m?

HZADPIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Heed vidbyggingar skal midast vid golfheed annarrar heedar.

PAKGERD
-Meenispak med rishau paki. Stefna er samkveemt uppdreetti.

-Gert er rad fyrir lagreistu meenispaki @ bilgeymslu.

-Gert er rad fyrir svolum/verond a paki vidbyggingar.

ANNAD
-Innifalin i hamarksbyggingarmagni er 38 m? vidbygging vi® austari hluta
hassins sem var heimilud med deiliskipulagsbreytingu arid 2004.

-Ad sunnanverdu er gert rad fyrir ad afmorkun milli 168ar og Gtivistarbeltis sé
latlaus i formi jurtagards eda jardvegsmana en ekki girdingar.

-Bilskar er heimiladur sem speglar bilskir sem pegar er buid ad reisa, sja
uppdratt.

Arhvammur, einbylishus & tveimur haedum

Einbylishus 285 m?
Bilskur/vinnustofa skal standa @ sama stad 63 m?
Hamarksbyggingarmagn I68ar samtals 348 m?

276

HADIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Tveggja haeda.
-Héamarkshaed @ maeni er 8 metrar yfir kjallaragoélfi hassins eda um 2,2 metrum

haerri en 4 naverandi hisi og 2,7 metrum heerri en maenir & vinnustofu/
bilskar.

ANNAD

-Heimilt er ad fjarleegja nuverandi ibidarhis og byggja nytt tveggja heeda
einbylishus.

-Nyr byggingarreitur er syndur & uppdreetti. Sudurhlid og austurgafl nyja
huassins skulu vera @ sama stad og nuverandi hus.

-Byggingarreitur nyja hassins steekkar til vesturs um 1,8 metra og til nordurs
um 4,4 metra. Nedri haed nordurhlidar skal byggjast inn i landi&/brekkuna a
168inni. Naverandi vinnustofa/bilskir (63 m?) skal standa 4 sama stad. Svalir/
verdnd umhverfis hisid er heimilud, sbr. skyringarmynd og uppdratt.

Rafstodvarvegur 17 - 19 - 210g 27

-Heimilad byggingarmagn midast vid sampykkta adaluppdraetti.
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HEIMILDALISTI FYRIR SKILMALAEININGU 71.12

H25
H33
H37
H49

H51
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Rafstodvarvegur, Heildarskipulag

Rafstodvarvegur, Rafstédvarvegur 33
Rafstédvarvegur, Rafstédvarvegur 31
Rafstodvarvegur, Rafsté8varvegur 23

Rafstodvarvegur, Rafstédvarvegur 25

6. feb 1996

10. 49 1999
6.sep 2004
25. sep 2009

8. feb 2019

7. Vidboétarbyggingarheimildir

EINBYLISHUS
-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll einbylishus i skilmalaeiningunni og
ma hver vidbygging ekki vera steerri en 40 m2 4 einni haed, nema annad sé
tekid fram. Sja nanar i toflu fyrir nedan.

-Pbakgerd vidbyggingar skal taka mid af paki adalbyggingar.

-Mikilveegt er ad vidhalda sterku svipméti skilmalaeiningarinnar vid breytingar
og vidbyggingar og virda sérkenni og byggdarmynstur.

Rafst6dvarvegur 33 og 33A
-Eingbngu er heimilad ad byggja 40 m? vidbyggingu vid austari hluta hussins,
par sem vi8bygging hefur pegar verid byggd vid vestari hluta hassins.

Rafst68varvegur 23

-Engar vidbdtarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir hisid. Heimilt er ad
fjarleegja niverandi ibudarhds og byggja nytt tveggja haeda einbylishus, sja
nanar skilmala um yfirfeerdar byggingarheimildir.

Rafst6dvarvegur 31

- Engar vidbétarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir hasid. Innifalin i yfirfeerdu
hamarks byggingarmagni er 38 m2 vidbygging vi8 austari hluta hissins sem
var heimilud med deiliskipulagsbreytingu arid 2004, sja nanar skilmala um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

Sja leidbeiningar

» Einbylishas
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VIDBOTARBYGGINGAHEIMILDIR 9. Adrar byggingar a 168

SL Steerd [6dar i m? SORPSKYLI

BE Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi f m? -Heimilt er ad byggja sorpskyli 4 168 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds

byggingarreits. Fylgja skal leidbeiningum og skilmalum hverfisskipulags um

Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi medhandlun drgangs.

Hamarks vidbotarbyggingarmagn — A rymi i m? -Einungis er heimilt ad byggja eitt sorpskyli 4 hverri 168 og reiknast pad ekki

Hamarks vidbétarbyggingarmagn — B rymi i m? inn i nytingarhlutfall [6dar.

Nytt hamarks nytingarhlutfall 4 168 HJOLASKYLI
Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 { m? -Heimilt er ad byggja hjdlaskyli & 168 sem purfa p6 ad vera innan skilgreinds
byggingarreits.

T Takmarkadur byggingareitur
y99ing -Einungis er heimilt ad byggja eitt hjolaskyli 4 hverri 168 og reiknast pad ekki

A Adalbyggingareitur inn i nytingarhlutfall 16dar.

SMAHYSI
Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN -Heimilt er ad byggja staksteed smahysi 4 168 sem purfa b6 ad vera innan

skilgreinds byggingarreits. Smahysi a4 168 mega vera gar8skurar, gardskalar
T Rafstodvarvegur

7 19 471 0.02 40 6 0.02 517 o.p.h. Staksteed smahysi mega ad hamarki vera 15 m? hvert og mesta

haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi |68ar og upp a efstu brin paks, skv.
275 NaN 40 6 NaN 301 byggingarreglugerd 2012, gr. 2.3.5.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi 4 168 vi8 sérbylishus. bar sem par-

T Rafstodvarvegur
21

T Rafstodvarvegur

2051 615 0.29 40 6 0.32 661 og radhus standa 4 sameiginlegum I68um er heimilt ad byggja eitt smahysi a
25 ’ )

sérafnotareit hverrar ibudar. A [68um fjolbylishisa er ad hamarki heimilt ad

T Rafstodvarvegur byggja prji smahysi 4 sameiginlegri 168. Ekki er heimilt ad byggja smahysi &

1501 212 0.14 40 6 0.17 258
27 sérafnotareitum einstakra ibuda i fjolbylishasum.
;;afstéavarvegur 860 416 0.48 40 6 0.53 462 -Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68a.
T Rafstd 10. B ingarreitir jold
afstodvarvegur 109 272 o048 40 6 021 318 0. Byggingarreitir og gjo

33
BYGGINGARREITIR
8. Nybyggingar - A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur

reitur og adalreitur. Allar byggingar 4 168 skulu vera innan byggingarreita.

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.
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Takmarkadur byggingarreitur

- Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhis og radhus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar a 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru ramir og ekki er gert rad fyrir ad peir
séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir minni vidbyggingar og
staksteedar byggingar. Utfaersla 4 stadsetningu smaerri vidbygginga & sér
stad 4 honnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags
pbegar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

- Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjélbylishisa
asamt lyftu og/eda stigahus, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir med
blarri brotinni linu. Fullnyta méa pessa byggingarreiti. Utfeersla 4 steerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad & honnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

BUNDIN BYGGINGARLINA
-Bundin byggingarlina kemur fram & hverfisskipulagsuppdreetti sem heil
raud lina. Bundin byggingarlina er notud par sem halda skal i hasalinur og
g6étumyndir, t.d. vegna hverfisverndar eda annarra skipulagssjénarmida.
Skilyrt er ad minnst 50% peirrar hushlidar sem snyr ad bundinni byggingarlinu
skuli liggja ad linunni. Leitast skal vid ad brjéta upp hushlid sem snyr ad
bundinni byggingarlinu, t.d. med inndreaetti, uppbroti og/eda efnisvali.

GJOLD FYRIR BYGGINGARHEIMILDIR

-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbotarfermetra sem sampykkt er
ad byggja @ grundvelli pessa hverfaskipulags skv. 16gum nr. 153/2007
um gatnagerdargjéld og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. ba skal greida innvidagjéld pegar aukinn byggingarréttur er
umfram 1000 m2 skv. samkomulagi sem gert er milli byggingarréttarhafa
og Reykjavikurborgar i samreemi vid samningsmarkmi& Reykjavikurborgar.
Ganga skal fra sliku samkomulagi 48ur en byggingarleyfi er gefid ut.

- Sja upplysingar um gatnagerdargjold.

11. Svalir og svalalokanir

-Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli pzer vel ad viskomandi husi hvad
vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til ndgranna verulega.

-Hoénnun og utfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt hisid
nema adstaedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid
a hasinu ad raeda.

-Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.
- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfyllt.
Sja leidbeiningar
~ Svalir og atlitsbreytingar

» bakbreytingar

12. bakgerd og fragangur paks

- bakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad teeknibtnadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshaedir & pakfleti, sbr. skilmalalid um
teeknibunad.

-bakgerd skv. yfirfaerdum byggingarheimildum kemur fram i skilméla um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

- Ppar sem heimild er til vidbygginga, ofandbygginga og/eda nybygginga koma
upplysingar um pakgerd fram i skilmala um vidbétarbyggingarheimildir.

- Kvistir eru heimilir par sem pakhalli leyfir enda falli peir vel ad vidkomandi
hasi hvad vardar byggingarstil, steerd, form og efni.

-Samanl6gd breidd kvista skal ekki vera meiri en 1/2 af midlinu paks.

-[ leidbeiningum hverfisskipulags um pakbreytingar er fjalla8 nanar um
hvernig pessi skilyrdi eru uppfyllit.
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Rafst6dvarvegur 33 og 33A
- Kvistir eru heimilir & sudurhlidum enda falli peir vel ad viskomandi husi hvad
vardar byggingarstil, steerd, form og efni.

Sja leidbeiningar

» bakbreytingar

13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar atlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd hass og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

-Umeradraeda hverfisverndada skilmalaeiningu. Skilyrdi er ad allar breytingar
og viBbaetur verdi takmarkadar til ad vidhalda sterku svipméti einingarinnar.

Sja nanar skilmalali® um verndarakvaedi.

Sja leidbeiningar

» Svalir og utlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adstaedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjéllurum hasa sem til hafa ordid s.s. vegna nattarulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni
athlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara.
Seekja parf um byggingarleyfi. Verdi fallist & byggingarleyfisumsékn mun
hamarksbyggingarmagn 168ar aukast til samraemis vid steerd kjallara, sbr. 3.
mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Sja leidbeiningar

~ Fjolgun ibada

15. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hasa 6heimilt. Rikar asteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og a8ur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfraedings
i mannvirkjagerd um astand hudssins og vardveislugildi pess. Lédarhafi skal
einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad his sem byggja a i stadinn.
bzer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum. Leyfi
fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju husi og er had
sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrig&iseftirlits.

16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibinadi eins og sdlarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan & husi. Teekniblinadur & bord vid sélarsellur
parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru stadsettar &
baki skulu paer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

-Hamarkshaed teeknibinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.

- [ fjsleignarhtsum parf sampykki htisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar teekjablinadi a paki og veggjum.

Sja leidbeiningar
~ bakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

-Fasteignaeigendur bera abyrgd & ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Heegt er ad saekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin
i notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjollurum, enda hafi
umfang huss ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Verdi fallist
a4 byggingarleyfisumsékn mun hamarksbyggingarmagn [68ar aukast til
samraemis, sbr. 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
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18. L6damork

-Lédarmork eru synd & hverfisskipulagsuppdreetti. Nanari afmorkun
I68ar er utfeerd med hnitasettum Ié8aruppdraetti landupplysingadeildar
Reykjavikurborgar. Lodarhéfum er éheimilt ad fara Gt fyrir I68armérk med
hvers kyns framkvaemdir og/eda nytingu a borgarlandi i eigin pagu.

FRAGANGUR A LODAMORKUM
-Loédarhafar skulu hafa samréad um fragang & sameiginlegum l68damodrkum
adliggjandi 168a. Askilegra er ad afmarka 168 med grédri en giringum.
Séu girdingar notadar skulu peer ad jafnadi ekki vera hezerri en 1,2 metrar
og leitast skal vid ad brjéta peer upp og gréodursetja medfram peim. Grédur
4 sameiginlegum l68amdrkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré
i a.m.k. 4 metra fjarleegd fré l68damérkum, nema nagrannar dkvedi annad i

sameiningu.

- Ef byggdur er skjolveggur inni 8 168 skal hann ekki vera heerri en 1,8 metrar,
midad vid heed fra jor8u. Hann skal stadsetja pannig ad & timabilinu fra
vorjafndeegrum til haustjafndeegra sé aldrei skuggavarp fra honum inn &

nagrannald.

-A 168armérkum sem snda ad gétum, gatnamoétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjonlinur med girdingum eda grodri. Hamarkshaed
girdinga & slikum st6dum er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja med
bad i huga. Vid sérstakar adstaedur getur purft ad draga girdingar og grédur
inn & 168 til ad tryggja sjonlinur. L6darhafi ber d4byrgd & ad gré8ur vaxi ekki
fyrir sjénlinur vegfarenda.

-Par sem 16dir liggja ad jadri opinna eda natturulegra sveeda skal afmarka
168 med grédri, grjéthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad hinu
opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar 4 slikum

l68amaorkum.
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19. Utfeersla 168a

-Almennt gildir um Gtfeerslu 168a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda
ekki nytingu & naestu 168um. Hér er pé ekki att vid litils hattar skuggavarp
eda Utsynisskerdingu. Vanda skal til alls frdgangs & 168um, s.s. med
grédursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera a bilastaeedum
og leitast vid ad brjéta upp asynd peirra med grédri.

-Heedir 4 168amoérkum koma fram & heedarbladi, annars vegar G-t6lur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad Gtbda nidurgrafna verdond vid his par sem adsteedur leyfa.
Nidurgrafin verénd ma ekki fara naer I68amérkum en 3 metra og parf a8 vera
innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni uthlid kjallara en pé ekki
dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara, sbr. skilmala um kjallara.

-Vid uppbyggingu skal |68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag 168ar fylgja
adaluppdreetti. barskal synaskipulagog utfaerslulédar, p.m.t.heedarsetningu,
fragang bilasteeda, grédursetningu, plontuval og ofanvatnslausnir dsamt
68rum almennum fragangi & 168inni.

GRODUR A LODUM

-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu & 168 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
innan l6&ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndraepi 4 168, sbr. skilmala um blagreenar
ofanvatnslausnir.

-Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilega fjdlbreytni og skulu adliggjandi |68arhafar koma sér saman um
grédurval 8 [68amorkum.

- Seekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerrien 8
metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsdknarferli og medferd umsodkna
i lei®beiningu um Gtfeerslu l68a.

Sja leidbeiningar
» Utfeersla 168a

~» Almenningsrymi
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20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi a svaedinu, s.s. torg, gétur og énnur opin sveedi, skal utfaera
pannig ad pau séu i senn skjolseel, sélrik og adladandi og & peim skal gert
rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun almenningsryma skal
fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja adgengi
allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammeelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjolbreytileika.

GRODUR A OPNUM SVADUM

-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum sveedum skal sja til pess ad hlutfall
grodurs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndreepi, sbr. skilméla um blagreenar
ofanvatnslausnir.

-Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru hezerri en 8
metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsoknarferli og medferd umsdékna

i leidbeiningu um almenningsrymi.

Sja leidbeiningar

7 Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbliskap sem eetladur
er ibaum i hverfinu, s.s. reektun & matjurtum og heensnahald. Ef nyta
4 borgarland fyrir borgarblskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvi8&s sem akvardar steerd og nanari legu svaedis.

- Ef stunda & haensnahald parf ad saekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbunadarsveeda
nr. 815/2014 dsamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

-Heimild til matvaelaraektunar & borgarlandi er timabundinn afnotaréttur sem

nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.
-Pbegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.
Sja leidbeiningar

7 Borgarbuskapur

22, Ljosvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad ad8komu, p.e. bilastee8um, géngu/
hjolaleidum og ad inngdngum hdsa. Lysing vid verandir og 4 168 skal vera
dempud.

-Ljésabinadur og hdonnun lysingar skal vera med peim heetti ad ekki sé
hzetta 4 ad vegfarendur blindist af lysingunni eda han valdi glyju eda 6parfa
ljésmengun.

-Vid hoénnun og framkveemd lysingar innan 168a, & byggingum, opnum
sveedum eda 4 borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar

/7 Ljosvist
23. HIj6dvist
- [ skilmalaeiningunni eru ekki hljédvistarvandamal sem kalla & sérteekar
lausnir.
24, Loftgaedi
-1 skilmalaeiningunni er ekki porf a sérstokum radstéfunum vegna
loftmengunar.
25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & atgefnum meeliblodum, i pinglystum heimildum og

I68arleigusamningum.
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-Daemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitna

* A8gengi um 168

* Hénnun og fragangur byggingar og |68a

* Timabundnar ra8stafanir 4 168 eda starfsemi

- Stofnlagnir Veitna liggja um skilmalaeininguna. A skipulagsuppdraetti hefur
verid afmarkad helgunarsveaedi i kringum I6gnina, merkt kvadir & uppdraetti.

- Oheimilt er ad raska landa & helgunarsvaedi stofnlagna nema i samradi vid
Veitur.

-Haspennustrengur Veitna liggur um einkal&8ir innan einingarinnar.

s

(%9) ORKA OG AUBLINDIR

.,

26. Medhondlun Grgangs

ALMENN AKVZDI
- [ gildi er Sampykkt um medhéndlun Grgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjénar vid akvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt a8 koma fyrir stémpum undir drgang, s.s. medfram
gbngustigum og/eda @ opnum svaedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
s6fnun peirra pykir hagkvaem.

SERBYLI, RAD- OG PARHUS

-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan l68ar fyrir Urgang,
sbr. skilmala um adrar byggingar & 168. Fylgja skal hénnunarvidmidum
um uargangslausnir vid ibudarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar hefur gefid ut.

-Loédarhafi ber abyrgd é ad rymi fyrir ilat henti deetludu drgangsmagni sem
til fellur i hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. Urgangsflokkum
sem safnad er vid heimili mun koma til med ad fjélga og aeskilegt er ad gera
rad fyrir pvi. [lat undir argang skulu vera 4 jardhzed 4 einum stad og standa
sem naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra
168armorkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa & 168 sem tekur vid lifreenum Grgangi og
skilar nzeringarrikri grédurmold til baka i 16dina. Safnkassi skal ekki standa
naerri ibudarhdsi 4 168inni eda ibudarhdsi 4 nagrannalod.

27. Rafhledslustaedi

-Par sem bilasteedi eru skilgreind innan 168a er 168arh6fum heimilt ad nyta
pau sem rafhledslustaedi. Upplysingar um fjolda bilasteeda 4 168 eru birtar i
skilmala um bilastaedi og innkeyrslur.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.
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-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmélaeiningarinnar &
borgarlandi.

-Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslustaeda.

28. Dreifist6dvar, lagnir og veitur

-Kvadir um lagnaleidir og innték koma fram a Gtgefnum meelibl6dum.

- Stofnlagnir Veitna liggja um skilmalaeininguna. A skipulagsuppdraetti hefur
verid afmarkad helgunarsvaedi i kringum I6gnina, merkt kvadir 4 uppdraetti.

- Oheimilt er ad raska landa & helgunarsvaedi stofnlagna nema i samradi vid
Veitur.

S
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VISTKERFI OG MINJAR

29. Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfaerslu opinna svaeda innan og utan 168a og par sem
adsteedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu 4 ad auka gegndreept
yfirbord med blagraenum ofanvatnslausnum og utfaerslum, sbr. lei8beiningar
par ad latandi.

-Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir & borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Pbar sem auki® er vid byggingarmagn innan 168ar skal innleida blagreenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndreept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
[68arinnar haekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid honnun og Utfeerslur 4 almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar

» Blagraenar ofanvatnsslausnir

30. Verndardkvaedi

-Gerd er tillaga um hverfisvernd husapyrpingarinnar vid Rafsté8varveg, par
sem standa starfsmannahis Rafmagnsveitu Reykjavikur og hids sem byggd
voru & Artinsblettum. Hasapyrpingin er hluti af pvi umhverfi Ellidaardalsins
sem tengist Rafmagnsveitu Reykjavikur og peim erfdafestulondum sem
liggja ad pvi. Pessi husapyrping er vitni um busetulandslag sem &dur
einkenndi baejarlandid utan meginbyggdarinnar.

-Mikilveegt er ad vidhalda sterku svipméti skilmalaeiningarinnar vid breytingar
og vidbyggingar og virda sérkenni hennar og dhugavert byggdarmynstur.

-Hus innan skilmélaeiningarinnar geta notid verndar skv. héfundalégum.
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- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbeer skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarségusafn Reykjavikur, 2017.

-Sja L6g um menningarminjar nr. 80/2012.
Sja leidbeiningar

~» Hofundaréttur 4 byggingum

31. Fornleifar

-Fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar, sja

hverfisskipulagsuppdratt. Adur en til jardrasks eda framkvaemda kemur skal
leita til Minjastofnunar islands um med&fers a viskomandi minjum.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbaer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarsogusafn Reykjavikur, 2017.

- Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.
32. Nattarusérkenni

- Engin nattarusérkenni eru skrad innan skilmélaeiningarinnar.

-Grédur, runnar og tré eru einkennandi fyrir eininguna og skal vardveita og
vidhalda eins og kostur er.
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@ﬁ/u SAMGONGUR

33. Almenningssamgdngur

- A ekki via.

34. Samgoéngustefna

-Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5 bok I.

35. Gotur, stigar og gangstéttir

- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir & hverfisskipulagsuppdreetti.

-Nyir goéngustigar og hjolastigar eru syndir med leidbeinandi legu &
hverfisskipulagsuppdraetti.

-Vid hoénnun nyrra samgodngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og
168a sé fullnaegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastzedi og innkeyrslur

FJOLDI BILASTADA A LOD

[ toflunni ad aftan er ad finna upplysingar um fjolda bilasteeda innan 168a sem
yfirfeerast Ur eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilasteedi inni er att vid steedi |
sameiginlegum bilageymslum. Par sem skrad eru bilasteedi Uti er um ad reeda steedi
utandyra 8 168, p.m.t. steedi fyrir framan bilskara. Steedi inni i bilskirum eru ekki talin
i toflunni.

Heimilisfang Heimilisfang

Rafstédvarvegur 0] 5 5 Rafstédvarvegur 27 (0] 2 2

Rafstodvarvegur 31 (0] 5 5 Rafst68varvegur 25 (0] 3 3

Rafstodvarvegur 29 (0] 2 2 Rafstédvarvegur 23 (0] 3 3
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Heimilisfang Gﬁ,}l NATTURUVA

Rafstodvarvegur 19 o 4 4 39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

- Bilastaedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar. ~Nattdruvé vegna fldda er talin itil f skilmélaeiningunni.

-Innkeyrslur & 168ir eru 6breyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par

. . . I 40. Vindafar
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

- Oheimilt er ad fjdlga bilasteedum innan 163ar vegna starfsemi i ibGdum. - Nota skal tré og grédur til ad binda jar8veg, tempra vind og auka skjol.

-Oheimilt er a8 fjclga bilastaedum innan 168ar vegna aukaibudar i par-, rad-
og sérbylishusum.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastaedi

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & 163.

-Heimilt er ad koma fyrir hjélastaeedum & borgarlandi.
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Deiliskipulog felld ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er Gr gildi med hverfisskipulagi
Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun & gildandi deiliskipulagsdsetlunum og
mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsaeetlanir. Pegar hverfisskipulagid tekur gildi
med sampykkt borgarréads/borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu
upphaflegar deiliskipulagsaaetlanir &samt breytingum a peim, falla ur gildi.

Skra yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir asamt breytingum er ad finna i heimildarskra
aftast i bok II.
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7.1 01 4

Arbaejarsafn

Um skilmdlaeiningu

Skilmalaeiningin er i sudurhlidum Artinsholts, nordan vid Ellidaardal og vestan vid
Hofdabakka. Einingin er skilgreind sem opid svaedi, Gtivistarsvaedi, i Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030 og er ad mestum hluta nytt sem safnasvaedi Arbaejarsafns,
sem er hluti af Borgarségusafni Reykjavikur. Sveedid hefur mikid sdgulegt og
umhverfislegt gildi en pad geymir baedi fornminjar og menningarlandslag tilheyrandi
gamla Arbzenum og safnhis og skipulag Arbasjarsafns, sem er eitt elsta Gtisafn
landsins. Lagt er til ad safnsvaedi Arbaejarsafns, asamt husi vid Rafstédvarveg 41
(has an 168ar) sem hefur tengingu vid ségu Arbaejar, njéti hverfisverndar sem ein
minjaheild. Svaedid hefur einnig mikid utivistargildi fyrir ibGa i naesta nagrenni og
adra ibGa borgarinnar. Skilmalaeiningin er hluti af samfelldum vef Gtivistarsveeda
4 borgarlandinu sem tengja saman hinn svokallada greena trefil og strandlengju
borgarinnar. Sveaedid einkennist af starfsemi Arbasjarsafns sem er byggdasafn.
Byggdamynstrid einkennist af lagreistum flutningshisum, géngustigum, gérdum og
raektunarsvaeedum, menningarlandslagi og minjum. A8koma ad safninu er Gr nordaustri
eninaestanagrenni pess eru undirgéng undir Héf8abakka sem tengjast géngustigum i
Arbaejarhverfi. [ skilmalum fyrir eininguna er byggingarmagn fyrir frekari flutningshas
a svaedinu skilgreint, ef porf er a ad fjdlga flutningshisum a safnasveedinu. Einnig eru
gefnar heimildir fyrir nybyggingum & svaedinu sem pjona starfsemi safnsins. Gefin
er heimild fyrir veitingastarfsemi i flokki I-Ill og gististarfsemi er heimilud en skilyrt
pvi ad hin sé hluti af rekstri safnsins. Megingdnguleidir um eininguna, sem tengjast
adliggjandi hverfi og borgarhluta, eru skilgreindar frekar.

Helstu aherslur

* Safnasvaedi er fest i sessi med skilmalum hverfisskipulags.

* Skilmalaeiningin nytur hverfisverndar i gulum flokki vegna ségulegs og
umhverfislegs gildis og sem merk minjaheild sem mikilveegt er ad vernda sem slika.

* Einn byggingarreitur er skilgreindur um safnasveedid en innan hans skal stadsetja
flutningshids og 6nnur smaerri mannvirki.

* Veitingastadir og gististadir, sem tengjast starfsemi safnsins, eru heimiladir.
* Safnasvaedid er opnad og tengt hverfinu betur.

* Gamli Sudurlandsvegurinn sem I3 eitt sinn um safnasvaedid er endurvakinn sem
géngustigur i gegnum svaedid fra Artinsskéla ad undirgdngum undir Hofdabakka.

* Sett eru sérstok dkvaedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, gré8ur og
flokkun drgangs innan [68ar.

* [leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna nanari Gtlistun 4 skipulags- og
byggingarskilmalum fyrir sveedid.

Onyttar byggingarheimildir sem fram koma i peim deiliskipulagsdzsetlunum sem
falla dr gildi med gildistoku hverfisskipulagsins halda sér i skipulagsskilmalum
hverfisskipulags.
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Staekkud mynd af hverfisskipulagsuppdraetti fyrir skilmalaeiningu 7.1.14. Sé munur & uppdrattum fyrir
einstakar skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdraetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan a
baksidu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i bokinni.
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(F¢) SAMFELAG
-\_'/

1. Starfsemi

-Landnotkun er opi& sveedi skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010—-2030. bar er
fyrst og fremst gert rad fyrir starfsemi Arbaejarsafns.

-Opid svaedi fyrir safnastarfsemi og Gtivist tengda henni.

-Heimilt er ad koma fyrir flutningshtsum innan marka Arbzejarsafns eda
endurbyggja his sem pjona safnastarfseminni.

-Veitingastarfsemi i flokki [-1ll er heimilud.
- Gististarfsemi er heimilud en skilyrt er ad han sé hluti af starfsemi
Arbaejarsafns.
Sja leidbeiningar

~» Starfsemi i ibudabyggd

2. Hasagerdir
- Staksteed hus a Arbeejarsafni.
- [basir eru ekki skilgreindar & Arbasjarsafni.

RAFSTODVARVEGUR 41
-Husid er an I68ar og byggingarheimilda og pvi undanskilid i umfjéllun i
pbessum skilmalalid og skilmalalidum i flokknum MANNVIRKI.

3. Verslun og pjéonusta

-Verslun og pjénusta sem tengist starfseminni, sbr. skilmalalid um starfsemi,

er heimilud.

4. Fjolgun ibuda

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad beettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt
svaedid fyrir gangandi vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega gott
ad almenningsrymum, sbr. skilmélali® um almenningsrymi. Vid hénnun og
Utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad pérfum allra, sérstaklega barna
og ungmenna.

- Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarrainnvida i almenningsrymum
skal auka Oryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til notkunar

sem flestra pjé8félagshopa.
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(%)  MANNVIRKI I be.lm t||feIIum.k‘>ar‘ sem k?ygglngarmagn hu‘sa er mt'alr‘a e.n seglr i skllmal‘um

Ly i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfaerast, gilda
sampykktir adaluppdraettir.

6. Yfirferdar byggingarheimildir -Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag padan sem yfirfeerdar

; b ingarheimildir flytjast.
ALMENN AKVZEDI Yygg9ing yi)

-Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ar gildi vid gildistoku
hverfisskipulags yfirfeerast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru
birtar yfirfeerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilmala sem yfirfeerast
og upplysingar um brattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskrd og
landupplysingum Reykjavikur (LUKR). [ t6flunni er visad i Gtskyringar sem
lysa yfirfeerdri byggingarheimild og pvi hvernig mismunur a brattéflatarmali
og yfirfeerdum byggingarheimildum er fundinn at. Utskyringarnar eru birtar
fyrir aftan téfluna.

- Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um bruattéflatarmal, eins og pad
birtist i 1i& B i toflu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er 4 ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar onyttar
byggingarheimildir ber dabyrgd a pvi ad brattéflatarmal fasteignar sé rétt
skrad, i samreemi vid sampykkta adaluppdraeetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar sétt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar ényttar
heimildir fylgi umsdékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni eins
og hun er, peim breytingum sem éskad er eftir og uppfeerdri skraningartofiu,
sbr. akvaedi i gr. 2.4.11 byggingarreglugerd 12/2012.

-Par sem til stadar eru Oonyttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i
hverfisskipulag skal nyting peirra vera svona:

-a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna & uppdraetti/
korti fyrir aftan. Uppdratturinn synir skilmalaeininguna, 168armork og eldri
byggingarrreit.

-b) Nyting skal vera i samrzemi vi® eldri skilmala, p.m.t. pakform, pakhalla
og 6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i utskyringum fyrir aftan.

-c¢) Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjélbylishus skulu breytingar
hannadar heildstaett.
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YFIRFARSLA BYGGINGAHEIMILDA

Y Yfirfzert byggingarmagn (m2) ur eldra deiliskipulagi

U Utskyring — utlistun & yfirfeerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir
aftan toflu

H Heimild — deiliskipulag sem fellt er ur gildi padan sem byggingarmagn
yfirfeerist

B Brattéflatarmal (m?) ndverandi byggingar

Heimilisfang

Kistuhylur 4
Kistuhylur 4
Kistuhylur 4
Kistuhylur 4
Kistuhylur 4
Kistuhylur 4
Kistuhylur 4
Kistuhylur 4
Kistuhylur 4
Kistuhylur 4
Kistuhylur 4
Kistuhylur 4
Kistuhylur 4
Kistuhylur 4

Kistuhylur 4

o 0o o OO O O O 0 0O U O O 0O O O

H12
H12
H12
H12
H12
H12
H12
H12
H12
H12
H12
H12
H12
H12
H12

o] Onytt byggingarmagn (m2) sem yfirfeerist Gr eldra deiliskipulagi

Om?
Om?
Om?
Om?
Om?
Om?
0 m?
Om?
Om?
Om?
Om?
Om?
Om?
Om?

0 m?

Heimilisfang

Kistuhylur 4
Kistuhylur 4
Kistuhylur 4
Kistuhylur 4
Kistuhylur 4
Kistuhylur 4
Kistuhylur 4
Kistuhylur 4
Kistuhylur 4
Kistuhylur 4
Kistuhylur 4
Kistuhylur 4
Kistuhylur 4
Kistuhylur 4
Kistuhylur 4
Kistuhylur 4
Kistuhylur 4
Kistuhylur 4
Kistuhylur 4
Kistuhylur 4
Kistuhylur 4
Kistuhylur 4

Kistuhylur 4

33 m?
12 m?
40 m?
132 m?
156 m?
29 m?
169 m?
415 m?
326 m?
46 m?
17 m?
264 m?
334 m?
167 m?
4 m?
22 m?
4 m?
167 m?
233 m?
99 m?
91 m?
537 m?

43 m?

o o o oo o ot ot U U U o U O O O 0O O O

H12
H12
H12
H12
H12
H12
H12
H12
H12
H12
H12
H12
H12
H12
H12
H12
H12
H12
H12
H12
H12
H12,23

H12

33 m?
12 m?
40 m?
132 m?
156 m?
29 m?
169 m?
415 m?
326 m?
46 m?
17 m?
264 m?
334 m?
167 m?
4 m?
22 m?
4 m?
167 m?
233 m?
99 m?
91 m?
537 m?

43 m?

Om?
0O m?
Om?
0 m?
Om?
O m?
0O m?
Om?
0O m?
Om?
Om?
O m?
Om?
0O m?
Om?
0 m?
Om?
Om?
0O m?
Om?
0O m?
O m?

0Om?

297



ARBAJARSAFNSKIPULAGSSKILMALAR

HEIMILDALISTI FYRIR SKILMALAEININGU 71.14

Heimilisfang Y U H B @)

H1 Adaluppdrattur, Rafstodvarvegur 51 9.jan 1967
Rafstodvarvegur 51 30 m? D H1 30 m? O m? 3

H12 Arbaejarsafn, Heildarskipulag 23. mai 1989
D Arbaejarsafn H23 , Arbasjarsafn, skemmur 11. okt 1994

-1 gildi er afsto8umynd (igildi deiliskipulags) af Arbaejarsafni sem sampykkt
var i skipulagsnefnd 22. mai 1989. Nokkrar deiliskipulagsbreytingar hafa
verid gerdir i tengslum vid uppbyggingu adst6du safnsins. Ad teknu tilliti
til adsteedna er heimilad byggingarmagn midad vid grunnastand [68ar 2017,
sbr. sampykkta adaluppdreetti.
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Eldri byggingarreitir

Uppdrattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir i
eldra skipulagi.

Nyting yfirfaeréra ényttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn
akvaedi um yfirfeerdar
byggingarheimildir fyrir framan.

Landakal

Cf mkrign stasunnn
B Kapp

Louasy. 31
Lansgrend- 52

Suaurg 7

Hedinds

Arttinsholt
7.1.14

& ! Likn
Sy LA i s 17

Efghims

I — Enghohssten §

SRETInG
Elgimaia Dilonshils
Hnlr

Shemema

Smadshis

Fpaihic Habaar “Wharks Lt

Mishis

Salageyriky

Guikanm

slrmhuifarh magi

Ekdnasikil
LA=TCT S

Skyringar

Hesthis

Byggingarreitur skv.
eldra deiliskipulagi

Afmorkun
skilmalaeiningar

Nuaverandi hus

S0

Lodamork

o
[
o
=
o
S
3




ARBAJARSAFNSKIPULAGSSKILMALAR

7. Vidbotarbyggingarheimildir

-{ to6flunni ad aftan eru birtar vidbotarbyggingarheimildir fyrir vidbyggingar
og ofanabyggingar vid pegar byggd hus i skilméalaeiningunni. Einnig koma
fram vidbotarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem 4 vid. Nanar er
fjallad um nybyggingar i sérstékum skilmalalid.

-Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram baetast vid oényttar
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilmalid ad framan um yfirfeerdar
byggingarheimildir.

-Vid hénnun og Gtfeeslu ofana- og vidbyggingar skal huga ad skuggavarpi a
helstu iverusvaedi & 168 og nagrenni, svo sem Gtirymi i mikilli notkun, svalir
og/eda palla.

-Vidbygging skal falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum ndverandi
byggingar. Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, aferdar og
endingar. Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi husagerd.

-Vidbyggingar/ofandbyggingar eiga ad vera innan byggingarreits, sbr.
skilmalalid um byggingarreiti og gjold, og skal fylgja leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar a fraveitulognum er ad
raeda. Meginreglan er su ad feersla & |l6gnum er a kostnad I68arhafa.

- [t6flunniadaftanerubirtarupplysingarumhamarksvidbétarbyggingarheimild,
nytt hdmarks nytingarhlutfalla og hamarksbyggingarmagn 4 168.

- Skv. heimild  skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt ad ssekja um
byggingarleyfi fyrir 5sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang hussins
fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad nytingarhlutfall
I68arinnar til samraemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta hverfisskipulagi
ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

HZADPIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Almennt er um ad reeda hus & einni til tveimur hsedum, auk riss eda
portbyggds paks.
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- Flutningsh(s og énnur mannvirki, sem tengjast minjavérslu & Arbaejarsafni,
mega po vera haerri, enda sé pad i samreemi vid upprunlega gerd
mannvirkisins.

- Ny flutningshus skulu taka mid af adliggjandi flutningshisum par sem peim

er setlad ad vera stadsett.

Sja leidbeiningar

» Einbylishuas
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VIDBOTARBYGGINGAHEIMILDIR

SL Steerd 16dar i m?

BE Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m?
Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi
Hamarks vidbdtarbyggingarmagn — A rymi i m?
Héamarks vidbdtarbyggingarmagn — B rymi i m?
Nytt hamarks nytingarhlutfall & 168
Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m?

T Takmarkadur byggingareitur

A Adalbyggingareitur

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN

T Kistuhylur 4 4759 NaN 2241 337 NaN 7337

8. Nybyggingar

-Byggingarmagn fyrir flutningshds og ©6nnur mannvirki sem tengjast
minjavorslu 4 Arbasjarsafni kemur fram i toflu i skilmalalid um

vidbotarbyggingarheimildir.

9. Adrar byggingar a 163

SORPSKYLI
-Heimilt er ad byggja sorpskyli 4 168 sem purfa p6 a8 vera innan skilgreinds
byggingarreits. Fylgja skal leidbeiningum og skilmalum hverfisskipulags um
medhondlun drgangs.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt sorpskyli 4 hverri 168 og reiknast pad ekki
inn i nytingarhlutfall 168ar.

HJOLASKYLI
-Heimilt er ad byggja hjdlaskyli & 168 sem purfa p6 ad vera innan skilgreinds
byggingarreits.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt hjolaskyli 4 hverri 68 og reiknast pad ekki
inn i nytingarhlutfall 168ar.

SMAHYSI
-Heimilt er ad byggja staksteed smahysi 4 168 sem purfa pé ad vera innan
skilgreinds byggingarreits. Smahysi 4 168 mega vera gar&skurar, gar8skalar
o.p.h. Stakstzed smahysi mega ad hamarki vera 15 m? hvert og mesta
haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi |68ar og upp a efstu brin paks, skv.
byggingarreglugerd 2012, gr. 2.3.5.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi 4 168 vid sérbylishus. Par sem par-
og radhus standa 4 sameiginlegum I68um er heimilt ad byggja eitt smahysi a
sérafnotareit hverrar ibadar. A 168um fjslbylishisa er ad hamarki heimilt ad
byggja prji smahysi 4 sameiginlegri [68. Ekki er heimilt ad byggja smahysi &
sérafnotareitum einstakra ibGda i fjolbylishusum.

-Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68a.

10. Byggingarreitir og gjold

BYGGINGARREITIR
- Ahverfisskipulagsuppdraetti fyrir Arbasjarsafn er syndur einn byggingarreitur
fyrir safnasveedi® en innan hans skal stadsetja flutningshds og 6nnur
mannvirki sem tileyra starfsemi Arbazejarsafns. Utfeersla & stadsetningu
flutningshlsa og annarra mannvirkja sem tilheyra starfsemi safnsins a sér
stad & hénnunarstigi pegar heimildir eru nyttar.

- Allar byggingar 4 sveedinu skulu vera innan byggingarreits.

GJOLD FYRIR BYGGINGARHEIMILDIR
-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbotarfermetra sem sampykkt er
ad byggja & grundvelli pessa hverfaskipulags skv. logum nr. 153/2007
um gatnagerdargjold og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. Pa skal greida innvidagjold pegar aukinn byggingarréttur er
umfram 1000 m2 skv. samkomulagi sem gert er milli byggingarréttarhafa
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og Reykjavikurborgar i samreemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar.
Ganga skal fra sliku samkomulagi 48ur en byggingarleyfi er gefid ut.

- Sja upplysingar um gatnagerdargjold.

11. Svalir og svalalokanir

-Svaedid er hverfisverndad og innan pess er fjoldi fridadra og fridlystra hasa,
en samkvaemt I6gum um menningarminjar nr. 104/2012 skal leita alits og/
eda leyfis Minjastofnunar Islands um allar breytingar 4, nidurrif og flutning
fridadra og fridlystra hisa og um endurbaetur og vidhald & fridlystum hdsum.

Sja leidbeiningar
~» Svalir og utlitsbreytingar

12. bakgerd og fragangur paks

-Svaedid er hverfisverndad og innan pess er fjoldi fridadra og fridlystra hasa,
en samkvaemt l6gum um menningarminjar nr. 104/2012 skal leita alits og/
eda leyfis Minjastofnunar Islands um allar breytingar 4, nidurrif og flutning
fridadra og fridlystra hisa og um endurbaetur og vidhald & fridlystum hdsum.

Sja leidbeiningar

~ bakbreytingar

13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Svaedid er hverfisverndad og innan pess er fjoldi fridadra og fridlystra hasa,
en samkvaemt I6gum um menningarminjar nr. 104/2012 skal leita alits og/
eda leyfis Minjastofnunar Islands um allar breytingar 4, nidurrif og flutning
fridadra og fridlystra hisa og um endurbaetur og vidhald & fridlystum hdsum.
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14. Kjallari

-Svaedid er hverfisverndad og innan pess er fjoldi fridadra og fridlystra husa,
en samkvaemt |6gum um menningarminjar nr. 104/2012 skal leita alits og/
eda leyfis Minjastofnunar Islands um allar breytingar 4, nidurrif og flutning
fridadra og fridlystra hisa og um endurbaetur og vidhald & fridlystum hasum.

15. Nidurrif

-Svae8id er hverfisverndad og innan pess er fjoldi fridadra og fridlystra huisa,
en samkvaemt logum um menningarminjar nr. 104/2012 skal leita alits og/
eda leyfis Minjastofnunar Islands um allar breytingar 4, nidurrif og flutning
fridadra og fridlystra hisa og um endurbaetur og vidhald & fridlystum hasum.

16. Taeknibinadur

-Svaedid er hverfisverndad og innan pess er fjoldi fridadra og fridlystra huisa,
en samkvaemt logum um menningarminjar nr. 104/2012 skal leita alits og/
eda leyfis Minjastofnunar Islands um allar breytingar 4, nidurrif og flutning
fridadra og fridlystra hisa og um endurbaetur og vidhald & fridlystum hasum.

17. Osampykktar framkvaemdir

-Svaedid er hverfisverndad og innan pess er fjoldi fridadra og fridlystra husa,
en samkvaemt I6gum um menningarminjar nr. 104/2012 skal leita alits og/
eda leyfis Minjastofnunar Islands um allar breytingar 4, nidurrif og flutning
fridadra og fridlystra hisa og um endurbaetur og vidhald & fridlystum hasum.
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18. L6damork

- A ekki vid. Engar 188ir eru innan skilmalaeiningarinnar.

19. Utfzersla 168a

- A ekki vid. Engar 168ir eru innan skilmalaeiningarinnar.

Sja leidbeiningar
» Utfaersla 168a

» Almenningsrymi

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi a svaedinu, s.s. torg, gotur og énnur opin sveedi, skal Utfaera
pbannig ad pau séu i senn skjdlseel, sélrik og adladandi og & peim skal gert
rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun almenningsryma skal
fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja adgengi
allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammeelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjclbreytileika.

LISTAVERK
-Heimilt er ad koma fyrir utilistaverki innan skilmélaeiningarinnar. [ samrzaemi
vi® markmid Reykjavikurborgar verdur akvedinni fjarhaed varid i listskdpun i
almenningsrymum 3 skipulagssveaedinu.

- Adur en listaverki er komid fyrir parf ad liggja fyrir umsogn skipulagsfulltria
og verkefnisstjora a skrifstofu umhverfisgaeda.
-Val og utfeerslu a listaverkum og list { almenningsrymum skal vinna i samradi

vid Listasafn Reykjavikur.

GRODUR A OPNUM SVADUM

-Vid uppbyggingu eda breytingar 8 opnum sveedum skal sja til pess ad hlutfall
grédurs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndreepi, sbr. skilmala um blagreenar
ofanvatnslausnir.

-Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8
metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsoknarferli og medferd umsdkna
i leidbeiningu um almenningsrymi.

Sja leidbeiningar

~» Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbliskap sem esetladur
er ibdum i hverfinu, s.s. reektun 4 matjurtum og heaensnahald. Ef nyta
4 borgarland fyrir borgarbuskap skal saekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvids sem dkvardar steerd og nanari legu svaedis.

- Ef stunda 4 haensnahald parf ad saekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbunadarsveeda
nr. 815/2014 dsamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

-Heimild til matvaelaraektunar & borgarlandi er timabundinn afnotaréttur sem
nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

-Pbegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.
- Huasdyrahald sem tengist starfsemi Arbasjarsafns er heimilad.
Sja leidbeiningar

7 Borgarbuskapur
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22, Ljosvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilasteedum, géngu/
hjolaleidum og ad inngdngum husa. Lysing vid verandir og 4 169 skal vera
dempud.

-Ljésabinadur og honnun lysingar skal vera med peim heetti ad ekki sé
haetta 4 ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hin valdi glyju eda éparfa
ljésmengun.

-Vid honnun og framkveemd lysingar innan 16da, @ byggingum, opnum
sveedum eda a borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar

/7 Ljosvist
23. Hlj6dvist

- Skilmalaeiningin liggur neerri umferdarpungri gétu eda gétum. Gera ma
rad fyrir ymsum moétveegisadgerdum, s.s. hljodmonum, hljédveggjum
eda byggingartaeknilegum adgerdum. Syna parf fram & hvernig kréfur um
hljé8stig utandyra eru uppfylitar, t.d. med fyrirkomulagi bygginga og/eda
annarra mannvirkja. [ hénnun skal einnig synt fram & ad krofur um hljédstig

vi® byggingar séu uppfylltar.

-Hljédvist innandyra skal leyst med byggingarteeknilegum adgerdum.
Syna skal fram & gildi métveegisadgerda vegna hljodvistar med gerd
hljédvistarskyrslu fyrir hverja framkveemd vid uppbyggingu a svaedinu.
Gera skal grein fyrir voldum lausnum fyrir Gtveggi, glugga, svalalokanir,
adgerdir & 168 o.s.frv. og hvernig vidskomandi adgerdir meeta kréfum um
hljédstig vid byggingar og é Gtisveedum, sbr. akvaedi i byggingarreglugerd
og leidbeiningar Mannvirkjastofnunar um hljédvist.

-Helstu hljé8vistarvandamal innan skilméalaeiningarinnar eru tengd néleegd
vid Hofdabakka.
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24. Loftgeedi

-Utfaera skal grédurbelti a 168um og borgarlandi néleegt umferdarpungum
g6tum til ad draga ur loftmengun.

-Grédurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni.

-Gert er rad fyrir grédurbeltum medfram Vesturlandsvegi, Hofdabakka og
Streng med pad ad markmidi ad baeta loftgeedi 4 sveedinu.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & atgefnum meeliblodum, i pinglystum heimildum og

I68arleigusamningum.

-Deemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitna
* Adgengi um 168
* Honnun og fragangur byggingar og |68a

* Timabundnar radstafanir 4 168 eda starfsemi
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C}/\"I‘;' ORKA OG AUBLINDIR Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslustaeda

28. Dreifistédvar, lagnir og veitur
26. Medhondlun Grgangs

) -Kvadir um lagnaleidir og inntok koma fram & dtgefnum meeliblédum.
-1 gildi er Sampykkt um medhondlun Grgangs i Reykjavikurborg og skal hafa

pa sampykkt til hlidsjonar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir stémpum undir Grgang, s.s. medfram
gbngustigum og/eda & opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
sofnun peirra pykir hagkvaem.

SAMFELAGSPJONUSTU- OG ATVINNUHUSN DI
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu fyrir Grgang innan 168ar, sbr.
skilmala um adrar byggingar 4 168. Einnig er heimilt ad koma fyrir gdmum
a yfirbordi eda djupgamum. Tilgangur heimildarinnar er ad gera flokkun
endurvinnsluefna adgengilegri fyrir stér fjoleignarhis med moérgum
geymslum undir Urgang og baeta adgengi starfsfolks vid sorphirdu og
hirdubila.

-Lédarhafi ber abyrgd a ad rymi fyrir ilat henti deetludu irgangsmagni sem til
fellur i husnzedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. (lat undir Grgang
skulu stadsett a jardhaed, 4 einum stad og standa sem naest adkomu ad 168
begar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra I68armoérkum. Ef innan
skilmalaeiningarinnar eru eldri his med innbyggda rennu og geymslu undir
urgang skal heetta notkun & rennum og geymslum pegar pessi heimild er
nytt. Heimilt er ad breyta aflégdum geymslum i almenna geymslu.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa & 168 sem tekur vid lifreenum Grgangi og
skilar naeringarrikri grédurmold til baka i [6&ina.

-Heimilt er ad afmarka sveedi og byggja skyli eda gerdi 8 169 til ad ibuar geti
skipst @ nytjahlutum. Umhir&a og umsjén er a dabyrgd l6darhafa.

27. Rafhledslustaedi

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmélaeiningarinnar a

borgarlandi.
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29, Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfeerslu opinna svaeda innan og utan I68a og par sem
adsteedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu 4 ad auka gegndraept
yfirbord med blagraenum ofanvatnslausnum og utfaerslum, sbr. leidbeiningar
par ad latandi.

-Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir & borgarland og/eda opid
svaedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Pbar sem aukid er vid byggingarmagn innan I68ar skal innleida blagraenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndreept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
I68arinnar haekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid honnun og Gtfeerslur & almenningsrymum, opnum
svaedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar

~» Blagraenar ofanvatnsslausnir

30. Verndarakvaedi

-Innan reitsins er fjoldi fridadra og fridlystra hisa, en sakveemt l6gum um
menningarminjar nr. 104/2012 skal leita alits og/eda leyfis Minjastofnunar
[slands um allar breytingar &, nidurrif og flutning fridadra og fridlystra hisa
og um endurbeetur og vidhald 4 fridlystum hdsum.

-Safnsvaedi Arbaejarsafns, dasamt husi vid Rafstédvarveg 41 (his an 16dar)
sem hefur tengingu vid ségu Arbaejar, nytur jafnframt hverfisverndar i gulum
flokki vegna ségulegs og umhverfislegs gildis og sem merk minjaheild sem
mikilvaegt er ad vernda sem slika.

- [ pvi felst ad breytingar og vidbeetur verdi takmarkadar og samraemdar og
midistvid ad vidhalda peirri minjaheild sem svee8id felurisérogsamanstendur
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baedi af fornminjum og menningarlandslagi sem tilheyrir gamla Arbzenum
og safnhdsum og skipulagi Arbaejarsafns, eins elsta utisafns landsins.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbeer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarsogusafn Reykjavikur, 2017.

-Sja Lég um menningarminjar nr. 80/2012.
Sja leidbeiningar

» Héfundaréttur a byggingum

31. Fornleifar

-Fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar, sja
hverfisskipulagsuppdratt. Adur en til jardrasks eda framkvaemda kemur skal

leita til Minjastofnunar islands um medferd 4 viskomandi minjum.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbeer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarségusafn Reykjavikur, 2017.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

-Innan skilmalaeiningarinnar eru nattarusérkenni, sja afmérkun &
hverfisskipulagsuppdraetti. Oheimilt er ad raska eda skerda pessi

nattarusérkenni.

-Um er ad reeda stort gragrytisholt med mdlendisgrédri og synilegum
jokulrakum nyrst a reitnum.
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33. Almenningssamgdngur

-Vid akstursleidir almenningssamgangna er heimilt ad stadsetja bidstodvar
og reisa vid peer bidskyli.

-Vid hénnun bidstédva skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

34. Samgongustefna

-Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5 bdk I.

-Mazelstertil pess ad fyrirteeki og stofnanir & sveedinu méti sér samgéngustefnu
og setji sér markmid um ad efla vistvaena samgdéngumata fyrir starfsfolk og

starfsemi 8 svaedinu.

35. Gotur, stigar og gangstéttir

- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir & hverfisskipulagsuppdraetti.

-Nyir gongustigar og hjdlastigar eru syndir med leidbeinandi legu &
hverfisskipulagsuppdraetti.

-Vid hoénnun samgdngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum

leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og

|68a sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

nyrra

-Baeta skal samgéngutengingar fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur i
gegnum Arbaejarsafn og tengingar vid adliggjandi hverfi.

-Heimilt er ad opna nyja ad8komu ad safninu fra Rafsté8varvegi, sja
leidbeinandi legu & uppdreetti.

-Heimilt er ad breikka undirgdéng undir H6fdabakka vid Rofabae og baeta
gbngustigakerfid i nagrenni peirra. Heimilad er ad breyta fyrirkomulagi

bilastzeda og hljédmana vid Arbzejarsafn.
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-Bent er &4 ad leidbeinandi lega gobngustigs & nordvesturhluta l6dar
Arbaejarsafns, sunnan vid Artinsskéla, ma ekki skerda fridada pjodleid sem
par er fyrir.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbeer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarsdgusafn Reykjavikur, 2017.

Sja leidbeiningar
/ Borgargotur
36. Bilastzedi og innkeyrslur

- Bilastzedi Arbasjarsafns eru stadsett vid Kistuhyl og synd & uppdraetti.

- Heildarfjoldi steeda vid Kistuhyl er 88 auk 6 steeda fyrir hreyfihamlada. Alls
eru 27 peirra stadsett innan pessarar skilmélaeiningarinnar en 61eru stadsett
4 opnu sveedi, skilmalaeiningu 7.1.11.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjoélastaedi

-Heimilt er ad koma fyrir hjélastaedum & borgarlandi.
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39. Fl68 og adrar nattaruhamfarir

- Nattaruva vegna fld8a er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

- Nota skal tré og grodur til ad binda jaréveg, tempra vind og auka skjol.
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Deiliskipulog felld ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi
Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun & gildandi deiliskipulagsasetlunum og
mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsédeetlanir. Pegar hverfisskipulagid tekur gildi
med sampykkt borgarrdds/borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu
upphaflegar deiliskipulagsaaetlanir &amt breytingum a peim, falla ur gildi.

Skra yfir pessar deiliskipulagsaesetlanir 4samt breytingum er ad finna i heimildarskra
aftast i bok Il.
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Heimildaskrd um deiliskipulag sem fellt er ar gildi
7.1 Artinsholt: Bok II

Hér fyrir nedan er skra yfir eldri deiliskipulagsaaetlanir dsamt sidari breytingum sem falla ar gildi samhlida pvi sem hverfisskipulag tekur gildi eftir sampykkt
borgarrads/borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda.
Upphaflegt deiliskipulag hverfisins er birt efst en sidari tima breytingar par fyrir aftan i timaréd, elsta breytingin er efst en st sidasta nedst.

Téaknin H2 til H51 fyrir framan eldri deiliskipulagsaaetlanir eru tilvisanir i heimildalista sem birtist aftast i hverri skilmalaeiningu i skilmalum um yfirfeerdar byggingarheimildir.

H16 Artansholt, Rey8arkvisl 2 23. jul 1991

H2 Artansholt, Skilmalar fyrir Artansholt 22. des 1981 Hi7 Artansholt, Arkvérn 2 13. 496 1991
H3 Artunsholt, Skyringarbok fyrir ~ Artunsholt, 2. des 1981 H18 Artansholt, Arkvérn 2 18. feb 1992

Bréndukvisl og Bleikjukvisl ' i

i H19 Artunsholt, Stangarhylur 1 12. mai 1992
Ha4 Artunsholt, Heildarskipulag 3. des 1982 ; i

i H20 Artunsholt, Arkvorn 2 19. n6v 1992
H5 Artansholt, Heildarskilmalar 3. des 1982 i

) H21 Artunsholt, Stangarhylur 1A 20. apr 1993

Artunsholt, Birtingakvisl 1119 og 24-68, 3
H6 skilmalar 16. apr 1985 H22 Artansholt, Stangarhylur 3 og 3A 24. mai 1994
H7 Artunsholt, Fiskakvisl 2—-8 26. mai 1987 H23 , Arbaejarsafn, skemmur 11. okt 1994
H8 Artunsholt, Urridakvisl 18 14. jal 1987 H24 Artunsholt, Stangarhylur 1 14. n6v 1995
Ho Artansholt, Birtingakvisl 11-13 3. mai 1988 H25 Rafstédvarvegur, Heildarskipulag 6. feb 1996
H10 Artinsholt, Fiskavisl 18—24 21.jun 1988 H26 Artansholt, Silungakvisl 5-7 4.jan 1996
H11 Artansholt, Bleikjukvisl 17 21. mar 1989 H27 Artansholt, Birtingakvisl 62-68 2.jul 1996
H12 Arbasjarsafn, Heildarskipulag 23. mai 1989 H28 Artansholt, Stangarhylur 2 13. 490 1996
H13 Artunsholt, Silungakvis! 17-31 4.jal 1989 H29 Artnsholt, Stangarhylur 4 13. 490 1996
H14 Artunsholt, Silungakvisl 15 28. mai 1991 H30 Artansholt, Stangarhylur 7 1. feb 1997
H15 Artansholt, Birtingakvisl, bilasteedi 2.jdl 1991 H31 Artansholt, Stangarhylur 1, vararafst6d 3. név 1998
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H32
H33
H34
H35
H36
H37
H38
H39
H40
H41

H42
H43
H44
Ha5
H46
H47
Has
H49
H50
H51
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Artansholt, Urridakvisl 26
Rafstodvarvegur, Rafstédvarvegur 33
Artansholt, Arkvorn 6, Artansskoli
Artansholt, Bleikjukvisl 10
Artansholt, Bleikjukvisl 10
Rafstodvarvegur, Rafsté8varvegur 31
Artansholt, Nethylur 3

Artunsholt, Urridakvisl 17

Artansholt, Urridakvisl 17

Artansholt, Nethylur 1

Artansholt, Arkvérn 6, Artansskoli
Artansholt, Straumur 9

Artansholt, Seidakvisl 34

Artansholt, Nethylur 2

Artansholt, Arbzejarsafn, bilastzedi
Artansholt, Brondukvisl, bilasteedi
Artinsholt, Seidakvisl 43
Rafstodvarvegur, Rafsté8varvegur 23
Artansholt, Brondukvisl 18

Rafstodvarvegur, Rafsté8varvegur 25

15. jin 1999
10. 4g 1999
13. jun 2001
30. apr 2002
24. 490 2004
6. sep 2004
24.név 2004
6. apr 2005
11. 4gu 2005
9. név 2005
8. név 2006
9. mai 2007
28. név 2007
12. mar 2008
16. mai 2008
17. sep 2008
24. 4902009
25.sep 2009
4.jun 2010

8. feb 2019
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