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Hverfisskipulag

6.3 Breidholt

Vidfangsefni og efnistok Stefna og helstu aherslur hverfisskipulags

Tilgangur hverfisskipulags i 6.3 Efra-Breiholti er ad gera hverfid sjalfbserara, Hverfisskipulagid er byggt & eftirfarandi forsendum:
i h:nsue:anic:)u Y guka 9?2' by?tg:Oarmnar, V:T?,a 09 styrlf(_J:al byé;??ar(; o Stefnu adalskipulagsins fyrir hverfid, sbr. umfjéliun i kafla 3.2 i bok 1.
DTSR REaRen. TRseiii SR Ui PR R ST R « Greiningu a vistheefi hverfisins, sbr. kafla 3.3 i bok I.

Ja.fna alq;rf?ri'f,'rgtijSkv' g:)atllsta u;’:s}tt}TeZIZyggﬁfr.'ll\laerbjonusta. er;.hve.l.'ﬁs- o Niburstodum samrads, sbr. kafla 4 i bok | og greinargerd um samrad, sem er
kjarna vid Louhola, Vesturberg og ufell. Eldri skilmalar eru sameinadir nyjum fylgiskial hverfisskipulagsins.

s'kilmélum og byggingarreitir staekkadir til ad greida fyrir préun hverfisins til fram- «  Stefnu og helstu aherslum, sbr. kafla 5  bok I.
L «  Umhverfismati hverfisskipulagsazetlunar, sbr. umfiliun i kafla 6 i bok I.

Afmorkun hverfisins Stefna og helstu aherslur hverfisskipulagsins eru samkvaemt medfylgjandi skyr-
ingarmyndum og skyringartexta.

Hverfi® afmarkast af Ellidaardal i nordri og austri, Breidholtsbraut i sudri og opnu

graenu sveedi, par sem framlenging Hofdabakka var fyrirhugud, i vestri. Efra- Umhverfismat hverfisskipulagsins 5
Breidholt liggur i nordausturhluta borgarhlutans. Pad nzer yfir um 127 hektara ; ; s : : e r
st Unnid hefur verid umhverfismat vegna helstu ahersina hverfisskipulags i Efra- Sa m o n u r f , ‘ : ‘
: Breidholti. Eftirtaldir umhverfispeettir hafa verié metnir: g g Adalskipulag Reykjavikur AR2040
Borgarhluti 6.1 Efra Breidholt

Samfélag. Ahrif fislgunar litila og medalstorra ibuda, neerpjonustu & mié-

Lysing a hverfinu .
sveedi og beettra tenginga vid adlag hverfi.
Landslag hverfisins er pannig ad sveedid myndar nokkurs konar hasléttu i 80— Gaedi b : Sar. Ahrif ) 'g b 69 byggd t I d : Stefnan er ad gera Austurberg, Nordurfell og Sudurhéla, fra Fellaskéla a8 Hélabrekkuskola, ad borgargstu med endurhénnun, fegrun og ;
100 m haed yfir sjo. Einkenni byggdar i Breidholti eru fastmétud ibudarhverfi » ?e i ieiaiindil .t’>rounar yggoar, bygg 'armyns I AR i e nyju hverfistorgi midsvaedis. Lykilleidir og lykilstddvar almenningssamgangna i hverfinu eru syndar og stefnt ad pvi ad styrkja tengingar !
afmérkud af stérum umferdarsedum og opnum Utivistarsvaedum. Stér hiuti havadavarna og skjolmyndunar og borgarbuskapar. 4 milli adliggjandi hverfa. Kjarnast6d almenningssamgangna verdur i Mjédd. Stefnan er ad bilastaedum fjolgi ekki i hverfinu, nema vegna
byggdarinnar myndar lagreist jadarsvaedi sérbylishisa vid 6snortna nattaru og 3 Samgéngur. Ahrif baettra samgangna, hjéla- og géngustiga, tenginga vié gyir_ral: upzbzigglin%a}r. l\l't?“verr;{\di hjéla:;e':air ogd 96ngu;eiairkerat:| fc?s.:ar i f;ses:j m|e6 gééugn tetggingum vid Ellidaardal, Nedra-Breidholt og ’ v
gefur pad borgarhlutanum sérstakt gildi. Heerri fidlbylishus eru stadsett i sitt- neerliggjandi hverfi og skilméla um bilasteedi. il . oo gl i ke Byto i st St v Cunicndt i it o i s TR
hvorum enda hverfisins asamt pjonustustofnunum og littum verslunarkjérnum . Vistkerfi og minjar. Ahrif &kvaeda um blagraenar ofanvatnslausnir, verndun : vy
fyrir neerpjonustu. Austurberg med skola, menningarmidstod og iprottasveedi menningar- og fornminja og nattirusérkenna. j o 4
9
myndar kjarna hverfisins. . Orka og audlindir. Ahrif adgerda & flokkun & trgangi og notkun vistvaenna : .
Efra-BreiSholt var skipulagt i upphafi attunda aratugarins. Hverfinu er skipt i prja orkugjafa. )
hverfahluta eda deildir eins og pad kallast i sjalfu skipulaginu, nordurdeild . Mannvirki. Ahrif af steekkun byggingarreita og skilmalum um viébyggingar e
(Hélar), middeild (Berg), sem skiptist i austur og vestur og sudurdeild (Fell). og breytingar. w! !
Hverfid var fullbyggt upp ur 1980. Skipulag hverfisins er er nokkud fidlbreytt hvad ° Nattdruva. Ahrif af auknum grodri til ad tempra vind og baeta skjl. s 4
vardar ibudagerdir og dreifingu. : 3
: . . Gogn hverfisskipulags
Lysing a skilmalum og skilmalaeiningum o Almenn greinargerd — Bok I.
- : : T Tl x e o Skipulagsskilmalar — Bok Il. |

Hverfisskipulag fynr' E.fra.-BreIOholt mun leysa z.af hélmi eldri delllslflpulagsaatlan!r « Hverfisskipulagsuppdrattur. Prentadur uppdrattur | maolikvarda 1:3000; er oy A i
sem felldar eru ar gildi vi® sampykkt hverfisskipulags. | hverfisskipulagi eru settir of Biva afiset [Vasa bokae i ‘ . S
nyir skipulagsskilmalar sem byggja a: a) yfirfeerslu & skipulagsskilmalum deili- o loiBbalnkar b rﬁsskipulag.s eru skyringargégn med skyringarmyndum I r ) T
skipulags sem fellt er ur gildi, b) helstu 6skum ibia um breytingar og c) nyjum : - o y ; B e »

i : i o sem fylgja skal pegar skilmalar eru nyttir. 0] ; s
vistvaenum og sjalfbeerum &herslum sem fram koma i skilmalum v St I : = =

. Skilmalaeiningar - Skyringarmynd
hverfisskipulags. /
V.

Efra-Breidholti hefur verid skipt i 30 skilmalaeiningar sem hver um sig hefur i

fengid sérstakt audkenni fra 6.3.1 til 6.3.30, sbr. merkingar og afmérkun & upp- e Borgarhluti 6 Brei6holt — Ibuapatttaka og samrad 20. desember 2019

Sampbykktar- og stadfestingarferli

dreetti. bessar skilmalaeiningar fa sérstaka skilmala. e Byggdakonnun Borgarhluti 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202. Reykjavik:

S : , y Borgarsdgusafn Reykjavikur Hverfisskipulag petta sem fengié hefur medferd i samraemi
Skilmalar fialla um vistvaenar aherslur, byggéarmynstur, landnotkun og préun o9, v/ using hverfisskipulags fyrir borgarhluta 06 Breiholt dags. 23. april Vid &kvaedi 1. mgr. 41.gr. sbr. 4. mgr. 37. gr skipulagslaga
yfirboragd byggdar, p.m.t. hasbyggingar, allt umhverfi og innvidi. Skilmalar 2015 nr. 123/2010 var sampykkt i
innvida gera grein fyrir samgoéngum, hj6la- og bilastaedum, utfeerslu gatna,
hjola- og goéngustigum og almenningsrymum, p.m.t. leiksvaedum, efnisflokkun pann 20__ogi
urgangs og helgunarsvaedum fyrir veitur. bann.s. i S0

Tillagan var auglyst fra 20"
med athugasemdarfresti til 20__.

Skilmalar fyrir 166ir na til starfsemi, byggingarmagns og hzedafjélda, svo og til
annarra patta. Hverfisskipulagid gerir rad fyrir pvi ad byggingarreitir verdi
staekkadir svo ad peir nai utan um naverandi og nyjar byggingar sem heimiladar
eru i hverfisskipulaginu. A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndar tveer gerdir af
byggingarreitum: takmarkadur byggingarreitur, sem er fyrir minni byggingar, og

Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i B-deilid
Stjoérnatidinda pann 200,
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adalbyggingarreitur, sem er fyrir steerri byggingar, sja skiimala um byggingarreiti ‘
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Listi yfir helstu breytingar eftir auglysingu
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1. Gongukvadir leidréttar

2. Adalbyggingarreitir gerdir skyrari

3. Sérmerkingu préunar-/athugunarsveeda breytt

4. Afmérkun skilmalaeininga vid Vetrargard og Arnarmnesveg breytt
5. Skilmalaeining 6.3.31 felld at
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Hverfisskipulagsbreyting pessi, sem fengid hefur medferd isamraemivid akvaedi2. mgr. 43 gr.
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breytingin ekkigrenndarkynnt par sem hiin vardadi ekkihagsmuniannarra en

Reykjavikurborgar og/edaumsaekjanda.

7 . A —" S - >
k""‘""!fﬁ d i i j Bw &

£ Lo e N
m-m- e o

!!!!!ﬁﬂ!!!!!!!ﬂﬂ!!!ﬂ!ﬂ

Auglysing um gildistoku breytingarinnarvar birt i B-deild Stjérnartidinda pann 21( oL, zoiz

Samfélag Vistkerfi og minjar

Stefnt er ad verndun vistkerfis i hverfinu med pvi ad stydja vid fjdlbreyttan grédur og verja naverandi grédurfar fyrir 6porfu raski. Sérstakar
nattaruminjar eru skilgreindar og verndadar. Stefnt er ad pvi ad ofanvatn verdi medhdndlad med blagreenum ofanvatnslausnum og ad
gegndraept yfirbord i hverfinu haldi sér. Hverfisvernd er sett a Keilufell, skilmélaeiningu 6.3.16, vegna sérkenna byggdarinnar. Fridud og
fridlyst his dsamt fornminjum eru merkt inn & stefnukort, par sem vid &.

Stefnt er ad pvi ad fjélga ibudum i hverfinu med eftirfarandi adgerdum: a) Heimila 168arhdfum ad innrétta aukaibGdir i stérum
sérbylishisum b) Pétta byggd vid Jérufell, Sudurfell, Hélagard/Sudurhéla, midsveedis vid Austurberg og Vélvufell ¢) Heimila haekkun
fidlbylishisa 4 afmérkudum svaedum i hverfinu, sbr. hverfisskipulagsuppdratt. Neerpjénusta fyrir hverfid er vid Léuhéla, Eddufell og
Austurberg. Til ad auka atvinnu i hverfinu er atvinnustarfsemi i ibadarhisnaedi heimilud.
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(Sérstakt deiliskipulag)
Verslun og pjonusta

Bent er & ad landnotkunarlitir i hverfisskipulagi eru eingéngu syndir til skyringar og eru ekki endilega i samraemi vid afmérkun eins og hin kemur fram i adalskipulagi.
Ef breytingar verda & afmérkun i adalskipulagi pa hefur htin engin ahrif & staerd eda afmérkun landnoktunarreita i hverfisskipulaginu.

Geaedi byggdar ?\ON Orka og audlindir . Mannvirki Nattaruva

Stefnt er ad greenni og vistvaenni byggd med nyjum skilmalum fyrir hverfid og sampykkt sérstakra leidbeininga um graenar aherslur Stefnt er a8 pvi ad beeta adstaedur til medhondlunar Grgangs med pvi ad stadsetja grenndarst6d midsvaedis vid hverfistorg vid Austurberg, Stefnt er ad pvi ad mannvirki i hverfinu verdi vistvaen og sjalfbaer eins og kostur er og ad liftimi peirra verdi sem lengstur. Sampykktar Stefnt er a8 métvaegisadgerdum gegn nattdruva med aukinni trja- og grédurraekt til pess ad binda jardveg, tempra vind og auka skjél.
hverfisskipulags. Hugad er ad gaedum byggdar og stadaranda med verndun byggdarmynsturs, sem nanar er gerd grein fyrir i stefnu um auk naverandi grenndarstédva vid Holagard (Sudurhéla), Orrahdla, Sudurfell og Vesturberg. Einnig er hdseigendum heimilt ad reisa eru nyjar heimildir sem gera ibadum kleift a8 byggja, breyta, baeta, préa og vidhalda nGverandi hisnzedi, t.d. med pvi ad byggja nyjar Stefnt er ad pvi ad medhdndla ofanvatn med blagraenum ofanvatnslausnum. Rask & grédri verdur ekki heimilad an rékstudnings og
vistkerfi og minjar. Almenningsrymi eru efld med skipulagningu sérstaks hverfistorgs vid Austurberg asamt fegrun og endurhénnun borg- urgangsskyli 4 eigin 168 og baeta pannig adstaedur til flokkunar. Stefnt er ad pvi ad koma upp adstédu fyrir rafbila og deilibila midsvaedis svalir, kvisti, vidbyggingar eda breyta paki. Jafnframt eru sampykktar nyjar lei8beiningar hverfisskipulags um breytingar 4 ibudarhisnaedi métveegisadgerda.

i hverfinu. Taka skal tillit til stofnlagna, fraveitu, hitaveitu, vatnsveitu og rafveitu, sem merktar eru sem Veitukerfi é stefnukorti og sem zetlad er ad adstoda ibla og einfalda malsmedferd hja borginni. Onyttar heimildir ur eldri skipulagsaeetlunum eru faerdar yfir i nytt

argétu. Nyir skilmalar og leidbeiningar gera rad fyrir aukinni trja- og grédurraekt. Settir eru skilmalar um leidbeinandi legu hljédvarna med-
fram Breidholtsbraut. Einnig eru settir skilmélar og leidbeiningar um kyrrlat svaedi sem aetlud eru til dvalar og slékunar @ opnum svaedum | hverfisskipulagsuppdraetti.

skjoli fra helstu umferdarleidum.
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