Hverfisskipulag

6.2 Breioholt

Vidfangsefni og efnistok

Tilgangur hverfisskipulags i 6.2 Seljahverf/i,er'a”o’ gera hverfid sjalfbzerara, vist-
vaenna og heilsueflandi, auka gaedi byggdarinnar, vernda og styrkja byggdar-
mynstur og stadaranda. ibtdum, einkum littum og medalstérum, er fislgad til ad
jafna aldursdreifingu skv. gatlista um visthaefi byggdar. Neerpjonusta er vid Jafna-
sel, i hverfiskjarna vid Rangarsel og vid Seljabraut. Eldri skilmalar eru sameinadir
nyjum skilmalum og byggingarreitir staekkadir til ad greida fyrir préun hverfisins til
framtidar.

Afmorkun hverfisins

Hverfisskipulagsazatlunin naer eingdngu til Seljahverfis, hverfis 6.2. Hverfid
afmarkast af Breidholtsbraut i nordri, Vatnsendahaed i austri, sveitarfélaga-
moérkum ad Kopavogi i sudri og Reykjanesbraut i vestri. Hverfid liggur i sud-
vesturhluta borgarhlutans. Seljahverfi naer yfir um 220 hektara lands.

Lysing a hverfinu

Seljahverfi var skipulagt & sjéunda aratug sidustu aldar. Hverfid skiptist i tvo
hluta, Seljahverfi og Sudur-Mjédd. Sudur-Mjédd er préunarsvaedi og utan hverfi-
skipulags. Seljahverfi er hefdbundid ibudarhverfi med fiélbreytilegum ibudum af
mismunandi steerdum og gerdum fidlbylishisa og sérbylishusa. | Sudur-Mjodd,
sem er vestasti hluti hverfisins og liggur ad Reykjanesbraut, eru ibadir, hjukrunar-
heimili og pjénustumidstsd fyrir aldrada asamt ipréttasveedi IR.

Seljahverfi liggur & mjog akjésanlegan hatt i sudvesturhlid Vatnsendaheedar
nidur ad Mjodd. Heest liggur byggdin sunnan Jadarsels i u.p.b. 115 metra haed
en leegsti punktur hverfisins er vid Studlasel eda um 70 m.

Seljahverfi einkennist af fastmotadri og fidlbreytilegri ibudabyggd. Um er ad reeda
2Y>-5%: haeda fjélbylishus, 1-2% haeda rad- og kedjuhls og 1-2 haeda einbylis-
his. Léagreist, heilsteypt byggd moétar hverfid og er péttleiki byggdarinnar mun
minni en i 88rum hverfum i Breidholtinu. Aberandi fyrir hverfid er skjolsaelt mid-
svaedi stofnana, verslana og Utvistarsvaeda sem liggur um mitt hverfid og tengist
svaedi IR i Sudur-Mjodd. Fjélbylishasin eru flest & Falkahol og i midri byggdinni
en sérbylishus, adallega einbyli, eru i j68rum og i kringum opin svaedi i midju
hverfisins.

Lysing a skilmalum og skilmalaeiningum

Hverfisskipulag fyrir Seljahverfi mun leysa af héimi eldri deiliskipulagsazetlanir
sem felldar eru ur gildi samhlida vié sampykkt hverfisskipulags. | hverfisskipulagi
eru settir nyir skipulagsskilmalar sem byggja a: a) yfirfaerslu & skipulagsskilmalum
deiliskipulags sem fellt er ur gildi, b) helstu 6skum ibta um breytingar og c) nyjum

vistveenum og sjalfbaerum aherslum sem fram koma i skilmalum
hverfisskipulags.

Seljahverfi hefur verid skipt upp i 27 skilmalaeiningar sem hver um sig hefur
fengi® sérstakt audkenni fra 6.2.1 til 6.2.28, sbr. merkingar og afmérkun a
upp-dreetti. Pessar skilmalaeiningar fa sérstaka skilmala.

Skilmalar fjalla um vistvaenar aherslur, byggdarmynstur, landnotkun og préun og
yfirbragd byggdar, p.m.t. husbyggingar, allt umhverfi og innvidi. Skilmalar
innvida gera grein fyrir samgéngum, hjéla- og bilastaeedum, utfeersiu gatna,
hj6la- og goéngustigum og almenningsrymum, p.m.t. leiksvaedum, efnisflokkun
urgangs og helgunarsvaedum fyrir veitur.

Skilmalar fyrir 168ir na til starfsemi, byggingarmagns og haedafiélda, svo og til
annarra batta. Hverfisskipulagi® gerir rad fyrir pvi ad byggingarreitir verdi
steekkadir svo ad peir nai utan um ntverandi og nyjar byggingar sem heimiladar

Samfélag

eru i hverfisskipulaginu. A hverfisskipulagsuppdrzetti eru syndar tveer gerdir af
byggingarreitum: takmarkadur byggingarreitur, sem er fyrir minni byggingar, og
adalbyggingarreitur, sem er fyrir staerri byggingar, sja skilmala um byggingarreiti
og gjold.

Stefna og helstu aherslur hverfisskipulags

Hverfisskipulagid er byggt a eftirfarandi forsendum:

o Stefnu adalskipulagsins fyrir hverfid, sbr. umfj6liun i kafla 3.2 i bok I.

e Greiningu 4 visthaefi hverfisins, sbr. kafla 3.3 i bok I.

e Nidurst6dum samrads, sbr. kafla 4 i bok | og greinargerd um samrad, sem er
fylgiskjal hverfisskipulagsins.

o Stefnu og helstu aherslum, sbr. kafla 5 i bok I.

o Umhverfismati hverfisskipulagsaaetiunar, sbr. umfjéllun i kafla 6 i bok 1.

Stefna og helstu aherslur hverfisskipulagsins eru samkvaemt medfylgjandi skyr-

ingarmyndum og skyringartexta.

Umhverfismat hverfisskipulagsins

Unnid hefur verid umhverfismat vegna helstu ahersina hverfisskipulags i Selja-

hverfi. Eftirtaldir umhverfispeettir hafa verid metnir:

. Samfélag. Ahrif fidlgunar litilla og medalstorra ibida, nzerpjonustu a mid-
svaedi og baettra tenginga vid adleeg hverfi.

. Gzedi byggdar. Ahrif prounar byggdar, byggdarmynsturs, almenningsryma,
havadavarna og skjélmyndunar og borgarbuskapar.

. Samgéngur. Ahrif baettra samgangna, hjéla- og goéngustiga, tenginga vid
neerliggjandi hverfi og skilmala um bilastaedi.

° Vistkerfi og minjar. Ahrif akvaeda um blagreenar ofanvatnslausnir, verndun
menningar- og fornminja og nattarusérkenna.

. Orka og audlindir. Ahrif adgerda & flokkun & Grgangi og notkun vistvaenna
orkugjafa.

. Mannvirki. Ahrif af steekkun byggingarreita og skilmalum um vidbyggingar
og breytingar.

° Nattaruva. Ahrif af auknum grodri til ad tempra vind og baeta skjol.

Gogn hverfisskipulags

e Almenn greinargerd — Bok I.

e Skipulagsskilmalar — Bok II.

e Hverfisskipulagsuppdrattur. Prentadur uppdrattur i maelikvaréa 1:3000; er ad
finna aftast i vasa bokar II.

e Leidbeiningar hverfisskipulags eru skyringargdgn med skyringarmyndum
sem fylgja skal pegar skilmalar eru nyttir.

Fylgiskjol

e Borgarhluti 6 Breidholt — ibGapatttaka og samra® 20. desember 2019

e Byggdakénnun Borgarhluti 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202. Reykjavik:
Borgarsdgusafn Reykjavikur

e Verklysing hverfisskipulags fyrir borgarhluta 06 Breidholt dags. 23. april 2015

Stefnt er ad pvi ad fjdlga ibudum i hverfinu med eftirfarandi adgerdum: a) Heimila [68arhéfum ad innrétta aukaib(dir i stérum
sérbylishisum b) Pétta byggd i neerpjénustukjérnum vid Rangérsel/Hélmasel og Teigasel c) Heimila haekkun fjlbylishtsa & afmérkudum
sveedum  hverfinu, sbr. hverfisskipulagsuppdratt. Neerpjonusta fyrir hverfid er vid Jafnasel, Teigasel, Seljabraut og 4 midsvaedi vid
Rangérsel/Hdélmasel. Til ad auka atvinnu i hverfinu er atvinnustarfsemi i ibudarhisnaedi heimilud.
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Naerpjénusta Samfélags- Starfsemi ibréttasvaedi Gétu- og Fjdlgun ibuda Nyr bréunarsvaedi
pjénusta i hverfinu torgsala péttingarreitur

Gaedi byggdar

Samgongur

Stefnan er ad gera Rangarsel og hluta af Hélmaseli ad borgargétu med endurhénnun, fegrun og nyju hverfistorgi. Lykilleidir og
lykilstédvar almenningssamgangna i hverfinu eru syndar og stefnt ad pvi ad styrkja tengingar 4 milli adliggjandi hverfa. Kjarnast6&
almenningssamgangna verdur { Mjédd. Stefnan er ad bilasteedum fj6lgi ekki i hverfinu, nema vegna nyrrar uppbyggingar. Niverandi
hjélaleidir og gonguleidir eru festar i sessi med gédum tengingum vid Ellidaardal, Nedra-Breidholt, Efra-Breidholt og Képavog. Hjélastigar
hverfinu eru skilgreindir og afmarkadir 4 hverfisskipulagsuppdraetti.
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Megin géngustigur  Megin hjélastigur Tengingar Borgargétur Lykil stodvar og/eda leidir

Stefnt er ad verndun vistkerfis § hverfinu med pvi ad stydja vid fjélbreyttan grédur og verja niverandi grédurfar fyrir 6porfu raski. Sérstakar

vid hverfid

Vistkerfi og minjar

almenningssamgangna

nattaruminjar eru skilgreindar og verndadar. Stefnt er ad pvi ad ofanvatn verdi medhéndlad med bldgreenum ofanvatnslausnum og ad

gegndraept yfirbord i hverfinu haldi sér. Hverfisvernd er sett & fjclbylishisabyggdina & Falkahdl, skilmélaeiningu 6.2.13, vegna sérkenna

byggdarinnar. Fridud og fridlyst his dsamt fornminjum eru merkt inn & stefnukort, par sem vid 4.
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Yfirlitsuppdrattur mkv. 1:3000

. Mannvirki

6.2.19.p

Bent er & ad landnotkunarlitir i hverfisskipulagi eru eingéngu syndir til skyringar og eru ekki endilega i samraemi vié afmérkun eins og hun kemur fram i adalskipulagi.
Ef breytingar verda & afmérkun i adalskipulagi pa hefur hin engin ahrif & steerd eda afmérkun landnoktunarreita i hverfisskipulaginu.
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Adalskipulag Reykjavikur AR2040
Borgarhluti 6.1 Seljahverfi

Skilmalaeiningar - Skyringarmynd

Skyringar
Landnotkun
Afmérkun hverfsskipulags
Sveedi utan hverfisskipulags
=== -—  Afmérkun skilmalaeininga
- Hus / byggingar
Lédamérk
[ | Tbacarbygge
Midsvaedi
Samfélagspjonusta
}:’ Verslun og pjonusta
[prottasvaesi

Opin svadi - Borgarland
_ Hverfisgardur: Gardar innan hverfis
sem pjona ibaum hverfis

Greaent svaedi: Grodur vid goéturymi
og 6nnur 6skilgreind graen sveedi

Leiksvaedi: Hefébundid leiksvaedi
med grodri og leikméguleikum

Dvalarsvaedi: Graent yfibragd,
~t grédur og iverusvz-:ebuyf 0

. ® ~ Kyrlatt svaedi: Atlad til dvalar og
e slékunar & opnu svaedi i skjoli
fra helstu umferdarleidum

e
Samgoéngur
Gétur

Borgargétur (adalgétur)

Sampykktar- og stadfestingarferli

Hverfisskipulag petta sem fengié hefur medferd i samraemi
vid akveedi 1. mgr. 41.gr. sbr. 4. mgr. 37. gr skipulagslaga
nr. 123/2010 var sampykkt i

pann 20__ogi

pann 2050

Tillagan var auglyst fra 20__
med athugasemdarfrestiti____ 20

Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i B-deilid
Stjérnatidinda pann 20 .

Skipulagsfulltrai

Listi yfir helstu breytingar eftir auglysingu

1. Goéngukvadir leidréttar

2. Adalbyggingarreitir gerdir skyrari

3. Adalbyggingarreitir & skolalodum staekkadir

4. Sérmerkingu préunar-/athugunarsvaeda breytt

5. Afmérkun skilmalaeininga vid Vetrargard og Arnarnesveg breytt
6. Ny géngubru yfir Breidholtsbraut faerd inn

7. Skilmalaeining 6.2.26 felld Gt

Hverfisskipulagsbreyting pessi, sem fengid hefur medferd isamraemivid dkvaedi2. mgr. 43 gr.

skipulagslaga nr. 123/2010, var sampykkt i/4 . I/W/WHAIV”?;’ o :A;,)w,a,?g, ad|
bannMZOﬁ. Til samraemis vid heimild i 3. mgr. 44. gr. skipulagslaganr. 123/2010 var
breytingin ekkigrenndarkynnt par sem hidn vardadi ekki hagsmuniannarra en
Reykjavikurborgar og/edaumsakjanda.

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild Stjérnartidinda pann ic, o, 20£Z

Stefnt er ad métveegisadgerdum gegn nétturuva med pvi ad heimila frekari trja- og grédurreekt til pess ad binda jardveg, tempra vind og
auka skjol. Stefnt er ad pvi ad medhondla ofanvatn med blagreenum ofanvatnslausnum. Rask & grédri verdur ekki heimilad an rékstudnings

Stefnt er ad pvi ad mannvirki § hverfinu verdi vistvaen og sjalfbeer eins og kostur er og a8 liftimi peirra verdi sem lengstur. Sampykktar
eru nyjar heimildir sem gera ibGum kleift ad byggja, breyta, beeta, préa og vidhalda niverandi hisnaedi, t.d. med pvi ad byggja nyjar

Stefnt er ad pvi ad baeta adsteedur til medhondlunar Grgangs med pvi ad stadsetja grenndarstdd midsvaedis i hverfinu vid hverfiskjarna
vid Rangérsel auk ndverandi grenndarstodva vid Kleifarsel, Skégarsel og Seljabraut. Einnig er hiseigendum heimilt ad ad reisa
Grgangsskyli & eigin 168 og baeta pannig adsteedur til flokkunar. Stefnt er ad pvi ad koma upp adstd8u fyrir rafbila og deilibila midsvaedis
i hverfinu. Taka skal tillit til stofnlagna, fraveitu, hitaveitu, vatnsveitu og rafveitu, sem merktar eru sem Veitukerfi 4 stefnukorti og

Stefnt er ad graenni og vistvaenni byggd med nyjum skilmalum fyrir hverfid og sampykkt sérstakra leidbeininga um graenar herslur
hverfisskipulags. Hugad er ad geedum byggdar og stadaranda med verndun byggdarmynsturs, sem nanar er gerd grein fyrir i stefnu um
vistkerfi og minjar. Almenningsrymi eru efld med skipulagningu sérstaks hverfistorgs vi& Rangéarsel/HéImasel 4samt fegrun og endur-

Bilasteedi (leidbeinandi stadsetning)

svalir, kvisti, vidbyggingar eda breyta paki. Jafnframt eru sampykktar nyjar leidbeiningar hverfisskipulags um breytingar 4 ibtidarhisnzedi og métveegisadgerda.
sem zetlad er ad adstoda ibla og einfalda malsmedferd hjg borginni. Onyttar heimildir tr eldri skipulagsasetlunum eru faerdar yfir i nytt

Gangstéttir / géngustigar

hénnun & borgargétu. Nyir skilmélar og leidbeiningar gera rad fyrir aukinni trja- og grédurraekt. Settir eru skilmalar um leidbeinandi legu
hljédvarna medfram Breidholtsbraut. Einnig eru settir skilmélar og leidbeiningar um um borgarbuiskap og kyrrlat svaedi sem setlud eru til
dvalar og slékunar 4 opnum sveedum i skjoli fra helstu umferdarleidum.

hverfisskipulagsuppdreetti.

hverfisskipulag.

eeesccccssee  Megin géngutenging, (leidbeinandi lega)
eseesescesee  Megin hjolastigur, (leidbeinandi lega)
————— Ndaverandi undirgéng/géngubru

_______ Ny undirgéng/géngubri

_______ " Takmarkadur byggingarreitur, sja skilmala

_______ "Adalbyggingarreitur, sja skilmala

- Méguleg haskkun fislbylishusa

6.1.1iB Numer skilmalaeininga og radandi landnotkun:

iB:  Ibudarbyggd
S: Samfélagspjonusta

6.2 Seljahverfi

Hverfisskipulaguppdrattur

M:  MiBsvaedi BN Tagrannue
OP:  Opin svaedi Lukr
B: Borgargata
b: Préunarsvaedi Hnitakerfi
Vb:  Verslun og pjénusta ISN98
=] Grenndarst6d, (leidbeinandi lega)
AT A : Maelikvardi
Deilibilar, (leidbeinandi lega A
Lol { %) 1:3000 & BO
[ Hledslustzedi (leidbeinandi lega)
ol - : ; Dagsetning
SUUNNN  Nattdrusérkenni 30.04.2021 breytt: 05.10.2022

s H|jOBVOIN (leidbeinandi stadstening)
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