Hverfisskipulag

6.1 Breioholt

Vidfangsefni og efnistok

Tilgangur hverfisskipulags i 6.1 Nedra-Breidholti er ad gera hverfid sjalfbzerara,
vistveenna og heilsueflandi, auka gaedi byggdarinnar, vernda og styrkja byggdar-
mynstur og stadaranda. ibGdum, einkum littum og medalstérum, er fjélgad til ad
jafna aldursdreifingu skv. gatlista um vistheefi byggdar. Naerpjénusta er i hverfis-
kjarna i Arnarbakka sem a ad styrkja. Naerpjonusta er einnig i Mjoédd. Eldri skil-
malar eru sameinadir nyjum skilmalum og byggingarreitir steekkadir til ad greida
fyrir préun hverfisins til framtidar.

Afmorkun hverfisins

Hverfisskipulag petta neer eingdngu til Nedra-Breidholts, hverfis 6.1. Hverfid
afmarkast af Reykjanesbraut i vestri, Ellidaardal i nordri, Efra-Breidholti i austri
og Breidholtsbraut i sudri. Hverfid liggur i vesturhluta borgarhlutans. Nedra-Breid-
holt naer yfir um 100 hektara lands.

Lysing a hverfinu

Nedra Breidholt var skipulagt 4 sjéunda aratugnum. Arid 1967 14 fyrir sampykkt
skipulag af ibudabyggd i Nedra-Breidholti og arid 1976 var hverfid ad mestu full-
byggt. Skipulag hverfisins er einfalt og heilsteypt. Svaedid er stadsett a sléttlendi
i 80—-70 m haed yfir sj6. Skipulagid byggir a peirri meginhugmynd ad ramma
byggdina inn med safnbraut; Arnarbakka, og hafa innan hennar mynstur fj6lbylis-
husa. Fjélbylishusin opnast inn a vid og tengjast verslunar- og pjonustusvaedi i
midju hverfinu, par sem jafnframt er skoli og dagvistunarstofnanir. Nedra-Breid-
holti er skipt i prja hverfishluta, Bakka, Stekki og Nordur-Mjodd. Nordur-Mjoédd er
préunarsveedi og utan hverfiskipulags. Bakkarnir skiptast i fjdlbylishusasvaedi
annars vegar og radhusasvaedi hins vegar. Bakkar og Stekkir eru hefébundin
ibudarhverfi med skyrri skiptingu a milli fjdlbylishidsa, radhusa og einbylishusa.

Hverfid nytur gods af nalaegd vid Ellidaardalinn, baedi hvad vardar utivist og
nattlru en einnig vegna tenginga vid géngu- og hjolastigakerfi borgarinnar i og
vid Ellidaardalinn.

Lysing a skilmalum og skilmalaeiningum

Hverfisskipulag fyrir Nedra-Breidholt mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsa-
zetlanir sem felldar eru Ur gildi samhlida vid sampykkt hverfisskipulags. | hverfis-
skipulagi eru settir nyir skipulagsskilmalar sem byggja a: a) yfirfaerslu a skipu-
lagsskilmalum deiliskipulags sem fellt er ur gildi, b) helstu 6skum ibda um breyt-
ingar og c) nyjum vistvaenum og sjalfbeerum aherslum sem fram koma i skil-
malum hverfisskipulags.

Nedra-Breidholti hefur verid skipt upp i niu skilmalaeiningar, sem hver um sig
hefur fengid sérstakt audkenni fra 6.1.1 til 6.1.9, sbr. merkingar og afmérkun a
uppdreetti. Pessar skilmalaeiningar fa sérstaka skilmala.

Skilmalar fjalla um vistveenar aherslur, byggdarmynstur, landnotkun og préun og
yfirbragd byggdar, p.m.t. husbyggingar, allt umhverfi og innvidi. Skilmalar innvida
gera grein fyrir samgdngum, hjéla- og bilasteedum, Gtfeerslu gatna, hjola- og
géngustigum og almenningsrymum, p.m.t. leiksvaedum, efnisflokkun Urgangs og
helgunarsvaedum fyrir veitur.

Skilmalar fyrir 168ir na til starfsemi, byggingarmagns og haedafjélda, svo og il
annarra patta. Hverfisskipulagi® gerir rad fyrir pvi ad byggingarreitir verdi
steekkadir svo ad peir nai utan um naverandi og nyjar byggingar sem heimiladar
eru i hverfisskipulaginu. A hverfisskipulagsuppdreetti eru syndar tveer gerdir af
byggingarreitum: takmarkadur byggingarreitur, sem er fyrir minni byggingar, og
adalbyggingarreitur, sem er fyrir staerri byggingar, sja skilmala um byggingarreiti
og gjold.

Samfélag

Stefna og helstu aherslur hverfisskipulags

Hverfisskipulagid er byggt a eftirfarandi forsendum:

e Stefnu adalskipulagsins fyrir hverfid, sbr. umfj6llun i kafla 3.2 i bok I.

e Greiningu a visthaefi hverfisins, sbr. kafla 3.3 i bok I.

o Nidurstodum samrads, sbr. kafla 4 i bok | og greinargerd um samrad, sem er
fylgiskjal hverfisskipulagsins.

e Stefnu og helstu aherslum, sbr. kafla 5 i bok .

o Umhverfismati hverfisskipulagsaesetlunar, sbr. umfjéllun i kafla 6 i bok I.

Stefna og helstu aherslur hverfisskipulagsins eru samkvaemt medfylgjandi skyr-

ingarmyndum og skyringartexta.

Umhverfismat hverfisskipulagsins

Unnid hefur verid umhverfismat vegna helstu aherslna hverfisskipulags i Efra-
Breidholti. Eftirtaldir umhverfispaettir hafa verié metnir:
. Samfélag. Ahrif fislgunar litilla og medalstorra ibtda, nzerpjonustu & mié-

svaedi og beettra tenginga vid adleeg hverfi.
. Gadi byggdar. Ahrif préunar byggdar, byggdarmynsturs, almenningsryma,
havadavarna og skjélmyndunar og borgarbuskapar.

. Samgongur. Ahrif baettra samgangna, hjéla- og géngustiga, tenginga vié
nzerliggjandi hverfi og skilmala um bilastaedi.

. Vistkerfi og minjar. Ahrif akvaeda um blagraenar ofanvatnslausnir, verndun
menningar- og fornminja og nattdrusérkenna.

. Orka og audlindir. Ahrif adgerda & flokkun & Grgangi og notkun vistveenna
orkugjafa.

. Mannvirki. Ahrif af staekkun byggingarreita og skilmalum um vidbyggingar
og breytingar.
. Nattaruva. Ahrif af auknum grééri til ad tempra vind og baeta skjél.

Gogn hverfisskipulags

e Almenn greinargerd — Bok .

e Skipulagsskilmalar — Bok II.

e Huverfisskipulagsuppdrattur. Prentadur uppdrattur i meelikvarda 1:3000; er
ad finna aftast i vasa bokar II.

e Leidbeiningar hverfisskipulags eru skyringargdégn med skyringarmyndum
sem fylgja skal pegar skilmalar eru nyttir.

Fylgiskjol

e Borgarhluti 6 Breidholt — ibuapatttaka og samrad 20. desember 2019

e Byggdakénnun Borgarhluti 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202. Reykjavik:
Borgarségusafn Reykjavikur

o Verklysing hverfisskipulags fyrir borgarhluta 06 Breidholt dags. 23. april
2015

Stefnt er ad pvi ad fjélga ibudum i hverfinu med eftirfarandi adgerdum: a) Heimila 168arhéfum ad innrétta aukaibadir i stérum
sérbylishdsum. b) bPétta byggd vid Arnarbakka og byggja par ibadir 4 efri haedum. Naerpjénusta fyrir hverfid er vid Arnarbakka.

Uppbygging & hverfiskjarna i Arnarbakka er sett i forgang. Til ad auka atvinnu i hverfinu er atvinnustarfsemi i ibidarhdsnaedi heimilud.
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Samfélags- Starfsemi
bjénusta i hverfinu

Naerpjonusta

iprottasvaedi Gétu- og Fj6lgun ibada Nyr
torgsala péttingarreitur

Gaedi byggdar

Stefnt er ad graenni og vistveenni byggd med nyjum skilmalum fyrir hverfid og sampykkt sérstakra leidbeininga um greenar dherslur

hverfisskipulags. Hugad er ad geedum byggdar og stadaranda med verndun byggdarmynsturs og stadaranda, sem nanar er gerd grein fyrir
i stefnu um vistkerfi og minjar. Almenningsrymi eru efld med pvi ad skipuleggja borgargdtu og sérstakt hverfistorg vid Arnarbakka. Einnig

eru settir eru skilmalar um leidbeinandi legu hljé&varna medfram Breidholtsbraut og Stekkjarbakk. Nyir skilmalar og leidbeiningar gera rad
fyrir aukinni trja- og grédurraekt. Einnig eru settir skilmalar og leidbeiningar um borgarbuiskap og kyrrlat svaedi, sem aetlud eru til dvalar og

slékunar @ opnum svaedum i skjoéli fra helstu umferdarleidum.
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© Dvalarsvaesi
O Kyrrlatt svaedi

Hverfistorg

Hljédvarnir

bPréunarsvaedi

Samgongur

Stefnan er ad gera hluta af Arnarbakka ad borgargétu med endurhénnun, fegrun og nyju hverfistorgi vid Arnarbakka. Lykilleidir og
lykilstodvar almenningssamgangna i hverfinu eru syndar og stefnt ad pvi ad styrkja tengingar & milli adliggjandi hverfa. Kjarnast6d
almenningssamgangna verdur i Mjédd og er gert er rad fyrir ad borgarlina geti farid um Nedra-Breidholt og upp i Efra-Breidholt. Stefnan
er ad bilasteedum fj6lgi ekki i hverfinu. Nuverandi hjdlaleidir og gonguleidir eru festar i sessi. Hjélastigar i hverfinu eru skilgreindir og
afmarkadir 8 hverfisskipulagsuppdreaetti og hjélaleidir styrktar.
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Megin gongustigur  Megin hjélastigur Tengingar Borgargotur Lykil stodvar og/eda leidir
vid hverfid almenningssamgangna

Vistkerfi og minjar

Stefnt er ad verndun vistkerfis i hverfinu med pvi ad stydja vid fjclbreyttan grédur og verja ndverandi grédurfar fyrir 6porfu raski.

Sérstakar nattiruminjar eru skilgreindar og verndadar. Stefnt er ad pvi ad ofanvatn verdi medhoéndlad med blagraenum ofanvatnslausnum

og ad gegndraept yfirbord i hverfinu haldi sér. Hverfisvernd er sett a fjolbylishisabyggdina innan skilmalaeiningar 6.1.1 vegna sérkenna
byggdarinnar. Fridud og fridlyst his asamt fornminjum eru merkt inn a8 stefnukort, par sem vid a.
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Nattarusérkenni Lagmarks- Fridud hus Fridlyst has Fornleifar og yngri Hverfisvernd
gegndraepi minjar

Stefnt er ad pvi ad beeta adstaedur til medhondlunar Grgangs med pvi ad stadsetja grenndarstédvar midsvaedis i hverfinu vid hverfiskjarna
vid Arnarbakka til vidbétar vid niverandi grenndarstédvar 8 méts vid Mariubakka og vid Stekkjarbakka og i Mjédd. Einnig er hiseigendum
heimilt ad reisa irgangsskyli a eigin 168 og baeta pannig adstaedur til flokkunar. Blid er ad koma upp adstodu fyrir rafbila og stefnt ad pvi
ad utbua deilibilastaedi vid Breidholtsskdla. Taka skal tillit til stofnlagna, fraveitu, hitaveitu, vatnsveitu og rafveitu, sem merktar eru sem

Veitukerfi 8 stefnukorti og hverfisskipulagsuppdraetti.

og blagraenar
ofanvatnslausnir

Orka og audlindir

Grenndarstédvar

Hledslustaedi

Deilibilar

Veitukerfi
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Skyringar

Stekkjarbakki
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Landnotkun

Afmdrkun hverfsskipulags
Sveaedi utan hverfisskipulags
Afmérkun skilmalaeininga

Hus / byggingar

L6damork
ibudarbyggd

Midsveedi

Samfélagspjonusta

Verslun og pjénusta

Opin svaedi - Borgarland

‘ Mannvirki

Stefnt er ad pvi ad mannvirki i hverfinu verdi sem mest vistveen og sjalfbaer og ad liftimi peirra verdi sem lengstur. Sampykktar eru nyjar

heimildir sem gera ibaum kleift ad byggja, breyta, préa og vidhalda niverandi hisnaedi, t.d. med pvi ad byggja svalir, kvisti, vidbyggingar
eda breyta paki. Jafnframt eru sampykktar nyjar leidbeiningar hverfisskipulags um breytingar & ibudarhisnzedi sem er aetlad ad adstoda
ibda og einfalda malsmedferd hja borginni. Onyttar heimildir Gr eldri skipulagsdzetlunum eru feerdar yfir i nytt hverfisskipulag.

Hverfisgardur: Gardar innan hverfis
sem pjona ibdum hverfis

Graent svaedi: Grédur vid géturymi
og 6nnur éskilgreind green svaedi

Leiksvaedi: Hefdbundid leiksvaedi
med grédri og leikmbguleikum

Dvalarsveedi: Graent yfibragd,
grédur og iverusveedi

Kyrlatt sveedi: /tlad til dvalar og
slokunar a opnu svaedi i skjoli
fra helstu umferdarleidum

Samgéngur

00000

Gotur

Borgarg6tur (adalgdétur)

Bilasteedi (leidbeinandi stadsetning)
Gangstéttir / gongustigar

Megin gdngutenging, (leidbeinandi lega)
Megin hjélastigur, (leidbeinandi lega)
Nuverandi undirgéng/géngubru

Ny undirgébng/géngubru

- - — - TTakmarkadur byggingarreitur, sja skilmala

- - - - “Adalbyggingarreitur, sja skilmala

- Mdéguleg haekkun bygginga

6.1.1iB Numer skilmalaeininga og radandi landnotkun:

iB:  ibudarbyggd

S: Samfélagspjonusta
M:  Midsveedi

OP: Opin sveedi

B: Borgargata

b: Prounarsvaedi

Vb: Verslun og pjénusta

Bent er & ad landnotkunarlitir i hverfisskipulagi eru eingéngu syndir til skyringar og eru ekki endilega i samraemi vid afmérkun eins og hun kemur fram i adalskipulagi.
Ef breytingar verda a afmérkun i adalskipulagi pa hefur hun engin ahrif a staerd eda afmérkun landnoktunarreita i hverfisskipulaginu.

Mannvirki

Vidbeetur, breytingar

og vidbyggingar

Nattaruva
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Grenndarstd0, (leidbeinandi lega)
Deilibilar, (leiébeinandi lega)
Hledslustaedi (leidbeinandi lega)
Nattarusérkenni

HIj6dvorn (leidbeinandi stadstening)
Hverfistorg og/eda fegrun géturyma
Kvadir (sja nanar i bok 2)

bréunar- /athugunarsvaedi
(Sérstakt deiliskipulag)

o0 of

Hverfisvernd

Einsték hus

Fornleifar og yngri minjar
Helgunarsvaedi
Helgunarsvaedi fridlysing
Fridlyst sveedi

Hamarkshaedir bygginga

Stefnt er ad métvaegisadgerdum gegn nattiruva med pvi ad heimila frekari trja- og grédurreekt til pess ad binda jardveg, tempra vind og
auka skjél. Stefnt er ad pvi ad medhondla ofanvatn med blagreenum ofanvatnslausnum. Rask @ grédri verdur ekki heimilad an rokstudnings

og métveegisadgerda.

Tré og grédur

Métveegisadgerdir
vegna nattdruva

Adalskipulag Reykjavikur AR2040
Borgarhluti 6.1 Nedra Breidholt
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6:2.208
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Skilmalaeiningar - Skyringarmynd

Sampykktar- og stadfestingarferli

Hverfisskipulag petta sem fengid hefur medferd i samraemi
vid akveedi 1. mgr. 41.gr. sbr. 4. mgr. 37. gr skipulagslaga
nr. 123/2010 var sampykkt i

pann 20__ogi

pann 20

Tillagan var auglyst fra 20
med athugasemdarfresti til 20

Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i B-deilid
Stjérnatidinda pann 20__

Skipulagsfulltrai

Listi yfir helstu breytingar eftir auglysingu

1. Géngukvadir leidréttar
2. Adalbyggingarreitir gerdir skyrari
3. Sérmerkingu préunar-/athugunarsvaeda breytt

6.1 Nedra Breidholt

Hverfisskipulaguppdrattur
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