Hverfisskipulag

3.1 Hateigshverfi

Vidfangsefni og efnistdk

Lysing a skilmalum og skilmaleiningum

Umhverfismat hverfisskipulagsaaetlunar

Tilgangur hverfisskipulags i 3.1 Hateigshverfi er ad gera
hverfid sjalfbeerara, vistveenna og heilsueflandi, auka geedi
byggoarinnar, vernda og styrkja byggdarmynstur og
stadaranda skv. gatlista um visthzefi byggdar. Neerpjénusta er
i hverfiskjarna i Skipholti, sem & ad styrkja. Neerpjonusta er
einnig & Hlemmi. Eldri skilmalar eru sameinadir nyjum
skilmalum og byggingarreitir steekkadir til ad greida fyrir préun
hverfisins til framtioar.

Afmorkun hverfisins

Hverfisskipulag petta neer til Hateigshverfis 3.1. Hverfio
afmarkast af Miklubraut til sudurs, Snorrabraut til vesturs,
Laugavegi til nordurs og Kringlumyrarbraut til austurs.
Hverfisskipulagsuppdrattur synir afmérkun hverfisins. Hverfid
liggur i norour borgarhluta 3 og er um 124 hektara lands.

Lysing a hverfinu

Uppbygging Hateigshverfis hofst & fjoroa aratug sioustu aldar
begar skipulégd byggo reis vido Hlemm og i Norourmyri.
Upphaflegt skipulag er fra arinu 1932 en arid 1987 var gert
rammaskipulag. Raudaraholt var skipulagt arid 1947 fyrir
byggingarsamvinnufélag Reykjavikur. Par & eftir kom skipulag
vid Skipholt og Noatin. Um premur aratugum sidar hafoi
hverfiod tekio & sig pa mynd sem pekkist i dag.

Fyrir midju hverfisins er Klambratn einn helsti borgargardur
Reykjavikur. Par er listamidst6oin Kjarvalsstadir og g6o
adstaoa til utivistar og leikja af ymsum toga. Uppbygging og
pétting hefur att sér stad i hverfinu fram & pennan dag par eru
skilgreind préunarsveedi i AR2010—2030, AR 40, me0 &herslu
a blandada byggd ibudar- og atvinnuhlUsneedis.

Helstu umferdargdtur borgarinnar, Miklabraut,
Kringlumyrarbraut og Laugavegur afmarka hverfid med
tilheyrandi havada- og loftmengun.

Hverfid nytur g60s af naleegd vid Hlemm ein af
skamgéngumidjum borgarinnar. Oskjuhli® og Fossvogur eru
stor Utivistar- og nattdrusvaedi i naesta nagrenni, sem tengjast
vel gbngu- og hjblastigakerfi borgarinnar.

Byggdin er nokkud pétt og lagreist. Aimennt eru ibudarhus litil
filbylishus med 3-8 ibudum, tveer haedir, kjallari og ris. Steerri
ibudarblokkir, fjérar haedir og kjallari, eru i jadri hverfisins til
austurs og sudurs. Atvinnuhusnaedi prijar til fimm heedir eru i
nordurhluta hverfisins. Byggdarmynstur stérs hluta hverfisins
er einkennandi fyrir uppbyggingu Reykjavikur
eftirstridsaranna.

Samfélag

Hverfisskipulag Hateigshverfis mun leysa af hélmi eldri
deiliskipulagséaeetlanir sem felldar eru ur gildi samhlida
sampykkt hverfisskipulags. | hverfisskipulagi eru settir nyir
skipulagsskilmalar sem byggja a: a) yfirfeerslu a
skipulagsskilmalum deiliskipulags sem fellt er Ur gildi, b)
helstu 6skum ibGa um breytingar og c) nyjum vistvaenum og
sjalfbaerum aherslum sem fram koma i skilmalum
hverfisskipulags.

Hateigshverfi hefur verid skipt upp i 23 skilmalaeiningar, sem
hver um sig hefur fengid sérstakt audkenni fra 3.1.1. til 3.1.
283., sbr. merkingar og afmérkun a uppdreetti. Pessar
skilmalaeiningar fa sérstaka skilmala. Skilmalar fjalla um
vistveenar aherslur, byggdarmynstur, landnotkun og préun og
yfirbragd byggoar, p.m.t. hisbyggingar, umhverfi og innvioi.

Skilmalar innvida gera grein fyrir samgéngum, hjola- og
bilastaedum, Gtfeerslu gatna, hjola- og géngustigum og
almenningsrymum, p.m.t. leiksveedum, efnisflokkun Grgangs
og helgunarsvaedum fyrir veitur.

Skilmalar fyrir 160ir na til starfsemi, byggingarmagns og
heedafidlda, svo og til annarra patta. Hverfisskipulagio gerir
rad fyrir pvi ad byggingarreitir verdi staekkadir svo ad peir nai
utan um ndverandi og nyjar byggingar sem heimiladar eru i
hverfisskipulaginu. A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndar
tveer gerdir af byggingarreitum: takmarkadur byggingarreitur,
sem er fyrir minni byggingar, og adalbyggingarreitur, sem er
fyrir steerri byggingar, sja skilmala um byggingarreiti og gjold.

Stefna og helstu aherslur hverfisskipulags

Unnid hefur verid umhverfismat vegna helstu ahersina
hverfisskipulags i Hateigshverfi. Eftirtaldir umhverfispaettir
hafa verid metnir:

» Samfélag. Ahrif fislgunar ibtda, neerpjénustu & midsvaedi,
ferdapjonustu og beettra tenginga vid adlaeg hverfi.

»  Gaedi byggdar. Ahrif prounar byggdar, byggdarmynsturs,
almenningsryma, havadavarna og skjélmyndunar og
borgarbuskapar.

»  Samgéngur. Ahrif beettra almenningssamgangna, hjola-
og gongustiga, tenginga vid nzerliggjandi hverfi og
skilméla um bilasteedi.

*  Vistkerfi og minjar. Ahrif 4kvaeda um blagraenar
ofanvatnslausnir, verndun menningar- og fornminja og
nattirusérkenna.

»  Orka og audlindir. Ahrif adgerda 4 flokkun & Grgangi og
notkun vistvaenna orkugjafa.

* Mannvirki. Ahrif af staekkun byggingarreita og skilmalum
um vidbyggingar og breytingar.

+ Nattaruva. Ahrif af auknum grodri til ad tempra vind og
baeta skjol.
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Afmorkun hverfis

Afmérkun skilmalaeininga

Sveaedi utan hverfisskipulags / Préunarsvaedi
Hus/byggingar

ibudarbyggd

Samfélagspjénusta

Midsvaedi

Verslun og pjénusta

iprottasveedi
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Opin sveedi - Borgarland

Hverfisskipulagio er byggt & eftirfarandi forsendum:

» Stefnu adalskipulagsins fyrir hverfio,
sbr. umfjéllun i kafla 3.2 i bok I.

* Greiningu & visthaefi hverfisins, sbr. kafla 3.3 i bok I.

* Nidurstodum samrads, sbr. kafla 4 i bok | og greinargerd
um samrad, sem er fylgiskjal hverfisskipulagsins.
Stefnu og helstu aherslum, sbr. kafla 5 i bok I.
Umhverfismati hverfisskipulagsaaetlunar,
sbr. umfjéllun i kafla 6 i bok I.

Stefna og helstu aherslur hverfisskipulagsins eru samkvaemt
medfylgjandi skyringarmyndum og skyringartexta.

Stefnt er ad uppbyggingu ibudar- og atvinnuhusnzedis a préunarsvaedum vid Laugaveg og s.k. Kennaraskéla- og Sjomannaskdlareiti, sem mun auka
frambod verslunar og pjénustu i hverfinu. Hvatt er til ad endurvekja verslunarrekstur i pegar byggdu verslunarhiisneedi sem hefur verid tekid til annarra
nota. Heimilt getur verid ad innrétta aukaibudir, svo sem i sérbylishiusum og bilageymslum. Starfsemi veitinga- og gististada er takmorkud i
ibudarhverfum nema husnaedid sé vid adalgétu. Stefna ber ad pvi ad takmarka rdtuakstur i ibudargdtum. Sérstok ahersla er a heilsueflandi adgerdir
sem auka 6ryggi ibla og draga ur neikvaedum ahrifum umferdar. Stefnt er ad svokdlludu 15 minutna hverfi, p.e. ad i innan vié 15 minutna
gongufjarleegd fra heimili verdi kostur a fjdlbreytilegri pjonustu, verslun og atvinnustarfsemi. Stefnt er ad pvi ad setja gegnumakstursumferd Miklubrautar
nedanjardar milli Landspitala og Skeifu. | tengslum vid pessar breytingar skapast uppbyggingartaekifeeri austan og vestan Klambratuns.
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Neerpjénusta Samfélags- Starfsemi ipréttasveedi Gétu- og
pjénusta i hverfinu torgsala

Gadi byggdar

Stefnt er ad préun byggdar a vistveenum forsendum med pvi ad innleida nyja skilmala sem eru utfaerdir nanar i leidbeiningum hverfisskipulags. Gaedi
byggdar eru aukin med verndun byggdarmynsturs, styrkingu stadarandans, fjélbreyttri byggd og almenningsrymum. Alimenningsrymin Klambratin og
Hlemmur eru lykilsvaedi hverfisins. Snorrabraut, Laugavegur, Skipholt og Raudararstigur ad Klambratuni veréa borgargétur asamt Miklubraut par sem
gegnumakstur verdur settur nedanjardar. Adgerdir gegn hljéd- og loftmengun verda vid stofnbrautir.
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e Almenn greinargerd — Bok I.

» Skipulagsskilmalar — Bok 1.

e Hverfisskipulagsuppdrattur. Prentadur uppdrattur i
meelikvarda 1:3000; er ad finna aftast i vasa bdkar II.

¢ Leidbeiningar hverfisskipulags eru skyringargégn med
skyringarmyndum sem fylgja skal
pbegar skilmalar eru nyttir.

Fylgiskjol

Hverfisgaréur: Gardar innan hverfis
sem pjona ibuum hverfis

Graent svaedi: Grodur vid goturymi
og énnur oskilgreind graen sveedi

Leiksvaedi: Hefdbundid leiksvaedi
med grodri og leikmdguleikum

Dvalarsvaedi: Graent yfibragd,
grodur og iverusvaedi

svaeli i skjoli fra helstu umferdarleidum

* Borgarhluti 3 Hlidar —

ibtapatttaka og samrad 15. april 2021
* Byggoakdnnun fyrir Borgarhluta 3 — Hlidar,

skyrsla nr. 163. Reykjavik: Borgarsdgusafn Reykjavikur
* Verklysing hverfisskipulags fyrir borgarhluta 03

Hlidar dags. 30. oktdber 2015

Samgongur

Stefnt er ad pvi ad draga Ur neikvaedum ahrifum stofnbrauta sem umlykja hverfid og auka 6ryggi vegfarenda med borgargétuveedingu stofnbrauta og
helstu gatna innan hverfisins. Sérstdk ahersla er a Miklubraut en stefnt er ad pvi ad gegnumakstursumferd verdi nedanjardar milli Landspitalalédar og
Skeifu, en ofanjardar verdi borgargata med haega umferd. Mikilvaeg skiptistéd verdur a gatnamétum Miklubrautar og Bustadarvegar/Snorrabrautar.
Oflugar almenningssamgéngur eru i hverfinu og leidir borgarlinu munu fara i sérrymi eftir Laugavegi og Miklubraut, sem eru borgargétur. Adrar
borgargétur eru Skipholt og hluti Hateigsvegar auk Raudararstigs ad Klambratuni. Nuverandi génguleidir eru festar i sessi og stofnstigar eru samkvaemt
hjélreidaazetlun Reykjavikurborgar. Stefnt er ad pvi ad gera 6llum samgdéngumatum jafn hatt undir hofoi.
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Megin gongustigur  Megin hjélastigur Tengingar Borgargétur Lykil stédvar og/eda leidir
vid hverfid almenningssamgangna

Vistkerfi og minjar

Stefnt er ad pvi ad takmarka uppbyggingu & svaeedum med upprunalegum grodri og landslagi og taka tillit til gragrytisklappa sem eru eitt af
jardfraedilegum sérkennum Reykjavikur. Einnig verdur hlud ad vistkerfi hverfisins. Sérstakar nattaruminjar nordan Hateigskirkju eru skilgreindar og
verndadar. Stefnt er ad pvi ad ofanvatn verdi medhoéndlad med blagraenum ofanvatnslausnum. Sérstdk ahersla er & byggdarvernd og verndun einstakra
mannvirkja og menningarminja. Hverfisvernd er sett a einstdk svaedi og/eda byggingar til ad vernda sérkenni byggdarinnar. Fridud og fridlyst his asamt

fornminjum eru merkt inn a stefnukort, par sem vid 4.
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Kyrlatt sveedi: Atlad til dvalar og slékunar a opnu

Gotur

Borgargétur (adalgétur)

Nyjar gétur

Gangstéttir/gbngustigar

Hjolastigar

Megin hjolastigur, (leidbeinandi lega)
Megin géngutenging, (leidbeinandi lega)
Nuverandi undirgdbng/géngubru

Baett undirgdng/géngubru

Ny undirgéng/géngubru

Takmarkadur byggingarreitur, sja skilmala
Adalbyggingarreitur, sja skilmala

Numer skilmalaeininga

Kvadir

Hverfisvernd, samstaedur husa og heildir
Hverfisvernd, einstdk hus og husaradir
Umsagnarskyld hus
Fridud has / fridlyst hus

Fornleifar og yngri minjar
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Orka og Audlindir

Stefnt er ad aukinni notkun vistvaennar orku i samgéngum med betra adgengi ad hledslustédvum rafbila i hverfinu. Adsteedur til irgangsmedhéndlunar
eru baettar med pvi ad stadsetja grenndarstddvar a adgengilegum stédum i hverfinu. Studlad er ad kolefnisbindingu med skilmalum um aukinn
trjagrodur a [68um og opnum sveedum asamt endurheimt votlendis par sem pad a vid. Landnyting er beett med uppbyggingu & préunarsvaedum.

Taka skal tillit til stofnlagna, fraveitu, hitaveitu, vatnsveitu og rafmagns, merkt sem veitukerfi & stefnukorti og hverfisskipulagsuppdraetti.
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Stefnt er ad pvi ad mannvirki i hverfinu verdi vistveen og sjalfbaer og ad liftimi peirra verdi sem lengstur. Sampykktar eru heimildir sem gera ibuum kleift
ad byggja, breyta, préa og vidhalda niverandi husnaedi, t.d. med pvi ad byggja nyjar svalir, kvisti, vidbyggingar eda breyta paki. Jafnframt eru
sampykktar nyjar leidbeiningar hverfisskipulags um breytingar a ibudarhisnzedi sem er eetlad ad adstoda ibua og einfalda malsmedferd hja
Reykjavikurborg. Onyttar heimildir Gr eldri skipulagsaaetiunum eru yfirfaerdar i nytt hverfisskipulag.

i =

Mannvirki

Fjélgun ibuda Nyr Préunarsvaedi

Vidbzetur, breytingar péttingarreitur

og vidbyggingar
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Nattaruva

Med natturuva er att vid flodaheettu, ofanflod og adrar natturuhamfarir, en haettan er talin frekar litil i hverfinu. Hateigshverfi stendur nokkud hatt yfir sjé
og er pvi ekki i haettu vegna ofanfl6da, flédahaettu eda heekkunar sjavarstédu. Hverfid er eins og Reykjavik i heild sinni & ahrifasveedi jardskjalfta, en
ekki er ad sja ad pvi stafi meiri heetta af peim en 66rum hverfum. Ofanvatn verdur medhoéndlad med blagreenum lausnum eftir pvi sem vid & og rask a
grodri verdur ekki heimilad an rékstudnings og motveegisadgerda. Adgerdir til ad bregdast vid nattiruva vegna tidari 6vedra i framtidinni felast i pvi ad
nota tré og grédur til ad binda jardveg, tempra vind og auka skjol, sem hlift getur baedi byggingum og félki.

Tré og grédur

Motvaegisadgerdir
vegna nattdruva

Adalskipulag Reykjavikur 2040
Borgarhluti 3 Hlidar
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Skyringarmynd 1:25000

Sampykktar - og stadfestingarferli

Hverfisskipulag petta sem fengié hefur medéferd i samreemi
vid akveedi 1. mgr. 41. gr. sbr. 4. mgr. 37. gr. skipulagslaga
nr.123 / 2010 var sampykkt i

pann 20__ogi

pann 20__

Tillagan var auglyst fra 20__ med
athugasemdafresti til 20__

Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i B-deild
Stjérnartidinda pann 20

Listi yfir helstu breytingar eftir auglysingu

breytt 30.08.2024

» Afmdrkun sveeda utan hverfisskipulags skyrd og breyting i
lykilskyringum.

* Minnihattar breytingar & afmérkun pessara skilmalaeininga
3.1.12, 3.1.14, 3.1.16, 3.1.20 og 3.1.23.

breytt 14.06.2024

» Afmérkun hverfisverndar i gulum og raudum flokkum breytt

» Megin génguleidir lagfeerdar

* Breytt afmdrkun skilmalaeininga 3.1.3, 3.1.4, 3.1.20 og 3.1.29
» Uppfaerd [6darmork

» Takmarkadir byggingareitir uppfeerdir

* Ny dvalarsvaedi merkt a uppdratt

» Kvadir um umferdarrétt o.fl. merkt & uppdratt

« Stefnukort, Vistkerfi og minjar og Samgdéngur uppfaert

3.1 Hateigshverfi

Hverfisskipulagsuppdrattur

Kortagrunnur

Lukr

Hnitakerfi
ISNO8

Meelikvardi
1:3000 a A1

Dagsetning

31.10.2023, breytt 30.08.2024

Teikninganumer

0101
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Kanon arkitektar

Teik,nistofan Tr6o
VSO

A
) (TN Hverfisskipulag
I.~._’I" Reykjavikur

Reykjavikurborg



	3.1- Háteigshverfi
	3.1-hverfi-17
	3.1-hverfi-15
	3.1-hverfi-16
	3.1-hverfi-18
	3.1-hverfi-19
	3.1-hverfi-20
	Viewport-54
	Viewport-55
	3.1-hverfi-37


