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Hér med sendist utskrift Gr gerdabok umhverfis- og skipulagsrads fra 16. névember 2022
vardandi eftirfarandi mal.

Kjalarnes, Prestshis

A0 lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju umsokn Plusarkitekta ehf. dags. 6. april 2021
um nytt deiliskipulag fyrir Prestshus ad Kjalarnesi. I tillogunni sem 16g0 er til felst
uppbygging Presthusa til fastrar busetu, samhlida pvi ad byggja upp dvalar- og
vinnuadstodu fyrir listafolk og dhugafolk um listir og nattaru. Byggd verda upp innan
jardarinnar ibudarhus, vinnustofur og gestahts asamt fjolnota sal 4 svedinu. Stadsettur
verour aOkomuvegur, gonguleidir byggingarreitur og settir skilmalar fyrir uppbyggingu
innan fyrirhugads svadis i samremi vid 10g og reglur par ad latandi, samkvemt uppdr.
Eflu dags. 4. april 2022. Tillagan var auglyst fra 6. jali 2022 til og med 17. agtst 2022.
Eftirtaldir sendu athugasemdir: Libra I16gmenn f.h. Bjarna Palssonar dags. 28. juli 2022.
Einnig er 16g0 fram umsdgn Veitna dags. 10. agust 2022 og bréf LEX 16gmannsstofu f.h.
Unnarsstigs ehf. dags. 19. oktober 2022. Erindinu var visad til umsagnar verkefnisstjora
og er nu lagt fram ad nyju 4samt umsdgn skipulagsfulltria dags. 7. névember 2022. Lagt
er til a0 tillagan verdi sampykkt.

Sampykkt meo fjorum greiddum atkveeoum fulltrua Samfylkingar, Framsoknar, Pirata og
Vioreisnar, sbr. 3. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Fulltruar Vinstri greenna og
Sjalfsteedisflokksins sitja hja.

Visao til borgarrads.

Bjorn Ingi Edvardsson, verkefnastjori tekur sceti d fundinum undir pessum lio.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids

Gloey Helgudottir Finnsdottir

Fylgiskjol: uppdr. dags. 4. april 2022, innkomnar athugasemdir, umsdgn Veitna dags. 10.
agust 2022, bréf LEX 16gmannsstofu ehf. dags. 19. oktober 2022 og umsodgn
skipulagsfulltria dags. 7. névember 2022.



Presthus, Kjalarnesi

1. INNGANGUR

Deiliskipulag petta er unnid fyrir Presthus (L125743) i Kjalarnesi, Reykjavik.
Heildarstaerd jardarinnar er 27,9 ha og nzer deiliskipulagid til alls svaedisins.

i gildandi adalskipulagi Reykjavikur 2040 er svadid skilgreint sem
landbtnadarsvadi nema medfram strandlinu sem skilgreint er sem opid
sveedi.

Gert verdur rad fyrir fastri busetu 4 svaedinu, samhlida adstodu fyrir listafélk
og adra gesti ad dvelja & svadinu um lengri eda skemmri tima. P4 verdur
adgengi fyrir alla tryggt, m.a. med godum gongustigum.

Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir svaedid.
1.1 Skipulagsgdgn

Skipulagsuppdreettir eru unnir @ grunni loftmyndar fra Eflu hf (dags.
10.06.2021),. Skipulagsgdgn eru unnin i hnitakerfinu ISN93. Skipulagsgogn eru
eftirfarandi:

o Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:2500, skyringarmynd/snid 1:500

e Greinargerd pessi med skipulags- og byggingarskilmalum.
Skipulagsuppdrattur er teiknadur i kortagrunni sveitarfélagsins.

Skipulagslysing var gerd fyrir verkefnid dags. 01.04.2021 og hun kynnt med
l6gformlegum haetti.

1.1 Markmid

Markmid deiliskipulagstillégunnar er uppbygging Presthusa til fastrar busetu,
samhlida pvi ad byggja upp dvalar- og vinnuadstodu fyrir listafélk og
dhugafolk um listir og nattaru. Byggt verdur upp innan jardarinnar ibadarhds,
vinnustofur, gestahts dsamt fjolnota sal & svadinu. Stadsetja adkomuveg,
gonguleidir, byggingarreiti og setja skilmala fyrir uppbyggingu innan
fyrirhugads svaedis i samraemi vid 16g og reglur par ad latandi.

2. FORSENDUR OG STADHATTIR

2.1 Skipulagssvaedid

Landeignin Presthus (L125743) hefur afmorkun i landeignaskrd fasteigna.
Landid hefur ekki skrada staerd skv. Pjédskra (jantar 2022) en er skv. maelingu
um 27,9 ha ad steerd. Innan skipulagssvaedisins er sumarbustadur byggdur
1943. Adkoma ad svadinu er af Vesturlandsvegi um Brautarholtsveg, sem er
nordan péttbylis vid Kjalarnes.

Nordurhluti landsins eru framraest tin sem komin eru i 6raekt. Um landid mitt
liggur klettottur haedarhryggur. Sudur af klettaholtinu er landid 6raektad og
hallar til sudurs nidur i fjoru. Grédurfar er fjolbreytt, allt fra grasi voxnum
brekkum og myrum i malarhryggi og grytt holt. Sandfjara er vid Hofsvik en
sudurstrondin er storgrytt.

2.2 Landsskipulagsstefna 2015-2026

i landsskipulagsstefnu segir um skipulag i dreifbyli:

2.2.1 Byggd falli ad landslagi og nattaru Skipulagsazetlanir sveitarfélaga marki
stefnu um gaedi og yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja i dreifbyli.
Skipulagsdkvardanir um stadsetningu og honnun nyrra mannvirkja i dreifbyli
taki mid ad byggingarhefdum, landslagi og stadhattum. Um leid verdi gaett ad
hagkveemni vardandi samgongur og veitur og ad byggd gangi ekki ad 6porfu &
svaedi sem eru verdmeet til landbanadar eda vegna nattaruverndar.”

2.3.1 Skipulag landbunadarlands

i adalskipulagi byggist skipulagsakvardanir um radstofun lands i dreifbyli til
landbtinadar og annarrar nytingar & flokkun landbunadarlands. Landi sem
hentar vel til raektunar verdi almennt ekki radstafad til annarra nota med
Gafturkraefum haetti. Val & svaedum til skograektar og stefna um pau taki mid
af pvi ad skograekt falli vel ad landi og ad eftir pvi sem vid & séu sampaett
sjonarmid  skograektar, annars landbaunadar og dtivistar.  Flokkun
landbunadarlands, landslagsgreining og vistgerdaflokkun verdi 16gd til
grundvallar skipulagsakvordunum um landbanadarland.”

Skipulagssvaedid er & landbinadarsvaedi.
2.3 Svaedisskipulag h6fudborgarsvaedisins

i svaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins 2015-2040, Héfudborgarsveaedid 2040
, segir undir ,Markmid 1.3":

Gott landbdnadarland verdur nytt undir matvaelaframleidslu og nattarurikt
umhverfi verdur vardveitt.

Presthis getur ekki talist gott landbanadarland enda hefur ekki verid
stundadur par landbinadur i dratugi. Par er hins vegar stérbrotin nattara sem
verdur vardveitt og gerd adgengileg.

Einnig segir i H6fudborgarsvaedinu 2040 undir ,Markmid 4.1

ibtar hofudborgarsvaedisins eiga adgang ad fjdlbreyttum dtivistarsvaedum
sem hvetja til reglulegrar hreyfingar, néttaruupplifunar og jakvaedra
félagslegra samskipta. Strandstigur medfram sjénum er hluti af vef utivistar-
og verndarsvaeda hofudborgarsvaedisins og segir um hann i skipulaginu:
Bldpradurinn um strandlengju hoéfudborgarsvaedisins bydur upp & einstaka
ativistarmoguleika. Fjolbreytt landslagid birtir nyjar myndir oft 4 dag i samspili
vid sibreytileika arstidanna, vedrattunnar, solargangsins, fuglalifsins og
sjavarfallanna. bar er endalaus uppspretta upplifunar, frédleiks og hollrar
ativistar. Fjolbreytileiki strandlengjunnar birtist i melgresisgronum sandhélum,
nesjum, vikum og vogum, hraunbreidum i sjo fram, sjavartjornum,
malarfjorum, hafnarmannvirkjum og sjévarnargérdum.

2.4 Adalskipulag Reykjavikur 2040

Deiliskipulagid verdur unnid a grundvelli gildandi adalskipulags Reykjavikur
2040 fyrir Presthas (merkt L2 i Adalskipulagi) og er svadid skilgreint sem
landbinadarsvadi nema medfram strondinni sem skilgreint er sem opid
sveedi.

Um jord Presthasa gildir samkveemt adalskipulagi, eftirfarandi sérdkvaedi:
Vegna nélaegdar vid Grundarhverfi og nylegan golfvoll eru sérakvaedi sett um
bréun uppbyggingar 4 vidkomandi svaedi. A svaedinu ma gera rad fyrir
fjdlpaettri starfsemi i tengslum vid ferdapjonustu og afpreyingu. Enn fremur er
moguleiki & ad proa pyrpingu ibadarhisa & svadinu, dn tengsla vid buskap,
sbr. dkvaedi i sveedisskipulaginu - Hofudborgarsvaedid 2040, um
landbtnadarsvadi. Marka skal frekari stefnu um uppbyggingu svaedisins &
heildraenan hatt i deiliskipulagi og i samhengi vid vantanlegt hverfisskipulag
fyrir Grundarhverfi og nagrenni.

Bygging ibuidarhuiss dsamt gestahtisum og fjolnota sal i pyrpingu rimar pvi vel
vid markmid adalskipulags Reykjavikur fyrir Presthus.

Deiliskipulagstillagan er i samrami vid gildandi adalskipulag og pa skilmala
sem par eru settir fram.

- Deiliskipulag

2.5 Deiliskipulag

Ekki er i gildi deiliskipulag fyrir Presthas i dag. Heildarskipulag er i gildi fyrir
nokkrar adliggjandi 16dir; Gullkistumyri/Moholt, Borg og Brautarholt,
sampykkt i skipulagsrddi 21.11.2001. bar ad auki var deiliskipulag fyrir golfvoll
4 hluta jardar Brautarholts sampykkt i skipulagsradi 24.08.2011.

i gildi er deiliskipulag fyrir Nesvikur, sampykkt i skipulagsradi 9. april 2021.

2.6 Nattarufar

Svadid er litt snortid nattirusvaedi og er strandlina Kjalarness skilgreind sem
mikilvaegt fuglasvaedi. Fuglalif er par arid um kring og par eru m.a. mikilvaegar
vetrarstodvar fyrir straumond. [ fjorunni eru pangfjruvistgerdir sem hafa hatt
verndargildi og eru faedudflunarsvaedi fyrir margar fuglategundir einkum
vadfugla.

Grédurfar er nokkud fjolbreytt & svaedinu, sérstaklega vestan til en ad austan
er svadid skilgreint samkvaemt vistgerdarkorti Nattarufraedistofnunar islands
sem Tun og akurlendi (L14.2)

Ekki er gert rad fyrir pvi ad sveedid vid strondina raskist umfram paer
framkvaemdir sem daetladar eru. A pvi svaedi sem flokkast sem opid svaedi i
adalskipulagi verdur adkoma almennings tryggd m.a. med gongustigum med
strondinni. Reynt verdur eftir fremsta megni ad lata byggingarnar falla vel ad
umhverfinu sem og gongustiga.

2.7 Minjar

Gerd hefur verid minjaskrd fyrir svaedid og haustid 2021 voru minjar
stadsettar a vettvangi og teiknadar upp. Allir pekktir minjastadir eru syndir &
skipulagsuppdraetti, dsamt 15m svaedi umhverfis minjarnar. Gert er rad fyrir
ad allar minjar verda utan framkvaemdasvaeda en purfi ad raska minjum eda
ad framkvaemdir verdi innan 15m frd minjum verdur sa hluti framkvaemdar
unnin i samradi vid minjavord. Finnist adur 6kunnar minjar ber ad tilkynna
fundinn til Minjastofnunar svo flj6tt sem audid er skv. 24. gr. laga um
menningarminjar nr. 80/2012.

3.  DEILISKIPULAG - SKIPULAGSSKILMALAR

Eitt mannvirki er d svaedinu, pad er Iongu aflagdur sumarbastadur en hann
nytur ekki sérstakrar verndar.

Meginuppbygging verdur & afmoérkudu svaedi sudvestan undir klettaholtum
med atsyni yfir hofudborgarsvedid og Reykjanes. Afmarkadur verdur
byggingarreitur fyrir ibadarhis dsamt gestahtisum og vinnustofu /fjélnota sal.
Auk pess verda byggingarreitir fyrir litil vinnuhts (skyli), sem stadsett verda
nokkud fra meginsvaedinu.

Gert er rad fyrir godum gonguleidum um allt svaedid en einnig moguleiki &
takmarkadri akandi umferd 4 hluta peirra, m.a. til ad tryggja adkomu fyrir alla.

Honnun og fragangur mannvirkja midast vid ad halda i stadaranda Presthisa
og ad byggingar falli sem best ad landi. Gert er rad fyrir ad has verdi ad jafnadi
ekki haerri en ein had og séu ad einhverju leyti fellt inn i jordu. Leitad verdur
umhverfisvaenna leida vid uppbyggingu og frégang stiga/vega & svaedinu.

Byggingar verda hannadar sérstaklega, med tilliti til landslags, asyndar og
utsynis og verda hannadar saman, m.a. til ad fella paer betur saman og baeta
heildarasynd svadisins.

3.1 Byggingarreitur B1

Meginbyggdin verdur innan byggingarreits B1, allt ad 10 byggingar, ibadarhus
dsamt vinnu- og pjénustubyggingum, syningarsal/galleri og fleira.
Heildarbyggingamagn innan reits getur verid allt ad 1500 m?, heimilt er ad
hafa byggingar sambyggdar og/eda tengja saman med gangi/stigum.

ibadarhus/bilskar

Innan byggingarreits er heimilt ad byggja allt ad 400 m? ibadarhus og bilskur.
Mzenishad getur verid allt ad 6,0 m m.v. gélfkéta byggingar.
Fristunda-/gestahus

Innan byggingarreits er heimilt ad byggja allt ad fjogur fristundahis/gestahds,
sem hvert um sig getur verid allt ad 80 m? Maenishaed getur verid allt ad 5,0 m
m.v. golfkéta.

Fjdlnotahus

Innan byggingarreits er heimilt ad byggja allt ad 300 m? fjdlnotahds sem m.a.
mun nytast til dagdvalar, vinnu, gistingar, veitinga ofl. Manishad getur verid
allt ad 7,0 m m.v. golfkota.

Stadio/listagalleri

Heimilt er ad byggja, i einu eda tveim byggingum, allt ad 600 m? og maenishaed
allt ad 7m yfir gélfkota.

bjénustuhus

Heimilt ad byggja allt ad 50 m? pjonustuhis. Maenishaed getur verid allt ad
5,0 m m.v. golfkota.

3.2 Byggingarreitir B2a,b og ¢

Afmarkadir eru 3 byggingarreitir, par sem heimilad verdur ad byggja
vinnuhus/smahysi. Byggingar verda upphitadar, med neysluvatni, rafmagni og
salerni. Hvert hus getur verid allt ad 30m2. Maenishaed getur verid allt ad 3,5
m m.v. golfkéta.

3.4 Byggingarreitur B3

Afmarkadur er byggingarreitur um nuverandi aflagdan sumarbuistad, sem
verdur gerdur upp eda rifinn og byggt upp vinnuhts/smahysi & grunninum.

3.5 Byggingarreitur B4

Gert verdur rad fyrir litilli skemmu/bataskyli. Staerd byggingar allt ad 80m2.
Mzenishad allt ad 3,5m. Gert er rad fyrir rafmagni og rennandi vatni. Saekja
parf um undanpagu vegna byggingar, vegna nalaegdar vid strondina.

Nedan byggingar verdur gert rad fyrir litilli bryggju, mogulega staura eda
flotbryggju, par sem haegt verdur ad leggja litlum batum (fristundabatum),
a.m.k. ad sumarlagi. Gert er rad fyrir ad bryggja verdi undir 1 ha ad stzerd og
pvi ekki porf & matstilkynningu vegna framkveemdar. Endanleg atfeersla og
stadsetning bryggju verdur dkvedin & honnunarstigi.

3.5 Kvadir

i adalskipulagi er skilgreindur stofnstigur um land Presthisa. Gert verdur
rad fyrir stignum og mun sa leid verda, eftir atvikum sampaett
gonguleidum innan Presthusa, i samradi vid skipulagsyfirvold.

3.6 Veitur

Gert er rad fyrir ad hus tengist veitukerfi Veitna vardandi rafmagn og
neysluvatn. Ekki liggur fyrir hvort grundvollur er fyrir hitaveitu.

Almennt skulu lagnir fylgja vegum/stigum eftir pvi sem adstaedur og
hagkveemni leyfa.

Frarennsli verdur veitt i hreinsivirki innan skipulagssvaedis. Gert verdur rad
fyrir 6flugu fraveitukerfi i tengslum vid byggingar & B1. b4 verda litil
hreinsivirki vid hvert vinnuhds. Fragangur og gerd hreinsivirkis og
frarennslislagna skal vera i samradi vid Heilbrigdiseftirlit.

Tryggja skal gott adgengi til temingar allra hreinsivirkja.

Um fraveitu gildir reglugerd um fraveitur og skélp nr. 798/1999, med
sidari breytingum.

3.7 Adkoma

Adkoma oOkutekja ad sveedinu verdur af Vesturlandsvegi um
Brautarholtsveg (nr. 458) og af peim vegi um adkomuveg ad
golfvelli/Nesvik ofl. &dur en farid er inn & land Presthisa. Mogulegt verdur
ad tengja land Nesvikur, gegn um land Presthdsa &n verulegs énaedis fyrir
starfsemi Presthisa og moguleg lega synd & uppdraetti.

Skv. adalskipulagi liggur stofnstigur med stréndinni og verdi hann gerdur
adgengilegur allri umferd hjélandi og gangandi félks verdur mogulega
adkoma um pann stig fra péttbylinu ad Kjalarnesi og med strondinni fram
hja Presthiisum og afram inn i land Nesvikur.

bPa er moguleg adkoma af sjo en gert verdur rad fyrir litilli bryggju,
mogulega flotbryggju, nordan byggdar par sem moguleg er adkoma &
litlum batum og leggja ad um styttri tima.

3.8 Stigar og bilastzedi

Gert er rad fyrir ad megin gongustigar verdi malbikadir eda lagdir 6dru pvi
efni sem audvelda ollum adgengi. Adal bilasteedi verdur utan
byggingareita og er markad & uppdrétt til skyringar en eftir atvikum
verdur haegt ad leggja bifreidum vid byggingar. Gert er rad fyrir ad
megingodngustigar innan byggingareits verdi breidir og vel akfserir m.a.
vegna pjonustu og til ad tryggja adgengi fyrir alla. Bilastaedi og akfeerir
gongustigar verda eftir atvikum lagdir gegndraepu yfirbordsefni auk pess
verdur hluti stiga med hitalognum, til halkuvarna, sérstaklega innan B1.

Lega vega og gongustiga er synt til skyringar og getur tekid breytingum i
verkhénnun Gt fra stabbundnum adstaedum.

3.9 Brunavarnir

Lédin er innan starfssvaedis SHS og skulu brunavarnir taka mid af
brunavarnarazetlun SHS 2018-2023 og [6gum um brunavarnir nr. 75/2000.

3.10 Sorp

i eda vid byggingar skal vera adstada til flokkunar og geymslu sorps.
Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012,
med sidari breytingum. Stadsetning og fragangur sorpgeymslna skal vera
pannig ad adgengi sé gott. Flokkun sorps og sorphirda fer eftir reglum
sveitarfélagsins hverju sinni.

4. ALMENNIR SKILMALAR

4.1 Hénnun og uppdreettir

Husagerdir eru frjdlsar ad 6dru leyti en pvi sem mzeliblod/haedarblod,
skilmalar pessir, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um.
Maenisstefna er frjals. A adaluppdrattum skal syna skipulag l6dar i
adalatridum og fyrirkomulag mannvirkja & [6dinni.

4.2 Regnvatn

Leitast skal vid ad veita vatni af hispokum og hérdu yfirbordi beint nidur i
jardveginn. Koma ma fyrir malarpidum undir yfirbordi lands sem getur
tekid vid yfirbordsvatni i rigningum og leysingum pannig ad yfirbordsvatn
seytli smdm saman Gt i jardveginn og nidur i grunnvatnid. Notast ma vid
hefdbundnar pakvatnslagnir vid ad beina vatninu ad malarpidanum.

4.3 Fragangur |6da og umgengni

bess skal gaett ad spilla ekki eda raska landi ad 6porfu. Landeigandi skal
halda landi sem snyrtilegustu svo engin hzetta stafi af binadi eda munum
innan pess né sé 6drum til ama. Ad jafnadi skal ekki lata lausamuni s.s.
gama standa til lengri tima innan l6dar &n tilskilinna leyfa. Lysing skal vera
ldgstemmd og markviss, pannig ad ljosi sé ad jafnadi beint nidur og ad pvi
svaedi sem aetlad er ad lysa.

5. UMHVERFISAHRIF

Deiliskipulagid fellur ekki undir 16g um umhverfismat &azetlana nr.
111/2021, par sem ekki er morkud stefna er vardar leyfisveitingar til
framkvaemda sem tilgreindar eru i [6gum um mat & umhverfisdhrifum nr.
111/2021.

Med pvi ad gera rad fyrir fastri busetu er verid ad studla ad uppbyggingu &
svaedinu og fjolgun ibta samhlida pvi ad styrkja svaedid til dtiveru en
Kjalarnesid bydur upp a fallegt tivistarsvaedi i jadri hofudborgarinnar.

Ahrif af uppbyggingunni eru talin hafa jakvaed ahrif 4 samfélagid, badi
vegna mogulegrar fjdlgunar ibia og atvinnutekifera medan &
uppbyggingu stendur.

p6 skal haft i huga ad haegt er ad draga ur synileika mannvirkja med pvi ad
adlaga pau ad landi umhverfis. Deiliskipulagid er pvi ekki talid hafa
umtalsverd neikvaed sjonraen ahrif.

bPd eru byggingarreitir ekki stadsettir & raektudu landi og
byggingarheimildir midad vid adalskipulag ekki fullnyttar.
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Hamarksbyggingarmagn innan reits allt ad 1500 m2. Meginbyggdin verdur innan byggingareits B1, allt ad 10 byggingar,
ibidarhuds dsamt vinnu- og pjénustubyggingum, syningarsal/galleri og fleira. Heimilt er ad hafa byggingar sambyggdar

og/eda tengja saman med gangi/stigum .

Bygging verdur upphitud, med neysluvatni, rafmagni og salerni.
Bygging verdur upphitud, med neysluvatni, rafmagni og salerni.

Bygging verdur upphitud, med neysluvatni, rafmagni og salerni.

Afmarkadur er byggingareitur um ndverandi aflagdan sumarbustad, sem verdur gerdur upp eda rifid og byggt upp

vinnuhis/sméhysi & grunninum.

Gert er rad fyrir rafmagni og rennandi vatni. Seekja parf um undanpdagu vegna byggingar, vegna nélaegdar vid stréndina.

Nedan byggingar verdur gert rad fyrir litilli bryggju, mégulega staura eda flotbryggju, par sem haegt verdur ad leggja litlum

batum (fristundabatum), a.m.k. ad sumarlagi. Gert er rad fyrir ad bryggja verdi undir 1 ha ad st=rd og pvi ekki porf &
matstilkynningu vegna framkvamdar. Endanleg utfzersla og stadsetning bryggju verdur dkvedin @ hénnunarstigi.
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netfang: skipulag@reykjavik.is

Reykjavik, 28. jali 2022

Malefni: Athugasemd vid tillégu ad nyju deiliskipulagi fyrir land Prestshusa a Kjalarnesi.

I. Almennt:

Til 16gmannsstofunnar hefur leitad Bjarni Palsson, kt. || JEEE pinglystur eigandi a3
j6rdinni Brautarholti 1, Kjalarnesi, med landnumeri 125660 (,,umbjédandi minn®), og falid
undirritudum  [6gmanni ad koma 4 framferi eftirfarandi athugasemdum vid tillégu
Reykjavikurborgar, dagsettri pann 4. april 2022, ad deiliskipulagi jardarinnar Prestshisa 4
Kjalarnesi. Tilloguna mé rekja til 4forma um uppbyggingu nuverandi eiganda ad j6rdinni
Prestshusa til fastrar busetu, samhlida pvi ad byggja upp dvalar- og vinnuadstsdu fyrir listafolk
og dhugafélk um listir og nattiru. Gert er rad fyrir pvi 1 tillsgunni ad byggingarmagn verdi allt
ad 1.700 fm.

i markmidalysingu tilldgunnar kemur sidan fram ad adkomuvegur skuli stadsettur innan
fyrirhugads svadis i samreemi vid 16g og reglur par ad litandi. Pegar nanar er ad gad er ekkert
samremi i pvi sem eftir kemur i deiliskipulagstillogunni, pvi par er gert rad fyrir pvi ad
adkomuvegurinn verdi fluttur yfir 4 einkaveg i eignarlandi umbjédanda mins sem engin
heimild er fyrir.

Visad er til nanari upplysinga um tilléguna i kynningargégnum.

Umbjédandi minn hefur sem eigandi ad nagrannajérd Prestshusa, verulegra hagsmuna ad gzta
vegna framkominnar deiliskipulagstillsgu. Verdur hér 4 eftir gerd grein fyrir athugasemdum
hans.

II. Athugasemdir:

f greinargerd sem fylgir fyrmefndri tillsgu Reykjavikurborgar ad deiliskipulagsuppdraetti
vegna Prestshisa er gert rad fyrir ad adkoma ad landinu verdi eftirfarandi;

Adkoma okutakja ad sveedinu verdur af Vesturlandsvegi um Brautarholtsveg (nr. 458)
og af peim vegi um adkomuveg ad golfvelli/Nesvik o.fl. 4dour en fario er inn d land
Presthusa. "

barna er gert rad fyrir pvi ad ad adkoma ad landinu verdi um adkomuveg ad golfvelli sem er i

einkaeigu umbjdédanda mins og inn 4 eignarlandi hans. Petta er ad sjalfsgdu 6heimilt nema
med sambykki umbj6danda mins en ekkert sampykki liggur fyrir fra honum.

Libra l6gmenn ehf. ¢ Kt 540589-2898 e« Tjarnargdtu 36 « 101 Reykjavik * Simi: 551 1352 « Netfang: libralaw@libralaw.is




Sidan kemur eftirfarandi fram 1 greinargerdinni:

»Skv. adalskipulagi liggur stofustigur med strondinni og verdi hann gerdur
adgengilegur allri umferd hjélandi og gangandi folks verdur mogulega adkoma um

bann stig fra péttbylinu ad Kjalarnesi og med strondinni fram hjd Presthiisum og dfram
inn i land Nesvikur.

Heér er verid ad visa { hinn eiginlega veg ad Prestshtisum eins og hann hefur alla tid verid

skilgreindur. Pennan veg mé sjé 4 kortinu hér ad nedan en hann er audkenndur med raudri linu
medfram stréndinni.

Mynd 1 - Landakort
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Nefna ma pad hér ad jordin Prestshis var seld ur landi Brautarholts arid 1930 og pa var gert
rad fyrir pvi ad adkoman ad Prestshiisum vaeri medfram strondinni eins og gert er rad fyrir 4
framangreindu korti. Adkoma ad Prestshusum 1 dag er einungis medfram strondinni eins og
avallt hefur verid. A mynd 2 m4 sj4 pennan adkomuveg ad Prestshisum sem li ggur medfram
strondinni.

Mynd 2 — Adkomuvegur ad Prestshisum




A mynd 3 hér ad nedan mé sjd hvernig vegurinn ad golfvelli umbj. mins liggur med graenni
linu.

Mynd 3 - Vegur ao golfvelli

bessi slodi medfram
tréndinni var 4dur ad

Prestshisum. Enda

eru ummerki um hlid 3

Umbj6dandi minn métmeelir pvi hardlega ad 16gd sé fram tillaga ad deiliskipul
rad fyrir adkomuvegi ad nyrri bygged i landi Prestshisa med pvi ad nota einkaveg i hans eigu 4
hans landi og én nokkurs samréds eda heimildar af hans halfu. Hid eina rétta er ad gera rad
fyrir ad adkomuvegurinn s¢ medfram stréndinni par sem hann hefur alltaf verid. S4 vegur er i
landi Bakkakots og Prestshusa. Umbjodandi minn telur ad med pessu sé Reykjavikurborg ad
freista pess ad ganga freklega inn 4 einkaeignir hans til ad spara borginni og Prestshusum
kostnad sem fylgir pvi ad koma strandveginum i landi Prestshuisa  nothaefara 4stand.

Ad mati umbj6danda mins brestur Reykjavikurborg heimild til pess ad gera i deiliskipulagi rad
fyrir slikum vegi sem adkomu ad Prestshusum innan einkalands hans 4n hans sampykkis. I pvi
sambandi skal minnt 4 a0 6ll umferd um land umbj. mins felur i sér skerdingu 4

stjérnarskrarvoroum, eignarréttindum hans, samanber 1. mgr. 72. gr. stjérnarskrarinnar nr.
33/1944.

Tilgreindur vegur sem liggur ad golfvellinum flokkast sem einkavegur i skilningi 11. gr.
vegalaga nr. 80/2007" og lytur hann forraedi umbjédanda mins sem er eini eigandi hans. pvi
sambandi skal pess gerid ad umbjodandi minn hefur 4 sidustu 4rum og 4ratugum einn stadid ad
tugmilljéna kréna kostnadi vid uppbyggingu, endurbatur og vidhald 4 veginum sem hafa m.a.
midad ad pvi ad byggja upp veginn fyrir umferd vegna golfvallarins i Brautarholti sem var
opnadur arid 2012.

Umbjodandi minn vill einnig benda 4 a0 { deiliskipulagstillogunni gerir Reykjavikurborg rad
fyrir ad setja kvd 4 einkaeignir hans ad pvi leyti ad hann verdi ad pola ad 611 umferd ad

' [ lagagreininni kemur fram ad einkavegir séu vegir sem hvorki teljast pjodvegir né sveitarfélagsvegir og eru i
cigu einstaklinga, fyrirtzkja eda opinberra adila




Prestshiisum fari { gegnum hans einkaland og hans einkaveg. Bent skal 4 ad borgin hefur ekki
haft neitt samrdd vid hann um petta sem eiganda vegarins.

Umbjodandi hefur greitt allan kostnad vid veginn eins og 4dur hefur komid fram og borgin
hefur aldrei viljad pjonusta veginn 4 neinn hétt med vidhaldi, snjomokstri o.s.frv. Oljést er med
ollu hvad borgin hugsar sér { framhaldinu med pennan kostnad nt pegar borgin atlar sér ad
heimila 68rum umferdarrétt um veg sem hun hefur engin umrad né nokkrar heimildir yfir.

Ef umbjédandi minn 4 ad sampykkja adkomu ad Prestshiisum i gegnum land sitt og leyfa { pvi
skyni afnot af einkavegi sinum byrfti ad gera skriflegt samkomulag um pad vid hann par sem
greiddur yrdi til hans hluti af stofnkostnadi vegna vegarins og samid yrdi um skiptingu &
kostnadi vegna vidhalds og annarrar pjénustu vid veginn. Engin heimild er til bess ad stadfesta
deiliskipulagio fyrir Prestshus eins og lagt er til { deiliskipulagstillogunni fyrr en slikt skriflegt
samkomulag liggur fyrir undirritad af halfu umbjédanda mins. Umbjodandi minn er tilbuinn
a0 fara i slikar vidreedur eda adrar vidraedur sem fela { sér allsherjarlausn 4 vegamalum
svaedisins med dllum hagsmunaadilum 4 sveedinu sem og Vegagerdinni.

Umbj6dandi minn telur ad paer vidraedur sem hann vilja bjéda upp 4 sbr. framangreint séu
naudsynlegar 40ur en farid verdur i ad ganga fra deiliskipulagi vegna Prestshuisajardarinnar.

I11. Krofugerd:

Motmelt er beirri tillogu i deiliskipulaginu ad adkoma ad Prestshisum verdi i gegnum land
umbj. mins og eftir vegi sem er 1 hans einkaeigu.

Samkvemt 6llu framangreindu er hér med skorad 4 Reykjavikurborg ad endurskoda hina
umbprettu deiliskipulagstillogu ad teknu tilliti til athugasemda og og krafna umbjédanda mins.

Askilinn er réttur til pess ad koma ad frekari athugasemdum og andmaelum 4 sidari stigum
pessa méls eftir pvi sem tilefni kann ad gefast til.

Virdingarfyllst,
f.h. Bjarna Palssonar

Arni Armann Arnason, hrl.
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Efni: Umsdgn Veitna vegna tilldgu ad nyju deiliskipulagi fyrir Presthis & Kjalarnesi.

Reykjavikurborg auglysir tilldgu ad nyju deiliskipulagi Presthlss & Kjalarnesi. Um er ad reeda
uppbygging Presthusa til fastrar basetu, samhlida pvi ad byggja upp dvalar- og vinnuadstéou fyrir
listafolk og dhugafélk um listir og nattdru. Byggd verda upp innan jardarinnar ibudarhas,
vinnustofur og gestahis dsamt fjélnota sal 4 svaedinu.

Veitur gera eftirfarandi athugasemdir vid tilldguna:

Fyrirhugud uppbygging er stadsett utan péttbylis og eru pvi innvidir fyrir fraveitu, heitt og kalt
vatn ekki til stadar & sveedinu. Long leid er i naestu tengingar og mdgulega parf ad styrkja stofna
fyrir hitaveitu og kalt vatn.

Veitur vekja athygli & ad ekki er heegt ad tengjast fraveitu og pvi parf ad skoda moguleika & rotpré.
Ovist er hvort ad haegt sé ad tengjast hitaveitu par sem ad lagnaleidin er 2 km I6gn og keling &
vatninu mikil & leidinni.

Veitur leggja &herslu & mikilvaegi pess ad deiliskipulagid verdi unnid i samradi vid Veitur og ad
Veitum berist upplysingar um aform og timasetningar svo hagt sé ad skoda moguleika &
uppbyggingu & innvidum og sampeettingu samhlida gerd deiliskipulags.

Virdingarfyllst,
f.h Veitna

Helga Rin Gudmundsdottir



LOGMANNSSTOFA

Umhverfis- og skipulagssvido Reykjavikurborgar
b.t. Bjérns Inga Edvardssonar

Borgartani 12-14

105 Reykjavik.

Sent a netfangio bjorn.ingi.edvardsson@reykjavik.is

Reykjavik, 19. oktober 2022.

Efni: Athugasemdir Unnarstigs ehf. vio bréf Libra l6gmanna.

Unnarstigur ehf., kt. 631014-0970, eigandi jardarinnar Presthis a Kjalarnesi (L125743), hefur falid
LEX ad setja fram athugasemdir vid bréf Libra Idgmanna, dags. 28. juli 2022, sem gaeta hagsmuna
Bjarna Palssonar, eiganda Brautarholts |, Kjalarnesi. | greindu bréfi eru settar fram athugasemdir
af halfu Libra I16gmanna vid tillogu ad nyju deiliskipulagi fyrir landi jardarinnar Presthisa og pvi
métmeelt ad heimilt sé fyrir Reykjavikurborg i greindri deiliskipulagstilldgu ad gera rad fyrir adkomu
ad landi Presthisa um land Brautarholts |. P4 er gerd su krafa af halfu eiganda Brautarholts | ad
Reykjavikurborg beri ad gera rad fyrir abkomu ad Presthusum um svokalladan ,strandveg®, p.e.
sléda medfram strondinni, sem liggur um land Borgar og Bakkakots a Kjalarnesi.

Umbjédandi okkar métmeelir pessum athugasemdum og visar til eftirffarandi sjonarmida:

1.
Upphaflega var jordin Presthis hjaleiga fra Hofi a Kjalarnesi og var m.a. skrad sem logbyli 1961.
Jorain tilheyrdi Brautarholti i Fasteignamati Kjosarsyslu 1916-1918 og er s6gd hafa lagst i eydi
1946. Sja hér nanar t.d. umfjollun i skyrslu Elinar Oskar Hreidarsdottur og Gylfa Helgasonar,
Presthus a Kjalarnesi: Deiliskraning vegna fyrirhugadrar uppbyggingar, Reykjavik 2019.

Samkveemt greindri skyrslu er greint fra pvi ad & herforingjaradskorti fra 1909 sé gata merkt inn &
kortid, sem |4 fra veginum ad Brautarholti, framhja Bakkakoti og sudur ad heimatinum Presthlsa
par sem hann endadi, og ad haegt sé ad greina ummerki vegar en eftir pvi sem nordar dregur verdi
hann dljésari og virdist sidan hafa horfid sékum landbrots. Veentanlega er eigandi Brautarholts |
aod visa til pessarar gotu i bréfi sinu.

Eins og fyrr greinir komst jordin Presthis i eigu Brautarholts en var seld ut Gr Brautarholti med
afsali &rid 1939. bar var lyst landamerkjum jardarinnar og er tiltekid ad pau séu agreiningslaus en
hafi ekki verid pinglesin fyrr. Ekki var par maelt frekar um vegi eda adkomu ad landi jardanna.
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A pessum tima voru sému eigendur ad Brautarholti og Presthisum og 6hjakvaemilega, pegar hluti
af landi er seldur, verdur ad ganga ut fra pvi ad adkoma ad hinu selda landi fylgi, sé ekki annad
tekio fram. Pa i pessu tilviki veentanlega um land Brautarholts, enda hefur landeigandi ekki
heimildir til ad radstafa eignum eda réttindum i landi annarra. Pad er einfaldlega ekki a hans
forreedi.

Ekkert liggur heldur fyrir ad a pessum tima hafi verio til stadar formlegur vegur ad Presthdsum um
land annarra jarda, sem eigendur peirra jarda hafi saett sig vid, eda ad eigendur Brautarholts hafi
haft heimildir til ad meela fyrir um adkomu um land annarra en peirra sjalfs a sinum tima vid sélu
a landi sinu. P& verdur ekki heldur séd ad eigandi Presthusa hafi sampykkt einhverja skilgreinda
adkomu um land annarra jarda en Brautarholts.

Hér mé lika nefna ad jordin Nesvik var stofnud Gt Ur Brautarholti 1967 og s6gd ca. 40 hektarar.
Ad peim landskiptum stédu paverandi eigendur Brautarholts, Pall og Jon Olafssynir. A fundi
sveitarstjornar Kjalarneshrepps 23. juni 1967 voru landskiptin sampykkt. Pa var lika sampykkt ad
vegur sa er liggur & mérkum Presthdsa og Brautarholts yréi heimill paverandi eiganda Nesvikur,
Orlofsdvol hf., til umferdar og sampykkt ad fela oddvita ad koma pessum vegi i sysluvegatolu. Var
yfirlysingu sveitarstjérnar pinglyst. Pall og Jon seldu sidan Orlofsdvdl hf. pennan hluta jardarinnar
med afsali 9. agust 1967, sem talin var um 1/8 hluti jardarinnar.

Af pessu verdur ekki annad radid en ad formleg adkoma ad landi Presthisa og Nesvik hafi a.m.k.
fra peim tima verid eftir fyrrgreindum vegi sem liggur medfram landamerkjum Presthisa, par sem
unnt er ad fara inn & land jardarinnar, og sidan medfram landamerkjum Presthisa ad Nesvik.
Sjast pess alveg skyr merki og er til stadar slédi af pessum vegi inn & land Presthlsa og pangad
sem adur var beejarsteedi a jorainni.

paverandi eigendur Brautarholts hofou heimilad pessa adkomu og var pessi adkoma og vegur til
stadar pegar Brautarholtsjordinni var skipt milli paverandi eiganda arid 1989 i Brautarholt | — VIII,
par sem visad er til réttar peirra til umferdar um vegi og brautir i landinu. Naverandi eigandi
Brautarholts | eignadist sidan jordina ario 2004 og pa var pessi vegur einnig til stadar.

Deiliskipulagstillagan fyrir Presthis er i samraemi vid framangreint. Er tillagan einnig i samraemi
vid deiliskipulag i Nesvik, sem sampykkt var pann 9. april 2021 og tok gildi vid birtingu i B-deild
Stjérnartidinda 26. april 2021. b4 er pessi sami vegur syndur & deiliskipulagsuppdreetti fyrir golfvoll
i landi Brautarholts I, Kjalarnesi, sem sampykkt var 1. september 2011. Ekki verdur annad radid
en ad vegurinn sé opinn peim sem um hann purfa ad fara. Pessi vegur liggur i landi Brautarholts
| en felur i sér adkomu ad landi annarra jarda, sem adur tilheyrdu Brautarholti, p.m.t. Presthisum.
par sem landid undir veginum tilheyrir Brautarholti | er vegurinn sjalfur veentanlega einnig i eigu
Brautarholts |. Pad eignarhald er hins vegar takmarkad, par sem adrar fasteignir eiga rétt til
umferdar og adkomu eftir pessum vegi.
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2.
EKkki verdur pvi séd ad eigandi Brautarholts geti métmaelt peirri adkomu ad landi Prestshisa sem
synd er i peirri deiliskipulagstillogu sem fyrir liggur, eda ad slik motmeeli eigi ad koma i veg fyrir
pad ad skipulagstillagan verdi afgreidd. ba verdur ekki séd med hvada heetti hugsanleg umferd
um veginn fyrir eiganda Presthisa ad landi sinu eigi ad geta haft neikvaed &hrif fyrir hagsmuni
eiganda Brautarholts | eda hagnytingu hans & landi sinu.

Aeetlanir eiganda Presthisa er ad byggja upp a joradinni liklega i premur aféngum:

| fyrsta afanga yréi byggd fasteign fyrir fiolskyldu Haralds Porleifssonar og er atlunin ad fost
blseta verdi par. Vonir standa til ad pad geti verid klart & naestu 1-2 arum. begar pad er tilblid er
umferd sambaerileg og hverju 68ru ibadarhusi.

I 6drum afanga er gert rad fyrir ad byggja starfsadstodu fyrir listafolk. Asetlanir gera rad fyrir ad
pad geeti verid tilbuid eftir 4-5 ar. bPar verdour adstada fyrir um 4-6 einstaklinga til ad vinna ad
listskdpun. Ef rymid er fullt ma pvi blast vid kannski 4-6 bilum fram og til baka & virkum dégum. |
pvi rymi verdur lika moguleiki til ad halda minni listasyningar. Ekki eru métadar hugmyndir um
hversu oft pad geeti verid en liklega um einu sinni i manudi og pa liklega oftast um helgar.

| pridja afanga geetu komid til litil heimili fyrir listafolk til skemmri dvalar & medan pad vinnur &
svaedinu. betta gaeti komid til eftir 5-7 ar og aetti ekki ad hafa mikil ahrif & umferdarmagnio umfram
pad sem fylgir 66rum afanga.

Til skodunar er lika mdguleg skbégreekt & landinu og pa med tilliti til kolefnisbindingar sem og
nattiruveen ferdapjonusta. Er i undirblningi ad saekja um stofnun l6gbylis & jordinni og hefur
BlUnadarsamband Vesturlands pegar veitt jakveeda umsogn en bedid er umsagnar
Reykjavikurborgar. | kjolfari® verdur umsokn send til atvinnuvega- og nyskdpunarraduneytis i
samraemi vid fyrirmeeli jardalaga.

pad verdur pvi ekki med nokkrum haetti séd ad hugsanleg umferd um veginn ad landi Presthlsa
geti haft neikvaed ahrif & hagsmuni eiganda Brautarholts | eda hagnytingar hans.

3.
P& er engin 6nnur formleg adkoma ad landi Presthudsa til stadar. Su leid sem eigandi Brautarholts
I leggur til, p.e. ad farid skuli medfram sjénum og i gegnum land Héla og Bakkakots, er einfaldlega
ekki teek eins og fyrr segir. Engar heimildir er ad finna um formleg sampykki eigenda peirra
fasteigna um adkomu i gegnum land peirra fyrir eigendur Brautarholts er peir seldu Presthus. P4
myndi pad og einfaldlega auka a allt rask a nattaru og landi, ef atti ad bda til nyjan veg par um.
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Hafi umraedd leid verid notud sem adkoma ad Presthisum adur en til sélunnar kom arid 1939 er
i 6llu falli ljost ad stor hluti leidarinnar er horfinn vegna landbrots og notkunarleysis svo aratugum
skiptir. Leidin dugir pvi ekki eigendum Presthusa til adkomu an pess ad brotid yrdi land utan
Presthldsa og innan lands annarra. Til pessa parf skyrt sampykki umraeddra landeigenda, opinber
framkvaemdaleyfi og mégulega umhverfismat. A pessum atridum hafa eigendur Presthisa ekkert
forraedi, s.s. i skjéli moégulegra takmarkadra eignarafnota sem kunna ad hafa verid uppi i fyrri tio.

4,

Mikileegt er og ad hafa i huga vegna andmaela eiganda Brautarholts | ad deiliskipulag hréflar ekki
vid eignarréttindum. Eignarheimildum verdur ad jafnadi ekki breytt med deiliskipulagi einu saman.
I deiliskipulagi eru teknar akvardanir um 168ir, I6danotkun, byggingarreiti, byggdamynstur, p.m.t.
nytingarhlutfall, atlit mannvirkja og form eftir pvi sem vid & og adrar skipulagsforsendur sem purfa
ad liggja fyrir vegna byggingar- og framkveemdaleyfa, sbr. 1. mgr. 37. gr. skipulagslaga.
Sveitarstjérn ber abyrgd a og annast gerd deiliskipulags innan marka sveitarfélags skv. 1. mgr.
38. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og er pad i valdi sveitarstjérnar ad sampykkja deiliskipulag, sbr.
40. — 42. gr. laganna. Gildir hid sama um breytingar a sliku skipulagi, sbr. 43. gr. laganna.
Sveitarfélagi er falid vidtaekt vald i skipulagsmalum, likt og fram kemur i 3. mgr. 3. gr. skipulagslaga
en vid beitingu pess valds ber pé ad fylgja markmidum laganna sem tiundud eru i 1. gr. peirra,
m.a. ad tryggja réttaréryggi i medferd skipulagsmala, pannig ad réttur einstaklinga og l6gadila
verdi ekki fyrir bord borinn pott hagur heildarinnar sé hafdur ad leidarljési. | pessu sambandi ma
visa til nidurstdédukafla i arskurdi urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala fra 28. agust 2020
i mali nr. 20/2020, par sem segir ad skipulagsvald sveitarstjérna sé teeki peirra til ad hafa ahrif 4
og préa byggd og umhverfi med bindandi haetti. | I6gum sé skipulagsyfirvéldum ekki sett sérstok
timamork um hvenaer hrinda skuli einstdkum pattum skipulags i framkvaemd og pad pvi hao mati
peirra hvenaer og med hvada haetti til daemis radist er i péttingu byggdar a einstékum sveedum.
Verdur almennt ad buast vio pvi ad ekki sé radist i breytingar a skipulagi nema til pess ad na
[6gmeetum skipulagsmarkmidum eda med hlidsjon af 6drum almannahagsmunum.

I deiliskipulagstillogu fyrir Presthis kemur fram ad gert sé rad fyrir fastri busetu, samhlida adstodu
fyrir listafélk og adra gesti til ad dvelja & svaedinu um lengri eda skemmri tima. P4 verdur adgengi
fyrir alla tryggt, m.a. med godum goéngustigum. Er deiliskipulagstillagan i samraemi vid gildandi
Adalskipulag Reykjavikur 2040 og skilmala pess.

Eins og fyrr greinir verdur ekki séd hvernig umferd ad landi Presthusa geti raskad hagsmunum
Brautarholts 1, a.m.k. ekki med verulegum heetti. Deiliskipulagid sem slikt breytir ekki
eignarheimildum Brautarholts | ad veginum sem slikum, med peim takmorkum sem sliku
eignarhaldi fylgir samkvaemt framangreindu, en pad er sidan einfaldlega annad mal hvernig skuli
fario med hugsanlegt veghald pessa vegar og vidhald hans i framtidinni. Edlilegt er ad
hlutadeigandi landeigendur reedi saman i peim efnum en pad & ekki ad hafa nein ahrif & framgang
deiliskipulagstilldogunnar sem slikrar.



LOGMANNSSTOFA

Eigandi Presthusa hefur t.d. 4vallt verid reidubuinn til ad koma ad hlutfallslegu veghaldi og vidhaldi
a peim ca. 500 metra kafla par sem vegurinn fer um land Brautarholts | og ad landi Presthusa.
Hefur hann itrekad upplyst eiganda Brautarholts | um pann vilja sinn.

*k%k

pad er pvi su krafa gerd af halfu eiganda Presthisa ad Reykjavikurborg sampykki umraedda
deiliskipulagstillogu og afgreidi til birtingar i B-deild Stjornartidinda, pannig ad unnt verdi ad hefja
framkveemdir a landi jardarinnar i samraemi vid efni hennar.

Sé porf frekari upplysinga og/eda skyringa er velkomid ad hafa samband vid undirritadan i sima

590 2600 eda netfangid oskar@lex.is.

Virdingarfyllst,
LEX Légmannspjénusta

(B ——

Oskar Sigurdsson hrl.




Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 7. névember 2022

Vardar: Kjalarnes, Presthus, nytt deiliskipulag.

Ad lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju umsokn Plusarkitekta ehf. dags. 6. april 2021 um nytt
deiliskipulag fyrir Prestshus ad Kjalarnesi. [ tilldgunni sem 16gd er til felst uppbygging Presthusa til
fastrar busetu, samhlida pvi ad byggja upp dvalar- og vinnuadstodu fyrir listafdlk og ahugafdlk um
listir og natturu. Byggd verda upp innan jardarinnar ibudarhus, vinnustofur og gestahus dsamt
fjdlnota sal a svaedinu. Stadsettur verdur adkomuvegur, gonguleidir byggingarreitur og settir
skilmalar fyrir uppbyggingu innan fyrirhugads svaedis i samraemi vid 16g og reglur par ad lutandi,
samkvaemt uppdr. Eflu dags. 4. april 2022.

Tillagan var auglyst fra 6. juli 2022 til og med 17. dgust 2022. Eftirtaldir sendu athugasemdir: Libra
I6gmenn f.h. Bjarna Palssonar dags. 28. juli 2022. Einnig er 16gd fram umsdgn Veitna dags. 10.
agust 2022 og bréf LEX l6gmannsstofu f.h. Unnarsstigs ehf. dags. 19. oktéber2022.
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Auglyst tillaga

Athugasemdir og svor.

1) Libra I6gmenn, fh. Bjarna Palssonar, dags. 28. juli 2022

Gerdar eru athugasemdir vid ad fyrirhugud adkoma ad landi Presthusa verdi um adkomuveg ad
golfvelli sem er i eigu landeigenda Bratuarholts og finnst pad éheimilt nema med sampykki




landeiganda (Bjarna Palssonar) en ekkert slikt sampykki liggur fyrir. Finnst ekki ad nota eigi hans
einkaveg heldur ad gera rad fyrir ad adkomuvegur sé medfram strondinni par sem hann hefur
alltaf verid, sem er i landi Bakkakots og Presthusa. Ef landeigandi @ ad sampykkja aGkomu ad
Prethdsum i gegnum sitt land pa pyrfti ad hans mati ad gera skriflegt samkomulag um pad vid
hann. Umbjédandinn er tilbdinn i slikar vidraedur, og/ eda adrar vidraedur sem fela i sér
allsherjarlausn a vegamalum svaedisins med 6llum hagsmunaadilum a svaedinu sem og
Vegagerdinni. ftrekad er { lok athugasemdarbréfs ad métmaelt er peirri tillégu i skipulagstillégunni
ad adkoma ad Presthisum verdi i gegnum land Brautarholts og skorad a skipulagsyfirvold ad
endurskoda tilléguna.

Svar: Umraedd starfsemi sem skipulagstillaga gerir rad fyrir er i samraemi vid landnotkun i
adalskipulagi Reykjavikur 2040 og par af leidandi er naudsynlegt ad tengja pad land med
fullnaegjandi heetti pannig ad allir sem pangad saekja geta keyrt & 6ruggan og einfaldan hatt til og
bar fra. [ auglystri tilldgu pa var tilgreint ad adkoma 6kutaekja ad svaedinu verdur af
Vesturlandsvegi um Brautarholtsveg (nr. 458) og af peim vegi um adkomuveg ad golfvelli/Nesvik
ofl. 48ur en farid er inn & land Presthusa. | ljési athugasemda Libra I6gmanna skal tekid fram ad
deiliskipulag hroéflar ekki vid hugsanlegum eignarréttindum og krafa landeiganda Brautarholts, ad
eigandi Presthusa purfi ad gera samkomulag vid hann til ad fara um adkomuveginn, getur ekki haft
ahrif 4 afgreidslu skipulagstillogunnar, sem pjénar [6gmatum skipulagsmarkmidum.

2) Umsogn Veitna, dags. 10. agust 2022

[ umsogn Veitna koma fram eftirfarandi athugsaemdir vid tilldguna: Fyrirhugud uppbygging er
stadsett utan péttbylis og eru pvi innvidir fyrir fraveitu, heitt og kalt vatn ekki til stadar 8 svaedinu.
Long leid er i naestu tengingar og mogulega parf ad styrkja stofna fyrir hitaveitu og kalt vatn. Veitur
vekja athygli 4 ad ekki er haegt ad tengjast fraveitu og pvi parf ad skoda moguleika & rotpré. Ovist
er hvort ad haegt sé ad tengjast hitaveitu par sem ad lagnaleidin er 2 km I6ng og keaeling a vatninu
mikil & leidinni. Veitur leggja dherslu @ mikilvaegi pess ad deiliskipulagid verdi unnid i samradi vid
Veitur og ad Veitum berist upplysingar um aform og timasetningar svo heaegt sé ad skoda
moguleika & uppbyggingu a innvidum og sampaettingu samhlida gerd deiliskipulags.

Svar: Innsend umsogn Veitna hefur ekki ahrif a skipulagid né leidir til breytinga 4 pvi. Lédarhafi er
medvitadur um ad afla purfi naudsynlegra tenginga vardandi lagnir/ veitur og umsognin send
honum til upplysinga i kjolfar sampykktar a skipulaginu. begar uppbygging hefst (eda
undirbuningur pess) pa parf viokomandi edlilega ad eiga i gé6du samradi vid Veitur vardandi
tengingar par sem litid af slikum innvidum er til stadar & nesinu.

Nidurstada
Lagt er til ad auglyst tillaga verdi pannig sampykkt dbreytt.
Jafnframt verdur umsogn Veitna komid a framfeeri til uppbyggingardila/ landeiganda.

f.h umhverfis- og skipulagssvids
skipulagsfulltria, /Bjorn I. Edvardsson
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