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Borgarrad

Tillaga um samningsmarkmid vegna husnaedissattmala

Lagt er til ad borgarstjora verdi falid umbod til vidreedna vid Husnaedis- og mannvirkjastofnun,
f.h. innvidaraduneytisins og rikisstjérnarinnar um samning a grundvelli rammasamnings,
innvidaraduneytisins, Husnaedis- og mannvirkjastofnunar og Sambands islenskra
sveitarfélaga. | vidraedum vid innvidaradherra og Husnaedis- og mannvirkjastofnun hefur komid
fram sa vilji ad ljuka samningum fyrir nk. aramot.

Borgarstjori mun skipa samningateymi sem mun leida vidraedurnar med erindisbréfi. Hlutverk
pess verdi ad vinna ad samningsmarkmidum Reykjavikurborgar en jafnframt vinna eda lata
vinna naudsynlegar greiningar a uppbyggingarpoérf, naudsynlegum innvidum og fjarhagslegt
mat.

Jafnframt verdi borgarstjéra falid ad beita sér a vettvangi SSH fyrir pvi ad énnur sveitarféldg a
hoéfudborgarsvaedinu og eftir atvikum vidar geri sambaerilega samninga pannig ad ur verdi
husnaedissattmali sem tryggi sameiginlegt atak um allt héfudborgarsveedid og vidar til ad
tryggja ad pau markmid sem ad er stefnt gangi eftir.

Samningur og eftir atvikum husnaedissattmali fleiri sveitarfélaga skal lagdur fyrir borgarrad til
stadfestingar og stada samninga kynnt i borgarradi eins og tilefni er tii @ medan a
samningagerd stendur. Fyrir gerd fjarhagsaaetlunar arsins 2024 verdi unnin heildsteed
innvidaazetlun undir forystu eignaskrifstofu Reykjavikurborgar og atvinnupréunarteymis en
med adkomu Orkuveitu Reykjavikur og Veitna, auk Betri samgangna og annarra adila eftir
atvikum.

Greinargerd

Pann 12. juli 2022 skrifudu innvidaradherra, Husnaedis- og mannvirkjastofnun og Samband
islenskra sveitarfélaga undir rammasamning rikis og sveitarfélaga um aukid frambod ibuda
2023-2032 og sameiginlega syn og stefnu i hisnaedismalum. A grundvelli rammasamningsins
er gert rad fyrir ad samid verdi vid einstaka sveitarfélog en rammasamningurinn sjalfur felur
ekki i sér fjarhagsskuldbindingar af halfu adila. Akvaedi rammasamningsins og markmié byggja
a sameiginlegri nidurstdédu fulltrda rikisstjornar, sveitarfélaga, verkalydshreyfingarinnar og
samtaka i atvinnulifinu i svo kélludum husnaedishopi stjdérnvalda sem skiladi af sér 19. mai
2022.

| ofannefndum rammasamningi eru m.a. tilgreind markmi® sem eru:

1. A8 35.000 ibudir ad lagmarki verdi byggdar a arunum 2023-2032.

2. 30% ibudanna verdi hagkvaemar ibudir a vidradanlegu verdi, p.e. ibudir innan almenna
ibudakerfisins og hlutdeildarlanaibudir eda 6hagnadardrifin uppbygging fyrir adra hépa,
s.s. studenta, eldra félk og oryrkja.
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Radist verdi i sérstakt atak til ad eyda bidlistum eftir sérstokum busetutrraedum fyrir
fatlad folk.

Leitast verdi vid ad utfeera sérstakan studning vid uppbyggingu ibuda a vidradanlegu
verdi i naleegd vid hageeda almenningssamgbébngur og vegna vistvaennar
mannvirkjagerdar.

Husnaedisaaetlanir verdi sterk stjorntaeki sem fylgi eftir samningsmarkmidunum.

Ferill husnaedisuppbyggingar verdi einn og samofinn ferill, regluverk og framkvaemd
verdi einfaldad.

Samningsmarkmi® Reykjavikurborgar

1.

Fjoldi ibuda. Reykjavik verdi leidandi i fidlbreyttri hisnaedisuppbyggingu & islandi til
2032. Uppfeerd husnaedisaeetlun Reykjavikurborgar gerir rad fyrir ad 2.000 ibudir geti
farid i uppbyggingu a hverju ari naestu ar. Reykjavikurborg er tilbuin ad auka vid pessa
uppbyggingu byggt @ mati & uppbyggingarpdrf og heildarsamkomulagi um uppbyggingu
a hofudborgarsvaedinu en po pannig ad tryggt verdi ad proun svaedisins sé i samraemi
vid svaedisskipulag og adalskipulag Reykjavikur til 2040 og i samraemi vid sjalfbeera og
graena borgarpréun og uppbyggingu vié préunarasa Reykjavikur og onnur lykilsveedi
AR2040. bessi markmid verdi endurskodud allt ad pvi arlega i ljési mats & porf a
hverjum tima.

Hagkvaemar ibudir a vidradanlegu verdi. Sett verdi markmid um hlutfall almennra
ibuda og annarra ibuda sem byggdar verdi an hagnadarsjonarmida, s.s. fyrir studenta,
eldri borgara og Oryrkja en einnig ungt folk og fyrstu kaupendur sem falli undir
hlutdeildarlan nai ad jafnadi 30% i Reykjavik. Uppbygging ibua sem falli undir
hlutdeildarlan teljist til pessara 30% jafnvel pétt i einhverjum tilvikum séu hun ekki a
vegum oOhagnadardrifinna félaga og i hagnadarskyni. Tryggt verdi i légum og
samningum ad pessar aherslur nai ekki adeins til husnaedisaaetiunar Reykjavikurborgar
og til lands i eigu borgarinnar heldur ekki sidur til lands i eigu annarra sbr. lid AG i
adgerdarasetlun med rammasamningnum. ba verdi tryggdur naudsynlegur studningur
rikisins vi® ofangreinda uppbyggingu sbr. 1id A4 i adgerdarazetlun med
rammasamningnum.

Raodist verdi i atak vid ad eyda bidlistum a sérstokum busetuurradum fyrir fatlad
félk a grundvelli uppfeerdrar uppbyggingaraatiunar Reykjavikurborgar. Ljést er
ad forsenda pess er ad tryggd verdi full fiarmdégnun a uppbyggingunni og rekstri
viokomandi busetukjarna med samningum vid rikid.

5% ibuoda verdi félagslegar ibudir i eigu Reykjavikur. Stefna Reykjavikurborgar
verdi ad tryggja med samningum vid uppbyggingaradila og med eigendastefnu og
fiarmognun stofnframlaga til Félagsbustada ad 5% nyrra ibuda verdi félagslegar ibudir
i eigu Félagsbustada.

Studningur vid innvidauppbyggingu og fjarmognun peirra. Mikilveegt er ad kalla
fram nidurstddu um studning rikisins vid husnaedisuppbyggingu innan sveitarfélaga,
s.s. beinan studning og/eda déruggan adgang ad lansfé til innvidauppbyggingar a
goédum kjorum. EKkki sist ,sérstakan studning vid uppbyggingu ibuda a vidradanlegu

verdi i naleegd vid hageeda almenningssamgdngur og vegna vistveennar
mannvirkjagerdar.*
Hasnaodisazetlun Reykjavikurborgar verdi uppferd i samremi vid

samningsnidurstoduna. Par verdi gerd grein fyrir uppbyggingaraformum,
forgangsrodun nyrra svaeda i skipulagsvinnu og fijarmdgnun rikis og Reykjavikurborgar
a peim.
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Hjalagt:

Einfoldun a regluverki. Reykjavikurborg vinni beinar tilldgur til innvidaraduneytisins
ad breytingum a regluverki og framkvaemd allt fra 166authlutun til loka uppbyggingar i
samraemi vid itarlega greiningu a ahaettum og fléskuhalsum i ferlinu. Jafnframt verdi
pvi fylgt eftir ad pau skyru fyrirheit sem gefin eru i adgerdarazetlun med
rammasamningnum gangi eftir.

Einfoldun og sameining hiusnadisboéta. Reykjavik stydur ad husnaedisbaetur og
sérstakar husnaedisbeetur verdi sameinadar, samreemdar og & abyrgd rikisins.
Adgerdarazetlun um utrymingu a 6vidunandi husnadi verdi ad veruleika, sbr.
adgerd C5.

Logfest verdi heimild sveitarfélaga til ad skilyréa notkun lands til uppbyggingar
hagkvaemra ibuda a vidradanlegu verdi 6had eignarhaldi 160ar, sbr. adgerd A6.

. Uppbyggingarheimildir i deiliskipulagi skulu skilgreindar sem timabundnar i

légum, sbr. adgerd D6.

Heimildir borgarinnar a einkaréttarlegum grunni til ad nyta uppbyggingar- og
I68aleigusamninga til ad na fram markmidum borgarinnar i hiusnadismalum og
borgarpréun verdi ekki prengdur eda skertur med logum.

Husnaedissattmali og heildarsyn fremur en einstakir samningar. Reykjavikurborg
itrekar mikilveegi pess ad ekki verdi adeins samid vid einstok sveitarfélog & grundvelli
rammasamkomulagsins heldur telur Reykjavikurborg pad lykilatridi ad oll sveitarfélog
taki patt i ad tryggja arangur i husnaedisuppbyggingu, husnaediséryggi og félagslega
blondun.

Dagur B. Eggertsson
borgarstjori

Rammasamningur rikis og sveitarfélaga um aukid frambod ibuda 2023-2032 og sameiginlega syn og stefnu i
husnaedismalum, dags. 12. juli 2022.

Erindi HMS til sveitastjorna, dags. 12. juli 2022.

Nidurstodur starfshops um adgerdir og umbaetur & husnaedismarkadi, dags. 19. mai 2022.

Uppfeerd rafreen hisnaedisazetlun Reykjavikurborgar, 6dags. sampykkt i borgarradi 31. mars 2022.

Uppfaerd uppbyggingaraaetiun um husnaedi fyrir fatlad folk, dags. agust 2022.

Graena planid — stada husnaedisuppbyggingar, 2 arsfjoréungur 2022.

bPréunaraaetlun héfudborgarsvaedisins, uppfeerd, dags. 10. mars 2021.



Rammasamningur rikis og sveitarfélaga um aukid frambod ibida
2023-2032 og sameiginlega syn og stefnu i hdisnaedismalum

Stjornarrad islands
Innvidaraduneytid

SAMBAND {SLENSKRA SVEITARFELAGA

H n‘ S Huasnaedis- og
mannvirkjastofnun

12. juli 2022



RAMMASAMNINGUR UM HUSN/BISAZTLUN {SLANDS 2023-2032

bar sem riki og sveitarfélég sameinast um stefnu og adgerdir til ad tryggja uppbyggingu ibida { samraemi
vi6 pérf, milli innvidarddherra og Hisnaedis- og mannvirkjastofnunar fyrir hénd islenska rikisins og
Sambands islenskra sveitarfélaga

Alvarleg stada rikir nd & islenskum husneaedismarkadi eftir marga ara dstodugleika par sem miklar
sveiflur hafa verid i baedi hisnaedisverdi og byggingu ibida. Frambodsskortur & ibidum hefur leitt til
haekkandi hisnzaedisverds og stada tekju- og eignalaegri fjlskyldna & hisnadismarkadi farid versnandi.
Skortur & ibidarhdsnaedi er vandamal um allt land og getur verid hamlandi pattur fyrir uppbyggingu
atvinnulifs.

Samningsadilar eru sammala um naudsyn markvissra adgerda af hélfu stjérnvalda til ad tryggja
uppbyggingu ibida i samraemi vid porf, bar & medal fyrir tekju- og eignaldga. bad dstand sem nd rikir 4
husnaedismarkadi kallar & samstillt 4tak rikis og sveitarfélaga og sameiginlega stefnu og syn adila |
malaflokknum & komandi drum. Med samningi pessum er zetlunin ad setja fram ramma utan um
sameiginlega markmidasetningu, forsendur og daetlanagerd rikis og sveitarfélaga um uppbyggingu
ibudarhisnaedis — hisnaedisdzetiun [slands 2023-2032.

Rammasamningur bessi byggir 4 nidurstédum starfshdps um adgerdir og umbaetur & hisnadismarkadi
sem skipadur var fulltrdum rikis, sveitarfélaga og adila vinnumarkadarins. Starfshépurinn skiladi tillégum
sinum pann 19. maf 2022.

1.gr.
Tilgangur

Samningi pessum er etlad ad auka frambod nyrra ibdda til ad meeta fyrirsjdanlegri ibidapsrf dlikra
hopa samfélagsins til skemmri og lengri tima og studla ad auknum stédugleika og jafnveegi 4
husnaedismarkadi & naestu 10 drum.

Pad er jafnframt tilgangur samnings bessa ad gera hisnadisaaetlanir ad lykilstjérntaeki sveitarfélaga og
rikis og ad paer verdi nyttar til bess ad halda utan um &form pessa rammasamnings um uppbyggingu og
eftirfylgni.

Samningi pessum er jafnframt aetlad ad leggja grunn ad beinu samningssambandi milli rikis og einstakra

sveitarfélaga med pad ad markmidi ad auka I63aframbod dsamt pvi ad veita naudsynlegan fjarstudning
til ad tryggja ibudauppbyggingu.

2. gr.
Forsendur

Sveitarfélog hafa metid porf fyrir uppbyggingu 35 pusund ibida & naestu 10 drum til ad meeta
folksfjdlgun en par ad auki er uppséfnud Suppfyllt ibidapsrf metin um 4.500 ibudir. Sterkar
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visbendingar er um ad uppbygging ibuda & komandi drum muni ekki mzeta bessari pérf og frambod
byggingarheefra l68a steersti einstaki dhrifavaldurinn. Lé8aframbod er lykilpattur i ad tryggja
uppbyggingu ibuda i takt vid porf.

Grundvallarforsenda samnings pessa er ad sveitarféldg taki patt og hlutist til um ad Utvega
byggingarhaeefar 163ir til samraemis vid hisnaedisaaetlanir og ad rikid leggi til fjarmuni { hisnaedisstudning
til pess ad unnt sé ad nd & samningstimanum markmidum um ad auka frambod nyrra {bida og hlutfall
hagkveemra ibida & vidradanlegu verdi.

Rammasamningur pessi felur ekki i sér fjarhagslega skuldbindingu fyrir riki eda einstok sveitarfélog
heldur er honum etlad ad leggja grunn ad sameiginlegri syn og langtimadeetiun um uppbyggingu
ibudarhusnaedis. Skuldbinding samkvaemt rammasamningi pessum felst fyrst og fremst i pvi ad finna
leiir til pess ad tryggja uppbyggingu ibuda & samningstimabilinu i samraemi vid markmid pessa
rammasamnings, dsamt patttoku i verkefnum i adgerdadaetlun eftir bvi sem vid 4.

3. gr.
Helstu samningsmarkmid

A.  Uppbygging i samraemi vid pérf

Adilar samnings bessa eru sammdla um ad til pess ad maeta fyrirsjdanlegri (btidapérf & drunum 2023 til
2032 purfi ad byggja 35.000 ibudir. Auk bess parf ad byggja ibddir til ad meeta duppfylitri ibudapsrf. bvi
burfi & timabilinu ad lagmarki ad byggja 4.000 ibGdir & &ri fyrstu fimm &rin og 3.500 ibudir & &ri sidari
fimm arin.

Azetlud ibudaporf samkvaemt framangreindu byggir & nidurstédum ur ibudaparfagreiningu sveitarfélaga
og HMS &rid 2022. Eru adilar sammala um ad endurskoda skuli dzetladan fjolda byggdra ibida & &ri
hverju til samraemis vid nidurstédur Ur hisnaedisdeetlunum sveitarfélaga og iblidaparfagreiningu HMS
bannig ad tilgangi bessa samnings verdi nad og byggt verdi i takt vid porf.

Sjd nanar um utfaerslu adgerdir A1-A6 { vidauka.

B.  Frambod ibuda d vidradanlegu verdi

Adilar samnings bessa eru sammdla um naudsyn bess ad leggja sérstaka dherslu 4 uppbyggingu
hagkvaemra ibuida a vidradanlegu verdi og ad hlutfall peirra verdi ad jafnadi um 30% nyrra bida. Masta
parf haekkun hisnaedisverds og veikri stédu leigjenda og fyrstu kaupenda med pvi ad auka adgengi ad
hagkveemu hisnaedi 4 vidradanlegu verdi fyrir tekju- og eignaleegri. Hagkvaemar ibudir & vidradanlegu
verdi geta m.a. verid ibudir innan almenna ibudakerfisins, hlutdeildarlanaibidir og adrar ibudir sem
njota einhvers konar studnings stjérnvalda og er atlad ad leysa ur hisnaedisporf tekju- og eignalaegri
hdpa. Par med talid ndmsmanna, ungs folks, fyrstu kaupenda, éryrkja og eldra folks.

Adilar eru jafnframt sammala um ad @ samningstimanum verdi félagsleg hisnaedistrraedi ad jafnadi
sem neest 5% af 6llu nyju hisnaedi. Med félagslegu hisnaedistrraedi er 4tt vid ibudir sem sveitarfélagi
ber lagaleg skylda til ad Utvega einstaklingum eda fjélskyldum sem ekki eru & annan hatt fzerir um ad
sja sér fyrir hisnaedi sékum lagra launa, pungrar framfeerslubyrdar eda annarra félagslegra adstaedna.
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Einnig verdi radist { sérstakt dtak til ad eyda bidlistum eftir sértaekum hisnaedistrraedum fyrir fatlad
folk. Med sértaeku husnaedistrraedi er att vid ibudir stladar fyrir fatlad folk sem hefur verid metid
eftir studningsporfum allan sélarhringinn eda hluta Ur degi. Bidlistar baedi eftir pjénustu og sérteeku
husnaedi hafa myndast pratt fyrir ad réttur fatlads félks hafi ekki verid véfengdur, likt og fram kemur
skyrslu starfshéps um heildarendurskodun laga nr. 38/2018, bar sem lagt er til ad gerd verdi allt ad sj6
dra aaetlun til ad eyda bidlistum og leggja nidur herbergjasambyli.

Adilar eru jafnframt sammala um naudsyn pess ad halda &fram ad préa og betrumbaeta parfagreiningu
fyrir ibudir nidur & félagshdpa f gegnum stafreenar hisneaedisazetlanir sveitarfélaga og samraema nytingu
pess mats a milli sveitarfélaga.

Sja nanar um Utfzerslu adgerdir B1 til B4 { vidauka.

C.  Husnzdisdeetlanir haldi utan um og fylgi eftir samningsmarkmidum

Adilar eru sammala um ad nyta stafraenar hisnaedisaeetlanir til ad halda utan um markmid samnings
bessa um uppbyggingu fbuida & landsvisu. [ husnaedisdeetlunum er greind borf fyrir uppbyggingy,
tilgreindar 168ir til ad maeta peirri porf og rauntima upplysingar Gr mannvirkjaskrd um stédu
uppbyggingar. Adilar eru sammala um ad hudsnaedisdeetlanir sveitarfélaga skuli vera sterkt stjérntaeki &
svidi husnadismala og nidurstédur peirra adgengilegar &llum. Adilar eru auk pess sammala um ad
greina purfi eignarhald |68arréttinda, stédu i skipulagi, byggingarhaefni og &steedur pess ad
byggingarhaeft land standi 6notad.

Sjd nanar um Utfaerslu adgerdir C1 til C5 { vidauka.

D.  Einn ferill um husnaedisuppbyggingu

Samningsadilar eru sammaéla um ad endurskilgreina légbundna ferla og verklag i skipulags- og
byggingarmalum er var8a uppbyggingu ibudahisneedis. Légd verdi dhersla 4 ad sameiginlegt
meginmarkmid |6ggjafar sé ad tryggja landsménnum 8llum adgengi ad 6ruggu hisnaedi. Samhlida verdi
unnar leidbeiningar fyrir sveitarfélog og aukid frambod & freedslu til ad baeta ferla og auka samraemi |
stjérnsyslu.

Ferlum i skipulags- og byggingarmdlum sem skilgreindir eru i [6gum, er i megindréattum aetlad ad tryggja
skynsamlega nytingu lands og faglegan undirbining mannvirkjagerdar. A undanférnum arum hefur
umfang og flaekjustig stjérnsyslunnar aukist an pess ad geadi hisnadis hafi batnad ad sama skapi.
Ennfremur ma fullyrda ad pessir fléknu ferlar hafi ekki tryggt stédugt frambod hisnaedis.

A8 mati samningsadila eiga stjornvold ad pjonusta almenning, fagadila og framkveemdaradila med
samraemdum haetti 4 svidi skipulags- og byggingamala og gagnvart pbeim & petta ad vera einn ferill. Med
bvi ad sampeetta marga ferla i einn neest fram betri yfirsyn, markvissari dzetlanagerd og aukin
hagkvaemni sem mun til framtidar leida til aukins stédugleika & hisnaedismarkadi.

Sja ndnar um Utfeerslu adgerdir D1 til D9 i vidauka.
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4, gr.
Samningar vid einstok sveitarfélog

A grundvelli rammasamnings bessa verdur samid vid einstok sveitarfélog, sveitarfélog med sameiginleg
atvinnusveedi eda innan landshlutasamtaka um uppbyggingu ibuda samkvaemt parfagreiningu |
husnaedisaaetlun. Slikir samningar skulu taka mid af markmiGum sem eru skilgreind i samningi pessum,
studningi til ad auka frambod ibida, naudsynlegri uppbyggingu innvida og sérstékum adstaedum innan
viokomandi sveitarfélags eda svadis.

Leitast verdi vid ad Utfeera sérstakan studning vid uppbyggingu ibida & vidradanlegu verdi { nalaegd vid
hagaedaalmenningssamgongur og vegna vistvaennar mannvirkjagerdar.

5. gr.
Adgerdadeaetlun og framkveemd rammasamnings

[ vidauka med samningi bessum er dzetlun um adgerdir til ad fylgja eftir markmidum samningsins.
Adgerdaraaetlunin skal yfirfarin arlega af samningsadilum og mat lagt 4 framgang verkefna og drangur
samningsins.

Sambandid og HMS tilnefna hvort um sig tvo fulltrda i styrindp sem hefur yfirumsjén med framkvaemd
rammasamningsins. Styrihdpurinn skal gera arlega samantekt um mat & drangri af rammasamningnum
og yfirfara forsendur vid greiningu & husnaedisporf og kostnadar- og &batagreiningu. Einnig skal
styrihdpurinn fjalla um tilldgur sem HMS sendir til innvidaraduneytis skv. adgerd A4 i daetluninni.

Styrihdpurinn getur lagt fram tillégur til samningsadila um breytingar & adgerdadaetlun eftir pvi sem
tilefni er til og fylgist med framgangi verkefna.

Sambandid og HMS munu { sameiningu kynna rammasamninginn fyrir sveitarfélégum og hvetja pau til
batttoku til ad markmid um uppbyggingu ibudarhisnadis raungerist.

Samningsadilar lysa jafnframt vilja til patttoku i Utfeerslu adgerda, s.s. med patttdku i starfshépum,
samvinnu um fraedslu og gerd leidbeininga sem studla ad samreemingu stjérnsyslu. Pessi verkefni geta
sum hver kallad & vinnuframlag og adkeypta vinnu og komi til kostnadar vegna bess skulu
samningsadilar semja um slikt fyrirfram.

6. gr.
Sambeetting stefnumadtunar

Auk pess sem adur er upp talid eru samningsadilar sammala um ad leita skuli leifa til ad sampaetta enn
frekar stefnumatun rikis og sveitarfélaga i hisnaedis-, skipulags-, byggda- og samgéngumalum til ad
studla ad jafnvaegi @ husnaedismarkadi, einféldun a regluverki og aukinni samraemingu og einféldun
stjornsyslu i skipulags- og byggingarmalum dsamt pvi ad stydja vid ad markmid og skuldbindingar i
loftlagsmalum gangi eftir.

Adilar samningsins eru sammala um ad forgangsrodun adgerda og verkefna samkvaemt
samgdngudaetiun og samgoéngusattmala purfi ad stydja vid markmid samnings pessa.



7.gr.
Gildistimi

Samningur pessi gildir frd og med undirritun til 31. desember &rid 2032.

Reykjavik, 12. juli 2022

F.h. Sambands islenskra sveitarfélaga

///// %//// ?% /%4%,

A|éIS Hafstem?dét‘ur /rmaéur Karl Bjérnsson, framkvaemdastﬁ

Slguréur |Johannss\}1 innvidaradkerra Ragnhildu& Hjaltaddttir, rééuneytisstjnvi

F.h. Husnzedis- og mannvirkjastofnunar
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Hermann Jénasson, forstjori Anna G. Ingvarsdattir, aastoéurforstjorl




Vidauki vid rammasamning
Adgerdadaetlun 2022 til 2026

Adgerd

Abyrgd - Samstarf

Aeetlud verklok

Uppbygging i samreemi vid pérf

Al

Endurskoda skal adferdafraedi vid
ibudaparfagreiningar HMS i samstarfi HMS,
Sambands islenskra sveitarfélaga, Sedlabanka
[slands og Hagstofu fsland.

HMS

Endurskodun skal lokid
fyrir drslok 2022

A2

Hagstofa [slands skal endurskoda mannfjsldaspa
og hun gerd nakveemari til lengri tima.

HMS — Hagstofa [slands

Endurskodun skal lokid
fyrir drslok 2022

A3

HMS framkvaemir i samstarfi vid sveitarfélég
greiningu a stédu ibudauppbyggingar innan
hvers sveitarfélags, b.m.t. uppbyggingu ibuda &
vidradanlegu verdi, og beim dskorunum sem
sveitarfélog standa frammi fyrir.

HMS — sveitarfélég

Greiningu skal lokid i
oktober 2022

A4

A grundvelli stédugreiningar samkvaemt A3 skal
HMS i samstarfi vid sveitarfélog framkveema
kostnadar- og abatagreiningu vegna moégulegs
studnings vid sveitarféldg og eftir atvikum adra
adila sem koma ad uppbyggingu ibuda a
vidradanlegu verdi. A grundvelli peirrar
greiningar skal HMS gera tillégur til
innvidaradherra sem radherra yfirfer og gerir
eftir atvikum tillégur um breytingar &
fiarlogum/fiarmaéladaetiun

HMS — sveitarféldg og
Samband islenskra
sveitarfélaga

Fyrstu greiningu skal
lokid i névember 2022

A5

[ kjolfar stodugreiningar samkvaemt A4 verdur
samid sérstaklega vid sveitarfélog & grundvelli
rammasamnings pessa par sem sveitarfélog
skuldbinda sig til pess ad skipuleggja land og
hlutast til um ad Gtvega 16dir undir
ibudauppbyggingu og naudsynlega innvidi og
rikid leggur fram studning til ad tryggja
uppbyggingu hagkveemra ibida a vidradanlegu
verdi.

HMS og sveitarfélég

Samningagerd verdi
lokid fyrir arslok 2022

A6

Innvidaradherra leggur fram frumvarp um
breytingar & skipulagslogum & haustpingi 2022
par sem m.a. verdur logfest heimild sveitarfélaga
til ad skilyrda notkun lands til uppbyggingar
hagkvaemra iblda & vidradanlegu verdi 6had
eignarhaldi l&dar.

Innvidardduneyti

Frumvarp lagt fram i
oktober 2022

Frambod hagkvaemra ibuda G vidradanlegu verdi

B1

[ hisnaedisazetlunum skal gera rad fyrir ad 5%
nyrra {buda verdi félagsleg husnaedisurradi og

Sveitarfélog - HMS

Adgerdin skal koma til
framkvaemda vid gerd

47

Mt

Mz



30% nyrra ibuda verdi ibudir & vidradanlegu
verdi. Vid gerd samkomulags purfa sveitarfélog
ad rokstydja sérstaklega ef pau meta pérf undir
pessum vidmidum.

husnaedisdeetiunar
2023.

B2 | Samreema skal skilgreiningar & félagshopum milli | HMS og Samband Vinnu verdi lokid a fyrri
sveitarfélaga i hisnaedisdaetlunum og islenskra sveitarfélaga— | hluta drs 2023.
adferdafraedi vid ad meta ibudapérf nidur & sveitarfélég
félagshdpa. Samband islenskra sveitarfélaga og
HMS vinna ad samraamdum skilgreiningum.

B3 | Bidlistar sveitarfélaga og eftir atvikum annarra HMS og Samband Adgerdadaetlun liggi
félaga eda félagasamtaka skulu greindir og islenskra sveitarfélaga — | fyrir d fyrri hluta drs
samraemdir. Unnin verdi deetlun um ad vinna sveitarfélég 2023.
nidur bidlista eftir félagslegu hisnzaedi og
sértaeekum husnaedistrreedum dsamt pvi ad
Gtryma herbergjasambylum.

B4 | HMS skal hlutast til um ad starfraekja HMS Samrddsvettvangur skal
samradsvettvang fyrir adila sem koma ad hefja stérf i september
uppbyggingu ibida a vidradanlegu verdi likt og 2022
ibudafélagsins Bjargs hses., Brakar hses.,

Leigufélagsins Brietar ehf., Félagsstofnunar
Stddenta, Blaevar leigufélags ehf., Brynju
hussj6ds OBl og annarra félaga og félagsamtaka
likt og @ vegum félaga eldri borgara,
Proskahjalpar, Gedhjalpar o. fl.

C | Husnzdisdaetlanir haldi utan um og fylgi eftir samningsmarkmiéum

C1 | HMS skal gera nidurstodur hisnaedisazetlana HMS Juli 2022
adgengilegar & heimasidu sinni.

C2 | Sveitarfélog skulu tilgreina sérstaklega st66u Sveitarfélog — HMS Fyrir d@rslok 2022
I68a i hisnaedisdaetlunum fyrir arslok 2022 og
med adstod HMS framkvaema greiningu &
eignarhaldi og dstaedum bess ad byggingarhaeft
land standi 6notad.

C3 | Reglugerd um husnadisdaetiun skal InnvidardBuneyti— HMS | Endurskodun
endurskodud i peim tilgangi ad paer verdi unnar reglugerdar skal vera
samhlida fjdrhagsazetlunum sveitarfélaga arlega. lokid i september 2022.
Sameiginlegar nidurstédur skulu birtar 4
husnaedispingi i jantar &r hvert.

C4 | Unnar verdi tillégur um hvernig ny eda breytt Innvidardduneyti— HMS | Tillégugerd verdi lokid i
framlog ur J6fnunarsjédi sveitarfélaga geti og Samband islenskra juni 2025,
endurspeglad sem best raunkostnad sveitarfélaga
sveitarfélaga vid rekstur félagslegra
husnaedisurreeda, byggt a reynslu pessa
samnings.

C5 | Unnin verdi daetlun um &tak til ad atryma HMS og Samband Adgerdadeetlun liggi
ovidunandi hisnaedi, m.a. 4 atvinnusveedum og islenskra sveitarfélaga — | fyrir 6 sidari hluta drs
ibudarhusnaedi par sem kréfur um éryggi eru sveitarféldg 2023.

ekki uppfylltar.

W




D | Einn ferill um husnaedisuppbyggingu

D1 | Sampaetta skal landsskipulagsstefnu og Innvidardduneyti bingsdlyktunartillégur
husnaedisstefnu i innvidaraduneyti. lagdar fram @ Alpingi &

drinu 2023.

D2 | Sampeaetta skal ferla vid gerd deiliskipulags og HMS, Samband islenskra | Tillsgur skulu kynntar ¢

veitingu byggingarleyfis. sveitarfélaga og Husnaedispingi i januar
Skipulagsstofnun 2023.

D3 | Sampaetta skal ferla vid gerd adalskipulags og HMS, Samband islenskra | Tillégur skulu kynntar 6

husnaedisdaetlana. sveitarfélaga og Husnaedispingi i januar
Skipulagsstofnun 2023.

D4 | Atak skal gert i nytingu mannvirkjaskrar pannig HMS og sveitarfélég Oktober 2022
ad fyrir 1. oktéber 2022 hafi byggingarfulltrdar
innleitt skraningu allra byggingaraforma,
byggingarleyfa, stéduskodana og dryggis- og
lokauttekta.

D5 | Endurskoda skal fyrirkomulag byggingareftirlits HMS —Samband Uttekt ¢ niverandi
med pad ad markmidi ad auka geedi og skilvirkni i | islenskra sveitarfélaga regluverki og
mannvirkjagerd og leggja fram tillégur um framkvaemd verdi lokid |
Urbeetur. juni 2023.

D6 | Samid verdi frumvarp um ad timabinda Innvidaraduneyti Frumvarp verdi lagt
uppbyggingarheimildir & grundvelli sampykkts fram d vorpingi 2023.
deiliskipulags.

D7 | Unnid verdi lagafrumvarp um breytingar & légum | Innvidardduneyti — Frumvarp verdi lagt
um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald menningar- og fram d vorpingi 2023,
vardandi timalengd og umfang heimagistingar. vidskiptardduneyti

D8 Lter(;glslu,m I\(/16 of?ng;equavsrkgfnl ve.|r6| radist i HMS — Skipulagsstofnun

rae. S u?ta og utgla a lel ; elmn.ga ti og Samband islenskra
sveitarfélaga med aherslu 4 ad einfalda ferla og sveitarfélaga
auka skilvirkni vid skipulagsferla og
mannvirkjagerd.
D9 Unnid verdi lagafrumvarp til nyrra laga um InnvidaréBuneyti Frumvarp verst lagt

[68arleigusamninga.

fram a haustpingi 2023




Fra: Hasnaedisdzetlanir <aaetlun@hms.is>
Sent: pridjudagur, 12. juli 2022 18:58
Efni: Rammasamningur um aukid ibudaframbod 2023-2032

Kezera sveitarstjornarfdlk.

NU hefur verid undirritadur rammasamningur milli rikis og sveitarfélaga sem atlad er ad tryggja
stéduga uppbyggingu ibida & naestu 10 drum { samraemi vid porf. [ rammasamningnum kemur fram
aaetlun a landsvisu um byggingu 4.000 ibuda arlega & naestu fimm arum og 3.500 ibuda arlega naestu
fimm ar eftir pad til ad maeta daetladri porf fyrir ibidarhusnaedi.

Vid vildum med pessum posti upplysa ykkur adeins um efni samningsins og naestu skref. NU pegar
samningurinn liggur fyrir er setlunin ad bjéda ollum sveitarfélogum til vidraedna um samning um
husnaedisuppbyggingu innan marka hvers sveitarfélags en einnig kemur til greina ad sveitarfélog sem
t.d. mynda sameiginlegt atvinnusvaedi, sameinist i samning. Fyrsta skref i peim vidraeedum er ad HMS
og vidkomandi sveitarfélag framkvama stodumat par sem farid er yfir stodu a uppbyggingu ibuda,
barfagreiningu, stédu 168a og annarra patta sem mali skipta. A grundvelli sliks stédumats, uppfaerdrar
husnaedisdatlunar og peirra markmida sem fram koma i rammasamningnum semja svo einstok
sveitarfélog vid rikid um uppbyggingu i takt vid porf. Hér fyrir nedan er ferlid sett fram med
myndraenum heetti og par koma einnig fram paer timasetningar sem stefnt er ad skv.
rammasamningnum.

Oktéber — November -

Ll Aglist — oktéber
12. jali 2022 g névember 2022 desember 2022

2022

Hasnaedisaaetlun

Rammasamningur Stodumat Samningur

uppfaerd

st jornarid lslands [
. HMS HMS ¥
og einsték og einstok
( @H sveitarfélog sveitarfélog H njs
og einstdk

sveitarfélog

H n‘s Hasnadis-og
mannvirkjastofnun

Adeins um samningsmarkmidin.

e 35.000 ibudir ad lagmarki verdi byggdar @ arunum 2023-2032
Fyrsta markmidid litur ad pvi ad tryggja uppbyggingu i samraemi vid porf. Sameiginlega hofum vid
azetlad ad byggja purfi a.m.k. 35.000 ibudir 4 naestu 10 drum og pad er stéra markmidid. bad sem er
ekki sidur mikilvaegt er ad hvert og eitt sveitarfélag geri daetlun um uppbyggingu og tilgreini
sérstaklega med hvada haetti s uppbygging muni raungerast, tilgreini byggingarlandid eda l6dirnar
o.s.frv.

o 30% ibudanna verdi hagkvaemar ibudir a vidradanlegu verdi
Ef byggdar verda 4.000 ibudir a ari fyrstu fimm arin er gert rad fyrir ad 30% peirra eda 1200 ibudir
verdi hagkvaemar ibudir a vidradanlegu verdi. betta eru fyrst og fremst ibudir sem byggdar eru med
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adkomu stjérnvalda (riki og/eda sveitarfélaga) og er par helst ad nefna hlutdeildarlanaibldir og ibudir
innan almenna ibudakerfisins (sem daemi Brdk hses., Bjarg ibidafélag hses. og fl.). betta geta lika
verid adrar ibudir sem zetladar eru fyrir dkvedna félagshdpa eda eru fjarmagnadar med
leiguibudaldanum HMS (sem daemi ibudir byggdar i samstarfi vid Leigufélagid Brieti ehf., ibudir Brynju
hussjods OBI, Félagsstofnunar studenta, Byggingarfélags namsmanna, broskahjalpar og fl.).

e 5% ibuidanna verdi félagslegar ibudir
Gert er rad fyrir ad af 4.000 nyjum ibudum verdi 200 félagslegar ibudir 4 vegum sveitarfélaga par sem
sveitarfélagi ber [6gbundin skylda til ad Utvega akvednum einstaklingum eda fjolskyldum vegna st6du
beirra. [budirnar geta verid beint i eigu sveitarfélaga, i eigu félaga 4 vegum sveitarfélags eda innan
almenna ibudakerfisins (sem daemi Félagsbustadir). Med pessu markmidi er einnig haegt ad maeta
ataki i ad utryma herbergjasambylum og bidlistum um sértaek hasnaedisurreedi fyrir fatlad folk, en
bad getur lika stadid sem sjalfstaett markmid.

e Husnadisaaetlanir sterk stjorntaeki sem fylgi eftir samningsmarkmidum
Pad hefur verid afar anzegjulegt ad vinna med sveitarfélogum ad proun stafraenna hiusnaedisdzetlana
og vid spennt ad taka med ykkur naesta skref i ad betrumbaeta datlanagerd i hisnaedismalum. Nuna i
juli setlum vid ad gera nidurstédur husnaedisdaetlana synilegar 4 heimasidu okkar og pa faid pid gdda
yfirsyn yfir st6duna hja hverju og einu sveitarfélagi. Vid setlum ad vinna ad pvi ad gera
husnaedisdzetlanir ad enn sterkari stjérntaeki fyrir sveitarfélog og nota peer til ad halda utan um
samningana og markmid peirra. Medal pess sem vid setlum ad gera er ad prda vidbot vid
husnadisdaetlanakerfid pannig ad raunstada byggingaframkvamda (Ur mannvirkjaskra) i hverju
sveitarfélagi komi sjalfvirkt inn i kerfid og pa sjdum vid strax hvort uppbygging er ad prdast i takt vid
aaetlun.

e Ferill husnadisuppbyggingar er einn og samofinn feril og einfalda parf regluverk og
framkvaemd med pad ad leidarljosi
Nuna pegar husnadismal, skipulagsmal, byggdamal og samgdngumal eru 6ll komin undir sama
raduneyti, dsamt sveitarstjéornarmdalum, skapast mikil teekifeeri til pess ad hugsa hlutina upp a nytt.
betta viljum vid gera med sveitarféldgunum og skapa nyja umgjérd um ibudauppbyggingu & islandi.
Eina leidin til ad gera pad er i gédu samstarfi og rammasamningurinn skapar umgjord til pess.

Rammasamningnum fylgir adgerdadaetlun til naestu ara og paer adgerdir verda svo endurmetnar
arlega og nyjum baett vid eftir porfum. Til vidbdtar vid pad sem adur hefur komid fram ma par nefna
adgerdir eins og endurskodun adferda vid mat a ibudaporf, 16gfestingu heimilda sveitarfélaga til ad
skilyrda notkun lands til uppbyggingar hagkveemra ibuda 4 vidradanlegu verdi (s.k. Carlsberg akvaedi),
samraemda adferdafraedi og skilgreiningar a félagshépum og bidlistum eftir félagslegum
husnaedisdrreedum, greina sérstaklega stodu 16da i hisnaedisdteelunum, atak til ad utryma busetu i
dvidunandi husnaedi, sampeetting landsskipulagsstefnu og hisnaedisstefnu, ferla vié gerd
deiliskipulags og veitingu byggingarleyfis, ferla vid gerd adalskipulags og hisnaedisasetlana, timabinda
uppbyggingarheimildir og fleira.

Vid dskum ykkur til hamingju med pau timamét sem i rammasamningi pessum felast, veentum
aframhaldandi gé0ds samstarfs og hlokkum mikid til ad heyra i ykkur i dgust.

Kezer kvedja,
Hermann Jénasson, forstjori

Anna Gudmunda Ingvarsdéttir, adstodarforstjori



Elmar bor Erlendsson, teymisstjori hisnaedisazetlana
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Pad eru fair malaflokkar sem snerta med beinum haetti jafn marga og hdsnaedismal. Hver einasti ibui 4
[slandi parf pak yfir hofudid og hefur adgengi ad vidunandi hlsnaedi verid skilgreint sem ein af
grundvallarporfum hvers einstaklings, hverrar fjolskyldu. Kaup 8 ibud eru i langflestum tilvikum staersta
fidrfesting einstaklinga og er adgengi ad hudsnaedi 4 vidradanlegu verdi, hvort heldur sem er til eignar
eda leigu, grundvollur hisnadisoryggis og jafnréttis i hdisnaedismalum. Husnaedismal eru hvort tveggja
velfer8armal og efnahagsmal og purfa opinber stefnumoétun og adgerdir i husnaedismalum ad studla
samhlida ad félagslegri samheldni og efnahagslegum stédugleika. Er jafnvaegi 4 ibudamarkadi jafnframt
ad morgu leyti grundvollur ad husnaedisoryggi og pjodhagslegum stodugleika. bvi er veenlegast til
arangurs ad peir adilar sem gegna hlutverki i framkvaeemd stefnu 4 svidi husnaedismala vinni
sameiginlega ad peim markmidum sem varda hagsmuni einstaklinga og pjédarinnar i heild.

Toluvert djafnvaegi hefur einkennt ibidamarkadinn sidustu tvo dratugi sem hefur medal annars birst i
miklum sveiflum & verdi & husnadi og i byggingu ibuda.! Frambod nyrra ibida hefur ekki ndd ad maeta
undirliggjandi porf sem ytir undir verdhaekkanir. A timum kérénuveirufaraldurs jokst eftirspurn eftir
ibudum gridarlega a tiltélulega skommum tima. Er talid ad samspil margra olikra patta hafi par radid
for, pbar a medal breyttar neysluvenjur i kjolfar faraldursins, laegri vexti 8 ibddalanum, mikill uppsafnadur
sparnadur vegna takmarkadra neyslumoguleika og heerri radstéfunartekjur sem gert hafa ibddakaup
audveldari. A sama tima maetti frambod ibuda ekki undirliggjandi porf og bad samhlida stéraukinni
eftirspurn hefur pryst ibudaverdi upp. Leiguverd hefur einnig haekkad, leigjendur upplifa minna
hlsnaedisdryggi og blda i mun meira meeli vid ibyngjandi husnadiskostnad en peir sem bua i eigin
husnaedi.

Vid gerd lifskjarasamninga i april 2019 sampykkti rikisstjérnin ad stydja vid gerd samninganna m.a. med
adgerdum i husnaedismalum? sem ad langmestu leyti voru & grundvelli tillagna dtakshdps um aukid
frambod ibudum og adrar adgerdir til ad baeta stddu 4 hisnaedismarkadi fra jandar 2019. PjéShagsrad,
sem etlad er ad styrkja samhaefingu hagstjérnar og akvardana & vinnumarkadi med hlidsjon af
efnahagslegum og félagslegum stédugleika og dhrifum a loftlagsmal, hefur fjallad um st6du adgerda i
yfirlysingu stjérnvalda i tengslum vid gerd kjarasamninga. [ lok jantar 2022 var stada & htsnaedistillégum
kynnt fyrir radinu. Likt og par kom fram hafdi steersti hluti tillagna atakshdpsins komid til framkvaemda
og var peim tilldgum annad hvort lokid eda i vinnslu og paer komnar vel & veg. b6 hafi ekki nadst sa
arangur sem ad var stefnt i 6llum malaflokkum og voru par einkum nefndar tillogur um leigumarkad og
skipulagsmal. Vel hafi hins vegar til tekist i 6drum flokkum par med talid i framkvaemd tillagna sem lutu
ad almenna ibudakerfinu og regluverki i byggingarmélum.? Jafnframt hafi stjérnkerfi husnaedismala
verid eflt, baedi med tilkomu nyrrar Hisnaedis- og mannvirkjastofnunar og ekki sidur med tilfaerslu
husnaedis- og skipulagsmala i nytt innvidaraduneyti sem hysir jafnframt samgodngu-, byggda- og
sveitarstjornarmal en allir eru pessir malaflokkar natengdir 4 einn eda annan veg. Sameining malaflokka
opnar a enn frekari og steerri teekifeeri til umbota med samraemdri stefnumotun og daetlanagerd
stjornvalda med aherslu 3 velferd, efnahagslegan stodugleika og loftlagsmal.

A fundi pjé8hagsrads i januar var einnig fjallad um stéduna 4 hisnaedismarkadi. bar kom fram ad pratt
fyrir mikla uppbyggingu & sidustu premur arum vaeru merki pess ad enn vantadi upp a til ad meaeta porf.
Ekki hafi nddst ad byggja upp | uppsafnada porf* eftir mjog litla uppbyggingu i kjdlfar efnahagshrunsins.
A3 sama skapi gerdi ny mannfjoldaspa Hagstofu [slands rad fyrir téluvert meiri fidlgun ibta en 48ur sem

15ja fylgiskjal 1 — Samantekt um ibudamarkadinn e. Daniel Svavarsson
2 Sbr. tillogur 6-18, sja hér.

3 Sjd stoduskyrslu | fylgiskjali 2.

4 Shr. duppfyllt ibudapérf i ibidaparfagreiningu HMS
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gaf visbendingar um aukna ibudaporf. A sama tima veeru visbendingar um ad draga myndi Ur
uppbyggingu nyrra ibuda og ad frambod byggingarhaefra [6da keemi ekki til med ad maeta porf komandi
ara. ba hafi mikil og 6fyrirséd aukin eftirspurn eftir ibddum pryst verulega upp husnaedisverdi fra sidari
hluta ars 2020 sem skapad hefur mikla dvissu & hisnaedismarkadi.

A vettvangi Pjodhagsrads var akvedid ad skipa ad nyju starfshop um adgerdir og umbaetur &
hudsnaedismarkadi sem fjalla skyldi m.a. um leidir til ad auka frambod & hlisnaedi til ad maeta uppsafnadri
og fyrirsjdanlegri ibudaporf dlikra hopa til skemmri og lengri tima, studla ad auknum stédugleika auk
annarra adgerda til ad beaeta stédu a husnaedismarkadi. Starfshdpurinn, sem nu skilar nidurstodum
sinum til Pj68hagsrads, var skipadur pann 16. febrdar 2022. Starfshdpinn skipa:

Anna Gudmunda Ingvarsdéttir, adstodarforstjéri HMS, formadur an tilnefningar
Gisli Gislason, formadur an tilnefningar

Bjarni bér Sigurdsson, f.h. Alpydusambands [slands

Eyjolfur Arni Rafnsson, f.h. Samtaka atvinnulifsins

Fannar Jonasson, f.h. Sambands islenskra sveitarfélaga

Gudrun Agusta Gudmundsdéttir, f.h. félags- og vinnumarkadsradherra
Henny Hinz, f.h. forsaetisradherra

Ingilin Kristmannsdottir, f.h. innvidarddherra

Olafur Heidar Helgason, f.h. fjarmala- og efnahagsradherra

Regina Asvaldsdattir, f.h. Sambands islenskra sveitarfélaga

Sigridur Ingibjérg Ingadottir f.h. BSRB, BHM og Ki.

Starfshopurinn fundadi 14 sinnum. Fimm undirhépar storfudu med starfshépnum a timabilinu til ad
greina betur afmarkada peetti og eftir atvikum gera tillogur ad ndnari Utfaerslu. Medal pess sem
undirhopar fjolludu um var hdsnaedisstudningur og byrdi husnaediskostnadar, yfirsyn yfir frambod
byggingarhaefra 16da samkvaeemt hlsnadisazetlunum sveitarfélaga, nidurstodur samkeppnismats OECD
a regluverki i skipulagsmalum, byggingarmalum og byggingarvérum, stédu & leigumarkadi og
upplysingar um husnaedismal. bd fundudu formenn starfshopsins jafnframt med fulltrdum ymissa
hagsmunaadila til pess ad fa betri mynd af peim dliku dskorunum sem pessir adilar standa frammi fyrir
i hdsnaedismalum. A8 vinnu starfshépsins komu pvi auk fulltrda starfshopsins fjdlmargir sérfreedingar a
vegum olikra hagsmunaadila, stofnana, sveitarfélaga, félagasamtaka og fl. sem 16gdu hond a plog og
gerdu hopnum kleift ad na godri yfirsyn yfir stoduna & husnaedismarkadi og helstu askoranir 3
markadnum i dag.
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Helstu nidurstodur

Hja starfshépnum er mikil samstada um mikilvaegi pess a pessari stundu ad tryggja aukid frambod ibuda
til ad studla ad stdodugleika & husnaedismarkadi. Nanast fordeemalaus haekkun husnaedisverds
undanfarid ar umfram tengda peetti er ad mati hdpsins til pess fallin ad skapa dheaettu og dstodugleika |
hudsnaedismalum og naudsynlegt er ad bregdast vid til ad verja efnahag heimilanna og husnaedisoryggi
landsmanna, einkum peirra tekjulaegri. Pad tekur hins vegar téluverdan tima ad auka frambod ibida og
getur langur timi lidid fra pvi akvordun er tekin um byggingu par til ibdd er tekin i notkun, jafnvel morg
ar. A mati hopsins verdur pvi ad leggja mikla aherslu & langtimadaetlanagerd i husnaedismalum par sem
arlega er greind porf fyrir uppbyggingu og gerd dzetlun sem midar ad pvi ad byggja i takt vid porf. Fylgja
barf pvi eftir med reglulegum haetti hvernig dzetlunin stenst med pvi ad fylgjast med ibddum i byggingu.
Allt er petta haegt med peim stjdrntaekjum sem préud hafa verid & undanférnum drum, stafreenum
hudsnaedisdaetiunum sveitarfélaga, ibudaparfagreiningu, mannvirkjaskra og talningu Sl og HMS & ibudum
i byggingu. Enn parf b6 ad skerpa & sameiginlegri syn og stefnu sveitarfélaga og rikis og er tillaga gerd
um pad af hdlfu starfshopsins ad pessir adilar komist ad samkomulagi um uppbyggingu ibuda til
samraemis vid porf til naestu fimm til tiu ara.

Ad sama skapi parf regluverk og framkvaemd i skipulags- og byggingarmalum ad stydja vid uppbyggingu
ibuda og tryggja Oryggi og gedi mannvirkjagerdar a& sem skilvirkastan hatt. Hugsa parf ferla i
skipulagsgerd og byggingarmalum sem einn heilstaedan feril og sampaetta eins og kostur er. Endurskoda
barf |6ggjof i skipulagsmalum og hverfa fra forskriftarakvaeedum i byggingarreglugerd og innleida pess i
stad markmidsakvaedi. Regluverkid parf ad stydja vid nyskopun i byggingaridnadi, stafreena ferla og
vistvaena mannvirkjagerd pannig ad [sland geti ndd markmidum sinum { loftlagsmalum. Rannséknir og
broun er mikilveegur pattur sem parf ad stérefla med tilkomu Asks mannvirkjarannséknarsjéds.

Husneedisoryggi og jafnt adgengi allra ad husnaedi & vidradanlegu verdi er auk pess forgangsmal. Ljést
er ad stada leigjenda Ut fra hdsnaedisoryggi og byrdi husnaediskostnadar er lakari en peirra sem eiga
eigin ibud. Adgerda er porf sem mida ad pvi ad auka husnzedisdryggi leigienda og lekka byrdi
hudsnaediskostnadar hja efnaminni leigjiendum. A3 mati starfshopsins er almenna ibudakerfid par
lykilpattur og leggur hépurinn til ad dhersla verdi l6gd & aframhaldandi uppbyggingu kerfisins og aukna
hlutdeild pess & leigumarkadi @ komandi arum. bPar ad auki verdi regluverk & leigumarkadi tekid til
endurskodunar med pad i huga ad jafna stodu samningsadila og gera leiguhlsnaedi ad raunverulegum
og 6ruggum valkosti um busetu. Einnig leggur starfshdopurinn dherslu @ mikilvaegi leigumarkadar til pess
bvi ad tryggja hreyfanleika vinnuafls og virkni vinnumarkadar 4 einstokum svadum.

Naudsyn og virkni hisnaedisstudnings var eitt af meginahersluatridum starfshopsins sem var sammiala
um ad husnaedisstudningi skuli fyrst og fremst beina ad tekju- og eignaldgum einstaklingum og
fidlskyldum. Lykilupplysingar um hdsnaediséryggi og husnadisstudning purfa ad liggja fyrir sem naest
rauntima pannig ad haegt sé ad bregdast vid timanlega pegar pess er porf. Studningskerfin purfa hvort
i senn ad vera stodug en jafnframt dynamisk og fylgja préun & husnaedismarkadi & hverjum tima.
Nuverandi studningskerfi bera ad vissu leyti merki um st6dnun og parfnast endurskodunar i heild sinni.

Ad lokum fjalladi starfshépurinn um naudsyn pess ad samhlida uppbyggingu ibuda komi til uppbygging
samgoénguinnvida og ad greidar og éruggar samgoéngur veeru forsenda hagkveemrar busetu. | pvi
samhengi telur hépurinn tilefni til ad skoda enn betur ahrif samgodngukostnadar a busetu.

A pessum grunni byggja helstu nidurstédur starfshdpsins en paer eru settar fram { 28 tillogum i sjo
flokkum. Gerd er grein fyrir tilldgunum med itarlegum haetti hér a eftir.
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l.  Ibadaporf og ibudaframbod

Nidurstada parfagreiningar sveitarfélaga i husnadisazetlunum er ad byggja purfi um 35.000 ibudir a
naestu tiu arum til ad maeta félksfjdlgun en pess ber ad geta ad i peirri greiningu er ekki gert rad fyrir
uppbyggingu til ad maeta uppsafnadri porf sem i mai 2021 var metin um 4.500 ibudir. Ad mati hagdeildar
HMS gefa uppfeerd mannfjdldaspa Hagstofunnar og ibudaparfagreining sveitarfélaga sterkar
visbendingar um aukna ibudaporf. Er pad bradabirgdamat hagdeildar ad byggja purfi 3.500-4.000 (budir
arlega naestu 5-10 arin til ad meeta uppsafnadri porf og spa um folksfjolgun i landinu. Er par ekki tekid
tillit til vaxandi straums fléttafélks til landsins, m.a. vegna ataka i Ukrainu, en samkvaemt upplysingum
fra félags- og vinnumarkadsraduneyti er daetladur fjoldi peirra sem purfa varanlegt hisnaedi um 3.200
einstaklingar.

[ mars 2022 voru rimlega 7.200 ibudir i byggingu skv. talningu Samtaka idnadarins og HMS. Aaetlar
hagdeild HMS ad 2.783 nyjar ibudir komi @ markadinn & drinu 2022 og 3.098 ibudir & arinu 2023.
Raungerist baer dzetlanir er ljost ad ekki verdur byggt i takt vid porf og likur til pess ad uppséfnud
ibudaporf muni aukast sem leitt getur af sér neikvaeda préun og aframhaldandi ostodugleika a
hiusnaedismarkadi.?

Til pess ad nalgast stodugleika a husnaedismarkadi parf frambod ibuda og uppbygging ad vera i takt vid
borf. Mikilvaeg stjornteeki til pess ad nd pvi fram eru i fyrsta lagi husnaedisdzetlanir sveitarfélaga par sem
greind er porf fyrir uppbyggingu ibuda fyrir alla félagshdpa og gerd daetlun um ad maeta peirri porf. |
00ru lagi heildsteed ibudaparfagreining fyrir landid allt byggd & vandadri mannfjdldaspa og
barfagreiningu sveitarfélaga. | pridja lagi timanlegar og areidanlegar upplysingar i mannvirkjaskra um
fjolda ibuda i byggingu og framvindu peirra. Oll pessi stjérntaeki hafa proast i rétta att 4 sidustu drum
en mikilvaegt er ad pau verdi baett enn frekar. Husnaedisdzetlanir eru ordnar stafraenar og samraemdar
milli sveitarfélaga en mikilvaegt ad vinna afram ad sameiginlegum skilgreiningum og samramingu og
baeta upplysingar um frambod [68a og uppbyggingarheimilda. Adferdarfraedi ibudaparfagreiningar parf
ad yfirfara i samstarfi hagadila og baeta mannfjoldaspa pannig ad hun verdi nakvaemari til lengri tima.
Leggja parf dherslu & nytingu mannvirkjaskrar vid byggingareftirlit pannig ad fram komi upplysingar um
byggingu ibuda i rauntima.

{ undirhdpi starfshépsins um [68amal var m.a. fjallad um yfirsyn yfir frambod |6da og byggingarheimilda
var gerd tillaga ad skilgreiningu pegar mat er lagt & fjdlda byggingarheaefra 168a®. Samraemd skilgreining
a bessu er ein af forsendum areidanlegra og samraemdra upplysinga um l6daframbod, og detlun um
fiolda ibuda sem byggdar verdi a tilteknu timabili. Pad er tillaga starfshépsins ad nedangreind
skilgreining verdi notud vid talningu og framsetningu upplysinga um lé8aframbod:

Sampykkt deiliskipulag Uppbyggingarheimildir: Fjoldi 168a og daetladur fjoldi ibuda.
Deiliskipulag i vinnslu, préunar- og | Uppbyggingarheimildir: Fjoldi [6da og dzetladur fjéldi ibuda.
framtidarsvaedi

Byggingarhaef 163 L3 par sem fyrir liggur stadfest deiliskipulag og gatna- og veitutengingar
eru til stadar.
Byggingarheef 166 | bidstédu LAd par sem byggingaradili hefur ekki farid af stad med framkvaemdir 12

manudum eftir ad stadfest deiliskipulag var auglyst, vegna medferdar
mals fyrir Urskurdarnefnd, tafa vid rymingu mannvirkja af 168, vandkvaeda
vid fjarmognun verkefnis eda af 6drum astaeedum sem kunna ad hafa ahrif
a framgang uppbyggingarinnar.

5 Sjd fylgiskjal 3: Hagdeild HMS — mat & ibudaporf og ibudaframbodi
6 Sja fylgiskjal 4: Nidurstada undirhdps um yfirsyn yfir [68aframbod.
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Tillogur

1. Beeta parf mannfjéldaspa pannig ad hidn verdi nakveemari til lengri tima

2. Endurskodun a adferdum vid greiningu a ibudaporf i samstarfi HMS, Sambands islenska
sveitarfélaga, Hagstofu [slands og Sedlabanka [slands.

3. Sveitarfélog tilgreini sérstaklega frambod byggingarléda i husnaedisdeetlunum skv. beirri
flokkun sem starfshopurinn leggur til.

4. Aukin ahersla verdi & nytingu mannvirkjaskrar i byggingareftirliti og skraningu a st6du og
framvindu byggingarframkvaemda sem naest rauntima.

Il.  Hdsnadisaaetlun fyrir landid allt

A undanférnum arum hafa verid stigin stor skref { 4tt ad aukinni sampaettingu & stefnu og dzetlanagerd
rikis og sveitarfélaga i husnaedismalum, m.a. med styrkari umgjord um stefnumatun, tilfeerslu verkefna,
sameiningu stofnana og sampaettingu malaflokka undir nyju innvidaraduneyti.

Laga- og regluverk i husnadismalum byggir & tveimur megin pattum: Annars vegar yfirstjorn og
hlutverki rikisins & svidi stefnumodtunar i hdsnaedismalum, hdsnaedisstudnings, samramingar og eftirlits
i skipulags- og byggingamalum auk umsyslu i rannsdknum, préounar- og upplysingamalum. Hins vegar
eru grunnskyldur sveitarfélaga sem tilgreindar eru i lé6gum um husnaedismadl og l6gum um
félagspjonustu sveitarfélaga. bau 16g kveda 4 um ad sveitarfélogum sé skylt ad greina porf og gera
aaetlanir um uppbyggingu ibuda til ad maeta peirri porf. par undir fellur einnig greining @ porfum fyrir
Olik busetuform, greining & pvi hvort jafnvaegi riki & husnaedismarkadi. Jafnframt hvilir sd skylda 3
sveitarfélogum ad tryggja frambod hisnaedis fyrir pa sem ekki eru faerir um ad sja sér fyrir hisnaedi
sokum lagra launa, pungrar framfaerslubyrdi eda annarra félagslegra adsteedna og ad veita sérstakan
husnaedisstudning. Skyldur sveitarfélaganna taka pvi til:

i. Azetlana um almenna uppbyggingu ibuda & eigna- og leigumarkadi.
i.  Asetlana um félagslegt hisnaedis i eigu sveitarfélaga
iii. Azetlana um ibudir & vidradanlegu verdi, p.e. ibudir sem byggdar eru med beinum studningi
rikis og sveitarfélaga fyrir tekjuldga hépa og adra sem a studningi purfa ad halda.

Par ad auki fara sveitarfélog med adalskipulags- og deiliskipulagsvald innan sins umdaemis, gerd
svaedisskipulags i samvinnu adliggjandi sveitarfélaga og opinbert byggingareftirliti.

pratt fyrir skyr akveedi laga skortir samreemda adgerdardaetiun og sameiginleg markmid rikis og
sveitarfélaga pannig ad til lengri tima naist jafnveegi milli frambods ibudarhusnaedis og undirliggjandi
ibudaparfar. Engar lagmarks vidmidanir eru i Idgum um hvernig pessum skyldum skuli meett og par af
leidandi er ekki ad finna heildstaeda stefnu um uppbyggingu husnaedis, hvorki almennt né fyrir dlika
hépa sem leidir m.a. af sér mismunandi dherslur einstakra sveitarfélaga. Hafa verdur i huga ad adstaedur
sveitarfélaga eru mismunandi. Smeerri sveitarfélog eru vidkvaemari fyrir breytingum i atvinnulifi, sem
hafa ahrif & ibudaporf, en steerri sveitarfélog hafa allar forsendur til ad gera dzetlanir til lengri tima og
adgerdir til ad uppfylla skyldur laga um husnaedismal.

Ein meginforsenda pess ad studla ad stodugleika { husnaedismalum og tryggja naudsynlega uppbyggingu
er ad riki og sveitarfélog sameinist um syn og stefnu i hisnaedismalum til lengri tima. Starfshopurinn
leggur eindregid til ad pad skref verdi nu stigid med gerd samkomulags rikis og sveitarfélaga um
heildstaeda husnaedisdeetlun fyrir landid allt, sem veeri skuldbindandi fyrir adila naestu fimm &rin og
stefnumarkandi til naestu 10-15 ara. bad verdi Utfeert i samningum milli rikis og einstakra sveitarfélaga,
sveitarfélaga med sameiginleg atvinnusvaedi eda adrar hlidstaedar adstaedur kalla 8 samhafingu og/eda
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innan landshlutasamtaka. petta verdi gert & grundvelli rammasamnings par sem fram komi pau
markmid sem ad er stefnt um naudsynlega uppbyggingu ibuda a landsvisu, til ad maeta porf p.m.t. fyrir
Olika hdpa og tryggja virkni vinnumarkadar 8 einstokum sveedum. Samningurinn kvedi m.a. & um
adgerdir sveitarfélaga annars vegar til ad tryggja timanlegt l68aframbod og studning fra rikinu hins
vegar til ad tryggja frambod ibuda a vidradanlegu verdi og adgerdir til aukinnar sambpeettingar |
malaflokknum. Slikir samningar eiga sér t.d. fyrirmynd i Finnlandi par sem svokalladir MAL eda MBT
samningar hafa verid gerdir milli rikis og sveitarfélaga & borgar- og vaxtarsveedum um landnytingu,
husnaedi og samgbdngur. Samningarnir kveda & um sameiginleg markmid um fjélda ibuda byggdra 4
skilgreindum samningstima og hafa pad ad markmidi ad samraema skipulag samfélags og samgangna til
ad tryggja frambod [60a og husnadis, fjalla um adgerdir til ad koma til mdts vid byggingarporf,
sampeettingu landnytingar, busetu og samgangna og samgongupjonustu og innvida.

Rammasamningur teeki mid af greindri porf fyrir uppbyggingu ibuda og ad a fyrstu fimm drum
samningsins yrdu byggdar 4.000 ibudir 4 ari. Pa yrdu sérstok markmid um frambodsstudning af halfu
rikisins til uppbyggingar félagslegs hidsnaedis og annars hisnaedis med opinberum studningi ad teknu
tilliti  til parfa skv. husnadisdetlunum. Er pad einnig til samreemis vid dbendingar
Alpjédagjaldeyrissjodsins fra 11. mai 2022 par sem 16gd var dhersla & aukid frambod ibuda og
aframhaldandi uppbyggingu leiguiblda & félagslegum grunni. Vid samningsgerdina verdi eftirfarandi
jafnframt haft til vidmidunar:

- Adjafnadiverdistefntad pviad @ samningstimabilinu verdi félagsleg husnaedisirraedi sem naest 5%
af 6llu nyju hidsnaedi (200 ibudir arlega) og ad husnaedi 4 vidradanlegu verdi, baedi til eignar og leigu,
verdi sem naest 30% (1.200 ibudir arlega). par med verdi aukinn fyrirsjdanleiki { dthlutun
stofnframlaga rikis og sveitarfélaga til uppbyggingar almennra ibdda. Med pvi verdi tryggd
uppbygging leiguhtsnaedis & vidradanlegu verdi 4 vegum husnaedisfélaga svo sem Bjargs, Brynju,
Félagsbustada, Brakar, Blaevar og fl. Uppbyggingin tekur mid af parfagreiningum sem ad sama skapi
verda samraemdar milli sveitarfélaga.

- Sérstakt atak verdi sett af stad til ad stytta bidlista eftir félagslegu hdsnaedi og sértaekum
husnaedisdrraedum m.a. fyrir fatlad félk og pannig studlad ad auknu husnaedisoryggi. par verdi horft
tillagna starfshéps um heildarendurskodun laga nr. 38/2018’.

- Leitast verdi vid ad Utfeera sérstakan studning vid uppbyggingu ibuda a vidradanlegu verdi i ndlaegd
vid hdgaedaalmenningssamgdngur og vegna vistvaennar mannvirkjagerdar.

- Utfaerdir verdi moguleikar til frekari sampaettingar stefnumaétunar rikis og sveitarfélaga i husnaedis-
, skipulags-, byggingar- og samgongumalum p.m.t. til ad studla ad pvi ad markmid og skuldbindingar
i loftlagsmalum gangi eftir.

- Utfaerdar verdi adgerdir til ad maeta mismunandi dskorunum milli sveitarfélaga vegna uppbyggingu
innvida samhlida fjolgun ibuda. Einnig verdi tekid til skodunar ad ny eda breytt framlog ur
Jofnunarsjodi sveitarfélaga endurspegli sem best raunkostnad sveitarfélaga vid rekstur félagslegra
busetulrraeda.

- Ahersla verdi 16gd & ad gera husnaedisaaetlanir ad sterkum stjornteekjum i hidsnaedisméalum og
samrama skilgreiningar hugtaka og adferda vid Utfaerslu peirra milli sveitarfélaga. Einnig verdi
greint med samraemdum heetti eignarhald |6darréttinda, stada i skipulagi, byggingarhaefni og
asteedur pess ad byggingarhaeft land standi dnotad.

- Markvisst verdi unnid ad pvi ad utryma dvidunandi hdsnaedi, m.a. & atvinnusvaedum og |
ibudarhusneedi par sem krofur um  oryggi eru ekki uppfylltar. Starfshopur & vegum

7 Sj4 skyrslu starfshépsins hér.

Bls. 7 af 18


https://www.stjornarradid.is/library/04-Raduneytin/Felagsmalaraduneytid/Sk%c3%bdrsla%20starfsh%c3%b3ps%20um%20heildarendursko%c3%b0un%2038-2018.pdf

innvidaraduneytis hefur pegar verid skipadur um hluta tillagna vegna brunavarna i ibudarhuisnzedi
sem tekur @ pessu ad stérum hluta.

Tillégur:

5. Gerdur verdi rammasamningur rikis og Sambands islenskra sveitarfélaga f.h. sveitarfélaga par
sem fram komi dzetlun 4 landsvisu um byggingu 4.000 ibuda arlega & naestu fimm arum og 3.500

ibuda arlega naestu fimm 4r par & eftir til ad maeta daetladri porf fyrir ibudarhisnaedi. |
rammasamningnum verdi skilgreind eftirfarandi markmid:

a.

Hlutfall nyrra ibdda 4 vidradanlegu verdi og félagslegt husnaedi sveitarfélaga:
Félagsleg husnaedisurraedi verdiad jafnadi sem naest 5% af 6llu nyju hisnadi og ad
ibudir 4 vidradanlegu verdi, badi til eignar og leigu, verdi sem naest 30%.

Adgerdir til ad maeta mismunandi dskorunum sveitarfélaga vegna uppbyggingar
innvida samhlida fjdlgun ibdda og hvernig ny eda breytt framldg dr Jéfnunarsjédi
sveitarfélaga geti endurspeglad sem best raunkostnad sveitarfélaga vid rekstur
félagslegra husnaedisurraeda.

Sampeaetting stefnumotunar rikis og sveitarfélaga i husnaedis-, skipulags-, byggingar-
og samgdngumalum p.m.t. til ad studla ad einfoldun regluverks og stjérnsyslu |
skipulags- og byggingamalum og ad markmid og skuldbindingar i loftlagsmalum gangi
eftir.

Ad tryggd verdi uppbygging 4 vegum husnaedisfélaga svo sem Bjargs, Brakar,
Félagsstofnunar stidenta, Blaevar, Brynju hussjods OBl og annarra félaga og
félagsamtaka likt og 4 vegum félaga eldri borgara, pProskahjalpar og fl.

Atak til ad vinna nidur bidlista eftir félagslegu hisnaedi og sértaekum
hdsnaedisdrreedum

Atak i ad Utryma évidunandi hisnaedi, m.a. & atvinnusveedum og { ibudarhusnaedi par
sem krofur um oryggi eru ekki uppfylitar.

Sérstakur studningur Utfeerdur vegna byggingu ibuda 4 vidradanlegu verdi i nalaegd
vid hdgaeda almenningssamgongur og a vistvaeenan mata.

Husnaedisdaetlanir sveitarfélaga verdi sterkt stjorntaeki 4 svidi husnaedismala og
skilgreiningar hugtaka og adferda samraemdar vid Utfaerslu peirra milli sveitarfélaga,
b.m.t. skilgreining bidlista eftir félagslegum leiguibidum og busetutrreedum.
Samraemd greining a eignarhaldi I68arréttinda, stodu i skipulagi, byggingarhafni og
astaedum pess ad byggingarheeft land standi énotad.

6. Agrundvellirammasamnings verdi samid vid einstok sveitarfélog, sveitarfélég med sameiginleg
atvinnusvaedi eda innan landshlutasamtaka um uppbyggingu ibuda samkveemt parfagreiningu
i hisnaedisdeetlun. Slikur samningur taki mid af markmidum skilgreindum i rammasamningi,
studningi til ad auka frambod ibuda, naudsynlegri uppbyggingu innvida, og sérstokum
adstaedum innan vidkomandi sveitarfélags eda svaedis.

[ll.  Sérstdk ahersla @ aframhaldandi uppbyggingu almenna ibadakerfisins

Med setningu laga um almennar ibudir nr. 52/2016 urdu straumhvorf a islenskum husnaedismarkadi

begar sett var 4 laggirnar nytt leiguibudakerfi a félagslegum grunni. Login voru sett i kjolfar yfirlysingar
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rikisstjornarinnar i tengslum vid gerd kjarasamninga i mai 2015 og vinnu verkefnastjornar um
framtidarskipan husnadismala 2013-2014. Markmid laganna er fyrst og fremst ad beeta
husnaedisoryggi efnaminni fjolskyldna og einstaklinga og ungs folks med pvi ad auka adgengi ad 6ruggu
og videigandi husnaedi til leigu og studla ad pvi ad husnadiskostnadur sé i samraemi vid greidslugetu
leigienda. Stofnframlog rikis og sveitarfélaga standa ad jafnadi undir 30% af stofnkostnadiibuda i kerfinu
og akveedi um hamarksstaerdir og hamarksbyggingarkostnad er m.a. &tlad ad maeta markmidum
laganna med hagkvaeemni ibudanna.

Fra pvi login voru sett hafa stofnframlog verid veitt vegna byggingar eda kaupa & samtals 2.993
almennum ibudum en pad nemur rimum 9% af dzetludum fjdlda heimila 4 leigumarkadi. fbudirnar eru
flestar & hofudborgarsveedinu eda um 84% en um 450 ibudir dreifast um allt land. Vegna skorts 3
ibudum hefur megin ahersla verid 16gd a nybyggingar og rumlega 70% ibuda i kerfinu eru nyjar ibuddir.
Alls hafa 1.216 ibudir verid teknar i notkun og dzetlad ad um 6-700 ibudir verdi teknar i notkun 4 arinu.

Mikil eftirspurn var eftir stofnframlégum i kjdIfar pess ad 16gin voru sampykkt. Breyting vard hins vegar
a pvi arid 2021 pegar ekki nddist ad uthluta ollu pvi fjdrmagni sem heimildir voru fyrir i fjarlogum. Var
skortur & byggingarhzefum |66um nefnt sem ein skyring, dnnur minni uppbygging & sértaekum
busetulrraedum og a landsbyggdinni jafnframt pvi sem gert var rad fyrir og ad kordonuveirufaraldurinn
hafi ad einhverju leyti haegt & umsvifum a byggingarmarkadnum. Likur eru til pess ad fjoldi umsdkna
aukist ad nyju m.a. med betri og sampaettari dzetlangerd sveitarfélaga og rikis um uppbyggingu innan
kerfisins og tilkomu Brakar hses., sem er sameiginlegt leigufélag 4 vegum yfir 30 sveitarfélaga 4
landsbyggdinni.

Almenna ibudakerfid pjénar olikum hépum folks likt og tekjuldgum & vinnumarkadi, ndmsmoénnum,
oldrudu folki, ungu félki, oryrkjum, fotludu folki og skjolstaedingum félagspjonustu sveitarfélaga. Tveir
hépar njéta pd forgangs vid Uthlutun stofnframlaga rikisins ef ekki er naegjanlegt fjdrmagn til ad
sampykkja allar umsoknir. Annars vegar skjolstaedingar félagspjonustunnar en 25% af Uthlutudu
fjdrmagni skal renna i slikar ibudir ef reynir & forganginn. Hins vegar ibudir fyrir tekjulaga @ vinnumarkadi
en 2/3 af uthlutudu fjdrmagni skal fara til pess héps ef reynir a forganginn.

Almennar ibudir eru zetladar leigiendum sem eru undir tilgreindum tekju- og eignamorkum vid upphaf
leigutima. Haekki tekjur vidkomandi upp yfir morkin a sidari stigum hefur pad almennt ekki ahrif a rétt
viokomandi til busetu i ibudinni. Leigusamningar i almenna ibudakerfinu eru ad meginreglu til
o6timabundnir og sérstakar reglur eru um akvordun leigu sem skal vera i samraemi vid markmid laganna.
Njéta peir sem buda i almennri ibdd pvi mikils husnaedisoryggis baedi Ut fra leigutima og leiguverdi.

Ad mati starfshdépsins svarar almenna ibudakerfid mérgum peim askorunum sem vid stondum frammi
fyrir @ islenskum leigumarkadi og mikilveegt ad efla enn frekar uppbyggingu pess og hlutdeild 3
leigumarkadi. Mikilveegt er ad tryggja stoduga fjarmognun kerfisins til lengri tima og aukinn
fyrirsjdanleika i uthlutunum stofnframlaga fyrir uppbyggingaradila. Ad sama skapi er rétt ad horfa til
bess nu pegar sex ar eru lidin fra pvi 16gin voru sett ad hefja endurskodun peirra. par verdi m.a. horft
til vidmida um geedi ibudanna, tekju- og eignavidmid endurskodud, umsodknarferli einfaldad, aukin verdi
fidlbreytni i tegundum ibdda ut fra kjarnasamfélégum (e. co-housing) og fl.. P4 zetti ad kanna hvernig
audvelda ma mogulegan samrekstur husnaedissjalfseignarstofnana vid onnur félog med ibudir a
vidradanlegu verdi.

Tillégur

7. Efla skal enn frekar almenna ibddakerfid og tryggja aframhaldandi proun og uppbyggingu pess.
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8. Hlutdeild almenna ibudakerfisins a leigumarkadi verdi aukin med pvi m.a. ad fjdlga ibudum og
fidlbreyttum og sterkum félégum a pessum vettvangi.

9. Stodug fjdrmognun kerfisins verdi tryggd til lengri tima og aukinn fyrirsjaanleiki i Uthlutunum
stofnframlaga fyrir uppbyggingaradila, m.a. med sameiginlegri syn og stefnu rikis og
sveitarfélaga i rammasamkomulagi um hdsnadisdzetiun og ad hofdu samrddi vid samtok
launafdlks.

10. Lagt er til ad hafin verdi vinna vid endurskodun laga um almennar ibudir nr. 52/2016 par sem
metin verdi su reynslan sem komin er & rekstur kerfisins og greind uUrbodtateekifeeri. Vid pa
endurskodun verid m.a. haft ad leidarljosi ad:

a. skilgreina vidmid um gaedi ibudanna m.a. Ut fra lifs- og umhverfisgeedum,

b. endurskoda tekju- og eignavidmid

c. Utfeera hugmyndir um mismunandi tegundir ibida sem leitt geta til aukinnar
félagslegrar blondunar, p.m.t. félagslega kaupleigu.

auka fjélbreytni i tegundum ibuda ut fra kjarnasamfélégum (e. co-housing)

einfalda umsadknarferli stofnframlagshafa

skilgreina sérstaka hvata til vistveennar uppbyggingar

auka moguleika 8 samstarfi og samrekstri félaga med ibudir 4 vidradanlegu verdi

@ oo

IV.  Husnadisstudningur

Opinberum husnaedisstudningi er aetlad ad tryggja adgengi ad husnaedi & vidradanlegu verdi og &
studningurinn fyrst og fremst ad mida ad pvi ad |étta byrdi husnadiskostnadar hja tekjulaegri hépum og
beim sem hafa punga framfaerslubyrdi, tryggja vidradanlegan husnadiskostnad og studla pannig ad
hudsnaedisoryggi. Husnaedisoryggi felur ad meginstefnu i sér tryggt, heilneemt og varanlegt hdsnaedi fyrir
einstaklinga og fjolskyldur & vidradanlegu verdi pannig ad husnadiskostnadur sé i samrami vid
greidslugetu. Vid mat 4 hdsnaedisoryggi er bvi m.a. horft til byrdi hisnaediskostnadar, dstands husnaedis,
brongbylis og stodugleika i busetu. ESli malsins samkvaemt IUta adgerdir af halfu hins opinbera til pess
ad tryggja husnaedisoryggi fyrst og fremst ad tekjulaegri einstaklingum og fjélskyldum, sem purfa &
studningi ad halda. begar almenn studningsurraedi a vegum rikisins duga ekki til ad tryggja
husnaedisoryggi kemur til vidbotarstudningur af halfu sveitarfélaga, m.a. i formi félagslegra leiguibuda,
annarra timabundinna husnadisirraeda og sérstaks husnaedisstudnings.

AQd fratdéldum 16gum um almennar ibudir er ekki til stadar skilgreint vidmid um byrdi hisnzediskostnadar,
en par segir ad markmid laganna sé m.a. ad studla ad pvi ad husneaediskostnadur sé i samraemi vid
greidslugetu leigienda eda ad jafnadi ekki umfram fjéréung tekna. Zskilegt vidmid er ad
hidsnadiskostnadur sé ekki umfram 25% af radstofunartekjum og aldrei heaerri en 40%.
Hudsnaedisstudningur hins opinbera parf ad taka mid af sliku markmidi fyrir tekjuleegri fjolskyldur og
einstaklinga. Er pvi afar mikilvaegt ad til stadar séu timanlegar og areidanlegar greiningar um st6du
einstakra hopa @ husnaedismarkadi sem syna fram a porf fyrir studning og virkni hans. Einnig parf ad
meta hvernig 6lik studningsform hafa ahrif & hisnaedisverd, byrdi hisnaediskostnadar og moguleika til
fasteignakaupa hja mismunandi hopum.

Starfshopurinn reyndi ad nalgast heildstaedar upplysingar um hdsnaediskostnad, hdsnaedisstudning og
greiningar 8 honum, m.a. nidur a tekjutiundir, fjdlskyldugerd, aldur, stddu 4 husnadismarkadi og fl. Ad
hluta til reyndist erfitt ad afla pessara upplysinga, pa einkum vardandi leigumarkad og sérstakan
husnaedisstudning sveitarfélaga. Verulega vantar upp 4 ad upplysingar um byrdi hdsnaediskostnadar
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meeti kréfum um upplysingar i rauntima og vardandi greiningu dlika hépa. Upplysingarnar eru po sa
meelikvardi sem mestar visbendingar veitir um virkni hisnaedisstudningskerfa med tilliti til stodugleika
og husnaedisoryggis. Er ljost ad dypka parf greiningar a pvi svidi sem og greina mun betur samspil 6likra
hasnaedisstudningskerfa. Greiningar 4 husnaedistudningi i formi vaxtabota, hdsnaedisbodta og skattfrelsi
vid radstofun séreignarsparnadar nidur a tekjutiundir leiddi i ljos ad studningurinn skiptist mjog
misjafnlega eftir Urredum og ad einhverju leyti ekki til samraemis vid pad meginsjénarmid ad hann
beinist fyrst og fremst ad tekjulaegri hdpum. Pannig fér studningur i formi skattfrjdlsrar radstoéfunar
séreignarsparnadar i miklu maeli til einstaklinga i haerri tekjutiundum.®

Eins og sja ma i nedangreindri samantekt yfir opinberan hidsnadisstudning byggir hann 8 adkomu
margra raduneyta, stofnana og sveitarfélaga. Oft er litil tenging & milli Urraeda og hvort eda hvernig pau
vinna saman. Pa er jafnframt mikilveegt ad greina betur hvada hagraenu ahrif studningskerfin hafa a
husnaedismarkadi 8 hverju tima.
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HUSNADISSTUDPDNINGUR Log Lo A
Log um tekjuskatt nr. 90/2003, B-{ | .
Vaxtabatur . J& | FJIR iSkatturinn
lidur 68. gr.
i Sish Log um husnaedisbaetur nr.
Hudsnadisbatur 75/2016 Ja | IRN iHMS
Sérstakur hisnadisstudningur sveitarfélaga L6g um félagshbjonustu J& | FRN iSveitarfélog

sveitarfélaga nr. 40/1991, 45. gr.

Skattfrjdls radstofun séreignar vegna fyrstu kaupa -
sem radstofun til kaupa 4 ibud, radstofun inn & hofudstdl
ibidalans eda radstéfun inn & afborgun 4 dvertryggdu Log um studning til kaupa a
ibudalani (allt bundid vid fyrstu kaup) fyrstuibud nr. 111/2016
Log um skyldutryggingu
Skattfrjdls radstéfun séreignar til greidslu inn & hofudstdl {lifeyrisréttinda og starfsemi
ibudalans eda til 6flunar ibudar lifeyrissjoda nr. 129/1997
(brbdkv. XVI og XVII)

Log um hdsnaedismal nr.

Nei { FIR iSkatturinn

Nei | FJR iSkatturinn

Hlutdeildarlan til kaupa & fyrstu fasteign 44/1998 J& | IRN iHMS
Adrar lanveitingar & félagslegum grunni , almenn lan og A5
sérparfalan til einstaklinga, landsbyggdarlan til einstaklinga og  {L6g um husnaedismal nr. hiuta| RN HMS
|6gadila, leiguibudalan til 16gadila og fl. 44/1998

. Log um almennar ibudir nr. ) HMS og
Stofnframlog 52/2016 J& | IRN sveitarfélog

IRN: Innvidardduneyti FJR: Fjarmala- og efnahagsrdduneyti FRN: Félags- og vinnumarkadsraduneyti

AJd mati starfshopsins er ljost ad taka parf opinberan hidsnaedisstudning til heildsteedrar endurskodunar
og tryggja ad hann nytist fyrst og fremst peim sem a purfa ad halda. Er pad til samraemis vid alit
Alpjédagjaldeyrissjodsins fra 11. mai 2022 par sem medal annars var bent & naudsyn pess ad
endurhanna opinberan hlsnadisstudning og beina honum med markvissari hzetti ad leigiendum og i
fjarfestingu i félagslegu husnaedi. Med pvi verdi studlad ad hagkvaemara leiguverdi og leegri byrdi
husnaediskostnadar. Ahaetta veeri félgin i bvi ad husnaedisverd hafi haekkad umfram dkvardandi peetti
og skorp leidrétting husnaedisverds geaeti veikt efnahag heimila og par med fjdrmalageirans. Haekkun
huasnaedisverds hefdi jafnframt haft neikvaed ahrif a getu folks til ad kaupa eigid husnaedi, sérstaklega

8 ftarlega samantekt um husnaedisstudning og byrdi husnaediskostnadar er ad finna i fylgiskjali 5.
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ungt folk og tekjuldga. bvi vaeri mikilveegt ad taka @ ahaettupattum tengdum hdsnaedismarkadi med
skilvirkum pjodhagsvarudartaekjum og auknu frambod husnaedis & vidradanlegu verdi.®

Husneedisstudningur og studningskerfin purfa ad vera dynamisk og prdast i takt vid adsteedur a
husnaedismarkadi. Skilgreina parf sérstaklega lykilupplysingar um husnaedisoryggi og byrdi
husnaediskostnadar og tryggja ad paer upplysingar séu adgengilegar og timanlegar. ba parf umgjord
husnaedisstudnings ad vera pannig ad hann sé gagnsaer og vel adgengilegur peim sem a purfa ad halda,
t.a.m. hvad vardar umsoknargattir, mismunandi tungumal og stafraenar leidir.

Starfshépurinn fjalladi sérstaklega um moguleg ahrif aukinnar verdbdlgu og haekkandi vaxta & byrdi
husnaediskostnadar & pa sem standa hvad hollustum faeti 4 hdsnaedismarkadi. A medan hépurinn var
ad storfum kynnti rikisstjérnin motvaegisadgerdir til ad draga dr ahrifum verdbodlgu vidkveemustu hdpa
samfélagsins og var par @ medal haekkun hdsnaedisbdta um 10% fra 1. juni og fritekjumdrk um 3% fra
sama tima. Starfshépurinn telur mikilvaegt ad afram verdi fylgst med stodu vidkveemustu hépanna a
baedi leigu- og eignamarkadi, par med talid fyrstu kaupendum, og metin naudsyn pess ad gripa til frekari
motvaegisadgerda eftir adstaedum hverju sinni.

Tillogur

11. Husnaedisstudningur rikis og sveitarfélaga verdi tekinn til heildstaedrar endurskodunar med pad
ad markmidi ad tryggja vidradanlegan husnadiskostnad og ad studningurinn nytist fyrst og
fremst tekjuldgum, fyrstu kaupendum og beim sem bua vid ipyngjandi hisnaediskostnad. | pvi
efni er mikilvaegt ad hudsnaedisstudningur proist til samraemis vid préun tekna og byrdi
husnaediskostnadar og studningurinn sé gagnsaer og adgengilegur.

12. Lagt er til ad skilgreindar verdi lykilupplysingar um husnaedisoryggi og byrdi husnaediskostnadar
og adgengi peirra og timanleiki tryggdur til ad baeta stefnumodtun og bregdast hratt vid
breytingum pegar pess er porf.

13. Sérstaklega verdi fylgst med proun & greidslubyrdi lana hja fyrstu kaupendum og byrdi
huasnaediskostnadar leigjenda og metid hverju sinni naudsyn pess ad gripa til métvaegisadgerda
fyrir félk i lag- og millitekjuhdpum sem bua vid ibyngjandi husnaediskostnad.

V. Virkur og heilbrigdur leigumarkadur sem raunverulegan valkost um
basetuform

Azetlad er ad um 34.000 heimili séu 4 leigumarkadi { dag eda um 22% heimila. Um 13% fullordinna
einstaklinga 18 ara og eldri eru a leigumarkadi, um 73% bua i eigin hisnaedi og deetlad erad um 11,2%
bui i foreldrahisum. Leigumarkadurinn minnkadi hlutfallslega arid 2020 pegar yngsti hépurinn &
leigumarkadi (18-24 ara) faerdi sig ad hluta til aftur i foreldrahus og naesti aldurshopur (25-34 ara) for i
meira meeli yfir { eigid hdsnaedi.

i eigin hisnaedi Aleigumarkadi iforeldrahtisum Annad
Eftir Covid* 73,1% 13,00% 11,20% 2,70%
Fyrir Covid** 70,8% 16,60% 9,70% 2,90%
* Medaltal apr 2020 - mai 2021
** Medtaltal jan 2019 - jan 2020 Heimild: Hagdeild HMS og Prosent

9 Sjd alit sendinefndar AGS fra 11. mai 2022 hér.
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Leiguverd hefur tekid toluverdum breytingum 4 undanférnum arum sé horft 4 visitolu leiguverds. { mars
sidastlionum hafdi leiguverd & hofudborgarsvedinu haekkad um 6,7% & sidustu 12 manudum en 3
stérum hluta dranna 2019 og 2020 hafdi leiguverd farid laekkandi. Er leiguverd & hofudborgarsvaedinu
ennpad leegra en pad var a@ arunum 2018-2019 & féstu verdlagi en er pé um 31% haerra en pad var arid
2015 m.v. fast verdlag. Sa agalli er a visitolu leiguverds ad hun byggir eingdngu & pinglystum samningum
og & leigufjarhaed eins og hun var | upphafi samningstima peirra samninga. Vissulega gefur petta
visbendingu um préun verds & hluta markadarins en segir ekkert til um préun leiguverds &
samningstima. Sem daemi leekkadi Bjarg ibudafélag hses. leiguverd a fjdlda ibuda haustid 2021 en
visitalan neaer ekki til slikrar leekkunar. A3 sama skapi neer visitalan ekki til heekkunar a leigu a
samningstima, hvort heldur sem er & grundvelli verdtryggingar eda af 66rum sokum.

Opinber gogn syna ad stada leigjenda er lakari en stada peirra sem bua i eigin hisnaedi og almennt telja
leigiendur sig bua vid minna hudsnaedisoryggi en folk i eigid husnaedi. Leigjendur bua vid pyngri
fjarhagslegri byrdi hisnaediskostnadar og toluvert haerra hlutfall leigjenda en eigenda byr vid ibyngjandi
husnaediskostnad. A arinu 2021 bjuggu teeplega 9% heimila i eigin hlsnaedi vid ibyngjandi
husnaediskostnad samanborid vid 27% heimila 4 leigumarkadi. P4 bjuggu 10,9% heimila 4 leigumarkadi
vid skort & efnislegum gaedum &rid 2021 samanborid vid 2,4% heimila sem bua i eigin hisnaedi. | pessu
samhengi er pd rétt ad drétta ad peir sem eru tekjulaegri eru liklegri til ad bua i leiguhlUsnzdi en
tekjuhaerri einstaklingar.°

Flestir leigjendur leigja af einstaklingi 8 almennum markadi eda 42%. 18% leigjenda leigja af settingjum
eda vinum og eru leigusalar pvi { 60% tilfella einstaklingar. A sama tima eru bad leigjendur sem leigja
af einstaklingi @ almennum markadi sem telja sig sist bla vid hdsnaedisoryggi. beir leigijendur sem telja
sig bua vid mest husnaedisoryggi leigja af vinum og aettingjum eda af dhagnadardrifnu leigufélagi. Helstu
astaedur pess ad leigjendur telja sig ekki bua vid husnadisoryggi eru paer ad peir hafa timabundinn
leigusamning, telja leiguverd of hatt og ad litid frambod sé af ibudarhusnaedi.l!

Sem hluti af greiningu 4 stodu a leigumarkadi bodadi starfshdpurinn til tveggja daga vinnustofu um
leiguvernd sem haldin var dagana 5. og 6. april sl. A vinnustofuna voru bodadir fulltrdar helstu
hagsmunaadila i malaflokknum par sem hugmyndin var ad na fram mismunandi sjonarmidum fra élikum
adilum og nyta pekkingu viokomandi og reynslu til ad greina ndverandi umhverfi og draga fram hvar
taekifeeri laegju til ad gera betur. Patttakendur voru 25 talsins og greindu peir samtals 94 Urbdtataekifaeri
i niu mismunandi flokkum og enn fleiri undirflokkum. Par & medal var fjallad um neikvaeda prdéun
leiguverds, ahrif hdsnaedisbdta 4 leiguverd, fjdrmagnskostnad leigusala, imynd og vidhorf a
leigumarkadi, byggingarkostnad, frambod |63a og hrada uppbyggingar, skort a frambodi 8 leiguhlsnaedi
a almennum markadi, adkomu sveitarfélaga ad leigumarkadi, samspil kerfa, litid husnaedisoryggi
leigienda, hatt hlutfall einstaklinga sem leigusala, préun a fjélbreyttum busetulrraedum, aukid eftirlit,
baetta télfreedi um leigumarkadinn og fl. 2

Fyrir koronuveirufaraldurinn var téluvert um Utleigu ibuda i svokalladri skammtimadutleigu eda
heimagistingu (d. Airbnb) m.a. vegna skorts 4 gistirymum a hételum. Slik skammtimautleiga ibuda drést
alveg saman i faraldrinum. bratt fyrir mikla uppbyggingu hételryma eru nd merki um mogulega aukningu
skammtimadtleigu med spa um verulega fjdlgun ferdamanna og beinast ahyggjur ad pvi ad par med
dragi ur frambodi ibuda & leigumarkadi. Annar pattur sem bent hefur verid 4 ad dragi ur frambodi
leiguibuda eru ibudir sem standa audar og enginn er skradur med logheimili i. Ekki er ljést hvert umfang
bessa tveggja patta er 8 frambod og hvada ahrif mogulegar motvaegisadgerdir geetu haft. Edlilegt er ad

10 Upplysingar ur lifskjararannsékn Hagstofu fslands og Leigumarkadskannun HMS
11 Leigumarkadskonnun HMS
12 Listi yfir greind Urbotataekifeeri fylgir med | fylgiskjali 6.
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sveitarfélog hafi Urraedi til ad bregdast vid og styra umfangi baedi skammtimadtleigu og audra ibuda ef
skortur er & ibudum innan sveitarfélagsins. Fyrsta skref veeri ad endurskoda 16ggjof um
skammtimadtleigu/heimagistingu pannig ad sveitarfélog akvedi a8 hverjum tima i hvada maeli slikt er
leyft umfram tiltekinn dagafjolda sem l6ggjafinn dkvedur og ad eftirlit verdi eflt.

Ljost er ad mati starfshopsins ad beaeta parf verulega tolfreedilegar upplysingar um leigumarkadinn
bannig ad haegt sé ad byggja stefnumotun til lengri eda skemmritima & dreidanlegum rauntimagégnum.
Ad sama skapi er afram full porf & ad horfa til tillogu dtakshdps fra 2019 um endurskodun & dkveedum
husaleigulaga til ad baeta réttarstddu leigjenda, auka jafnvaegi i réttindum leigusala og leigjanda og horfa
i pvi skyni til fordeema fra t.a.m. Nordurléndunum par sem leigumarkadur er proskadur. bar purfi einnig
ad horfa til peirra margvislegu askorana sem greindar voru af hagsmunaadilum a vinnustofu og tryggja
aframhaldandi samrad og samtal, ekki sist vid leigjendur. Starfshopurinn leggur aherslu a8 ad vid
endurskodun & husaleiguldgum og i regluverki almennt verdi |6gd dhersla & hisnaedisoryggi og ad gera
leiguhlsnaedi ad raunverulegu vali sem 6ruggu busetuformi. par 8 medal verdi stefnt ad pvi ad auka
hlutdeild fagfélaga sem leigusala, p.e. félaga sem hafa pad ad langtimamarkmidi ad eiga og reka
leiguibudir fyrir mismunandi félagshdpa, og ad samningar verdi ad meginreglu étimabundnir. | pvi
samhengi er edlilegt ad skoda hvort gera skuli mismunandi krofur til leigusala eftir edli peirra. ba verdi
l6gd sérstdk dhersla @ ad radningarsamband verdi avallt adskilid fra hdsaleigusamningum. A3 mati
starfshépsins eru einnig sterkar visendingar um ad leigumarkmadurinn muni koma til med ad staekka a
komandi drum m.a. Ut fra lydfraedilegum breytum en einnig Ut fra komu fléttafélks, vidspyrnu i
ferdapjénustu, mikilli porf fyrir sérfreedinga i hugverkaidnadi sem sakja parf erlendis fra sbr. nylega
greiningu Samtaka idnadarins.

Tillégur:

14. Akvaedi husaleigulaga verdi endurskodud til ad tryggja jafnraedi samningsadila og aukid
husnaedisoryggi leigjenda og horft til fordeema fra I6ndum par sem proskadur leigumarkadur er
vio lydi. Vid endurskodun husaleigulaga og stefnumotun a leigumarkadi verdi sérstaklega horft
til:

a. aukins husnaedisoryggis leigjenda og ad leiga verdi ad raunverulegum valkosti sem
busetuform
vidmida um leiguverd Ut fra areidanlegum rauntimaupplysingum

c. heimilda til breytinga a leigufjarhaed a leigutima, 6had pvi hvort um otimabundinn
samning eda endurnyjun a timabundnum samningi sé ad raeda

d. aukinnar hlutdeildar fagfélaga i langtimautleigu sem leigusala

e. radningarsamband verdi dvallt adskilid fra husaleigusamningum

f.  lengd og uppsogn leigusamninga, pb.m.t. skilgreiningu a langtimaleigu

g. moguleg Urraedi og vidurlog vid brotum gegn dkveedum husaleigulaga

h. Udrbotataekifeera sem greind voru & vinnustofu um leigumarkad

15. Stjornvold beiti sér fyrir pvi ad logfest verdi hid fyrsta skraningarskylda leigusamninga og
leiguverds i husnaedisgrunn HMS sbr. frumvarp innvidaradherra, 572. mal a 152. |6ggjafarpingi
— pingskjal 811.

16. Teknar verdi til skodunar heimildir lifeyrissjéda skv. 36. gr. c laga um skyldutryggingu
lifeyrisréttinda og starfsemi lifeyrissjéda nr. 129/1997 til ad koma ad uppbyggingu ibida hvort
heldur sem er med fjarmégnun eda eignarhaldi i félégum.

17. Lagt er til ad 16gum nr. 85/2007 um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald verdi breytt
bannig ad sveitarfélog fai heimild til ad akveda hamarks dagafjdlda heimagistingar i pvi skyni ad

Bls. 14 af 18



maeta mismunandi adstaedum peirra ad teknu tilliti til parfagreiningar fyrir ibudarhisnaedi i
hisnaedisdaetlunum.

VI.  Skilvirkt regluverk, stjérnsysla og framkvaemd i skipulags- og byggingar-
malum

Sameiginleg stefnumaotun og daetlunargerd rikis og sveitarfélaga kallar 4 frekari sampaettingu skipulags-
og byggingamala og skapar um leid taekifaeri til ad einfalda afgreidslu sveitarfélaga i malaflokkunum sem
leidir til aukinnar skilvirkni og framfara. | dag eiga sveitarfélogin samskipti vid rikid i skipulags- og
husnadismalum i gegnum fjolmorg kerfi og prjar stofnanir. Afleiding pess getur verid éskilvirk og dyr
stjérnsysla, skortur & yfirsyn sem svo leidir til ,floskuhdlsa® sem hafa neikvaedi ahrif 4 frambod 3
husnaedismarkadi. Mikilveegt er ad stjornvold pjonusti almenning, fagadila og framkveemdaadila med
samraamdum heaetti 4 svidi skipulags- og byggingarmala — gangvart pessum adilum er petta samofinn
ferill. Med frekari sampaettingu naest betri yfirsyn, markvissari daetlunargerd og aukin hagkveemni sem
mun til framtidar leida til aukins stédugleika & hdsnaedismarkadi.

Pegar fjallad er um stjérnsyslu skipulags- og byggingamala veeri mikilvaegt ad hafa i huga ad um er ad
reeda opinbera ferla sem skilgreindir eru i l6gum og er atlad { megindrattum ad tryggja skynsamlega
nytingu lands og faglegan undirblning mannvirkjagerdar. A undanférnum arum hefur flaekjustig
stjornsyslunnar aukist en pratt fyrir aukid umfang stjérnsyslunnar er ekki haegt ad fullyrda ad gaedi
husnaedis hafi batnad ad sama skapi. Hins vegar er haegt ad fullyrda ad pessir floknu ferlar hafa ekki
tryggt stodugt frambod husnaedis. Tilefni er til ad endurhugsa pessa opinberu l6gbundnu ferla og
skilgreina sameiginlegt meginmarkad peirra, p.e. ad tryggja landsmoénnum adgengi ad éruggu hdsnadi.

Sérstakur undirhdpur starfshdpsins ték til umfjollunar nidurstddur samkeppnismats OECD & regluverki
i skipulags- og byggingarmalum. Hopurinn skiladi itarlegum tilldgum um Urbaetur til pess m.a. ad maeta
beim dbendingum um Urbaetur sem OECD skilgreindi, en par ad auki nokkrum sjalfstaedum tilldgum sem
eru til pess fallnar ad baeta framkveemd og regluverk i pessum malaflokkum. Starfshopurinn er sammala
um ad leggja tillogur undirhdpsins til grundvallar i tillégugerd sinni um einféldun regluverks i skipulags-
og byggingarmalum.

Mikilvaegt er ad endurskoda dkvaedi byggingarreglugerdarinnar sem hefur ad geyma dkvaedi um forskrift
ad honnun sem getur takmarkad nyskdpun og hindrad valmoguleika. Lidinn er dratugur fra setningu
nugildandi reglugerdar og tilefni til ad endurmeta upphaflegar forsendur me? tilliti til breyttra vidhorfa
og prounar vid mannvirkjagerd. Vid pa vinnu er mikilvaegt ad horfa til verulegrar einféldunar, taka upp
markmidsakvaedi og veita byggingaridnadinum um leid aukin taekifeeri til nyskdpunar. Horfa parf til pess
ad adlaga byggingaeftirlit ad peim breytingum sem ordid hafa i samfélaginu og leita leida til pess ad
draga Ur opinberu eftirliti og stiga dkvedin skref i att ad stafreenu eftirliti. NUverandi kerfi par sem
byggingafulltrdar og byggingastjorar fara med eftirlitid parfnast endurskodunar. Vid endurskodunina er
mikilvaegt ad horfa til dbyrgdarkedjunnar m.a. med pad ad markmidi ad auka réttarvernd kaupenda
fasteigna.

Vistvaen mannvirkjagerd er krafa nutimans og framtidarinnar. Afar mikilveegt er ad adlaga
byggingareglugerdina ad syn og markmidum stjérnavalda i loftslagsmalum og audvelda innleidingu
vistvaennar mannvirkjagerdar 4 Islandi. Halda parf 4fram ad gera byggingaleyfisferilinn stafraenan med

B Tillogur undirhdpsins er ad finna i fylgiskjali 7.
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frekari préun mannvirkjaskrar i samstarfi sveitarfélaga og rikisins og flokkun byggingaleyfisumsdkna
med tilliti til umfangs mannvirkjagerdar.

Timabeert er ad rddast i heildstaeda endurskodun & skipulagslogum. Teekifzeri er til ad gera ferli
skipulagsmala i heild skilvirkari m.a. med adkomu umsagnaradila framar i skipulagsferlinu. Horfa parf til
bess ad sampaetta skipulagsferla og byggingaleyfisferla til ad studla ad einfaldari stjérnsyslu, utgafu
framkvaemdaleyfa og leekkunar & byggingarkostnadi. Finna parf leidir til ad auka sveigjanleika, med
hlidsjon af reynslu ndgrannapjéda, an pess ad réttardryggi og geedi byggdar sé skert. par undir geeti m.a.
fallid ad heimila timabundna busetu, svo sem & uppbyggingarreitum. Logfesta parf Carlsberg dkvadi
s.k. par sem sveitarfélogum eru tryggdar heimildir i skipulagslogum til ad gera kréfu um ad allt ad 25%
af byggingarmagni samkvaemt nyju deiliskipulagi fyrir tilgreint svaedi skuli vera fyrir almennar ibudir,
félagslegar ibudir eda adrar leiguibudir, hvort sem eigandi lands er sveitarfélag, riki eda einkaadili.
Jafnframt ad skilgreind verdi heimild til ad Utbua ibddarhisnaedi til timabundinnar busetu a
skilgreindum svaedum, svo sem a uppbyggingarreitum og athafnasveedum. Tilgangur slikra heimilda er
einkum ad vinna gegn busetu i dvidunandi og ésampykktu hidsnaedi.

Auk framangreinds er mikilvaegt ad horft verdi til samstarfsverkefna sem fsland tekur patt { & vegum
Norraenu radherranefndarinnar par sem markmidid er ad samraema byggingareglugerdir landanna eins
og kostur er auk pess sem ahersla er a8 samhaefingu adferda og reglna um vistvaena mannvirkjagerd.
Einnig parf ad leggja aukna dherslu & nyskopun, rannsoknir og préun, t.d. i gegnum Ask
mannvirkjarannséknarsjéd.

[ tengslum vid dbendingar OECD um Uthlutun 68a telur hdpurinn rétt ad taka til skodunar hvort tilefni
sé til pess ad setja heildstaeda l6ggj6f um lddarleigusamninga og er visad til nylegrar skyrslu sem unnin
var fyrir Samband islenskra sveitarfélaga um lagaumhverfid vardandi [68arleigu hérlendis.

Sveitarfélog hafa ymsar heimildir i l6gum til gjaldtoku vegna byggingar- og skipulagsmala. bessi
gjaldtaka er mismunandi eftir sveitarféldgum en aeskilegt ad gjold vegna byggingar- og skipulagsmala
verdi ad mestu samraemd. ba hefur af halfu sveitarfélaganna verid nefnt ad skipulagsgjald, sem lagt er
a samkvaemt skipulagslogum skili sér ekki ad fullu i pau verkefni sem login kveda & um. Edlilegt er pvi ad
endurskoda pad fyrirkomulag sem verid hefur. Um alllangt skeid hafa pd nokkur sveitarfélog, einkum 3
hofudborgarsvaedinu, gert einkaréttarlega samninga vid byggingaradila um svonefnt innvidagjald, sem
xtlad er ad meeta kostnadi vid skdéla, grunnskdla o.fl. betta fyrirkomulag er mismunandi milli
sveitarfélaga og ekki endilega framkveemt med sama heetti innan sveitarfélags. pegar zetlunin er ad
gjaldid standi undir skilgreindum framkvaemdum kann ad vera hagfelldara ad setja heimild pess efnis i
l6g fremur en ad pad Iuti einkaréttarlegum samningum.

Tillégur:

18. Fram fari heildarendurskodun skipulagslaga med pad ad markmidi gera skipulagsferla
skilvirkari, forGast endurtekningu einstakra patta, skerpa & akvaedum um umsagnir hagadila,
utgafu framkveemdaleyfa og faera kynningar- og keeruferla eins framarlega i skipulagsferli og
kostur er. Horft verdi til pess ad sampaetta skipulagsferla og byggingarleyfisferla til ad studla ad
einfaldari stjornsyslu og laekkunar a byggingarkostnadi.

19. Med aukinni uppbyggingu ibudarhusnaedis 4 péttingarreitum og landi sem eru i eigu annarra
en sveitarfélaga, parf ad tryggja sveitarfélogunum heimildir vardandi bléndun byggdar fyrir
6lika hépa pannig ad pau geti uppfyllt skyldur sinar samkvaemt [6gum um hdsnaedismal. M.a.
barf i pessu sambandi ad heimila sveitarfélogum ad skilyrda ad allt ad 25% ibida 4 heildstaedum
skipulagsreitum verdi almennar ibudir, félagslegar ibudir eda adrar leiguibudir.
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20. Skodad verdi hvernig unnt sé ad baeta stodu sveitarfélaga til ad knyja 8 um framgang sampykkts
deiliskipulags & reitum par sem tafir verda 4 framkvaemdum en adrir adilar en sveitarfélagid fara
med forraedi mals.

21. Endurskodun & akvaedum byggingarreglugerar med pad ad leidarljési ad setja
markmidsakveaedi i stad forskriftar og studla pannig ad aukinni nysképun i byggingaridnadi og
ablaga hana ad stefnu stjornvalda i loftlagsmalum til ad audvelda innleidingu vistveennar
mannvirkjagerdar 4 [slandi. Aukin dhersla & rannséknir og bréun i byggingaridnadi.

22. Adlaga byggingareftirlit ad peim breytingum sem ordid hafa i samfélaginu med pvi ad stiga
akvedin skref { att ad stafraenu eftirliti. Afram verdi unnid ad samraemingu byggingarreglugerdar
vid pad sem pekkist & Nordurldndunum par sem stjérnsysla er einfaldari og skilvirkari.

23. Lagt er til ad sett verdi sérstok 16ggjof um [6darleigusamninga.

24. Samraemdar verdi gjaldskrar sveitarfélaga i skipulags- og byggingarmalum og endurskodad
fyrirkomulag vid radstofun skipulagsgjalds til sveitarfélaga.

25. Skodad verdi hvort setja eigi i 16g dkvaedi um heimild til dlagningar svonefndra innvidagjalda og
akveda jafnframt hvort dlagning peirra eigi ad |Uta einkaréttarlegum samningum, reglum um
bjénustugjold vegna naudsynlegra og fyrirsjdanlegra framkvaeemda vid grunninnvidi
sveitarfélags eda |uta skattalegum forsendum.

VII.  Samgdngur

Greidar og oOruggar samgongur eru stér forsenda hagkveemrar busetu og geeda busetuskilyrda.
Samgongur innan og milli sveitarfélaga eru pannig veigamikill dhrifapattur I6daframbods, uppbyggingar
ibuda, ibudahverfa og sveitarfélaga. Hagkveemni busetu reedst m.a. af jafnveegi ibudarverds og
kostnadar vid atvinnu- og skdlasokn. betta a ekki sist vid um samgonguinnvidi sem tengja vaxtarsvaedi
vid hofudborgarsvaedid og vaxtarsvaedi & Nordurlandi. pPa er einnig mikilveegt ad uppbygging
ibudarhusnaedis og samgodnguinnvida, hvort heldur er mannvirkja eda almenningsamgangna, haldist |
hendur vid uppbyggingu ibudarhusnaedis med samhaefingu daetlana.

A hofudborgarsvaedinu, par sem pétting byggdar er stér og vidvarandi prounarpattur, eru greidar og
oruggar samgongur med skilvirku og hagkveemu kerfi almenningsamgangna forsenda hagfelldrar
busetu. pétting byggdar a hofudborgarsvaedinu er skynsamleg stefnumodtun m.a. med tilliti til
loftlagsmala og samanlagds kostnadar vid busetu og samgongur. Tekur stefnan m.a. mid af uppbyggingu
ibuda i naleegd vid hagaedaalmenningssamgodngur sem Borgarlinu mun pjona sbr. samgdngusattmala
rikis og Reykjavikurborgar.

Undirritud var viljayfirlysing Betri samgagna ohf. og Reykjavikurborgar pann 28. april s.I. um samstarf
vegna prounar og uppbyggingar Keldnalands og Keldnaholts og flytingu uppbyggingar innvida tveggja
Borgarlinuleida. [ peirri viljayfirlysingu er m.a. kvedid & um breytingar & byggingadzetlun Borgarlinu,
skipulagsvinnu og samkeppni um préun Keldnalands og Keldnaholts og félagslega bléondun. Stefnt verdi
ad pvi ad haegt verdi ad prda deiliskipulag fyrir fyrstu uppbyggingarreitina 4 svaedinu haustid 2023. bvi
er mogulegt ad ibudir 4 Keldnalandi geti komid 4@ markad fyrr en adur var daetlad og pannig ordid géd
vidbot vid frambod husnaedis med blandadri byggd fyrir 6lika hdpa. Viljayfirlysingin mun einnig hafa
jakveed ahrif & fyrirhugada uppbyggingu ibuda & Blikastadalandi par sem gert er rad fyrir um 3.500 -
3.700 ibudum & naestu arum.

[ samantekt undirhéps starfshépsins, sem fjalladi um hisnaedisstudning og byrdi hisnaediskostnadar er
bent 4 ad horfa purfi & samspil husnadiskostnadar og samgodngukostnadar, enda getur
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samgongukostnadur haekkad ef flutt er i ddyrara hisnaedi fjeer atvinnu- og pjonustusveedum auk pess
sem valmoéguleikar i samgdngum eru oft fabrotnari a slikum svaeedum.

Tillégur

26.

27.

28.

Sampeetta parf daetlanir um framkvaemdir i samgongumalum og aaetlanir sveitarfélaga um
frambod 163a og ibuda & vaxtasvaedum. [ pvi felst m.a. ad stofnbrautir stydji vid prounarsvaedi
innan sveitarfélaga og ad ahersla verdi 16gd 4 mikilveegi stofnbrauta til og fra
hofudborgarsvaedinu.

Gjaldsvaedi almenningssamgangna 4 vaxtarsvaedum er mikilvaegt ad samraema og einfalda med
bad ad markmidi ad laekka samanlagdan husnaedis- og samgodngukostnad ibua & peim sveedum.

[ samraemivid viljayfirlysingu Betri samgangna ohf. og Reykjavikurborgar er mikilvaegt ad tryggja
greidan framgang framkvaemda vid Borgarlinu og skipulagsvinnu pannig ad uppbygging ibuda a
Keldnalandi og Blikastadalandi geti sem fyrst komist til framkvaemda.

Reykjavik 18. mai 2022

Anna Gudmunda Ingvarsdottir

Gisli Gislason

Bjarni Por Sigurdsson

Eyjolfur Arni Rafnsson

Fannar Jénsson

Gudrun Agusta Gudmundsdattir

Henny Hinz

Ingilin Kristmannsdottir

Olafur Heidar Helgason

Regina Asvaldsdottir

Sigridur Ingibjorg Ingadottir

Bls. 18 af 18



HAYS 2l

Husnaedisaaetiun 2022

Sveitarfélagsnumer: 0000
A=tlunarsvaedi: Reykjavikurborg
Kennitala: 53269-7609
Landshluti: Hofudborgarsvaedi

Heimilisfang: Radhusi Reykjavikur, 101 Reykjavik

\
a
R
,.;?*t—f
L\ | 553
gv‘,\.jw;n’v
\ WO i\
-
_J
e
2
o



Efnisyfirlit

Y =TT 0l o] [ = 1Y o - SRR 3
Forsendur fyrir mannfioldaspa.......cccuueeeeiciiiie ettt e et e e et e e e e e e e e e ara e e e e enraeaaaas 3
LYSING @ @tVINNUASTANGI ....eviieiiiiiic ettt e e e e e et e e e e e tt e e e s eareeeeenneeeeesnraeeeensaneanns 5

[ [T = Yo 1] o Jo 1 PSPPSR 6
Markmid sveitarfélagsins var6andi ibUdauppbyggingu .......coovvviiiiiiiiiiieiee e 7
BUSELUTOIM 1.ttt e s bt s ae e st e b e b e e s be e sae e s at e et e eabeenbeesbeesaeeeanean 8
Azetlud POrf eftir DUSETUFOIMUM .....cvivieiiieiecececeeect ettt ettt ettt ettt aesesn e 8
oo a1y = e =T o 01V o 1 [ R 9
Samanburdur 3 datladri pOrf & PJONUSTU O LU .....eeiiieiiie e 10

(e o 1 o= T 1V - Y-S UUROPPRRNS 11
Markmid sveitarfélagsins i [60amAlIUM .........oooiiiiiiie e e e e 11

LS YT TR o= =TTV R 13

SAMANDUITUR 1.ttt b e sttt st et e bt e bt e b e s st e s ae e et e e bt e b e e nbeesreesmnesaneen 14

Vidauki— Spurningar Ur daetlanakerfi........coo i s 15

Lykiltolur

Fjoldi ibuda & lbudir i byggingu
skipulogdum [66um (Sept 2021)

15.549 2.449




Mannfjoldaspa
Forsendur fyrir mannfjoldaspa

Reikna mda med pvi ad ibuafjolgun naestu aratuga verdi afram knuin af adflutningi folks erlendis fra.
Pad mun gera pad ad verkum ad hagja mun litillega 4 6ldrun samfélagsins, p.e. yngra fdlk skipar
fyrst og fremst pa félagshdpa sem flytja til landsins. Adrar grunnforsendur iblaspar gildandi adal-
skipulags hafa ekki breyst mikid og afram eru ad verki paer djuplaegu lydfraedilegu breytur sem ein-
kenna ibuapréun a Vesturlondum, ekki sist borgarsamfélogin, um 6ldrun mannfjéldans, faekkun
barna, minnkandi fjolskyldustzerdir og fjdlgun einstaklingsheimila.

Mannfjoldaspa er ad grunni til spa byggd & hlutleegum forsendum en ekki sidur séknarasetlun um
fidlgun ibla og starfa. Pad eru pvi margar breytur og paettir sem geta haft ahrif 4 hversu or ibua-
fiélgunin verdur. Medal peirra ma nefna:

o Markvisst husnadisframbod fyrir alla félagshdpa

o Lifvaenleg hverfi, adladandi umhverfi og g6d pjonusta

o Fjolbreytt frambod atvinnutaekifeera og gédar og vistveenar samgongur
o Spennandi og fj6lbreytt borgarumhverfi

o Ytri adstaedur i efnahagslifi og 4 husnaedismarkadi

o Lyofraedilegir peettir og stefna i innflytiendamalum

ibuaspa til 4rsins 2040 midad vid prjar mismunandi svidsmyndir um ibGapréun 4 landsvisu
Hoflegur voxtur grundvallast & midspa Hagstofu islands og ad hofudborgarsvaedid vaxi hoéflega.
Reykjavik vex i takti vid 6nnur sveitarfélog 4 hofudborgarsvaedinu.

Kroftugur voxtur Il gerir rad fyrir kroftugri vexti & hofudborgarsvaedinu og ad hlutur Reykjavikur i
vextinum aukist. Byggt & midspd Hagstofu [slands.

Kroftugur voxtur 111, somu forsendur og i Il nema byggt er & haspa Hagstofu fslands.



Tegund 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Mannfjéldi 133262 135935 138402 140915 143473 146.077 148.729 151428 154177 156.976 159.825
Mannfjéldabreyting % 1,62 2,01 1,81 1,82 1,82 1,81 1,82 1,81 1,82 1,82 1,81
Haspa Fjoldi ibuda 55816 57236 58.397 59584 60.794 62028 63289 64575 65888 67.227 68.594
ibudafjéldi breyting % 1,91 2,54 2,03 2,03 2,03 2,03 2,03 2,03 2,03 2,03 3,36
ibtiar per ibud 2,39 2,37 2,37 2,36 2,36 2,36 2,35 2,34 2,34 2,34 2,30
Mannfjoldi 133.262 134.393 136.314 138.261 140237 142241 144273 146.335 148426 150547 152.698
Mannfjéldabreyting % 1,62 0,85 1,43 143 1,43 1,43 1,43 143 1,43 1,43 1,43
Midspa Fjoldi ibuda 55816 56.802 57.785 58.809 59.854 60917 62.000 63.103 64.198 65342 66.506
ibudafjéldi breyting % 1,91 1,77 1,73 1,77 1,78 1,78 1,78 1,78 1,74 1,78 391
ibtiar per ibud 2,39 2,37 2,36 2,35 2,34 2,33 2,33 2,32 2,31 2,30 2,25
Mannfjéldi 133262 132.856 134.238 135635 137.046 138473 139913 141369 142841 144327 145829
Mannfjéldabreyting % 1,62 -0,30 1,04 1,04 1,04 1,04 1,04 1,04 1,04 1,04 1,04
Lagspa Fjoldi ibuda 55816 55357 55933 56.515 57.103 57.697 58297 58904 59517 60.136 60.762
ibudafjéldi breyting % 1,91 -0,82 1,04 1,04 1,04 1,04 1,04 1,04 1,04 1,04 1,04
ibtar per ibad 2,39 2,40 240 2,40 2,40 2,40 240 2,40 2,40 2,40 2,40
Mannfjoldaspa
Mannfjoldi Fjoldi ibuda ibaar per ibad
160.000 /
65.000 /
150.000 2,60
140.000 60.000
240 7%”\
130.000 55.000
2,20
120.000 — 50.000
110.000 45.000 2,00
'14 '18 22 26 '30 '14 '18 '22 26 '30 '14 '18 22 26 '30
= Haspa Lagspa === Midspa === Raun



Lysing a atvinnudstandi

Sem fyrr er gert rad fyrir ad stérfum fjolgi i takti vid fjdlgun ibda i Reykjavik og afram haldist hatt
atvinnustig. Pad er einnig gert rad fyrir ad helstu atvinnukjarnar héfuéborgarsvaedisins verdi innan
marka Reykjavikur og iblar annarra sveitarfélaga seeki i miklum meaeli vinnu til h6fudborgarinnar. Mat
a husnaedisporf atvinnulifsins innan Reykjavikur til framtidar er fyrst og fremst reiknad utfra fjélgun
ibua innan borgarinnar. Hlutfallslegt vaegi atvinnusvaeda i Reykjavik minnkar pvi moégulega eilitid og
er pad i takti vid stefnu svaedisskipulagsins. [ gildandi adalskipulagi og med peim breytingum sem nd
er lagdar fram, eru pé afram skoépud skilyrdi fyrir meiri fijolgun starfa, heldur en ibdafjélgun innan
borgarinnar beinlinis kallar a.

[ daetluninni er midad vid ad atvinnupatttaka félks & aldrinum 16-74 &ra (sbr. Vinnumarkadskannanir)
haldist ébreytt og svipad atvinnustig verdi afram. Atvinnupattaka verdi pannig hatt i 80%, ad teknu
tilliti til um 3% atvinnuleysis. Studst er vié landsmedaltal en reikna ma pé med pvi ad hlutfall folks &
vinnualdri verdi afram nokkud hzrra i Reykjavik (+4,5% dag). Til einfoldunar er ekki gert rad fyrir
faekkun i niverandi starfastofni vegna almennrar faeekkunar félks & vinnualdri (vegna aldursbreytinga)
eda vegna mogulegra ahrifa breyttra atvinnuhatta (aukinnar sjalfvirkni og framleidni ofl).

Hlutfallsleg skipting atvinnuhusnaedis 4 hofudborgarsvaedinu og nidurstodur Vinnumarkadskdnnunar
Hagstofum eru lagdar til grundvallar. Pad eru 128.600 starfandi & 6llu svaedinu og asetladir fermetrar
a starfsmann um 59 m2 og eilitid laegri i Reykjavik eda 56 m2. Heildar nybyggingarporf atvinnuhus-
naedis a ari geeti verid i kringum 50-70 pusund fermetrar 4 ari. Mat sem petta er had stérum
skekkjumorkum vegna évissu um umfang nidurrifs eldra hdsnaedis, umbreytingu atvinnuhulsnadis
undir 6nnur not og O6fyrirsédrar préunar @ rymisporf, t.d. i skrifstofuhisnaedi og smasoluverslun
vegna breyttra atvinnu- og neysluhatta.

,Oflugt atvinnulif er forsenda pess ad borgin vaxi og dafni. | Reykjavik eru helstu atvinnusvaedi &
héfudborgarsvaedinu og landinu 6llu, hvort sem litid er til starfsemi & svidi hataekni og pekkingar,
haskéla, fjarmala, verslunar og pjonustu, opinberrar stjérnsyslu, menningar og lista, ferdapjonustu,
flutninga eda idnadar. Styrkur atvinnulifsins i Reykjavik og & hofudborgarsvaedinu er fjolbreytni pess.
Skynsamlegt er ad vidhalda pessari fidlbreytni og skapa vaxtarskilyrdi fyrir sem flestar atvinnu-
greinar.”



HUSNZADISPORF

r [ ()

Husnaedisporf

Tegund 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

. Arleg porf 1710 1161 1187 1210 1234 1261 1286 1313 1339 1367

Haspa \\ ossfnus porf 1710 2871 4058 5268 6502 7763 9049 10362 11701 13.068

— Arleg porf 7276 983 1024 1045 1063 1083 1103 1095 1144  1.164

MiBsPa ) hsofnud porf 1276 2259 3283 4328 5391 6474 7577 8672 9816 10980

Arleg porf 169 576 582 588 594 600 607 613 619 626

Lagspa o ocstnus porf - 169 407 989 1577 2471 2771 3378 3991 4610 5236

Arleg porf Uppséfnud porf
1.400
1.200 — 10.000
1.000 —=~
5.000 S
600
0
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== Haspa Lagspa == Midspa



Markmid sveitarfélagsins vardandi ibudauppbyggingu

e Tryggt verdi fijolbreytt frambod husagerda og busetukosta fyrir alla félagshdpa. Rum verdi fyrir
ba alla og hverskonar busetulrraedi innan ibudarhverfa og blandadra svaeda. Félagsleg blondun og
fiolbreytni verdi avallt leidarljos i nyrri uppbyggingu.

e Innan hvers skélahverfis, hverfahluta og eftir atvikum goétureita verdi fjiolbreytt frambod husa-
gerda, minni og staerri ibuda i fjolbyli og sérbyli, til ad tryggja félagslega fjélbreytni. Viéd mat a upp-
byggingu ibudarhdsnaedis a einstokum reitum verdi avallt tekid mid af félagslegri stodu vidkomandi
hverfis og almennum markmidum husnadisstefnu fyrir borgina i heild.

e Stefnt verdi ad pvi ad um 25% nyrra ibuda verdi 8 vegum husnadisfélaga sem ekki eru rekin i
agodaskyni. Leitast verdi eftir pvi @ hverjum tima ad koma til maéts vid parfir peirra sem ekki vilja
leggja eda ekki geta lagt mikid fé i eigid husnaedi. Horft verdi sérstaklega a husnaedisparfir ungs félks
og peirra sem eru a0 féta sig i fyrsta skipti & husnadismarkadi.

e Lbgd verdi ahersla 4 ad fjolga almennt leigu- og buseturéttaribudum, hvort sem paer eru i eigu
hasnadissamvinnufélaga, félagasamtaka og/eda einkaadila, ekki sist & midleegum svaedum sem aud-
velt er ad pjéna med almenningssamgéngum.

e Husnaedisstefnan og framfylgd hennar i hisnaedisdzsetlunum, skal avallt byggjast 8 megin mark-
midum adalskipulags um sjalfbaera borgarpréun. Jafnhlida pvi ad tryggja fidlbreytt frambod hus-
nzadis og studla ad hagkvaemri og vistveenni uppbyggingu ibudarbyggdar, verdi geedi husnaedisins og
narumhverfis pess dvallt h6fd ad leidarljési vid motun skipulags.

Markmidid er ad skapa heildstaedari, péttari og blandadri borgarbyggd og nyta par med betur land
og fjarfestingar i gatna- og veitukerfum og pjénustustofnunum. Med péttari byggd dregur almennt ur
vegalengdum, samgongukostnadi og umhverfisdhrifum samgangna. Til ad framfylgja pessu markmidi
er uppbygging 8 midlaagum sveedum i forgangi. Gert er rdd fyrir ad préun nyrra borgarhverfa i
Artinshofda og Ellidaarvogi og pau verdi i forgangi fyrir 2030. Reikna ma med pvi ad pad svaedi verdi
lykil byggingarsvaedi borgarinnar 4 komandi dratugum. A naestu arum verdur nytt skélahverfi i
Skerjafirdi i byggingu og haldid verdur afram med uppbyggingu ibudarhverfa i Ulfarsardal, Gufunesi,
Bryggjuhverfi og Vogabyggd. | sérstokum forgangi er uppbygging 4 fjislmérgum byggingarreitum
medfram fyrsta fasa uppbyggingar Borgarlinu (Hamraborg-Artun, sbr. einnig préunaras Orfirisey-
Keldur). Aform um uppbyggingu i landi Keldna er had timasetningu um uppbyggingu Borgarlinu um
svaedid. [adalskipulagi er gert rad fyrir ad Vatnsmyrin verdi lykil byggingarsvaedi eftir 2030.

[ adalskipulagi til 4rsins 2040 eru sett fram markmid um ad skapa skilyrdi fyrir uppbyggingu minnst
1000 nyrra ibuda a ari ad medaltali. Vegna nuverandi st66u a hisnaedismarkadi hafa pessi markmid
verid tekin til endurskodunar og i pessari stafreenu hidsnaedisazetlun eru sett fram markmid um ad
skapa skilyrdi fyrir uppbyggingu yfir 2000 ibida a ari ad medaltali naestu 5 arin (sja toflu 4 bls. 11)



Busetuform

Busetuform

Nuverandi fjoldi

A bidlista

Leiguhusnaedi fyrir eldri borgara 365 144
Leiguhusna=di fyrir namsmenn 2.244
Félagslegt leiguhuUsnaedi i eigu sveitarfélags eda
husnaedi sem sveitarfélag framleigir til
skjolstaedinga félagspjonustu 2115 531
Buseturéttarhusnaedi 929
Almennar leiguibudir fyrir tekju- og eignalaga 561 1700
Sértaek busetulrraedi / husnaedi fyrir fatlad folk 489 121
F4 . . r
Azetlud porf eftir busetuformum
Tegund 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Naverandi rymi eftir busetuformum 365 365 365 365 365 365 365 365 365 365 365
Haspa Umframpérf fyrir mismunandi busetuform - 141 - 152 - 161 - 170 - 180 - 190 - 200 - 210 - 221 - 232 - 242
porf fyrir mismunandi basetuform 506 517 526 535 545 555 565 575 586 597 607
Nuverandi rymi eftir busetuformum 365 365 365 365 365 365 365 365 365 365 365
Leiguhtsnaedi fyrir eldri borgara Midspa Umframpérf fyrir mismunandi basetuform - 141 - 146 - 153 - 160 - 168 - 176 - 183 - 191 - 199 - 207 - 215
bérf fyrir mismunandi busetuform 506 511 518 525 533 541 548 556 564 572 580
Nuverandi rymi eftir busetuformum 365 365 365 365 365 365 365 365 365 365 365
Lagspa Umframpérf fyrir mismunandi busetuform - 141 - 140 - 145 - 150 - 156 - 161 - 167 - 172 - 178 - 183 - 189
Porf fyrir mismunandi busetuform 506 505 510 515 521 526 532 537 543 548 554
Naverandi rymi eftir busetuformum 2244 2398 2511 2609 2896 2896 2896 2.896 2.896 2.896 2.896
Haspa Umframpérf fyrir mismunandi busetuform - 874 - 783 - 728 - 688 - 461 - 522 - 584 - 647 - 712 - 777 - 844
borf fyrir mismunandi busetuform 3.118 3.181 3.239 3.297 3.357 3418 3480 3.543 3608 3.673 3.740
Naverandi rymi eftir busetuformum 2244 2398 2511 2609 2896 2.896 2.896 2.896 2.896 2.896 2.896
Leiguhtsnaedi fyrir namsmenn  Midspa Umframpérf fyrir mismunandi busetuform - 874 - 747 - 679 - 626 - 386 - 432 - 480 - 528 - 577 - 627 - 677
borf fyrir mismunandi busetuform 3.118 3.145 3.190 3235 3282 3.328 3376 3424 3473 3523 3573
Nuverandi rymi eftir busetuformum 2244 2398 2511 2609 2.896 2.896 2.896 2.896 2.896 2.896 2.896
Lagspa Umframpérf fyrir mismunandi busetuform - 874 - 711 - 630 - 565 - 311 - 344 - 378 - 412 - 446 - 481 - 516
porf fyrir mismunandi basetuform 3.118 3.109 3.141 3.174 3.207 3.240 3.274 3.308 3.342 3.377 3412
Nuverandi rymi eftir busetuformum 2115 2210 2316 2316 2316 2316 2316 2316 2316 2316 2.316
Haspa Umframpérf fyrir mismunandi busetuform - 537 - 495 - 438 - 488 - 539 - 591 - 644 - 697 - 752 - 808 - 865
Felagslegt leiguhtsnaedii | eigu borf fyrir mismunandi busetuform 2.652 2705 2.754 2.804 2.855 2.907 2.960 3.013 3.068 3.124 3.181
sveitarfélags eda hasnaedi sem ) ) Nuverand.i. rymi .eftir. busetuformum 2115 2210 2316 2316 2316 2316 2316 2316 2316 2316 2316
sveitarfélag framleigir til Midspa U.r_nfram.borf fyrir mlsr.nu'nandi busetuform - 537 - 464 - 397 - 435 - 475 - 515 - 555 - 596 - 638 - 680 - 723
sKj6lst dinga félagsbionustu Porf fyrir mismunandi busetuform 2652 2674 2713 2751 2791 2.831 2.871 2912 2954 2.996 3.039
Nuverandi rymi eftir busetuformum 2115 2210 2316 2316 2316 2316 2316 2316 2316 2316 2316
Lagspa Umframpérf fyrir mismunandi busetuform - 537 - 434 - 355 - 383 - 411 - 440 - 468 - 497 - 527 - 556 - 586
Porf fyrir mismunandi busetuform 2.652 2644 2671 2699 2727 2756 2784 2.813 2.843 2872 2902
Naverandi rymi eftir busetuformum 839 839 839 839 839 839 839 839 839 839 839
Haspa Umframpérf fyrir mismunandi busetuform - 94 - 113 - 130 - 147 - 165 - 184 - 202 - 221 - 240 - 260 - 280
borf fyrir mismunandi busetuform 933 952 969 986 1.004 1.023 1.041 1.060 1.079 1.099 1.119
Nuverandi rymi eftir busetuformum 839 839 839 839 839 839 839 839 839 839
Buseturéttar-husnzedi Midspa Umframpérf fyrir mismunandi busetuform - 94 - 102 - 115 839 - 143 - 157 - 171 - 185 - 200 - 215 - 230
borf fyrir mismunandi busetuform 933 941 954 982 996 1.010 1.024 1.039 1.054 1.069
Nuverandi rymi eftir busetuformum 839 839 839 839 839 839 839 839 839 839 839
Lagspa Umframpérf fyrir mismunandi busetuform - 94 - 91 - 101 - 110 - 120 - 130 - 140 - 151 - 161 - 171 - 182
borf fyrir mismunandi busetuform 933 930 940 949 959 969 979 990 1.000 1.010 1.021
Nuverandi rymi eftir busetuformum 399 561 613 658 900 996 1.036 1.128 1.220 1.312 1403
Haspa Umframpérf fyrir mismunandi busetuform -1.866 -1.750 -1.740 -1.738 -1539 -1.487 -1.492 -1446 -1401 -1357 -1.314
borf fyrir mismunandi busetuform 2265 2311 2353 2396 2439 2483 2528 2574 2621 2669 2.717
Almennar lsiguibadir fyrir tekju- Nuverandi rymi eftir busetuformum 399 561 613 658 900 996 1.036 1.128 1.220 1.312 1.403
og eignaldga Midspa Umframpérf fyrir mismunandi busetuform -1.866 -1.724 -1.704 -1.692 -1.484 -1422 -1417 -1360 -1.303 -1.247 -1.193
Porf fyrir mismunandi busetuform 2265 2285 2317 2350 2384 2418 2453 2488 2523 2559 2596
Naverandi rymi eftir busetuformum 399 561 613 658 900 996 1.036 1.128 1.220 1.312 1.403
Lagspa Umframpérf fyrir mismunandi busetuform -1.866 -1.698 -1.669 -1.648 -1.430 -1.358 -1.343 -1.275 -1.208 -1.142 -1.076
porf fyrir mismunandi basetuform 2265 2259 2282 2306 2330 2354 2379 2403 2428 2454 2479
Nuverandi rymi eftir busetuformum 489 509 509 509 509 541 541 541 541 541 541
Haspa Umframpérf fyrir mismunandi busetuform - 124 - 116 - 128 - 139 - 151 - 131 - 143 - 156 - 168 - 181 - 194
borf fyrir mismunandi busetuform 613 625 637 648 660 672 684 697 709 722 735
Nuverandi rymi eftir busetuformum 489 509 509 509 509 541 541 541 541 541 541
Sértaek basetutrraedi Midspa Umframpérf fyrir mismunandi basetuform - 124 - 109 - 118 - 127 - 136 - 113 - 123 - 132 - 142 - 152 - 161
bérf fyrir mismunandi busetuform 613 618 627 636 645 654 664 673 683 693 702
Nuverandi rymi eftir busetuformum 489 509 509 509 509 541 541 541 541 541 541
Lagspa Umframpérf fyrir mismunandi busetuform - 124 - 102 - 108 - 115 - 121 - 96 - 103 - 109 - 116 - 123 - 130
borf fyrir mismunandi busetuform 613 611 617 624 630 637 644 650 657 664 671




Naverandi rymi og porf fyrir mismunandi basetuform
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HUSNZADISPORF

.7

Samanburdur a azetladri porf a pjonustu og getu

Tegund " 20217 20227 20237 2024 " 2025 7 2026 " 2027 7 2028 7 2029 " 2030 7 2031
1.Nuverandi rymi eftir busetuformum 7398 7495 7768 8232 8619 8845 9109 9160 9186 9177  9.130
Haspa  2.Umframpérf fyrir mismunandibasetui- 718 - 783 - 661 - 350 - 119 - 51 51 - 62 - 203 - 383 - 603
3. borf fyrir mismunandi busetuform 8116 8278 8429 8582 8738 8896 9058 9222 9389 9560 9.733
1.Naverandi rymi eftir busetuformum 7398 7495 7768 8232 8619 8845 9109 9160 9186 9177  9.130
Leikskolar Midspa 2. Umframporf fyrir mismunandibusetui- 718 - 690 - 534 - 188 79 183 323 248 147 9 - 169
3. borf fyrir mismunandi busetuform 8116 8185 8302 8420 8540 8662 8786 8912 9039 9.168  9.299
1.Nuverandi rymi eftir basetuformum 7398 7495 7768 8232 8619 8845 9109 9160 9186 9177  9.130
Lagspd  2.Umframpérf fyrir mismunandibusetui- 718 - 596 - 407 - 28 273 412 588 551 487 387 249
3. borf fyrir mismunandi busetuform 8116 8091 8175 8260 8346 8433 8521 8609 8699 8790 8881
1.Nuverandi rymi eftir bisetuformum 15624 15548 15564 15562 15555 15513 15585 15740 15949 16240 16.557
Haspa 2 .Umframpérf fyrir mismunandi busetut 6 - 384 - 657 - 953 - 1260 - 1607 - 1846 - 2007 - 2121 - 2158 - 2174
3. porf fyrir mismunandi busetuform 15618 15932 16221 16515 16.815 17120 17431 17.747 18070 18398 18.731
1.NGverandi rymi eftir bsetuformum 15624 15548 15564 15562 15555 15513 15585 15740 15949 16240 16557
Grunnskolar Midspa 2. Umframpdrf fyrir mismunandi busetut 6 - 203 - 412 - 642 - 881 - 1158 - 1324 - 1410 - 1447 - 1404 - 1339
3. borf fyrir mismunandi basetuform 15618 15751 15976 16204 16436 16671 16909 17150 17.396 17.644 17.896
1.Naverandi rymi eftir busetuformum 15624 15548 15564 15562 15555 15513 15585 15740 15949 16240 16557
Lagspa 2. Umframporf fyrir mismunandi busetuf 6 - 23 - 169 - 334 - 507 - 716 - 813 - 828 - 792 - 675 - 534
3. borf fyrir mismunandi busetuform 15618 15571 15733 15896 16.062 16229 16398 16.568 16741 16915 17.091
1.Naverandi rymi eftir busetuformum 9776 9776 9776 9776 9776 9776 9776 9776 9776 9776 9776
Haspa 2. Umframpérf fyrir mismunandi basetuf - 5 - 202 - 383 - 567 - 755 - 946 - 1141 - 1339 - 1541 - 1746 - 1955
3. borf fyrir mismunandi busetuform 9781 9978 10159 10343 10531 10722 10917 11115 11317 11522 11.731
1.Nuverandi rymi eftir busetuformum 9776 9776 9776 9776 9776 9776 9776 9776 9776 9776 9776
Framhaldsskélar ~ Midspa 2. Umframpérf fyrir mismunandi busetuf - 5 - 88 - 229 - 372 - 517 - 664 - 814 - 965 - 1.118 - 1274 - 1432
3. borf fyrir mismunandi busetuform 9781 9864 10.005 10148 10293 10440 10590 10741 10.894 11050 11.208
1.Nuverandi rymi eftir basetuformum 9776 9776 9776 9776 9776 9776 9776 9776 9776 9776 9776
Lagspa 2. Umframpérf fyrir mismunandi busetuf - 5 24 - 77 - 180 - 283 - 388 - 494 - 600 - 709 - 818 - 928
3. porf fyrir mismunandi busetuform 9781 9752 9853 9956 10059 10.164 10270 10.376 10485 10594 10.704
1.Nuverandi rymi eftir busetuformum 1508 1508 1508 1508 1508 1652 1652 1852 1852 1852  1.852
Haspd 2 Umframpérf fyrir mismunandibusetuf- 171 - 205 - 236 - 268 - 300 - 189 - 222 - 56 - 91 - 126 - 162
3. porf fyrir mismunandi busetuform 1679 1713 1744 1776 1808 1841 1874 1908 1943 1978 2014
1. Nuverandi rymi eftir basetuformum 1508 1508 1508 1508 1508 1652 1652 1852 1852 1852 1852
Hjukrunarrymi Midspa 2. Umframporf fyrir mismunandibuasetuf- 171 - 185 - 210 - 234 - 259 - 140 - 166 8 - 18 - 45 - 72
3. porf fyrir mismunandi busetuform 1679 1693 1718 1742 1767 1792 1818 1844 1870 1.897 1924
1. Nuverandi rymi eftir busetuformum 1508 1508 1508 1508 1508 1652 1652 1852 1852 1852 1852
Lagspa  2.Umframpérf fyrir mismunandibusetuf- 171 - 166 - 183 - 201 - 219 - 93 - 111 71 52 33 15
3

. borf fyrir mismunandi basetuform 1.679 1.674 1.691 1.709 1.727 1.745 1.763 1.781 1.800 1.819 1.837

Nuaverandi rymi og porf fyrir mismunandi pjonustur
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== Nuverandi rymi eftir teqund pjénustu-Midspa
porf fyrir mismunandi pjénustur-Haspa
== porf fyrir mismunandi pjéonustur-Lagspa

porf fyrir mismunandi pjéonustur-Midspa
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LOPIR OG SKIPULAG

Lodir og skipulag
Markmid sveitarfélagsins i I6damalum

A0 Reykjavikurborg studli ad fjdlgun leiguiblda og buseturéttaribuda, hvort sem er i eigu hisnaedis-
samvinnufélaga, félagasamtaka og/eda einkaadila, einkum @ midlaagum svaedum sem audvelt er ad
pbjéna med almenningssamgoéngum.

A3 Reykjavikurborg studli ad husnaedisframbodi i samraemi vid parfir hverju sinni. A naestu arum
purfi ad auka frambod af smaerri ibidum, burtséd fra eignarformi, til ad auka val og moguleika ungs
folks og peirra sem ekki vilja eda geta lagt mikid eigid fé i hisnaedi.

Samtals
Bygginar- Fyrsta ar fioldi

Tegund lI6da Lodasvaedi Stada hzef166? athlutunar 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 ibuda
Fjolbyli Ulfarsardalur Adalskipulag Nei 2021 111 0 0 0 0 (0] (o] o] 0 o] 111
Fjolbyli Sjomannaskolareitur Deiliskipulag Nei 2021 70 0 0 0 0 0 0 0 0 0 70
Fjslbyli Vogabyggé Adalskipulag Nei 2021 51 0 0 0 0 0 0 0 0 0 51
Fjolbyli Gufunes | Deiliskipulag Nei 2021 160 0 0 0 0 (0] (o] o] 0 o] 160
Fjolbyli Vindas Deiliskipulag Nei 2021 60 7 0 0 0 (0] (o] o] 0 o] 67
Fjolbyli Arnarbakki Adalskipulag Nei 2022 90 0 0 0 (0] (o] (o] 0 o] 0 90
Fjolbyli Nauthdlsvegur Adalskipulag Nei 2022 165 0 12 0 o [0 [} 0 [} 0 177
Fjolbyli Haukahlié Adalskipulag Ja 2022 265 0 0 0 (o] (o] (o] 0 o] 0 265
Fjolbyli Frakkastigur Deiliskipulag Nei 2022 20 0 0 0 (0] (o] o] 0 o] 0 20
Fjolbyli Kjalarnes Adalskipulag Nei 2022 100 0 0 0 (0] (0] o] 0 o] 0 100
Fjslbyli Bryggjuhverfi 1l Deiliskipulag Nei 2022 236 112 89 122 268 0 0 0 0 0 827
Fjolbyli Vélvufell Adalskipulag Nei 2022 64 0 0 80 (o] (o] o] 0 o] 0 144
Fjslbyli Vatnsstigur Adalskipulag Nei 2022 12 0 0 0 3} 3} 3} 0 ¢} 0 12
Fjolbyli Haaleitisbraut-Miklabraut Adalskipulag Nei 2022 40 0 0 0 (0] (0] (o] 0 o] 0 40
Fjolbyli Kjalarnes Deiliskipulag Nei 2022 20 0 0 0 [0} o] [ 0 [} 0 20
Fjolbyli Ulfarsardalur - einkaadilar Deiliskipulag Ja 2022 36 36 36 36 o [0 0 0] 0 0 144
Einbyli Ulfarsardalur - einkaadilar Deiliskipulag Ja 2022 12 12 12 12 (0] (o] o] 0 o] 0 48
Fjolbyli Gufunes | - einkaadilar Deiliskipulag Ja 2022 1256 125 125 125 (o] (o] o] 0 o] 0 500
Fjolbyli Haukahlid 2 - einkaadilar Deiliskipulag Ja 2022 175 0 0 0] 0 0 0 0 0 0 175
Fjolbyli Krossamyrartorg - einkaadilar Deiliskipulag Ja 2022 203 203 203 203 203 203 o) [0] o) (0] 1218
Fjolbyli Hlidar - einkaadilar Deiliskipulag Ja 2022 42 42 42 42 (0] (o] (o] 0 o] 0 168
Fjolbyli Kirkjusandur - einkaadilar Deiliskipulag Ja 2022 43 43 43 43 (0] o] o] 0 o] 0 172
Fislbyli Vogabyggs | - einkaasilar Deiliskipulag Ja 2022 64 64 64 64 o o o 0 o 0 256
Fjslbyli Vogabyggsé |l - einkaadilar Deiliskipulag Ja 2022 35 35 35 35 0 0 0 0 0 0 140
Fjolbyli Midborg - einkaadilar Deiliskipulag Ja 2022 12 12 12 12 (0] (o] o] 0 o] 0 48
Fjolbyli Hédinsreitur - einkaadilar Deiliskipulag Ja 2022 29 29 29 29 (0] (o] o] 0 o] 0 116
Fjolbyli Hlidarendi / Nauthdlsvegur - einkaadilar Deiliskipulag Ja 2022 58 58 58 58 0 o] 0 0 0 0 232
Fjolbyli Borgartun 34-36 einkaadilar Deiliskipulag Ja 2022 51 51 51 51 o o [0 0 0 0 204
Fjolbyli Orkureitur - einkaadilar Deiliskipulag Ja 2022 115 115 115 115 o [0 0 0 0 0 460
Fjolbyli Heklureitur - einkaadilar Deiliskipulag Ja 2022 115 115 115 115 (0] (o] (o] 0 o] 0 460
Fjolbyli Vesturbuggt Adalskipulag Nei 2023 70 0 0 0 o] o] 0 0 0 70
Fjolbyli Leirtjérn-Vestur Adalskipulag Nei 2023 100 100 100 o [0 o 0 0 0 300
Fjolbyli Sudurfell Adalskipulag Nei 2023 100 0] 0] o [0} 0 0 0 0] 100
Fidloyli Lagmuli Adalskipulag Nei 2023 100 0 0 o o 5} 0 ¢} 0 100
Fjolbyli Vedurstofuhaed Adalskipulag Nei 2023 180 0 0 (0] o] o] 0 o] 0 180
Fjolbyli Jorufell Adalskipulag Nei 2023 50 0 0 (o] (0] (o] 0 o] 0 50
Fjolbyli Stekkjabakki Adalskipulag Nei 2023 12 0 0] o o] [0 0 0 0 12
Fjolbyli Rangarsel Adalskipulag Nei 2023 100 0 0 (o] (o] o] 0 o] 0 100
Fjolbyli Gufunes Il Adalskipulag Nei 2023 80 195 170 140 10 o] 0 o] 0 595
Fjolbyli Skerjafjoréur | Deiliskipulag Nei 2023 411 279 0 (o] (0] (o] 0 o] 0 690
Fjolbyli Vesturbugt - einkaadilar Deiliskipulag Ja 2023 130 0 0] [0} o] o 0 0 0 130
Fjolbyli Kringlan - einkaadilar Deiliskipulag Nei 2023 93 93 93 93 150 (o] 0 o] 0 522
Fjolbyli Sigtun - einkaadilar Deiliskipulag Ja 2023 50 50 0 (0] (o] o] 0 o] 0 100
Fjolbyli Hoélmasund v/Holtavegs Adalskipulag Nei 2024 50 0 0 0 0 0 0 0 50
Fjolbyli Sudurhdlar Adalskipulag Nei 2024 50 0 o [0 [0 0 0 0 50
Fjolbyli Safamyri Adalskipulag Nei 2024 200 100 (o] (o] o] 0 o] 0 300
Fjolbyli Korpureitir Adalskipulag Nei 2024 200 200 o [0 (o] 0 0 0 400
Fjolbyli Sudurlandsbraut Adalskipulag Nei 2024 150 0 0 o] 0 0 0 0 150
Fjolbyli Soleyjarrimi Adalskipulag Nei 2025 50 [0} [0 [ 0 [} 0 50
Fjolbyli U-reitur Adalskipulag Nei 2025 200 [0} [0 [} 0] [ 0] 200
Fjolbyli Vogur Deiliskipulag Nei 2025 301 234 115 337 326 282 0 1595
Fjolbyli Skerjafjérour Il Adalskipulag Nei 2026 225 232 168 94 o] 0 719
Fjolbyli Miklabrautarstokkur Adalskipulag Nei 2026 290 130 275 0 0 0 695
Fjolbyli Lagmuli - einkaadilar Adalskipulag Nei 2026 100 [0 [0} 0 0 0 100
Fjolbyli Meistaravellir - einkaadilar Adalskipulag Ja 2026 24 24 24 24 0 0 96
Fjolbyli Kringlan Adalskipulag Nei 2027 150 o] 0 o] 0 150
Fjolbyli Adrar 1608ir - Ostadsettar Adalskipulag Nei 2027 250 250 250 250 0 1000
Fjolbyli Krossmyrartorg-Storhoféi Deiliskipulag Nei 2028 390 [0] () (0] 390
Fjolbyli Saebraut-stokkur Adalskipulag Nei 2028 40 40 80 0 160
Samtals 452 2134 2528 2408 2356 1577 1264 1484 734 612 0 15549
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LODIR OG SKIPULAG
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IBUPIR i BYGGINGU

aflan hér ad nedan synir nidurstédur Ur talningu HMS a ibudum i byggingu sem framkveemd var i
september 2021. Framvindan er sett fram sem hlutfall af fullbodnu m.t.t. hefdbundins framkveemdar
tima ibudarhusnaedis par sem gefid er upp akvedid présentubil sokum pess ad byggingafram
kveemdir, adstaedur og adferdir eru mismunandi.

Framvindumat Einbylishis Fjolbylishis Par-/radhis Samtals

1-21% 1 378 2 381
22-34% 4 123 16 143
35-45% 8 819 13 840
46-78% 10 522 7 539
79-95% 2 297 7 306
95-97% 112 112
98-100% 128 128
Samtals 25 2.379 45  2.449

Fjoldi ibada i byggingu

800

600

400

200

1-21% 22-34% 35-45% 46-78% 79-95% 95-97% 98-100%

Il cinbyiishas [ Fioibylishas | Par-/ rashas
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Samanburdur

SAMANBURDUR

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

Azetlud ibudapérf skv. mannfjéldaspa 1.710 1.161 1.187 1.210 1.234 1.261 1.286 1.313 1.339 2.262
Veent frambod ibuda m.v. framvindu ibuda i

Hasps byggingu (m.v. 24 manada framleidslutima ibuda) 1.379 524
Vant frambod ibuda skv. |68askipulagi (m.v. 24
manada framleidslutima ibuda) 452 2.134 2.528 2.408 2.356 1.577 1.264 1.484 734
Arleg porf 331 185 - 947 - 1318 - 1.174 - 1.095 - 291 49 - 145 1.528
Uppsofnud porf 331 516 - 431 - 1749 - 2923 - 4.018 - 4309 - 4260 - 4.405 - 2877
Azetlud ibudaporf skv. mannfjéldaspa 1.276 983 1.024 1.045 1.063 1.083 1.103 1.095 1.144 2.554
Veent frambod ibuda m.v. framvindu ibida i

Migspé byggingu (m.v. 24 médnada framleidslutima ibuda) 1.379 524
Vaent frambod ibida skv. [68askipulagi (m.v. 24
manada framleidslutima ibuida) 452 2.134 2.528 2.408 2.356 1.577 1.264 1.484 734
Arleg porf 103 7 - 1110 - 1483 - 1.345 - 1273 - 474 - 169 - 340 1.820
Uppsofnud porf 103 - 96 - 1206 - 2689 - 4.034 - 5307 - 5781 - 5950 - 6.290 - 4.470
Azetlud ibudaporf skv. mannfjdldaspa 169 576 582 588 594 600 607 613 619 626
Veent frambod ibida m.v. framvindu ibuda i

Lagspa byggingu (m.v. 24 manada framleidslutima ibuda) 1.379 524
Vaent frambod ibida skv. [68askipulagi (m.v. 24
mdnada framleidslutima ibuda) 452 2.134 2.528 2.408 2.356 1.577 1.264 1.484 734
Arleg porf 1.548 - 400 - 1.552 - 1940 - 1814 - 1.756 - 970 - 651 - 865 - 108
Uppsofnud porf 1548 - 1948 - 3500 - 5440 - 7.254 - 9.010 - 9.980 - 10.631 - 11.496 - 11.604

Aztlud porf m.v. mannfjoldaspa (linur) og veent frambod (salur)
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. Veent frambod ibda skv. 6daskipulagi (m.v. 24 manada framleidslutima ibuda)

Vaent frambod ibuda m.v. framvindu ibtda i byggingu (m.v. 24 manada framleidslutima ibtida)

14



Vidauki

Spurningar ur axtlanakerfi

Er naegt frambod af ibadarhisnaedi til ad uppfylla porf og tryggja edlilega frampréun sveitarfé-
lagsins?

Nei

Ef svarid vid fyrri spurningu er Nei, hversu margar ibudir er porf fyrir?
Er sveitarfélagio med reglur um sérstakan hisnadisstudning?

Ja

Er sveitarfélagid med reglur um veitingu stofnframlaga?

Ja

Fjoldi ibuda i eigu sveitarfélags.

Félagsbustadir eiga um 3000 ibudir i Reykjavik

Er husnadi til stadar i sveitarfélaginu sem er i dag ekki nytt sem ibtiidarhisnadi en geeti verid
breytt i ibGdir?

Ja

Er eftirspurn eftir I66um?

Ja

Ef svarid vid fyrri spurningu er Ja, pa hvers konar ibudartegund er mest eftirspurn eftir?
Fjolbyli

Hvers konar ibudartegund er naestmest eftirspurn eftir?

Parhuds/radhus/tvibyli

Hvers konar ibudategund er minnst eftirspurn eftir?

Einbyli

Annar sveitarfélagio eftirspurn eftir I66um?

15



HH . s
\j) Reykjavik

Endurskodud
uppbyggingarazatiun
husnaedis fyrir fatlao folk
i ReyKkjavik

Aglist 2022



Efnisyfirlit
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1 SKipan starfshops, tilgangur, nidurstédur og tillogur

Me0d erindisbréfi pann 28. mars 2022 skipadi Dagur B. Eggertsson borgarstjori
starfshop um endurskodun & uppbyggingaraaetlun hisnaedis fyrir fatlad félk.

Helstu verkefni:

Taka saman yfirlit um lagalegt umhverfi hlisnaedis fyrir fatlad folk.
Leggja mat a porf fyrir mismunandi hiisnadi og forgangsrodun.

Gera tillogu ad endurskodadri uppbyggingarasetlun um sértaek
hisnaedisurraedi fyrir fatlad folk sem gildi til 2030 og sem liggi til
grundvallar vid endurskodun 4 gildandi hisnadisaaetlun, dsamt fjarhags-
og fjarfestingarazetlun Reykjavikurborgar.

Gera tillogu ad stadsetningu husnaedis og eftir atvikum byggingarl6da a
grundvelli dreifingar niverandi og framtidar htiisnaedis fyrir fatlad folk
med pad ad markmidi ad studla ad félagslegri blondun um alla borg.
Gera frumkostnadarmat tt fra pjénustupattum hdsnaedisins.

Aztla rekstrarkostnad 4 hiisnaedi fyrir fatlad folk.

Lagt er til ad sampykkt verdi endurskodud uppbyggingaraaetlun til vidbétar gildandi
deetlun sem var sampykkt arid 2017. Pessi vidbotardaetlun nai til arsins 2026 en verdi
endurskodud arlega og borgarrad/velferdarrad upplyst um stodu verkefnisins med
hlidsjon af bidlistum og drangri Félagsbuistada vio ad utvega hlisnaedi fyrir fatlad folk.

Um er a0 reeda 20 ibudakjarna med 120 biadum og tveimur faeranlegum
hiisnaedisteymum sem myndu veita 48 einstaklingum studning. { heildina felur vidbétin {
sér uppbyggingu 4 168 {btidum sem Félagsbuistodum yroi falid ad utvega. Ennfremur
parf ad gera rad fyrir starfsmannaadstodu { hverjum kjarna og tveimur starfsstooum
fyrir feeranlegu teymin. Heildar kostnadur til arsins 2028 er metinn 4 3.688 m.kr. 4
verdlagi arsins 2022 med stofnkostnadi.



2 Samantekt a lagalegu umhverfi hisnadis fyrir fatlao folk

Logum samkvaemt ber Reykjavikurborg ad tryggja fotludu folki frambod af videigandi
hiisnaedi en pau l6g og reglugerdir sem eiga vid um hisnaedi fyrir fatlad folk eru:

e Logum félagspjonustu sveitafélaga nr. 40/1991

e Lo6g um pjénustu vio fatlad fé6lk med langvarandi studningsparfir nr.
38/2018

e Reglugerd um pjonustu vid fatlad félk & heimili sinu nr. 1054 / 2010 med
sidari breytingum.

e Reglugerd um husnadistrraedi fyrir fatlad félk nr.370 /2016 med sidari
breytingum.

e Reglugerd um bidlista, forgangsrodun og trraedi 4 bidtima eftir pjonustu
nr.1035/2018

Arid 2013 setti Reykjavikurborg sér stefnu { pjénustu vid fatlad f6lk 4 heimilum sinum
sem gildir til arsins 2024. Eitt af leidarljdsum stefnunnar er samningur Sameinudu
pj6danna um réttindi fatlads félks, sem er alpjddlegur millirikjasamningur med pad
markmid ad efla, verja og tryggja full og j6fn mannréttindi og grundvallarfrelsi fyrir allt
fatlao f6lk til jafns vio adra.

Nyjar reglur um félagslegt leiguhtisnzedi i Reykjavik toku gildi pann 1. jini 2019. Med
félagslegu leiguhtisnaedi er att vio:

e Almennt félagslegt leiguhtisnadi

e Husneedi fyrir fatlad félk

e Husnaedi fyrir heimilislausa med miklar og fléknar pjonustuparfir
e Djonustuibudir aldradra.

Med hiisnezedi fyrir fatlad f6lk er att vid hisnaedistrraedi { skilningi reglugerdar um
husnzedisirraedi fyrir fatlad folk nr. 370/2016, sbr. 3. mgr. 9. gr. laga um pjoénustu viod
fatlad folk med langvarandi studningsparfir nr. 38/2018. Sem er ibidarhtisnaedi sem
gert hefur verio adgengilegt fyrir tiltekna notkun eda skilgreint sérstaklega fyrir
tiltekinn hop fatlads félks.

Husnaedi fyrir fatlad folk skiptist i:

a) Sértaekt husnaedi fyrir fatlad folk
Atlad pvi félki sem ekki er & annan hatt feert um ad sja sér fyrir hasnaedi
sokum fotlunar og parf umfangsmikla adstod og studning til ad geta buid
a eigin heimili.

b) Husnzedi med studningi
Atlad pvi félki sem ekki er & annan hatt feert um ad sja sér fyrir hisnaedi
sokum foétlunar og parf nokkurn studning vid ad geta buiid a eigin heimili.



3 Yfirlit uppbyggingar a4 hiisnadi fatlads folks i Reykjavik fra 2011

3.1 Forsaga

Hér ad aftan er farid yfir alla pa uppbyggingu { hisnaedismalum fatlads félks sem ordio
hefur i Reykjavik fra yfirfeerslu malaflokksins fra riki til sveitarfélaga i upphafi ars 2011.
Tilgreint er allt pad hiisnaedi sem sampykkt hefur verid til kaups eda byggingar fra arinu
2012.

3.2 Uppbygging sampykkt ario 2012
Arid 2012 sampykkti velferdarrad kaup a 32 stokum ibidum fyrir einstaklinga med
geofotlun. Alls hafa 32 {badir af sampykktum 32 ibidum verdid athlutad til einstaklinga
med gedfotlun.
ibudir Fjoldi ibida
Husnzedi med studningi 32 af 32

3.3 Uppbygging sampykkt arié 2014

Priggja til fimm ara uppbyggingarazetlun velferdarsvids { sértaeekum hisnaedisirradum,
husnaedis fyrir fatlad folk, var sampykkt { velferdarrddi og borgarradi { april 2014 og
med breytingum sampykktum i velferdarradi 18. desember 2014.

ibidakjarninn Pjonustuflokkur | Fjoldi ibuda Opnun
Porlaksgeisli 2 -4 | broski b-IV 5af5 2016
Austurbrin 6 a Proski P-III 6 af 6 2018
Kambavad 5 Proski P-II1 6af 6 2018
Pingvad Heimili fyrir born | 4 af 4 herbergi 2016

Alls hefur 21 ibud af sampykktum 21 ibidum verid athlutad.
34 Uppbygging sampykkt arié 2015
[ névember 2015 var undirritadur samningur 4 milli gedsvids Landspitala og
velferdarsvids Reykjavikurborgar um samstarfsverkefni Laugarass medferdargeddeildar
og ibudakjarnans ad Austurbrin 6. Um er ad raeda tilraunaverkefni fyrir tvo til prja
einstaklinga med snemmtaeka fhlutun ad leidarljési. Markmid med verkefninu er ad auka
likur 4 ad patttakendur { geti buid { sjalfstaedri busetu { framtidinni. Pann 5. desember
2017 var undirritadur samningur um aframhaldandi samstarfsverkefni milli gedsvids og
velferdarsvids. Um er ad reeda verkefni sem fellur undir hiisnaedi med studningi.

3.5 Uppbygging sampyKkkt arid 2016

[ april 2016 var sampykkt i velferdarradi og borgarradi vidbét vid fyrri sampykktir
»Ney0Oarazetlun - prir nyir ibudakjarnar & arunum 2016 - 2017, par af eitt
bradabirgdahiisnaedi.

ibudakjarni | Pjonustuflokkur | Fjoldi Timaaaetlun
ibuda

Austurvad * | broski b-1II 4 af 4 2017 -1lokao 2018

Arland 10 Proski b-1V 6 af 6 2022

Einholt 6 broski b-I1 6 af 6 2018

*Timabundin buseta par til ad Austurbrun og Kambavad opnudu.

Alls hefur 12 ibidum af 12 verid uthlutad.



3.6 Uppbygging sampykkt arid 2017

A fundi velferdarrads pann 22. jini 2017 var sampykkt ,, Uppbyggingardatlun sértakra
husnaedisturrada 2018 - 2030 fyrir fatlada einstaklinga“ og pann 24. agust 2017 var hin
sampykkt i borgarrddi. Uppbyggingarazetlunin er byggd & hiisnaedisstefnu
Reykjavikurborgar til 2030 og stefnu Reykjavikurborgar i pjonustu vio fatlad félk 4
heimilum sinum 2014 -2023.  heildina er um ad raeda alls 157 - 183 ibudir. Alls hefur
verio uthlutad i 133 af 157 - 183 ibudum.

Um er ad reeda afangaskipta dzetlun i premur aféongum:

e Afangil (2018 -2020) gerir rad fyrir 80 - 90 ibudum.
e Afangill (2021-2025) 42 - 50 ibudir.
e Afangi Il (2026 - 2030) 35 - 43 ibidir.

Velferdarrad sampykkti eftirfarandi breytingu 4 uppbyggingardeetlun sérteeks hiisnaedis
i desember 2018:

e A0 afangaheimili med studningi, pjalfun og kennslu fyrir
einstaklinga med proskahomlun og skyldar raskanir {
bjonustuflokki I, sem gert er rad fyrir { &fanga [ verdi breytt {
ibudakjarna { pjonustuflokki 1.

e AQibudakjarni fyrir einstaklinga med gedfotlun og fiknivanda i
pjonustuflokki II1, sem gert er rao fyrir i afanga I1I, verdi feerour i
afanga l.

Afangil (2018 - 2020) 81 - 91 ibudir
Komnar eru 87 {budir { pessum afanga.

ibudakjarni Pjonustufl. Fjoldi ibuda | Timadaetlun
Hagasel 23 Proski P-I1 7 af 7 2022
Méavegur 10 Proski P-1 5af5 2019
Hringbraut 79* Ged b-III 7 af 7 2019
Keilugrandi ** Proski b-I 6af6 2020
Rokkvatjorn Proski P-I1 6 af 6 2022
Hudsnzaedi med Ged og proski 44 af 44*** 2018-20
studningi

Husnaedi med Ged og proski 14af12-20 | 2018-20
studningi ****

* fbidakjarni fluttur tr afanga I11
** Afangaheimili breytt { ibidakjarna
% Ajur utankjarna



Afangi I (2021-2025) pad eru 42

50 ibudir. Komnar eru 33 ibudir { pessum afanga.

ibidakjarninn bjonustufl. Fjoldi ibuiida Timaazetlun
Vesturgata 67 Proski b-II 6 af 6 2023
Hateigsvegur 59 | broski b-II 0af6 2023
Arskégar broski b-II 6 af 6 2021
Vantar 160 Proski P-III 0af6 2023
Ellidabraut Proski P-1 6 af 6 2021
Husnzedi med Ged og proski | 15af12 - 20 2021 -2025
studning ****
% Agur utan kjarna
Afangi IlI (2026 - 2030) bad eru 35
43 {budir. Komnar eru 11 ibadir { pessum afanga.
ibidakjarninn Pjénustufl. Fjoldi ibuda Timaazetlun
Hraunbeer 153 Geo b-I-11 6 af 6 2021
Vantar 160 Proski b-IV 0af6 2027
Laugarvegur 67a Ged b-III 5af5 2021
Hisnzedi med Ged og proski | 0af12 - 20 2026 - 2030

studning****

#*% Ajur utankjarna

Eftir er ad uthluta i 3 ibudakjarna med 18 ibudum og 7 til 31 ibuo {
hiisnzedi med studningi.




Adrar adgerdir sem varda uppbyggingarazetlunina

a. Lidsaukinn - faeranlegt teymi
Borgarrdad sampykkti arid 2018 aukningu 4 pjonustu ,Lidsaukans faeranlegs
teymis“ fra pvi a0 veita studning til 6 einstaklinga i pad ad veita studning til
18 einstaklinga. Einnig sampykkti borgarrad ad veita aukinn studning a
herbergjasambylid Miklubraut 20 og { ibidakjarnann Hringbraut 79.

Lidsaukinn Fjoldi Arid
Stakar ibuoir 12 af 12 * 2019 - 2020

* | studningi voru adur 6 og verdur heildarfjoldi pvi 18.

Alls hefur 12 af 12 ibtidum verid uthlutad.

b. Nytt hisnaedi fyrir Byggdarenda 6 og Joklasel 2
Vegna mjog flokinna adsteedna fjogurra ibta, 6hentugs hisnadis ad
Byggdarenda 6 og {trekadra kvartana ndgranna var talin porf a sérhonnudu
hiisnaedi fyrir ibliana. Pvi var sampykkt ad hefja byggingu ad Stjornugrof 11
sem verdur ibudakjarni i pjénustuflokki IV fyrir 6 konur med fléknar
studningsparfir. Akvedid var ad fjolga ibidum um tvaer vegna erfidrar stédu
tveggja ungra kvenna 4 bidlista eftir hiisnaedi fyrir fatlad f6lk. Stefnt er ad pvi
ad Stjornugrof 11 hefji starfsemi ario 2022.

Vegna mjog flokinna adstaedna ibda og dhentugs hiisnadis ad Joklaseli 2 er
talid porf & sérhonnudu hisneedi fyrir ibdana. bvi var sampykkt ad 168 sem
atti ad fara i kjarna i pjéonustuflokki I1I i uppbyggingaraaetlunin ad Brekknaas
6 myndi fara 1160 fyrir ibta ibudakjarnans ad Joklaseli 2 sem er kjarni i
pjonustuflokki IV fyrir 6 ibia med floknar studningsparfir. Stefnt er ad pvi
ad Brekknaas 6 hefji starfsemi arid 2023.

c. Bod um adra busetukosti
[ 16gum um pjénustu vid fatlad folk med langvarandi studningsparfir nr.
38/2018 sem toku gildi 1. oktober 2018 segir { bradabirgdadkveedi nr. II
LFotludu folki sem byr nu d stofnunum eda herbergjasambylum skulu bjédast
adrir busetukostir samkvaemt l6gum pessum og reglum settum samkvaemt
beim i samraemi vid 9. gr.“

Velferdarsvid vinnur ad pvi ad bjoda fotludu folki sem byr a
herbergjasambylum upp a busetukosti samkvaemt I6gum nr. 38/2018 og
reglugerd um sérteek hiisnaedisturreedi nr. 370/2016.

[btium 4 eftir farandi herbergjasambylum hefur fra arinu 2011 verid bodnir
aorir busetukostir.

e Studlasel

e Drekavogur
e Sogavegur

e Brondukvisl

o Skagasel



e Vesturbrin
e Gunnarsbraut

e Tindasel

[april 2022 eru 4 herbergjasambyli i ferli med bod um annars konar busetu.
Sidan eru ibuar 7 herbergjasambyli ekki komnir med bod um annars konar
busetu.

Husnaedi fyrir fatlad folk - pbroun mala og stada peirra 2022

Arid 2011 pegar Reykjavikurborg tok vid malaflokki fatlads folks fra rikinu
bjuggu 219 einstaklingar i sértaeku htisnaedi fyrir fatlad folk. [ lok ars 2016 voru
310 ibuar { hdsneedi fyrir fatlad folk en pad er ari 4dur en uppbyggingarazetlunin
var sampykkt. I lok ars 2021 voru 489 ibtiar i htisnaedi fyrir fatlad folk, par af 133
{ hisnaedi med studningi.

Pegar malaflokkur fatlads félks var fluttur fra rikinu til Reykjavikurborgar voru
50 einstaklingar 4 bidlista eftir hisnaedi fyrir fatlad folk samkveemt skyrslu
Svaedisskrifstofu malefna fatladra i Reykjavik um pjénustu vid fatlada i
Reykjavik. Arid 2014 fér malaskrarkerfi velferdarsvids ad halda utan um
umsoknir um husnaedi fyrir fatlad folk og fra peim tima er ad finna areidanlegar
tolfreediupplysingar um fjolda einstaklinga 4 bidlistum sem og fjdlda uthlutana.

Pegar tafla nr. 1 er skodud kemur i 1j6s aukning 4 bidlistum 4 milli &ranna 2017
og 2018. Arid 2017 var uppbyggingaraaetlun hiisnaedis fyrir fatlad folk sampykkt
og haldnir kynningarfundir i pjonustumidstodvum fyrir pau sem bidu eftir
hisnzedi. Vid petta fjolgadi einstaklingum a bidlista eftir husnaedi.

Tafla 1
Fjoldi

200

180

160

140

120

100

an
2014 2015 2016 2017 2018

2019 2020 2021 janl? apr.2l

[

Fjoldi einstaklinga 4 bidlista eftir hisnaedi fyrir fatlad félk.



Fatladur einstaklingur 4 rétt 4 ad seekja um husnaedi fyrir fatlad folk i pvi
sveitafélagi sem viokomandi vill btia { 4n pess ad eiga par 16gheimili sbr. 3. gr.
laga um pjénustu vio fatlad fé6lk med langvarandi studningsparfir nr. 38/2018.
Tafla nr. 2 synir fjolda einstaklinga 4 bio eftir hisnaedi fyrir fatlad folk sem ekki
eiga logheimili { Reykjavik.

Tafla 2

Fjoldi umsaekjenda a bidlista eftir htisnaedi fyrir fatlad félk 1. jantar ar hvert, med 16gheimili utan
Reykjavikur - skipt eftir tegund fotlunar.

Tegund 1.1, 11, 1.1, 1.1. 11, 1.1. 11 1.1. 11

p 201 201 201 201 201 201 P 202 Pt
umsoknar 4 5 6 - 8 9 2020 1 2022 2022
Geofatlanir 3 3 2 3 2 5 2 7 9 9

bProskahamladir 12 13 16 20 17 12 11 12 13 14

Samtals 15 16 18 23 19 17 13 19 22 23

[ april 2022 eru 23 einstaklingar med umsékn um htisnaedi fyrir fatlad folk med
logheimili utan Reykjavikur.

A timabilinu 2015 - 2016 fengu 29 fatladir einstaklingar tthlutad hisnaedi.
Eftir ad uppbyggingardaetlun hisnazedis fyrir fatlad {61k var sampykkt ario
2017 pa hafa 170 einstaklingar fengid dthlutad hiisnaedi 4 timabilinu 2017 til
2021. Mesti fjoldi nyrra dthlutana 4 einu ari fra yfirfeerslu malaflokksins ario
2011 var ario 2021 en pa var 55 einstaklingum dthlutad hisnaedi fyrir fatlad
félk sja toflu nr. 3.
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Tafla 3

Fjoldi nyrra athlutana & hisneedi fyrir fatlad folk, arin 2014 - 1. mars 2022, skipt eftir tegund fotlunar og
flokkum.

LG Flokkur 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 J2nfeb o ntals
umsoknar 2022
Flokkur I 1 5 1 1 0 0 1
Flokkur II 1 2 1 0 4 0
Flokkur Il 1 10 9 4 2 11 6 5 0 48
Flokkur IV~ 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Husnedim. 3 4 2 7 5 13 4 0 41
studningi
Lidsaukinn 1 1 0 0 2
Gedfotlun Samtals 6 20 15 7 9 18 20 13 1 109
Flokkur I 2 5 1 5 8 2 6 29
Flokkur II 3 1 2 1 6 1 21 0 35
Flokkur Il 2 11 1 1 4 1 26
Flokkur IV 3 1 0 1 10
Hisnadim. 4 2 4 9 8 9 1 38
studningi
Lidsaukinn 1 1 3 6 2 0 13
Proskahomlun Samtals 8 6 20 7 14 18 27 42 9 151
Flokkur I 3 10 1 1 0 6 8 2 7 38
Flokkur II 4 3 3 2 6 0 1 25 0 44
Flokkur Il 3 10 20 5 5 12 10 1 74
Flokkur IV 0 0 3 1 0 0 0 1 10
Hisnadim. 3 8 4 11 14 21 13 1 79
studningi
Lidsaukinn 0 0 0 1 1 4 7 2 0 15
Samtals 14 26 35 14 23 36 47 55 10 260

Aukning hefur ordio i hisnzedi med studningi sem er mjog jakvaett par sem pad er
pjonustuform/pjonustuleid sem studlar ad pvi ad Reykjavikurborg nai stefnumarkmidum
sinum { pjonustu vio fatlad folk 4 heimilum sinum og pbeim markmidum sem sett eru fram {
samningi Sameinudu pjédanna um réttindi fatlads folks. Med pvi ad auka adgengi fatlads folks
ad hisnaedi med studningi vinnur Reykjavikurborg med markvissum heetti ad pvi ad styrkja
stefnuviomio sin { malflokki fatlads folks. Pvi er stefnt ad pvi ad allir sem geta buiio sjalfsteett
med studningi fai uthlutad stokum ibidum { hverfum borgarinnar og sértaek uppbygging
veroi fyrst og fremst til peirra sem purfa nand starfsfélks allan s6larhringinn.
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6 Husgerdir

Pad er stefna Reykjavikurborgar ad allir borgarbuar hafi 6ruggt htisnaedi 4 vioradanlegu
verdi, hvort sem folk parfnast studnings med hiisnaedismal sin eda ekki. Hisnaedisstefna
Reykjavikurborgar neaer pannig utan um hdsnaedisparfir allra borgarbta, 6hao
eignarformi, staerd og geedum husnaedis.

Adalskipulag er skipulagsaaetlun sem neer til alls lands sveitarfélags. [ adalskipulagi er
sett fram stefna og dkvardanir sveitarstjérnar um framtidarnotkun lands og
fyrirkomulag byggdar. Stefna sem sett er fram { adalskipulagi er utfeerd nanar {
deiliskipulagi fyrir einstok hverfi eda reiti. Deiliskipulag er nanari utfaersla a
adalskipulagi fyrir afmarkad svaedi eda reit. [ deiliskipulagi er kvedid 4 um
byggdamynstur, hiisagerdir, landmotun, starfsemi, 160armork o.fl.. Askilegt er ad vid
vinnslu deiliskipulaga nyrra hverfa verdi gert rao fyrir og reitir skilgreindir fyrir
ibudir/ibudakjarna aetludum einstaklingum med fotlun. Naid samstarf parf ad vera milli
velferdarsvids og umhverfis- og skipulagssvids { upphafi og { gegnum skipulagsferlid til
ad tryggja ad porfum einstaklinga/ Urreeda verdi rétt meett, sbr. hér ad aftan.

ibtidakjarni

[bidakjarni samanstendur af nokkrum ibidum i sama htisnzedi. [ mérgum ibtidakjéornum
er sameiginlegt rymi med stofu, pvottahusi, geymslu og eldhusi en { 60rum
ibudakjornum er ekkert sameiginlegt rymi annad en starfsmannaadstada.

Husgeradir fyrir ibudakjarna

Staksteett hiis 4 einni haed med storu starfsmannarymi og 6 {budum.
e  Dad tekur upp i 2,6 ar fra pvi ad Félagsbuistodum hefur verid lofud 160in panga til ad peir
afthenta kjarnann til velferdarsvios til notkunar. 1 ar fer { hénnun og svo er ca: 1.6 sem
tekur ad byggja hlisn2dio.

Stakstaett hiis 4 2-4 haedum med 7 ibidum. Ein ib10in notud sem starfsmannadstada.
e  Dad tekur upp i 2,6 ar fra pvi ad Félagsbustodum hefur verid lofud 160in panga til ad peir
afhenta kjarnann til velferdarsvios til notkunar. 1 ar fer { hénnun og svo er ca: 1.6 sem
tekur ad byggja hisnadid.

Fjolbylishus par sem eru 7 i{buddir samliggjandi og ein {bUd notud sem
starfsmannaadstada.
e  Félagsbustadir eru alltaf med augun opinn fyrir pvi ad komast inn { fj6lbylishtisnaedi og fa

par eina haed sem haegt veeri ad vera med ibuidakjarna. Ef peir geta keypt ibtidir sem eru
samliggjandi pa getur petta ferli tekid mjog stuttan tima.

Fjolbylishusi par sem eru 7 {budir dreifdar um huisio og ein notud sem
starfsmannadstada.
e  Félagsbustaoir eru alltaf med augun opinn fyrir pvi ad komast inn { fj6lbylishisnaedi og
kaupa stakar ibudir sem eru dreifdar um hiisnadid par sem haegt vaeri ad vera med
ibudakjarna. Ef peir geta keypt ibtdir 7 ibudir pa getur petta ferli tekid mjog stuttan tima.

12



Tafla 4

Gerd husnaedis Proski Il Proskilll ProskilIV Ged II Ged Il SAMTALS
Staksteett hiisnaedi ein haed 6 1 7
Stak.staett hasnadi 2 -4 4 2 2 8
haedir

th;)lb.ylishus samliggjandi 2 2 4
ibudir

Fjolbylishus dreifdar ibudir 1 1
SAMTALS 6 10 1 1 2 20

fbdakjarni fyrir folk med gedfotlun 1 pjonustuflokki I1I parf ad vera { stakstaedu husi a
einni haed eda { staksteedu hlisnaedi 4 2 - 4 haedum.

ibtidakjarni fyrir f6lk med proskahémlun og skyldar raskanir i pjénustuflokki II getur
verid staksteaett hlisnaedi 4 2 - 4 haedum eda ibudir i fjolbylishusi.

ibtdakjarni fyrir f6lk med proskahomlun og skyldar raskanir i pjénustuflokki III: Gera
parf rad fyrir ad 2 til 3 af kjornunum { dzetluninni purfi ad vera staksteett hiisnaedi 4 einni
hao en 1 til 2 geta verid i fjolbyli 4 jardhaed. 1 til 2 geta verid i stakstzedu htisi sem er 4 2
til 4 heedum.

Askoranir sem geta komid upp og dzetlanir um afheftingu nys ibidakjarnana
standast ekki eru:
% Efumhverfis og skipulagssvid hefur ekki skilgreint 160ir undir htisnaedi

fyrir fatlad f6lk, pannig ad engar 160ir eru til { verkefnio.

% Afhending 160a sem hafa verid skilgreindar seinkar fra borginni til
Félagsbustaoda.

% Dbad er stefna velferdarsvids ad vera med notendasamrad vid hénnun
nyrra ibidakjarna en pad kallar & lengri tima fyrir hdnnunarferlid.

% A medan 4 byggingar tima stendur geta komid upp 6vaentar askoranir sem

seinka byggingartima.
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7 Endurskodud uppbyggingarazetlun fra 2017

pratt fyrir 6fluga uppbyggingu hiisnaedis fyrir fatlad f6lk 4 umlidnum arum voru i april
2022 136 einstaklingar sem bida eftir hisnaedi vid haefi. Adsteedur pessara einstaklinga
eru mismunandi en allir eru peir { porf fyrir hisnaedi og studning.

Gert er rao fyrir 20 ibadakjornum. bar af 11 ibuodakjarnar ut fra bidlistum, 6
ibudakjarnar fyrir bod um annars konar busetu. Prir vegna hlisnzedi { eign pridja adila.

Tafla 5

FOTLUN /[\RTAL 2023 2024 2025 2026 2027 2028 SAMTALS
broski Il 1 1 2 1 1 6
broski III 1 3 2 3 1 10
broski IV 1 1

Ged Il 1 1

Ged 111 1 1 2
SAMTALS 2 1 5 4 6 2 20

Gert er rad fyrir tveimur feeranlegum teymum, Annad fyrir f6lk med gedfotlun og hitt
fyrir f6lk med proskahomlun og skyldar raskanir.

Heildar rekstarkostnadur
Heildar kostnadur til arsins 2028 er metinn 4 3.688 m.kr. 4 verdlagi arsins 2022 med
stofnkostnadi.

Tafla 6
Rekstrarkostnadur 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Samtals
fbtdakjarnar 240 149 778 240 1018 149 2574
Feeranlegt teymi 186 156 152 153 647
Bo0 um busetu 39
annars konar 213 80 30 362
Stofnkostnadur 20 5 25 15 30 10 105
SAMTALS 446 310 994 621 1128 189 3688

Stofnkostnadur er 5. m.kr sem er einskiptu kostnadur og vakinn er athygli 4 pvi ad
rekstarkostnadur an stofnkostnadar vegna allrar dzetlunarinnar er 3.583 m.kr.

8. Nanari utfeersla a rekstri feranlegra teyma og ibiidakjarnana

Faeranlegt teymi

Feeranlegt teymi byggir a feeranlegum og sveigjalegum studningi. Um er ad raeda stakar
ibudir i fjolbylishusum a ymsum stédum i Reykjavik. Feeranlegu teymin munu byrja hvert
fyrir sig med 6 ibtia i stokum ibtidum dreifoum um Reykjavik.
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Tafla 7

FOTLUN / AR 2022 2023 2024 2025 SAMTALS
PROSKI 6 6 6 6 24
GEDb 6 6 6 6 24
SAMTALS 12 12 12 12 48

Aztladur frumkostnadur vid tvo feeranleg teymi til arsins 2026 er talinn 646.668.131
m.kr. medtaltals p/st. & verdlagi 2022.

Faeranleg teymi - folk med gedfotlun

Frumkostnadur vid tvo feeranleg teymi til arsins 2026 er dzetladur 646.668.131 m.kr.
medaltals p/st. & verdlagi 2022. Hun byggir a eftirfarandi monnunarlikani i feeranlegu
teymunum.

Teymio tekur til starfa med 7 stoougildi yfir arid og steekkar um 6 stédugildi arido 2023.
Stodugildum fjolgar svo um 5 arid 2024 og um 7 arid 2025 og er teymid pa samtals ordio
25 stodugildi. Sja toflu 10.

Taflanr. 8
STOPUGILDI STOPUGILDI STOPUGILDI STOPUGILDI

MONNUN 2022 2023 2024 2025
Forstodumadur 1 1 1 1
Deildastjéri /
Teymisstjori 1 2 3 4
Studningsradgjafi /
proskabjalfi 2 4 4 6
Studningsfulltruar 3 6 10 14
SAMTALS 7 13 18 25

Gert er rao fyrir ad hver og einn ibtii sé med ad medaltali med 143 tima & manudi { beinan
studning. Ekki er gert rad fyrir naeturvakt hja teyminu.

Heildarkostnadur er metinn 301.136.944 m.kr. & meotals p/st & verdlagi 2022. Gert er
rad fyrir 5 m.kr. stofnkostnadi.

Faeranlegt teymi - f6lk med proskahémlun og skyldar raskanir

Teymid hefur storf med 8 stodugildi. Stodugildum fjolgar svo um 7 4 ari til arsins 2025 og
eru pa samtals ordin 29. Sja Toflu 11.

Tafla nr. 9
STOPUGILDI  STOPUGILDI  STOPUGILDI STOPUGILDI

MONNUN 2022 2023 2024 2025
Forstodumadur 1 1 1 1
Deildastjoéri /
Teymisstjori 1 2 3 4
Studningsradgjafi /
proskabjalfi 2 4 5 6
Studningsfulltriar 4 8 13 18
SAMTALS 8 15 22 29
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Gert er rad fyrir ad hver og einn ibtii sé med ad medaltali med 169 tima 4 manudi { beinan
studning. EKKi er gert rao fyrir naeturvakt hja teyminu.

Heildar frumkostnadaraaetlun med stofnkostnadi er metinn 345.531.187 m.kr. & medtals
p/st a verdlagi 2022. Gert er rad fyrir 5 m.kr. stofnkostnadi.

Frumkostnadaraaetlun a rekstri ibudakjarnanna

Frumkostnadur vid fjolgun um 11 ibddakjarna til arsins 2026 er daetladur 2.195 m.kr. &
verdlagi 2022. Hun byggir 4 eftirfarandi ménnunarlikani { kjornunum:

Moénnun i pjonustuflokkKi III - proskahomlun og skyldar raskanir

Tafla 10
MONNUN STOPUGILDI
Forstddumadur 1
Deildastjori / Teymisstjori 3
Studningsradgjafi / proskapjalfi 4.3
Studningsfulltriar 9.8
SAMTALS 18.1

Heildarkostnadur er metinn 235 m.kr. & verdlagi 2022. Gert er rad fyrir 5 m.kr.
stofnkostnadi.

Monnun i pjonustuflokki III - gedfotlun

Tafla 11
MONNUN STODUGILDI
Forstodumadur 1
Deildastjori / Teymisstjori 1
Studningsradgjafi / proskabjalfi 2.4
Studningsfulltrdar 6.8
SAMTALS 11.2

Heildarkostnadur er metinn 146 m.kr. & verdlagi 2022. Gert er rad fyrir 5 m.kr.
stofnkostnadi.

Moénnun i pjonustuflokki II - proskahémlun og skyldar raskanir

Tafla 12
MONNUN STODUGILDI
Forstddumadur 1
Deildastjori / Teymisstjori 1
Studningsradgjafi / proskabjalfi 2.4
Studningsfulltriar 6.8
SAMTALS 11.2

Heildarkostnadur er metinn 146 m.kr. & verdlagi 2022. Gert er rad fyrir 5 m.kr.
stofnkostnadi.
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Uppbygging vegna bods um annars konar busetu 2022-2027

Med erindisbréfi dagsettu 20. september 2017 6l svidsstjori starfshépi ad leggja
fram afangaskipta tillogu til naestu 10 ara ad heppilegu htisnaedi fyrir ibaa
nuverandi herbergjasambyla med hlidsjon af tillogum starfshdps fra 2015.
Herbergjasambyli eru { einbylishisum med herbergjum og sameiginlegu rymi
svo sem badherbergi, stofu og eldhusi.

fbium 4 herbergjasambylum verdur bodin btiseta samkvaemt 16gum um
pjénustu vio fatlad fé6lk med langvarandi studningsparfir nr. 38/2018 sem toku
gildi 1. oktéber 2018. 16gunum kemur fram { bradabirgdaakveedi nr. 11 ,Fétludu
félki sem byr nil d stofnunum eda herbergjasambylum skulu bjédast adrir
busetukostir samkvemt l6gum pessum og reglum settum samkvaemt peim {
samraemivid 9. gr.”

Um er a0 reeda viobot vegna bods um annars konar bisetu sem nemur 6
fbudakjornum med 36 ibudum fyrir ibtia { herbergjasambylum. Félagsbuistodoum
yroi falid ad utvega ibudirnar. Auk pess er gert rad fyrir starfsmannaadstoou {
kjornunum.

Tafla 13
PJONUSTUFLOKKUR / AR 2025 2026 2027 2028 SAMTALS
PROSKI I 1 1 1 3
PROSKI III 1 1 1 3
SAMTALS 1 2 2 1

Hver ibudakjarni er med sex ibudum auk starfsmannaadstoou.

Gert er rao fyrir ad sa rekstarkostnadur sem er i herbergjasambylunum flytjist
med yfir { nyju ibidakjarnana.

Tafla 14
AR Vidbétarkostnadur
2025 38.691.571
2026 212.868.233
2027 80.292.545
2028 30.000.000
SAMTALS 361.852.349
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Husnaedi i eigu pridja adila

Pegar malaflokkur fatlads f6lks kom fra riki til sveitafélaga var hiisnaedi sem
notad er fyrir hlisnaedi fyrir fatlad folk i eigu pridja adila. Prennt af pessu
husnaedi uppfyllir ekki reglugerd um husnadisurradi fyrir fatlao félk nr.
370/2016 sem segir i 4.gr. ,ibudir skulu ekki vera minni en 40 fermetrar og skulu
dvallt fullneegja lagmarkskréfum byggingarreglugerdar eins og htin er hverju sinni
og um adgengi auk vidbdétarrymis sem talid er naudsynlegt vegna fotlunar
ibtianna.”

Af pessum sokum hefur eigandi hisnaedisins sampykkt ad leysa velferdarsvio
undan leigusamningunum svo haegt sé ad bjéda ibium htisnaedi sem uppfyllir 16g
og reglugerdir. Arid 2026 rennur 1t leigusamningur vegna eins ibidakjarnans og
hefur eignaradili upplyst um ad leigusamningur verdur ekki endurnyjadur.
Velferdarsvio felur pvi Félagsbistooum ad Gtvega ibudirnar. Auk pess er gert rad
fyrir starfsmannaadstoou i kjornunum.

Tafla 15
pjonustuflokkur Arid *

Proski IV 2027
broski II1 2027
Ged 11 2026

* Leigusamningur rennur Ut og nytt hisnaedi parf ad vera komid.
Gert er rao fyrir ad sa rekstarkostnadur sem er i {budakjéornunum flytjist med

yfir i nyju ibuidakjarnana. Gera parf rad fyrir stofnkostnadi 5 m.kr. fyrir hvern
kjarna.

18



11.Uppbygging husnadis fyrir fatlad folk - timalina

Fyrsta afangi
Gerir rad fyrir 6 ibudakjornum par af einn fyrir bod um annars konar busetu og
einn vegna hiisnaedis { eigu pridja adila

Tafla 16
Gerd husnzdis ProskiIll Ged III
Staksteett hiisnaedi einn haed 2
Staksteett hiisnaedi 2 - 4 haedir 1
Fj6lbylishus samliggjandi
ibudir 1
Fjolbylishus dreifdar ibudir 1
SAMTALS 4 2

Ef Félagsbustadir fa lof um 4 160ir i byrjun ars 2023 ma gera rad fyrir ad
velferdarsvio fai afhenta 4 kjarna sem teekju til starfa um mitt ar 2025. 2 kjarnar
munu hefja rekstur arid 2023 og annar af peim er vegna hiisnzedis i eigu pridja
adila, parf ekki rekstrarkostnad en pad parf stofnkostnad.

Tafla 17
Rekstrarkostnadur 2023 2025
btidakjarnar 240 629
Faeranlegt teymi 186
Bod um busetu annars
konar 39
Stofnkostnadur 20 20
SAMTALS 446 688

Frumkostnadarmat fyrir fyrsta afanga skiptist a arid 2023 sem eru 446 m.kr. og
svo ariod 2025 sem eru 688 m.kr. Einnig er vaktin athygli 4 pvi ad medaltalinn
stofnkostnadur nemur 20 mkr hvort arid. Stofnkostnadur er einskiptiskostnadur
pannig ad arlegur rekstarkostnadur eftir arid 2023 veeri 426 m.kr og eftir ario
2025 668 m.kr.
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Annar afangi

Gerir rad fyrir 4 ibudakjornum par af tveir fyrir annars konar busetu.
Tafla 18

Gerd husnaedis Proski Il  ProskKi III

Stakstaett hiisnaedi einn
haed

Staksteett hiisnaedi 2 - 4
haedir

Fj6lbylishus samliggjandi
fbudir

Fjolbylishus dreifdar {budir
SAMTALS 2 2

1

1 1

Ef Félagsbustadir fa lof um 3 160ir i byrjun ars 2024 ma gera rao fyrir ad
velferdarsvio fai athenta 3 kjarna sem taekju til starfa um mitt ar 2026. Gerter
raod fyrir ad einn ibudakjarni taki til starfa ario 2024.

Tafla 19
Rekstrarkostnadur 2024 2026
btidakjarnar 149 240
Faeranlegt teymi 156
E(())Salim bulsetu annars 213
Stofnkostnadur 5 15
SAMTALS 310 468

Frumkostnadarmat fyrir annan afanga skiptist a arid 2024 sem eru 310 m.kr. og
svo arid 2026 sem eru 468 m.kr. Einnig er vaktin athygli a pvi a0 medaltalinn
stofnkostnadur nemur 20 mkr fyrir baedi arinn. Stofnkostnadur er
einskiptiskostnadur pannig ad arlegur rekstarkostnadur eftir arid 2024 veeri 305
m.kr og eftir arid 2026 453 m.kr. Vakin er athygli & pvi ad Rekstrarkostnadur
fyrir arid 2024 { faeranlegu teyminn er viobot vid rekstrarkostnad fyrir arid 2023,
heildarkostnadur teyma veeri 342 m.kr.
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bridji afangi
Gerir rad fyrir 7 ibudakjornum, parf af tveir fyrir annarskonar busetu og tveir
vegna husnaedis { eigu pridja adila.

Tafla 20
Gerd husnzdis Proskill Proskilll ProskilV Ged III
Staksteett hiisnaedi einn haed 2 1
Staksteett hisnaedi 2 - 4 haedir 1 L
Fj6lbylishts samliggjandi
ibudir 1
Fjolbylishus dreifdar ibudir
SAMTALS 2 3 1 1

Ef Félagsbustadir fa lof um 6 160ir i byrjun ars 2025 ma gera rad fyrir ad
velferdarsvio fai athenta 6 kjarna sem taeku til starfa um mitt ar 2027. Gert er rad
fyrir ad einn {budakjarni taki til starfa ario 2025.

Tafla 21
Rekstrarkostnadur 2025 2027
btdakjarnar 149 1018
Feeranlegt teymi 152
Bo0 um busetu annars
konar 80
Stofnkostnadur 5 30
SAMTALS 306 1128

Frumkostnadarmat fyrir annan afanga skiptist 4 ario 2025 sem eru 306 m.kr. og
svo arid 2027 sem eru 1128 m.kr. Einnig er vaktin athygli & pvi ad medaltalinn
stofnkostnadur nemur 35 mkr fyrir baedi arinn. Stofnkostnadur er
einskiptiskostnadur pannig ad arlegur rekstarkostnadur eftir arid 2025 veeri 301
m.kr og eftir arid 2027 1098 m.kr. Vakin er athygli & pvi ad Rekstrarkostnadur
fyrir arid 2025 { faeranlegu teyminn er vidobot vid rekstrarkostnad fyrir ario 2024,
heildarkostnadur teyma veeri 494 m.kr.

Fjoroi afangi
Gerir rad fyrir 3 ibudakjornum, parf af einn fyrir annarskonar busetu.

Tafla 22
Gerd husnaedis bProski Il  ProskKi III
Staksteett hiisnaedi einn haed 1

Staksteett hiisnaedi 2 - 4 haedir

Fj6lbylishis samliggjandi

ibudir 1
Fjolbylishus dreifoar {budir
SAMTALS 2 1

21



Ef Félagsbustadir fa lof um 2 16dir i byrjun ars 2026 ma gera rad fyrir ad
velferdarsvio fai athenta 2 kjarna sem taeku til starfa um mitt ar 2028. Einn
ibudakjarni taki til starfa ario 2026.

Tafla 23
Rekstrarkostnadur 2026 2028
fbtdakjarnar 149 149
Feeranlegt teymi 153
Bo0 um busetu annars
konar 30
Stofnkostnadur 5 10
SAMTALS 307 189

Frumkostnadarmat fyrir annan afanga skiptist 4 arid 2026 sem eru 307 m.kr. og
svo ario 2028 sem eru 189 m.kr. Einnig er vaktin athygli 4 pvi ad medaltalinn
stofnkostnadur nemur 15 mKr fyrir baedi arinn. Stofnkostnadur er
einskiptiskostnadur pannig ad arlegur rekstarkostnadur eftir arid 2026 veeri 302
m.kr og eftir arid 2028 179 m.kr. Vakin er athygli & pvi ad Rekstrarkostnadur
fyrir &rio 202 { feeranlegu teyminn er viobét vio rekstrarkostnad fyrir ario 2025,
heildarkostnadur teyma veeri 647 m.kr.
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10

Nidurstada starfshops

Eftir endurskodun 4 uppbyggingarazetlun ut fra bidlistum, bod um annarskonar
busetu og hisnzedi { eigu pridja adila leggur starfshopurinn til ad
Félagsbuistodum verdi falid ad titvega 168 ibidir auk starfsmannaadstodu. |
heildina er um ad raeda 20 ibudakjarna med 120 ibidum og 2 faeranleg teymi
sem veiti folki studning { 48 ibudum.

Starfshépurinn leggur til ad velferdarsvido endurskodi dzetlunina arlega og
upplysi borgarrad um gang hennar. Pessi endurskodun gafi velferdarsvidi
taekifeeri til ad bregdast vid 6veentum breytingum sem geta ordid & bidlistum
eftir hasnaedi fyrir fatlao folk.

Starfshopurinn leggur til ad stofnadur verdi samstarfshopur velferdarsvids,
umbhverfis- og skipulagssvids, skrifstofu borgarstjéra og borgarritara og
Félagsbustada sem yrdi vettvangur samtals um kortlagningu stadsetningar
huisnaedis fyrir fatlad folk { borginni og skilgreiningar 4 byggingarreitum. Slikt
hiisnaedi barf enda ad vera { 6llum hverfum borgarinnar par sem uppbygging
mun eiga sér stad, sbr. sjdnarmid um ad vid borgarpréun skuli taka mid af
margbreytileika i ibudasamsetningu. S hugmyndafraedi byggir aftur 4
kenningum um félagsaud og gildi hans { samfélégum.

Auk pessa leggur starfshopurinn til ad htisnaedisaeltun velferdarsviods i
malaflokki fatlads félks verdir gerd heerra undir h6foi { hisnaedisazetlun
Reykjavikurborgar.

Starfshépurinn fundadi med Gedhjalp og Landsamtékunum Proskahjalp um
uppyggingu htusnaedis fyrir fatlad folk. Baedi hagsmunasamtokin leggja mikla
aherslu 4 ad velferdarsvio komi bidlista eftir hisnaedi fyrir fatlad folk i
asaettanlegt horf. Auk pess 16gdu hagsmunasamtokin dherslu 4 virkt
notendasamrad par sem einstaklingarnir sjalfir fai a0komu ad skipulagi og
hoénnun pess hlisnzadis sem um er raett.

Starfshépurinn telur ad med pvi ad standa vio timamork peirrar uppbyggingar

sem hér hefur verio 16g0 til megi koma bidlistum { aseettanlegt horf fyrir lok
azetlunarinnar.
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Annar arsfjéroungur 2022

[af 916

...er fjoldi ibuda sem
byggja ma a reitum par
sem auglyst hefur verid
a 2. arsfjérdungi nytt eda
breytt deiliskipulag i B-
deild Stj6rnartidinda.

& 175 ﬂ'% 2.536 T 177

...er fjoldi nyrra ibtda
sem byggingarleyfi voru

T 1.113 /- 137.082

...er fjélgun ibuda i Reykjavik ...er fjoldi ibda i Reykjavik pann
fra 1. april til 1. jali en peim 1.jali 2022 en peim fjélgar ur
fjolgadi um 1.383 fra upphafi  135.699 1. jantar 2022.

ars og til loka juni 2022.

170
H
...er fjéldi nyrra ibGida
sem lokid var vid a 2.

...er fjoldi ibuda i byggingu vid
lok arsfjérdungsins.

...er fjoldi ibuda sem
framkveemdir hofust

gefin at fyrir 8 68rum
arsfjéordungi en alls hafa
pa verid gefin ut leyfi
fyrir 443 ibadum fra
aramoétum

vid & arsfjérdungnum
en alls hefur verid

hafist handa vid 442
ibudir fra aramoétum.

arsfjordungi. A 1.
arsfjordungi var lokid
vid 362 ibudir og alls
532 ibudir a fyrstu sex
manudum arsins.
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Annar
arsfjéroungur
2022

A 2. arsfjérdungi var lokid vid 170 nyjar ibadir i Reykjavik og
voru 108 peirra eda 63,5% a vegum husnaedisfélaga an
hagnadar eda undir merkjum hagkveems husnaedis.

A fyrstu sex manudum arsins lauk byggingu 532 ibuida og
voru 283 eda 53,2% a vegum husnaedisfélaga an hagnadar
eda undir merkjum hagkveems husnzedis.

Byggingarfulltrui sampykkti aform um uppbyggingu 4 175
ibGdum & 2. arsfjérdungi og hafin var bygging a4 177 ibG4dum.

Pann 6. juni var kynntur samstarfssattmali nys meirihluta
borgarstjérnar en hann bodar husnaedisatak og uthlutun
|68a m.a. i Ulfarsardal, 4 Kjalarnesi, 4 Hlidarenda, i Gufunesi
og 4 Artinsh&fda. Eins ad borgin beiti sér fyrir gerd
hdsnezedissattmala rikis og sveitarfélaga.

Ut fra nGverandi vitneskju um azetlud verklok
byggingarverkefna ma aetla ad lokid verdi vid um 750 ibudir
a sioustu tveimur fjérdungum arsins. Heildarfjéldi nyrra
ibda arid 2022 yrdi pannig 1.282 sem er svipad og 2021
begar 1.252 nyjar ibadir voru skradar.
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1. bréun ibuafjolda

* [bGum Reykjavikur fjdlgadi
um 1.113 8 68rum
arsfjéroungi, samanborid
vid 151 4 sama timabili
2021. A fyrsta arsfjérdungi
2022 fjolgadi ibdum um
270.

* [bGar voru 137.082 pann
1. jali 2022 og hafdi fjolgad
um 1.383 pad sem af er ari.

* Til samanburdar bjuggu
1.391i Vogum pann 1. juli
2022.

Heimild: bj6dskra islands

IbGum fjolgadi um 1.113 4 63rum
arsfjoroungi 2022
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2. bréun husnzedisazetlunar

Grafid synir frampréun
hisnaedisazetlunar eftir
sto6du 160a og fjolda ibuda i
byggingu

* Heildarfjéldi ibuda &
mismunandi skipulags- og
byggingarstigum var
23.665 vid lok 2.
arsfjéroungs 2022

* | dag eru 58.117
ibudaeiningar i Reykjavik
sem er 60,6% allraiblda a
hofudborgarsvaedinu*

* [budum i byggingu fidlgar
litillega fra 2. arsfjéroungi

A 2. arsfj6rdungi vard
talsverd fjélgun a
skipulogdum I66um par
sem uppbygging ibuda er
na heimilud

* pj6dskra islands 26.8.2022

30.000

25.000

20.000

15.000

10.000

5.000

Skipulogdum l60um fjolgar
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B Sampykkt deiliskipulag

6.815

6.815

okt.20 jan.21

W Svaedi i skipulagsferli

8.656
8.095 8.604 8.600 8.600 8.600
apr.21 jal.21 okt.21 jan.22 apr.22 jul.22
bréunarsveedi
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2. Préun husnaedisaaetlunar

Préounarsvaedi

80600 Forvinna Lysing Tillaga Sampykkt

\ auglyst tillaga |
ibudir Y

6.815 ibudir i skipulagsferli

Q ‘ ‘ 2.675 1.555 —>

Reykjavikurl6dir Reykjavikurlédir L6diri einkaeigu  Lodiri einkaeigu
\almennurmarkaaur hiasnezedisfélog almennur markadur  husnzedisfélog )

f

5.714 ibadir i sampykktu deiliskipulagi

ibudir i byggingu Lokid 4 2AF 2022
2.536 ibGdir 170 ibudir
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170 nyjar ibudir i Reykjavik

* Samkvaemt upplysingum fra
uppbyggingaradilum var lokid vid 170
nyjar ibudir & 2. arsfjérdungi 2022.

| Amenna Hisnzedisfélsg

Beimabryggja 40 0 15
: Y . x . o Gjukabryggja 2 0 7
A 1. arsfjérdungi var lokid vid 352 ibudir yraTVadl
I f lokid vid 532 nyjar ibudi T - —
O% alls var bVI 06 10V nyjar ibuoir Klausturstigur 6 (Kapellu- og Klausturstigur 3. lota) 0 1
a fyrstu 6 manudum 2022. Nordurbrin 7 7 0
Hér er midad vid ad verkefni haetti ad SRagaCglle 37 0
telja sem ,,ibGdir i byggingu® pegar Skélavoroustigur 36 1 0
- ¢ . S Skyggnisbraut 1(Reitur G vid Leirtjérn) 17 0
buid er ad afthenda meira en 90% af ) . . e
bud ‘ reit Jofursbas 11 (Porpid — 2. afangi) 0 41
lououm a rertnum Jofursbas 11 (Porpid - 3. afangi) 0] 24
Asetlanir gera rad fyrir ad lokid verdi vid Al " ‘08
um 750 ibudir a sidustu tveimur 5
fjordungum arsins. Heildarfjoldi nyrra TR 170

ibuda arid 2022 yrdi pannig 1.282 sem
er svipad og 2021 pegar 1.252 nyjar
ibadir voru skradar.
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4. ibudir i byggingu

Byggingarleyfi gefin aut
fyrir 175 ibGdum a 2. ars-
fjéroungi 2022
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Heimild: Embaetti byggingarfulltrdans i Reykjavik

Framkvaemdir hafnar
vid 177 ibadir a 2. ars-
fjoroungi 2022
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. samby sform Framkvaemdir hafnar vido 177
ibudir a 2. arsfjordungi 2022

* A 2. arsfjéréungi 2022 skradi Stadsetning ibasir
bygg!ngarfu.lltrm 177 |bu6|.r a D5llugata -
byggingarstig 1, samanborid vid
265 4 1. arsfjordungi. Grensasvegur 1(matshluti 03) 41

. . . Hallgerdargata 10 3

* Steerstu verkefnin ad pessu sinni i g 9 o
eru 57 ibGdir ad Vesturgdtu 64 i Hédinsgata 8 (smahysi) 2
Vesturbae, 52 ibudir ad Rokkvatjorn Hverfisgata 100 6
2 Ulfa,rsardgl og 41ibud Jarpstjérn 16 3
Grensasvegi 1.

Lautarvegur 22 2
Njalsgata 60 8
Roékkvatjorn 2 52
Sundlaugavegur 24 1

Vesturgata 64 (matshluti 03) 57
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° Borgarrad sampykkti a 2. arsfjérdungi
2022 athlutanir og

. . oo D . Fundur
uppbyggingarsamninga vid fimm adila borgarrads
um [63ir fyrir 689 ibudir a4 5 reitum. 7.4.2022

° bar af eru 424 ibadir undir merkjum -
hagkveems husnaedis fyrir fyrstu 5.5.2022
. . 25.5.2022
kaupendur eda a vegum félaga sem
23.6.2022

byggja leigu- eda buseturéttarhisnaedi
an ardsemissjonarmida.

* A fyrsta arsfjérdungi var gert samkomulag
um eda |6dum athlutad fyrir uppbyggingu
4783 ibudum &7 reitum.

* A fyrstu 6 manudum arsins 2022 hefur pvi
alls verid gert samkomulag um eda |1686um
athlutad fyrir uppbyggingu 4 1.472
ibGdum 4 12 reitum

Lysing

Uthlutun
Uthlutun
Uthlutun

Samkomulag
Samkomulag

s Uthlutun og samkomulag um
|63ir fyrir 689 ibudir a 5 reitum

Félag Verkefni Fjoldi
Félagsstofnun studenta Otursnes 62 — Skerjafjordur | 10
Bjarg Reginsnes 10 — Skerjafjérdur | 95
Hoos ehf. Einarsnes 130 — Skerjafjordurl 140
Midborg F Borgartun 41 19
IS PL2 ehf. Kirkjusandur 2 225

samtels | &9
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6. Lédauthlutanir og
samningar
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° Borgarrad sampykkti a 2. arsfjérdungi
|6davilyrdi og viljayfirlysingar um
athlutun a 166um fyrir uppbyggingu 430
ibuda a 5 reitum.

* par af eru 170 ibadir 4 vegum
byggingarfélaga aldradra.

* Hinar 260 ibudirnar eru afurd samkeppni
um greenar préunarlédir undir merkjum
Re-Inventing Cities par sem markmidid er
ad draga ur kolefnisfotspori husnaedis og
studla ad sjalfbaerari borgarpréun.

Viljayfirlysingar og vilyradi fyrir
430 ibudum a 5 reitum

Fundur
borgarrads

28.4.2022
28.4.2022
28.4.2022
28.4.2022
5.56.2022

Lysing
Lédarvilyrdi
Viljayfirlysing
Viljayfirlysing
Lédarvilyrdi
Lodarvilyrdi

Félag

Leigufélag aldradra
Leigufélag aldradra
Leigufélag aldradra
Bsf. Samtok aldradra
Lifandi landslag

Verkefni

Leirtjorn vestur
Gufunes
Artanshofdi
Leirtjorn vestur
Artanshsfdi - C40

Arsfjordungsskyrsla hisnzedisazetlunar 2/22 | Athafnaborgin
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6. Lédauthlutanir og
samningar

Uppfeerd daetlun um athlutanir 168a
Reykjavikurborgar a arinu 2022 gerir rad
fyrir Gthlutun [68a & 17 reitum par sem
reisa ma 947 ibadir

Gert er rad fyrir ad 130 pessara ibuda
verdi svokallad hagkveemt husnzedi aetlad
ungu foélki og fyrstu kaupendum en adrar
97 ibudir verdi byggdar undir merkjum
graens husnzedis.

Pa er aaetlad ad Uthluta [68um fyrir 285
ibudir til husnzedisfélaga sem byggja upp
leiguibudir an hagnadarsjénarmida

Gert er rad fyrir ad byggingarréttur ad
435 ibadir verdi auglystur til dthlutunar a
almennum markadi.

Uppfaerd athlutunarazetlun
fyrir arid 2022

Gjukabryggja 4
Kjalarnes
Vélvufell
Arnarbakki 6
Frakkastigur 1
Arnarbakki 2-4
Haaleitis-/Miklabraut
Haukahlid 6
Vesturbugt
Vesturbugt
Vatnsstigur
Menntasveigur 2
Haukahlio 4
Kjalarnes
Gjukabryggja 8
Volvufell
Nauthdlsvegur 79

Samtals 2022:

Modulus
Hagkveemt husnaedi
Graent husnaedi
Graent husnaedi
Graent husnaedi
Bygg.fél. ndmsm.
Bjarg

Bjarg

Namsmenn
Félagsbustadir
Namsmenn
Auglysing
Auglysing
Auglysing
Auglysing
Auglysing
Auglysing

Préunarreitur /

Hverfi

Bryggjuhverfi lll
Kjalarnes
Breidholt
Breidholt
Midborg
Breidholt
Armali
Hlidarendi
Vesturbugt
Vesturbugt
Midborg
Nauthélsvegur
Hlidarendi
Kjalarnes

Bryggjuhverfi lll
Breidholt

Nauthélsvegur

Timasetning
uthlutunar
(arsfjoro-

Hagkr‘;ea:r:t /Hdsnaeais- Almennur Alls
g félog  markadur

hiasnaedi

ungur)
AF4 110 110
AF4 20 20
AF3 52 52
AF3 25 25
AF3 20 20
AF4 65 65
AF4 40 40
AF3 70 70
AF4 60 60
AF4 10 10
AF4 12 12
AF4 10 90 100
AF3 18 157 175
AF4 100 100
AF4 (h 1
AF3 12 12
AF4 65 65

227 285 435 947
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7. Sampykktar
byggingarheimildir

Byggingarheimildir eru tilbunar fyrir 5.714

V4 . 7 7

, . ’ V4

einkaadila sem hyggjast byggja fyrir
almennan markad

Pa eru husnaedisfélég med 168ir par sem
byggja ma 1.555 ibudir

Reykjavikurborg er med 16dir par sem
byggja ma 1.303 ibudir fyrir almennan
markad og er stor hluti peirra i
Bryggjuhverfi par sem unnid er ad pvi ad
gera l160ir byggingarhaefar

Loks er Reykjavikurborg med 163ir fyrir
181 ibud sem eru zetladar
hasnzedisfélogum

Sampykktar heimildir
fyrir 5.714 ibudum

2.675 ibudir
47%

Lédir einkaadila
fyrir almennan markad

1.555 ibudir
27%

Lédir husnaedisfélaga

1.303 ibugdir
23%

Lédir Reykjavikurborgar
fyrir almennan markad
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8. Stada skipulagsverkefna

Deiliskipulag I’vinnslu * Alls eru 6.815 ibudir i deiliskipulagsferli

* bar af eru 1.619 aetladar hisnaedisfélégum eda 24%

* Verkefni auglyst i B-deild par sem byggja ma 916 ibudir

1. Forvinna . . . 5. Auglyst i B-deild 2/2022*
Verkefni H A H A Verkefni H A Verkefni H A Verkefni H A
Adalstreeti 9 (o] 8 Braedraborgarstigur 1, 3 og 5 o] 23 Artanshofsi 2 - Vogur 510 1410 KR svaedid - Frostaskjol 2-6 25 75 Haukahlid 2 - Reitur G 37 148
Gufunes - 2. afangi 125 375 Borgartun 34-36 5 95 Laugavegur-Holt 2 (Hekla) 100 363 Haukahlid 4 - Reitur H 37 148
Gufunes - Spilda o] 550 Eggertsgata - stGdentagardar 4 o] Starmyri 2A o] 2 Haukahlid 6 - Reitur | 70 o]
Haaleitisbraut — Miklabraut 48 o] Séltan 2-4 16 63 Haaleitisbraut 1 5 22
Jorufell - bréunarreitur 0 49 Vesturbugt 60 130 Nylendugata 21 og 21a ] 6
Kirkjusandur 2 - A-reitur 55 170 Orkureitur 21 415
Kirkjusandur - F-reitur 23 92 Vitastigur 9 og 9a 1] 5
Kjalarnes — Grundarhverfi 25 75

Kringlan 1 93 277

Laugavegur-Holt 1 50 150

Laugavegur 105 (] 36

Lagmali 2 0 100

Leirtjorn vestur 15 185

Skeifan 190 560

Vedurstofuheed 100 150

Vogabyggd IlI 75 225

bverholt 18 0o 33

*ATHUGID AP PESSI DALKURTELST EKKI MED i
SAMTOLU UM PAD SEM ER i SKIPULAGSFERLI

Samtals: 899 3.035 Samtals: o 23 Samtals: 595 1.698 Samtals: 125 440 Samtals: 170 746

Heildarfjoldi ibuda i deiliskipulagsferli: 6.81
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Hlutdeild hagkvaems hisnaedis
og husnaedisfélaga i
uppbyggingu hisnaedis i
Reykjavik

* [ toflunni til haegri mé sja naverandi
hlutdeild hagkveems hisnaedis fyrir
fyrstu kaupendur og hisnaedisfélaga

_ Almennur markadur | Hisnaedisfélog “ % husnaedisfélog

o,
sem byggja leigu- og buseturéttaribGdir Lokio 2AF 2022 et
an hagnadarsjonarmida a hinum ymsu ibasir i byggingu 2.082 454 2536 18%
stigum i ferli husnaedisuppbyggingar

Sampykkt deiliskipulag 4.038 1676  5.714 29%
Deiliskipulag i vinnslu 5.196 1.619 6.815 24%
Préunarsvaedi 6.156 2444 8.600 28%
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2.536 ibudir i byggingu

ibGdir i byggingu

Arkarvogur 2-15 (A og B)
Arnarhlid 8 (Reitur C)
Bergpérugata 18

Borgartin 6 og 24
Brautarholt 4-4a

Brautarholt 18-20
Dugguvogur 41

Dunhagi 18-20

Déllugata (5 verkefni)
Fj6lugata 19

Friggjarbrunnur 31-33
Furugerdi 23 — Bustadavegur
Gefjunarbrunnur (4 verkefni)
Gerdarbrunnur (7 verkefni)
Gissurargata 2 og 7
Gjukabryggja 6
Grensasvegur 1(B, C & D)
Hagasel 23

Hallgerdargata 1 (E reitur)
Hallgerdargata 10
Haukdeelabraut (9 verkefni)
Haaleitisbraut 1 (ibGdarhus I)
Hédinsgata 8

Hédinsreitur-Seljavegur 2 og Vesturgata 64

Hli&arendi D (B)
Hélaland

Hétel Saga — Félagsstofnun stddenta

Hraunbzer 133 og 143

Hverfisgata 88-90 og 86a og 100

Idunnarbrunnur 11

Jarpstjérn 5-11, 13-17, 16-20 og 19-27

Jofursbas 7 og 9

Jofursbas 11 — borpid, 4fangi 4
Joldugroéf 6

Jorfagrund 54-60
Klausturstigur 4 (3. lota)
Kuggavogur 2

Almennar

85
156
0
53
15
64

w
onN

O N N

-
=y
O

oQowRo

254
97

58

12

15

73

13

87

Husnzedisfélog

NOONVWOOONRGOOOOOOOOOO-gGwWOO

Y
jy
w

rJooNRooofQ

ibadir i byggingu (framhald)

Laugavegur 35 (Vatnsstigsreitur - Sudur)
Laugavegur 50 og 51

Lautarvegur (4 verkefni)

Lofnarbrunnur (3 verkefni)

Njalsgata 60

Rofabzer 7-9

Rokkvatjorn 1 - Jarpstjorn 2-4
Rokkvatjorn 1 - og Geefutjérn 10-14
Rokkvatjorn 1 - Skyggnisbraut 13-15
Rokkvatjérn 2, 5-11, 6 og 10

Sifjarbrunnur 28, 30 og 32

Silfratjérn 11-15, 14-18, 20-24 og 6-12
Skogarhlid 22 (Péroddsstadir)

Skulagata 26 - Vitastigur 3
Skyggnisbraut 3,5 og 7 (G - Leirtjérn, 3 verkefni)
Snorrabraut 60

Sélvallagata 79 (Steindoérsreitur/Grandatorg)
Stakkahlid 3-5 (48ur Bolstadarhlid 23 - A)
Starmyri 2A

Stefnisvogur 2

Stjérnugréf 11

Sundlaugavegur 24

Sudarvogur 2, 9 og 11

Urdarbrunnur (30 verkefni)

Urdarstigur 16A

Ulfarsbraut (6 verkefni)

Vatnsholt 1-3

Vatnsstigur 4 (48ur Vatnsstigsreitur - Sudur)
Vesturgata 67
Vigdisarlundur/Fossvogsvegur 8
Vidimelur 29

Pverholt 13

Samtals

Almennar

30
2
9
3
8

31

21

37

16
71
3
7
4

29

41

35

77
0]

23
71
0]
1
91

53
1
16
0]
13
0]
15
5

37

2.082

Huasnaedisfélog

—0000%000300008N00000000000O0O0O00O0O

454

2.536
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Sampykkt deiliskipulag a l68um fyrir 5.714 ibudir
— bar af 4.230 a vegum einkaadila

Lodir i eigu einkaadila | Almennar | Husnaeélsfelo

Austurbakki 2 (Tryggvagata 27)
Brekknaas, Vindas 1

Einarsnes 130 — hagkveemt hisnaedi
Friggjarbrunnur 39-41
Gerdarbrunnur 46

Gjukabryggja 6 (reitur G) — hagkveemt hlisnaedi

Grettisgata 5

Gufunesvegur 32

Gufunesvegur 36

Gaefutjorn 4-6 (reitur G vid Leirtjérn)
Hallgerdargata 20 (reiur |)

Haukahlid 2 (Hlidarendi — Reitur G)
Haukahlid 6 (Hlidarendi — Reitur I)
Haukdeelabraut 40

Haaleitisbraut 1 (ibudarhus 2)
Hédinsreitur-Vesturgata 64 - 2. afangi
Hlidarendi (reitur A)

Hverfisgata 98

Jarpstjérn 1-3 (G reitur vid Leirtjorn)
Jofursbas 5 (2. afangi Spildu i Gufunesi)
Jofursbas 9

Krossamyrartorg (Artinshofdi 1)
Lautarvegur 20

Leirtjérn

Lindargata 44

Nautholsvegur 87

Njalsgata 36

Njorvasund 21

Nylendugata 21 og 21a

Orkureitur (Sudurlandsbraut 34/Armali 31

1
0] 60
0] 140
2 (0]
1 (0]
0] 115
1 (0]
55 (0]
29 (0]
12 (0]
0] 42
148 37
0 70
1 (0]
22 7
53 (0]
67 (0]
6 (0]
13 (0]
75 (0]
48 (0]
1.135 435
2 (0]
10 3
10 (0]
0] 166
3 (0]
1 (0]
6 (0]
415 21

Otursnes 62 110
Osinsgata 19 1 0]
Reginsnes 10 0 95
Sigtansreitur (austur og vestur) 100 0]
Skipholt 1 34 0]
Skoégarvegur 4 og 10 (46ur Sléttuvegur 25-27) 0 87
Skyggnisbraut 21-23 0 36
Snorrabraut 54 38 2
Stefnisvogur 1, 12, 24 og 36 254 0]
Urdarbrunnur 31a, 96 og 98 6 0]
Ulfarsardalur - Sunnan Skyggnisbrautar 24 0
Vatnsholt 0 60
Vatnsstigur 10-12 (og Lindargata 44-46) 0 N
Vitastigur 9 og 9a 5 0]
Vogabygg?d I 142 0]
Pengilsbas 3 13 0]
Samtals: 2.675 1.655

Heildarsummai _______4.230 |
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Sampykkt deiliskipulag a l68um fyrir 5.714 ibudir
— bar af 1.484 a vegum Reykjavikurborgar

L6dir i eigu Reykjavikurborgar Hasnaedisfélog

Arnarbakki 2

Arnarbakki 4

Arnarbakki 6

Brekknaas 6 (40ur nefnt Vindas)
Bryggjuhverfi lll

Drafnarfell 2-4

Drafnarfell 14-18

Eddufell 2-4

Frakkastigur 1

Gjukabryggija 4 (reitur D)

Haukahlid 4 (Reitur H)

Hateigsvegur 59 (adur nefnt Vatnsholt)
Hraunberg 4

Kjalarnes — Grundarhverfi

Skerjafjordur - 1. afangi

Volvufell 1-11

Volvufell 13-23 - Grzent husnaedi framtidarinnar
Volvufell 25-35

Volvufell 37

Volvufell 43 — Graent hisnaedi framtidarinnar
Volvufell 45

Yrsufell 2A

Samtals:

1434

(0] 26
0] 39
25 0]
0] 6
517 0]
5 0]
12 0]
14 0]
20 0]
110 0]
148 37
0 8
0 5
13 10
345 0]
12 0]
12 0]
12 0]
0 50
40 0]
6 0]
12 0]
1.303 181
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1 Inngangur
Préunaréaeetlun héfudborgar- sta o
svaedisins 2020-2024 byggir & g

Sveedisskipulagi hoéfudborgars-
vaedisins: Hofudborgarsvaedio 2040.
Hun er vettvangur til ad samraeema
aeetlanir sveitarfélaganna & héfuo-
borgarsveedinu i hisnaedis- og
samgoéngumalum mead hlidsjén af
markmidum svaedisskipulagsins.
Verkkaupi er Samtok sveitarfélaga a
hoéfudborgarsvaedinu (SSH).

Prounaréeetlun héfudborgar-
sveaedisins 2015-18 (fyrri hluti) lagdi
aherslu & draga fram uppfaerdoa
mannfjdldaspa fyrir héfudborgar-
svaedid, stodu ibudamarkadarins,
aformada uppbyggingu og dreifingu
ibudahlsneedis og hvada svaedi veroi
samgongumidud til lengri framtidar med tilkomu Borgarlinu. HUn var su fyrsta
sem gerd var fyrir nytt svaedisskipulag héfudborgarsvaedisins sem tok gildi
arie 2015.

Mynd 1. Svaedisskipulag hofudborgar-
svaedisins: Hofudborgarsveedio 2040.

I préunaraeetlun héfudborgarsveedisins 2020-2024 er [6gd ahersla & beeta
sameiginlega stafraena umgjord fyrir Asetlada husnaedisuppbyggingu sveitar-
félaganna fyrir ibadar- og atvinnuhtsnaedi. Markmidid var ad gera peim betur
kleift ad deetla timasetningar & nyju frambodi husneedis Gt fra fyrirliggjandi
skipulagi og 6drum upplysingum. Markmidid var einnig ad ganga pannig ur
gardi ad tengja meetti upplysingarnar vid landupplysingagdgn og tengja vid
fitjur i vefsja SSH. bannig verdi upplysingarnar adgengilegri og audveldara
ad vinna upplysingar & bord vid nand vid t.d. Borgarlinustddvar, magn nyrra
ibuda innan vidkomandi skélahverfis o.s.frv.

Aeetlanir sveitarfélaganna um huisnaedisuppbyggingu eru bornar saman vié
mannfjdldaspa og spa um fjolgun starfa. Einnig er metid hversu hatt hlutfall

VSO RADGJOF

nyrrar byggdar, baedi ibuda og atvinnuhlisnaedis verdi a ahrifasveedi hagaeda
almenningssamgoéngukerfis fyrir héfudborgarsveedio.

Uppbygging innvida til arsins 2024 er kortldgd og sett fram sem land-
upplysingagogn fyrir vefsja SSH. Hér undir er uppbygging vega og steerri
gatna asamt stofnstigum gangandi og hj6landi, veitukerfi &samt héfnum og
flugvollum. Einnig eru greenir innvidir s.s. Gtivistar- og verndarsveedi
kortlagoir. Med pessu er unnt ad tengja uppbyggingu innvida vid hisnaedis-
uppbyggingu og meta hvort astaeda sé til ad breyta fyrirliggjandi asetlunum.

Greinargerd pessi er byggd upp eftirfarandi. A eftir inngangi er i 68rum kafla
samantekt & helstu nidurstddum. | pridja kafla er fjallad um préunarasetiunina
2015-18. i fjérda kafla er farid yfir pau meginmarkmid svaedisskipulagsins
sem sem prounaraaetluninni er zetlad ad varpa ljosi &. | fimmta kafla er fjallad
um uppbyggingaraform. bar er um ad reeda mat & heimildum i deiliskipulagi,
fyrir ibudir og atvinnuhusnaedi og aaetlanir um heimildir par sem deiliskipulag
er i vinnslu og & sveedum sem lengra er i (pbréunar- og framtidarsveedi).
Einnig er par birt yfirlit yfir setlada uppbyggingu til naestu fijdgurra &ra, skipt
nidur & ar og eftir sveitarféldgum, og yfirlit yfir uppbyggingu innvida. | sjotta
kafla er fjallad um mannfjoldaspa fyrir héfudborgarsvaedid 2020-24 og mat a
uppbyggingarpoérf. | sjpunda kafla er farid yfir greiningu & hlutfalli ibida- og
atvinnubyggdar innan ahrifasveedis hagaeda-almenningssamgangna a
timabilinu 2020-2024. | attunda kafla eru nidurstdédur og alyktanir.
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2

Samantekt

Meginnidurstada er ad byggingaraform til naestu fjdgurra ara séu likleg til ad
uppfylla porf fyrir ibidarhisnaedi vegna baedi félksfidlgunar og uppsafnadrar
ibadaparfar. Ef heegir verulega a félksfjdlgun & hofudborgarsveedinu vegna
Covid-19, likt og venjan er pegar efnahagssamdrattur verdur, gaeti pad leitt til
offrambods & ibudum nema fjarfestar og verktakar haegi & pldnum sinum.
Byggingaraform fyrir atvinnuhldsneedi eru héflegar og bera pess merki ad sa
markadur hafi verid kaldur i lengri tima, en naegar heimildir eru til stadar i
skipulagi fyrir mikla og hrada uppbyggingu.

Adrar nidurstoour eru pessar:

Gridarleg ovissa rikir um pessar mundir vegna Covid-19. Taka parf 6llum
nidurstddoum mead fyrirvara um ahrif kérénukreppunnar.

Um 66% nyrra ibada 4 timabilinu verdur innan ahrifasveedis hagaeda-
almenningssamgangna sem er jdkveett, en pyrfti ad vera enn heerra til ad
markmid um ad 66% allrar ibudabyggdar teljist vera innan ahrifa-
svaedisins arid 2040. Sja kafla 7.

Um 64% af nyju atvinnuhlUsnaedi & timabilinu verdur innan ahrifasveedis
hageeda-almenningssamgangna. Sja kafla 7.

Talid er ad pad hafi verid vidvarandi ibudaskortur a4 héfudborgarsveaedinu
i lengri tima. Hann er metinn sem 2.200 ibadir vid arsbyrjun 2020. Sja
kafla 6.

Vegna Covid-19 hefur verid sett fram ny mannfjéldaspa sem gerir rad
fyrir ibdafjélgun upp a rimlega 10.200 manns fra arsbyrjun 2020 til
arsloka 2024. Skekkjumérk eru 4-6.000 ibuar. Sja kafla 6.

Standist su mannfjéldaspa er porf fyrir 4.000-7.200 ibuadir fra arsbyrjun
2021 til arsloka 2024, eda a bilinu 1.000 til 1.800 ibugir & ari. Sja kafla 6.

Aeetlanir sveitarfélaganna gera rad fyrir 2.000 ibudum & ari & pessu
sama timabili. Pad er 31% yfir pvi sem verid hefur sidustu 4 ar og 57%
yfir langtimauppbyggingu ibuda & ari (1999-2019). Sja kafla 5.

VSO RADGJOF
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Ovirkjadar heimildir fyrir ibadir i gildandi deiliskipulagsaaetiunum eru alls
ramar 8.000 ibudir en i deiliskipulagsferli eru um 16.500 ibuadir. Sja kafla
5.

Heimildum fyrir ibddarhisnaedi faekkar eilitid sidan sidasta Uttekt var
gerd (-6%) en aeetludum heimildum par sem unnid er ad gerd deili-
skipulags fjdlgar (+22%). Sja kafla 5.

Sveitarféldgin gera rad fyrir ad geta byggt samtals 62 pasund ibudir
innan vaxtamarka héfudborgarsveedisins. bad er 69% af naverandi
ibadum a héfudborgarsvaedinu. baer gaetu rimar 130-150 pusund
manns. Sja kafla 5.

Gert er r4d fyrir ad byggdir verdir um 400 pus. fermetrar af atvinnu-
hdsneedi til arsloka 2024 og liklegt ad nettofjdlgun verdi minni vegna
nidurrifs og ureldingar eldra husnaedis. Medferdarkjarni Landspitalans,
um 56 pus. fermetrar, er inni i pessari tolu.

Arleg uppbygging atvinnuhdsnaedis verdur téluvert undir langtima-
medaltali. petta gefur visbendingar um ad horfur i efnahagslifinu séu
ekki g6dar og markadurinn hafi verid mettadur i einhvern tima.

Unnid er ad skipulagi og hénnun samgéngumannvirkja sem eru i takti vid
aherslur svaedisskipulagsins. Gert er rad fyrir ad nokkur lykil-mannvirki
verdi tekin i notkun fyrir arslok 2024, par a medal fyrsti &fangi Borgarlinu.

Vegna 06vissu og skorts a upplysingum er ekki metin préun starfa &
timabilinu.
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3 Préunaraeetiun 2015-2018

Fyrsta préunaraaetlunin & grunni sveedisskipulagsins var sampykkt i april
2015. | henni var 16g® ahersla & ad draga fram uppfeerda mannfjéldaspa fyrir
hoéfudborgarsveedio, setja fram yfirlit yfir stodu ibudamarkadsins, aformada
uppbyggingu og dreifingu og hvada svaedi verdi samgoéngumidud til lengri
framtidar.

Gert var raod fyrir arlegri fjdlgun upp & 3.000 ibla ad jafnadi sem er i takti vid
medalfjdlgun ibla sidustu tvo aratugina. Nidurstadan vid arslok 2018 var ivio
meiri eda 3.433 iblar & ari. Astaeeduna ma liklega rekja til efnahagsstédunnar
a timabilinu og mikils uppgangs i ferdapjonustu. Gert var rad fyrir ad til 2022
fidlgadi ibGum um 25.000 og ibuafjéldinn yréi um 235.000.

Aeetlad var ad i arslok 2014 vantadi um 1.200 ibadir & markadinn og ad m.v.
mannfjdldaspa pyrfi ad byggja 1.500-1.700 nyjar ibadir & ari.

Hugmyndir sveitarfélaganna gerdu rad fyrir ad teeplega 7.500 ibudir myndu
baetast vid til arsloka 2018. | 4zetluninni var pessi fjdldi tonadur nidur i 7.000
ibaoir. Raunin var einungis um 5.000 ibudir a pessu timabili. b6 skal pess
getid ad & arunum i kj6lfarid voru metér i nyjum fullgerdum ibadum og vera
ma ad proéunaraaetlunin hafi reynst vera sannspa um ad jafnveegi yrdi nad um
mitt &r 2020.

Gert var rao fyrir ad 56% af ollum fullgerdum ibadum a timabilinu yréu i
midkjérnum og & samgongumidudum svaedum. Aberandi mest i Reykjavik,
eda 77%.

Ath. ad ekki er beitt alveg sému adgerdarfraedi i préunardaetiun 2020-2024
og var i fyrri prounaraaetiun. Birtist munurinn helst i pvi ad i eldri préunar-
aaetlun er ibadaporfin metin Gt fra mati & atreiknudu hlutfalli ibda a ibad fyrir
hvert &r & matstimanum,6had efnahagséastandi og 68rum hagraenum pattum.
I préunaraeetluninni 2020-2024 er horft til pess ad meta raunastand hvers ars
og notad liklegt jafnvaegishlutfall ibda a ibaé til ad meta porfina vid lok
matstimabilsins. Sja kafla 6.

VSO RADGJOF 4
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4 Markmid

bréunaraeetlun er lykilverkfeeri til ad vinna ad framfylgd markmida svaedis-
skipulags héfudborgarsveedisins. Einkum eru pad markmid um dreifingu
byggéar og edli hennar sem um raedir. Pau markmid eru p6 natengd 6drum,
m.a. peim sem snerta samgongur.

Meginéhersla svaedisskipulagsins er ad sveitarfélogin beini uppbyggingu i
midkjarna og 6nnur midlaeg svaedi sem teljast vera samgéngumidud. A
samgongumidudum sveedum er hatt pjénustustig almenningssamgangna, 10
ferdir eda fleiri & kist (hagaeda-almenningssamgoéngur). Unnid er ad svo-
kalladri Borgarlinu sem verdur hryggjarstykkio i kerfi hageeda-almennings-
samgangna pegar fram i seekir. Han er hugsud sem léttlest & gimmihjélum
sem ekur i sérrymi ad mestu leyti og bydur upp morg énnur geedi sem hefo-
bundnir straetisvagnar geta ekki bodid upp &. Medfram henni verdi verdi pétt
uppbygging, svokdéllud samgoéngumidud uppbygging (e. transit oriented
development). | préunaraaetluninni 2020-2024 er metid hversu hatt hlutfall af
nyrri byggd ibtda og atvinnuhtsnaedis lendir innan ahrifasveedis hageeda-
almenningssamgangna, eda 400 m fra midlinu hennar (sja 7. kafla)

Bidistod —___

— - Borgarbyggd

Kjarni —____

Samgingumiiud
bréurarsven s

. =~ Samgéngu- og bréunards
Aalbistid

" BORGARLINAN

Mynd 2. Hugmyndafreedin ad baki kerfi hAgeeda-almenningssamgangna (Borgarlina, med raudu)
sem stutt er vid med hefdbundnum straetéleidum og uppbyggingu naest kjdrnum og bidstédvum.
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Fyrir préunaraeetlun 2020-2024 voru einnig skilgreind eftirfarandi markmi@:

® bréun skraningarkerfis (skapaléna) fyrir skipulagsfulltrGaembeettin til ad
halda utan um uppbyggingaraform ibada- og atvinnuhlUsnaedis og aaetla
uppbyggingarhrada og adrar timasetningar.

® Samantekt og Urvinnsla & atfylitum skapalénum fra embaettum skipulags-
fulltra og adstod vid skipulagsfulltrGiaembeettin eftir pérfum.

® Mat & ibuafjdlgun til 2024 og pad sett i samhengi vid uppbyggingaraform
sveitarfélaganna. Sett er fram haspa, midspé og lagspéa um préun
mannfjdldans og hversu vel uppbyggingaraform fyrir ibudahisnaedi passi
Vvio peer.

® Mat & fjdlgun starfa til 2024 og pad sett i samhengi vid uppbyggingar-
aform sveitarfélaganna. Sett fram haspa, midspa og lagspa um préun
starfa og hversu vel uppbyggingaraform fyrir atvinnuhlisnaedi passi vid
peer.

® Heildsteett yfirlit yfir uppbyggingu innvida fram til 2024 og pad sett i
samhengi vid uppbyggingu hdsneedis.

® Skraning verndarsvaeda, sett upp i vefsja SSH.

® Fjalla heildreent um nidurstédur og alykta um vidbrogo



bréunaréeetlun hofudborgarsveedisins 2020-2024

5 Uppbyggingaraform 2020-2024

Utbuin voru stodlud skraningarskjol fyrir embaetti skipulagsfulltrda til ad fylla
ut i. Med utfyllitum skraningarskjélum sveitarfélaganna reyndist unnt ad meta
aaetlada rymd fyrir nytt hisneedi & hofudborgarsvaedinu. Jafnt heimildir sem
gefnar hafa verid Gt af sveitarfélogunum i gildandi deiliskipulagsaaetlunum
auk aaetladra heimilda fyrir nytt hisneaedi par sem unnid er ad deiliskipulagi
0g & préunarsvaedum til lengri framtidar. Upplysingar um &eetladar heimildir
til lengri framtidar byggja & adalskipulagsasetlunum sveitarfélaganna. Oll
aform hafa p6 pad sammerkt ad vera innan vaxtarmarka svaedisskipulagsins
(sja mynd 3).

Ur utfylitum skraningarskjolum sveitarfélaganna faest einnig mat & aaetlada
uppbyggingu hldsnaedis til arsins 2024, skipt upp i einstdk uppbyggingar- eda
skipulagssvaedi. Einnig feest mat & hve mikid hisnaedi verdi byggt & &runum
2020 til 2024, p.e. fjoldi ibuda og magn atvinnuhlsneedi. Eingéngu er skodad
hlasneedi sem telst fullbyggt (& matsstigi 5-7) og tekid i notkun fram til arsloka
2024. Upplysingar liggja p6 misadgengilegar og mogulegar skekkjur vegna
margra dvissupétta. Pess vegna er naudsynlegt ad taka pessu mati med
fyrirvérum um 6fyrirsédar og oft snéggar breytingar i daetlunum uppbygg-
ingaradila og skipulagsyfirvalda. En pad er haegt ad draga alyktun med go6dri
vissu um pad hvar sveitarfélégin beina uppbyggingu sinni og hvort hin stydji
vid markmid sveedisskipulagsins um uppbyggingu hasnaedis & ahrifasveedi
hagaeda-almenningssamgangna. | kjdlfarid er haegt er ad leggja mat & pad
hvort sveitarféldgunum sé 6heett ad halda aformum sinum ébreyttum eda
hvort 4staeda sé til ad breyta aherslum i uppbyggingu til ad stydja vid petta
mikilveega markmid svaedisskipulagsins.

Med pvi ad bera uppbyggingaraform saman vid préun i mannfjélda og fjélgun
starfa & neestu arum ma draga alyktanir um pad hvort astaeda sé fyrir sveitar-
félogin ad draga ur skipulagsaformum sinum eda beeta i, eftir atvikum. i kafla
5.1 er lagt mat & préun mannfjoldans til arsloka 2024, uppsafnada ibudaporf
og tillégu ad magni hisnaedis sem byggja parf upp & timabilinu. Med saman-
burdi vid byggingaraform skv. skraningarskjolum sveitafélaganna ma draga
alyktun um ofangreind atridi.

Ath. ad skraningarskjol (skapal6n) fylgja med pdf-utgafu greinargerdar.
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LANDSKJARNI

SVADISKJARNI

BAJARKJARNI
m VAXTARMORK
— VEGIR

BORGARBYGGP (2012)

Mynd 3. Hofudborgarsveedié 2040. Vaxtarmérk byggdar, kjarnar o.fl.

5.1 ibudarhlsnaedi

Hér fyrir nedan er samantekt um aaetlada rymd fyrir nytt hisnaedi & héfuo-
borgarsveedinu. Um er ad reeda heimildir sem gefnar hafa verid Ut af sveitar-
félogunum i gildandi deiliskipulagsaesetlunum og aaetladar heimildir fyrir nytt
hldsnaedi par sem unnid er ad deiliskipulag og a préunarsveedum til lengri
framtioar. Upplysingarnar koma 0r Gtfylltum skraningarskjélum sveitar-
félaganna. Sja excel-skjél sem fylgja med pdf-ttgafu greinargerdar.
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5.1.1 Heimildir og framtidaraform
Tafla 5.1 skyrir préunarflokka hisnaedis eftir stddu peirra. Sja einnig t6flu 5.5.

Tafla5.1: Skyringar

Flokkar
A Heimildir i sampykktu deiliskipulagi
Al a sveedum par sem framkveemdir eru hafnar
A2 a sveedum par sem framkvaemdir eru ekki hafnar
B Deiliskipulag i vinnslu
Prounarsveedi
C1 préunarsveedi
Cc2 framtidarsveedi / lauslegar hugmyndir

Tafla 5.2 gefur yfirlit yfir deetladar heimildir ar skraningarskjolum, rannadar af upp i tug. Til samanburdar er naverandi fjoldi ibada i hverju sveitarfélagi

Tafla 5.2: ibadir. Heimildir i gildandi skipulagi sem ekki er buid ad virkja, &samt aaetludum heimildum i préun og til framtidar

Sveitarfélag Nav. ibaoir A Al A2 B C C1 Cc2 Alls % af nav.
Reykjavik 53.700 4.760 2.550 2.210 7.960 21.680 8.310 13.370 34.440 64%
Képavogur 14.063 820 780 40 2.810 2.100 650 1.460 5.730 41%
Seltjarnarnes 1.727 170 0 170 0 0 0 0 170 10%
Gardabeer 6.149 1.270 1.130 140 1.370 5.190 2.610 2.580 7.820 127%
Hafnarfjoréur 10.255 490 170 320 4.020 4.310 2.880 1.430 8.820 86%
Mosfellsbaer 4.035 490 290 200 390 3.890 2.000 1.890 4.770 118%
Kjosarhreppur 104 0 0 0 0 0 0 0 0 0%
Samtals 90.033 7.990 4.920 3.080 16.550 37.170 16.450 20.730 61.710 69%

VSO RADGJOF 7
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Ath. ad ekki barust télur fra Kjésarhreppi.

andi deiliskipulagséeetlunum sveitarfélaganna (flokkur A). Midad vid arlega
medalfjélgun ibuda undanfarna aratugi ma med téluverdri einféldun segja ad
paer myndu sja héfudborgarsveedinu fyrir ibudaheimildum i ram sex ar. En
edli pessara heimilda er mjog 6likt innbyrdis eftir pvi um hvada svaedi er ad
reeda. Pau geta verid komid mislangt i undirbuningi og eins getur hradi upp-
byggingar & peim verdi mjog 6likur. P& parf ad taka rikt tillit til pess ad mérg
pessara sveeda eru péttingarsveedi innan ndverandi byggdar. Adstaedur til
uppbyggingar a péttingarreitum geta verio krefjandi og i sumum tilfella parf
aod losa sveedid undan annarri starfsemi og fjarleegja annad hldsnaedi adur en
uppbygging getur hafist.

Mjog mikid af heimildum er innan svaeda sem eru komin i uppbyggingu. bad
pyadir ad ekki parf ad radast i gatnagerd adur en haegt verdur ad Uthluta eda
virkja pessar heimildir, en mdgulega parf ad radast i adra uppbyggingu inn-
vida s.s skdla til ad unnt sé ad ljuka vid nytt hasnaedi. Eins er unnid ad undir-
baningi deiliskipulags fyrir um 16.500 ibudir (flokkur B), en skipulagsvinna
getur verdi mjog mislangt a4 veg komin. Pa er unnio ad préun sveeda sem
geetu raimad adrar 16.500 ibudir (flokkur C1) og lausmétadar hugmyndir um
bygga fyrir um 20.700 ibudir (flokkur C2). Tekid saman (flokkur C) er pad rétt
teepar 62 pasund ibudir sem eru i pipunni“ ef svo ma segja, en pad
samsvarar um tveimur pridju af 6llu ibudarhdsnaedi & héfudborgarsveedinu i
dag. bessar ibudir geetu rimad um 130-150 pusund manns.

I téflu 5.3 mé sja samanburd fra pvi sidasta attekt var gerd. | flestum tilfellum
var hin gerd haustid 2018 en i Reykjavik haustid 2019. Samanburdurinn er
b6 ekki ad fullu sambaerilegur par sem i fyrri skraningu ber & pvi ad blandad
sé saman hisnaedi i byggingu og évirkjudum heimildum fyrir nytt hisnaedi
innan sama svaedis. begar horft er & héfudborgarsveedid i heild sinni sést ad
heimildum faekkar litid eitt fra sidustu skraningu, um 6%. Svo virdist sem
unnid sé ad deiliskipulagi fyrir um 22% fleiri ibadir en sidast og hugad er ad
préun 33% fleiri ibluda a sveedum sem er toluvert langt i. Ath. ad misreemi i
skraningu getur Gtskyrt mikinn mun fra sidustu Gttekt ad einhverju leyti.
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Tafla 5.3 Hlutfallsbreyting fra sidustu Gttekt (2018/19)

Sveitarfélag A B C A+B+C
Reykjavik 2% -8% 12% -6%
Képavogur -60% 128% * 74%
Seltjarnarnes 20% 0% 0% 20%
Gardabeer 31% 24% 8% 14%
Hafnarfjorour 46% 57% 235% 111%
Mosfellsbaer 31% 758% 55% 63%
Hofudborgarsveedid -6% 22% 33% 23%

*i fyrri daetlun fyrir Képavog var engin tala i pessum flokki.

5.1.1 Aeetlud uppbygging til arsloka 2024

Tafla 5.4 birtir samantekt Ur skapalénum fyrir aaetlada uppbyggingu ibudar-
hasnaedis sveitarfélaganna fra og med pridja arsfjoroungi 2020 til arsloka
2024. Tekid skal fram ad um er ad raeda aaetlad fullgert hiisneedi og hefur
hlotid lokauttekt, ekki husnaedi i byggingu. Einnig er i téflunni samanburdur &

0og medaltal sidustu 4 &ra. Langtimamedaltal er medaltal uppbyggingar 4 ari
fra 1999 til 2019 og sidustu 4 ar eru arin 2015-2019.

Taka parf pessari samantekt med akvednum fyrirvara par sem hin byggir &
ofullkomnum upplysingum um ymsa peetti sem geta radid uppbyggingar-
hrada verkefna og 6liku edli sveeda. Radgjafar pessa verkefnis i samradi vid
skipulagsfulltrGaembeettin hafa purft ad giska i dkvednar eydur eftir bestu
getu og stundum tilfinningu ef adrar upplysingar liggja ekki fyrir. Eins parf ad
hafa i huga ad uppgefnar timasetningar fra uppbyggingaradilum geta verid
Onakveemar og akvedin heetta & ad peer séu a bjartsynni nétunum en hitt.
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Tafla 5.4: Aaetlud arleg fjdlgun ibtda Gr skapalonum sveitarfélaganna og samanburdur vid langtimamedaltol

Aaetladur fjoldi fullbGinna ibida inn & markad Medaltol
Sveitarfélag 2020 (Q3- 2021 2022 2023 2024 2021-2024 2021-2024 Langtima % Sidustu %
Q4) alls (4 ar) ("99-"19) 4 ar
Reykjavik 610 1.010 920 1.040 1.130 4.100 1.025 518 198% 636 161%
Képavogur 210 270 250 280 370 1.170 293 318 92% 314 93%
Seltjarnarnes 0 0 0 30 50 80 20 9 211% 14 140%
Gardabeer 110 220 260 310 340 1.130 283 141 201% 247 114%
Hafnarfjorour 30 230 170 210 320 930 233 189 123% 76 307%
Mosfellsbaer 50 150 170 140 160 620 155 102 151% 246 63%
Samtals 1.010 1.880 1.770 2.010 2.370 8.030 2.008 1.279 157% 1.535 131%
2.500 2.370
1 880 2.010
2.000 ' 1.770
1500 — — = ——
1.000
500
0

2021 2022 2023 2024

Mynd 4. Aeetlanir um uppbyggingu ibudarhisnaedis 4 héfudborgarsveedinu & arunum 2021-2024 skv. skraningarskjélum
sveitarfélaganna, asamt medaltélum timabilanna 1999-2019 (green lina) og aranna 2016-2019 (fjolubla lina).
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Mynd 5. Azetlad arlegt medaltal uppbyggingar ibudarhtsnaedis 4 &runum 2021-2024 tekid saman fyrir hvert sveitarfélag 4 héfudborgarsvaedinu ad Kjésarhreppi undanskildum. Upplysingar Gr
skraningarskjolum sveitarfélaganna sex. Til samanburdar eru medaltdl ibidauppbyggingar a timabilunum 1999-2019 og aranna 2016-2019.

Nidurstodurnar benda til ad afram sé mikill metnadur til uppbyggingar i
sveitarfélégunum & hoéfudborgarsvaedinu. Azetlanirnar i Kopavogi og Hafnar-
firdi téna vel vid langtima medaluppbyggingu ibudarhisnaedi par a medan
Reykjavik og Gardabaer stefna ad uppbyggingu sem er umfram langtima-
medaltal. | Gardabze stefnir i ad afram verdi mikil uppbygging i takti vid
uppbyggingu sidustu ara & medan i Reykjavik setur markid enn heerra.

A kortum A,B og C i vidauka A er yfirlit yfir helstu uppbyggingarsveedin par
sem gert er rad fyrir til verdi fullbdnar ibGdir & timabilinu 2020-2024, meelt fra
midju ari 2020 (Q2) asamt télum um hversu mérgum fullbyggdum ibGdum er
gert rad fyrir a hverju og einu svaedi & pessu sama timabili. Einnig kemur
fram hversu margar 6byggdar ibudir eru & hverju og einu svaedi, meelt fra
midju ari 2020. Ad auki eru synd sveedi (skastrikud) sem eru likleg til ad
koma til uppbyggingar & naestu arum, en munu ad 6llum likindum ekki baa til
ibadir & markadinn fyrr en eftir 2024, en slik plén geta audvitad breyst i
medférum skipulagsembaettanna og aherslum peirra sem hyggjast byggja
pau sveedi.
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| Gardabse mun aframhaldandi uppbygging i Urridaholti og ny uppbygging a
Alftanesi, i Vetrarmyri, Hraunsholti og péttingarreit Lyngasi vidhalda mikilli
uppbyggingu naestu arin. Hid sama mé segja um Kdpavog, en par mun
pétting byggdar i Karsnesi og midbaejarreitum asamt 201 Sméra, Nénhaed
og vestari hluta Gladheimasveedis setja mikid magn ibtida & markadinn Gt
2024. | Mosfellsbae verdur byggt i nyjum aféngum i Helgafellshverfi &samt
péttingarreitum midsveaedis en uppbyggingin gaeti ordid eitthvad hoéflegri en
sidustu arin. | Hafnarfirdi verdur byggt & nybyggingarsvaedum i sidasta
afanga Vallahverfis og nyju Hamraneshverfi auk péttingarreita i Hraunum og
vid Flensborgarhéfn. | Reykjavik er stefnt ad mikilli péttingu byggdar sem
dreifist nokkud vel um nyverandi byggd, asamt pvi sem athverfi i Ulfarsardal,
vio Leirtjorn og Nordlingaholti verda fullbyggd. Ef litid er & Vogabyggd og
Artanshofda sem eitt péttingarsveedi verdur ekki hja pvi komist ad nefna pad
sérstaklega, en vegna steerdar mun hafa sérstoou medal margra annarra
metnadarfullra péttingarverkefna i Reykjavik. | Skerjafirdi og Gufunes verdur
mikil uppbygging par sem spunnid er vid eldri en dalitid jadarsetta bygg®d.
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5.1.2 Husnaedisaeetlanir og hagkveemt husnaedi

Oll sveitarfélogin hafa sampykkt hiisnaedisazetlanir, en markmid peirra er ad
studla ad auknu hlsneediséryggi ibla i hverju sveitarfélagi. bpaer byggja a
[6gum um hlsnaedismal nr. 44/1998 m. breytingu nr. 65/2018 og meta m.a.
porf a ibudarhisnaedi fjiégur og atta ar fram i timann. Hasnaedisaaetlanirnar
hafa ahrif a m.a. skipulagsvinnu sveitarfélaganna og eru pvi ad miklu leyti
undirstadan i peim uppbyggingarasetlunum sem birtast hér ad ofan. baer eiga
pad sammerkt ad byggja a mannfjéldaspa Hagstofunnar og HMS fra 2019 og
eldri, en eins og vikid verdur ad sidar eru blikur & lofti um hin sé nothaef
vegna skyndilegrar prounar i efnahagsmalum (sja kafla 5.1).

I husnaedisazetlunum sveitarfélaganna er sett fram stefna um uppbyggingu
fyrir 6lika pjoodfélagshopa og ekki er ad merkja mjog mikinn aherslumun milli
sveitarfélaganna. Almennt er stefnt ad pvi ad tryggja fjélbreyttar hasagerair i
gegnum skipulag og ad fjarfest verdi i félagslega hisneediskerfinu og/eda
stutt vio 6hagnadardrifin hisnaedisféldg i gegnum stofnframldg og opinberar
|66adthlutanir & kostnadarverdi. Almennt er [6gd meiri ahersla & ibludir sem
falla undir fjdleignaformid i pessum tilgangi og ténar pad ageetlega vio pa
stefnu sem finna ma i velflestum deiliskipulagsaaetlunum sveitarfélaganna,
ekki sist peim sem teljast til péttingarverkefna.

Ekki er kafad dypra i deetlanir sveitarfélaganna um aukinn hlut ibada sem
eetladur er élikum pjéofélagshépum eda telst vera hagkveemt hlisnaedi, en
einfaldlega dregin su alyktun ad pad fidlbreytta frambod deiliskipulagdra
svaeda, og svaeda par sem deiliskipulag er i vinnslu, henti i flestum tilfellum
mjog vel til ad vinna ad framgangi husneaedisaaetlana. Mjog morg sveedanna
teljast til péttingarverkefna sem eru naerri godum almenningssamgéngum og
ymis neerpjonustu. Pad sé svo undir sveitarfélégunum komid ad meta reglu-
lega raunverulega porf og adlaga adgerdir, s.s. skilmala i skipulagsgerd eda
samningsmarkmid, pannig ad paer endurspegli porfina hverju sinni.
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52 AtvinnuhlUsnaedi

Hér fyrir nedan er samantekt um aaetlada rymd fyrir nytt hisnaedi sem hér
hefur verid flokkad sem atvinnuhdsnaedi. Undir pad fellur allt hiisneedi i gjald-
flokkum 6,7,8 og 9 i skraningarkerfi fasteigna, en pad er verslunar- og skrif-
stofuhlsnaedi, idnadarhlsneedi og vorugeymslur og sérheeft hlisneedi, en
petta er pad husnaedi sem talid er ad geti dekkad lungann af allri atvinnu-
tengdri starfsemi, baedi i einkageiranum og opinbera geiranum.

Likt og fyrir ibadarhtsnaedi eru tilgreindar daetladar heimildir sem gefnar hafa
verid ut af sveitarfélogunum i gildandi deiliskipulagsaaetlunum. Einnig dnnur
aform um heimildir fyrir nytt hisnaedi par sem unnid er ad deiliskipulagi og &
prounarsveedum til lengri framtidar. Upplysingarnar koma ar atfylltum skran-
ingarskjolum sveitarfélaganna. Hafa ber i huga ad upplysingar um heimilad
og/eda aeetlad atvinnuhlsneedi er oft ekki skilgreint jafn itarlega og ibldar-
heimildir, hvorki i deiliskipulagi eda adalskipulagi. bvi eru upplysingarnar hér
sidur godar en i tilfelli ibtdarhisnaedis. | sumum tilfellum hefur reynst
naudsynlegt ad meta aeetladar heimildir sérstaklega i tengslum vid pessa
upplysingasofnun, og byggja & reynslutdélum annars stadar fra i peim tilgangi.

5.2.1 Heimildir til framtidar
Tafla 5.5 skyrir préunarflokka hisneedis eftir stédu peirra. Sja einnig téflu 5.1.

Tafla 5.5: Skyringar

Flokkar
A Heimildir i sampykktu deiliskipulagi
Al a sveedum par sem framkveemdir eru hafnar
A2 a sveedum par sem framkvaemdir eru ekki hafnar
B Deiliskipulag i vinnslu
Préunarsvaedi
C1 préunarsveedi
c2 framtidarsvaedi / lauslegar hugmyndir
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Tafla 5.6. gefur yfirlit yfir daetladar heimildir Ur skapalénum.

Tafla 5.6: AtvinnuhlUsnaedi. Heimildir (fm) i gildandi skipulagi sem ekki er buid ad virkja, asamt aeetl. heimildum til framtidar

Sveitarfélag Nav. fm A Al A2

Reykjavik 4.871.900 929.000 315.000 614.000
Koépavogur 893.000 69.000 23.000 46.000
Seltjarnarnes 41.000 0 0 0
Gardabaer 330.800 35.000 25.000 10.000
Hafnarfjorour 996.800 682.000 658.000 24.000
Mosfellsbaer 249.400 80.000 80.000 0
Kjésarhreppur 6.000 0 0 0
Samtals 7.388.900 1.796.000 1.101.000 695.000

Af t6flu 5.6 ma rdda ad pad er téluvert magn af heimildum fyrir atvinnuhds-
naedi i gildandi deiliskipulagsasetlunum sveitarfélaganna (flokkur A). Midad
vid arlega medalfjdlgun atvinnuhlsneedis undanfarna aratugi ma mea tolu-
verdri einfoldun segja ad peer myndu sja héfudborgarsvaedinu fyrir heimildum
fyrir atvinnuhGisnaedi i rim 14 ar. En eins og er med ibudarhisnaedi er edli
pessara heimilda mjég 6likt innbyrdis. beer geta verid & svaedum med veru-
lega ¢6lika landnotkun (einkum: athafnasvaedi, idnadarsveedi, midsvaedi,
verslun og pjénusta, samfélagspjénusta og hafnir). baer geta einnig verid
komid mislangt i undirblningi og eins getur hradi uppbyggingar & peim ordid
mjog olikur. Eins geta skilmalar svaeda prengt verulega ad pvi hvada starf-
semi er heimilud innan peirra. Pad er pvi edlilegt ad pegar buio er ad taka
saman heimildir innan margra 6likra sveeda, pa séu paer nokkud vidar.

Mikill meirihluti peirra heimilda, eda aeetladra heimilda, er fyrir hisnaedi a
hreinum athafnasvaedum sem morg hver eru a jadri héfudborgarsveedisins.
Ad mestu aetlad undir iBnadarhds og vérugeymslur, en eins og raunin hefur
verid sidustu aratugina byggist upp & slikum svaedum einnig skrifstofu-

VSO RADGJOF

361.000

105.000

668.000

C C1 Cc2 Alls % af nav.

1.754.000  1.030.000 724.000  3.044.000 62%

112.000 92.000 69.000 23.000 273.000 31%
0 0 0 0 0 0%

192.000 107.000 85.000 332.000 100%

0 3.000 3.000 0 685.000 69%

90.000 74.000 0 74.000 244.000 98%
0 0 0 0 0 0%

2.115.000 1.209.000 906.000 4.579.000 62%

hdsneedi og jafnvel verslunarhdsneedi. Hvort sem er i bland vid idnadar-
hasnaedi og vérugeymslur eda einar og sér. Undir petta fellur brédurpartur af
atvinnufermetrum sem skipulagdir eru i Mosfellsbae og Hafnarfirdi, en i
Reykjavik telja athafnasvaedin teepan helming. i Reykjavik er teepur helming-
ur & midsvaedum, svaedum undir verslun og pjonustu og sveedum samfélags-
pjonustu. bar virdist einkum horft til verslunar- og skrifstofuhtisnaedis, auk
opinberra bygginga a bord vid skola og spitalastarfsemi.

Mikilveegt er ad hafa i huga ad tolurnar i t6flu 5.6 taka ekki alltaf tillit til pess
hasnaedis sem gera ma rad fyrir ad purfi ad vikja vegna péttingar byggdar og
annars konar Ureldingar & hlsnaedi. Einnig pekkist ad atvinnuhlsnaedi sé
breytt i 6nnur not, t.d. ibadarhisnaedi &n pess ad hisnaedi sé rifid og i
péttingarverkefnum ma vida gera rad fyrir ad pad verdi raunin.

Ekki er unnt ad gera samanburd vid fyrri aform par sem petta er fyrsta
heildarittektin & atvinnuhlsneaedi & hofudborgarsveedinu i tengslum vid gerd
préunaraeetlunar.
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5.2.2 Uppbygging 2020-2024

Tafla 5.7 birtir samantekt Ur skapalénum fyrir daetlada uppbyggingu ibuoar-
hasnaedis sveitarfélaganna frd og med pridja arsfijoréungi 2020 til arsloka
2024. Tekid skal fram ad um er ad raeda azetlad fullgert hiisneedi og hefur
hlotid lokauttekt, ekki hisnaedi i byggingu. Einnig er i téflunni samanburdur a
uppbyggingu ad medaltali a ari & timabilinu 2020-2024 vid langtimamedaltal
0g medaltal sidustu 4 ara. Langtimamedaltal er medaltal uppbyggingar & ari
frad 1999 til 2019 og sidustu 4 ar eru arin 2015-2019.

Gera parf somu fyrirvara og fyrir ibudarhisnaedi, p.e. ad hdn byggir & ofull-
komnum upplysingum um ymsa peetti sem geta radid uppbyggingarhrada
verkefna og 6liku edli sveeda. Tekid skal fram ad um er ad reeda aeetlad
fullgert hlisneedi og er asetlad ad hafi hlotid lokauttekt, ekki hisneedi i
bygagingu. Einnig er aaetlud uppbygging ad medaltali & ari a timabilinu 2020 -
2024 borin saman vid langtimamedaltal og medaltal sidustu 4 ara.

Tafla5.7: Aaetlud arleg fjdlgun fm atvinnuhlsnaedis Ur skapalonum sveitarfélaganna og samanburdur vid langtimamedaltdl (brattd)

Aatlad magn af nyju atvinnuhtsnaedi (gjaldfl. 6,7,8,9) inn & markad Medaltol
Sveitarfélag 2020 (Q3- 2021 2022 2023 2024 2021-2024 2021-2024 Langtima % Sidustu %
Q4) alls (4 ar) ('99-19) 4 ar

Reykjavik 25.400 50.800 38.000 71.000 99.400 259.200 64.800 63.000 103% 56.900 114%
Koépavogur 3.000 7.000 2.500 4.900 4.900 19.300 4.825 23.300 21% 5.200 93%
Seltjarnarnes 0 0 0 0 0 0 0 700 0% 400 0%
Gardabeer 0 18.200 3.500 5.100 4.500 31.300 7.825 9.100 86% 2.800 279%
Hafnarfjorour 4.000 9.500 15.500 18.500 18.500 62.000 15.500 24.700 63% 19.100 81%
Mosfellsbaer 1.300 13.100 12.100 11.000 16.600 52.800 13.200 6.900 191% 9.800 135%
Kjosarhreppur 0 0 0 0 0 0 20 0% 200 0%
Samtals 33.700 98.100 65.200 88.200 135.000 386.500 96.625 127.500 76% 94.100 103%
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Pessi samantekt tekur ekki tillit til atvinnuhisnaedis sem vikur eda dreldist
med einum eda 6drum haetti. bvi er um mat a brattéaukningu ad reeda.
Uttekt Kopavogsbeejar & atvinnuhtsnaedi sem vikur vegna péttingarverkefna
bendir t.d. til ad par verdi engin nettéaukning & atvinnuhlsnaedi & timabilinu
2020-2024. Astzeda er til ad halda betur utan um magn sem vikur og énnur
sveitarfélog hvott til ad gera pad. Af pessu leidir ad mjog liklegt er ad
raunaukning atvinnuhusnaedis til 2024 verdi mun minni en télurnar i toflu 5.7
benda til.

Einstakar byggingar hafa téluverd ahrif & heildartdlu sumra sveitarfélaga.
T.d. er azetlad ad medferdarkjarni Landspitalans verdi skradur & matsstig 5-7
& arinu 2024, en hann telur um 56 pasund fermetra. | Gardabee er verid ad
byggja stért knatthas upp a 18 pisund fermetra.

143.900
140.000
120.000 110.500
98.600
100.000
80.000 71.600
60.000
40.000
20.000
0
2021 2022 2023 2024

Mynd 6. Aaetlanir um uppbyggingu atvinnuhtsnaedis & héfudborgarsvaedinu (gjaldfl. 6,7,8,9) & &runum 2021-2024 skv.
skraningarskjolum sveitarfélaganna, dsamt medaltdlum timabilanna 1999-2019 (green lina) og aranna 2016-2019 (fj6lubla lina).
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70.000  64.80063.000

60.000 56.900
50.000
40.000

30.000 23.300

20.000

10.000 4.825 5.200

700 400
0
0 -

Reykjavik Képavogur Seltjarnarnes

m2020-24

Langtima

24.700
19.100
15.500 13.200
7.825 9.100 6.9009'800
. 2.800
Gardabaer Hafnarfjérour Mosfellshaer
Sidustu 4 ar

Mynd 7. Aaetlad arlegt medaltal uppbyggingar atvinnuhlsneedis (brattd) & arunum 2021-2024 tekid saman fyrir hvert sveitarfélag 4 héfudborgarsvaedinu ad Kjésarhreppi undanskildum. Upplysingar
ur skraningarskjélum sveitarfélaganna sex. Til samanburdar eru medaltdél uppbyggingar atvinnuhtsnaedis a timabilunum 1999-2019 og aranna 2016-2019. Magn af nyju atvinnuhisnaedi i
sveitarfélogunum (nettd) liggur ekki fyrir par sem skraningin tekur ekki tillit til hisnaedis sem mun purfa ad vikja vegna t.d. péttingar byggdar.

Nidurstodurnar benda til ad uppbygging atvinnuhUsnaedis 2020-2024 verdi i
medallagi a naestu arum. pegar tekid er tillit til stérframkvaemda eins og
medferdarkjarna Landspitalans, sem gert er rad fyrir & arinu 2024 verdur
medaluppbyggingin undir baedi langtimamedaltali og medaltali sidustu
fijogurra ara. Ekki er haegt er segja of mikido um asteedurnar sem liggja par ad
baki en leida ma likur ad pvi ad efnahagssamdrattur og faekkun starfa, sem
fario var ad gera vart vio sig & sidasta ari, hafi mikid ad segja (sja kafla 6.5).
Tilfinnanlegur skortur er & reglubundinni og midleegri samantekt og mati a
markadi med atvinnuhisnaedi a hdfudborgarsveedinu.

i kafla 6 er fjallad um liklega préun efnahagsmala, préun mannfjéldans &
naestu arum og préun starfa. bar verdur fjallad nanar um pad hversu vel
pessi daetlun téni vid pa peetti, og hvort astaeda sé fyrir aherslubreytingar i
agetlunum um skipulagningu svaeda undir atvinnuhdsnaedi.

VSO RADGJOF

A kortum D,E og F i vidauka A er yfirlit yfir helstu uppbyggingarsvaedin par
sem gert er rad fyrir til verdi nytt fullbid atvinnuhldsnaedi a timabilinu 2020-
2024, meelt fra midju ari 2020 (Q2). A kortinu kemur einnig fram aaetladir
fermetrar af hlsnaedi fyrir arslok 2024 og heildarmagn af 6byggdu hisnaedi a
umraeddum sveedi. Ad auki eru synd sveedi (skastrikud) sem eru likleg til ad
koma til uppbyggingar & naestu arum, en er ekki gert rad fyrir ad verdi med
fullbdid nytt hdisnaedi & markadnum fyrr en eftir 2024. Slik plén geta audvitad
breyst i medforum skipulagsembaettanna og aherslum peirra sem hyggjast
byggja pau svaedi.
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53 Innvidir

Innvidir & hofudborgarsveedinu eru hér skilgreindir sem samgdngumannvirki Gatnamannvirki
og veitumannvirki. Opinber starfsemi s.s. skolar eda spitalastarfsemi fellur
undir sérheeft hiisnaedi og er pvi hluti af atvinnusvaedum, sja kafla 5.2.

| samgoéngusattmalanum eru eftirfarandi samgéngumannvirki tilgreind med
aaetludum timasetningum framkveemda. Mannvirki sem radgerd eru fyrir

.. L arslok 2024 eru feitletrud.

5.3.1 Samgoéngumannvirki

islenska rikid og sveitarféldgin & hofudborgarsveedinu ad Kjdsarhrepp undan- Tafla 5.8: Helstu gatnamannvirki svk. samgdngusattmala
skildum undirritudu samkomulag 2019 um uppbyggingu & samgdngu-
innvioum fjarfestingum i almenningssamgéngum a héfudborgarsvaedinu til 15

Samgonguframkvaemd Upphaf Lok

ara. Samgongusattmalinn var stadfestur af Alpingi sumarid 2020 sem hluta 1 Vesturlandsvegur: Skarhélabraut - Hafravatnsvegur 2019 2020
af samgonguaeetlun 2020-2034. Markmid samkomulagsins er fjorpeett: 2  Reykjanesbraut: Kaldarselsvegur — Krisuvikurvegur 2019 2020
® Greidari samgongur og fj6lbreyttir ferdamatar: Greidar, hagkveemar 3 Sudurlandsvegur: Baejarhals — Vesturlandsvegur 2021 2021
og skilvirkar samgéngur a héfudborgarsveedinu med jafnri byggin : . ,
. g . i g" u . . garsvesoinu jafnr uppoyggingu 4  Reykjanesbraut: Gatnamoét vio Bustadaveg 2021 2021
innvida allra samgdngumata.
® Kolefnislaust samfélag: Studla ad pvi ad na loftslagsmarkmidum rikis 5 Arnarnesvegur: Rjupnavegur — Breigholtsbraut 2021 2021
og sveitarfélaga um sjalfbzert, kolefnishlutlaust borgarsamfélag med 6 Seebraut/stokkur: Vesturlandsvegur — Holtavegur 2021 2022
eflingu almenningssamgangna og deilihagkerfis i samgéngum, beettum 7  Miklabraut / stokkur: Snorrabraut — Raudararstigur 2022 2023
innvidum fyrir vistveena samgéngumata og hvetja til breyttra ferdavenja - _ — : -
og orkuskipta. 8  Miklabraut / stokkur; Raudararstigur — Kringlumyrarbr. 2024 2026
® Aukid umferdardryggi: Studla ad auknu umferdardryggi med pad ad 9  Reykjanesbraut: Alftanesvegur — Leekjargata 2024 2028
markmidi ad draga stérlega ar umferdarslysum. 10 Sudurlandsvegur: Nordlingavad — Beejarhals 2027 2027
® Samvinna og skilvirkar framkvaemdir: Tryggja skilvirka framkveemd og 11 Hafnarfjardarvegur: stokkur i Gardabee 2028 2030

trausta umgjord verkefnisins, m.a. med pvi ad skilgreina samstarfsform,

kostnadarskiptingu, abyrgd a tilteknum adgerdum og fjarmdgnunarleidir. . n .
Sumar af pessum framkveemdum eiga pad sameiginlegt ad vera undanfari

Uppbygging samg(’jnguinnviéa a grundvelli pessa samkomulags er i hondum Borgarlinu a yfirborai, eins 0og t.d. stokkur i Miklubraut, Saebraut 0og Hafnar-
opinbers hlutafélags, Betri samgéngur ohf., sem sett var & laggirnar 2020. fiardarvegi i Gardarbee.

Félagid starfar & grundvelli laga fra Alpingi um stofnun opinbers hlutafélags

um uppbyggingu samgénguinnvida & héfudborgarsvaedinu. islenska rikid a

75% i félaginu en sveitarfélogin sex 25%. Félagid fékk land rikisins a Keldum

til ad préa i peim tilgangi ad fjarmagna hluta samgénguframkveemdanna.

Mun félagid sinna uppbyggingu samgoéngumannvirkja & forraedi rikisins, vega

og stofnstiga hjolreida, asamt Borgarlinu.
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Borgarlina og hageeda almenningssamgoéngur

I samgéngusattmalanum eru eftirfarandi leggir Borgarlinu tilgreindir med
aeetludum timasetningum framkveemda. Leggir sem radgerd eru ad verdi
tilbunir fyrir arslok 2024 eru feitletradir.

Tafla 5:9: Afanga Borgarlinu skv. samgoéngusattmala

Borgarlina Upphaf Lok
1 Artan = Hlemmur 2021 2023
2 Hamraborg — Hlemmur 2021 2023
3 Hamraborg — Lindir 2023 2024
4  Mjédd — BSI 2024 2026
5 Kringlan — Fj6érour 2027 2028
6  Artin — Spéng 2029 2031
7 Artan - Mosfellsbaer 2031 2033

Drog ad matséeetlun fyrir fyrstu tvo leggina hafa verido kynnt og azetlad ad
tillaga ad matsaaetlun liggi fyrir upp ar midju ari 2020. Tima&aetlun matsvinnu
gerir rad fyrir ad umhverfismat liggi fyrir um mitt ar 2021. Lokid var vid félags-
hagfreedilega greiningu fyrir fyrsta afanga Borgarlinu sem tekur til leggja 1,2
og 4 i t6flu 5.9 i oktéber 2020. Nidurstada greiningarinnar er ad abatinn sé
verulega jakvaedur.

Streetd bs., sem rekur straetisvagna & héfudborgarsvaedinu, vinnur ad undir-
buningi nys leidarkerfis & grunni daetlana um Borgarlinu. | desember 2019
kom Gt &fangaskyrsla med fyrstu hugmyndum. Sem stendur er horft til ad
skipta leidarnetinu i tvo flokka: stofnleidir og almennar leidir og munu
stofnleidir aka & 7-10 minutna fresti & annatimum ardegis og siddegis en 15-
20 mindtna fresti utan annatima. Gert er rad fyrir ad stofnleidir Straeté nyti
sérrymi Borgarlinunnar i byrjun en med tid og tima verdi pad léttlestir &
hjolum — Borgarlinuvagnar — sem aki stofnleidir pegar sérrymid hefur verid
byggt naegilega mikid upp.

VSO RADGJOF

Seltjarnarnes Mosfellsbeer

Radhus - Kop. Vatnsendi
BSI - Grafarvogur
Seltjarnarnes - Breidholt
BSI - Hfj. Vellir

BSI - Mosfellsber
Grandi - Nordlingaholt
Rvk flugvéllur - Hfj. Holt

05 ~9060->

Hafnarfjordur

Mynd 8. Drog ad nyju stofnleidakerfi Straeté bs. sem radgert er ad farid verdi ad aka eftir pegar
uppbyggingu fyrsta afanga Borgarlinu er lokid. | Préunarazetluninni er litid & petta sem kerfi
hageeda-almenningssamgangna pegar metid er hve mikil uppbygging & sér stad innan
ahrifasveedis pess. Kerfid hefur tekid nokkrum breytingum fra pvi petta var sett fram og pegar
metin er uppbygging innan &hrifasvaedisins er midad vid nyjustu hugmyndir par ad lutandi. Sja
kafla 7.

Stofnstigar hjélreida

Vegagerdin og sveitarféldgin a hofudborgarsvaedinu hafa skilgreint lykilleidir
hjéIreida & héfudborgarsveedinu og komid sér saman um samraemdar merk-
ingar og leidbeiningar um hénnun hjélastiga og umhverfis peirra. A mynd 8
eru pessar lykilleidir syndar.
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hoéfn og byggdur var vidlegukantur fyrir skip stofnunarinnar. i undirbaningi er
: steekkun a flotbryggjum i Flensborgarhéfn og 6drum breytingum i tengslum
vid péttingu byggdar a jadri hafnarsvaedisins. Hafnarfjardarhofn rekur einnig
' héfnina i Straumsvik, en par eru ekki fyrirhugadar neinar framkvaemdir.

GrL Faxafloahafnir reka Gémlu hofnina i Reykjavik og Sundahofn auk annarra

hafna utan héfudborgarsveedisins. Gamla héfnin er ad lunganum til fiskihéfn

med adstddu fyrir smabéta, ferdapjonustu og smaerri skemmtiferdaskip auk
Landhelgisgeeslunnar, en Sundahofn er mesta flutningahofn landsins. bar

_( : var nylega lokid vio 470 m vidlegukant og fyrirhugad er ad framlengja svo-

\ kalladan Skarfabakka til austurs og steekka athafnasveedi hafnarinnar med

/ landfyllingum samhlida og dypkun sundsins. Radgert er ad radast i pessu

' steekkun fyrir 2024 pétt hin verdi ekki tekin notkun fyrr en eftir 2024. Sidasti

afangi i uppbyggingu Sundahafnar verdur samtenging vidlegukantanna

' Sundabakka og Vogabakka (adstdou Samskipa i Sundahdofn).

Mostelisbar C ~ Reykjavik C W standien

Hafn, dur C - Gardabamr C c Hafn. dur C — Gardal A~ K A Sundabakkl
LN R, TNt NS e e 400+70 m
Reykjavik A - Reykjavik C Ymsar lengileidic
Mynd 9. Lykilleidir hjélreida & héfudborgarsvaedinu samkveemt samkomulagi Vegagerdarinnar og Skarfabakki &
sveitarfélaganna & héfudborgarsvaedinu. 1. &fang ; Skarfabakki

Skarfabakk

2. éfangi 200 m 3 afangi 23p
e 30 m

i samgongusattmalanum er veitt fé i uppbyggingu stofnstiga hjélreida og
gangandi & héfudborgarsveedinu en ekki er tilgreint nanar i hvada rod fram-
kveemt verdur. Samkvaemt sattmalanum ma gera rad fyrir umtalsverdum
fjarveitingum i uppbyggingu lykilleida hjolreida a arunum 2020-2024. Ad auki
a ad veita téluverdu fjarmagni i uppbyggingu géngubria og undirganga med
pad ad midi ad baeta adgengi og 6ryggi gangandi og hjolandi.

£ s S ! = sy
. P . L. , Mynd 10. Fyrirhugud landfylling og lenging Skarfabakka i Sundahofn. Athafnasvaedi staekkar
Steerstu hafnirnar a hofudborgarsvaedinu eru i eigu Faxafloahafna og Hafnar- sem nemur landfyllingunni en heildarlengd vidlegukanta minnkar litillega (Efla 2020).

fiardarhafnar, en ad auki er litil h6fn & Karsnesi i Képavogi.

T e o

Vidlegukantar og hafnaradstada

Skv. drégum ad nyju adalskipulagi Képavogs er gert rad fyrir ad hofnin i
i Hafnarfjardarhéfn eru vidlegukantar og adstada fyrir jafnt fiski- og flutninga- Kérsnesi verdi fyrst og fremst lystih6fn sem pjoni ibadabyggd i naesta
skip. Hafrannséknarstofnun flutti nylega héfudstédvar sinar i Hafnarfjardar- nagrenni hafnarinnar.

VSO RADGJOF 18



bréunaréeetlun hofudborgarsveedisins 2020-2024

5.3.2 Veitukerfi

Veitur eiga og reka bréourpart veitukerfa & héfudborgarsveedinu. Félagio a
og rekur 6ll veitukerfi innan borgarmarka Reykjavikur, rafmagnsveitu, hita-
veitu, kaldavatns- og hitaveitu auk fraveitu. Ad auki eiga Veitur og reka veitu-
kerfi i nagrannasveitarfélogunum samkveemt yfirlitstéflunni hér fyrir nedan,
einkum rafmagnsveitu og hitaveitu. HS Veitur eiga og reka dreifikerfi raf-
magns i hluta Hafnarfjardar og Gardabaejar (austur ad Vifilsstadaleek) og
Rarik rekur rafmagnsveitu i Kjosarhreppi.

Tafla 5.10: Rekstur dreifikerfa & h6fudborgarsveedinu

Rafmagn Hitaveita Kaldavatn Fraveita
Reykjavik Veitur Veitur Veitur Veitur
Koépavogur Veitur Veitur Vatnsv. K. | Fraveita K.
Seltjarnarnes Veitur Hitaveita S. Vatnsv. S. Fraveita S.
Gardabeer Veitu_r/ i Veitur Vatnsv. G. | Fraveita G.
Veitur
Hafnarfjoréur HS Veitur Veitur Vatnsv. H. | Fraveita H.
Mosfellsbeer Veitur Hitaveita M. | Vatnsv. M. | Fraveita M.
Kjésarhreppur Rarik Kjésarveitur stadb. stadb.

Vida eru samningar um tengingar eda heildsolu milli félaganna sem eiga og
reka veitukerfi & héfudborgarsvaedinu. T.d. kaupir vatnsveita Seltjarnarness
kalt vatn af Orkuveitunni og Mosfellsbaer er med samning um tengingu fra-
veitu fra sveitarfélaginu i stofnlagnir Veitna vid sveitarfélagamérk Mosfells-
baejar og Reykjavikur.

Samkvaemt upplysingum fra Veitum er ekki haegt ad segja med fullri vissu
hvada storu innvidaframkvaemdir verdi radist i til arsins 2024 par sem ekki
liggur fyrir sampykki stjérnar i peim efnum. Pad megi p6 gera rad fyrir pvi ad
paer tengist uppbyggingu hasnaedis a hofudborgarsvaedinu, baedi nyjum
svaedum og péttingarverkefnum. Einkum er hér um ad raeda uppbyggingu a
Artanshéfda, Vogabyggd og Skerjafirdi. Einnig méa gera rad fyrir ad radist

VSO RADGJOF

verdi i fyrirferdarmiklar veituframkveemdir i tengslum vid gerd stokka i Miklu-
braut og Saebraut, en par liggja vida stofnlagnir pvert a stefnu stokkanna.
Nyjar stofngdtur muni bjéda upp a nyjar stofnveitutengingar, s.s. Arnarnes-
vegur milli Rjupnavegar og Breidholtsbrautar.

Uppbygging Borgarlinu mun einnig kalla & breytingar og uppbyggingu &
veitukerfum vegna samlegdarahrifa og sambylis veitukerfa og Borgarlinu
almennt. Mégulega verdi Borgarlinuvagnar kntnir rafmagni med straum-
tengingu i stad rafhladna og pad geeti kallad a verulega uppbyggingu rafveitu
fyrir vagnana i fyrirhugudu sérrymi Borgarlinunnar.

Ekki fundust upplysingar um hvort fyrirhugad veeri ad sameina veitustofnanir
& hofudborgarsvaedinu umfram pad sem ordid er. Ahugavert vaeri ad gera
Uttekt & avinningi pess ad sameina yfirstjorn allra veitukerfa i Reykjavik undir
einum hatti Veitna og hvort astaeda sé til ad horfa 4 frekari sameiningu veitu-
kerfa & héfudborgarsveaedinu undir einum hatti.

19



bréunaréeetlun hofudborgarsveedisins 2020-2024

6 Uppbyggingarporf 2020-2024

| kafla 4 er fjallad um uppbyggingaréeetlanir sveitarfélaganna fyrir ibidar-
hdsneaedi og allt pad hisnaedi sem tekid er undir hatt atvinnuhlUsneaedis
(verslunar- og skrifstofuhlsneedi, idnadarhisnaedi og vérugeymslur og
sérhaeft hisnaedi). borfin fyrir hlsnaedi reedst af sibreytilegri eftirspurn sem
getur leitt til pess ad uppbyggingin verdi haegari eda hradari en aeetlanir
gerdu rao fyrir. Fjdlmargir peettir hafa ahrif & pessa eftirspurn sem margir
hverjir eru hagreenir. Samkveemt Uttekt Hisnaedis- og mannvirkjastofnunar
(HMS) & hisneedismarkadnum mun eftirspurn & neestu misserum radast af
radstdfunartekjum heimilanna, voxtum a markadi og lyofreedilegum pattum.
Sja uttekt HMS™.

Heimurinn gengur i gegnum nyja heimskreppu vegna Covid-19 faraldursins
og hefur island ekki fari® varhluta af henni. Adstaedur i efnahagslifinu hafa
breyst mjog hratt til verri vegar fra upphafi arsins 2020 og i pann mund er
vinna vid pessa prounarazetlun héfst. Samkveemt nyjustu pjédhagsspam
Sedlabanka Islands og Hagstofunnar er gert rad fyrir ad landsframleidsla
dragist saman um 7,1-7,6% a arinu 2020 og i nébvember var stadfest ad nytt
met var sett i atvinnuleysi hér a landi eda 9,8% i oktéber 2020. Atvinnuleysi a
hoéfudborgarsvaedinu meeldist svipad, eda 10,1%. Atvinnulausum fjdlgadi i
6llum atvinnugreinum meelt milli ara en mest i ferdatengdri starfsemi, gisti- og
veitingahusapjénustu og farpegaflutningum. Hlutfall erlendra rikisborgara er
mjog hatt af atvinnulausum, eda rim 41%. Hafa ber i huga ad hluti félks sem
misst hefur vinnuna a pessu ari skrair sig i nam og pvi er raunfaekkun starfa
meiri en atvinnuleysistolurnar segja til um. Sja nanar kafla 6.5.

pj6dhagsspar Sedlabankans og Hagstofunnar spair ad atvinnuleysi minnki
strax a naesta ari samhlida efnahagsbata pegar létta ma a ferda- og sam-
komutakmérkunum vegna Covid-19. Ovissa i hagspam er p6 6venju mikil og
mun vidsnuningurinn radast mikid af pvi hversu hratt og vel gengur ad proa
boéluefni fyrir kéronuveirunni sem veldur Covid-19 og bélusetja heims-
byggéina. Vidsnuningur i efnahagslifinu teljist mjog hadur pvi hversu fljott
almenningur i Gtldndum feer aftur porf fyrir ad ferdast og heimseekja I6nd eins

1 Stada og préun & hisnsedismarkadi — sérstok Gtgafa. Hisneedis og mannvirkjastofnun.
Névember 2020.
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og Island. Eins hversu hratt og vel flugféldgum gengur ad fota sig a nyjan leik
og bjéda upp & sambeerilegt frambod af flugi til islands og var adur en
heimsfaraldurinn skall a. Sja nanar pjédhagsspar Sedlabankans og
Hagstofunnar haustio 2020.

| attekt HMS segir ad um mitt ar 2020 hafa verid slegin met i hreinum nyjum
Utlanum & hdsnaedismarkadnum og par virdist eftirsékn i 6verdtryggd lan &
sogulega lagum voxtum haft mikid ad segja. En mikil 6vissa er um pad hve
lengi vextir muni haldast jafn lagir og peir hafa verid a arinu 2020.
Samkvaemt kénnun Sedlabanka islands hausti® 2020 eru veentingar
markadsadila paer ad verdbdlga veradi litillega yfir verdbdlgumarkmioum
Sedlabankans veturinn 2020-21, en til lengri tima litid muni verdbolga vera
undir peim. Sja nanar markadskonnun Sedlabankans haustid 2020. Ef
pessar vaentingar raungerast mé buast vié ad vextir haekki litillega &
naestunni en hugsanlega ekki nog til ad draga ar fjarhagslegri eftirspurnarhlid
eftir nyju hlsnaedi.

L6g um hlutdeildarlan toku gildi i nbvember 2020 og er atlad ad lidka til fyrir
tekju- og eignaladga ad eignast fyrstu fasteign, byggda med hagkveemum
haetti. Skv. Gttekt HMS geaetu pau haft ahrif til ad 6rva eftirspurn & naestu
misserum.

Ad ofansbgdu er ljést ad pad er vandasamt ad reyna ad sla a porfina fyrir
nytt hasnaedi & timabilinu 2020-2024, hvort sem um er ad reeda ibudar- eda
atvinnuhUlsneedi. Hasnaedis- og mannvirkjastofnun hefur metio pad sem svo
ao arlega purfi ad byggja 1.800 ibudir a ari & landsvisu til ad uppfylla porf til
2040. Sé tekid mid af hlutfalli ibdafjdldans & héfudborgarsveedinu an tillits til
annarra pétta gerir pad um 1.150 ibudir & &ri. Hins vegar hefur ibtum fjélgad
hradar & héfudborgarsveedinu en i flestum landshlutum og pvi er pessi tala
liklega heerri. Undanfarna tvo aratugi hafa verié byggdar arlega um 1.300
ibudir & ari og ekki 6varlegt ad draga péa alyktun ad pad sé langtimaporf fyrir
ibudir & ari & héfudborgarsvaedinu, an tillits til lydfreedilegrar préunar, s.s.
hlutfalli ibda pr. ibtd. Undanfarin tvo ar hafa p6 skorid sig ar og a arinu 2019
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fidlgadi ibGum um naestum 2.100 ibGdir. Einungis einu sinni adur, arid 2007,
hafa verid fullbyggadar fleiri ibadir & héfudborgarsveedinu.

Med pvi ad festa dkvednar breytur sem geta haft ahrif & eftirspurn, likt og
vaxtaumhverfi og lydfraedilega peetti, sem eru er ekki liklegar til ad breytast
mjog mikid & svo stuttum tima, er hér studst vid pa tilgatu ad asetlun um
préun mannfjéldans geti gefio pokkalega visbendingu um hilsnaedisporf til
skamms tima. Hér a eftir verdur stillt upp spa um préun mannfjélda til naestu
ara sem tekur mid af peim efnahagsadstaeedum sem nu hafa skapast i
samfélaginu. Er henni aetlad ad braa bilid par til Hagstofan og HMS hafa sett
fram nyja spa um préun mannfjéldans og vaentanleg er & naestu manudum. A
grundvelli hennar verdur sett fram spa um porf fyrir fullbyggt ibadarhasnaedi
til &rsloka 2024.

6.1 Mannfjoldaspéa

| peirri mannfjoldaspa, sem hér er sett fram, er tekid mid af arlegri fjdlgun
ibua & héfudborgarsveedinu ad medaltali & ari sidustu tuttugu ar. ibium hefur
nokkrar efnahagsleegdir og uppgangstima i pjodfélaginu, efnahagsleegdina
sem vard upp Ur 2000 og fjarméalakreppuna 2009-10, en einnig uppgangs-
timann i addraganda fijarmélakreppunnar og gédeerid vegna innstreymis
erlendra ferdamanna seinni hluta annars aratugar 21. aldar. Arleg ibta-
fidlgun hefur sveiflast ar pvi ad vera 0,6% (2012) i 3,1% (2008) en yfir lengri
timabil er arlegur voxtur um 1,6%. Einungis einu sinni hefur ordid neikvaedur
voxtur milli ara, en pad var milli aranna 2009 og 2010, en pa feekkadi ibdum
um 0,2%.

Mannfjoldaspain sem hér er sett setur fram pa tilgatu um ad ibdafjélgun a
arunum 2021-23 verdi minni en han hefur verid sidustu ar og sé meira i
likingu vid fyrri kreppur 21. aldar, kreppuna 2002-2003 og fjarmalakreppuna
2009-10. Sett er fram midspa med spagildum pess efnis, en reiknilikanid
stillir voxtinn af pannig ad ibdafjoldinn vid lok ars 2024 jafngildi arlegum vexti
fra arinu 2000 upp & 1,6%. P& hafi htfudborgarsvaedid gengid i gegnum prju
gO60eeristimabil (ef litid er & arin 2000-2001 sem godaerisar) og prjar kreppur,

2 Hagstofan midar vid heerri vikmork fyrir haspa en lagspa i nyrri bradabirgda-mannfjéldaspa.
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ef svo ma segja. ibuafjdlgunin verdi mjog hofleg milli aranna 2021,2022 og
2023, en i kjolfarid verdi voxturinn heilbrigdari. Einnig eru settar fram haspa
og lagspa, sem endurspegla veentingar um skammvinna kreppu vegna
Covid-19 eda langvinnrar kreppu. Ekki er reiknad med ibuafeekkun likt og
gerdist milli aranna 2009 og 2010, enda er su efnahagsleegd sem ni dynur
yfir heimskreppa sem snertir meira og minna 6ll nagrannalénd mjég mikid og
ekki endilega morg storf ad seekja til annarra landa. T.d. er évist hvort ibGar
af erlendum uppruna leiti jafn mikid aftur til heimalandsins likt og gerdist eftir
fjarmalakreppuna 2009 og kjési fremur ad bida af sér efnahagsleegdina a
atvinnuleysisbotum hér & landi, par til aftur birtir til. Eins er hreyfanleiki félks
mjog litill um pessar mundir vegna ferdatakmarkana og annarra soéttvarna-
radstafana, pott pad astand sé ekki liklegt til ad vara nema til skamms tima.
Einnig parf ad horfa i pann moguleika ad folk kjosi i auknum meeli ad bua
annars stadar en a héfudborgarsveedinu, enda hefur notkun fjarfundarbinad-
ar dregid ur porf folks til ad bua neerri sinni vinnu. Allt eru petta vangaveltur
sem ekki byggja & vidtaekri ritryndri greiningu og mikilveegt ad setja alla
naudsynlega fyrirvara a pad sem a eftir kemur.

Allar svidsmyndir, jafnt ha-, mid- og lagspa gera raé fyrir ad arleg ibuafjélgun
ad medaltali yfir timabilid 2020-2024 verdi undir langtimamedaltali fyrir
héfudborgarsveedid, eda a bilinu 0,5-1,4%. Sja medfylgjandi toflu.

Tafla 6.1: Aaetladur arlegur voxtur til 2024

Aeetladur arlegur voxtur* | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | Medaltal
Haspa (+50%) 1,7% | 0,5% | 1,0% | 1,5% | 2,4% 1,4%
Midspa 1,1% | 0,3% | 0,6% |0,9% | 1,4% 0,9%
Lagspa (-30%) 0,8% |0,2% | 0,4% | 0,5% |0,7% | 0,5%

*meelt vid arslok
Haspa er reiknud Ut fra midspa med pvi ad leggja 50% ofan & spagildi
midspar, og lagspa med pvi ad taka 30% af spagildi midspar, m.v. grunnar2,

i téflunni fyrir nedan er Gtreiknadur mannfjdldi & héfudborgarsveedinu vid lok
hvers ars Ut fra spagildunum sem birtast i t6flu 6.1.
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I grafinu & mynd 6.2 er ibuafjdlgunin sett fram i samhengi vid ibuafjélgunina
fra arinu 2005. Segja ma sem svo ad petta graf syni ibaafjdélgun, baedi raun-

Tafla 6.2: Azetladur mannfjoldi 2020-2024 Gt fra mannfjéldaspa

Samkvaemt 2020 2021 2022 2023 2024 Fjg'(gllug*zré fjélgun og spa um ibuafjélgun, yfir timabil sem spanni tvd godeeri og tveer
kreppur a timabilinu 2005-2025.
Haspa 236.879 |237.981 |240.265 |243.833 |249.636 16.602 Mannfjdldaspain sem hér er sett fram var yfirfarin af videigandi sérfraedingum
Midspa 235.597 |236.304 |237.722 |239.861 |243.220 10.186 Hagstofunnar og fékk pa umsdgn ad vera ,a traverdugu roli“ (e. plausible
LégSpé. 234.828 1235.286 1236.133 [237.302 1238.963 5.929 ballpark) S]é nanar SamSklptl vio Sérfraeélnga HagStOfUnnarS.
PA 2015-18 251.014 17.980
*meelt vid arslok. **fr4 233.034
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Mynd 11. ibdafjoldi & héfudborgarsvaedinu meelt vid upphaf hvers ars. Spatimabilid 2021-2025 afmarkad sérstaklega.

3 Hagstofan. Télvupéstsamskipti vid adferdafraedinga Hagstofunnar. Névember 2020.
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6.2 Lydfreedilegar breytingar

EKki er fario i itarlegri greiningu & samsetningu ibua til 2024 likt og gert var i
fyrri préunaraaetlun, en par sem hin er ekki nema nokkurra ara gémul ma
feera rok fyrir pvi ad somu alyktanir gildi na og pa. Hlutfallslega mun fjdlga
mest i aldurhépnum 67 ara og eldri. Hlutfall ibGa & aldrinum 0-39 leekkar.
petta er liklegt til ad hafa ahrif & medalfjélda ibda i heimili til lengri tima litid.
En til skamms tima, eins og hér er til skodunar, eru &hrifin metin litil og
ovissa um proun mannfjoldans sbr. umfjollun i kafla 5.1. gerir ad verkum ad
petta er ekki skodad nanar i pessari uttekt.

6.3 Uppso6fnud / duppfyllt ibudaporf

2016, enda hefur kaupmattur aukist téluvert sidan pa. Hér er pvi valid ad
mida vid pa télu sem HMS gefur upp, eda 2.200 ibadir.

6.4 Mat & ibudaporf til 2024

i toflu 6.3 er tekin saman mat & porf fyrir nyjar fulloyggdar ibudir (& matsstigi
5-7) inn a ibudamarkadinn a héfudborgarsvaedinu & fijogurra ara timabilinu
2021-2024, meelt fra arsbyrjun 2021 til arsloka 2024. porfin er reiknud Ut fyrir
ibdafjdlgun samkveemt h&-, mid- og lagspa eins og hun er sett fram i kafla
6.1 ad vidbeettri uppsafnadri / 6uppfylitri ibldapdrf eins og hin er metin i
kafla 6.3.

Tafla 6.3: Mat a arlegri uppbyggingu ibuda 2020-2024 (2021 ut 2024)

Husneaedis- og mannvirkjastofnun ték saman 2019 hver veeri likleg 6uppfylit

ibudaporf a landinu og héfudborgarsveedinu. Ouppfylit ibudaporf, sem einnig
mé nefna uppsafnada ibudaporf, er sé fjoldi ibuda sem fjdlga pyrfti & markadi
til ad jafnveegi riki milli heimilissamsetningar og fjdlda ibuda & markadi. Hér
er t.d. att vio pad ad skortur & ibudahusnaedi leidi til pess ad ungt folk kjési
ad bua lengur i foreldrahisum en annars veeri. Einnig pykir pad akvedid
merki um 6jafnvaegi ef margir bua i 6skradu ibadarhlsneedi, s.s. atvinnu-
husnaedi.

I mati HMS fra 2019 kemur fram ad likleg 6uppfyllt porf i arsbyrjun 2020 sé
um 2.200 ibaodir. Pad mat byggir a samantekt hisnaedisasetlana sveitarfélaga
a hofudborgarsvaedinu. Pad sem veldur er ad pétt ibldauppbygging sidustu
ara hafi verio mikil hafi pad ekki dugad til ad halda i vid porf vegna uppgangs
efnahagslifsins og adflutnings folks & hofudborgarsveaedio vegna pess. Fra
pvi petta mat var gefid it ma draga péa alyktun ad nokkud hafi gengid a
pessa uppséfnudu porf sem afleiding af skérpum samdreetti i efnahagslifinu
vegna Covid-19 og par sem uppbygging ibuda & fyrri hluta ars 2020 virdist
hafa verid mjég goo.

I mati HMS segir ad liklega hafi rikt jafnvaegi 4 markadi & arinu 2016, en pa
var hlutfall ibda & ibid 2,55, en pad hefur farid laegst i 2,51 & arinu 2010. ba
rikti mikid kreppuéstand og margar ibudir liklega stadio témar a solu eftir ad
folk flutti erlendis i leit ad stérfum. Ef notad er sama hlutfall og var 2016 til
aeetla uppsafnada ibudaporf gefur pad um 1.350 ibadir, ef midad er vio
arsbyrjun 2020. Moégulega er jafnveegishlutfallid i dag enn laegra en pad var

VSO RADGJOF

ibudaporf arin Vegna Uppsofnud | Fjolgun fra | Ad medaltali &
2020-2024* ibdafjdlgunar** porf 2020 ari
Haspa 5.000 2.200 7.200 1.800
Midspa 3.000 2.200 5.200 1.300
Lagspa 1.800 2.200 4.000 1.000

*fra arslokum 2020

til arsloka 2024 **m.v. 2,55 ibda pr. ibud

Taka parf matinu i toflu 6.3 med fyrirvara par sem margar adrar breytur geta
haft ahrif a porfina & naestu arum. En pad synir ad jafnvel pétt blast megi vid
hoflegri ibuafjélgun naestu arin er asteeda til ad stefna ad uppbyggingu
minnst 1.300 ibuda a ari, sem er i takti vid langtimamedaltal uppbyggingar &
ibudarhisnaedi & hofudborgarsveedinu. Gangi eetlanirnar eftir verdur unnid
hratt & uppsafnadri ibudaporf & timabilinu og henni mégulega utrymt. Ef
préun efnahagslifsins leidir hins vegar til pess ad hatt hlutfall pess félks sem
hingad hefur flutt frd Gtlondum i leit ad vinnu snyr til baka vegna atvinnuleysis
getur pad haeglega leitt til pess ad ibudamarkadurinn verdi kaupenda-
markadur & seinni hluta timabilsins.

Eins og fram kemur i kafla 5 gera skraningarskjol sveitarfélaganna rad fyrir
meiri ibudauppbyggingu en i matinu. Arleg uppbygging nemur um 1.950
ibadum a ari pegar aaetlanir sveitarfélaganna eru teknar saman. bad er
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umfram jafnvel hdspana, sem lita ma a sem bjartsynispa um préun mala i
kjolfar Covid-kreppunnar. Til upplysingar er i téflu 6.4 tekid saman hvad
edlilegt geeti verid ad tona uppbyggingaraform sveitarfélaganna nidur um
mikio ef peer eiga ad endurspegla metna porf.

Tafla 6.4: Adldgun uppbyggingaraforma

ibuafislgun samkveemt Edlilegt ad téna aform nidur um:
Héspéa 8%
Midspa 33%
Lagspa 49%

i toflu 6.5. hafa uppbyggingaraformin, meeld i fulloyggdum ibadum & éri, verid
ténud nidur til samraemis vid Utreiknad mat & fullbyggdum ibadum samkveemt
haspa, midspa og lagspa og er pa horft til pess ad hlutfoll uppbyggingar milli
sveitarfélaganna breytist ekki.

Tafla 6.5: Uppbyggingaraform adlégud ad mannfjoldaspa

Sveitarfélag Aeetlanir | Haspa Midspa | Lagspa
Reykjavik 1.025 945 680 525
Képavogur 293 270 195 150
Seltjarnarnes 20 20 15 10
Gardabeer 283 260 190 145
Hafnarfjorour 178 165 120 90
Mosfellsbaer 155 140 100 80
Samtals 1.953 1.800 1.300 1.000

Af pessu ma draga pa alyktun ad aform sveitarfélaganna um uppbyggingu
litist liklega af peim mikla vexti sem verid hefur sidustu misserin. Upps6fnud
ibadaporf hefur einnig mégulega kynnt undir metnadarfull aform. Einnig er
almennt buist vid ad fjoldi ibda i heimili fari feekkandi & naestu arum, vegna
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breyttrar pjodfélagsgerdar, sem aftur kallar a fleiri ibudir en folksfjoldinn einn
segir til um. Vera ma ad pad hafi ahrif.

En ef koronukreppan hefur somu afleidingar og fyrri kreppur og temprar
fjélgun ibda a héfudborgarsveedinu eins og hér er spad geeti verid astaeda til
ad forgangsrada uppbyggingaraformunum eitthvad, til ad sveitarfélogin séu
ekki ad radast i dyra innvidauppbyggingu samtimis, svo eitthvad sé nefnt.
Endanlegur uppbyggingarhradi mun hins liklega akvardast & endanum af
markadsadstaedum, adgengi ad fjarmagni, voxtum og trd uppbyggingaradila
a eftirspurn eftir hisnaedi.

6.5 Fjolgun starfa

Samkvaemt upplysingum fra Hagstofunni hefur stérfum feekkad sidustu
misserin. Mikil og skorp feekkun starfa maelist milli 2019 og 2020 (Q2) og er
likast til bein afleiding af hruni ferdapjonustunnar og tengdra greina vegna
kéréonukreppunnar. Bein afleiding af faekkun starfa er stéraukid atvinnuleysi
sem meelist um og yfir 10% & héfudborgarsveedinu i névember 2020 sem er
alika mikid og landsmedaltalio.
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Mynd 12. bréun starfa & landinu fra arinu 2013 midad vid annan arsfjéréung (Q2) hvers ars.
Storfum hefur farid feekkandi fra 2018 og téku skarpa dyfu milli 2019 og 2020.
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Mikil 6vissa rikir um hversu lengi petta astand varir og hversu hratt hagkerfid
mun skapa ny storf i stad peirra sem hafa glatast. bad eru pé allar likur & ad
pad taki nokkur &r ad fjdlga storfum i pann fjlda sem var fyrir samdrattar-
skeidid sem nu er hafid. betta mun an nokkurs vafa hafa letjandi ahrif & fjar-
festingu i atvinnuhisnaedi a héfudborgarsvaedinu pott adrir peettir, likt og
hagstaedir vextir og hagsteed verd i hja verktokum geti hvatt adila til ad t.d.
flytja i nyrra hlsneedi eda steekka vid sig. En vegna 6vissunnar og 6naegra
upplysinga verdur ekki reynt ad meta ahrif a mogulega préun starfa &
uppbyggingu atvinnuhldsnaedis ad svo stéddu.
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7 Markmid sveedisskipulags

7.1 Uppbygging innan ahrifasveedis Borgarlinu

Meginahersla svaedisskipulagsins er ad beina uppbyggingu inn a midkjarna
0g svaedi sem teljast samgoéngumidud, en pad eru sveedi sem eru pjénud af
almenningssamgéngum med 10 ferdum eda meira & kist.

Eins og fjallad er um i kafla 5.3.1 vinnur Straet6 bs. ad undirbuningi nys
leidarkerfis a grunni aaetlana um Borgarlinu. Samkveemt nyjustu hugmyndum
(mitt &r 2020) munu nyjar stofnleidir aka & 7-10 minutna fresti & annatimum
ardegis og siddegis en 15-20 minatna fresti utan annatima. Ad auki er gert
rad fyrir ad ein almenn leid aki med pessari sému tidni. Er petta skilgreint hér
sem hagaeda-almenningssamgongur. Adrar almennar leidir aka med minni
tidni og eru til pess fallnar ad pétta netid og sja dreifdari hlutum héfudborgar-
svaedisins fyrir lagmarks pjénustu.

Med drégum ad nyju leidarkerfi er haegt ad segja med nokkurri vissu ad hve
miklu marki uppbyggingunni er beint & samgéngumidud svaedi. | prounar-
aeetlun 2015-18 var metid hve mikid af uppbyggingunni taldist vera innan
midkjarna og samgdngumidadra sveeda, en su greining byggdi a frum-
nidurstddu & mogulegri legu Borgarlinu. | pessari greiningu var meelt Gt hve
mikid af fyrirhugadri uppbyggingu er innan pess sem skilgreint er sem 400 m
ahrifasveedi hdgeseda-almenningssamgangna. Allir midkjarnar sem skil-
greindir eru i svaedisskipulaginu eru a ahrifasveedi hageedaalmennings-
samgangna og pvi er ekki porf fyrir ad meta hana sérstaklega.

Eftirfarandi grof gefa til kynna hve hatt hlutfall uppbyggingar & baedi ibtda-
og atvinnuhsnaedi a timabilinu 2020-20204 verdur innan ahrifsveedis
hageeda-almenningssamgangna
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7.1.1 Samgoéngumidud ibudarbyggo

Markmid

Markmid svaedisskipulagsins er ad ario 2040 verdi tveir pridju hlutar byggoar
a hofudborgarsvaedinu innan ahrifasvaedis hageeda-almenningssamgangna,
annad hvort i midkjornum eda 6drum samgdngumidudum svaedum.

Hofudborgarsveedio - markmid 2040

= [nnan ahrifasvaedis = Utan ahrifasveedis

Mynd 13. Markmi® svaedisskipulagsins um fjélda ibida innan ahrifasvaedis hagseda-
almenningssamgangna (midkjarnar og samgéngumidud sveedi).

Vi@ gildistoku svaedisskipulagsins var hlutfallio hér um bil 6fugt eda 70/30
fyrir ibudabyggd sem ekki taldist vera i midkjornum eda samgongumidud.
Pad er pvi ljost ad beina parf vexti mjog eindregid inn & ahrifasvaedi hagaeda-
almenningssamgangna & timabilinu, eigi markmidid ad nast.

26



bréunaréeetlun hofudborgarsveedisins 2020-2024

Til upprifijunar = préunaraaetiun 2015-2018

Til upprifjunar eru hér settar fram nidurstddurnar ar préunardeetluninni 2015-
2018 svo haegt sé ad gera samanburd a nidurstédunni pa og na.

Héfudborgarsvaedid - skipting svaeda nu Hofudborgarsvaedid - markmid 2040

Samgéngumidud
sveedi
14%

Samgéngumidud
svesdi
47%

Mynd 14. Samsett mynd Ur fyrri préunarazetlun (2015-2018). Hlutfall byggéar innan midkjarna og
samgongumidadra svaeda. Stadan 2015, markmid 2040 og uppbyggingin 2015-2018.
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Hofudborgarsveedio - uppbygging 2015-18

M‘ﬁ]ﬁi- o
19%

Samgéngumidud
svaedi
13%

Méguleg
samg.midud svaedi
24%
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ibudarbyggd — hofudborgarsveedid i heild sinni

Mynd 15 synir hversu hatt hlutfall ibGarhlsneedis, sem byggt er & timabilinu
2020-2024 verdur innan ahrifasveedis hagaeda-almenningssamgangna.
Nidurstadan er ad uppbyggingin fellur mjég vel ad markmidum svaedisskipu-
lagsins. Nidurstadan er betri en i fyrri prounarasetlun, en einungis 34% nyrrar
ibudabyggédar fellur fyrir utan dhrifasveedi hagseda-almenningssamgangna i
stad 44-68% i peirri fyrri.

Reykjavik - ibudabyggd 2020-2024

Hofudborgarsvaedio - ibldabyggd 2020-2024

= [nnan ahrifasveedis = Utan ahrifasveedis

Mynd 16. Hlutfallid i Reykjavik.

Képavogur - ibudabyggd 2020-2024

= [nnan ahrifasveedis = Utan ahrifasveedis

Mynd 15. Hlutfall ibudabyggdar 2020-2024 innan ahrifasvaedis hagaeda-almenningssamgangna.

A korti G i vidauka sést myndraent hvada sveedi, par sem buast ma vid nyju
ibudarhisnaedi & markad Ut 2024, falla undir &hrifasveedid og hversu stor
hluti peirra, ef vid a.

ibudarbyggd — sveitarféldégin

Likt og sja matti i fyrri préunaraaetiun er nokkur munur & pvi eftir sveitar-
félogum hversu vel uppbyggingin stydur vid petta meginmarkmid sveedis-
skipulagsins. Sja myndir 16 til 21. Til frekari samanburdar vid fyrri préunar-
aaetlun er visad i préunaraeetlun héfudborgarsvaedisins 2015-1018. Mynd 17. Hiutfallid i Kopavogi.

= [nnan ahrifasvaedis = Utan ahrifasveedis
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Seltjarnarnes - ibadabyggd 2020-2024

= [nnan ahrifasveedis = Utan ahrifasveedis

Mynd 18. Hlutfallid & Seltjarnarnesi.

Gardabeer - ibudabyggd 2020-2024

= [nnan ahrifasveedis = Utan ahrifasveedis

Mynd 19. Hlutfallid i Gardabee.

VSO RADGJOF

Hafnarfjordur - ibudabyggd 2020-2024

= [nnan ahrifasvaedis = Utan ahrifasveedis

Mynd 20. Hlutfallid i Hafnarfirdi.

Mosfellsbeer - ibudabyggd 2020-2024

= [nnan ahrifasvaedis = Utan ahrifasveedis

Mynd 21. Hlutfallid i Mosfellsbaer.
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7.1.2 Samgongumidud atvinnubyggd ibudarbyggd — sveitarfélégin

| sveedisskipulaginu er 16gd meginahersla & uppbyggingu ibuda innan mid-
kjarna og annarra samgéngumidadra svaeda, en ekki eru sett fram énnur
markmid fyrir atvinnubyggd en ad han skuli risa innan skilgreindra vaxtar-
marka byggdar. Pad markmid verdur uppfyllt skv. asetlunum sveitarfélag-
anna. Til samanburdar og upplysingar er p6 synt hversu hatt hlutfall af
uppbyggingu atvinnuhlsnaedis 2020-2024 lendir innan ahrifasveedis
hageeda-almenningssamgangna.

Reykjavik - atvinnubyggd 2020-2024

Atvinnubyggd — hofudborgarsveaedid i heild sinni

Mynd 22 synir hversu hatt hlutfall atvinnuhtsnaedis, sem byggt er & tima-
bilinu 2020-2024 verdur innan ahrifasveedis hagaeda-almenningssamgangna.

Hofudborgarsvaediod - atvinnubyggd 2020-2024
= Innan ahrifasveedis = Utan ahrifasveedis

Mynd 23. Hlutfallid i Reykjavik

Képavogur - atvinnubyggd 2020-2024

= [nnan ahrifasveedis = Utan ahrifasveedis

Mynd 22. Hlutfall atvinnubyggdar 2020-2024 innan ahrifasvaedis hagseda-almenningssamgangna.

Nidurstadan er ad uppbyggingin fellur ageetlega ad markmidum svaedisskipu-
lagsins, p6 ekki jafn vel og fyrir ibadir. A korti H i vidauka sést myndraent
hvada sveedi, par sem buast ma vid nyju atvinnuhlsneaedi & markad Ut 2024, = Innan ahrifasvaedis = Utan ahrifasvaedis

falla undir ahrifasvaedid og hversu stor hluti peirra, ef vio a.
Mynd 24. Hlutfallid i Képavogi.
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Gardabeer - atvinnubyggd 2020-2024

= [nnan ahrifasveedis = Utan ahrifasveedis

Mynd 25. Hlutfallid i Gardabae.

Hafnarfjordur - atvinnubyggd 2020-2024

= [nnan ahrifasvaedis = Utan ahrifasveedis

Mynd 26. Hlutfallid i Hafnarfirdi.
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Mosfellsbaer - atvinnubyggd 2020-2024

= [nnan ahrifasvaedis = Utan ahrifasveedis

Mynd 27. Hlutfallid i Mosfellbee.

Ath. ad ekki er graf fyrir Seltjarnarnes par sem ekki er gert rad fyrir upp-
byggingu & neinu atvinnuhdsnaedi par & timabilinu 2020-2024.
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8 Nidurstédur og alyktanir

Préunaraeetlun pessi er gerd a miklum évissutimum vegna kreppunnar sem
heimsfaraldur Covid-19 hefur haft & préun mala, ekki sist efnahagsmala.
Horfa parf i nidurstodur og alyktanir med pad i huga.

Proun byggoar & héfudborgarsveedinu hefur i gegnum sdguna aetid endur-
speglad uppsveiflur og leegdir i efnahagslifinu og allar likur & ad svo verdi i
petta skiptid. Sett var fram mannfjdldaspa fyrir héfudborgarsveedid sem tekur
mid af nyjum veruleika kérénukreppunnar par til Hagstofan og Hasnaedis- og
mannvirkjastofnun gefa Gt nyja spa pess efnis. HUn setur fram tilgatu um
mun héflegri fjidlgun ibla en verid hefur og ad ahrif kreppunnar muni vara i
nokkur ar, jafnvel Gt allt pad timabil sem préunaraaetlunin neer til. Pad muni
lita prounina & héfudborgarsvaedinu naestu misserin og arin jafnvel.

Vid greiningu & proun husnaedis undanfarin ar hefur verid studst vid gogn fra
Pjodskra, en likt og verid hefur til lengri tima ber & misraemi i upplysingum
um magn hidsnaedis padan og nidurstédum ar arsskyrslum byggingarfulltrda.
Fyrir vikid verdur ad setja fyrirvara & peaer upplysingar sem hér hafa birst og
alyktanir sem dregnar eru. Mjog aeskilegt er ad vinna ad betri sampaettingu
0g samraemingu parna a milli.

Heimildir fyrir ibudarhldsnaedi i gildandi deiliskipulagsasetlunum, baedi
svaedum par sem uppbygging er hafin og ekki hafin, hefur feekkad litillega fra
sidustu uttekt (2018-19), eda um 5%. A méti fjlgar um 10% vaentanlegum
heimildum par sem deiliskipulag er i vinnslu. petta ber keim af mikilli upp-
byggingu undanfarinna ara og eins pvi ad skipulagssvio sveitarfélaganna séu
stillt inn & ad pad astand haldi afram. Einnig benda nidurstddurnar til ad
sveitarfélogin hafi lagst i téluverdar rannsoknir & hvar og hvernig megi fjdlga
heimildum til framtidar innan vaxtarmarka héfudborgarsvaedisins. Nidur-
stadan er mjog jakveed m.t.t. pess markmids sveedisskipulagsins ad halda
uppbyggingu byggdar innan peirra marka til langrar framtidar.

Mikid magn heimilda fyrir ibddarhisnaedi i gildandi deiliskipulagsaeetlunum
og aeetlanir um nyjar heimildir i vinnslu eda préun benda til ad enginn horgull
verdi a peim til langrar framtidar. Unnt verdur ad byggja um 60 pasund ibudir
innan naverandi vaxtarmarka byggdar & hofudborgarsveedinu, byggd sem
ramad getur 130-150 pusund manns. Hins vegar er mikilvaegt ad hafa i huga
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ao heimildir eru mis-adgengilegar og mis-hagkvaemar fyrir fjarfesta og verk-
taka. Sums stadar parf ad rifa mannvirki sem fyrir eru eda radast i adrar
storar fjarfestingar til ad unnt sé ad byggja upp. Ad pvi leytinu er jakveaett ad
aeetlanir sveitarfélaganna séu i heerri kantinum par sem sum uppbyggingar-
plén geta mogulega dregist a langinn ut af slikum atridum.

Aformud uppbygging ibadarhtsnaedi & timabilinu 2020-2024 virdist litud af
peim mikla vexti sem verid hefur, og ad sveitarfélogin vilji ekki lata sitt eftir
liggja til ad voxtur megi halda afram. begar tekid er mid af langtima préun er
metnadurinn mestur i Reykjavik og Gardabae a medan aform annars stadar
virdast vera adeins hdfstilltari, og i meira samraemi vid langtimapréun. Ef
ibaafjdlgunin verdur i takti vid mannfjdldaspana sem hér hefur verid sett fram
er p6 ekki asteeda til ad baeta i, heldur frekar draga adeins Ur og samraema.
Einnig gaeti verid gagnlegt ad stefna uppbyggingu eins og kostur er 4 ahrifa-
sveedi hdgeeda-almenningssamgangna.

Fyrir utan Kjosarhrepp hafa 6ll sveitarfélégin sampykkt hiisnaediséeetlanir og
i Képavogi er slik asetlun & lokametrunum. Almenn er stefnt ad pvi ad tryggja
fidlbreyttar hdsagerdir i gegnum skipulag og ad fjarfest verdi i félagslega
husneediskerfinu og/eda stutt vid 6hagnadardrifin hiisnaedisfélog. Aherslur &
skipulagi téna mjog vel vid pa stefnu sem hldsnaedisaeetlanirnar setja fram og
bda yfir miklum sveigjanleika til ad bregdast vid simati & porf hvers tima.
Huga maetti pé ad meira samraemi pvert a sveitarfélagamérk og ad heildar-
porf, og adgerdir, & hdfudborgarsvaedinu séu metnar heilt yfir, eins og kostur
er.

Miklar heimildir eru til stadar i skipulagi fyrir pad sem hér hefur verid flokkad
sem allt atvinnu- eda atvinnutengt hisneedi: verslunar- og skrifstofuhtsnaedi,
idnadarhulsneedi og vorugeymslur og sérhaeft hiisnaedi (gjaldflokkar 6,7,8 og
9 i skraningarkerfi fasteigna). Langmest i Reykjavik og Hafnarfirdi. Toluvert
magn af nyjum heimildum eru i deiliskipulagsferli. Uppbyggingaraform til
naestu fjdgurra ara er p6 nokkud varfeerin og jafnvel undir langtimapréun.
Mogulega ma rekja pad til pess ad undanfarin ar hafi markadurinn verid
mettadur og horfur i efnahagsmalum neikvaedar um nokkud skeid.

Unnid er ad uppbyggingu innivida eftir skyrum ramma milli rikis og sveitar-
félaga og eru peer asetlanir i fullu samraemi vid sveedisskipulagid.
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Hlutfall nyrra ibGda til 2024 innan ahrifasveedis hagaeda-almenningss-
amgangna er 66% en pyrfti i raun ad vera heerra til markmid um ad 66%
allrar byggdar verdi innan ahrifasvaedis arid 2040. Hlutfallid fyrir atvinnuhis-
naedi er naestum jafn gott eda 64%, en meetti sémuleidis vera enn heerra.
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9 Yfirlit yfir vidauka
A. Yfirlitskort sem fylgja pdf-Utgafu greinargerdar. Helstu uppbyggingarsvaedin a héfudborgarsveedinu med asetludum télum um uppbyggingu ibuda og
atvinnuhtsnaedis 2020-2024. Yfirlit yfir uppbyggingu innan ahrifasveedis hagseda-almenningssamgangna.
a. brounaragetlun 2020-2024. Kort A. ibldarsvaedi & midsvaedi.
Préunarasetlun 2020-2024. Kort B. ibudarsvaedi & austursvaedi.
Préunaraaetlun 2020-2024. Kort C. ibudarsvaedi & sudursvaedi.
Préunaraeetlun 2020-2024. Kort D. Atvinnusvaedi & midsveaedi.
Prounaréeetlun 2020-2024. Kort E. Atvinnusvaedi a austursveedi.
Prounardeetlun 2020-2024. Kort F. Atvinnusveedi & sudursvaedi.
Préunarasetlun 2020-2024. Kort G. ibudasvaedi og ahrifasvaedi hageseda-almenningssamgangna.

S@ "~ o a0 CT

Préunaraeetlun 2020-2024. Kort H. Atvinnusvaedi og ahrifasvaedi hageeda-almenningssamgangna.

Prounaréeetlun 2020-2024. Kort I. Uppbygging innvida.
j.  Préunaraaetlun 2020-2024. Kort |. Azetlad kerfi hagaeda-almenningssamgangna & héfudborgarsvaedinu.
B. Excelskjol sem fylgja pdf-Utgafu greinargerdar. Préunaraeetlanir sveitarfélaganna (skraningarskjol / skapalon):
a. brounarasetlun Gardabaejar 2020-2024
b. Préunaraaetlun Hafnarfjardoar 2020-2024
c. bréunardeetlun Képavogs 2020-2024
d. Ppréunardeetlun Mosfellsbaejar 2020-2024
e. bProunaraaetlun Seltjarnarness 2020-2024
C. Excelskjol sem fylgja pdf-Utgafu greinargerdar. Greiningarskjél sem notud voru vid Gtreikninga:
a. Atvinnuhdsneedi
b. ibudarhlisnzedi

c.  Onnur greining
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10 Helstu heimildir og studningsskjol

1. Borgarlinan. Socioeconomic analysis. Mannvit & COWI. 2020.

2. Hagstofan. Télvupostsamskipti vid Violetu Calian og Omar Hardarson adferdafreedinga Hagstofunnar. Névember 2020.
3. Husneedisaaetlanir:

Gardabaer. Husnaedisaeetlun 2018-2025. VSO Radgjof. Febraar 2019.

Hafnarfjardarbeer. Hisnaedisdeetlun 2018-2026. KPMG. November 2018

Husnaedisdeetlun Mosfellsbeejar 2019-2022.

Husnaedisaeetlun Reykjavikurborgar. Mai 2017 med sidari uppfaersium.

Képavogsbeer. Husnaedisasetlun 2020-2027. KPMG. Drdg, juni 2020

Seltjarnarnesbeer. Hlsneedisaeetlun. Efla. Juni 2018.

-~ o o0 T

Nytt leidanet Streetd. Fyrstu hugmyndir - afangaskyrsla. Efla. Desember 2019.

Samgonguséattmalinn: Framkveemdaaaetlun

Samkomulag um samgodngur & héfudborgarsvaedinu. September 2019.

Stada og préun hdsnsedismala. Husnaedis- og mannvirkjastofnun (ibudalanasjodur) og Félagsmalaraduneytid. 2019.
Sveedisskipulagio Hofudborgarsveedio 2040. Samtok sveitarfélaga & héfudborgarsvaedinu. 2015.

© ©® N o g A

Sveedisskipulagio Hofudborgarsveedio 2040. Tillaga ad breytingu vegna Borgarlinu. Samtok sveitarfélaga & héfudborgarsveedinu. 2018.
10. bjodhagsspa ad vetri 2020. Hagstofa islands. Oktober 2020

11. pbréunaraaetlun héfudborgarsvaedisins 2015-2018. Samtok sveitarfélaga a hdfudborgarsveedinu. 2015.

12. bréun Sundahafnar. Drog ad tillogu ad matsaeetlun. Efla. Oktober 2020.
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