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FYRIR EFTIR

Í gildi er breytt deiliskipulag fyrir Vesturbugt reit 03 og 04 samþykkt í borgarstjórn 2.febrúar 2016.
Heildardeiliskipulag fyrir reitinn er Slippa- og Ellingsenreitur strgr. 1.116 og 1.115.3 sem tók gildi 11. júní 2007. Breyting fyrir reit 03 og 04 tók gildi 3. febrúar 2014 og svo var gert
deiliskipulag til að fjölga íbúðum sem tók gildi 2. febrúar 2016.

Lýsing breytinga:

Fjölgun íbúða:
Íbúðum fjölgar úr 123 í 170
(byggingarmagn í m2 er óbreytt sem og hámarkshæð húsa).
Fallið hefur verið frá sérmerktri staðsetningu leiguíbúða en í stað þess búið í haginn fyrir jafnri blöndun séreignarhúsnæðis og Reykjavíkurhúsa um allt skipulagssvæðið. Af þeirri ástæðu hafa íbúðir
verið minnkaðar og þeim fjölgað.
Stöllun, þakgerð, þaksvalir sem og aðgengi almennings að öllu útisvæði á jarðhæð er óbreytt.

Staðsetning sorpgámareita:
Breyting á staðsetningu, færist af austurhlið Hlésgötu yfir á vesturhlið hennar.

Breytingar á stigagöngum og svalargögnum:
Almennt er áfram óheimilt að hafa svalaganga á byggingum á reitum 03 og 04 – en með þessari breytingu er heimilt að staðsetja svalaganga í þremur byggingur sem snúa langhliðum út að
Hlésgötu. Svalagangar skulu snúa að inngarði og að þeir verði eins stuttir og lítið áberandi og kostur er. Því er fallið frá kröfu um að stigagangar með lyftu skuli vera fyrir 1-2 íbúðir.

Breyting á staðsetningu leikskóla:
Heimilt er að vera með leikskóla á tveimur hæðum (1. og 2.hæð) á reit 03, allt að 600m2 að stærð. Afgirt leiksvæði er á grænu svæði norðan gamla steinbæjarins.
(áður var leikskóli staðsettur á 4 og 5.hæð – með leiksvæði á þaki)

Aðrar minni breytingar:
• Sund við sunnanverða Hlésgötu breytist í  einnar hæðar port.
• Á fjölbýlishúsum F1 og F2 má byggja 40-80% af efstu hæðum (var 40-60%).
• Þaksvalir eru skilyrtar að Hafnargötu en valkvæðar á stölluðum þökum annars staðar.
• Fækka má raðhúsum og breikka á hvorum reit.  Gerð er kvöð um að þeim sé skipt í tvær lengur á hvorum reit og að stígur á milli þeirra sé ekki mjórri en 3m.

Sameining reita:
Í stað reita 03A og 03B verður einn reitur 03.
Bílarömpum fækkar um einn við sameiningu reita.
Lóð reits 04 minnkar til suðurs og verður nú samhliða ytri byggarlínu reits.
Kvöð um aðgengi neyðarbíla á reit 03 sett inn á uppdrátt í samræmi við gildandi skilmála gr.3.1.1

Að öðru leyti gilda eldri skilmálar og uppdrættir.

KENNISNIÐ A-A  AUSTUR-VESTUR   1:1000

Tölulegar upplýsingar
Í gildi eru breytt deiliskipulög fyrir Vesturbugt reit 3 og 4 samþykkt í borgarstjórn 2016.02.02 og breytt deiliskipulag fyrir reit 5 og 6 samþykkt 2018.02.16.

Í Aðalskipulagi Reykjavíkur 2040 er skipulagsreiturinn skilgreindur sem Miðborgarkjarni M1c. Í miðborgarkjarna er heimilt að vera með á  jarðhæðum verslunar-, veitinga- og menningar-,
félags- og þjónustustarfsemi en á efri hæðum skrifstofu- og íbúðarhúsnæði. Þessi deiliskipulagsbreyting er í samræmi við markmið aðalskipulags.

Lýsing breytinga:

Byggingamagn:
Hámarks byggingamagn reita 03 og 04 ofanjarðar er lækkað og fer úr 18.400 m2 í 18.300 m2.

Fjöldi íbúða:
Leyfilegur fjöldi íbúða fer úr 170 íbúðir í 170 + 7 íbúðir fyrir búsetuúrræði.
Að lágmarki skulu 25% íbúða vera leiguíbúðir sem mega ekki fara í skammtímaleigu.

Hæð húsa:
Hæðir húsa eru almennt 1-4 hæðir en fimm hæðir á einum stað á N-V horni reits 03.  Hæð húsa F4 hækkar nú úr 4 hæðum í 5. Að öðru leyti eru húshæðir óbreyttar.

Raðhús/fjölbýlishús:
Raðhús R2 á reit 03 eru felld út og inngarður stækkar sem því nemur.
Raðhús R2 á reit 04 breytast í fjölbýlishús.

Sérafnotarými fyrir íbúðir á jarðhæð:
Sérafnotarými íbúða á jarðhæð verði eins og almennir skilmálar fyrir svalir,
þ.e. 1,5m út fyrir byggingareit og engin takmörk eru fyrir dýpt sérafnotarýmis.

Bílageymslur, bíla og hjólastæði:
Endurskoðaðar bíla- og hjólastæðakröfur fyrir reit 03 og 04 í Vesturbugt eru í samræmi við nýtt samgöngumat dags. sept 2023.  Bílastæði á yfirborði eru á borgarlandi.
Öll almenn bílastæði á yfirborði og í kjallara skulu vera samnýtt og almenn bílastæði í bílakjöllurum skulu vera opin og aðgengileg fyrir almenning.
Bílgeymslur á reit 03 og 04 verði aðskildar og nái ekki út fyrir byggingareiti. Jarðlag á almenningsrýmum ofan á bílakjallara skal vera minnst 0,6m.
Alls er gert ráð fyrir 87 stæðum auk  bílastæða fyrir hreyfihamlaða sem samkvæmt byggingareglugerð teljast 10 stæði.
Af 87 stæðum eru 26 almenn stæði,þar af 3 deilibílastæði og 2 stæði fyrir búsetuúrræði fatlaðra. Af 10 stæðum fyrir hreyfihamlaða eru 9 fyrir íbúa og 1 fyrir atvinnuhúsnæði.
14 bílastæði eru á yfirborði við götur í borgarlandi. 80 hjólastæði eru á yfirborði við götur og í inngörðum. Bílgeymslur eru aðskildar fyrir reit 03 og 04.
Bílgeymslur í reit 03 = 36 bílast. fyrir íbúa, 9 opin almenn bílastæði, 2 stæði fyrir deilibíla, 5 stæði fyrir hreyfihamlaða og 200 hjólast.
Bílgeymslur í reit 04= 22 bílast. fyrir íbúa, 5 opin almenn bílastæði,1 stæði fyrir deilibíla, 3 stæði fyrir hreyfihamlaða og 120 hjólast.
Sér stigahús með inn- og útgangi ásamt lyftu fyrir almenning skulu vera úr bílakjallara svo almenningur geti nýtt sér opin bílastæði í kjallara.
Valkvætt er hvort bílastæði fyrir íbúa verði læst eða opin fyrir almenningi. 3 stæði fyrir deilibíla samkvæmt samgöngumati skulu vera merkt sem og 10 stæði fyrir hreyfihamlaða samkvæmt
byggingareglugerð og 2 stæði fyrir búsetuúrræði fatlaða.

Leikskóli:
Ekki er gert ráð fyrir leikskóla og kvöð um hann er felld út.

Atvinnuhúsnæði á jarðhæð:
Atvinnuhúsnæði á jarðhæð að Mýragötu í reit 03 gerð F5 og F6 breytast í íbúðir.
Atvinnuhúsnæði á jarðhæð suðurhliðar reits 4 gerð F5 og F6 breytist í íbúðir og þar af eru allt að 500 m2 ætlað fyrir fyrrgreindrar heimildar um búsetuúrræði fyrir fatlaða.

Staðsetning sorpgámareita:
Viðbótarreitur fyrir djúpsorpgáma fyrir reit 07 er komið fyrir sunnan við reit 04. Sérlóð er fyrir alla djúpgáma. Endanleg staðsetning  og stærð lóðar er samkvæmt mæliblaði.

Hönnun bygginga:
4 arkitektastofur skulu hanna reit 03 og 04 og þá 2 arkitektastofur hvorn reit.

Að öðru leyti gilda eldri skilmálar og uppdrættir.

AÐALSKIPULAG REYKJAVÍKUR   2040

FERLI SKIPULAGSINS

Deiliskiulagsbreyting  þessi sem fengið hefur meðferð í samræmi
við ákvæði  1.mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var samþykkt í
____________________________________  þann ________ 20__
og í _________________________________ þann ________ 20__

Tillagan  var auglýst frá_________ 20__  með athugasemdafresti til
_____________20__

Auglýsing um gildistöku breytingarinnar var birt í B-deild
Stjórnartíðinda þann ___________ 20__

______________________________________________

LYKLAR
Mörk skipulagssvæða

Opin svæði til sérstakra nota

Lóðamörk

Stærð lóðar í fermetrum

Nýtingarhlutfall lóðar með bílgeymslu

000 m²

N=

Bindandi byggingarlína

Óbundin byggingarlína

Núverandi byggingar

Byggingarreitur, hámark

Fjöldi hæða í húsi2h

SpennistöðZ

Verndað byggðamynstur

Hámarks byggingarmagn000 m²

Opið svæði ofan á bílgeymslu

innakstur í bílgeymslur (staðsetn. ekki bundin)

sund Kvöð um 6m bil milli húsa á 12 m svæði

Gólfkóti neðstu aðgangshæðarGK:

Byggingareitur bílageymslu

S Sorpdjúpgámar-Leiðbeinandi fjöldi + staðsetning

þakgarður2

port
Kvöð um 6m op milli húsa á 1.hæð á 12 m
svæði

06 Reitaskipting skipulagssvæðis

Aðgengi neyðarbíla

Deiliskipulagsbreytingasvæði

B Bílastæði fyrir búsetuúrræði fatlaðra.

H Bílastæði fyrir hreyfihamlaða.

Uppdráttur S12 lagfærður dags.29.02.2024 eftir auglýsingu.
Breytt er:
Deiliskipulagsbreytingasvæði á   Snið A /Reitur 3
Deiliskipulagsbreytingasvæði á   Snið 2 /Reitur 3
Fjöldi og stærð raðhúsa leiðrétt á Sniðlínur og húshæðir 2/E

Uppdráttur S11 lagfærður dags.24.04.2024 eftir auglýsingu.
Breytt er:
Tölulegar upplýsingar um íbúðarhúsnæði á neðstu skýringamynd.

Uppdráttur S10 lagfærður dags.16.05.2024 eftir auglýsingu.
Breytt er:
Skipt um úrdrátt úr skipulagi fyrir breytingu.
Í stað úrdrátts úr skipulagi fyrir reit 03 og 04 samþykktu 2016.02.02
er nú úrdráttur úr skipulagi fyrir reit 05 og 06 samþykkt  2018.03.15.
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