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Leigusamningur um 160 fyrir ibudarhasnzdi i Reykjavik

Lédarleigusamningur fyrir 168ina, nr. 29-35 vid S6lheima i Reykjavik, var upphaflega gefinn
it 5. mai 1966 og 160in leigd i 35 ar fra 1. jantar 1959. Samningur pessi er fallinn tr gildi.

Samkvamt sampykkt borgarrads pann 12. januar 1999 eru pinglystir eigendur fasteigna &
160inni Solheimar 29-35 hér i borg, leigjendur 163arinnar samkvamt l6darleigusamningi
bessum. L6din er leigh med eftirgreindum nanari skilmalum:

1. gr.

5. gr.

L6din, Sélheimar 29- 35 hér i borg er 2437 m? ad stzrd. Légun hennar og lega er synd
a vidfestu meelibladi umhverfis- og skipulagssvids, dags. 19. 3 2001, sem telst hluti pessa
leigusamnings.

A 163inni Sélheimar 29-35 eru eftirtaldar kvadir:

a. Almenn kvod um hvers konar lagnir og jardstrengi Veitna ohf. sem porf er 4, legu
peirra og groft a 168inni.

b. Kvo6d um bilastadi, p.e. fj6ldi, stadsetning og fragangur bilasteeda sé i samraemi vid
gildandi deiliskipulag og sampykktir.

L60in er leigd til 75 ara, talid fra 1. degi juni manadar arid 2020.

. Leigutaka er skylt ad hlita peim skilmalum Reykjavikurborgar sem varda 163ina,

mannvirki 4 henni, lagnir, leidslur og um fragang hennar sem og
deiliskipulagsskilmalum og 60rum sampykktum sem um 168ina gilda. Leigutaki skal
ganga fra yfirbordi 168ar og grodri i samrami vid sampykkta 16daruppdratti og vidhalda
henni.

Brjoti leigutaki verulega gegn dkvadum pessa leigusamnings, er Reykjavikurborg
heimilt ad segja honum upp. Skal Reykjavikurborg pé greida leigutaka sannvirdi hiss
eftir mati domkvaddra manna, enda sé vid matid tekid fullt tillit til raunverulegs astands
bygginganna. Flytji leigutaki hus af 160inni, rifi nidur, eda pau eydileggjast af
einhverjum asteedum og leigutaki hefur ekki byggingu nys huss innan 5 4ra samkvaemt
gildandi deiliskipulagi fellur leigusamningurinn ur gildi og fellur pa 163in aftur til
Reykjavikurborgar, an uppsagnar eda endurgjalds.

Ef gera barf minnihattar breytingar/leidréttingar 4 16darmorkum eda 16darstaerd eftir pvi
sem i leigusamningi pessum stendur vegna umferdarleida, lagna veitufyrirtzekja eda
annarra almannahagsmuna er Reykjavikurborg heimilt ad pinglysa einhlida yfirlysingu
um leidrétta 168arsterd ad undangenginni breytingu 4 deiliskipulagi skv. 37. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. Minnihattar breytingar/leidréttingar 4 163 til stazkkunar eda
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9. gr.

11. gr.
12. gr.

minnkunar { pessu sambandi merkja breytingar sem geta numid allt ad 10% af
l6darsterd, eftir adstedum 4 hverjum stad, samkvemt gildandi melibladi
landupplysingadeildar umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikurborgar. EKki er porf 4
deiliskipulagsbreytingu ef um ad reda leidréttingu 4 168arstzrd vegna uppmealingar
160ar sem hefur ekki ahrif 4 160armoérk.

Leigutaki greidir alla skatta og gjold sem 16g8 eru eda verda 16gd 4 16dina.
Fasteignaskatti og l6darleigu fylgir l6gved i fasteign peirri, sem pau eru 16gd 4, 4samt
drattarvoxtum og innheimtukostnadi, i tvé ar fra gjalddaga og ganga fyrir 6llum 63rum
vedkréfum er 4 eigninni hvila. Heimilt er ad krefjast naudungarsélu 4 fasteign til
fullnustu vangoldinna fasteignagjalda samkvamt 16gum nr. 90/1991 um naudungarsélu.

Ef sampykkt verdur breyting 4 deiliskipulagi sem felur i sér aukinn byggingarrétt 4 165
eda breytta hiisagerd (t.d. ur atvinnuhusnadi i ibudarhisnadi eda ur einbylishisi i
parhus), askilur Reykjavikurborg sér rétt til ad endurskoda s6luverd byggingarréttar 4
vidkomandi 168(um), og ad innheimta greidslu fyrir aukinn byggingarrétt, verdi hann
nyttur af 168arhafa. Skipulagsbreyting ad 6sk lodarhafa leidir aldrei til lekkunar
s6luverds byggingarréttar. Soluverd byggingarréttar skal dkvardad med hlidsjon af
sOluverdi samberilegs byggingarréttar & naleegum 168um. Ef ekki liggur fyrir
markadsverd byggingarréttar 4 naleegum 168um og/eda agreiningur er um markadsverd,
bé skal bad metid af tveimur 6vilhéllum og 16ggiltum fasteignasélum. Hvor adili um
sig, Reykjavikurborg og 16darhafi, tilnefna sinn hvorn matsmanninn. Akvadid gildir
jafnt um l6darleigusamninga fyrir ibida- og atvinnuhusalodir.

Arsleiga af 16dinni skal akvedin af borgarstjorn, sbr. 2. gr. laga nr. 86/1943 um akvordun
leigumala og soluverds 160a og landa Reykjavikurkaupstadar. Um innheimtu og
gjalddaga leigunnar fer eftir peim reglum er um innheimtu fasteignagjalda i Reykjavik
gilda 4 hverjum tima sbr. 2. mgr. 2. gr. laga um tekjustofna sveitarfélaga nr. 4/1995 med
sidari breytingum. Standi leigutaki ekki skil 4 greidslu 16darleigunnar er heimilt ad
fullnusta hana med naudungarsélu samkvaemt 5. télul. 1. mgr. 6. gr. laga um
naudungarsélu nr. 90/1991 an undangengis doms eda réttarsattar. Lodarleiga er tryggd
med logvedsrétti i beim byggingum sem 4 160inni standa, i tvo ar eftir gjalddaga, sbr. 2.
gr. laga nr. 86/1943. Um drattarvexti fer eftir gildandi vaxtalégum 4 hverjum tima.

Vilji Reykjavikurborg ad loknum leigutimanum ekki gefa ut nyjan 16darleigusamning
og ekki lata hus, sem ba er/eru & 160inni, standa par afram, skal greida leigutaka
sannvirdi hissins eda husanna eftir mati démkvaddra manna, enda sé vid matid tekid
fullt tillit til raunverulegs astands bygginganna. Adilar deila med sér matskostnadi. Hvor
adili um sig, Reykjavikurborg og leigutaki, tilnefna sinn hvorn matsmanninn.

. Leigutaka er heimilt ad selja og vedsetja leigurétt sinn ad 168inni i heild, 4samt husum

beim og mannvirkjum, sem & henni eru. Réttur vedhafa til vedsins skal haldast ad 6llu
leyti dskertur, pott leigutaki brjoti skuldbindingar per, sem hann hefur undirgengist
gagnvart Reykjavikurborg med pessum leigusamningi. Brot 4 leigusamningi pessum
vardar pa sem sidar f4 168ina til afnota, hinum sému vidurlégum og hinn upphaflega
leigutaka.

Risi 4greiningur um samning pennan skal malid rekid fyrir Héradsdémi Reykjavikur.

Leigutaki greidir kostnad vid pinglysingu 4 leigusamningi pessum.



13. gr. Med undirritun sinni lysir leigutaki pvi yfir ad hann gengur ad pessum leiguskilmalum
og skuldbindur sig til ad halda p4 i 6llum greinum.

14. gr. Af leigusamningi bessum eru gerd prju samrit, eitt handa hvorum adila og eitt til
pinglysingar.

Reykjavik, S. jani 2020
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S6lheimar 28-35 (6j4fn ndmer)

Reykjavik, 1:500

Tillaga 33 breytingu lddamarka

Sélheimar 29-35 (636fn nUmer):
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sbr. 163arsamning litra Ki7 nr. 144, dags. 5. 5. 1968
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