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Varmahlio 1 2

Eignaskiptayfirlysing

Stadfang: Varmahlid 1, Reykjavik
Matshluti: 01-14
Landeignanumer: L107476

Eignaskiptayfirlysing pessi kemur [ stad eignaskiptayfirlysingar Gtg. 30. september 2011,
med bpinglysingarndmer 411-U-000504/2012, sem fellur ur gildi vid pinglysingu
bessarar. Breytingar fréd fyrri eignaskiptayfirlysingu eru paer ad stofnadar eru 2 nyjar
fasteignir. Uppruni peirra beggja er fasteign med fasteignantimerid F2259581. Alls
verda pvi fjérar fasteignir 4 16dinni og tilheyrir mhl. 02 annarri nyju fasteigninni og mhl.
07 hinni.

Yfirlysingin er 7 sidur, télusettar auk fylgiskjala, alls 28 si@ur.

Fylgiskjol
1. Skrédningartofiur (7 bls.)
o Mhl. 01 dags. 29.07.2019. Rafn Kristjdnsson.
o Mhl, 02 dags. 22.08.2016. Rafn Kristjansson.
o Mhl. 07 dags. 08.01.2019. Asta Gudrun Beck.
o Mhl. 03-06 dags. 05.09.2011. Rafn Kristjdnsson.
o Mhl. 08-14 dags. 05.09.2011. Rafn Kristjdnsson.

2. Utreikningur og forsendur hlutfalistalna (1 bls.)

3. Teikningar sem syna skiptingu eignar, grunnmynd, snid og afst6du sampykktar
af byggingafulltrGanum i Reykjavik pann 24. september 2019, 12. febrdar
2019, 1. névember 2018, 18. juli 2017, 30. mai 2017, 11. dgust 2011 og 18.
mai 2010. (12 bls.)

Forsendur

Eignaskiptayfirlysing pessi er gerd af Astu Gudrunu Beck, kt. 120571-4279, leyfishafa
nr. 296 og er studst vid eftirfarandi gogn:

e Lbg um fjbleignarhds nr. 26/1994, med sidari breytingum.

e Reglugerd nr. 910/2000 um eignaskiptayfirlysingar, ttreikning hlutfallstalna
o.fl. [ fj6leignahGsum.

e Reglur og leidbeiningar Fasteignamats rikisins og byggingafulltrda um
skraningu mannvirkja sem fylgja reglugerd nr. 910/2000.

o Utreikningar midast vid medfylgjandi skraningartofiur.

Mannvirki
A 168inni standa nokkur mannvirki sem skiptast { 14 matshluta.
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Matshlutar 01-11 eru sambyggdir og teljast i skilningi fjdleignarhusalaga eitt his. Einnig
er litid @ mhl. 13 og 14 sem eitt hds. Mhl. 12 er stakstaedur & 168,

Mhl. 01 er Perlan, steypt hus, 6 hadir og kjallari. bak hissins er ur gleri sem borid er
uppi af grind Ur kontudum rérum sem jafnframt eru nytt til upphitunar [ hidsinu.
Glerpakid er hluti af kulufleti. Skrdd byggingarar er 1991.

Mhl. 02-07 eru sex geymar sem mynda Uthlidar peirra hluta af ytra byrdi Perlunnar sem
er nedan hvolfpaksins. Geymarnir eru Ur stali & steyptum undirstédum, einangradir og
klzeddir ad utan med alkleedningu. Skrad byggingarar er 1991. Tveir peirra hafa verid
teemdir og nu er { mhl. 02 safn & tveimur ha@dum og i mhl. 07 er stjérnuver & einni haed
med millilofti. Obreytt notkun er { mhl. 03-06 sem eru vatnsgeymar.

Mhl. 08 er pvottahus og matvaelageymsla, steypt his nedanjardar sem byggt er upp ad
mbhl. 09 & austurgafli. Husid er ein haed. Skrad byggingardr er 1991.

Mhl. 09 er spennistdd, steypt his nedanjardar sem byggt er upp ad mhl. 08 og 10 &
vestur- og nordurgafli. Husid er ein haed. Skrad byggingarar er 1998.

Mhl. 10 er starfsmannaadstada og geymsla, steypt his nedanjardar sem byggt er upp
ad mhl. 09 og 11 4 austur- og vesturgafli. HUsid er ein had. Skrad byggingarar er 1991.

Mhl. 11 eru steypt leidslugdng nedanjardar undir vatnsgeymum. Inngangur [ gbngin er
byggdur upp a8 mhl. 10 & vesturhlid. Gongin eru ein haed. Skrad byggingarar er 1987.

Mhl. 12 er daelu- og stjornstdd fyrir snjdbraedslukerfi i stéttum og bilastaedum og einnig
fyrir vatnsudakerfi i mhl. 01. HUsid er nedanjardar, steypt og einnar hadar. Skrad
byggingarar er 1989,

Mhl, 13 er gas- og sorpgeymsla, steypt hus & einni had, ad hluta byggt upp ad mhl. 14
& sudurgafli. Fyllt er ad sudur- og vesturhlid hussins en hluti nordurhlidar og
austurhlidar pess er yfir jardvegsyfirbordi. Skrad byggingarar er 1990.

Mhl. 14 er lokahus (bléndunarstdd fyrir heitt vatn 4samt spennist6d), steypt his & einni
haed, byggt ad litlum hluta upp ad mhl. 13. Fylit er ad sudur- og vesturhlid hussins en
hluti austurhlidar og nor8urhlidar pess er yfir jardvegsyfirbor8i. Skrad byggingarar er
1967.

Brattoriummal og birt flatarmal matshluta og husa er sem hér segir:

Varmahlig 1 Bruttérimmal Hiutf. i hisi | Hlutf. (168
Mhi.
01 25.886,1 45,55% 44,17%
02 4.621,2 8,13% 7,89%
03 4621,2 8,13% 7,89%
04 4.621,2 8,13% 7,89%
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05 4.621,2 8,13% 7,89%
06 46212 8,13% 7,89%
07 4.850,3 8,53% 8,28%
08 720,8 1,27% 1,23%
09 61,5 0,12% 0,10%
10 366,2 0,64% 0,62%
11 1.841,3 3,24% 3,14%
12 136,3 100,00% 0,23%
13 122,2 7,51% 0,21%
14 1.504,3 92,49% 2,57%

Alls { hisi 1 (mhl. 01-11) 56.832,2 100,00%

Alls { hisi 2 (mhl. 12) 136,3 100,00%

Alls { hisi 3 (mhl. 13 og 14) 1.626,5 100,00%

Alls 4 168 58.595,0 100,00%

L6d

L68in Varmahlid 1 L107476 er 30.659,0 m? leiguléd i eigu Reykjavikurborgar.
Lédarleigusamningur var utgefinn pann 1. desember 2005 og er hann til 50 ara fra 1.
juni 2005 ad telja (pinglysingarntimer 411-U-010453/2005).

L6din, sem er vidskipta og bioénustuldd, er i éskiptri en hlutfallslegri sameign fiégurra
fasteigna 4 168inni. A 168inni eru 188 bilastaedi, 180 almenn staedi, 4 fyrir hreyfihamlada
og 4 fyrir ritur.

Tvé listaverk eru a I68inni og sjd eigendur listaverkanna um allt vidhald & listaverkum
sinum. Listaverkin eru:

o Listaverkid Hljémsveit eftir Porbjérgu Palsdéttur i eigu Reykjavikurborgar.
e Listaverkid Hitavaettir eftir Rébert Dell | eigu Orkuveitu Reykjavikur.

Eigendur listaverkanna mega fijarleegja listaverk sitt 6ski peir pess og ber pé ad laga 6l
ummerki eftir pad. Eins ber ad fjarleegja pau ef eigendur fasteignanna fara fram & pad.

Eignarhlutar 01-0101 (F2032823), 02-0101 (F2505273) og 07-0101 (F2505274) sj& um
rekstur & allri lysingu & 168inni Varmahlid 1, kostnad og rekstur & snjobraedslulégnum 3
I68inni og Utsynispdllum, svo og allt vidhald og rekstur |68arinnar.  Skiptist
rekstrarkostnadur eftir innbyrdis hlutfalli briattérdmmals milli eignarhlutanna priggja.

e Kvod er um lagnir Perlunnar, OR, Milu og annarra veitustofnanna & meirihluta
I68arinnar.

e Kvod er um rétt OR og Milu til ad leggja nyjar lagnir § jor8u innan svaedis 4
meirihluta I68arinnar.
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* Kvod er & 168 vardandi adgang fra neydaritgéngum (mannopum) fré brunnum
& undirgéngum (mhl. 11).

* Kv6d er um 6takmarkadan adgengisrétt ad vatnstzmdum geymum (mhl. 02
og 07) gegnum adalinngang Perlunnar og ad snyrtingum kjallara Perlunnar
(mhl. 01)

® Kvod eru um étakmarkadan adgengisrétt allra eigenda ad I6gnum sem honum
tilheyra og eru { undirgdngum (mhl. 11).

® Kvod er um adgang Flugumferdarstjornar ad adflugsvita flugmalastjérnar sem
er ofan & Perlunni.

* Kvdd er um adgang Reykjavikurborgar, OR og fleiri stofnana a8 fiarskipta-
loftnetum sem eru ofan & Perlunni.

Sja l68arleigusamning var8andi adrar kvadir 4 163inni.

Skipting orkukostnadar

Hitakostnadur.

Oll heitavatnsnotkun fer & sameiginlegan maeli og skiptist kostnadur milli eignarhluta
01-0101 (F2032823), 02-0101 (F2505273) og 07-0101 (F2505274) eftir hlutfalli
brattérimmdls. Sama gildir um kostnad vegna kaldavatnsnotkunar sem fer 4 einn
maeli. Kvod er um adgengi eigenda peirra eignarhluta sem greifa kostnad vié heitt og
kalt vatn ad inntokum og meelum sem stadsettir eru f kjallara mhl. 01.

Rafmagnskostnadur.

Rafmagnsnotkun | eignarhluta 03-0101 (F2259581) fer & sérstakan maeli og greidir
eigandi peirrar fasteigna pa notkun.

Oll 6nnur rafmagnsnotkun fer & sameiginlegan mzli og hafa eigendur dkvedid ad
kostnadur af rafmagnsnotkun skiptist 4 milli eignarhluta 01-0101(F2032823), 02-0101
(F2505273) og 07-0101 (F2505274) eftir hlutfalli brattérammals medan ekki hafa
verid settir upp sérstakir notkunarmaelar fyrir hverja fasteign. A pbann maeli fer einnig
rafmagnskostnadur vi6 fl6dlysingu Perlunnar, lysingu bilastaeda og géngustiga og
rafmagnsnotkun fyrir stjérnst6d (mhl. 12) og daelingu 4 vatni inn [ snjébraedslukerfi |
stétt kringum Perluna og | bilastedum og gangstéttum.

Kvod er um adgengi eigenda beirra eignarhluta sem greida kostnad vid rafmagn ad
inntékum og maelum sem stadsettir eru { kjallara mhl. 01.

Samantekt stzerda og hlutfallstalna fyrir Gtreikning eignaskipta
Sja fylgiskjal.

Séreignarhlutar

Fasteignanimer F2032823 (Perlan)
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Birt staerd séreignar er 4897,7 m2.
Eigninni tilheyrir dsamt hlutdeild { hisum og 163:

e Mhl. 01 sem er Perlan 4458,9 m?

¢ Mhl. 08 sem er pvottahus og matvalageymsla nordan vid Perluna 226,5 m?
e Mhl. 10 sem er adstada starfsmanna nordan vid Perluna 1228 m?

e Mhl. 12 sem er sprinkler og snjébradslustdd 52,5 m?

e Mhl. 13 sem er gas- og sorpgeymsla 37,0 m?

Kvod er um étakmarkadan adgengisrétt ad vatnstamdum geymum (mhl. 02
0g 07) gegnum adalinngang Perlunnar og ad snyrtingum f kjallara Perlunnar

(mhl. 01).
Hiutfallstala i husi 1 47,45%
Hlutfallstala i hisi 2 100,00%
Hlutfallstala { hisi 3 7,51%
Hlutfallstala i 168 46,47%
Hlutfallstala irafmagnsnotkun 73,21%
Hlutfallstala i rekstri og umhirdu I68ar 73,21%
Hlutfallstala i hita 73,21%
Fastelgnandmer F2505273 (safn)

Birt staerd séreignar er 845,7 m2.
Eigninni tilheyrir mhl. 02 sem er safn dsamt hlutdeild { hsi og 168.

Hlutfallstala i hasi 1 8,13%
Hlutfallstala i 168 7,89%
Hlutfallstala i rafmagnsnotkun 13,07%
Hlutfallstala [ rekstri og umhirdu I68ar 13,07%
Hlutfallstala | hita 13,07%

Fasteignanimer F2505274 (stjdrnuver)

Birt staerd séreignar er 498,8 m2.

Eigninni tilheyrir mhl. 07 sem er stjérnuver dsamt hlutdeild | hdsi og 16d.
Hlutfallstala [ hisi 1 8,53%
Hlutfallstala [ 168 8,28%
Hlutfallstala i rafmagnsnotkun 13,72%
Hlutfallstala i rekstri og umhirdu I68ar 13,72%
Hlutfallstala i hita 13,72%

FasteignanGmer F2259581 (veitur)

Birt staerd séreignar er 2725,7 m2.
Eigninni tilheyrir mhl. 03, 04, 05 og 06 sem eru vatnsgeymar. Auk pess mhl. 09 sem er

_.
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spennist6d, mhl. 11 sem eru undirgdng og brunnar og mhl. 14 sem er lokahus 4
Oskjuhlig dsamt hlutdeild i hisum og 168. Kvod er um étakmarkadan adgengisrétt
allra eigenda ad I6gnum sem honum tilheyra og eru f undirgdngum (mhl. 11).

Hiutfallstala { husi 1 35,89%
Hlutfallstala i hisi 3 92,49%
Hiutfallstala f 163 37,36%
Hlutfallstala i rafmagnsnotkun 0%
Hlutfallstala i rekstri og umhirdu l68ar 0%
Hiutfallstala { hita 0%

LE 22 2 ]
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Stadfesting byggingafulltria dags.

Undirskriftir eigenda allra eignarhluta i hisinu:

Stadur KLHINVW‘L/ dags )\L(& 2019

an Hm (A e ]

Eignasjodur ReykjavikUrborgar (F20328

ijf’*&"/\ b QJE ”\JU&M/D

Veitur ohf, (eignarhlutar F2505273, F2505274 og F2259581)

Vottar ad réttri undirritun, dagsetningu og fjarraedi:

Boloddn £ buglbatid 240045 3925

Nafn
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SKYRINGAR
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