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Almenningmarkaði Kolaportsins var fyrst komið á laggirnar árið 
1989 í bílageymslu undir Seðlabanka Íslands, og er hann fyrsti 
og eini almenningsmarkaður okkar Íslendinga. Fimm árum 
síðar, 1994, flutti Kolaportið í Tollhúsið við Tryggvagötu og hefur 
verið þar síðan. Nú hefur verið tekin ákvörðun um að flytja 
Listaháskóla Íslands í Tollhúsið, og því ljóst að þörf er á því að 
finna nýtt húsnæði undir almenningsmarkað í borginni.

m/studio_ var falið það verkefni af Reykjavíkurborg að gera 
þarfagreiningu/úttekt á framtíðarhúsnæði undir almennings- 
markað. Það fól meðal annars í sér að kortleggja núverandi 
húsnæði Kolaportsins, skoða sambærilega starfsemi í borginni  
og vöntun á framboði samanborið við nágrannalönd okkar, sem 
og skoða mögulegar staðsetningar. Að lokum varpa fram 
hugmyndum fyrir áframhaldandi þróun almenningsmarkaðar í 
borginni, að undangenginni rannsóknarvinnu.
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Mikilvægi
almennings-
markaða_
Almenningsmarkaðir í borgum eru ekki einungis mikilvægir í 
viðskiptalegum skilningi heldur ekki síður mikilvægir fyrir 
félagsleg tengsl borgarbúa. Almenningsmarkaðir eru meðal 
þeirra fáu staða þar sem fólk af mismunandi þjóðerni og 
félagslegum bakgrunni safnast saman, á samskipti og skiptist á 
vörum. Farsæll almenningsmarkaður er miðstöð mannlífs, þar 
sem fólk getur bæði verslað en einnig varið tíma. Til að svo geti 
orðið þurfa markaðir bæði að bjóða upp á fjölbreytt úrval 
verslunarbása en einnig afþreyingu sem höfðar til ólíks 
markhóps og dregur fólk að aftur og aftur.

Það er mikilvægt að hafa í huga að farsælir almennings-
markaðir með sínu töfrandi yfirbragði og iðandi mannlífi, verða 
yfirleitt ekki til fyrir tilviljun. Til þess að vel takist til, þarf að 
skipuleggja almenningsmarkað með markvissum  hætti, með 
skýra framtíðarsýn frá upphafi.
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https://www.pps.org/article/the-benefits-of-public-markets
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Almenningsmarkaðir eru kjörinn staður fyrir 
lítil fyrirtæki að koma sér á framfæri. Hvort 
sem um er að ræða markaði sem eru einu 
sinni í viku eða þá sem eru opnir alla daga 
vikunnar Ekki síður mikilvægt fyrir 
minnihlutahópa til að efla sinn rekstur sem og 
almenna borgara.
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Með verslun og samtali tengja almennings-
markaðir þéttbýli við dreifbýli - hagkerfi og 
samfélög. Þessir markaðir geta orðið leiðandi 
afl í enduruppbyggingu staðbundinna 
matvælakerfa.

Vel heppnaðir almenningsmarkaðir eru 
hjarta miðbæjarkjarna og hverfa. Þeir 
glæða borgir magnaðri orku bæði með 
félagslegri og efnahagslegri starfsemi 
sinni.

Á almenningsmarkaði kemur saman fólk á 
mismunandi aldri,  af ólíku þjóðerni og 
félagslegri stöðu, í kringum upplifun af mat, 
verslun, tónlist og samskiptum.

Hrávörumarkaðir geta gegnt lykilhlutverki í að 
draga úr lífstílstengdum heilsufars-
vandamálum með bættu aðgengi að hollri 
hrávöru. Virkar einnig sem almennur 
samkomustaður og dregur þannig úr 
félagslegri einangrun.

Almenningsmarkaðir iða af lífi. Þeir eru 
spennandi og síbreytilegir. Markaðir geta 
umbreytt áður óspennandi stöðum í perlur 
innan borgarinnar. Ef vel til tekst mætti líkja 
vel heppnuðum almenningsmörkuðum við 
leikhús - upplifunin er slík.

6. Skapar gott andrúmsloft

5. Ýtir undir bættan lífsstíl

4. Skapar viðskiptatækifæri

1. Tengir ólíkra hópa

2. Lyftistöng fyrir hverfi

3. Tengir hagkerfi

Ávinningur
almennings &

hrávöru-
markaða



Almenningsmarkaður 01 Inngangur

Almenningsmarkaðir eru ekki einungis sölusvæði fyrir vörur af 
ýmsum toga heldur upplifun og menningarleg reynsla fyrir þá sem 
markaðina sækja. Viðskiptavinir skapa oftar en ekki sínar hefðir í 
innkaupum og halda fast í þær. Almenningsmarkaðir eru oft 
staðsettir í gömlum byggingum sem fá þá endurnýjun lífdaga við 
komu þeirra í rýmin. Það mætti segja að þessir markaðir líkist oftar 
en ekki elstu formum viðskipta.

Fjölbreytt flóra einstaklinga sækir jafnan  almenningsmarkaði til að 
eiga samskipti við annað fólk eða til að finna eitthvað sem er 
ófáanlegt annars staðar. Þessi félags- og menningarlegi 
fjölbreytileiki er gríðarlega mikilvægur í nútíma samfélögum þar sem 
einmanaleiki er sívaxandi vandamál. Innlit á almenningsmarkað 
felur í sér mikilsverða upplifun fyrir fólkið sem þá sækir þar sem 
spennandi leit eftir áhugaverðum hlutum verður að eins konar 
fjársjóðsleit! 

Upplifun í 
nútíma 
samfélagi_
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Kolaportið02 Þarfagreining

Fyrsti almennings-
markaðurinn_
Kolaportið er fyrsti og eini eiginlegi almenningsmarkaður, eða 
flóamarkaður okkar Íslendinga. 

Fyrsti markaðurinn í Kolaportinu var haldinn laugardaginn 8. 
apríl 1989 í bifreiðageymslu Reykjavíkurborgar við Seðlabanka 
Íslands. Í upphafi þjónaði geymslan kolavinnslu við höfnina, en 
þegar kola var ekki lengur þörf var rýminu breytt í bílastæði sem 
kallaðist Kolaport. Þaðan er nafnið sprottið. Á næstu þremur 
árum blómstraði markaðurinn og gestafjöldinn að meðaltali um 
12.000 hverja helgi.

Árið 1994 var Kolaportsmarkaðurinn fluttur í Tollhúsið, 
ástæðan var sú að þar átti að vera hægt að selja alls kyns fersk 
matvæli, sem ekki mátti í því gamla. Nú er svo komið að 
Listaháskóli Íslands mun flytja í Tollhúsið fljótlega. Kolaportinu 
vantar því nýjan samastað.

Til þess að átta sig betur á hvers konar húsnæði hentar undir 
starfsemi sem þessa var farið í kortlagningu á húsnæðinu og 
starfseminni eins og hún er í dag. Vettvangsferð og greining á 
starfseminni var framkvæmd í febrúar 2023.

Kolahaugar í Kolaportinu við Reykjavíkurhöfn, tekið úr Kolakrananum. Mynd: Guðni Þórðarson



Fyrirkomulag

Kolaportið er einungis opið um helgar og býður 
bæði upp á langtíma og skammtíma leigusamninga. 

Vöruframboð

Vöruframboðið er fjölbreytt en nýjar hágæðavörur 
eru þó í minnihluta nema þá helst í matvörunni og 
einstaka gersemar inn á milli. Notaðar vörur eru á 
stærstum hluta bása, eða um 30 talsins, og er þar 
áberandi mikið úrval  af antíkmunum. Nýjar vörur 
voru á 14 básum, að mestu ódýr varningur af litlum 
gæðum. Handverk og list var seld á 16 básum og 
var markhópurinn sjáanlega fyrst og fremst 
ferðamenn. Matvörur voru seldar á 4 básum - 
vinsælar bæði hjá ferðamönnum sem og 
heimamönnum.

Söluaðilar

Nokkrir söluaðilar voru teknir tali í vettvangsferðinni í 
Kolaportinu. 
Skartgripasmiður sagðist hafa hrökklast af 
Laugaveginum vegna hás leiguverðs og hafði hann 
því flutt starfsemi sína alfarið í Kolaportið.
Handverkssali frá Afríku sagðist vera í Kolaportinu á 
veturna en með sölubás í Austurstræti á sumrin.
Annar söluaðili með fastan bás sagðist hafa þurft 
að losa um heima hjá sér því allt var að fyllast af dóti 
og enn annar að hann keypti upp dánarbú og seldi í 
Kolaportinu.

Vettvangsferð - Kolaportið02 Þarfagreining

Notendur

Samkvæmt söluaðilum er meirihluti gesta 
ferðamenn (allt að 80-90%) og stóðu söluaðilar í 
þeirri meiningu að það væri fótur fyrir því að hafa 
opið alla daga vikunnar yfir sumartímann þegar 
ferðamannastraumur er hvað mestur.

Vankantar

Vöruframboð Kolaportsins í dag markast að 
einhverju leyti af því að meirihluti gesta eru 
ferðamenn og því vantar þónokkuð upp á breidd í 
vöruframboði. Framboðið mætti bjóða upp á meiri 
breidd hvað varðar gæði og verð sem og 
fjölbreyttara úrval innan hvers vöruflokks.

Samkvæmt erlendum rannsóknum er félagslegi 
þátturinn ein helsta ástæða þess að fólk sækir 
almenningsmarkaði. Ef markaðir eiga að njóta 
velgengni þurfa þeir að draga að og vera 
samkomustaður fyrir íbúa svæðisins. Á markaði 
sækja ferðamenn til að upplifa menningu lands og 
þjóðar og ef íbúarnir sækja ekki markaðinn missa 
þeir aðdráttarafl og trúverðugleika með tímanum. 

Til að almenningsmarkaður í Reykjavík gæti notið 
velgengni þyfti vöruframboðið og mannlífið á 
markaðinum að endurspegla betur það litríka og 
fjölbreytta samfélag sem við búum í. 



Vettvangsferð - Kolaportið02 Þarfagreining

Matvörur



Vettvangsferð - Kolaportið02 Þarfagreining

Antik



Vettvangsferð - Kolaportið02 Þarfagreining

Mannlíf



Sölusvæði / gangrými
1.629 fm

Veitingasalur / viðburðir
330 fm

Stoðrými
290 fm

fm alls: 2.250

Núverandi húsnæði - fermetrar02 Þarfagreining



Sölubásar í útleigu og notkun, 
alls 78 básar

19. feb 2023

Núverandi húsnæði - nýting02 Þarfagreining

Básar í skammt.leigu,
Ekki í notkun: 5

Básar í skammtímaleigu: 1

Básar í langtímaleigu: 64

Básar í langt.leigu, 
ekki í notkun: 8



Núverandi húsnæði - vöruflokkar02 Þarfagreining

Handverk/list: 16 básar 

Matvara: 4 básar 

Nýjar vörur: 14 básar

Notaðar vörur: 30 básar

Matvara, ekki í notkun: 5 básar 

Notaðar vörur, 
ekki í notkun: 1 bás

Lausir básar: 6 básar
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Flóamarkaðir

Mikil vit und ar vakn ing hefur átt sér stað í 
samfélaginu um end ur nýt ingu og um hverfi s vernd 
sem hefur skilað sér í auk inni eft ir spurn eft ir 
notuðum fatnaði og munum. Fyrir utan sölu á 
samfélagsmiðlum hefur sprottið upp fjöldi verslana 
sem selja notaðar vör ur, þar sem leigðir eru út bás ar 
til viðskipta vina sem selja varn ing sinn í gegnum  
þriðja aðila. Þar þarf seljandinn ekki að vera á 
staðnum heldur sér rekstraraðili um söluna og allt 
umstang. 

Má því spyrja sig hvort flóamarkaðir í sinni 
upprunalegu mynd hafi misst mikilvægi sitt á 
undanförnum árum?

Sælkeraverslanir

Þegar stórmarkaðirnir fóru að taka yfir matvöru- 
markaðinn, og leggja upp úr framboði á lífrænum og 
sælkeraafurðum, fækkaði sérvöruverslunum með 
matvöru. 

Nokkrar sérvöru og sælkeraverslanir eru þó enn til 
staðar, en þær eru á víð og dreif um borgina og væri 
óneitanlega þægilegra ef hægt væri að nálgast þær 
allar á sama stað.

Erlendir matvörumarkaðir

Ísland var lengi einsleitt samfélag en á síðastliðnum 
árum hafa orðið miklar breytingar þar á, og 
samfélagið orðið mun fjölbreyttara og 
fjölmenningarlegra. Matvörur sem áður voru 
óaðgengilegar íslenskum neytendum eru nú fluttar 
inn vegna mikillar eftirspurnar íbúa af erlendum 
uppruna og hefur matvöruverslunum með erlendum 
vörum fjölgað til muna. 

En eru íslendingar að sækja þessar verslanir og 
hefði það áhrif ef aðgengið að þessum framandi 
vörum væri auðveldara?

Mathallir

Hlemmur Mathöll opnaði árið 2017 og var fyrsta 
mathöllin í Reykjavík en síðan þá hafa mathallir 
sprottið upp um alla borg og notið mikillar velgengni.
Upphaflega átti Hlemmur mathöll bæði að selja 
ferskvöru til matargerðar en fallið var frá þeim 
áformum og í dag eru þar einungis veitingastaðir. 

Í mathöllunum sem hér hafa sprottið upp er 
eingöngu að finna veitingastaði, en erlendis, og í 
okkar nágrannalöndum, er þar oftast bæði boðið 
upp á ferskvöru og veitingar í bland. Mætti því spyrja 
sig af hverju matarmarkaðir af þeim toga hafi ekki 
verið opnaðir hér á landi?

Nágrannaþjóðir - samanburður

Ef litið er til nágrannaþjóða okkar er þar að finna 
bæði samfélagshús/menningarhús og almennings-
markaði þar sem íbúarnir hafa vettvang til að hittast, 
eiga samskipti og skiptast á vörum og hugmyndum. 

Í Reykjavík er framboð af þessum toga til staðar, en 
á víð og dreif um borgina. Má vera að okkur vanhagi 
um vettvang, þar sem fjölbreyttum þörfum íbúa er 
mætt og allir upplifa sig velkomna? Hvort sem þú ert 
ungur eða gamall, Íslendingur eða af erlendum 
uppruna, úr efri eða neðri lögum samfélagsins. Eins 
konar “fjölmenningarlegt athafnahús” þar sem 
fjölbreytt starfsemi fer fram?
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Barnaloppan
Notuð barnaföt
Skeifunni 11

Extraloppan
Notuð föt
Smáralind

Verzlanahöllin
Notuð föt
Laugavegur 26

Hringekjan
Notuð föt
Þórunnartún 2a

Rauðakrossbúðin
Notuð föt
Laugavegur 116
Kringlan
Þönglabakki 1

Nytjamarkaður Samhjálpar
Notuð föt og smærri hlutir
Lóuhólar 2-4

Nytjamarkaðir
Fatnaður

Nytjamarkaðir
Húsgögn og húsbúnaður

Mathallir
Veitingastaðir

Kolaportið
Notuð föt og húsbúnaður
Tryggvagata 19

Góði hirðirinn
Notuð húsgögn og húsbúnaður
SORPA
Köllunarklettsvegur 1

Efnisveitan
Notuð byggingar- og 
framkvæmdarefni
SORPA
Skeifan 7

Basarinn
Gamlar bækur
Háaleitisbraut 68

Bókin 
Gamlar og nýjar bækur
Klapparstígur 25

Nytjamarkaður ABC
Notuð húsgögn og húsbúnaður
ABC barnahjálp
Nýbýlavegur 6

Antikbúðin
Notuð húsgögn
Auðbrekka 4

Notað og nýtt
Notuð húsgögn og húsbúnaður
Skemmuvegur 6

Grandi mathöll
Grandagarður 16

Hafnartorg Gallery
Geirsgata 17

Pósthús mathöll
Pósthússtræti 5

Hlemmur mathöll
Laugavegur 107

Borg29 mathöll
Borgartún 29

Kúmen mathöll
Kringlan

Höfði mathöll
Bíldshöfði 9

Sælkeraverslanir
Sérvöruverslanir

Frú Lauga
Beint frá bónda
Laugalækur 6

Ostahúsið / Í einum grænum
Ostar og grænmeti
Brúarvogi 2

Kjötbúðir
Sælkerabúðin
Kjötbúðin
Kjötkompaní
Kjöthöllin
Kjöthúsið
Kjötsmiðjan

Fiskbúðir
Fiskbúðin Vegamót
Fiskbúð Fúsa
Fiskbúðin Sundlaugavegi
Fiskikóngurinn
Hafberg
Sæbjörg
Hafið og fl.

Bakarí
Sandholt
Brauð og Co.
Brikk
Röff
Gulli Arnar og fl.

Erlendir matvöru-
markaðir

Afro Zone
Vörur frá Afríku og Karabíahafi
Lóuhólar 2-6

Istanbul market
Vörur frá Tyrklandi
Grensásvegur 10

Hyalin
Franskar sælkeravörur
Skólavörðustígur

Blóm í eggi
Vörur frá Suður-Ameríku
Laugavegur 178

Asískir markaðir
Fiska.is
Hong Phat Market
City Market

Indian Food Shop
Vörur frá Indlandi
Langirimi 21

Pólskar vörur
Euro market
Vogus
Polka.is
Pylsumeistarinn og fl



Barnaloppan

Extraloppan

Verzlanahöllin
Hringekjan

Rauðakrossbúðin

Rauðakrossbúðin

Rauðakrossbúðin

Basarinn - fornbókabúð

Góði hirðirinn

Nytjamarkaður
Samhjálpar

Nytjamarkaður ABC

Notað og nýtt - húsgögn

Efnisveitan

Antikbúðin

Grandi mathöll

Hafnartorg Gallery
Pósthús mathöll

Vera mathöll

Hlemmur mathöll

Borg 29 mathöll

Höfði mathöll

Kúmen mathöll

Kolaportið
Frú Lauga

Istanbul Market

Afro Zone

Blóm í eggi

Bókin



Fyrirmyndir 
erlendis_
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03 Fyrirmyndir erlendis

Ef litið er til okkar nágrannaþjóða og borga, er þar að 
finna bæði samfélagshús/menningarhús og 
almenningsmarkaði þar sem íbúarnir hafa vettvang 
til að hittast og skiptast á vörum og hugmyndum. Til 
að átta sig betur á þeim eiginleikum sem þess konar 
starfsemi þarf að búa yfir voru skoðuð nokkur dæmi 
í borgum af svipaðri stærðargráðu og Reykjavík, 
bæði í okkar nágrannalöndum og sunnar í álfunni. 

Til að dæmin séu hvað fjölbreyttust voru bæði teknar 
til athugunar nýbyggingar/viðbyggingar, sem og 
eldri byggingar sem gengið hafa í endurnýjun lífdaga 
og þjóna nú nýju hlutverki. Einnig var horft til 
menningarmiðstöðva, samfélagshúsa og matar-
markaða, staðsettra á ólíkum stöðum innan 
borgarlandsins. Teknar voru fyrir byggingar af ólíkri 
stærðargráðu og starfsemin  rannsökuð, sem og 
ástæður þess að starfsemi þessara bygginga hefur 
notið velgengni.

Fyrirmyndir
erlendis_

ATh myndir…hér. kmg

Forsendur
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Grunnmynd

Snið

Staðsetning: 
Västra hamnen, Malmö
325.000 íbúar

Stærð alls: 1500 fm
Jarðhæð: 950 fm
Setsvæði: 125 fm alls
Sölubásar: 10 x 10 fm, veitingabásar: 10 x 18 fm
Rými fyrir starfsfólk og almenningssalerni: 95 fm
Kjallari sem rúmar geymslur, þar á meðal kaldar: 550 fm

Malmö Saluhall
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Malmö 
Saluhall_

Malmö Saluhall er matarmarkaður, staðsettur í 
gömlu vöruhúsi frá 1889, í hverfi sem nefnist 
Gäddan, sem er gamalt iðnaðarsvæði mitt á milli 
hafnarinnar og miðbæjar Malmö.

Framkvæmdum á viðbyggingu og endurbótum á 
húsnæðinu lauk árið 2016, og hefur markaðurinn 
notið mikilla vinsælda síðan. Malmö Saluhall er 
orðinn áfangastaður sem dregur að þúsund gesti 
daglega og hefur blásið nýju lífi í borgarhluta sem 
áður var fyrst og fremst iðnaðarsvæði og 
óaðgengilegt almenningi. 

Malmö Saluhall er opið alla daga vikunnar frá 
morgni til kvölds og býður upp á hrávörur í miklu 
úrvali sem og veitingar. Markaðurinn er það sem 
kalla má “one stop shop”, því hægt er að versla inn 
gæðahráefni hjá fisksala, kjötsala, grænmetissala, í 
ostabúð, bakaríi og fleira. Margir eru einnig með 
einhverja veitingasölu samhliða hrávörusölunni. En 
þarna eru líka hefðbundnir veitingastaðir í miklu 
úrvali.

Innanhússhönnunin er lágstemmd og vöru- 
framboðið í forgrunni. Sölubásarnir eru einfaldir í 
útliti en bjóða upp á að leigjendur setji sinn brag á, 
þó innan ákveðins ramma og reglna sem settar eru 
fram í hönnunarhandbók. Setsvæði er bæði að finna 
meðfram veitingastöðum og á stærri svæðum sem 
er dreift um bygginguna.
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https://www.malmosaluhall.se/

Gríðarlegur metnaður hefur verið 
settur í vörumerkið sem slíkt og 
greinilegt að hönnuðir hafa unnið þétt 
með stofnendum allt frá upphafi.

Í nútíma samfélagi skipta kynningar-
mál og útlitshönnun miklu máli þegar 
kemur að aðsókn og upplifun gesta. 
Mikilvægt er að heimasíða og annað 
efni sé skýrt og auðlesið, aðlaðandi og 
eftirsóknarvert.

 

Malmö 
Saluhall_
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GrunnmyndSnið

Staðsetning: 
Vesterbro, Kaupmannahöfn

Stærð alls: 530 fm
Fjölnýttur salur: 240 fm
Eldhús/bar: 80 fm
Kennslurými og fl.: 210 fm

Folkehuset Absalon
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Í Vesterbro, í miðborg Kaupmannahafnar, hefur 
gamalli kirkju verið breytt í félagsmiðstöð fyrir 
hverfið. 

Um 350 þúsund gestir sækja húsið ár hvert og þar 
eru um 60 viðburði haldnir í hverri viku. Þar er hægt 
að sækja námskeið, dansa, leika eða spila og um 
helgar eru oft haldnir markaðir með tilteknu þema 
hverju sinni. Má til dæmis nefna keramikmarkaði, 
lista- og hönnunarmarkaði, vínilplötumarkaði, potta-
plöntumarkaði og svo mætti lengi telja. 

Miðstöðin hýsir einn af frægustu stöðunum fyrir 
“fællesspisning” í Kaupmannahöfn, sem nýtur 
mikilla vinsælda meðal borgarbúa. Setið er við 
langborð og allir borða það sama á tilteknum tíma. 
Gestir geta tekið þátt í að útbúa matinn og ganga frá, 
og þannig er verðinu haldið í lágmarki. En fyrst og 
fremst er “fællesspisning” hugsað sem 
samverustund fyrir íbúa.

Innanhúss hefur verið innréttað á óformlegan, 
líflegan og litríkt hátt, sem endurspeglar 
skemmtilega og fjölbreytta starfsemi í húsinu.

Folkehuset
Absalon_
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Staðsetning: 
Godsbanearealet, Århus
285.000 íbúar

Stærð alls: ca.10.500 fm
Óeinangraður fjölnýttur salur (“Rå hal”): 1.125 fm
Sýningarsalur: 485 fm
3 fyrirlestrasalir: milli 111 og 156 fm
8 verstæði,  30 skrifstofur, 6 minni rými til útleigu og fl.

Kulturcenter Godsbanen

AfstöðumyndGrunnmynd
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Kulturcenter
Godsbanen_

Kulturcenter Godsbanen er 10.500 fm menningar-
miðstöð sem staðsett er í og við gömlu lestar-
stöðina í Árósum.  Miðstöðin opnaði 2012 og 
samanstendur af gömlum byggingum sem hafa 
verið endurgerðar með tilliti til nýs hlutverks, sem 
og viðbyggingum og nýbyggingum á gömlu 
brautarteinunum. 

Í menningarmiðstöðinni er gömul skemma sem 
áður var notuð til viðhalds og viðgerða á lestum, en 
nýtist nú sem stórt viðburðarrými. Þar eru haldnir 
allskyns markaðir, listasýningar og tónleikar svo 
eitthvað sé nefnt. Á svæðinu er líka að finna 
ráðstefnusal, sýningarrými, fundarými, verkstæði 
og kaffihús ásamt ýmsu öðru.

Miðstöðin er algjör suðupunktur menningar og 
lista, enda eru allar helstu menningarstofnanir 
borgarinnar í innan við hálfs kílómetra fjarlægð við 
miðstöðina. 2019 voru þar haldnir 570 viðburðir 
sem sýnir hversu vel miðstöðin nýtist og virkar vel. 

Arkitektúrinn er spennandi, með hallandi þaki sem 
hægt er að ganga um og njóta útsýnis yfir borgina. 
Útisvæðið er hrátt en nýtist hvort sem er til 
veitingasölu og setsvæðis eða til jaðaríþrótta. 
Framboðið á svæðinu er fjölbreytt svo allir íbúar 
Árósa getað fundið þar eitthvað við sitt hæfi. Fyrir 
borgarbúum er miðstöðin fyrst og fremst 
samkomustaður, þar sem allir upplifa sig 
velkomna.
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Staðsetning: 
Suð-Austur London, Bretlandi
9,6 milljónir íbúar.

Stærð: 9100 fm

Peckham Levels, town centre

Snið Skipulag á hæðum
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Peckham 
Levels_

On taking a lease, member tenants sign up to Peckham Levels’ 
Community Investment Scheme, which requires each tenant to 
volunteer one hour a week of service to the community. These banked 
hours can be used in any number of ways, with a driving factor to offer 
local young people opportunities in the workplace. Tenants are offered 
leases between 1 and 5 years, and affordable rental levels give 
businesses the opportunity to develop and expand. There is an 
expectation that once businesses reach a certain level of success, they 
will move to new premises and allow younger organisations the same 
opportunity they were given originally. Peckham Levels strives to 
provide space to local people and businesses, and currently 72% of 
their units are occupied by organisations from Southwark.  

Hatch recounts that they have known of members from their co-working 
hub at Peckham Levels starting off with a desk, then moving on take a 
whole workspace unit, expanding to larger spaces in the complex, and 
finally then move out of to a self-contained workspace elsewhere. Hatch 
itself started its journey in 2016, in support of adults and in particular 
young people by helping skill them up to get them access into the 
workplace. They took on Hatcham House a community hall venue in 
Peckham used previously as a working men’s club. They paid the club 
a peppercorn rent, but recently were able to buy the freehold and take 
ownership of the whole hall. They started offering co-working space in 
2019, and are able to offer subsidised memberships to those in South 
London who normally can’t access workspace of this nature through 
partnerships with the local authority. They offer desk space only at the 
moment but are keen to look at providing messy workspace for creative 
and art making in the future. 

Turner plans to convert the lower levels of the car park into studios and 
workshops for creatives, but middle levels will provide co-working spaces and 
offices for businesses that require "cleaner and warmer" environments.
"From the outside we like the fact that it's still going to look like a car park and 
it's a little bit tucked away – you have to know about it to go there," he added. 
"We don't want to lose that sense of the mystique of the building almost."
Prospective tenants will undergo an application process designed to ensure the 
building is affordable for and targeted to local people. Inhabitants will be 
required to "give back" by putting in a minimum of an hour a week training 
and mentoring for local people.

https://www.dezeen.com/2015/11/20/carl-turner-architects-collective-pop-com
munity-ltd-peckham-car-park-conversion-studios-workshops/

According to a statement from Pop, the project will be “integrating 
its members with local people, community groups and schools”, 
with a “series of community initiatives offering free events space, 
training, education and employment opportunities”.
“I am looking forward to seeing this new life being breathed into the 
car park and our local communities, businesses and visitors 
enjoying the array of activities that will be on offer.”

Peckham Levels, car park turned community project, opens on Friday 8 
December with a weekend of free events to celebrate. Aiming to 'build a 
new creative workshop and cultural destination', the concrete block has 
been redesigned to provide studio spaces for local artists and a public 
platform for independent entrepreneurs.
Carl Turner Architects and Make Shift, the team behind Pop Brixton 
(another space supporting small businesses), proposed the restructure 
in 2015 when the Southwark Council asked the community for ideas 
about what to do with the underused multi-storey car park.

Síðastliðin ár hefur Peckham hverfið í Suðaustur London orðið 
einn af eftirsóknaverðari áfangastöðunum fyrir lista og 
menningar áhugafólk. Þessi þróun hófst í kjölfar þess að 
gömlu vannýttu bílastæðahúsi í hverfinu var umbreytt og 
tekið í notkun með gjörbreyttum tilgangi í lok 2017. 

Bílastæðahúsið var endurhannað með það að markmiði að 
skapa aðstöðu fyrir hönnuði og listamenn en ekki síst íbúa 
hverfisins. Að utan er byggingin trú upprunanum og er enn, á 
að líta, eins og fábrotið sex hæða bílastæðahús. En þar sem 
einu sinni stóðu bílar, starfa nú meira en 100 sjálfstætt 
starfandi einstaklingar og fyrirtæki. Yfirbragðið innanhúss er 
þar hrátt og frjálslegt og um leið haldið í ýmis minnismerki um 
fyrra hlutverk, til að mynda merkingar á gólfum.  
Að aðlaga bílastæðahús nýju hlutverki hafði sínar áskoranir. 
Gólffletir halla til að mynda lítillega til að tryggja frárennsli 
vatns. Einnig er burðarþol fyrir bíla allt að tvöfalt minna en 
gera þarf ráð fyrir þegar byggingin hýsir fólk. Kostnaði var 
haldið í lágmarki þar sem um tímabundið verkefni er að ræða. 
Súlur voru styrktar með koltrefjum, notuð voru ódýr en 
endingagóð efni og skipulagið innanhúss mjög sveigjanlegt. 

Hæðirnar laða allar að mismunandi leigjendur og gesti. Þar er 
að finna veitingastaði, bar, jógastúdíó og viðburðarrými þar 
sem haldnir eru tónleikar, listasýningar og fleira. Á neðri 
hæðunum eru opin rými fyrir mismunandi workshop og á 
miðhæðum eru opin og lokuð vinnurými fyrir fyrirtæki og 
einstaklinga. Lagt er upp með að starfsemin gefi til baka til 
samfélagsins og er þar boðið upp á fjölbreytta viðburði, 
starfsþjálfun og vinnustofur fyrir íbúa hverfisins. 
Leigjendur þurfa að leggja til að minnsta kosti klukkutíma 
vinnu á viku, og er leiguverði þannig haldið í lágmarki. Rýmin 
öll eru nánast stöðugt í útleigu og langur biðlisti að komast 
að. 

https://peckhamlevels.org/

Peckham Levels, town centre

But in the past five years, Peckham has become one of the city’s most 
important art hubs and an essential destination for anyone interested in the 
contemporary British gallery scene. It all started with Bold Tendencies, a 
creative space spread over an abandoned multistory car park that boasts 
summer installations, sculptures, concerts, poetry readings, and a buzzing 
rooftop bar. This led to a slew of new galleries—and when the art scene 
arrives, the restaurants and bars soon follow, and the result is a square-mile of 
loud, intense, colorful creativity that is unmistakably English.
Then it’s time for summer arts hub Bold Tendencies, which is open through all 
the warmer months. Four floors of unstifled creativity, the iconic Peckham 
carpark not only boasts spectacular views of central London, it is also one of 
few places in this overpriced city where you can see a gig, poetry reading, or 
classical concert for a mere £5. Reach the top floor and reward yourself with a 
beer or Aperol spritz at Frank’s Cafe, the heaving rooftop bar that 
twenty-something Londoners cross the city to get to.

https://www.vogue.com/article/peckham-london-travel-guide-art-district

https://www.peckhamlevels.org/events
https://www.culturewhisper.com/r/article/street_food_in_london_where_to_eat_at_night/9097
https://www.southwark.gov.uk/
http://boldtendencies.com/
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Staðsetning: 
Sanremo, Ítalía. 
55.000 íbúar.

Stærð: 3300 fm

Sanremo Annonario Market

Grunnmynd

Snið
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Sanremo Annonario Market

https://www.archdaily.com/939897/restructuring-of-the-sanremo-annonary-market-calvi-ceschia-vigano-architetti-associati

Bygging Annonario í Sanremo markaðarins á Ítalíu er 
upphaflega teiknuð um miðjan fimmta áratuginn. Byggingin 
er einkennandi fyrir þennan tíma bæði þegar litið er til 
stærðar hennar og miðlægrar staðsetningar í borginni. 
Stærð hennar er um þrjú þúsund fermetrar og einkennist 
byggingin af hvelfingu sem nær tæplega fimmtán metra 
hæð. 

Skortur á framtíðarsýn og stefnu varð til þess að 
markaðurinn var við það að líða undir lok árið 2019. Viðhald 
var á undanhaldi og almennt skipulagsleysi. Þetta sama ár 
var arkitektastofan Calvi Ceschia Viganò fengin að borðinu til 
að gera tilraun til að snúa rekstrinum við - en 
framkvæmdartími mátti aðeins vera 4 mánuðir.

Niðurstöður vinnunnar voru básar úr viðarstrúktúr sem 
skilgreina einfalda og sameiginlega notkun í rýminu. Hillur, 
húsgögn og söluvarningur þarf að vera innan þessa ramma. 
Litrík gluggatjöld gefa til kynna þegar sölubásar eru lokaðir.
 
Markaðurinn hefur aldrei verið vinsælli og hrein upplifun fyrir 
öll skilningarvit að ganga í gegnum fallegt rýmið þar sem 
vöruúrval er mikið. Markaðurinn er það sem kalla má “one 
stop shop”. Auk ávaxta- og grænmetismarkaðarins, 
sælkeraverslana og slátrara, hýsir húsið fiskmarkað, 
dýralæknastofur, nokkrar bæjarskrifstofur, skrifstofur INPS 
og bókasafn.. Ýmsir viðburðir eins og til að mynda tónleikar 
hafa sömuleiðis farið fram í rýminu við góðar undirtektir.
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Samantekt_
Hvað er það sem einkennir þessa markaði sem hér 
hafa verið teknir til skoðunar? Af hverju hefur tekist 
vel til og getum við dregið lærdóm af þeim? 

Þegar dregið er saman hvað einkennir þessa 
markaði/samfélagshús sem hér hefur verið fjallað 
um er ýmislegt sem þeir eiga sameiginlegt.

Staðsetningin er miðsvæðis eða á svæði sem er í 
uppbyggingu og íbúar hafa margt að sækja. Mikið er 
lagt upp úr upplifun og aðlaðandi umhverfi og er séð 
til þess að sú upplifun sé gegnumgangandi hvort 
sem litið er til inni í byggingunni eða þegar kemur að 
heimasíðu og kynningarefni. Á mörkuðunum er 
vöruframboð fjölbreytt og séð til þess að þörfum 
mismunandi markhópa sé mætt. Einnig bjóða allir 
þessir samkomustaðir upp á fjölbreytta dagskrá 
sem dregur fólk að allan ársins hring.

  

Samantekt



Kortlagning
möguleg staðsetning_ 

04
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Eftirfarandi þættir eru taldir hafa hvað mest áhrif á 
velgengni almenningsmarkaða þegar litið er til  
staðsetningar:

Að húsnæðið sé sýnilegt og veki eftirtekt, það sé í 
nálægð við aðra þjónustu og á svæði sem fólk 
safnast nú þegar saman á. Að aðgengi sé gott, 
hvort sem fyrir fótgangandi eða akandi, og sé í 
nálægð við almenningssamgöngur. Aðgengi 
vöruflutninga sé gott og bílastæði í nágrenninu. 
Einnig er mikilvæg að húsnæðið henti vel undir 
starfsemina. 

Sex staðsetningar/byggingar voru valdar til að taka 
til skoðunar fyrir nýjan almenningsmarkað, 
Grandinn, Miðbakki, Gamla Landsbankahúsið, 
Traðarkot, Þjóðskjalasafnið og Skeifan, og voru 
ofangreindir áhrifaþættir hafðir til hliðsjónar við það 
val. Vert er að taka fram að listinn er ekki tæmandi, 
og væri vel mögulegt að skoða ýmsar aðrar 
staðsetningar fyrir almenningsmarkað í Reykjavík. 

Af þessum sex staðsetningum voru fjórar skoðaðar 
nánar, Grandinn, Miðbakki, bílastæðahúsið Traðarkot 
og húsnæði Þjóðskjalasafnsins. Eins og sjá má á 
næstu síðu er hægt að draga þá niðurstöðu að 
þessar staðsetningar hafi komið hvað best út þegar 
kemur að þeim þáttum sem hafa hvað mest áhrif á 
velgengni markaða hvað varðar staðarval, 
samkvæmt samtökum Project for Public Space 
(www.pps.org). 

Spennandi 
staðsetningar?



Sýnileiki og eftirtekt?

Aðgengi fyrir fótg., 
með almenningssamg.

eða einkabíl?

Nálæg bílastæði?

Gott aðgengi fyrir 
vöruflutninga?

Nálægð við 
aðra þjónustu?

Nálægt íbúðarhúsnæði? 
(byggir upp fastakúnna)

Kemur fólk þegar 
saman á svæðinu?

Hentar húsnæðið
 undir starfsemina?

Grandinn

   Óvíst 
          Nákvæm staðs. ekki ljós

Aðgengi gott f. 
einkabílinn og með 
almenningssamg. 

en síður fótg.

Já

Já

Já

Nei, ekki í dag

Í einhverju mæli 
Almenningsmarkaður

 gæti lyft svæðinu upp

Markaðurinn gæti 
verið staðs. í gömlu 
verksmiðjuhúsnæði

Miðbakki

Mikill

Mjög gott

Já

Já

Já

Já

Já

Nýbygging 
á hafnarbakkanum

Gamli 
Landsbankinn Þjóðskjalasafnið Skeifan

Mikill

Mjög gott

Já

Erfitt

Já

Fyrst og fremst
Atvinnuhúsnæði 

og þjónusta

Já

Fyrsta hæðin 
takmarkandi fyrir 

almenningsmarkað

Mikill

Mjög gott

Já
Bílastæði gætu verið að 

hluta til innan reits

Já

Já, 
Myndi bæta og 

lyfta upp svæðinu

Já

Nei

Já
Með breytingum

Nei

Aðgengi gott f. 
einkabílinn og með 
almenningssamg.

en síður fótg.

Já

Já

Já
en ekki alla þjónustu

Nei
en stendur til bóta

Já

Já

Viðmið við mat á 
mögul. staðsetningum

https://www.pps.org/article/tencharacteristics-2

Traðarkot

Óvíst

Gott

Já

Erfitt

Já

Já

Já

Óvíst



Miðbakki

Grandi

Gamla Landsbankahúsið

Þjóðskjalasafnið

Skeifan

Af þessum sex staðsetningum voru 
fjórar sérstaklega skoðaðar í 
greiningarvinnunni þegar fyrrnefnd 
viðmið voru tekin inn í myndina. 

Traðarkot
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Tengsl verslunar við Örfirisey má rekja allt til daga 
einokunarverslunarinnar frá 1602 til 1787. Á fyrri hluta 
20. aldar var eyjan vinsælt útivistarsvæði og 
sjósundstaður allt þar til breska setuliðið lagði eyjuna 
undir sig á hernámsárunum. Verbúðirnar byrjuðu að 
rísa árið 1946 og árið 1950 hóf Guðrún Ingólfsdóttir 
að selja kaffi og meðlæti við miklar vinsældir á 
svæðinu. Um var að ræða eins konar kaffivagn á 
hjólum sem síðar var breytt í lítið timburhús sem hefur 
verið í stöðugum rekstri síðan. Mikil uppbygging hefur 
átt sér stað í Örfirisey það sem af er 21.öld. Árið 2012 
flutti Íslenski Sjávarklasinn inn í gömlu 
Bakkaskemmuna við Grandagarð 16. Þar er Mathöllin 
Grandi á jarðhæð og starfa nú yfir 70 fyrirtæki í 
húsinu. Fjölbreytt starfsemi hefur blómstrað á 
svæðinu og hefur straumur fólks sífellt aukist í takt við 
aukna þjónustu og afþreyingu.

Skiptar skoðanir eru um hvort íbúðabyggð skuli rísa á 
svæðinu og hafa hugmyndir um nýsköpunarbyggð að 
erlendri fyrirmynd sem hafa risið á eldri hafnar-
svæðum komið til tals. Í nýju deiliskipulagi er ekki 
gert ráð fyrir frekari íbúðabyggð á svæðinu.

Að staðsetja almenningsmarkað á Grandanum er 
spennandi möguleiki þegar litið er til sögu svæðisins, 
starfsemi og uppbyggingu síðustu ára.

Grandinn_



Grandinn - starfsemi / þjónusta04 Kortlagning

Menning

Starfsemi

Þjónusta

Íbúðabyggð

Starfsemi, þjónusta og 
íbúðabyggð í nágrenni við 
mögulegar lóðir_



Grandinn - samgöngur04 Kortlagning

Stígar og torg Almenningssamgöngur Umferðaræðar og 
bílastæði

Torg og garðar

Göngu og hjólastígar

Stoppistöðvar

Strætó

Helstu umferðaræðar

Bílastæði og bílastæðahúsP



Grandinn - Stærðir04 Kortlagning

Innan reitsins aftan verbúðanna er ráðgert að byggja 
bílastæðahús samkv. núverandi deiliskipulagi. Á 
jarðhæð bílastæðahússins væri hægt að koma fyrir 
almenningsmarkaði í minni kantinum, eða ca. 1.200 fm 
að stærð.

Grandagarður 18 er dæmi um húsnæði sem væri kjörið 
undir starfsemi almenningsmarkaðar þegar litið er til 
þeirra þátta sem einkenna farsæla markaði. 
Staðsetningin byði upp á þann möguleika að virkja 
hafnarbakkann enn frekar, meðal annars með 
skipulögðu útisvæði þar fyrir framan. Dæmið sem hér 
er tekið gæti hýst markað allt að 3.600 fm að stærð.

Við vestanvert Marshallhúsið er iðnaðarsvæði sem er 
að hluta til ekki í notkun. Þar væri ef til vill hægt að koma 
fyrir úti og/eða innisvæði fyrir til dæmis 
jaðarsports-iðkun og ungmenni. Svæðið gæti á 
einhvern hátt tengst almenningsmarkaði á svæðinu.

Grunnflötur 
mögulegs 
byggingarreits  
og útisvæðis_



Grandinn - Höfnin03 Kortlagning

Almenningsmarkaður í Örfirisey gæti átt þátt í að 
tengja miðbæinn enn frekar við Grandann. Nú 
þegar hefur nokkur uppbygging átt sér stað og 
spennandi möguleikar fyrir framtíðarþróun 
svæðisins til staðar. 

Í dag er Vesturhöfnin að miklu leyti athafnasvæði 
fiskiðnaðar og því óaðgengileg almenningi. Með 
stíg meðfram hafnarbakkanum sem leiðir að 
Marshallhúsinu væru tengsl miðbæjarins við 
Grandann styrkt og miðbæjarásinn þannig 
lengdur til vesturs. 

Hafnarbakkinn og 
Grandinn virkjaður_ 

Marshallhúsið

Grandi Mathöll og 
Sjávarklasinn

Sjóminjasafnið

Hvalasafnið

Fly over Iceland



Grandinn_

Grandinn - hugarflug04 Kortlagning

Tekið skal fram að einungis er verið að 
skoða spennandi staðsetningar og 
áhugavert húsnæði sem hentar undir 
starfsemina út frá þeim viðmiðum sem 
nefnd voru hér að ofan burt séð frá því 
hvort núverandi starfsemi sé á förum 
eða ekki. Fjöldi annarra húsa á 
svæðinu kæmi eflaust til greina. Hér er 
einungis um dæmi að ræða.



Miðbakki04 Kortlagning

Miðbakkinn er spennandi svæði til uppbyggingar í 
miðborginni. Samkvæmt núverandi skipulagi er ekki gert ráð 
fyrir íbúðauppbyggingu á svæðinu, heldur að svæðið taki þátt 
í því að styrkja tengsl miðborgar og hafnar með uppbyggingu 
á vönduðu almenningsrými, til sýningarhalds, fyrir 
uppákomur og upplýsingagjöf til almennings.

Mikil þörf er á fjölnota þjónustuhúsi þar sem hægt væri að 
sinna móttöku skemmtiferðaskipa og farþegaskipa en á 
sama tíma er mikilvægt að svæðið ýti undir það sjónarspil 
sem höfnin hefur upp á að bjóða og það borgarlíf sem 
miðborgin býr að.

Nokkur fjöldi bílastæða og starfsemi tengd höfninni hefur 
einkennt svæðið um langa hríð. Nýlega hafa þó verið sett upp 
ýmiss tímabundin verkefni svo sem hjólabretta- , hjólaleikja-, 
og körfuboltavöllur. Matarvagnar hafa jafnframt verið á 
svæðinu á sumrin og myndað eins konar matartorg. Áfram 
væri því mikilvægt að lögð yrði áhersla á að svæðið væri 
varanleg viðbót við menningar- og tómstundaiðkun 
borgarbúa. 

Miðbakkinn_



Miðbakki - starfsemi / þjónusta04 Kortlagning

Menning

Starfsemi

Þjónusta

Ríkisstarfsemi

Íbúðabyggð

Starfsemi, þjónusta og 
íbúðabyggð í nágrenni 
við Miðbakka_



Miðbakki - samgöngur04 Kortlagning

Stígar og torg Almenningssamgöngur Umferðaræðar og 
bílastæði

Torg og garðar

Göngu og hjólastígar

Stoppistöðvar

Strætó

Borgarlínan

Helstu umferðaræðar

Bílastæði og bílastæðahúsP



Miðbakki - Stærðir04 Kortlagning

Ef horft er til svæðisins þar sem núna eru bílastæði og 
tímabundið íþróttasvæði, er grunnflöturinn allt að 6.000 fm að 
stærð, en aldrei væri byggt nema á hluta reitsins. Aðeins er 
leyfilegt að byggja einnar hæðar hús með flötu þaki 

Almenningsmarkaður og móttökuhús á þessu svæði gæti verið 
eins og yfirbyggt almenningsrými eða torg, þar sem íbúar sem 
ættu leið hjá gætu labbað um og upplifað mannlíf og menningu 
borgarinnar í sjónrænni tengingu við hafnarbakkann. Byggingin 
gæti einnig rúmað móttökuaðstöðu fyrir skemmtiferðaskipin og 
væri það fyrsta sem tæki við gestum þegar lagt er við bryggju. 
Útisvæðið gæti ennþá nýst sem svæði til íþrótta og 
tómstundaiðkunar svo mannlífið á svæðinu væri sem 
fjölbreyttast.

Byggingin væri því ekki einvörðungu að þjónusta útlendinga, og 
farþega skemmtiferðaskipanna, heldur hefðu íbúar borgarinnar 
líka eitthvað þangað að sækja. 

Grunnflötur mögulegs 
byggingarreits  
og útisvæðis_



Miðbakki - Höfnin04 Kortlagning

Almenningsmarkaður og móttökuhús á Miðbakkanum 
hefði afgerandi áhrif á endurheimt tengsla 
miðborgarinnar við höfnina og hafið.  

Yfirbyggt almenningsrými á svæðinu hefði aðdráttarafl og 
myndi styðja við aðra afþreyingu og þjónustu sem nú 
þegar er boðið upp á meðfram höfninni. Gönguás 
meðfram hafnarbakkanum myndi styrkjast sem og 
gönguásar úr Kvosinni.

Tengiliður milli
miðborgar og 
hafnarbakka_



Miðbakki - samlegðaráhrif04 Kortlagning

Harpan

Listaháskólinn

Grófarhús

Svæðið um og við Miðbakkann er orðin ákveðinn menningarmiðja 
miðborgarinnar, og væri hægt að sjá fyrir sér að samlegðaráhrif af 
almenningsmarkaði á svæðinu gætu orðið mikil. 

Listaháskólinn mun brátt flytjast í Tollhúsið og verður þar mikil gróska 
hönnunar og lista. Væri hægt að sjá fyrir sér að skólastarfið gæti 
samtvinnast starfseminni í almenningsmarkaðinum. Til að mynda 
mætti halda markaði þar sem nemendur fá tækifæri til að selja 
afrakstur sköpunar sinnar eða tónlistarnemar fengju tækifæri til að 
stíga á stokk fyrir gesti og gangandi. Öflugt markaðsstarf væri lykill í 
kynningarstarfseminni og þar fengju nemendur sömuleiðis kynningu 
út á við eins og aðrir viðburðir og aðilar á svæðinu.

Harpan hefur nú þegar tryggt sér fastan sess í hugum landsmanna 
sem “Hús tónlistar”. Grófarhús, verður lifandi menningar og 
samfélagshús í anda breytinga sem hafa verið að eiga sér stað á 
bókasöfnum í nágrannlöndunum. Það hefur stundum verið nefnt “Hús 
orðsins”. Í Hafnarhúsinu er Listasafn Reykjavíkur og væri hægt að 
nefna það “Hús lista”. Ef almenningsmarkaður og móttökuhús á 
miðbakkanum fengi að rísa yrði það því  “Hús fólksins”. Yfirbyggt 
almenningsrými og samkomustaður, þar sem allir íbúar borgarinnar 
upplifðu sig velkomna og hefðu þangað eitthvað að sækja.

Miðbakki - þar sem 
menning, listir og 
hafnarbakkinn mætast_

Hafnarhúsið



Miðbakkinn_

Miðbakki - hugarflug04 Kortlagning



Gamla Landsbankahúsið04 Kortlagning

Nýlega lauk um 99 ára sam felldri sögu Landsbank ans 
að Aust ur stræti 11 þegar höfuðstöðvar bankans fluttu 
á Austurbakkann, að Reykja stræti 6. 

Þetta sögu fræga hús var friðað af mennta 
málaráðherra árið 1991, en húsið er einstaklega fallegt 
og gæti mögulega hýst almenningsmarkað að hluta 
til. Spennandi tillögur að breytingum í Kvosinni sem TP 
Bennett unnu fyrir fasteignafélagið EIK, sem er eigandi 
aðliggjandi húsa, eru áhugaverðar í þessu samhengi. 
Þar koma fram hugmyndir um nýja menningarmiðju í 
Reykjavík. 

Takmarkandi þættir við þessa staðsetningu er 
aðkoma fyrir vöruflutninga sem gæti reynst erfið. 
Einnig er fyrsta hæðin ekki mjög stór, en talað er um 
að almenningsmörkuðumi eigi helst ekki að dreifa yfir 
margar hæðir. Því gætu breytingar á húsnæðinu flækst 
fyrir og reynst takmarkandi fyrir starfsemi sem þessa.

Gamla 
Landsbankahúsið_



Gamla Landsbankahúsið - starfsemi / þjónusta04 Kortlagning

Menning

Starfsemi

Þjónusta

Ríkisstarfsemi

Íbúðabyggð

Starfsemi, þjónusta og 
íbúðabyggð í nágrenni 
við Gamla 
Landsbankahúsið_



Gamli Landsbankinn - samgöngur04 Kortlagning

Stígar og torg Almenningssamgöngur Umferðaræðar og 
bílastæði

Torg og garðar

Göngu og hjólastígar

Stoppistöðvar

Strætó

Borgarlínan

Helstu umferðaræðar

Bílastæði og bílastæðahúsP



Traðarkot04 Kortlagning

Við Hverfisgötu 20 er Traðarkot, steinsteypt bygging sem er 
annars vegar bílastæðahús og hins vegar verslun og 
þjónusta. Byggingin er reist árið 1991 og hönnuð af Gunnari 
S. Óskarssyni arkitekt.

Ekið er inn og út úr bílastæðahúsinu við Hverfisgötu. Bílum er 
lagt á 6 hæðum, 2 neðanjarðar og 4 ofanjarðar, og rúmar 
húsið samtals 271 bílastæði. Við norðlæg og vestlæg horn 
byggingarinnar eru rými hönnuð fyrir þjónustu, verslanir eða 
veitingahús, annars vegar við Smiðjustíg og hins vegar við 
Traðarkotssund. Rýmin eru að hluta til innbyggð í húsið og 
jafnframt að hluta útskot yfirbyggð með glerþaki.

Traðarkot_



Traðarkot - starfsemi / þjónusta04 Kortlagning

Menning

Starfsemi

Þjónusta

Ríkisstarfsemi

Íbúðabyggð

Starfsemi, þjónusta og 
íbúðabyggð í nágrenni 
við Traðarkot_



Traðarkot - samgöngur04 Kortlagning

Stígar og torg Almenningssamgöngur Umferðaræðar og 
bílastæði

Torg og garðar

Göngu og hjólastígar

Stoppistöðvar

Strætó

Borgarlínan

Helstu umferðaræðar

Bílastæði og bílastæðahúsP



Traðarkot - Stærðir04 Kortlagning

Bílastæðahúsið Traðarkot við Hverfisgötu 20 er nokkuð vel 
staðsett ef tekið er mið af þeim þáttum sem sagðir eru 
hafa hvað mest áhrif á velgengni almenningsmarkaða. En 
þó svo staðsetningin hafi allnokkra kosti eru ýmsir 
vankantar á húsnæðinu í núverandi mynd. 

Aðrar kröfur eru gerðar til bílastæðahúsa en mannvirkja til 
almennra nota. Kröfur um burðarþol eru allt að tvöfalt 
minni fyrir bíla en manneskjur, og minni kröfur eru gerðar til 
lofthæðar í rýmunum svo eitthvað sé nefnt.  

Almennt er talið að best sé að skipuleggja 
almenningsmarkaði á einni hæð og að lofthæð sé á bilinu 
3,5 til 6 metrar. Traðarkot er skipulagt á sex hæðum og tólf 
pöllum. Húsið er 8.593 fm, þar af fara 8.100 fm undir 
bílastæði og 425 fm undir verslunar og þjónusturými.  Í 
bílastæðahúsinu er fyrsta hæðin 1.079 fm en er á tveimur 
pöllum. Ef jarðhæðin væri sameinuð rýmunum sem í dag 
fara undir veitingastaði væri hægt að ná allt að 1.400 fm 
fyrstu hæð. Í bílastæðahúsinu er salarhæðin þó einungis 
2,95 m. 

Takmarkaðir möguleikar eru á útirými á lóðinni, en hægt 
væri að sjá fyrir sér að efstu hæðina væri hægt að nýta 
sem útisvæði þegar svo bæri undir. 

Húsnæðið og 
mögulegt útisvæði_



Traðarkot - nýr tilgangur04 Kortlagning

Endurbætur eða
niðurrif ?
Það þyrfti að fara í töluverðar breytingar á bílastæðahúsinu 
við Hverfisgötu 20, ef skapa ætti ákjósanlegt húsnæði fyrir 
almenningsmarkað. 

Byggingin er eftirtektaverð í göturýminu og meta þyrfti kosti 
þess og galla að fara í niðurrif eða endurbætur á húsnæðinu. 
Taka þyrfti mið af fjárhagslegum, umhverfislegum og 
fagurfræðilegum þáttum, en einnig þyrfti að meta hversu 
ákjósanlegt húsnæðið gæti orðið ef þar ætti að vera hægt að 
skapa aðlaðandi og eftirsóknaverðan almenningsmarkað 
fyrir borgarbúa.

Ýmsir möguleikar eru þegar kemur að breytingum á 
húsnæðinu. Hægt væri að opna á milli hæða til að ná meiri 
lofthæð á aðkomuhæð. Þá væri hægt að sameina 
jarðhæðina í bílastæðahúsinu að einhverju leyti við 
þjónusturýmin sem snúa að Smiðjustíg og Traðarkotssundi 
og ná þannig stærri grunnfleti á fyrstu hæð undir 
almenningsmarkað. Kjallara væri hægt að nýta undir 
ýmiskonar stoðrými en efri hæðir til dæmis sem 
einhverskonar samfélagshús, þar sem boðið væri upp á 
opnar vinnustofur fyrir hópa og lokuð vinnurými fyrir 
einstaklinga. Einnig gætu þar átt sér stað ýmiskonar 
viðburðir. 

Yfirbyggða þakhæðin gæti hýst útimarkaði þegar veður leyfir, 
ýmisskonar ræktun eða leiksvæði svo eitthvað sé nefnt.



Traðarkot - hugarflug04 Kortlagning

Traðarkot



Þjóðskjalasafnið04 Kortlagning

Þjóðskjalasafnið stendur á tímamótum og hafin er leit 
að nýju húsnæði sem hýsa á starfsemina. 

Byggingar Þjóðskjalasafns Íslands eru staðsettar við 
Laugaveg 162-164. Skrifstofu- og geymslurými eru 
9.200 fm og eru þar varðveittir 44 hillukílómetrar af 
skjölum í fimm byggingum. Flatarmál reitsins í heild 
að meðtöldu núverandi bílastæða-porti er um 8.000 
fm.

Mjólkurstöðin við Laugaveg 162 var um skeið einn 
vinsælasti skemmtistaðurinn á höfuðborgarsvæðinu. 
Annarskonar samkomur voru einnig haldnar í húsinu, 
skákmót, fegurðarsamkeppnir, fundir og önnur 
mannamót en dansleikirnir voru þó alltaf aðalmálið í 
Mjólkurstöðinni. Þjóðskjalasafnið hefur hins vegar 
verið til húsa í Mjólkurstöðvarhúsinu síðan um miðjan 
níunda áratuginn.

Þjóðskjalasafnið_



Þjóðskjalasafnið - starfsemi / þjónusta04 Kortlagning

Menning

Starfsemi

Þjónusta

Ríkisstarfsemi

Íbúðabyggð

Starfsemi, þjónusta og 
íbúðabyggð í nágrenni 
við Þjóðskjalasafnið_



04 Kortlagning

Stígar og torg Almenningssamgöngur Umferðaræðar og 
bílastæði

Torg og garðar

Göngu og hjólastígar
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Borgarlínan

Helstu umferðaræðar

Bílastæði og bílastæðahúsP

Þjóðskjalasafnið - samgöngur



Þjóðskjalasafnið - Stærðir04 Kortlagning

Skrifstofu- og geymslurými eru 9.200 fm. Grunnflötur reitsins í 
heild að meðtöldu núverandi bílastæðaporti eru um 8.000 fm.

Það er því um að ræða ansi veglegt húsnæði þar sem 
spennandi væri að koma fyrir almenningsmarkaði. Portið er 
sérstaklega áhugavert í þessu samhengi þar sem hægt er að 
sjá fyrir sér skjólgóðan garð/torg í góðum tengslum við 
starfsemi markaðarins. Portið er afgirt með fallegum steyptum 
veggjum og veglegu hliði sem væri afar fallegt í þessu 
samhengi.

Arkitektúr húsanna er jafnframt einkar fallegur þar sem 
einkennandi gluggar og turnhús með afgerandi yfirbragð gefa 
sjarmerandi blæ. Hægt er að sjá fyrir sér gólfsíða viðarhlera sem 
snúa inn í portið þar sem væru bæði sölubásar og inngangar inn 
í markaðinn. Íbúum á svæðinu fer ört fjölgandi með 
áframhaldandi uppbyggingu t.a.m. á Heklureit. Einnig er ráðgert 
að loka Laugaveginum fyrir almennri bílaumferð að Katrínartúni 
sem myndi ýta undir umferð gangandi vegfarenda frá Hlemmi. 
Það ætti því ekki að vanta viðskiptavini á svæðið í náinni 
framtíð.

Húsnæðið og 
mögulegt útisvæði_

       Hlemmur

Katrínartún - Höfðatorg



04 Kortlagning

Miðbæjarásinn 
teygður til austurs_

Þjóðskjalasafnið - Samlegðaráhrif

Hlemmur mun taka stakkaskiptum á næstu árum 
samkvæmt nýju deiliskipulagi. Þar á að setja niður gróður,  
setsvæði, hjólastæði og óformleg leikrými auk þess sem gert 
verður ráð fyrir að veitingastaðir geti vaxið í göturýmið. 

Þegar framkvæmdum lýkur verður Laugavegur milli 
Snorrabrautar alla leið að Katrínartúni lokaður fyrir umferð. 
Strætisvagnar einir munu keyra um Laugaveg frá Katrínartúni 
og um Hverfisgötu við Hlemm, þar sem stoppistöðvum 
verður komið fyrir.  

Við þessar breytingar getur Almenningsmarkaður í 
húsnæðinu sem í dag hýsir Þjóðskjalasafnið orðið mikil 
lyftistöng fyrir svæðið og átt þátt í að leiða gesti lengra upp 
Laugaveginn. Gæti starfsemin á Hlemmi og breytingarnar 
sem þar eru í vændum stutt við starfsemina og öfugt.       Hlemmur

Katrínartún - Höfðatorg



Þjóðskjalasafnið_

04 Kortlagning Þjóðskjalasafnið - Hugarflug



Skeifan04 Kortlagning

Skeifan er eftirsótt verslunar- og þjónustusvæði ekki 
síst vegna miðlægrar staðsetningar í borginni og 
nálægðar við stórar stofnbrautir. Svæðið er hins 
vegar ekki sérlega aðlaðandi og einkennist mjög af 
bílastæðaflæmum fyrir framan verslanir sem slíta 
þær frá götunni og hefta aðgengi gesta sem ekki 
nýta einkabílinn.
 
Samkvæmt deiliskipulagi er svæðið tæpir 20 ha að 
stærð og afmarkast af Suðurlandsbraut til norðurs, 
Skeiðarvogi til austurs, Miklubraut til suðurs og 
Grensásvegi til vesturs. Svæðið byggðist að mestu 
leyti upp á 8. og 9. áratug síðustu aldar. 

Til stendur að uppbygging á Skeifureitnum verði þó 
nokkur á næstu áratugum í takt við það sem er að 
gerast annars staðar í borginni, og að íbúðir þar verði 
í meira mæli í bland við versluni. Nýtt deiliskipulag 
fyrir svæðið hefur þó ekki verið samþykkt. 

Almenningsmarkaður á þessu svæði gæti komið til 
greina samhliða uppbyggingunni en skorar þó ekki 
eins hátt og aðrar staðsetningar þegar tekið er mið 
af þeim þáttum sem hafa áhrif á velgengni 
almenningsmarkaða hvað varðar staðsetningu.

Skeifan_

Miklabraut

Suðurlandsbraut



Skeifan - starfsemi / þjónusta04 Kortlagning

Menning

Starfsemi

Þjónusta

Ríkisstarfsemi

Íbúðabyggð

Starfsemi, þjónusta og 
íbúðabyggð í nágrenni 
við Skeifuna_

Miklabraut

Suðurlandsbraut



04 Kortlagning

Stígar og torg Almenningssamgöngur Umferðaræðar og 
bílastæði

Torg og garðar

Göngu og hjólastígar

Stoppistöðvar

Strætó

Borgarlínan

Helstu umferðaræðar

Bílastæði og bílastæðahúsP

Skeifan - samgöngur
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Nýr almenningsmarkaður

Vöruframboð Kolaportsins í dag markast að 
einhverju leyti af því að meirihluti gesta eru 
ferðamenn og því vantar þó nokkuð upp á breidd í 
vöruframboði. Til að almenningsmarkaður í 
Reykjavík gæti notið velgengni þyfti vöruframboðið 
og mannlífið á markaðinum að endurspegla betur 
það litríka og fjölbreytta samfélag sem við búum í. 
Vera staður þar sem íbúarnir hafa vettvang til að 
hittast, eiga samskipti og skiptast á vörum og 
hugmyndum. 

Breytilegur markaður

Farsælir almenningsmarkaðir draga fólk að allan 
ársins hring með því að bjóða sífellt upp á nýjungar 
og fjölbreytta viðburði. 

Í nýjum almenningsmarkaði væri hægt að 
skipuleggja afmarkað svæði sölubása sem byðu 
upp á vörur í afmarkaðan tíma, allt eftir þema 
hverju sinni. 

Til dæmis væri hægt að vera með markaði fyrir 
smærri fyrirtæki til að kynna vörur, kanna áhuga 
viðskiptavina og greiða þeim leið til að koma sér á 
markað. 

Tímabundna markaði fyrir hönnuði og listamenn 
þar sem þeir hefðu tækifæri til að koma sér á 
framfæri, selja vörur sem þeir hafa verið að vinna að 
og kanna viðtökur.

Og þó svo að sala á notuðum fatnaði og varningi fari 
nú að miklu leyti fram á netinu og í loppuverslunum, 
gætu líka verið haldnir flóamarkaðir á afmörkuðu 
svæði. Því flóamarkaðir eru ekki aðeins sölusvæði 
fyrir ódýrar, notaðar vörur, heldur skemmtileg 
upplifun, sem ekki er í boði í hefðbundnum 
verslunum.
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Hrávörumarkaður 

Í mathöllum sem sprottið hafa upp í Reykjavík 
undanfarin ár er eingöngu að finna veitingastaði, en  
í okkar nágrannalöndum er þar oftast að finna bæði 
ferskvöru og veitingar í bland. Mætti því spyrja sig 
af hverju matarmarkaðir af þeim toga hafi ekki 
opnað hér á landi?

Umræða og áhugi á matvælum hafa breyst á 
undanförnum árum og einkennast meira af 
meðvitund um umhverfisvernd, gæði, sem og 
sérstöðu íslensks hráefnis og matarmenningar. 
Bændur sýna því meiri áhuga að færa sig ofar í 
virðiskeðjuna og er að sjá mikla grósku í 
heimaframleiðslu. (matarauður.is) Neytendur vilja 
vita hvaðan maturinn kemur sem aftur ýtir undir 
milliliðalaus viðskipti.

Ísland var lengi einsleitt samfélag en á síðustu árum 
hefur íbúum af erlendum uppruna fjölgað, sem hefur 
leitt til aukinnar fjölmenningar. Matvörur sem áður 
voru óaðgengilegar íslenskum neytendum eru nú 
fluttar inn vegna mikillar eftirspurnar.

Á nýjum almenningsmarkaði væri gaman að sjá 
fjölbreytt úrval ferskra matvæla beint frá býli eða 
sjó, sem og matvæli sem endurspegla fjölbreytileika 
þjóðarinnar.

Sviðsmynd



A reasonable ceiling height for the 
market building is also needed, and 
again a range of 3.5 to 6 metres is 
appropriate,

Ákjósanlegir eiginleikar húsnæðis

Eiginleikar húsnæðisins undir almenningsmarkað geta verið 
grunnurinn af því að skapa góðan og farsælan markað.

Nokkrir eiginleikar eru taldir hvað mikilvægastir. 

- Að húsnæðið sé minnisstætt og veki eftirtekt en sé 
þó partur af borgarlandslaginu. 

- Það sé staðsett þar sem fólk kemur þegar saman.
- Inngangar augljósir og að auðvelt sé að fara um 

bygginguna án þess endilega að staldra við. 
- Gott flæði sé í rýminu, það auðlesanlegt og auðvelt 

sé að rata. 
- Þar séu krókar og kimar sem skemmtilegt sé að 

rannsaka.
- Að rýmið sé aðlaðandi og fólk geti hist og átt 

samskipti.

Húsnæði undir nýjan 
almenningsmarkað_

1. Sense of Entry (The market is an oasis.)

2. Seating (Seating gives the opportunity for rest, chit-chat, 

snacking.)

3. Maintenance (Upkeep is the key to ongoing public 

enjoyment.)

4. Comfort (A market should provide seasonally-appropriate 

shade, heat, or light.)

5. Attractions (A mix of uses offers things to look at, such as 

other people and different retail activity.)

6. Art (Art creates an aesthetic connection to a place.)

7. Formal and Informal Qualities (Do not over-program or 

over-design.)

8. Welcoming (Make sure everyone feels at ease.)

9. Flexibility (The space should be able to sustain many 

activities.)
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Standard stærðir

Aðalgötur: 3,5 - 4,2 m á breidd
Þar sem 3 - 4 manns geta mæst og 
fólk staðið við bása sitthvorumegin.
Hliðargötur: 2,1 - 2,5 m á breidd
Þar sem fólk getur staðið við bása 
sitthvorumegin og 1 - 2 manns mæst. 

Göngurými 
á milli bása_

Standard stærðir 
á básum_
Fyrir matvæli: 10-12 fm
Fyrir annað: 4-6 fm

Í einhverjum tilfellum væri hægt 
að nýta tvo samliggjandi bása.

Lofthæð_
Lofthæð: 3,5 - 6 m

Hátt til lofts og rýmið bjóði upp á 
sveigjanleika í skipulagi allt eftir 
starfsemi og viðburðum hverju sinni.
Einnig hefur reynst best að skipuleggja 
almenningsmarkaði á einni hæð.

05 Framtíðarsýn



Skipulag innanhúss

Inngangar_

Til að auðvelda aðgengi og ýta undir notkun á 
byggingunni ættu inngangar að vera sýnilegir. 
Helst ætti byggingin að vera í alfaraleið og 
auðvelt fyrir gesti að stytta sér leið þar í gegn 
og staldra við þegar svo ber undir.

Flæði og samkomustaðir_

Mælst er til að skipuleggja markaði á einni 
hæð. Mikilvægt er að gott flæði sé í rýminu, 
það auðlesanlegt og auðvelt sé að rata. Á 
markaðnum séu krókar og kimar sem 
skemmtilegt er að rannsaka og 
samkomustaðir þar á milli sem hægt er að 
staldra við, fylgjast með mannlífinu og setjast 
niður yfir kaffibolla.

Uppröðun_

Mikilvægt er að básar sem selja svipaðan 
varning raðist saman. Það auðveldar 
viðskiptavinum að átta sig á vöruframboðinu 
og eykur þægindi. Skipulagið ætti að hluta til 
að vera frekar fastmótað og formlegt, en að 
hluta til óformlegra og sveigjanlegt. Að rýmið 
bjóði upp á að þar séu haldnir alls kyns 
viðburðir. Kostur er ef hægt er að færa 
starfsemina út að hluta, þegar vel viðrar og 
þannig stendur á.
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Fastir básar alla vikuna

Fyrst og fremst 
hrávörumarkaður.

Básar í tímabundinni 
leigu um helgar

      
Hugsanlega líka með opið   

virka daga yfir sumar-
tímann og jólin.

Lausir básar um helgar

Breytilegt eftir þema 
markaðarins hverju sinni.

Mánuður Virkir dagar Helgi Virkir dagar Helgi Virkir dagar Helgi Virkir dagar Helgi 

Sviðsmynd / Skipulag
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Matarmarkaður
650-1150 fm

Veitingasala
2-4 básar

Opið rými 
með borðum 

og stólum

Geymsla

Salerni
Ræsting

Fastir básar - rýmisþörf05 Framtíðarsýn

Fastir básar_
Fjöldi bása_

Mælst er til að fastir básar fyrir hrávörur og sælkeravörur verði á 
bilinu 8-14 til að koma til móts við fjölbreyttar þarfir 
viðskiptavina. Matarmarkaðurinn væri svokölluð “one stop 
shop” og væri opinn alla daga vikunnar. Þar væri að finna 
fisksala, slátrara, grænmetis og ávaxtasala, bakarí, ostabúð, 
sælgæti og súkkulaði og fleira.
Sælkeraverslanirnar gætu verið með veitingasölu að hluta til en 
fæstar eingöngu.

Alls 8 - 14 básar.

Rýmisþörf_

Rýmisþörf bása sem selja matvæli er á bilinu 10-12 fm að 
stærð (með gangsvæði væri hægt að gera ráð fyrir um 40 fm á 
bás) og hugsanlegt að sumir gætu nýtt samliggjandi bása og 
aðrir deilt með sér básum. Stoðrými væru samnýtt,  rými fyrir 
starfsfólk, salerni og kaldar geymslur. 
Setsvæði væru samnýtt og að einhverju leyti dreift um svæðið.

Alls væri hægt að áætla um 320-560 fm í sölubása, 54-95 fm í 
setsvæði, 40-72 fm í starfsmannarými og salerni, og 240-420 í 
geymslur, þar á meðal kaldar. 
(útreikningar taka m.a. mið af Malmö Saluhall)

Alls 654-1.147 fm

Matvæli
6-8 básar

The market was a one-stop-shop. In a market 
landscape full of options for the consumer, markets 
must offer a good selection across a variety of goods 
categories to be competitive.

https://www.planetizen.com/node/68364

5. Broad Selection of Goods
In other words, there was a vast array of fruit and vegetables types on display, but there were also vendors selling kitchen goods, paper products, clothes, 
and school supplies. The market was a one-stop-shop. In a market landscape full of options for the consumer, markets must offer a good selection across a 
variety of goods categories to be competitive.

1. Choice and Selection (People love to comparison shop.)

2. Multiple Price Scales and Quality Levels (This serves 

multiple tastes and incomes.)

Hrávörumarkaður og 
veitingar



Fastir básar - Hrávörumarkaður05 Framtíðarsýn

Hrávöru- og veitingamarkaðurinn væri á föstum básum, 
og væri opinn alla vikuna. Ekki er talið arðbært eða 
eftirsóknarvert fyrir fyrirtækin að vera eingöngu með 
opið um helgar.

Á föstum básum markaðarins væri gaman að sjá 
fjölbreytt úrval ferskra matvæla beint frá býli eða sjó, 
sem og matvæli sem endurspegla fjölbreytileika 
þjóðarinnar. Til að koma til móts við fjölbreyttar þarfir 
viðskiptavina væri markaðurinn svokölluð “one stop 
shop”, það er, hægt að nálgast þar matvörur í sem 
flestum vöruflokkum..

Hrávörumarkaður_ 

https://thomsonadsett.com/the-transformative-benefits-and-enduring-popularit
y-of-public-markets/

Public markets have skyrocketed in popularity in recent 
years.
Great markets can spark urban revitalisation, foster 
community diversity, and improve public health.
People are gaining interest in locally grown, organic foods 
as well as locally made goods, and they enjoy the sense of 
community at the market.
In addition to creating an alternative to the mainstream 
commercial food system, public markets can generate a 
range of community benefits including small business 
opportunities, preservation and promotion of local foods 
and foodways, and a forum for public interaction.

Matarhefðir, rétt eins og tungumál og 
trúarbrögð, spegla sérkenni hverrar 
þjóðar og eru samofin náttúru og tíðarfari.

Fastir básar



Tímabundnir & 
lausir básar_
Fjöldi bása?

Eins og Kolaportið er skipulagt í dag eru þar alls 78 básar. Þar af 
eru 16 básar með handverk og hönnun, 14 básar með nýjar 
vörur og 30 básar með notuðum vörum. Matvörur eru með 9 
bása og 7 básar eru ekki í notkun.  Ef tekið er mið af þessu væri 
hægt að gera ráð fyrir að ákveðið hlutfall bása væri leigt út í 
tímabilum og hinn hlutinn einungis leigður út 1-2 tvær helgar í 
röð, allt eftir þema tímabundna markaðins hverju sinni. Hlutfall 
þessarar skiptingar væri hægt að ákvarða þegar reynsla væri 
komin á eftirspurn.

Miða mætti við að heildarfjöldi bása væri á bilinu 30-60.

Rýmisþörf?

Sölubásar sem selja ýmiskonar varning eru á bilinu 4-6 fm að 
stærð (með gangsvæði um 20 fm á bás), og væri hugsanlegt 
að sumir gætu nýtt samliggjandi bása en aðrir deilt með sér 
básum. Þeir básar sem væru leigðir út staka helgi gætu verið 
staðsettir næst setsvæðum og auðvelt að taka niður þegar 
stærri viðburðir væru í vændum.

Væri því alls hægt að gera ráð fyrir að þessir básar tækju allt 
frá 600-1.200 fermetra og stoðrými 78-153 fm 
(útreikningar taka mið af Kolaportinu og Malmö Saluhall)

Alls 678-1.350 fm
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Lausir básar
680-1350 fm

Breytilegir
básar

Geymsla

Salur / 
breytilegt 

rými

Básar í 
tímabundinni

leigu

9. Multi-Level Vending
Every market included in this report incorporated vendors of varying degrees of formalization: there are vendors with established stalls, side by side 
with those setting up shop on the floor and selling their wares on foot. This variety creates a rich experience for the customer, adding to the 
excitement of the market atmosphere and providing more options in terms of variety and price of goods. Multi-level vending also lowers barriers of 
entry for informal entrepreneurs because it allows vendors to participate in the market and sell their goods, even if they cannot afford to rent a formal 
stall.

If you want a vibrant market, focus on the 
needs of the most vulnerable visitors. 
fosters a feeling that everyone in the 
community has a place at the market, 
Someone staying warm from the cold 
feels just as comfortable taking a seat 
indoors as a wealthy suburbanite.Across 
the world, markets play a particularly 
important role in creating spaces of 
comfort for diasporic communities. focus 
can be placed on providing hard-to-find 
ingredients and street foods “from back 
home” to create a gathering place for 
people to connect with their roots. The 
feel of a marketplace resonates with 
many people, no matter where they hail 
from

Welcome the People Most Likely to be 

Excluded from the Market.



05 Framtíðarsýn Tímabundnir & lausir básar - breytilegur markaður

Farsælir almenningsmarkaðir draga fólk að allan ársins 
hring með því að bjóða sífellt upp á nýjungar og 
fjölbreytta viðburði. Á afmörkuðu svæði innan 
almenningsmarkaðarins væri hægt að staðsetja 
sölubása í tímabundinni leigu, með fjölbreyttu 
vöruúrvali. Á öðru svæði innan markaðarins væri hægt 
að vera með bása með síbreytilegu vöruúrvali, sem 
ákvarðaðist af þema hverju sinni.

Mætti til dæmis nefna markaði fyrir smáframleiðendur í 
matvælagerð, bændamarkaði, markaði fyrir hönnuði og 
listamenn, fyrir fyrirtæki að kanna viðtökur á nýrri vöru, 
söluaðila með erlend matvæli og varning, flóamarkaði, 
jólamarkaði, bókamarkaði, vínilplötumarkaði, 
plöntumarkaði, kökubasar, pop up markaði fyrir 
netverslanir, og svo mætti lengi telja.

Breytil. markaður_ 

Lausir básar
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Samkomustaður / 
Viðburðir_
Farsæll almenningsmarkaður hefur upp á margt að bjóða. 
Til að draga fólk að allan ársins hring og sjá til þess að gestir 
komi aftur og aftur þarf markaðurinn að bjóða upp á fjölbreytta 
dagskrá sem höfðar til mismunandi markhópa. Til dæmis gæti 
verið boðið upp á ýmisskonar kennslu eða workshop til að 
fræðast um ólíka menningarheima, matargerð, ræktun eða 
annað. Einnig væri hægt að halda viðburði í anda 
“fællesspisning” í Danmörku, vera með tónlistaratriði eða annað.

Rými_

Skipulagið ætti að hluta til að vera frekar fastmótað og formlegt, 
en að hluta til óformlegra og sveigjanlegt til að hægt væri að 
rýma til og halda viðburði með ólíku sniði. Ákjósanlegt væri að 
opin rými og setsvæði dreifðust að einhverju leyti um 
bygginguna. Mynda þannig andrými á milli litríka bása, þar sem 
hægt er að staldra við og fylgjast með mannlífinu.

Þeir básar sem væru leigðir út staka helgi gætu verið staðsettir 
næst setsvæðum sem auðvelt væri að taka niður þegar stærri 
viðburðir væru í vændum.

Samkomu-
staður

Námskeið

Leikur

Viðburðir
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Samkomustaður / 
Viðburðir_

Samkomustaður

Almenningsmarkaðir eru meðal fárra staða þar sem fólk af 
mismunandi þjóðernum, sem og félagslegum og 
menningarlegum uppruna, safnast saman á einum stað, í 
annars frekar aðgreindu samfélagi. Almenningsmarkaður á að 
vera staður sem allir hafa eitthvað að sækja, og hver og einn 
upplifir sig velkominn. 

Almennings-
markaður



Matarmarkaður
Ca. 1500 fm

Veitingasala
2-4 básar

Opið rými 
með borðum 

og stólum

Geymsla

Salerni
Ræsting
f. starfsf.

Matvæli
6-8 básar

Vottað 
eldhús

Lausir básar
600-1000 fm

Breytilegir
básar

Geymsla

Salur / 
breytilegt 

rými

Básar í 
tímabundinni

leigu

Almennings-
markaður

Samkomu-
staður

Námskeið

Leikur

Viðburðir

05 Framtíðarsýn Almenningsmarkaður - rýmisþörf

Námskeið

Lausir básar
680-1350 fm

Matarmarkaður
650-1150 fm
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Heildstætt útlit_
Mikilvægt er að hönnun alls sem kemur að upplifun og 
útliti á almenningsmarkaðinum sé heildstæð og 
gengið út frá alveg frá upphafi. Leiðarvísi væri hægt að 
setja fram í hönnunarhandbók fyrir markaðinn sem væri 
leiðbeinandi í allri útlitshönnun.

Innanhússhönnunin ætti að vera lágstemmd og vöru- 
framboðið í forgrunni. Sölubásarnir með samræmt en 
einfalt útlit, en bjóða upp á að leigjendur setji sinn brag á 
innan ákveðins ramma.

Lausu básarnir ættu að vera einfaldir í uppsetningu, 
færanlegir eða samanbrjótanlegir, til að hægt sé að 
rýma til á stærri viðburðum. Þar sem þeir væru ekki í 
notkun á virkum dögum væri mikilvægt að hægt væri að 
loka þeim á auðveldan og smekklegan hátt.



Markaðssetning05 Framtíðarsýn

Brand 
Í upphafi er mikilvægt að hanna sterkt vörumerki fyrir 
almenningsmarkaðinn, sem verði leiðandi í allri hönnun 
sem viðkemur markaðinum, hvort sem er innanhúss, á 
heimasíðu eða í auglýsingarefni. Leiðarvísir væri settur 
fram í hönnunarhandbók markaðarins.

Heimasíða
Á heimasíðunni kæmu fram allir viðburðir sem eru í 
vændum og dagatal þar sem kæmu fram áætlanir um 
innihald tímabundna og breytilega markaðarins. Þannig 
gætu bæði söluaðilar gert ráðstafanir til að koma vörum 
sínum á framfæri þegar við á og viðskiptavinir vitað 
hvenær hægt er að nálgast tilteknar vörur á breytilega 
hluta markaðarins.

Einnig væru föstu básarnir með efni á heimasíðunni til 
að koma sínum vörum á framfæri.

Markaðssetning_
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Viðburðir_

Farsælir almenningsmarkaðir draga fólk að allan ársins hring 
með því að bjóða sífellt upp nýjungar í vöruframboði og 
fjölbreytta viðburði. Til að sjá til þess að gestir komi aftur og 
aftur þarf dagskráin að vera fjölbreytt og höfða til sem flestra.

Staðsetning_

Eftirfarandi þættir eru taldir hafa hvað mest áhrif á velgengni 
almenningsmarkaða þegar litið er til  staðsetningar:
Að húsnæðið sé sýnilegt og veki eftirtekt, það sé í nálægð við 
aðra þjónustu og á svæði sem fólk safnast nú þegar saman á. 
Að aðgengi sé gott, hvort sem er fyrir fótgangandi eða akandi, 
og sé í nálægð við almenningssamgöngur. Aðgengi 
vöruflutninga sé gott og bílastæði í nágrenninu. Einnig er 
mikilvæg að húsnæðið henti vel undir starfsemina. 

Húsnæði_

Eiginleikar húsnæðis undir almenningsmarkað geta verið 
grunnurinn að því að skapa góða upplifun gesta. Nokkrir 
eiginleikar eru taldir hvað mikilvægastir. 
Að húsnæðið sé minnisstætt og veki eftirtekt en sé þó partur 
af borgarlandslaginu. 
Til að auðvelda aðgengi og ýta undir notkun á byggingunni 
ættu inngangar að vera sýnilegir, byggingin vera í alfaraleið og 
auðvelt fyrir gesti að stytta sér leið þar í gegn og staldra við 
þegar svo ber undir.

Þegar inn er komið er mikilvægt að markaðurinn sé 
skipulagður á einni hæð, þar sé gott flæði, það auðlesanlegt 
og auðvelt að rata. Þar séu krókar og kimar sem skemmtilegt 
er að rannsaka og samkomustaðir þar á milli sem hægt er að 
staldra við, fylgjast með mannlífinu og setjast niður. Síðast en 
ekki síst er mikilvægt að rýmið sé aðlaðandi og fólk hafi 
löngun til að dvelja í lengri eða styttri tíma.
Mikilvægt er að básar sem selja svipaðar vörur raðist saman. 
Það auðveldar viðskiptavinum að átta sig á vöruframboðinu 
og eykur þægindi. Skipulagið ætti að hluta til að vera frekar 
fastmótað og formlegt, en að hluta til óformlegra og 
sveigjanlegt. Rýmið bjóði upp á að þar séu haldnir ólíkir 
viðburðir

Ef markaðurinn á að vera samkomustaður fyrir sem flesta er 
nauðsynlegt að aðgengi sé haft í forgrunni allrar hönnunar. 
Hugað sé að þörfum hreyfihamlaðra, sjón og heyrnaskerta, 
að upplýsingar séu aðgengilegar á mismunandi tungumálum 
og miðlum og að boðið sé upp á kynhlutlaus salerni svo 
eitthvað sé nefnt.

Heildrænt yfirbragð_

Í upphafi er mikilvægt að hanna sterkt vörumerki fyrir 
almenningsmarkaðinn, gegnumgangandi þema sem er 
leiðandi í allri hönnun sem kemur að markaðinum, hvort sem 
er innanhúss, á heimasíðu eða í auglýsingarefni. 

Hvað þarf til? 
Ýmislegt  þarf að hafa í huga

Mannlíf_

Samkvæmt erlendum rannsóknum er félagslegi þátturinn ein 
helsta ástæða þess að fólk sækir almenningsmarkaði. 
Ef markaðir eiga að njóta velgengni þurfa þeir að draga að og 
vera samkomustaður fyrir íbúa svæðisins. Almennings-
markaðir eru meðal þeirra fáu staða þar sem fólk af 
mismunandi þjóðerni, sem og félagslegum og menningar-
legum uppruna, safnast saman í annars frekar aðgreindu 
samfélagi. Mannlíf á mörkuðum þarf að endurspegla það 
litríka og fjölbreytta samfélag sem við búum í, vera staður 
sem allir hafa eitthvað að sækja, og hver og einn upplifir sig 
velkominn.  

Ferðamenn_

Ferðamenn sækja almenningsmarkaði til að upplifa 
menningu lands og þjóðar. Ef heimamenn sækja ekki 
markaðina missa þeir aðdráttarafl og trúverðugleika með 
tímanum. 

Vöruframboð_

Vöruframboð þarf að höfða til mismunandi þarfa gesta með 
fjölbreytni og breiðu verðbili, þangað eiga allir að hafa 
eitthvað að sækja. Það þarf að vera ákveðinn fyrirsjáanleiki í 
vöruframboði svo að viðskiptavinir viti að hverju þeir ganga 
en jafnframt möguleiki á að uppgötva eitthvað óvænt og nýtt 
um leið.
Leiguverði á básum þarf að halda í lágmarki til að útiloka ekki 
rekstraraðila heldur stuðlar að sem fjölbreyttustu framboði.

Farsæll almenningsmarkaður06 Niðurlag



Hvert viljum við stefna?05 Niðurlag
Among the essential conclusions of the 
research the following can be singled out:

• an availability radius of the markets and 
the connection with traffic framework 
have been the key factors over the whole 
period of history;

• for the prosperity of the market its 
functional saturation is needed;

• the absence of fundamental legitimate 
markets provokes the appearance of 
bootleg trade. Regardless of prohibitions, 
the marketing has always existed and will 
exist. The question is in its quality and 
shape.

Velja staðsetningu_

Í þessari úttekt voru teknar til skoðunar staðsetningarnar út 
frá þeim þáttum sem taldir eru hafa hvað mest áhrif á 
velgengni almenningsmarkaða þegar kemur að staðarvali. 
Listinn er þó ekki tæmandi og væri hægt að taka til skoðunar 
ýmsar aðrar staðsetningar.
En mikilvægt er að taka afstöðu til hvaða staðsetningar eru 
taldar eftirsóknarverðastar undir starfsemi sem þessa, hvort 
húsnæði sé aðgengilegt á svæðinu sem um ræðir eða hvort 
svæðið gæti hentað til uppbyggingar.

Finna/byggja húsnæði undir starfsemina_

Eiginleikar húsnæðisins undir almenningsmarkað geta verið 
grunnurinn af því að skapa góða upplifun gesta og því 
mikilvægt að vanda til verka. Í þessari greinargerð hefur verið 
farið yfir helstu þætti sem hafa þarf í huga við uppbyggingu á 
slíkri starfsemi hvað varðar eiginleika og skipulag sem mun 
nýtast í áframhaldandi þróunarvinnu. Stærð húsnæðis ræðst 
af ýmsum þáttum, bæði hverskonar almenningsmarkað eigi 
að skapa, fyrirkomulagi og vöruframboði. 

Rekstur_

Kanna þarf möguleika á fjármögnun á almennings-
markaðinum, ákvarða eignarhald og fyrirkomulag á rekstri.

Áður en lengra
er haldið_

Ávinningur_

Farsælir almenningsmarkaðir eru ekki einungis sölusvæði fyrir 
vörur af ýmsum toga heldur upplifun og menningarleg reynsla 
fyrir þá sem markaðina sækja. Almenningsmarkaðir eru 
meðal þeirra fáu staða þar sem fólk af mismunandi 
þjóðernum, sem og félagslegum og menningarlegum 
uppruna, safnast saman á einum stað, í annars frekar 
aðgreindu samfélagi. 

Með vel heppnuðum almenningsmarkaði í Reykjavík væri 
hægt að skapa miðstöð mannlífs sem endurspeglar það litríka 
og fjölbreytta samfélag sem við búum í. Vettvang þar sem allir 
íbúar landsins upplifa sig velkomna og hafa þangað eitthvað 
að sækja.

Ef vel tekst til er því til mikils að vinna!



Viðauki_
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Grandinn05 Framtíðarsýn

Hrátt - jaðaríþróttir, grafiti



Miðbakki05 Framtíðarsýn



Gamla Þjóðskjalasafnið05 Framtíðarsýn

Hugm: 
Gro spiseri



Framhald af Brim skemmunni á 
höfninni….möguleikar?



Möguleikar á 
höfninni….horft til 
sjávar…



https://www.ae-ark.com/mariehoj-k
ulturcentre

Menningarmiðstöð (dæmi)
The new foyer for Mariehøj Cultural Centre in 
Holte, north of Copenhagen, draws a clear profile 
in the landscape, functioning as a heart that 
brings people together and highlights the many 
users and activities in the house.

● A new foyer building conntects and 
assembles the cultural centre's building 
bodies. 

● The buildings are extruded out in order 
to connect at both first and second 
floors.

● The two new building bodies are 
connected and fused into a single form.

● The building is split and folded down to 
create an outdoor connection between 
the front and back of the building.

 



Gæti höfnin verið spennandi staður fyrir einskonar menningarmiðstöð þar sem 
flóamarkaður er hluti af lifandi heild…



https://www.dezeen.com/2016/06/07/kulturhus-i-skelleftea-white-arkitekter-cultur
al-centre-hotel-sweden-wooden-timber-frame/

Menningarmiðstöð (dæmi)





https://www.aupiedducourant.ca/welcome





https://www.pps.org/article/tencharacteristics-2

People love markets for so many reasons, yet in all our 
surveys asking people why they use markets, the one 
that always shows up on top is the experience: seeing 
other people, opportunities for impromptu 
conversations, the unexpected sensory delights. This is 
what draws people back, again and again, to their 
favorite markets. But these qualities of spontaneity and 
sociability don't just happen; a great market must be 
carefully planned as a public gathering place and 
managed within a sustainable business structure.

Much can be learned about what makes places great 
by observing successful markets - and vice versa. PPS 
has worked on markets all over the world and carefully 
studied the classic elements that go into creating 
successful markets or reviving old ones. And we've 
found that much of what makes a great market is 
identical to what makes a great public space.

1. The Right Vendors

2. The Right Location

3. The Right Mix

4. The Right Mission

5. The Right Public Spaces

6. The Right Connections

7. The Right Economics

8. The Right Promotion

9. The Right Value

10. The Right Management

1. Réttir söluaðilar

2. Rétt staðsetning

3. Rétt blanda

4. Rétt markmið

5. Rétt svæði

6. Réttar tengingar

7. Rétt hagkerfi

8. Rétt kynningarefni

9. Rétt gildi

10. Rétt stjórnun.

Tíu einkenni farsælla markaða eru:Tíu einkenni
farsælla 
markaða.
Margar ástæður eru fyrir því að fólk sækir markaði en sú sem trónir 
á toppi allra er upplifun. Hitta fólk, óvænt samtöl; þessi óvænta 
skynjunargleði. Það er það sem dregur fólk á þessa staði aftur og 
aftur.  

Margt af því sem einkennir farsæla markaði á einnig við um farsæl 
almenningssvæði í borgarumhverfi.

 

Einkenni01 Inngangur
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