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SKILMALAEINING 3.3.1

Hlidarendi - vestan og austan vid
Arnarhlid




Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 3.3.1
Staekkud mynd af hverfisskipulagsuppdraetti fyrir skilmalaeiningu 3.3.1 Hlidarendi - vestan og austan vid Arnarhlid. Sé munur a
uppdrattum fyrir einstakar skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdreetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan a baksidu, gildir
hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i bokinni. Bent er & ad landnotkun & hverfisskipulagsuppdraetti er eingéngu synd til skyringar og
eru ekki endilega i samraemi vid afmorkun eins og hun kemur fram i adalskipulagi. Ef breytingar verda & afmérkun i adalskipulagi pa
hefur hun engin ahrif & steerd eda afmoérkun landnoktunarreita i hverfisskipulaginu.
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3.3.1 - Hlidarendi - vestan og austan vid Arnarhlid

UM SKILMALAEININGU

Einingin er ekki hluti af hverfisskipulagi. Svaedid er hluti af helsta uppbyggingarsvaedi
borgarhlutans par sem fyrirhugud er uppbygging ibuda, verslunar og pjénustu. Gildandi
landnotkun er midsveedi.

HELSTU AHERSLUR

Einingin er ekki hluti af hverfisskipulagi. Préun svaedisins og uppbygging er/verdur skilgreind i
sérstdku deiliskipulagi.






SKILMALAEINING 3.3.2

Hlidarendi - iprottasveedi

10



Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 3.3.2

Staekkud mynd af hverfisskipulagsuppdraetti fyrir skilmalaeiningu 3.3.2 Hlidarendi - ipréttasvaedi. Sé munur & uppdrattum fyrir
einstakar skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdraetti sem birtur er aftast i bok 11, i vasa innan & baksidu, gildir
hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i bokinni. Bent er & ad landnotkun & hverfisskipulagsuppdraetti er eingéngu synd til skyringar og
eru ekki endilega i samraemi vid afmorkun eins og hun kemur fram i adalskipulagi. Ef breytingar verda & afmérkun i adalskipulagi pa
hefur hun engin ahrif & steerd eda afmoérkun landnoktunarreita i hverfisskipulaginu.
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3.3.2 - Hlidarendi - iprottasvaedi

UM SKILMALAEININGU

Einingin er ekki hluti af hverfisskipulagi. Svaedid er hluti af helsta uppbyggingarsvaedi
borgarhlutans par sem fyrirhugud er uppbygging ibuda, verslunar og pjénustu. Gildandi
landnotkun er ad mestu opid svaedi umhverfis iprottasvaedi Vals.

HELSTU AHERSLUR

Einingin er ekki hluti af hverfisskipulagi. Préun svaedisins og uppbygging er/verdur skilgreind i
sérstdku deiliskipulagi.
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SKILMALAEINING 3.3.3

Prounarsvae0i - Haskolinn i Reykjavik,
haskolagardar HR
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Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skiimalaeiningu 3.3.3

Staekkud mynd af hverfisskipulagsuppdraetti fyrir skilmalaeiningu 3.3.3 Prounarsveedi - Haskolinn i Reykjavik, haskolagaréar HR. Sé
munur a uppdrattum fyrir einstakar skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdreetti sem birtur er aftast i bok 1l, i vasa innan & baksiéu,
gildir hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i békinni. Bent er @ ad landnotkun & hverfisskipulagsuppdreetti er eingdngu synd til skyringar
og eru ekki endilega i samreemi vid afmorkun eins og hun kemur fram i adalskipulagi. Ef breytingar verda & afmoérkun i adalskipulagi
pa hefur hun engin ahrif & steerd eda afmorkun landnoktunarreita i hverfisskipulaginu.
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3.3.3 - Prounarsvadi - Haskolinn i Reykjavik, haskoélagardar HR

UM SKILMALAEININGU
Einingin er ekki hluti af hverfisskipulagi. Svaedid er hluti af helsta uppbyggingarsvaedi

borgarhlutans par sem fyrirhugud er uppbygging ibuda, verslunar og pjénustu. Innan
einingarinnar er i gildi deiliskipulag Haskolans i Reykjavik. Gildandi landnotkun er midsvaedi og

ibudabyggd.

HELSTU AHERSLUR
Einingin er ekki hluti af hverfisskipulagi. Préun svaedisins og uppbygging er/verdur skilgreind i
sérstdku deiliskipulagi.
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SKILMALAEINING 3.3.4

Austan vid Reykjavikurflugvoll
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Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skiimalaeiningu 3.3.4

Steekkud mynd af hverfisskipulagsuppdreetti fyrir skilmalaeiningu 3.3.4 Austan vid Reykjavikurflugvoll. S& munur & uppdrattum fyrir
einstakar skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdraetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan & baksidu, gildir
hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i bokinni. Bent er & ad landnotkun & hverfisskipulagsuppdraetti er eingéngu synd til skyringar og
eru ekki endilega i samraemi vid afmorkun eins og hun kemur fram i adalskipulagi. Ef breytingar verda & afmérkun i adalskipulagi pa
hefur hun engin ahrif & steerd eda afmoérkun landnoktunarreita i hverfisskipulaginu.
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3.3.4 - Austan vid Reykjavikurflugvoll

UM SKILMALAEININGU

Einingin er ekki hluti af hverfisskipulagi. Svaedid er hluti af helsta uppbyggingarsvaedi
borgarhlutans par sem fyrirhugud er uppbygging ibuda, verslunar og pjénustu. Gildandi
landnotkun er midsveedi.

HELSTU AHERSLUR

Einingin er ekki hluti af hverfisskipulagi. Préun svaedisins og uppbygging er/verdur skilgreind i
sérstdku deiliskipulagi.
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SKILMALAEINING 3.3.5

Flugvallarvegur
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Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 3.3.5

Staekkud mynd af hverfisskipulagsuppdraetti fyrir skilmalaeiningu 3.3.5 Flugvallarvegur. Sé munur a uppdrattum fyrir einstakar
skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdreetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan a baksidu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn

aftast i bokinni. Bent er & ad landnotkun & hverfisskipulagsuppdreetti er eingdngu synd til skyringar og eru ekki endilega i samraemi vid
afmorkun eins og hun kemur fram i adalskipulagi. Ef breytingar verda & afmorkun i adalskipulagi pa hefur hiin engin ahrif & steerd eda

afmorkun landnoktunarreita i hverfisskipulaginu.
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3.3.5 - Flugvallarvegur

UM SKILMALAEININGU

Einingin er ekki hluti af hverfisskipulagi. Innan hennar er utivistarsveedi Oskjuhlidar par sem i
gildi er heildarskipulag Oskjuhlidar fra 1999 med sidari breytingum. Gildandi landnotkun er opid
sveedi.

HELSTU AHERSLUR

Einingin er ekki hluti af hverfisskipulagi. Préun svaedisins og uppbygging er/verdur skilgreind i
sérstdku deiliskipulagi.
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SKILMALAEINING 3.3.6

Oskjuhli® og strandsveedi




Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 3.3.6

Steekkud mynd af hverfisskipulagsuppdraetti fyrir skilmalaeiningu 3.3.6 Oskjuhlid og strandsvaedi. Sé munur & uppdrattum fyrir
einstakar skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdraetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan & baksidu, gildir
hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i bokinni. Bent er & ad landnotkun & hverfisskipulagsuppdraetti er eingéngu synd til skyringar og
eru ekki endilega i samraemi vid afmorkun eins og hun kemur fram i adalskipulagi. Ef breytingar verda & afmérkun i adalskipulagi pa
hefur hun engin ahrif & steerd eda afmoérkun landnoktunarreita i hverfisskipulaginu.
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3.3.6 - Oskjuhlid og strandsvadi

UM SKILMALAEININGU

Einingin er ekki hluti af hverfisskipulagi. Innan hennar er utivistarsveedi Oskjuhlidar par sem i
gildi er heildarskipulag Oskjuhlidar fra 1999 med sidari breytingum. Gildandi landnotkun er opid
sveedi.

HELSTU AHERSLUR

Einingin er ekki hluti af hverfisskipulagi. Hverfisskipulag moétar ekki stefnu fyrir Gtivistarsveedid i
Oskjuhlio.
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SKILMALAEINING 3.3.7
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Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 3.3.7

Staekkud mynd af hverfisskipulagsuppdreetti fyrir skilmalaeiningu 3.3.7 Nauthdlsvik. Sé munur & uppdrattum fyrir einstakar
skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdreetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan & baksiéu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn
aftast i bokinni. Bent er & ad landnotkun & hverfisskipulagsuppdreetti er eingdngu synd til skyringar og eru ekki endilega i samraemi vid
afmorkun eins og hun kemur fram i adalskipulagi. Ef breytingar verda & afmorkun i adalskipulagi pa hefur hin engin ahrif & steerd eda
afmorkun landnoktunarreita i hverfisskipulaginu.
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3.3.7 - Nauthdlsvik

UM SKILMALAEININGU

Einingin er ekki hluti af hverfisskipulagi. Innan hennar er utivistarsvaedi Nauthodlsvikur par sem i
gildi er heildarskipulag Nautholsvikur fra 1998 med sidari breytingum og deiliskipulag Haskolans
i Reykjavik. Gildandi landnotkun er opid sveedi og midsveedi.

HELSTU AHERSLUR

Einingin er ekki hluti af hverfisskipulagi. Hverfisskipulag moétar ekki stefnu fyrir Gtivistarsveedid i
Nauthdlsvik.
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SKILMALAEINING 3.3.8

Fossvogskirkjugarour
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Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skiimalaeiningu 3.3.8

Staekkud mynd af hverfisskipulagsuppdraetti fyrir skilmalaeiningu 3.3.8 Fossvogskirkjugardur. Sé munur & uppdrattum fyrir einstakar
skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdreetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan a baksidu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn
aftast i bokinni. Bent er & ad landnotkun & hverfisskipulagsuppdreetti er eingdngu synd til skyringar og eru ekki endilega i samraemi vid
afmorkun eins og hun kemur fram i adalskipulagi. Ef breytingar verda & afmorkun i adalskipulagi pa hefur hiin engin ahrif & steerd eda
afmorkun landnoktunarreita i hverfisskipulaginu.
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3.3.8 - Fossvogskirkjugardur

UM SKILMALAEININGU

Einingin er ekki hluti af hverfisskipulagi. Innan hennar er Fossvogskirkjugardur. Ekkert skipulag
er i gildi fyrir eininguna en vinna parf sérstakt deiliskipulag fyrir sveedid.

HELSTU AHERSLUR

Einingin er ekki hluti af hverfisskipulagi. Hverfisskipulag moétar ekki stefnu fyrir kirkjugardinn i
Fossvogi.
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SKILMALAEINING 3.3.9

Vesturhlid
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Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 3.3.9

Steekkud mynd af hverfisskipulagsuppdreetti fyrir skilmalaeiningu 3.3.9 Vesturhlid. Sé munur & uppdrattum fyrir einstakar
skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdreetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan & baksiéu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn
aftast i bokinni. Bent er & ad landnotkun & hverfisskipulagsuppdreetti er eingdngu synd til skyringar og eru ekki endilega i samraemi vid
afmorkun eins og hun kemur fram i adalskipulagi. Ef breytingar verda & afmorkun i adalskipulagi pa hefur hiin engin ahrif & steerd eda
afmorkun landnoktunarreita i hverfisskipulaginu.
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[ oo coniapatng) v
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3.3.9 - Vesturhlid

UM SKILMALAEININGU

i skilmalaeiningunni er samfélagspjonusta og athafnasvaedi samkvaemt skilgreiningu
adalskipulags. Einingin liggur nordan vid gotuna Vesturhlid og er tviskipt. Austari hluti
einingarinnar neer yfir 168ir leikskdlans Solborgar og grunnskoélans Bruarskéla (Vesturhlid 1-3)
og er landnotkun par samfélagspjonusta. Vestari hluti einingarinnar er atvinnusveedi par sem er
idnadarhusneedi og einbylishus (Vesturhlid 7-9).

HELSTU AHERSLUR

Byggingarskilmalar og skilmalar um bilasteedi ur eldra deiliskipulagi sem fellt er ur gildi
eru Yfirfeerdir i nyja skilmala hverfisskipulags.

Byggingarreitir a I66um eru staekkadir.

Vidboétarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar.

Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjélaskyli og smahysi og setja upp feeranlegar
kennslustofur & 1698.

Fjoldi bilasteeda a 166 er skilgreindur i skilmalum.

Sett eru sérstok akveedi um vistvaenar aherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grodur og
flokkun drgangs innan l6dar.

i leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna nanari dtlistun & skipulags- og
byggingarskilmalum fyrir svaedid.

Onyttar byggingarheimildir sem fram koma i peim deiliskipulagsasetiunum sem falla ar
gildi med gildistoku hverfisskipulagsins halda sér i skipulagsskilmalum
hverfisskipulags.
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3.3.9 - Vesturhlid

SKILMALAR

(#r) SAMFELAG

STARFSEMI

Landnotkun er samfélagspjénusta skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2040. Svaedi fyrir stofnanir og
fyrirtaeki sem 6had eignaradild veita almenna pjonustu vid samfélagid, svo sem
menntastofnanir, heilbrigdisstofnanir, menningarstofnanir, félagslegar stofnanir, triarstofnanir og
adrar pjénustustofnanir rikis, sveitarfélaga eda annarra adila.

i gildi er sampykkt um skilti i Reykjavik par sem fram koma reglur um steerdir, fyrirkomulag o.fl. &
auglysinga- og upplysingaskiltum i Reykjavik.

Svaedi fyrir atvinnustarfsemi par sem litil heetta er 8 mengun, svo sem léttur idnadur, hreinleg
verkstaedi, bilasdlur og umbods- og heildverslanir. Einnig atvinnustarfsemi sem parfnast mikils
rymis, t.d. vinnusvaedi utandyra a 166um eda starfsemi sem hefur i fér med sér pungaflutninga,
svo sem vOrugeymslur og matveelaidnadur.

ibuair, hotel og gististadir eru ekki heimil 4 athafnasvaedum i Reykjavik, sja p6 sérakvaedi um
ibudarhusnaedi i kafla 3.4. i adalskipulagi Reykjavikur 2010-2040.

HUSAGERDIR
Leikskodlabyggingar a einni haed. Fristundaheimili i feeranlegum kennslustofum. Skélabygging
asamt feeranlegum kennslustofum. Atvinnuhusneaedi asamt kapellu. Einbylishus.
VERSLUN OG PJONUSTA

Verslun og pjonusta sem tengist starfseminni, sbr. skilmalalid um starfsemi, er heimilud.

iBUDIR
Heimilt er ad utbua eina aukaibud i hverju rad-, par- og einbylishusi eda i byggingum sem
tilheyra sama fasteignarnumeri, s.s. bilageymslu eda stakstaedu husi.
Fylgja parf leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibuda og uppfylla dkvaedi gildandi
byggingarreglugerdar um ibudir. Leggja skal inn byggingarleyfisumsokn fyrir aukaibud til
byggingarfulltria.

Adalibud og aukaibud skulu tilheyra sama fasteignanumeri og vera i einni eigu.

Ef datbunar hafa verid tvaer séribudir i husi, hvort sem er skv. heimild Ur eldra deiliskipulagi eda i
samraemi vid sampykkta adaluppdraetti, er ekki heimilt ad utbua aukaibud i husinu.

Aukaibu®d ma koma fyrir innan naverandi ibudar eda i vidbyggingu vid hana, ef heimildir til
vidbygginga eru til stadar, sbr. skilmalali® um vidbotarbyggingarmagn. Einnig ma koma fyrir
aukaibud i bilageymslu ef haegt er ad uppfylla geedakréfur sem fram koma i leidbeiningum
hverfisskipulags um fjélgun ibuda.

Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu aukaibuda vié fraveitukerfi.

Ef ibudum er fjdlgad parf ad skoda hvort fidlga purfi Urgangsilatum og breyta fyrirkomulagi, sbr.
skilmala um medhdndlun urgangs og adrar byggingar a 160.
Sja leidbeiningar

7 Fjolgun ibuda

42



3.3.9 - Vesturhlid

LYDPHEILSA

Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt svaedid fyrir gangandi
vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega gott ad almenningsrymum, sbr. skilmalali® um
almenningsrymi. Vid hénnun og utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad pérfum allra,
sérstaklega barna, ungmenna og hreyfihamladra.

Lysing og hdnnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i almenningsrymum skal auka

Oryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til notkunar sem flestra pjédfélagshépa.
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3.3.9 - Vesturhlid

(") MANNVIRKI

YFIRFAERDAR BYGGINGARHEIMILDIR

Almenn akvaedi

Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ur gildi vid gildistdku hverfisskipulags
yfirfaerast i hverfisskipulag. | téflu i skilmalali® um vidbétarbyggingarheimildir eru birtar
byggingarheimildir fyrir hverja 166, p.m.t. yfirfaerdar byggingarheimildir og bruttéflatarmal
bygginga skv. fasteignaskra og landupplysingum Reykjavikur (LUKR).

Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um bruttéflatarmal geta verid rangar baedi hja
fasteignaskra og LUKR en bent er & ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar onyttar
byggingarheimildir ber abyrgd a pvi ad bruttéflatarmal fasteignar sé rétt skrad, i samraemi vid
sampykkta adaluppdreetti. Af peim sokum er pess krafist ad pegar sott er um byggingarleyfi til
ad nyta yfirfeerdar onyttar heimildir fylgi umsoékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni
eins og hun er, peim breytingum sem 6skad er eftir og uppfaeréri skraningartoflu, sbr. akvaedi i
gr. 2.4.1 i byggingarreglugerd 12/2012.

Tilvisanir i skilmala eldra deiliskipulags sem yfirfeerdir eru i hverfisskipulag birtast i videigandi
skilmalalidum hverfisskipulags. | peim tilfellum par sem ésamraemi er milli byggingarheimilda
eldra deiliskipulags sem yfirfaerdar eru i hverfisskipulag og nyrra heimilda sem veittar eru i
hverfisskipulagi, gilda paer heimildir sem eru rymri.

Par sem til stadar eru onyttar byggingarheimildir sem yfirfaerast i hverfisskipulag skal nyting
peirra vera svona:

= Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna & uppdraetti/korti fyrir
aftan. Uppdratturinn synir skilmalaeininguna, 166armaérk og eldri byggingarreit.

= Nyting skal vera i samraemi vid eldri skilmala, p.m.t. pakform, pakhalla og énnur
takmarkandi atridi sem yfirfaerd eru i hverfisskipulag og fram koma i videigandi
skilmalalidum.

= Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjolbylishus skulu breytingar hannadar
heildsteett, jafnvel pott breytingar verdi ekki framkvaemdar allar @ sama tima.

| peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er meira en segir i skilmalum i yfirfaeréu
deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfaerast, gilda sampykktir adaluppdreettir. Aftast i
bok Il, i prentutgafu hverfisskipulags, er ad finna skra yfir deiliskipulag padan sem yfirfeerdar
byggingarheimildir flytjast.
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Uppdrattur sem synir byggingarreiti eins og peir voru afmarkadir i eldra skipulagi. Nyting yfirfaeréra onyttra byggingaheimilda skal vera
innan eldri byggingarreits sbr. almenn akveedi um yfirfaerdar byggingarheimildir fyrir framan.
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3.3.9 - Vesturhlid

VIDBOTARBYGGINGARHEIMILDIR

Almenn akvadi

A0 aftan eru birtar upplysingar um eldri byggingarheimildir og ndverandi byggingarmagn (sbr.
skilmalali® um yfirfeerdar byggingarheimildir). Einnig um viébotarbyggingarheimildir og
hamarksbyggingarmagn fyrir [6dir, par sem pad a vid.

Innan hamarksbyggingarmagns l6dar skulu rimast niverandi byggingar og viébaetur og
breytingar sem geta verid heimiladar skv. pessum skilmalalid eda 6drum skilmalum
hverfisskipulags. Einnig adrar byggingar a 168 sem pegar eru byggdar eda heimilt er ad byggja,
nema sérstaklega sé tekid fram ad paer reiknist ekki inn i nytingarhlutfall l16ar.
Hamarksbyggingarmagn tekur til baedi A- og B-ryma.

Allar vidbeetur og breytingar skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum nuverandi byggingar.
pakgerd vidbygginga skal taka mid af paki nuverandi hiss. Vanda skal efnisval og horfa til
efniseiginleika, utlits, aferdar og endingar. Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um
videigandi husagerd.

Nyting vidbdtarbyggingarheimilda skal vera innan byggingarreits, sbr. skilmalali® um
byggingarreiti og gjold. Vid honnun og utfeerslu vidbdéta og breytinga skal huga ad skuggavarpi a
helstu iverusvaedi a 166 og nagrenni, svo sem utirymi i mikilli notkun, svalir og/eda palla og skal
fylgja leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar a fraveitulégnum er ad reeda. Meginreglan er
su ad feersla a lognum er a kostnad I6darhafa.
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3.3.9 - Vesturhlid

Byggingarheimildir

AK  Audkenni l6dar eda byggingareitar, sja

uppdratt
SL Steerd l6dar

HB Heimilad hamarks byggingarmagn

Innan takmarkada byggingareitar 166ar
Innan adalbyggingarreitar
Innan yfirfeerds byggingareits

Byggt er yfirfeert

BY begar byggt & byggingareit * Ostadfest tala
YNH Yfirfeert nytingarhlutfall & 166
NNH Nytt hamarks nytingarhlutfall & 166
Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH
Leynimyri 2, Vesturhlié 1 AD 216 m?

AD 519 m?

AB A 3.066 m?T 4.000 m? 0 m?
SAMTALS 6.107 m? 7.801 m? 735 m? 0.12 > 1.28
Vesturhlié 3 AE 226 m?

AF 12 m?

Al 452 m?

AK 0 m?

AL 62 m?2

AJ 226 m?

AE 226 m?

AG 63 m?

AH 63 m?

AM A 575 m2T 4.000 m? 0 m?
SAMTALS 13.934 m? 5.905 m? 1.330 m? 0.10 > 0.42
Vesturhlid 7 AO 1.016 m?

AN A 1.800 m? 0 m?
SAMTALS 2.917 m? 2.816 m? 1.016 m? 0.35 > 0.97
Vesturhlié 9 AR 41 m?

AU 333 m?

AS T132m? 0 m?

AT 0 m?
SAMTALS 1.266 m? 506 m? 374 m? 0.30 > 0.40

NYBYGGINGAR

Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.
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3.3.9 - Vesturhlio

ADPRAR BYGGINGAR A LOD
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O Lédirnar AB, AA - Leynimyri 2, Vesturhlio 1-3
Almennt gildir ad stakstaed mannvirki a 166, sem fjallad er um i pessum skilmalali®, skuli
stadsetja innan takmarkads byggingarreits. P6 er heimilt ad fara ut fyrir takmarkada
byggingarreitinn ad lI6damoérkum sem snua ad borgarlandi vegna sorplausna. Einnig er heimilt
ad fara med smahysi og grodurhus upp ad 16damorkum adliggjandi 168a ef sampykki I6darhafa
vidkomandi 166a liggur fyrir.

Heimildir um adrar byggingar a 166 baetast vid byggingarheimildir sem fram koma i skilmalalid
um vidbotarbyggingarheimildir og reiknast pvi ekki inn i nytingarhlutfall I16dar.

Fylgja skal leidbeiningum hverfisskipulags um adrar byggingar a 166 og akvaedum
byggingarreglugerdar um smahysi a l6dum.

Sorpskyli og sorpgerdi

Heimilt er ad byggja sorpskyli eda sorpgerdi a 168. Fylgja parf akveedum byggingarreglugerdar
um sorplausnir.

Smahysi

Heimilt er ad byggja eitt stakstaett smahysi & 166 sem ma ad hamarki vera 25 m? og mesta haed
pbess 2,5 metrar fra yfirbordi I60ar og upp a haesta punkt paks eda utveggs, sbr. akvaedi gildandi

byggingarreglugerdar um smahysi a 168. Smahysi eru skyli sem almennt eru aetlud til geymslu
gardahalda o.p.h. og eru ekki aetlud til iveru.

Ef smahysi eru samtengd eda standa pétt saman vidé mork adliggjandi [66a parf ad tryggja
brunavarnir skv. akveedum byggingarreglugerdar.

Hjolaskyli

Heimilt er ad byggja hjolaskyli & 166.

Fjoldi og fyrirkomulag hjolastaeda skal vera skv. bila- og hjélasteedastefnu gildandi
adalskipulags.

Grodurhus

Heimilt er ad byggja eitt grédurhus a 168 sem ma ad hamarki vera 100 m2.

Mesta haed grédurhiuss ma vera 3,0 metrar fra yfirbordi 160ar og upp a haesta punkt paks eda

utveggs. Grodurhus skal vera ur gegnseeju glerefni i veggjum og paki. Honnun og fragangur
lysingar skal vera pannig ad hun valdi ekki 6aeskilegri ljdsmengun.
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(J Loédirnar AD, AD - Vesturhlid 7-9

Almennt gildir ad stakstaed mannvirki a 166, sem fjallad er um i pessum skilmalali®, skuli
stadsetja innan takmarkads byggingarreits. P6 er heimilt ad fara ut fyrir takmarkada
byggingarreitinn ad lI6damoérkum sem snua ad borgarlandi vegna sorplausna. Einnig er heimilt
ad fara med smahysi og grodurhus upp ad 16damorkum adliggjandi 168a ef sampykki I6darhafa
vidkomandi 166a liggur fyrir.

Heimildir um adrar byggingar a 166 baetast vid byggingarheimildir sem fram koma i skilmalalid
um vidbotarbyggingarheimildir og reiknast pvi ekki inn i nytingarhlutfall I16dar.

Fylgja skal leidbeiningum hverfisskipulags um adrar byggingar a 166 og akvaedum
byggingarreglugerdar um smahysi a l6dum.
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Sorpskyli og sorpgerdi
Heimilt er ad byggja sorpskyli eda sorpgerdi a 166. Fylgja parf akvaedum byggingarreglugerdar
um sorplausnir.

Smahysi
Heimilt er ad byggja eitt stakstaett smahysi a 166 sem ma ad hamarki vera 25 m? og mesta haed
pess 2,5 metrar fra yfirbordi I60ar og upp a haesta punkt paks eda utveggs, sbr. akvaedi gildandi

byggingarreglugerdar um smahysi a 168. Smahysi eru skyli sem almennt eru aetlud til geymslu
gardahalda o.p.h. og eru ekki aetlud til iveru.

Ef smahysi eru samtengd eda standa pétt saman vid mork adliggjandi [6da parf ad tryggja
brunavarnir skv. akveedum byggingarreglugerdar.

Hjolaskyli
Heimilt er ad byggja hjolaskyli a 166.

Fjoldi og fyrirkomulag hjolasteeda skal vera skv. bila- og hjélasteedastefnu gildandi
adalskipulags.

Groédurhus

Heimilt er ad byggja eitt grodurhus & 166 sem ma ad hamarki vera 50 m>.

Mesta haed grodurhuss ma vera 3,0 metrar fra yfirbordi l6dar og upp & haesta punkt paks eda
utveggs. Grodurhus skal vera ur gegnseeju glerefni i veggjum og paki. Hénnun og fragangur
lysingar skal vera pannig ad huan valdi ekki 6aeskilegri ljsmengun.

Almennt gildir ad staksteed mannvirki & 168, sem fjallad er um i pessum skilmalali®, skuli
stadsetja innan takmarkads byggingarreits. P6 er heimilt ad fara ut fyrir takmarkada
byggingarreitinn ad 16damoérkum sem snua ad borgarlandi vegna sorplausna. Einnig er heimilt
ad fara med smahysi og grodurhus upp ad 16damdorkum adliggjandi 166a ef sampykki I6darhafa
vidkomandi I6da liggur fyrir.

Heimildir um adrar byggingar a 166 beetast vid byggingarheimildir sem fram koma i skilmalalid
um vidbdétarbyggingarheimildir og reiknast pvi ekki inn i nytingarhlutfall |6dar.

Fylgja skal leidbeiningum hverfisskipulags um adrar byggingar a 160 og akveedum
byggingarreglugerdar um smahysi a l[6dum.

Sorpgerdi

Heimilt er ad byggja eitt sorpgerdi a hverri 168. Fylgja skal akveedum byggingarreglugerdar og
hénnunarvidmidum um urgangslausnir vid ibudarhisnaedi umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikur gefur ut.

Smahysi

Heimilt er ad byggja staksteett smahysi a 166 sem ma ad hamarki vera 15 m? og mesta haed
pess 2,5 metrar fra yfirbordi I60ar og upp a haesta punkt paks eda utveggs, sbr. akvaedi gildandi

byggingarreglugerdar um smahysi a 168. Smahysi eru skyli sem almennt eru aetlud til geymslu
gardahalda, hjola o.p.h. og eru ekki aetlud til iveru.

Ef smahysi eru samtengd eda standa pétt saman vidé mork adliggjandi [6da parf ad tryggja
brunavarnir skv. akveedum byggingarreglugerdar.
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Grédurhus

Heimilt er ad byggja eitt staksteett grodurhus a 166 sem ma ad hamarki vera 15 m? og mesta
haed pess 3,0 metrar fra yfirbordi I16dar og upp a heesta punkt paks eda utveggs. Grodurhus skal
vera ur gegnseeju glerefni i veggjum og paki. Honnun og fragangur lysingar skal vera pannig ad
han valdi ekki ézeskilegri ljdsmengun.
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BYGGINGARREITIR OG GJOLD
Byggingarreitir

A hverfisskipulagsuppdrzetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur reitur og adalreitur.
Allar byggingar a 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhus og radhus, faeranlegar
kennslustofur og adrar byggingar & 166 eru syndir med raudri brotinni linu. Pessir byggingarreitir
eru rumir og ekki er gert rad fyrir ad peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir
minni vidbyggingar og staksteedar byggingar. Utfaersla & stadsetningu smeerri vidbygginga & sér
stad a hénnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru
nyttar.

Adalbyggingarreitur

Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjdlbylishisa asamt lyftu og/eda
stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir med blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa
byggingarreiti. Utfeersla & staerri vidbyggingum og nybyggingum & sér stad a hénnunarstigi og
skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Gjold fyrir byggingarheimildir

Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbotarfermetra sem sampykkt er ad byggja a grundvelli
pessa hverfisskipulags skv. I1dgum nr. 153/2006 um gatnagerdargjold og sampykktar um
gatnagerdargjold i Reykjavik sem gildir & hverjum tima. A préunar- og uppbyggingarsveedum
par sem uppbygging krefst nys deiliskipulags eda breytinga & gildandi deiliskipulagi gilda
samningsmarkmid Reykjavikurborgar a uppbyggingarsvaedum, sampykkt a fundi borgarstjérnar
2. febrdiar 2022. Samningsmarkmidin gilda um uppbyggingu a I66um par sem heimilud verdur
breytt nyting a 166/um og/eda vidbétarbyggingarmagn sem er ad flatarmali meira en 800
fermetrar eda 15 eda fleiri nyjar ibudir verda til. Samningsmarkmidin er ad finna & heimasidu
Reykjavikurborgar.

SVALIR OG SVALALOKANIR

Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli paer vel ad viokomandi hdsi hvad vardar
byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika byggdar og tryggja
vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu ekki auka skuggavarp eda innsyn til
nagranna verulega.

Honnun og Utfaersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt husid nema adstaedur og
hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hli® & husinu ad raeda.

Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

i leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar um hvernig
framangreind skilyréi eru uppfylit.

Sja leidbeiningar
7 Svalir og utlitsbreytingar

7 bakbreytingar
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PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS

Pakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibunadur fari 1,5 metra upp
fyrir gefnar hamarkshaedir a pakfleti, sbr. skilmalalid um taeknibunad.

Pakbreytingar eru ekki heimilar.

Sja leiobeiningar
7 bakbreytingar

UTLITSBREYTINGAR OG VIDHALD

Fordast skal ad raska ad 6pdrfu frumgerd huss og sérkennum pess vid vidhald og
utlitsbreytingar. Taka skal tillit til forma og hlutfalla, glugga og gluggasetningar, innganga,
aferdar, efnisvals, mynstra og annarra sérkenna huss.
Sja leidbeiningar

7 Svalir og utlitsbreytingar

KJALLARI
Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa.

Saekja ma um ad taka i notkun 6sampykkt rymi i kjéllurum husa sem til hafa ordid s.s. vegna
natturulegs landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Saekja parf um byggingarleyfi.
Skipulagsfulltrii akvardar hvort aukid byggingarmagn uppfyllir akvaedi 3. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

NIDURRIF

Almennt er nidurrif husa éheimilt. Rikar astaedur skulu vera fyrir nidurrifi og adur en pad er
heimilad skal liggja fyrir greinarger® 6hads sérfraedings i mannvirkjagerd um astand hussins og
vardveislugildi pess. Lédarhafi skal einnig lysa med teikningum fyriraetiunum um pad hus sem
byggja a i stadinn. beer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvoldum. Leyfi fyrir
nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hdsi og er had sampykki byggingar- og
skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.

TAKNIBUNADUR

Heimilt er ad koma fyrir taeeknibunadi eins og sélarsellum, loftneti, gervihnattadiski og reykhafi
utan a husi. Teeknibunadur & bord vid sélarsellur parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata.
Ef solarsellur eru stadsettar a paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

Hamarksheed teeknibunadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs er 1,5 metrar upp fyrir
haestu brun pakflatar.

i fisleignarhtisum parf sampykki hisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu & hvers konar
teekjabunadi a paki og veggjum.

OSAMPYKKTAR FRAMKVZAMDIR
Fasteignaeigendur bera abyrgd a ad notkun fasteignar sé i samraemi vid sampykktar teikningar.

Haegt er ad seekja um byggingarleyfi fyrir ymum sem hafa verid tekin i notkun en eru skilgreind
sem lokud rymi, t.d. i kjollurum, enda hafi umfang huss ekki breyst fra sidasta sampykkta
byggingarleyfi. Skipulagsfulltrti akvardar hvort auki® byggingarmagn uppfyllir akvaedi 3. mgr. 43.
gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
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G/EDI BYGGDAR

LOPAMORK

Lodamork eru synd a hverfisskipulagsuppdreetti. Nanari afmoérkun [68ar er Gtfaerd med
hnitasettum I66aruppdraetti landupplysingadeildar Reykjavikurborgar. Lodarhéfum er éheimilt ad
fara ut fyrir I66armérk med hvers kyns framkvaemdir og/eda nytingu a borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I66amorkum

Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang a sameiginlegum I66amorkum adliggjandi 16da.
AEskilegra er ad afmarka 168 med grodri en girdingum. Séu girdingar notadar skulu peer ad
jafnadi ekki vera haerri en 1,2 metrar og leitast skal vid ad brjéta paer upp og grodursetja
medfram peim. Grodur & sameiginlegum I66amdrkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha
tré i a.m.k. 4 metra fijarlaegd fra I66amdrkum, nema nagrannar akvedi annad i sameiningu.

Ef byggdur er skjolveggur inni a 166 skal hann ekki vera heerri en 1,8 metrar, midad vid haed fra
jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra vorjafndaegrum til haustjafndeegra sé aldrei
skuggavarp fra honum a helstu dvalarsvaedi a nagrannaléd.

A I68armérkum sem snuia ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda stigum ma ekki hefta
sjonlinur med girdingum eda grodri. Hamarkshaed girdinga a slikum stédum er 1,2 metrar.
Grodur og girdingar skal velja med pad i huga. Vid sérstakar adstaedur getur purft ad draga
girdingar og grodur inn a 160 til ad tryggja sjonlinur. Lédarhafi ber abyrgd a ad grédur vaxi ekki
fyrir sjonlinur vegfarenda.

UTFARSLA LOPA

Boltavellir og leiktaeki

Vid stadsetningu a boltavollum og leikteekjum skal eftirfarandi haft ad leidarljési: a) sol, b) skjdl,
c) naleegd vid nagranna, m.a. vegna 6neaedis, skuggavarps og/eda utsynisskerdingar.

Grodur a 16d0um

Vid uppbyggingu eda vidbyggingu a 160 skal sja til pess ad hlutfall grédurs innan I6dar minnki
sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur annars stadar og/eda ad auka
gegndraepi a 168, sbr. skilmala um blagraenar ofanvatnslausnir.

Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffraedilega fjolbreytni og
skulu adliggjandi I66arhafar koma sér saman um grédurval a I16damoérkum.

Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8 metrar eda eldri en
60 ara. Sja nanar um umsoknarferli og medferd umsodkna i leidbeiningu um atfaerslu 160a.

Almennt gildir um Utfaerslu 160a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda ekki nytingu a naestu
I66um. Hér er po6 ekki att vid litils hattar skuggavarp eda utsynisskerdingu. Vanda skal til alls
fragangs a l[6dum, s.s. med grédursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera a
bilasteedum og leitast vid ad brjéta upp asynd peirra med gréori.

Haedir a l6damorkum koma fram a haedarbladi, annars vegar G-tolur vid gotu sem eru bindandi
og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

Vid uppbyggingu skal I6daruppdrattur sem synir fyrirkomulag |6dar fylgja adaluppdreetti. bar skal
syna skipulag og utfeerslu I6dar, p.m.t. heedarsetningu, fragang bilastaeda, grédursetningu,
pléntuval og ofanvatnslausnir asamt 68rum almennum fragangi a l6dinni.
Sja leidbeiningar

7 Utfeersla 166a
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ALMENNINGSRYMI

Almenningsrymi a svaedinu, s.s. torg, gétur og énnur opin svaedi, skal Utfeera pannig ad pau séu
i senn skjolseel, solrik og adladandi og a peim skal gert rad fyrir blagraenum ofanvatnslausnum.
Vid hénnun almenningsryma skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um almenningsrymi og
vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun til ad tryggja adgengi allra.

Lédarhafar skulu sammeelast um frdgang @ moérkum gatna, gangstétta og husa. Grédurval skal
stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffraedilegan fjdlbreytileika.

Dvalar- og leiksveedi

Innan skilmalaeiningarinnar eru svaedi sem teljast dvalar- og/eda leiksvaedi samkvaemt
leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.

Fragangur skal fylgja leiksvaedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum hverfisskipulags.

Listaverk

Heimilt er ad koma fyrir utilistaverki innan skilmalaeiningarinnar. | samraemi vié markmid
Reykjavikurborgar verdur akvedinni fjarhaed varid i listskdpun i almenningsrymum a
skipulagssveedinu.

Adur en listaverki er komid fyrir parf ad liggja fyrir umsdgn skipulagsfulltria og verkefnisstjéra &
skrifstofu umhverfisgaeda.

Val og utfeerslu 4 listaverkum og list i almenningsrymum skal vinna i samradi vid Listasafn
Reykjavikur.
Sja leidbeiningar

7' Almenningsrymi

BORGARBUSKAPUR

Heimilt er ad nyta 16dir og borgarland fyrir borgarbuskap sem aetladur er ibuum i hverfinu, s.s.
reektun a matjurtum. Ef nyta a borgarland fyrir borgarbuskap skal saekja um leyfi til umhverfis-
0g skipulagssvids sem akvardar steerd og nanari legu sveedis.

Heimild til matveelareektunar & borgarlandi er timabundinn afnotaréttur sem nanar er skilgreindur
i afnotaleyfi.

Heensnahald er leyft innan 168a. Ef stunda & haensnahald parf ad seekja um leyfi
heilbrigdisnefndar og fylgja sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra
landbunadarsveeda nr. 815/2014 asamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
borgarbuskap.

LJOSVIST

Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaeedum, gdngu/hjélaleidum og ad
inngdngum husa. Lysing vid verandir og a 166 skal vera dempud.

Ljosabunadur og honnun lysingar skal vera med peim haetti ad ekki sé haetta & ad vegfarendur
blindist af lysingunni eda hun valdi glyju eda éparfa ljdsmengun.
Vid hénnun og framkvaemd lysingar innan 16da, & byggingum, opnum svaedum eda a
borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um ljésvist.
Sja leidbeiningar

7 Ljosvist
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HLJODVIST

Hlj6dmengun fra starfsemi skal leyst med byggingartaeknilegum adgerdum eins og kostur er.
Syna skal fram a gildi motveegisadgerda vegna hljodvistar med gerd hljédvistarskyrslu fyrir
hverja framkvaemd sbr. akvaedi i byggingarreglugerd um varnir gegn havada. Stadfesting
hljédvistar vegna breytinga pegar byggdra mannvirkja er & abyrgd honnuda adaluppdratta sem
ber ad skila inn hljédvistarskyrslu, sbr. leidbeiningar Hisnaedis- og mannvirkjastofnunar.

LOFTGADI

i skilmalaeiningunni er ekki porf & sérstokum radstéfunum vegna loftmengunar.

KVADIR

Kvadir eru tilgreindar a utgefnum maeliblédum, hverfisskipulagi, l6darleigusamningum,
uthlutunarskilmalum og i 66rum pinglystum skjolum. Pegar sott er um byggingarleyfi parf
I60arhafi/-hafar ad leggja fram meeliblad og heedarblad sem er i samraemi vid gildandi
hverfisskipulag.

Daemi um kvadir eru:

= Lagnaleidir veitufyrirteekja

= Almennur umferdarréttur um 166

= Honnun og fragangur bygginga og 16da

= Timabundnar radstafanir a 166 eda starfsemi
= Fyrirkomulag bilasteeda a borgarlandi

Allar heimildir sem yfirfeerdar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi, p.m.t. kvadir, koma
fram i skilmalalid um yfirfeerdar byggingarheimildir. Auk pess geta tilteknar kvadir verid
endurteknar i 68rum skilmalalidum hverfisskipulags eftir pvi sem vid a.

ORKA & AUDLINDIR

MEPHONDLUN URGANGS

Almenn akvaedi

i gildi er Sampykkt um medhéndlun Grgangs i Reykjavikurborg og skal hafa pa sampykkt til
hlidsjénar vid akvardanir um urgangslausnir i hverfinu. Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur
hefur einnig unnid hénnunarleidbeiningar fyrir irgangslausnir sem hafa skal til hlidsjonar.

A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir grenndarstédvum og ilatum undir drgang, s.s. medfram
gongustigum og/eda a opnum svaedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast skal vid ad setja
upp flokkunarilat par sem endurvinnsluefni falla til og s6fnun peirra pykir hagkvaem.

Urgangslausnir vié ibudarhisnaedi

Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan I66ar fyrir irgang, sbr. skilmala um adrar
byggingar & 16d. Hafa skal samrad vid skrifstofu umhverfisgaeda a umhverfis- og skipulagssviodi
Reykjavikur og fylgja hénnunarvidmidum um urgangslausnir vid ibudarhisnaedi sem skrifstofan
hefur gefid ut.

Gera skal rad fyrir s6fnun ad lagmarki fijogurra urgangsflokka vid heimili - blandads urgangs,
pappirs/pappa, plasts og matarleifa. Lodarhafi ber abyrgd a ad rymi fyrir ilat henti asetludu
argangsmagni sem til fellur i hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. {lat undir urgang
skulu vera a jardheed & einum stad og standa sem naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram
eda ekki lengra en 15 m fra 166armérkum.

Heimilt er ad setja upp safnkassa a 160 sem tekur vid lifreenum Urgangi og skilar naeringarrikri
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grédurmold til baka i 166ina. Safnkassi skal ekki standa naerri ibudarhusi a 166inni eda
ibudarhusi a nagrannaléd.

Par sem ibudum er fjdlgad, skv. heimildum hverfisskipulags sem fram koma i skilmalalid um
ibudir, parf ad skoda hvort fjdlga purfi urgangsilatum. Huga parf ad pvi hvort pau rimast innan
nuverandi adst6du eda hvort breyta parf fyrirkomulagi sorplausna, s.s. samkvaemt heimildum
sem fram koma i skilmalali® um adrar byggingar a 164.

Samfélagspjonustu- og atvinnuhusnaedi

Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu fyrir Grgang innan I6dar, sbr. skilmala um adrar
byggingar a 166. Einnig er heimilt ad koma fyrir gamum a yfirboréi eda djupgamum. Tilgangur
heimildarinnar er ad gera flokkun endurvinnsluefna adgengilegri fyrir stor fjidleignarhus med
mdrgum geymslum undir Urgang og baeta adgengi starfsfolks vid sorphirdu og hirdubila.

Gera skal rad fyrir séfnun ad lagmarki fidgurra urgangsflokka vid heimili - blandads Urgangs,
pappirs/pappa, plasts og matarleifa. L6darhafi ber abyrgd a ad rymi fyrir ilat henti aaetludu
drgangsmagni sem til fellur i hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. ilat undir trgang
skulu stadsett a jardhaed, a einum stad og standa sem naest adkomu ad 166 pegar losun fer
fram eda ekki lengra en 15 m fra I166armorkum. Ef innan skilmalaeiningarinnar eru eldri his med
innbyggda rennu og geymslu undir urgang skal heetta notkun & rennum og geymslum pegar
pessi heimild er nytt. Heimilt er ad breyta afligdum geymslum i almenna geymsilu.

Heimilt er ad setja upp safnkassa a 160 sem tekur vid lifreenum Urgangi og skilar naeringarrikri
grodurmold til baka i 16dina.

Heimilt er ad afmarka svaedi og byggja skyli eda gerdi a 160 til ad ibuar geti skipst a nytjahlutum.
Umhirda og umsjon er a abyrgd l6darhafa.

RAFHLEDSLUSTADI

Par sem bilasteedi eru skilgreind innan [6da er |6darhéfum heimilt ad nyta pau sem
rafhledslustaedi. Upplysingar um fjdlda bilasteeda a 166 eru birtar i skilmala um bilastaedi og
innkeyrslur.

Reykjavikurborg er heimilt ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar a
borgarlandi. ibGum og 68rum l68arhéfum er dheimilt ad koma fyrir rafhledslusteedum &
borgarlandi. Rafhledslustaedi a borgarlandi skulu vera opin almenningi.

Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslustaeda.

DREIFISTODVAR, LAGNIR OG VEITUR

Kvadir um legu lagna koma fram & utgefnum haeda- og maeliblédum. begar sétt er um
byggingarleyfi parf I66arhafi ad leggja fram maeliblad sem er i samraemi vid gildandi
hverfisskipulag.

Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum a I6gnum veitufyrirteekja eda feerslu peirra vegna
uppbyggingar a 168inni. Allar breytingar og/eda faerslur parf ad gera i samradi vid vidkomandi
veitufyrirtaeki.

Stofnlagnir Veitna eru syndar & stefnukorti fyrir orku og audlindir. Oheimilt er ad raska landi &
helgunarsvaedi stofnlagna nema i samradi vié Veitur.
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3.3.9 - Vesturhlid

&) VISTKERFI & MINJAR

BLAGRZANAR OFANVATNSLAUSNIR

Vid fragang og utfeerslu opinna sveeda innan og utan I160a og par sem adstaedur og fyrirkomulag
leyfa skal leggja aherslu a ad auka gegndreept yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og
Utfaerslum, sbr. leidbeiningar par ad Iutandi.

Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 160 yfir & borgarland og/eda opid sveedi nema i
undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold i borginni.

Par sem aukié er vid byggingarmagn innan l6dar skal innleida blagraenar ofanvatnslausnir
(b-m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull [6darinnar haekki ekki.

Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar ofanvatnslausnir, s.s. vid
hénnun og utfeerslur a almenningsrymum, opnum svaedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar
7' Blagraenar ofanvatnsslausnir

VERNDARAKVZEDI
i skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst hus.
i skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 3 — Hlidar, skyrsla nr. 222. Reykjavik: Borgarségusafn
Reykjavikur, 2023.

Sja Skipulagsldg nr. 123/2010.
Sja Lég um menningarminjar nr. 80/2012.

FORNLEIFAR

Fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar, sja hverfisskipulagsuppdratt. Adur en til
jardrasks eda framkvamda kemur skal leita til Minjastofnunar islands um medferd a vidkomandi
minjum.

Sja Borgarhluti 3 — Hlidar, Fornleifaskra, skyrsla nr. 224. Reykjavik: Borgarsdgusafn
Reykjavikur, 2022.

Sja I16g um menningarminjar nr. 80/2012.

NATTURUSERKENNI

Engin nattdrusérkenni eru skrad innan skilmalaeiningarinnar.

SAMGONGUR

ALMENNINGSSAMGONGUR
Vid akstursleidir almenningssamgangna er heimilt ad stadsetja bidstddvar og reisa vid peer
bidskyli.
Vid hénnun bidstodva skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja
adgengi allra, 6had hreyfigetu.
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3.3.9 - Vesturhlid

SAMGONGUSTEFNA

Meelst er til pess ad fyrirtaeki og stofnanir & svaedinu maéti sér samgongustefnu og setji sér
markmid um ad efla vistvaena samgongumata fyrir starfsfolk og starfsemi a svaedinu.

Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og stefnu i kafla 5 i bok I.

GOTUR, STIGAR OG GANGSTETTIR

Gotur, vegir, gangstéttir og stigar eru syndir a hverfisskipulagsuppdraetti eins og peir eru vid
gildistoku hverfisskipulags. Heimilt er ad utbua nyjar gangstéttir og stiga par sem porf pykir og
adstaedur leyfa, an breytinga a hverfisskipulagi.

Par sem nyir gongustigar og hjolastigar eru syndir a hverfisskipulagsuppdreetti er lega peirra
leidbeinandi.

Heimilt er ad fara i breytingar og endurhdnnun @ samgdéngumannvirkjum sem mida ad pvi ad
auka umferdardryggi og baeta adstaedur fyrir virka ferdamata. Vid breytingar, vidhald og hénnun
skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli
borgarlands og I68a sé fullnaegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

BILASTZADI OG INNKEYRSLUR
Fj6ldi bilasteeda & 168
i toflunni ad aftan er ad finna upplysingar um fjdlda bilasteeda innan |68a sem yfirfaerast dr eldra
deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilastaedi inni er att vid staedi i sameiginlegum bilageymslum.
Par sem skrad eru bilastaedi Uti er um ad reeda staedi utandyra a 169, p.m.t. staedi fyrir framan
bilskdra. Staedi inni i bilskirum eru ekki talin i téflunni.

Heimilisfang Inni Uti Alls
Leynimyri 2, Vesturhlid 1 0 29 29 Vesturhlid 3 0 20 20
Vesturhlid 7 0 28 28 Vesturhlid 9 0 2 2

Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

Innkeyrslur & 16dir eru dbreyttar. b6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par sem nyir byggingarreitir
koma til nytingar.

SAMEIGINLEG BILAGEYMSLA
Ekki heimilad.

HJOLASTZEDI

Fjoldi og fyrirkomulag hjolastaeda skal vera skv. bila- og hjdlastaedastefnu gildandi adalskipulags
Reykjavikur.

NATTURUVA

FLOD OG ADPRAR NATTURUHAMFARIR

Nattaruva vegna fl6da er talin litil i skilmalaeiningunni.

VINDAFAR

Nota skal tré og grédur til ad binda jardveg, tempra vind og auka skjél.
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3.3.9 - Vesturhlid

DEILISKIPULAG FELLT UR GILDI
Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er Gr gildi med hverfisskipulagi
Hverfisskipulag er heildstaed endurskodun a gildandi deiliskipulagsaaetiunum og mun leysa af
holmi eldri deiliskipulagsaaetlanir. begar hverfisskipulagié tekur gildi med sampykkt borgarrads/
borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu upphaflegar deiliskipulagsaaetlanir
asamt breytingum a peim, falla ur gildi.
Skra yfir pessar deiliskipulagsaaetianir asamt breytingum er ad finna i heimildarskra aftast i bok
II.
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Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 3.3.10

Steekkud mynd af hverfisskipulagsuppdreetti fyrir skilmalaeiningu 3.3.10 Borgargata - . Sé munur a uppdrattum fyrir einstakar
skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdreetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan & baksiéu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn
aftast i bokinni. Bent er & ad landnotkun & hverfisskipulagsuppdreetti er eingdngu synd til skyringar og eru ekki endilega i samraemi vid
afmorkun eins og hun kemur fram i adalskipulagi. Ef breytingar verda & afmorkun i adalskipulagi pa hefur hiin engin ahrif & steerd eda
afmorkun landnoktunarreita i hverfisskipulaginu.
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3.3.10 - Borgargata -

UM SKILMALAEININGU

Einingin er ekki hluti af hverfisskipulagi. Svaedid er hluti af helsta uppbyggingarsvaedi
borgarhlutans par sem fyrirhugud er uppbygging ibuda, verslunar og pjénustu. Gildandi
landnotkun tekur mid af landnotkun adliggjandi sveeda, ad mestu midsvaedi og ibudabyggd.

HELSTU AHERSLUR

Einingin er ekki hluti af hverfisskipulagi. Préun svaedisins og uppbygging er/verdur skilgreind i
sérstdku deiliskipulagi.
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Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 3.3.11

Staekkud mynd af hverfisskipulagsuppdraetti fyrir skilmalaeiningu 3.3.11 Borgargata - Sturlugétuas. Sé munur & uppdrattum fyrir
einstakar skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdraetti sem birtur er aftast i bok 11, i vasa innan & baksidu, gildir
hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i bokinni. Bent er & ad landnotkun & hverfisskipulagsuppdraetti er eingéngu synd til skyringar og
eru ekki endilega i samraemi vid afmorkun eins og hun kemur fram i adalskipulagi. Ef breytingar verda & afmérkun i adalskipulagi pa
hefur hun engin ahrif & steerd eda afmoérkun landnoktunarreita i hverfisskipulaginu.
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3.3.11 - Borgargata - Sturlugotuas

UM SKILMALAEININGU

Einingin er ekki hluti af hverfisskipulagi. Svaedid er hluti af helsta uppbyggingarsvaedi
borgarhlutans par sem fyrirhugud er uppbygging ibuda, verslunar og pjénustu. Gildandi
landnotkun er midsveedi og tekur mid af landnotkun adliggjandi sveedis.

HELSTU AHERSLUR

Einingin er ekki hluti af hverfisskipulagi. Préun svaedisins og uppbygging er/verdur skilgreind i
sérstdku deiliskipulagi.
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Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 3.3.12

Staekkud mynd af hverfisskipulagsuppdraetti fyrir skilmalaeiningu 3.3.12 Borgargata - Flugvallarvegur. Sé munur & uppdrattum fyrir
einstakar skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdraetti sem birtur er aftast i bok 11, i vasa innan & baksidu, gildir
hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i bokinni. Bent er & ad landnotkun & hverfisskipulagsuppdraetti er eingéngu synd til skyringar og
eru ekki endilega i samraemi vid afmorkun eins og hun kemur fram i adalskipulagi. Ef breytingar verda & afmérkun i adalskipulagi pa
hefur hun engin ahrif & steerd eda afmoérkun landnoktunarreita i hverfisskipulaginu.
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3.3.12 - Borgargata - Flugvallarvegur

UM SKILMALAEININGU

Einingin er ekki hluti af hverfisskipulagi. Svaedid er hluti af helsta uppbyggingarsvaedi
borgarhlutans par sem fyrirhugud er uppbygging ibuda, verslunar og pjénustu. Gildandi
landnotkun er a® mestu opid svaedi en einnig midsveedi.

HELSTU AHERSLUR

Einingin er ekki hluti af hverfisskipulagi. Préun svaedisins og uppbygging er/verdur skilgreind i
sérstdku deiliskipulagi.
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Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 3.3.13

Staekkud mynd af hverfisskipulagsuppdreetti fyrir skilmalaeiningu 3.3.13 Kringlumyrarbraut 100. Sé munur & uppdrattum fyrir einstakar
skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdreetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan & baksiéu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn
aftast i bokinni. Bent er & ad landnotkun & hverfisskipulagsuppdreetti er eingdngu synd til skyringar og eru ekki endilega i samraemi vid
afmorkun eins og hun kemur fram i adalskipulagi. Ef breytingar verda & afmorkun i adalskipulagi pa hefur hin engin ahrif & steerd eda
afmorkun landnoktunarreita i hverfisskipulaginu.
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3.3.13 - Kringlumyrarbraut 100

UM SKILMALAEININGU

| skilmalaeiningunni er strandsvaedi og verslunar- og pjénustul6d sem & stendur bensinstod.

Skilmalaeiningin liggur sydst i hverfinu vid botn Fossvogs og ad sveitafélagamoérkum Kopavogs.

Til austurs afmarkast einingin af Kringlumyrarbraut en I6damérk Kringlumyrarbrautar 100
skilgreina nyrstu maorkin.

HELSTU AHERSLUR

Byggingarreitir & 166um eru staekkadir.
Heimilad verdur ad byggja smahysi, grédurhis og hjolaskyli a 166.

Heimilad er ad byggja sorpgerdi eda sorpskyli a 166 eda koma fyrir djdpgamum til ad audvelda
flokkun Urgangs.

Eldri heimildir fyrir bilasteedum eru yfirfeerdar i skilmala hverfisskipulags.
Sett eru sérstdk akveedi um vistveenar aherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir og grédur innan 16dar.

i leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna nanari utlistun a skipulags- og byggingarskilmalum

fyrir sveedid. Onyttar byggingarheimildir sem fram koma i peim deiliskipulagsaasetiunum sem falla

ur gildi med gildistoku hverfisskipulagsins halda sér i skipulagsskilmalum hverfisskipulags.
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3.3.13 - Kringlumyrarbraut 100

SKILMALAR

(#r) SAMFELAG

STARFSEMI

Landnotkun er verslun og pjonusta skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2040. par er gert rad fyrir
fidlpeettri verslun og pjénustu og veitingastddum. Veitinga- og skemmtistadir i flokki Ill eru po
ekki heimilir og ekki gististadir i flokki IV og V. ibudir geta veri® heimilar, einkum a efri haedum
bygginga a verslunar- og pjénustusveedum.

Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. Il6gum og reglugerdum er leyfisskyld.

Ekki er heimilt ad vera med havadasama starfsemi (s.s. skemmti- og dansstadi, eefingastodvar
o.s.frv.) i sama husi og ibudir nema synt sé fram a med hljoédvistarskyrslu ad haegt sé ad tryggja
vidunandi hljédvist med byggingarteeknilegum adgerdum. Sja nanar skilmala um hljédvist.

i gildi er sampykkt um skilti i Reykjavik par sem fram koma reglur um steerdir, fyrirkomulag o.fl. &
auglysinga- og upplysingaskiltum i Reykjavik.

HUSAGERDIR
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Einnar haedar bensinstdd, verslun og pjénustubygging med skyggni yfir eldsneytisdaelu.
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VERSLUN OG PJONUSTA

| skilmalaeiningunni skal vera verslun, pjénusta og fjdlbreytt atvinnustarfsemi & jardhadum/
g6tuhlidum bygginga. A jardhaedum er éheimilt ad byrgja fyrir glugga og skulu paer vera
adgengilegar almenningi fra gétuhlid eda almenningsymi.

Sja leidbeiningar
7' Hverfiskjarnar
iBUDIR
Engar ibudir eru i skilmalaeiningunni.
LYDHEILSA

Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt svaedid fyrir gangandi
vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega gott ad almenningsrymum, sbr. skilmalalid um
almenningsrymi. Vid hénnun og Utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra,
sérstaklega barna, ungmenna og hreyfihamladra.

Lysing og hdnnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i almenningsrymum skal auka

oryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til notkunar sem flestra pjédfélagshépa.
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(") MANNVIRKI

YFIRFAEARDAR BYGGINGARHEIMILDIR
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Einnar haedar pjénustuhus og tengt pvi skyggni yfir eldneytisdeelum og pjénustusvaedi.

Heimilt er ad setja upp & 16dinni upplysingaskilti, allt ad 9 m hatt, um pjénustu a 166inni. Skilti®d
skal stadsetja a.m.k. 30 m fra midlinu Kringlumyrarbrautar.
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Almenn akveedi

Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ur gildi vid gildistoku hverfisskipulags
yfirfaerast i hverfisskipulag. | toflu i skilmalalid um vidbétarbyggingarheimildir eru birtar
byggingarheimildir fyrir hverja 168, p.m.t. yfirfaerdar byggingarheimildir og bruattéflatarmal
bygginga skv. fasteignaskra og landupplysingum Reykjavikur (LUKR).

Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um bruttéflatarmal geta verid rangar baedi hja
fasteignaskra og LUKR en bent er a ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfaerdar onyttar
byggingarheimildir ber abyrgd a pvi ad bruttéflatarmal fasteignar sé rétt skrad, i samraemi vid
sampykkta adaluppdreetti. Af peim s6kum er pess krafist ad pegar sott er um byggingarleyfi il
ad nyta yfirfeerdar édnyttar heimildir fylgi umsdkninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni
eins og hun er, peim breytingum sem 6skad er eftir og uppfaerdri skraningartoflu, sbr. akvaedi i
gr. 2.4.1 i byggingarreglugerd 12/2012.

Tilvisanir i skilmala eldra deiliskipulags sem yfirfeerdir eru i hverfisskipulag birtast i videigandi
skilmalalidum hverfisskipulags. | peim tilfellum par sem ésamraemi er milli byggingarheimilda
eldra deiliskipulags sem yfirfeerdar eru i hverfisskipulag og nyrra heimilda sem veittar eru i
hverfisskipulagi, gilda paer heimildir sem eru rymri.

Par sem til stadar eru ényttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i hverfisskipulag skal nyting
peirra vera svona:

= Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna a uppdreetti/korti fyrir
aftan. Uppdratturinn synir skilmalaeininguna, l66armaork og eldri byggingarreit.

= Nyting skal vera i samraemi vid eldri skilmala, p.m.t. pakform, pakhalla og énnur
takmarkandi atridi sem yfirfeerd eru i hverfisskipulag og fram koma i videigandi
skilmalalidum.

= Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjolbylishus skulu breytingar hannadar
heildstaett, jafnvel pott breytingar verdi ekki framkvaemdar allar a sama tima.

i peim tilfellum par sem byggingarmagn hdsa er meira en segir i skilmalum i yfirfaeréu
deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfaerast, gilda sampykktir adaluppdreettir. Aftast i
bok Il, i prentutgafu hverfisskipulags, er ad finna skra yfir deiliskipulag padan sem yfirfeerdar
byggingarheimildir flytjast.
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Uppdrattur sem synir byggingarreiti eins og peir voru afmarkadir i eldra skipulagi. Nyting yfirfeerdra onyttra byggingaheimilda skal vera

innan eldri byggingarreits sbr. almenn akvaedi um yfirfaerdar byggingarheimildir fyrir framan.
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VIDBOTARBYGGINGARHEIMILDIR
Vidbyggingar eru ekki skilgreindar innan skilmalaeiningarinnar.
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Byggingarheimildir

AK  Audkenni l6dar eda byggingareitar, sja T Innan takmarkada byggingareitar 166ar
uppdratt A Innan adalbyggingarreitar
SL  Steerd I68ar Innan yfirfaerds byggingareits
HB Heimilad hamarks byggingarmagn Byggt er yfirfeert
BY begar byggt & byggingareit * Ostadfest tala
YNH Yfirfeert nytingarhlutfall & 166
NNH Nytt hamarks nytingarhlutfall & 166
Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH
Kringlumyrarbraut 100 AD 500 m? 384 m2
AA 0 m2
SAMTALS 4.242 m? 500 m? 384 m? 0.12 > 0.12
SAMTALS 16 m? 0 m? 0 m? 0.00 > 0.00

NYBYGGINGAR

Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

APRAR BYGGINGAR A LOD

Almennt gildir ad staksteed mannvirki & 166, sem fjallad er um i pessum skilmalali®, skuli
stadsetja innan takmarkads byggingarreits. P6 er heimilt ad fara ut fyrir takmarkada
byggingarreitinn ad l6damorkum sem snua ad borgarlandi vegna sorplausna. Einnig er heimilt
ad fara med smahysi og grédurhus upp ad [6damorkum adliggjandi [6da ef sampykki I6darhafa
vidkomandi I6da liggur fyrir.

Heimildir um adrar byggingar a 160 beetast vid byggingarheimildir sem fram koma i skilmalalid
um vidbdétarbyggingarheimildir og reiknast pvi ekki inn i nytingarhlutfall |6dar.

Fylgja skal leidbeiningum hverfisskipulags um adrar byggingar a 168 og akveedum
byggingarreglugerdar um smahysi a l6dum.

Sorpskyli og sorpgerdi

Heimilt er ad byggja sorpskyli eda sorpgerdi a 168. Fylgja parf akveedum byggingarreglugerdar
um sorplausnir.

Smahysi

Heimilt er ad byggja eitt stakstaett smahysi a 166 sem ma ad hamarki vera 25 m? og mesta haed
pbess 2,5 metrar fra yfirbordi I160ar og upp a haesta punkt paks eda Utveggs, sbr. akveedi gildandi

byggingarreglugerdar um smahysi a 166. Smahysi eru skyli sem almennt eru aetlud til geymslu
gardahalda o.p.h. og eru ekki aetlud til iveru.

Ef smahysi eru samtengd eda standa pétt saman vid mork adliggjandi [6da parf ad tryggja
brunavarnir skv. akveedum byggingarreglugerdar.
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Hjolaskyli
Heimilt er ad byggja hjolaskyli a 166.

Fjoldi og fyrirkomulag hjolasteeda skal vera skv. bila- og hjélasteedastefnu gildandi
adalskipulags.

Groédurhus

Heimilt er ad byggja eitt grodurhus & 1660 sem ma ad hamarki vera 50 m>.

Mesta haed grédurhiuss ma vera 3,0 metrar fra yfirbordi 166ar og upp a haesta punkt paks eda
utveggs. Grodurhus skal vera ur gegnseeju glerefni i veggjum og paki. Hénnun og fragangur
lysingar skal vera pannig ad han valdi ekki 6aeskilegri ljsmengun.

BYGGINGARREITIR OG GJOLD
Byggingarreitir

A hverfisskipulagsuppdrzetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur reitur og adalreitur.
Allar byggingar a 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhus og radhus, faeranlegar
kennslustofur og adrar byggingar a 168 eru syndir med raudri brotinni linu. Pessir byggingarreitir
eru rumir og ekki er gert rad fyrir ad peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir
minni vidbyggingar og staksteedar byggingar. Utfaersla & stadsetningu smeerri vidbygginga & sér
stad a hénnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru
nyttar.

Adalbyggingarreitur

Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fj6lbylishisa ésamt lyftu og/eda
stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir med blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa
byggingarreiti. Utfeersla & staerri vidbyggingum og nybyggingum & sér stad a hénnunarstigi og
skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Gjold fyrir byggingarheimildir

Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbotarfermetra sem sampykkt er ad byggja a grundvelli
pessa hverfisskipulags skv. Idgum nr. 153/2006 um gatnagerdargjold og sampykktar um
gatnagerdargjold i Reykjavik sem gildir & hverjum tima. A préunar- og uppbyggingarsveedum
par sem uppbygging krefst nys deiliskipulags eda breytinga & gildandi deiliskipulagi gilda
samningsmarkmid Reykjavikurborgar a uppbyggingarsvaedum, sampykkt a fundi borgarstjérnar
2. februar 2022. Samningsmarkmidin gilda um uppbyggingu a l6dum par sem heimilud verdur
breytt nyting a 166/um og/eda vidboétarbyggingarmagn sem er ad flatarmali meira en 800
fermetrar eda 15 eda fleiri nyjar ibudir verda til. Samningsmarkmidin er ad finna a heimasidu
Reykjavikurborgar.

SVALIR OG SVALALOKANIR
Ekki heimilad.

PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS
Pakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibunadur fari 1,5 metra upp
fyrir gefnar hamarkshaedir a pakfleti, sbr. skilmalalid um taeknibunad.
Sja leiobeiningar
7 bakbreytingar
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UTLITSBREYTINGAR OG VIDHALD

Fordast skal ad raska ad 6porfu frumgerd hudss og sérkennum pess vid vidhald og
utlitsbreytingar. Taka skal tillit til forma og hlutfalla, glugga og gluggasetningar, innganga,
aferdar, efnisvals, mynstra og annarra sérkenna huss.
Sja leidbeiningar

7 Svalir og utlitsbreytingar

KJALLARI
Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa.

Saekja ma um ad taka i notkun 6sampykkt rymi i kjdllurum husa sem til hafa ordid s.s. vegna
nattarulegs landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Saekja parf um byggingarleyfi.
Skipulagsfulltrti akvardar hvort aukid byggingarmagn uppfyllir akveedi 3. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

NIDURRIF

Almennt er nidurrif husa éheimilt. Rikar astaedur skulu vera fyrir nidurrifi og adur en pad er
heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfraedings i mannvirkjagerd um astand hussins og
vardveislugildi pess. Lodarhafi skal einnig lysa med teikningum fyrirsetiunum um pad his sem
byggja & i stadinn. beer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvoldum. Leyfi fyrir
nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hasi og er had sampykki byggingar- og
skipulagsyfirvalda og heilbrigdisetftirlits.

TAKNIBUNADPUR

Heimilt er ad koma fyrir taeknibunadi eins og solarsellum, loftneti, gervihnattadiski og reykhafi
utan a husi. Teeknibunadur a bord vid solarsellur parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata.
Ef solarsellur eru stadsettar a paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

Hamarkshzed taeknibunadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs er 1,5 metrar upp fyrir
haestu brun pakflatar.

i fivleignarhusum parf sampykki husfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu & hvers konar
teekjabunadi a paki og veggjum.
OSAMPYKKTAR FRAMKVZAMDIR

Fasteignaeigendur bera abyrgd a ad notkun fasteignar sé i samraemi vid sampykktar teikningar.

Heegt er ad saekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa veri® tekin i notkun en eru skilgreind
sem lokud rymi, t.d. i kj6llurum, enda hafi umfang huss ekki breyst fra sidasta sampykkta
byggingarleyfi. Skipulagsfulltrti akvardar hvort aukid byggingarmagn uppfyllir &kvaedi 3. mgr. 43.
gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

G/EDI BYGGDAR

LODAMORK

Lédamork eru synd a hverfisskipulagsuppdraetti. Nanari afmoérkun 168ar er utfaerd med
hnitasettum I68aruppdraetti landupplysingadeildar Reykjavikurborgar. Lodarhéfum er dheimilt ad
fara at fyrir I66armérk med hvers kyns framkvaemdir og/eda nytingu a borgarlandi i eigin pagu.
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Fragangur a I66amorkum

Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang a sameiginlegum lI66amdérkum adliggjandi 166a.
FAEskilegra er ad afmarka 166 med grédri en girdingum. Séu girdingar notadar skulu paer ad
jafnadi ekki vera haerri en 1,2 metrar og leitast skal vid ad brjéta paer upp og grodursetja
medfram peim. Grodur & sameiginlegum I66amdrkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha
tré i a.m.k. 4 metra fijarlaegd fra Il6damoérkum, nema nagrannar akvedi annad i sameiningu.

Ef byggdur er skjélveggur inni a 166 skal hann ekki vera haerri en 1,8 metrar, midad vid haed fra
jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra vorjafndaegrum til haustjafndeegra sé aldrei
skuggavarp fra honum a helstu dvalarsvaedi @ nagrannaléd.

A I68armérkum sem snuia ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda stigum ma ekki hefta
sjonlinur med girdingum eda grodri. Hamarkshaed girdinga a slikum stédum er 1,2 metrar.
Grodur og girdingar skal velja med pad i huga. Vid sérstakar adstaedur getur purft ad draga
girdingar og grodur inn a 160 til ad tryggja sjonlinur. Lédarhafi ber abyrgd a ad grédur vaxi ekki
fyrir sjonlinur vegfarenda.

UTFARSLA LODPA

Almennt gildir um utfaerslu 160a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda ekki nytingu a naestu
I66um. Hér er po6 ekki att vid litils hattar skuggavarp eda utsynisskerdingu. Vanda skal til alls
fragangs a lodum, s.s. med grédursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera a
bilasteedum og leitast vid ad brjéta upp asynd peirra med gréori.

Haedir & l6damorkum koma fram & haedarbladi, annars vegar G-tdlur vid gétu sem eru bindandi
og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

Vid uppbyggingu skal I6daruppdrattur sem synir fyrirkomulag |6dar fylgja adaluppdreetti. bar skal
syna skipulag og utfeerslu I6dar, p.m.t. heedarsetningu, fragang bilastaeda, grédursetningu,
pléntuval og ofanvatnslausnir asamt 68rum almennum fragangi a [6dinni.

ALMENNINGSRYMI

Almenningsrymi a svaedinu, s.s. torg, gétur og énnur opin svaedi, skal utfeera pannig ad pau séu
i senn skjdlszel, solrik og adladandi og a peim skal gert rad fyrir blagraenum ofanvatnslausnum.
Vid hénnun almenningsryma skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um almenningsrymi og
vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun til ad tryggja adgengi allra.

Lédarhafar skulu sammeaelast um fragang @ moérkum gatna, gangstétta og husa. Grédurval skal
stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffreedilegan fjdlbreytileika.

Grédur a opnum svaedum

Vid uppbyggingu eda breytingar & opnum svaedum skal sja til pess ad hlutfall grédurs minnki
sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur annars stadar og/eda ad auka
gegndreepi, sbr. skilmala um blagraenar ofanvatnslausnir.

Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffraedilega fjdlbreytni og
skulu adliggjandi [66arhafar koma sér saman um grédurval.

Sakja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8 metrar eda eldri en
60 ara. Sja nanar um umsoknarferli og medferd umsokna i leidbeiningu um almenningsrymi.
Sja leidbeiningar

7 Almenningsrymi
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BORGARBUSKAPUR
Ekki er gert rad fyrir borgarbuskap i skilmalaeiningunni.

LJOSVIST

Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilasteedum, géngu/hjélaleidum og ad
inngdbngum husa. Lysing vid verandir og a 169 skal vera dempud.

Ljésabunadur og hénnun lysingar skal vera med peim haetti ad ekki sé haetta @ ad vegfarendur
blindist af lysingunni eda han valdi glyju eda 6parfa ljosmengun.

Vid hénnun og framkvaemd lysingar innan 16da, a byggingum, opnum svaedum eda a
borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um ljosvist.
Sja leiobeiningar
7 Ljosvist

HLJODVIST
Skilmalaeiningin liggur naerri umferdarpungri gétu eda gétum. Gera ma rad fyrir ymsum
motvaegisadgerdum, s.s. hljodmonum, hljodveggjum eda byggingartaeknilegum adgerdum. Syna
parf fram a hvernig kréfur um hljodstig utandyra eru uppfylitar, t.d. med fyrirkomulagi bygginga
og/eda annarra mannvirkja. | hénnun skal einnig synt fram & ad kréfur um hljédstig vid
byggingar séu uppfylitar.
Hljodvist innandyra skal leyst med byggingarteeknilegum adgerdum. Syna skal fram & gildi
motvaegisadgerda vegna hljodvistar med gerd hljddvistarskyrslu fyrir hverja framkvaemd vid
uppbyggingu a svaedinu. Gera skal grein fyrir voldum lausnum fyrir Gtveggi, glugga, svalalokanir,
adgerdir a 160 o.s.frv. og hvernig viskomandi adgerdir maeta kréfum um hljodstig vid byggingar
0g a utisvaedum, sbr. akvaedi i byggingarreglugerd og leidébeiningar Mannvirkjastofnunar um
hljédvist.

LOFTGADI

Utfzera skal grédurbelti 4 168um og borgarlandi nalsegt umferdarpungum gétum til ad draga ar
loftmengun.

Grédurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffraedilega fjolbreytni.

KVADIR

Kvadir eru tilgreindar a utgefnum maeliblédum, hverfisskipulagi, l6darleigusamningum,
Uthlutunarskilmalum og i 66rum pinglystum skjolum. Pegar sott er um byggingarleyfi parf
I60arhafi/-hafar ad leggja fram meeliblad og heedarblad sem er i samraemi vid gildandi
hverfisskipulag.

Daemi um kvadir eru:

= Lagnaleidir veitufyrirteekja

= Almennur umferdarréttur um 166

= Honnun og fragangur bygginga og 16da

= Timabundnar radstafanir a 166 eda starfsemi
= Fyrirkomulag bilasteeda a borgarlandi

Allar heimildir sem yfirfeerdar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi, p.m.t. kvadir, koma
fram i skilmalalid um yfirfeerdar byggingarheimildir. Auk pess geta tilteknar kvadir verid
endurteknar i 68rum skilmalalidum hverfisskipulags eftir pvi sem vid a.
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ORKA & AUDLINDIR

MEPHONDLUN URGANGS

Almenn akvaedi

i gildi er Sampykkt um medhéndlun Grgangs i Reykjavikurborg og skal hafa pa sampykkt til
hlidsjénar vid akvardanir um urgangslausnir i hverfinu. Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur
hefur einnig unnid hénnunarleidbeiningar fyrir drgangslausnir sem hafa skal til hlidsjonar.

A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir grenndarstédvum og ilatum undir drgang, s.s. medfram
gongustigum og/eda a opnum svaedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast skal vid ad setja
upp flokkunarilat par sem endurvinnsluefni falla til og séfnun peirra pykir hagkvaem.

Samfélagspjonustu- og atvinnuhusnaedi

Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu fyrir Urgang innan I6dar, sbr. skilméla um adrar
byggingar & 166. Einnig er heimilt ad koma fyrir gamum a yfirbordi eda djupgamum. Tilgangur
heimildarinnar er ad gera flokkun endurvinnsluefna adgengilegri fyrir stor fjidleignarhus med
morgum geymslum undir Urgang og baeta adgengi starfsfolks vid sorphirdu og hirdubila.

Gera skal rad fyrir s6fnun ad lagmarki fijogurra urgangsflokka vid heimili - blandads urgangs,
pappirs/pappa, plasts og matarleifa. Lodarhafi ber abyrgd a ad rymi fyrir ilat henti asetludu
argangsmagni sem til fellur i hisnzedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. ilat undir urgang
skulu stadsett & jardhaed, & einum stad og standa sem naest adkomu ad 166 pegar losun fer
fram eda ekki lengra en 15 m fra I166armdrkum. Ef innan skilmalaeiningarinnar eru eldri hus med
innbyggda rennu og geymslu undir urgang skal haetta notkun & rennum og geymslum pegar
pessi heimild er nytt. Heimilt er ad breyta aflogdum geymslum i almenna geymslu.

Heimilt er ad setja upp safnkassa a 168 sem tekur vid lifreenum Urgangi og skilar naeringarrikri
grédurmold til baka i 166ina.

Heimilt er ad afmarka svaedi og byggja skyli eda gerdi a 169 til ad ibuar geti skipst a nytjahlutum.
Umhirda og umsjon er a abyrgd l6darhafa.

RAFHLEDSLUSTADI

Par sem bilasteedi eru skilgreind innan [6da er l6darhéfum heimilt ad nyta pau sem
rafhledslusteedi. Upplysingar um fjélda bilasteeda a 160 eru birtar i skilmala um bilastaedi og
innkeyrslur.

Reykjavikurborg er heimilt ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar a
borgarlandi. ibGum og 68rum 168arhéfum er dheimilt ad koma fyrir rafhledslusteedum &
borgarlandi. Rafhledslustaedi a borgarlandi skulu vera opin almenningi.

Fylgja skal leiébeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslustaeda.

DREIFISTODVAR, LAGNIR OG VEITUR

Kvadir um legu lagna koma fram a utgefnum haeda- og meeliblédum. bPegar sott er um
byggingarleyfi parf I66arhafi ad leggja fram maeliblad sem er i samraemi vié gildandi
hverfisskipulag.

Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum a I6gnum veitufyrirteekja eda faerslu peirra vegna
uppbyggingar a l6dinni. Allar breytingar og/eda feerslur parf ad gera i samradi vid vidkomandi
veitufyrirteeki.

Stofnlagnir Veitna eru syndar & stefnukorti fyrir orku og audlindir. Oheimilt er ad raska landi &
helgunarsvaedi stofnlagna nema i samradi vid Veitur.

92



3.3.13 - Kringlumyrarbraut 100

&) VISTKERFI & MINJAR

BLAGRZANAR OFANVATNSLAUSNIR

Vid fragang og utfeerslu opinna sveeda innan og utan I160a og par sem adstaedur og fyrirkomulag
leyfa skal leggja aherslu a ad auka gegndreept yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og
Utfaerslum, sbr. leidbeiningar par ad Iutandi.

Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 160 yfir & borgarland og/eda opid sveedi nema i
undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold i borginni.

Par sem aukié er vid byggingarmagn innan l6dar skal innleida blagraenar ofanvatnslausnir
(b-m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull [6darinnar haekki ekki.

Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar ofanvatnslausnir, s.s. vid
hénnun og utfeerslur a almenningsrymum, opnum svaedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar
7' Blagraenar ofanvatnsslausnir

VERNDARAKVZEDI
i skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst hus.
i skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 3 — Hlidar, skyrsla nr. 222. Reykjavik: Borgarségusafn
Reykjavikur, 2023.

Sja Skipulagsldg nr. 123/2010.
Sja Lég um menningarminjar nr. 80/2012.

Fossvogsbakkar eru fridlystir sem natturuveetti med auglysingu i B-deild Stjornartidinda, nr.
326/1999.

FORNLEIFAR

Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.

Sja Borgarhluti 3 — Hlidar, Fornleifaskra, skyrsla nr. 224. Reykjavik: Borgarsdgusafn
Reykjavikur, 2022.

Sja I16g um menningarminjar nr. 80/2012.

NATTURUSERKENNI

Fossvogsbakkar eru fridlystir sem nattiruveetti med auglysingu i B-deild Stjornartidinda, nr.
326/1999.

SAMGONGUR

ALMENNINGSSAMGONGUR
A ekki vid.
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SAMGONGUSTEFNA

Meelst er til pess ad fyrirtaeki og stofnanir & svaedinu maéti sér samgongustefnu og setji sér
markmid um ad efla vistvaena samgongumata fyrir starfsfolk og starfsemi a svaedinu.

GOTUR, STIGAR OG GANGSTETTIR

Gotur, vegir, gangstéttir og stigar eru syndir a hverfisskipulagsuppdraetti eins og peir eru vid
gildistoku hverfisskipulags. Heimilt er ad utbua nyjar gangstéttir og stiga par sem porf pykir og
adstaedur leyfa, an breytinga a hverfisskipulagi.

Par sem nyir géngustigar og hjolastigar eru syndir a hverfisskipulagsuppdreetti er lega peirra
leidbeinandi.

Heimilt er ad fara i breytingar og endurhdnnun @ samgdéngumannvirkjum sem mida ad pvi ad
auka umferdardryggi og beeta adsteedur fyrir virka ferdamata. Vid breytingar, vidhald og hénnun
skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli
borgarlands og I68a sé fullnaegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

BILASTZADI OG INNKEYRSLUR

Fj6ldi bilasteeda & 168

i toflunni ad aftan er ad finna upplysingar um fjdlda bilasteeda innan |68a sem yfirfaerast dr eldra
deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilastaedi inni er att vid staedi i sameiginlegum bilageymslum.
Par sem skrad eru bilastaedi Uti er um ad reeda staedi utandyra a 160, p.m.t. staedi fyrir framan
bilskdra. Staedi inni i bilskirum eru ekki talin i téflunni.

Heimilisfang Inni Uti Alls
Kringlumyrarbraut 100 0 24 24

Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

Innkeyrslur a 168ir eru ébreyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par sem nyir byggingarreitir
koma til nytingar.

Vid atvinnu- og pjonustuhusnaedi skal fjoldi og fyrirkomulag bilastaeda vera skv. stefnu um
bilasteedi i gildandi adalskipulagi Reykjavikur.

SAMEIGINLEG BILAGEYMSLA

Ekki heimilad.

HJOLASTZEDI

Heimilt er ad koma fyrir hjélastaeedum a 16d.

Heimilt er ad koma fyrir hjélastaeedum a borgarlandi.

NATTURUVA

FLOD OG ADPRAR NATTURUHAMFARIR

Nattaruva vegna fléda er talin litil i skilmalaeiningunni.
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VINDAFAR
Nota skal tré og grédur til ad binda jardveg, tempra vind og auka skjol.

DEILISKIPULAG FELLT UR GILDI
Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er Gr gildi med hverfisskipulagi
Hverfisskipulag er heildstaed endurskodun a gildandi deiliskipulagsaaetlunum og mun leysa af
holmi eldri deiliskipulagsaaetlanir. begar hverfisskipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/
borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu upphaflegar deiliskipulagsaaetlanir
asamt breytingum a peim, falla ur gildi.
Skra yfir pessar deiliskipulagsazetlanir asamt breytingum er ad finna i heimildarskra aftast i bok
Il

Deiliskipulog felld ur gildi

Heiti Dags. Skilmalaeiningar
Vesturhlid 1 - steekkun [6dar 12.jul 2011 9
Vesturhlid 1 23.n6v 1997 9
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