Hverfisskipulag

3.3 Oskjuhlidarhverfi

Vidfangsefni og efnistdk Lysing a skilmalum og skilmalaeiningum Umhverfismat hverfisskipulagsaaetlunar Skyringar
Tilgangur hverfisskipulags i 3.3 ("Dskjuhlibarhverfi er ad gera Hverfisskipulag i Oskjuhliéarhverfi mun leysa af holmi eldri Unnid hefur verid umhverfismat vegna helstu ahersina
hverfid sjalfbaerara, vistvaenna og heilsueflandi, auka gaedi deiliskipulagsaeetlanir sem felldar eru ar gildi samhlida vid hverfisskipulags i Hateigshverfi. Eftirtaldir umhverfispaettir Landnotkun Samgangur
byggdarinnar, vernda og styrkja byggdarmynstur og sampykkt hverfisskipulags. | hverfisskipulagi eru settir nyir hafa verid metnir:
stadaranda skv. gatlista um visthaefi byggdar. Neerpjonusta er  skipulagsskilmalar sem byggja a: a) yfirfeerslu a e Samfélag. Ahrif fidlgunar iblda, neerpjonustu & midsveedi B Afmdrkun borgarhluta 1 Gétur
i hverfiskjarna i Arnarhlio, sem & ad styrkja. Naerpjonusta skipulagsskilmalum deiliskipulags sem fellt er ur gildi, b) 0g beettra tenginga vi0 adleeg hverfi.
verdur einnig i tengslum vid uppbyggingu ofan & stokk. Eldri ~ helstu éskum ibta um breytingar og ¢) nyjum vistveenum og e Gae0i bygg0ar. Ahrif prounar byggoar, byggdarmynsturs, e Afmorkun hverfis [ABT  Borgargétur (adalgétur)
skilmalar eru sameinadir nyjum skilmalum og byggingarreitir  sjalfbaerum aherslum sem fram koma i skilmalum almenningsryma, havadavarna og skjolmyndunar
staekkadir til ad greida fyrir proun hverfisins til framtidar. hverfisskipulags. og borgarbuskapar. ® e o == AfmOrkun skilmalaeininga [ 1 Nyjargotur
* Samgongur. Ahrif beettra samgangna, hj6la- og
Afmdrkun hverfisins Oskjuhlidarhverfi hefur veri® skipt upp i 12 skilméalaeiningar, gbngustiga, tenginga vid naerliggjandi hverfi - Hus/byggingar o Gangstéttir/gdngustigar
- sem hver um sig hefur fengio sérstakt audkenni fra 3.3.1. til og skilméala um bila§taebi. . o
Hverfisskipulag petta nzer til Oskjuhlidarhverfis 3.3. Hverfid 3.3.12., sbr. merkingar og afmérkun & uppdraetti. Pessar *  Vistkerfi og minjar. Ahrif akvaeda um blagraenar S Ibudarbyggd - Hjolastigar
afmarkast af Bustadavegi og Sudurhlidum i nordri, skilméalaeiningar fa sérstaka skilméla. ofanvatnslausnir, verndun menningar- og fornminja og . B o . _
Reykjavikurflugvelli til vesturs og Fossvogi i sudri. nattarusérkenna. |:| Samfélagspjonusta seeeececcees Megin hjolastigur, (leidbeinandi lega)
Hverfisskipulagsuppdrattur synir afmoérkun hverfisins. Hverfid ~ Skilmalar fjalla um vistvaenar aherslur, byggdarmynstur, « Orka og audlindir. Ahrif adgerda a flokkun & Grgangi og . . - . s .
liggur i midju borgarhluta 3 og er um 158 hektara lands, par  landnotkun og proun og yfirbragd byggdar, p.m.t. notkun vistvaenna orkugjafa. S Midsvaeoi soeeeeeecees Megin gongutenging, (leidbeinandilega)
af eru 55,7ha Gtivistarsveedid i Oskjuhlid, 33,5ha kirkjugardur  hasbyggingar, allt umhverfi og innvidi. Skilmalar innvida gera »  Mannvirki. Ahrif af staekkun byggingarreita og skilmalum . . . - . .
og 20,7ha strandsvee0id vid Fossvog. grein fyrir samgdngum, hjéla- og bilasteedum, Utfeerslu gatna, um vidbyggingar og breytingar. S Verslun og pjonusta Naverandi undirgdng/gongubrd
hjéla- og géngustigum og almenningsrymum, p.m.t. *  Nattaruva. Ahrif af auknum gréori til ad tempra iprottasvaedi Bzett undiradna/adnaubrd
Lysing a hverfinu leiksvaedum, efnisflokkun drgangs og vind og baeta skjol. S gongrgong
helgunarsveedum fyrir veitur. ) . Opin svaedi - Borgarland T Ny undirgéng/géngubru
Uppbygging hverfisins hofst med byggingu hitaveitutanka og Gogn Hverfisskipulags U

deelustédvar i Oskjuhlid. Skémmu sidar risu
pjonustubyggingar vid Kirkjugarda Reykjavikurprofastdaema,
Fossvogskirkja og kapella. Upp ar sidustu aldamoétum hofst
uppbygging Haskolans i Reykjavik, kennsluhtsnaedi og
nemendaibudir. Starfsemi tengd ferdapjonustu hefur verid vid
Flugvallarveg s.l. aratugi, Hotel Natura (Loftleidahotel og
skrifstofur tengdar flugstarfsemi). Uppbygging Valssveedis &
Hlidarenda hefur stadid yfir med hléum allt fra stofnun
félagsins um midja sidustu 6ld, ipréttamannvirki, kapella og a
sidustu arum hefur par risi® mikil ibudarbygg®d. | hverfinu eru
skilgreind prounarsveedi i AR2010—2030, AR40 par sem [6g0
er ahersla & blandada byggd ibudar- og atvinnuhtsnaedis.

Helstu umferdargétur borgarinnar, Bustadavegur og
Hringbraut og Reykjavikurflugvollur eru i neesta nagrenni med
tilheyrandi havada- og loftmengun.

Oskjuhlidarhverfi er mjdg grodursaelt og byggd sundurleit og
dreifd. Natturfar einkennist af skégivaxinni klettéttri hlid, holti,
myrum, tinum og 6rdéskudu strandsveedi.

Hverfid nytur géds af Gtivistarsvaedunum i Oskjuhlid og

Fossvog og géoum tengingum vid géngu- og hjélastigakerfi
borgarinnar.

Samfélag

Stefnt er ad uppbyggingu ibudar- og atvinnuhlsnaedis & préunarsveedum vid Flugvallarveg og Nautholsvikurveg, auk
uppbyggingar & Hlidarenda sem mun auka frambod verslunar og pjénustu i hverfinu. Ahersla er 1698 & uppbyggingu i tengslum
vid haskolasamfélagid, pekkingarfyrirteeki, ferdapjonustu og ibudir. Starfsemi veitinga- og gististada er takmorkud ibudarhverfum
nema husnzedid sé vid borgargdtu og reglulegur ratuakstur er dheimill i ibudargétum. Sérstok ahersla er a heilsueflandi adgerdir,
auka 6ryggi ibua og draga ur neikveedum ahrifum umferdar. Stefnt er ad svo kélludu 20 minutna hverfi, p.e. ad innan vié 20
minutna géngufiarlaegd fra heimili verdi kostur a fjolbreytilegri pjonustu, verslun og atvinnustarfsemi.
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Nzerpjénusta Samfélags- Starfsemi ipréttasveedi Gétu- og
pjénusta i hverfinu torgsala

Gadi byggdar

Stefnt er ad préun byggdar a vistveenum forsendum med pvi ad innleida nyja skilmala sem eru utfeerdir nanar i leidbeiningum
hverfisskipulags. Gaedi byggdar eru aukin med verndun byggdarmynsturs, styrkingu stadarandans, fjélbreyttri byggd og
almenningsrymum. Borgargardurinn Oskuhlid er eitt af lykilutivistarsveedum borgarinnar, sem stefnt er ad styrkja pad sem kyrratt

sveedi fyrir fjdlbreytta Gtivist.
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Skilmalar fyrir 160ir na til starfsemi, byggingarmagns og
heedafjélda, svo og til annarra patta. Hverfisskipulagiod gerir
rao fyrir pvi ad byggingarreitir verdi steekkadir svo ad peir nai
utan um niverandi og nyjar byggingar sem heimiladar eru i
hverfisskipulaginu. A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndar
tveer gerdir af byggingarreitum: takmarkadur byggingarreitur,
sem er fyrir minni byggingar, og adalbyggingarreitur, sem er
fyrir steerri byggingar, sja skilmala um byggingarreiti og gjéld.

Stefna og helstu aherslur hverfisskipulags

Hverfisskipulagio er byggt & eftirfarandi forsendum:

» Stefnu adalskipulagsins fyrir hverfid,
sbr. umfjéllun i kafla 3.2 i bok .

* Greiningu a vistheefi hverfisins, sbr. kafla 3.3 i bok I.

* Nidurstooum samrads, sbr. kafla 4 i bok | og greinargerd
um samrad, sem er fylgiskjal hverfisskipulagsins.

* Stefnu og helstu aherslum, sbr. kafla 5 i bok .

Umhverfismati hverfisskipulagsaaetlunar,

sbr. umfjéllun i kafla 6 i bok .

Stefna og helstu aherslur hverfisskipulagsins eru samkvaemt
medfylgjandi skyringarmyndum og skyringartexta.

Stefnt er ad pvi ad draga ur neikvaedum ahrifum stofnbrauta og auka 6ryggi vegfarenda. Sérstok ahersla er a

* Almenn greinargerd — Bok .
* Skipulagsskilmalar — Bok II.
* Hverfisskipulagsuppdrattur. Prentadur uppdrattur
i meelikvarda 1:3000; er a0 finna aftast i vasa bokar Il.
* Leidbeiningar hverfisskipulags eru skyringargogn meo
skyringarmyndum sem fylgja skal
pbegar skilmalar eru nyttir.

Fylgiskjol

 Borgarhluti 3 Hlidar — ibuapatttaka og samrad
15. april 2021
* Byggoakonnun fyrir Borgarhluta 3 — Hlidar,
skyrsla nr. 163. Reykjavik: Borgarségusafn Reykjavikur
» Verklysing hverfisskipulags fyrir borgarhluta 03 Hlidar
dags. 30. oktéber 2015

Samgongur
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Hringbraut/Miklubraut, gegnumakstursumferd verdur beint i stokk milli Landspitalalédar og Kringlu, en ofanjardar er borgargata

o 8 B=s —

R &b & 3

Megin gongustigur  Megin hjélastigur Tengingar Borgargotur Lykil stédvar og/eda leidir
vid hverfid almenningssamgangna

Stefnt er ad pvi ad takmarka uppbyggingu & sveedum med upprunalegum grédri og landslagi og taka tillit til gragrytis klappa sem
bera vitni um jardfraedi Reykjavikur, asamt pvi ad hlia ad vistkerfi hverfisins. Sérstakar nattaruminjar i Oskjuhlié og Fossvogi eru

Vistkerfi og minjar

a samt fornminjum eru merkt inn & stefnukort, par sem vié a.
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med haga umferd. Midstdd almenningssamgangna verdur & gatnamoétum Miklubrautar og Bustadarvegar/Snorrabrautar.
Snorrabraut tengist fyrirhugadri brd um Fossvog um Arnarhlid og Nauthélsveg og myndar samfellda borgargétu pvert yfir
Reykjavik fra nordurstrénd til sudurstrandar. Flugvallarvegur verdur einnig utfeerd sem borgargata. Oflugar almennings-
samgongur eru i hverfinu og liggja leidir streetdé um borgargétur og leidir borgarlinu fara i sérrymi eftir Arnarhlid, Nautholsvegi.
Nuverandi gonguleidir eru festar i sessi og stofnstigar eru @ forsendum samgonguhjélreida. Dregid verdi ur hamarkshrada akandi
umferdar. Stefnt er ad jafnreedi milli samgdngumata.

skilgreindar og verndadar. Stefnt er ad pvi ad ofanvatn verdi medhéndlad med blagraenum ofanvatnslausnum. Sérstok ahersla er
a byggdarvernd og verndun einstakra mannvirkja og menningarminja. Hverfisvernd er sett a einstok sveedi og/eda byggingar til
ad vernda sérkenni byggdarinnar. Sérstok ahersla er & verndun natturu- og menningarminja, m.a. herminja. Fridud og fridlyst hus

Einstok has,
hgsaraair og
Néttarusérkenni Lagmarks- Fridud hus Fridlyst has Fornleifar og yngri Hverfisvernd gdtumyndir
gegndraepi minjar Samstzedur hisa
og heildir

og blagranar

ofanvatnslausnir

Hverfisgarour: Gardar innan hverfis
sem pjona ibuum hverfis

Graent svaedi: Grédur vid gbéturymi
og 6nnur oskilgreind graen svaedi

Leiksvaedi: Hefdbundid leiksvaedi
med grodri og leikmdguleikum

Dvalarsvaedi: Greent yfibrago,
grodur og iverusvaedi

Kyrlatt svaedi: Atlad til dvalar og slékunar a opnu
svaedi i skjoli fra helstu umferdarleidum

Vatn

Grenndarst6d, leidbeinandi lega
HIjéovorn

Natturuminjar / Nattarusérkenni

Hverfistorg

Orka og Audlindir

Mdéguleg haekkun fjélbylishusa
Takmarkadur byggingarreitur, sja skilmala
Adalbyggingarreitur, sja skilmala

Numer skilmalaeininga

Kvadir

Hverfisvernd - gulur/raudur/graenn flokkur
Fornleifar og yngri minjar

Fridud has / fridlyst hus

Stefnt er ad aukinni notkun vistvaennar orku i samgéngum med betra adgengi ad hledslustodvum rafbila i hverfinu. Adstaedur til

urgangsmedhdndlunar eru baettar med pvi ad stadsetja grenndarstodvar a adgengilegum stédum i hverfinu. Studlad er ad

kolefnisbindingu med skilmalum um aukinn trjagrédur a 166um og opnum svaedum asamt endurheimt votlendis par sem pad a

vid. Landnyting er baett med uppbyggingu a préunarsveedum.

Taka skal tillit til stofnlagna, fra veitu hitaveitu, vatnsveitu og rafmagns, merkt sem Veitukerfi a stefnukorti og

hverfisskipulagsuppdraetti.
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Veitukerfi

Grenndarstédvar

‘ Mannvirki

Stefnt er ad pvi ad mannvirki i hverfinu verdi vistvaen og sjalfbeer og ad liftimi peirra sem lengstur. Sampykktar eru heimildir sem
gera ibuum kleift ad byggja, breyta, préa og vidhalda naverandi husneedi, t.d. med pvi ad byggja nyjar svalir, kvisti, viobyggingar
eda breyta paki. Jafnframt eru sampykktar nyjar leidbeiningar hverfisskipulags um breytingar a ibudarhtisnaedi sem er etlad ad

adstoda ibua og einfalda malsmedferd hja Reykjavikurborg.

Onyttar heimildir ur eldri skipulagsaaetlunum eru vidast faerdar yfir i nytt hverfisskipulag.
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Mannvirki

K

Préunarsvaedi

Fj6lgun ibuda Nyr
Vidbeetur, breytingar péttingarreitur

og vidbyggingar

3.31

Nauthdlsvegur

Natturuwve

Med natturuva er att vid flodahzettu, ofanflod og adrar natturuhamfarir, en haettan er talin frekar litil i hverfinu. Oskjuhlidarhverfi
stendur nokkud hatt yfir sjé og er pvi ekki i haettu vegna ofanfl6da, flédahaettu eda haekkunar sjavarstédu. Hverfid er eins og
Reykjavik i heild sinni & ahrifasveedi jardskjalfta, en ekki er ad sja ad pvi stafi meiri haetta af peim en 68rum hverfum. Ofanvatn
verdur medhodndlad med blagraenum lausnum eftir pvi sem vid a@ og rask a grédri verdur ekki heimilad an rékstudnings og
motvaegisadgerda. Adgerdir til ad bregdast vid nattdruva vegna tidari dvedra i framtidinni felast i pvi ad nota tré og grédur til ad
binda jardveg, tempra vind og auka skjol, sem hlift getur baedi byggingum og félki.
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Tré og grédur

Motvaegisadgerdir
vegna nattaruva

3.3.2

Adalskipulag Reykjavikur 2040
Borgarhluti 3 Hlidar
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Skyringarmynd 1:25000

Sampykktar - og stadfestingarferli

Hverfisskipulag petta sem fengid hefur medferd i samraemi
vid akvaedi 1. mgr. 41. gr. sbr. 4. mgr. 37. gr. skipulagslaga
nr.123 / 2010 var sampykkt i

pann 20 _ogi

pann 20

Tillagan var auglyst fra 20__ med
athugasemdafresti til 20__

Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i B-deild
Stjérnartidinda pann 20

Listi yfir helstu breytingar eftir auglysingu
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3.3 Oskjuhlidarhverfi

Hverfisskipulagsuppdrattur

Kortagrunnur

|| Lukr

Hnitakerfi
ISN98

Meelikvardi
1:3000 a A1

Dagsetning

31.10.2023

Teikninganumer

0301

Utgafa

A

Radgjafar

Kanon arkitektar

Teik,nistofan Tr6o
VSO

74
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