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HVAÐ ER KVOSIN+?

8.4.2022

• Mörk við Ægisgötu, 
Frakkastíg og Hringbraut

• Kvosin og nágrenni

• „Hálfur miðbærinn“

• Fókus á nýja uppbyggingu

• Innbyrðis flutningar fyrirtækja 
og stofnana

• Ólíkir eiginleikar svæðis 
gagnvart öðrum hlutum 
miðborgarinnar
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HVER ER STAÐAN?

• Í Kvosinni+ eru nú 475 þúsund fm. af atvinnuhúsnæði*

• Það er um helmingur alls húsnæðis, en afgangurinn eru íbúðir

• Mest er af skrifstofuhúsnæði, þá hótelum og svo verslunar- og þjónustuhúsnæði

• Einnig þó nokkuð um menningarhúsnæði og sérhæft húsnæði (ráðhús o.þ.h.)

• Um 60 þúsund fermetrar eru í byggingu

• Það er viðbót við 30 þúsund fermetra sem þegar hafa verið byggðir frá 2018 til 2021

• Á um fimm ára tímabili nemur aukningin því 90 þúsund fermetrum 

• Það svarar til 20% aukningar á atvinnuhúsnæði á svæðinu

• Þá er ótalið húsnæði sem var byggt fyrir 2018, en það var einnig töluvert

* Húsnæði annað en íbúðir
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MAGN ATVINNUHÚSNÆÐIS, FULLGERT OG Í BYGGINGU

8.4.2022

Magn nú       474.335 m2

í byggingu:        59.773 m2

fullgert húsnæði

í byggingu nú

allar tölur eru í fermetrum

22% 30% 23% 13% 11%

160.114

Skiptingin nú:
Skipting 2023-4: 20% 30% 27% 12% 9%

10.991

Nýlega byggt:    31.457m2

Magn 2023-4: 534.108 m2

107.312
6.975

nýlega fullgert

12.551

146.752
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MARRIOT EDITION

16.500 fm hótelbygging 
með hóteltengdri þjónustu 
á jarðhæð

8.4.2022



LANDSBANKINN

16.500 fm skrifstofubygging

með verslunum og 
þjónustutengdri starfsemi á 
jarðhæð

Landsbankinn verður í um 
14.000 fm, Utanríkis-
ráðuneytið í um 2.000 fm.

Leigðir verða út um 4.500 
fyrir verslun og þjónustu á 
jarðhæð

8.4.2022



SKRIFSTOFUR 
ALÞINGIS

5.073 fm skrifstofuhúsnæði

8.4.2022

Studio Granda arkitektar



VIÐBYGGING 
STJÓRNARRÁÐSINS

2.000 fm skrifstofuhúsnæði

8.4.2022

Kurt og pí arkitektar ásamt samstarfsaðilum



VATNSSTÍGSREITUR

Um 500 fm af  verslunar-

húsnæði og 3.500 fm ætluð 
skammtímaleigu (hótel, 
gistiheimili, hótelíbúðir)

Áætluð nettóbreyting m.t.t. 
húsnæðis sem víkur eða 
breytist

8.4.2022

Zeppelin arkitektar



HÓTEL REYKJAVÍK

8.4.2022

5.816 fm hótelbygging

816 skrifstofubygging 
(Vonarstræti 4) breytt í 
hluta hins nýja hótels



HÓTEL PARLIAMENT

8.4.2022

10.700 fm hótelbygging 
með hóteltengdri þjónustu 
á jarðhæð
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* Húsnæði telst vera fullgert og leiguhæft þegar þessi úttekt er gerð



AUSTURHÖFN ÍBÚÐIR

2.500 fm verslunar- og 
þjónustuhúsnæði á 
jarðhæð

8.4.2022



HAFNARTORG

6.574 fm verslunar-
húsnæði í götuhæð og efri 
hæðum auk 1.240 fm 
þjónustuhúsnæði í kjallara

6.445 fm skrifstofuhúsnæði

8.4.2022



FLEIRI DÆMI UM NÝLEGA FULLGERT HÚSNÆÐI

• Hótel Canopy við Smiðjustíg

• Sand Hótel við Laugaveg

• Hótel Exeter við Nýlendugötu

• Frakkastígsreitur (verslanir á jarðhæð)

• Brynjureitur (verslanir á jarðhæð)

• Hótel Borg – stækkun

8.4.2022
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VEL YFIR 100.000 FERMETRAR BÆST VIÐ KVOSINA+ SÍÐUSTU 
10 ÁR EÐA SVO
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VERÐUR BYGGT EITTHVAÐ MEIRA?

• Skipulagt er fyrir 46 þúsund fermetra atvinnuhúsnæðis í viðbót við það sem er 
þegar í byggingu

• Næstum ein Smáralind í viðbót

• 8% aukning

• „Fullbyggð“ Kvos+ verður því 580 þúsund fermetrar af atvinnuhúsnæði

• svarar til 10 Smáralinda

• … eða 29 Höfðaturna



8.4.2022

Ýmis þétting: um 20 þúsund fermetrar
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ÞAÐ ER MIKIL HREYFING Á STARFSEMI Á NÆSTUNNI

• Landsbankinn flytur í nýjar höfuðstöðvar sínar

• 14.000 fermetrar af húsnæði við Austurstræti og Hafnarstræti losna

• Starfsemi Skattsins í Tollhúsinu flytur þaðan og í nýbyggingu á Höfðatorgi

• áform um að Listaháskólinn flytji þangað að undangenginni hönnunarsamkeppni

• Skrifstofur Alþingis sameinast undir einu þaki í nýbyggingu við Vonarstræti

• 7.000 fermetrar af húsnæði við Austurstræti og víðar í Kvosinni losna

• Forsætisráðuneytið flytur í nýja viðbyggingu

• Um 2.000 fermetrar af húsnæði við Hverfisgötu losna, en er búið að ráðstafa

• Utanríkisráðuneytið mun flytja í nýja Landsbankahúsið af Rauðarárstíg



8.4.2022 https://midborg-atvinnusvaedi.netlify.app/

Rúmir 20 þúsund fermetrar af 
skrifstofuhúsnæði sem þarf að 
finna ný not fyrir

https://midborg-atvinnusvaedi.netlify.app/


HVERNIG FYLLUM VIÐ 20 ÞÚSUND FERMETRA?

• Markaðsátak – kynna kosti þess að vera með fyrirtæki í Kvosinni

• Landsrétt í miðbæinn?

• Má breyta hluta af húsnæðinu í íbúðir eða hótel?

• Endurskoða hugmyndafræði um „stjórnarráðsreit“?

• dreifa ráðuneytum víðar um Kvosina í endurgert eldra húsnæði?

• fjölga íbúðum við Skúlagötu og Sölvhólsgötu í staðinn?

• Ýta undir sprotafyrirtæki og meiri nýsköpun, mögulega í alþjóðlegu 
umhverfi?

8.4.2022
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En hvað er mikið laust í dag?



LAUST ATVINNUHÚSNÆÐI 2021,2022 OG ÁÆTLUÐ 
UPPSOGSRÝMD 2023-4

8.4.2022
tölur eru í fermetrum
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LAUST ATVINNUHÚSNÆÐI 2021,2022 OG ÁÆTLUÐ 
UPPSOGSRÝMD 2023-4
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tölur eru í fermetrum
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LAUST ATVINNUHÚSNÆÐI 2021,2022 OG ÁÆTLUÐ 
UPPSOGSRÝMD 2023-4
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ER BÚIÐ AÐ KLÁRA GAMLA KVOSARSKIPULAGIÐ?

8.4.2022
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Nánar

Mynd af vef Reita

TAKK FYRIR


