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Tillaga að breytingu færð inn á skannaðar aðalteikningar Páls V. Bjarnasonar arkitekts, dags. 5.3.2013 - bílastæði jafnað, bílskúr breytt í vinnustofu.
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Minjavernd (MV)
Hver� svernd (HV)
Önnur ná� úruvernd (ÖN)
Friðlýst svæði (FS)
Vatnsvernd - � arsvæði (VF)
Vatnsvernd - grannsvæði (VG)
Vatnsvernd - brunnsvæði (VB)

VERNDARSVÆÐI

Vatnsból (VB)
Strandsvæði (ST)
Sérstök not haf- og vatnssvæða (SN)
Vötn, ár og sjór (V)
Skógræktar- og landgræðslusvæði (SL)
Landbúnaðarsvæði (L)
Óbyggð svæði  (ÓB)
Kirkjugarðar og grafrei� r  (K)
Íþró� asvæði  (ÍÞ)
Opin svæði (OP)
Vegir, götur og s� gar (VE)
Efnistöku- og efnislosunarsvæði (E)
Veitur og helgunarsvæði (VH)
Flugvellir (FV) (sjá ka� a 17.3)
Innri höfn
Hafnir (H) (sjá ka� a 9 og mynd 11)
Iðnaðarsvæði (I) (sjá ka� a 8 og mynd 10)
Athafnasvæði (AT) (sjá ka� a 7 og mynd 10)
Verslun og þjónusta (VÞ)
Miðborg (M) (sjá ka� a 6 og mynd 8)
Miðsvæði (M) (sjá ka� a 6 og mynd 9)
Samfélagsþjónusta (S)
Íbúðarbyggð (ÍB)

LANDNOTKUN

Þéttbýlisuppdráttur
AÐALSKIPULAG REYKJAVÍKUR 2040

Lega Borgarlínu (hágæðaker�  almenningsamgangna), sbr.
staðfest  brey� ng á Svæðisskipulagi höfuðborgarsvæðis
2040, árið 2018 og frumdrög að hönnun fyrstu lotu
framkvæmda, sjá Borgarlína - 1. lota, frumdrög og
forsendur (febrúar 2021).

**

Heimilt er að gera ráð fyrir undirgöngum á � eiri stöðum en
sýnd eru á uppdræ�  enda er � lgangurinn að auka umferðar-
öryggi og/eða greiða fyrir vistvænum samgöngum.

1

Staðsetning tákns fyrir s� ga á uppdræ�  (punktalína), meðfram
stofn- og tengibrautum og öðrum götum er ekki ráðandi um
hvoru megin götu s� gur liggur. Hjólas� gar fylgja almennt stofn-
og tengis� gum, sbr. skipulagsuppdrá� ur, en heimilt er að leggja
sérreinar hjólas� ga víðar, sbr. samþykkt Hjólreiðaáætlun.

2

Aðrar götur en stofn- og tengibrau� r. Hér undir eru safngötur,
húsagötur, vistgötur og göngugötur.

3

Heimilt er að leggja reiðs� ga á � eiri leiðum en auðkenndar eru
sem reiðvegir á uppdræ�  og þá samkvæmt ákvörðun í deiliskipulagi.

4

0 1 2 3 4 50,5 km

Sjá ka� a 17.1 í greinargerð.*

Grænn tre� ll
Vaxtarmörk þé� býlis
Mörk skipulagssvæðis

**Borgarlína
Jarðgöng/stokkar
Aðrir vegir³
Tengivegir
Stofnvegir
Reiðvegir⁴
Tengis� gar²
Stofns� gar²
Göngubrú/undirgöng¹
Akstursbrú/undirgöng
Mislæg gatnamót*

SAMGÖNGUR

Uppfærð aðalskipulagsáætlun byggir á þeirri sýn og stefnumörkun
sem samþykkt var með AR 2010–2030 og tók gildi í febrúar 2014

Ra� ínurd

Hæðarlínur (10 m)

Aðalskipulag Reykjavíkur 2040 sem auglýst hefur verið skv. 31. gr. skipulagslaga  nr. 123/2010

Aðalskipulagið var staðfest af Skipulagsstofnun skv. 3. mgr. 32. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 þann

2021var samþykkt í borgarstjórn þann

Fyrir liggur samkomulag borgarstjóra og samgöngu- og sveitarstjórnarráðherra, dagse�  28. nóvember 2019, um að stefna beri að uppbyggingu  nýs innanlands� ugvallar í
Hvassahrauni, að undangengnum frekari rannsóknum á � ugvallarstæðinu  á næstu árum. Í samkomulaginu segir  orðré� : „Aðilar eru sammála um að stefnt skuli að því að
� ytja núverandi � ugstarfsemi  af Reykjavíkur� ugvelli y� r á nýjan � ugvöll í Hvassahrauni, reynist það vera vænlegur kostur…“ Uppbygging Vatnsmýrar og  � masetning hennar
byggir á umræddu samkomulagi. Sjá nánar ka� a 17.3. um � mabundnar heimildir � ugvallarstarfsemi og samkomulag í Viðauka 4.

Aðalskipulag þe� a er staðfest með fyrirvara um niðurstöður mats á umhver� sáhrifum þeirra framkvæmda sem falla undir lög nr. 111/2021.

sbr. einnig samþykkt borgarstjórnar 21. desember 2021

Samþykktar og staðfes� ngarferli

HB

ÚR AÐALSKIPULAGI REYKJAVÍKUR 2040 

_________________________________   
þann __________       20__.
Tillagan var grenndarkynnt frá __________ 20__    
með athugasemdafresti til  _______   20__.
Auglýsing um gildistöku breytingarinnar var birt í 
B-deild Stjórnartíðinda þann ______ 20__.

Í gildi er deiliskipulag fyrir reit 1.160.3 samþykkt í borgarráði Reykjavíkur 
17.2.2004.  Á reitnum er í gildi deiliskipulagsbreyting fyrir lóðina 
Hávallagötu 9 samþykkt af skipulagsfulltrúa Reykjavíkur 1.2.2019.

Bílskúr á lóðinni var upphaflega stakstæður, byggður ásamt húsinu árið 1935. 
Nýr steinsteyptur sambyggður bílskúr var byggður árið 2013.

Í greinargerð gildandi deiliskipulags er mikil áhersla lögð á að halda svipmóti húsa og götumynda 
sem næst upprunalegri gerð þeirra í efnisvali, gerð glugga og varðveislu steyptra garðveggja.

Þar segir einnig að nýir bílskúrar skulu ekki vera dýpri en 7 metrar, mesta hæð frá gólfplötu ofan 
á þak skal vera 2,7 metrar og þakbrún þeirra skal aldrei vera hærri en neðri brún glugga á fyrstu 
hæð íbúðarhúss. Ennfremur er tekið fram að taka skuli mið af eldri bílskúrum og byggingarstíl 
húsa þegar byggður er nýr bílskúr.

vinnustofa
tilheyrandi íbúð 1. og 2.
hæðar (0101)  

ló
ða

m
ör

k

vinnustofa

Snið - austurhlið - breyting

N

Í gildi er deiliskipulag, samþykkt 17.2.2004.

Lýsing á breytingu:
Í tillögu að breytingu á deiliskipulagi á reit 1.160.3 er gert ráð fyrir breytingu á notkun bílskúrs. 
Halli á innkeyrslu núverandi bílskúrs er umtalsverður og því nýtist bílskúrinn ekki sem slíkur. 
Vegna þessa verður lóðin hækkuð og jöfnuð næst núverandi bílskúr.
Gert er ráð fyrir að bílskúr verði breytt í vinnustofu og tilheyri áfram íbúð 1. og 2. hæðar (0101).

Þær breytingar sem óskað er eftir hafa hverfandi áhrif á götumynd. Í stað bratts fláa niður að 
bílskúrshurð verði bílastæðið í götuhæð og í stað bílskúrshurðar komi gluggi í sömu breidd og 
núverandi dyraop.
Ekki verða breytingar verða á stærð hússins né nýtingarhlutfalli lóðarinnar. Lögð er áhersla á að 
breytingar utanhúss falli vel að götumynd er varðar útlit, áferð og efnisval glugga sbr. skilmála 
gildandi deiliskipulags.

Að öðru leyti gilda áfram upphaflegir skilmálar fyrir gildandi deiliskipulag sem samþykkt var 
17.2.2004 og deiliskipulagsbreytingin fyrir lóðina sem samþykkt var 1.2.2019.

Afmörkun deiliskipulagsbreytingar 

Grunnmynd - breyting

Deiliskipulagsbreyting þessi sem fengið hefur 
meðferð í samræmi við ákvæði 2. mgr. 43. gr. 
skipulagslaga nr. 123/2010 var samþykkt í/á

TILLAGA AÐ BREYTTU DEILISKIPULAGI FYRIR LÓÐINA HÁVALLAGATA 9,  
REITUR 1.160.3  MKV. 1:500 (m.v. blaðst. A2)

vinnu-
stofa

1P 

GILDANDI DEILISKIPULAG FYRIR LÓÐINA HÁVALLAGATA 9, 
REITUR 1.160.3 MKV. 1:500 (m.v. blaðst. A2)   
Samþykkt af skipulagsfulltrúa Reykjavíkur 1.2.2019 og birt í B-deild 
Stjórnartíðinda 20.2.2019

SKILMÁLAR SKV. TILLÖGU AÐ DEILISKIPULAGSBREYTINGU
núverandi stærðir skv. fasteignaskráGILDANDI SKILMÁLATAFLA 

379,2  0 344.6 34.6 0.58 

N

blaðst. A2

Mörk deiliskipulags 

Lóðarmörk 

Ný lóðarmörk 

Steyptir veggir á lóðamörkum 

Götur 

Gangstétt 

Steyptir veggir við bílastæði á Hólatorgi 

Núverandi byggingar 

(litur í upprunal. skipul.) 

Nb 

Nýbygging (bílskúr) Nýb 

Hæðir húss (tvær hæðir, kjallari og ris) 2kr 

Þakform

Byggingarreitur viðbyggingar húss 

Byggingarreitur bílskúra 

Bindandi byggingarlína bílskúra

Númer húss við götu 

Byggingarár1947 

2 

Stærð lóðar

Byggingarmagn á lóð (bílskúr innifalinn)

Nýtingarhlutfall

L: m2 

B: m2 

Fjöldi bílastæða

N: 0,0 

P 

Nb 

(litur í upprunal. skipul.) 

(litur í upprunal. skipul.) 


