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GILDANDI DEILISKIPULAG

i gildi er deiliskipulag fyrir Njalsgotu 38 i Njalsgotureit 1.190.2, sampykkt i borgarradi

21.juni 2007.

UR GREINARGERD GILDANDI DEILISKIPULAGS FYRIR NJALSGOTUREIT 1.190.2 2007

e Deiliskipulag petta neer til alls reitsins 1.190.2. Gert er rad fyrir ad a reitnum verdi

afram ibu

dasveedi.

e Onnur starfsemi en buseta er pé heimil en had peim akvaedum sem fram koma i
4 hefti préunarasetlunar midborgar sem sampykkt var i oktéber arié 2000.
e | deiliskipulagi segir ad svaedid skuli njota verndar i ljdsgulum flokki, vernd
byggdamynsturs.
e POk husa (framhusa/adalhisa) a pvi sveedi, sem lagt er til af Minjasafni
Reykjavikur ad njoti verndar i ljésgulum flokki, skv. Husverndarskra Reykjavikur,
skulu vera maenispok.
e Heimilt er ad lagfeera og gera minnihattar breytingar a hiusum s.s. setja svalir,
kvisti, skyggni an pess ad komi purfi til breytingar a deiliskipulagi, enda séu

breytinga

rar i

samraami

vid akveedi

byggingarreglugerdar,

_midborgar Reykjavikur og medfylgjandi greinargerdar og skilmala.
| kafla um uppbyggingu segir um 168 nr 38 vid Njalsgotu:

Njalsgata
B 1904

38

Heimilt er ad byggja haed og ris (h=max 3m) vid nuverandi hus i gétulinu.

Husakonnun:
Lagt er til ad husid njoti verndar i ljosgulum flokki, verndun byggdarmynsturs, skv.
Husverndarskra Reykjavikur. Vegna aldurs eru allar breytingar a hdsinu hadar 16gum um

husafridun nr. 104-2001

i gildandi deiliskipulagi er ekki minnst & bakbyggingar I68arinnar .
L6o6in er 6skipt.

préunarazetiun

FYRIR NJALSGOTU 38 i NJALSGOTUREIT 1.190.2 Mk

Njalsgata 38 - landnumer 102412

Steerd 166ar

Nytingarhlutfall

Bruttéflatarmal

Vidbot

Brutté fl m.viéb

Nytt nytingarhl.

Fjoldi ibuda & 168

345,4 m?

0,54

187m?

89,5m?

276m?

0,80

3

Samkvaemt deiliskipulagi Njalsgotureits

v.1:200 mv. A1 sampykkt i borgarradi 21.juni 2007

'I;ILLAGA AD BREYTTU DEI

i gildi er deiliskipulag fyrir Njalsgétureit 1.190.2 med sidari breytingum.

GREINARGERD VEGNA BREYTINGA A DEILISKIPULAGI FYRIR NJALSGOTU 38.

Lysing breytinga

i tilldgu ad breytingum & deiliskipulagi Njalsgdtureits fyrir Njalsgotu 38 er gert rad fyrir
ad heimilt verdi ad rifa ndverandi bilgeymslu a 166 og byggja pess i stad ibudarhds med
stakri ibud & einni og halfri haad med pakverdnd sem snyr ad Oskustig. Samkvaemt
tillégu pessari verdur nytingarhlutgall auki® a 168inni sem nemur peim fidlda fermetra
sem sem baetast vid. Pad er gert til pess ad skerda ekki mdguleika framhuss a staekkun
sem pegar er heimil skv. deiliskipulaginu.
Gert er rad fyrir ad nytt ibudarhus muni standa a sama stad og nuverandi bilgeymsla.

Hun verdi po stadsett 30 cm nedar i landid, sja skyringarmynd.

Nybygging & bakl6d verdur einangrud ad utan og kleedd med leestri klaedningu, utveggir

og pak.

Gera ma rad fyrir geymslu/sorp skyli utan byggingarreits a milli nybyggingar og
adliggjandi bakbyggingar.

Ad 60ru leyti gilda eldri deiliskipulagsskilmalar.

Steerd bilgeymslu, sem gert er rad fyrir ad viki fyrir nybyggingu er 43.9m? o
nybyggingar er radgerd 76 m? brutto auk pakverandar.

Viobotarfermetrar a bakl6é veréa pvi 32 m2.

Heildarbyggingarmagn a 168 midad vid raunsteerdir og tilldgu pessa verdur:
206.5 + 89.5 + 32 = 328 m? og N = 0.95.
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Njalsgata 38 - landnumer 102412

Steerd 160ar| Nytingarhlutfall | Bruttoflatarmal Heimilud vidbot Brutto fl m.vidb Nytt nytingarhl. | Fjoldi ibuda a 160
Skv. deiliskipulagi 3454 m? 0,54 187m? 89,5m? 276m? 0,80 3
Nuverandi astand 3454 m? 0,60 206,5m? 89.5m2 296m? 0,86 3
Eftir breytingar 3454 m? 121.5m? 328m? 0,95 4
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