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Í gildi er deiliskipulag fyrir Njálsgötureit 1.190.2 með síðari breytingum.

 GREINARGERÐ VEGNA BREYTINGA Á DEILISKIPULAGI FYRIR NJÁLSGÖTU 38.

Lýsing breytinga

GILDANDI DEILISKIPULAG FYRIR NJÁLSGÖTU 38 Í NJÁLSGÖTUREIT 1.190.2 Mkv.1:200 mv. A1 samþykkt í borgarráði 21.júní 2007  
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KVARÐI:
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FYRIR EFTIR

Mörk skipulagssvæða

Byggingarreitur, hámarkNýb

Fjöldi hæða í húsi2h

KÁ

í gildi er deiliskipulag fyrir Njálsgötu 38 í Njálsgötureit 1.190.2,  samþykkt í borgarráði
21.júní 2007.

ÚR GREINARGERÐ GILDANDI DEILISKIPULAGS FYRIR NJÁLSGÖTUREIT 1.190.2 2007

· Deiliskipulag þetta nær til alls reitsins 1.190.2. Gert er ráð fyrir að á reitnum verði
áfram íbúðasvæði.

· Önnur starfsemi en búseta er þó heimil en háð þeim ákvæðum sem fram koma í
4.hefti þróunaráætlunar miðborgar sem samþykkt var í október árið 2000.

· Í deiliskipulagi segir að svæðið skuli njóta verndar í ljósgulum flokki, vernd
byggðamynsturs.

· Þök húsa (framhúsa/aðalhúsa) á því svæði, sem lagt er til af Minjasafni
Reykjavíkur að njóti verndar í ljósgulum flokki, skv. Húsverndarskrá Reykjavíkur,
skulu vera mænisþök.

· Heimilt er að lagfæra og gera minniháttar breytingar á húsum s.s. setja svalir,
kvisti, skyggni án þess að komi þurfi til breytingar á deiliskipulagi, enda séu
breytingarnar í samræmi við ákvæði byggingarreglugerðar, þróunaráætlun
miðborgar Reykjavíkur og meðfylgjandi greinargerðar og skilmála.

Í gildandi deiliskipulagi er ekki minnst á bakbyggingar lóðarinnar .
Lóðin er óskipt.

BÍLGEYMSLA Á BAKLÓÐ NJÁLSGÖTU 38

BREYTT DEILISKIPULAG FYRIR NJÁLSGÖTU 38 - GÖTUMYND TIL NORÐURS  1:500GILDANDI DEILISKIPULAG FYRIR NJÁLSGÖTU 38 - GÖTUMYND TIL NORÐURS   1:500

FYRIR að Njálsgötu EFTIR að Njálsgötu

Nýbygging á baklóð verður einangruð að utan og klædd með læstri klæðningu, útveggir
og þak.
Gera má ráð fyrir geymslu/sorp skýli utan byggingarreits á milli nýbyggingar og
aðliggjandi bakbyggingar.

ÚTLIT SUÐUR AÐ ÖSKUSTÍG 1:200 ÚTLIT NORÐUR AÐ NJÁLSGÖTU 1:200

Stærð lóðar   Nýtingarhlutfall  Brúttóflatarmál Viðbót    Brúttó fl m.viðb          Nýtt nýtingarhl.    Fjöldi íbúða á lóð

345,4 m²        0,54            187m²  89,5m²    276m²       0,80 3

Njálsgata 38 - landnúmer 102412

Samkvæmt deiliskipulagi Njálsgötureits

Stærð lóðar   Nýtingarhlutfall  Brúttóflatarmál   Heimiluð viðbót    Brutto fl m.viðb          Nýtt nýtingarhl.    Fjöldi íbúða á lóð

345,4 m²        0,54            187m²  89,5m²          276m²       0,80 3

Njálsgata 38 - landnúmer 102412

Skv. deiliskipulagi

Núverandi ástand

Eftir breytingar

345,4 m²        0,60            206,5m²  89.5m²           296m²       0,86 3

345,4 m²                              121.5m²           328m²       0,95 4

Stærð bílgeymslu, sem gert er ráð fyrir að víki fyrir nýbyggingu  er 43.9m² og stærð
nýbyggingar er ráðgerð 76 m² brútto auk þakverandar.

Viðbótarfermetrar á baklóð verða því 32 m².

Heildarbyggingarmagn á lóð miðað við raunstærðir og tillögu þessa verður:
206.5 + 89.5 + 32 = 328 m² og N = 0.95.

FYRIR að Öskustíg EFTIR að Öskustíg
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