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Inngangur

Eitt helsta markmidio vid gerd nys deiliskipulags Vedurstofureits a Vedurstofuhad er ad byggja
undir heildsteett nytt ibudahverfi 4 midsvaedi asamt pjonustu med sterkum vistvaeenum aherslum
{ satt vio naverandi umhverfi. Samkvaemt skipulagslogum nr. 123 /2010 segir ad pegar vinna vid
gerd deiliskipulagstillogu hefjist skuli sveitarstjérn taka saman lysingu & pvi hvada forsendur bui
ad baki skipulagsgerdinni og hverjar skipulagsaherslur verdi.

Addragandi og tilgangur deiliskipulags
Fyrir liggur “Samkomulag um Vedurstofuhaed”, sampykkt { borgarrddi 12. okt. 2017 og lagt fram
undirritad { borgarradi 5. april 2018 dsamt bréfi skrifstofu eigna og atvinnuprdunar dags. 2. april

2018, vardandi vinnu, markmid og 160avilyrdi. | samkomulaginu segir m.a.:
Samkomulagid byggir d viljayfirlysingu sem borgarstjori og fjarmdla- og efnahagsradherra undirritudu 2. jini 2017, um ad
vinna sameiginlega ad préun og skipulagningu d l[6dum [ Reykjavik sem eru ymist i eigu eda umradum rikisins.
Reykjavikurborg tithlutadi rikinu d sinum tima landsvaedi d leigu vegna uppbyggingar Vedurstofu Islands. Med umraeddu
samkomulagi hafa adilar sammeaelst um ad rikid skili nii peim hluta leigulédarinnar sem Vedurstofan parf ekki ad nota undir
starfsemi sina til framtidar.

[ framhaldi af umraeddum skilum 4 hluta 16darinnar i ofangreindu samkomulagi hefur
Reykjavikurborg hafid undirbining & gerd deiliskipulags fyrir Vedurstofureit svo par megi koma
fyrir iblabyggd sem hentar nAmsmonnum, tekjuldgum, ungu félki til fyrstu kaupa og félki 4
almennum fasteignamarkadi. Alls er gert rad fyrir ad byggingarmagn ibida a Vedurstofuflotinni
verdi a bilinu 15.000-30.000m2.

Efnt var til hugmyndaleitar { tengslum vid s6knaratak sem Reykjavikurborg st60 fyrir arid 2018
um uppbyggingu hagkveems husnaedis fyrir ungt folk og fyrstu kaupendur og nidurstédu hopa og
samstarfsadila. Ad endingu var dkvedid ad ganga til samninga vid Variat 4 byggingu {bdda tur
forsmidudum vidareiningum 4 Vedurstofureit { fjérum st6dludum einingastaerdum. I fyrravor
fékkst nidurstada { samkeppni & milli hdnnunarteyma vegna vals & fyrirkomulagi , graens
husnaedis framtidarinnar” fyrir almennan markad a Vedurstofureit. P4 hefur verid samid vid
Bjarg ibudafélag um uppbyggingu hiisnaedis fyrir tekjulaga & Vedurstofureit.

[ samningi Reykjavikurborgar og fjArmala- og efnahagsraduneytis er pess getid ad ,gert verdur
rad fyrir peim moguleika ad haegt verdi ad breyta nuverandi hiisnaedi stofnunarinnar { ibtidir
verdi pad talid hagsteedur kostur fyrir stofnunina ao flytja starfsemi sina ar nuverandi htisnaedi.”
Pa verdi nyjum reit fyrir vedurmaela og adstddu pvi tengdu, { stad niverandi sveedis austan
Vedurstofuhuss, komid fyrir 4 reit { Litlu Oskjuhlid vestan Bustadavegar nr. 7a
(kaldavatnsgeymir Veitna ohf) og byggingarreitur ad Bustadavegi nr. 7 (fyrrum hus
Landsvirkjunar / Landsnets) steekkadur fyrir framtidaruppbyggingu Vedurstofunnar samanber
samning Reykjavikurborgar og Vedurstofunnar dags. 26. febrtiar 2018.  samningi segir
ennfremur ad Reykjavikurborg muni tryggja ad tekio verdi fullt tillit til starfsemi Vedurstofunnar
a svaedinu og uppbyggingu vedurstdovakerfis til framtidar.

Samkveemt greinargerd { hiisakonnun Borgarsogusafns fra 2021 hefur 4 sveedinu engin eiginleg
deiliskipulagsgerd farid fram. A svaedinu voru 4dur erfdafestulénd og 6byggt svaedi en fra um
1960 hefur verid uthlutad par 166um ur borgarlandinu undir innvidatenda starfsemi og
mannvirki, adallega veitumannvirki. Eldri lega Bustadavegar 1a pvert yfir flotina. Svadid hefur
verio skilgreint sem stofnanasvaedi ad mestu fra pvi adalskipulagido 1962-1983 kom ut.

i byrjun oktéber 2021 héfst samanburdarmaeling milli niverandi mzelireits og nys meelireits a
Vedurstofuhaed a grunni deiliskipulags Golfskalareitar, stadfest i B-deild Stjérnartidinda 29. mai
2019. Mealireitnum nyja var komid fyrir 4 hisgrunni fyrrum golfskala Golfkltibbs Islands efst 4
Litlu Oskjuhlid. [ haust likur samkeyrslu maelireitanna og verdur sé eldri lagdur nidur um leid og
meeliskdr dsamt meeliteekjum Geislavarna rikisins feer nyjan stad rétt sunnan vid nyja reitinn. ba
telst vedurstofuflotin tilbdin undir framkveemdir med tilheyrandi raski.



Tafla 3.2. Almenn vidmié um i og byggdar eftir
stadsetningu i borglnnl annars vegar vegna vio og hins vegar
vegna vié i a svaedum sem njota heerra
nytingarhlutfalls vegna nalseg@ar vid stédvar Borgarlinu er had bi ad fyrir liggi timasett azetlun um framkvaemdir
vid Borgarlinu 4 vidkomandi leid.

Svmbening [ ——— Blondud bygg0. Nalwgo butaroygoter

(farkgd fra bidstodvum)* it fiolbreytta atvinnukjama?®
>15 Innan vi6 150 m fra S1 st6d Landskjami (sbr. svaedisskipulag) og midieeg midsvasdi
Pad samsvarar um 150 ibGdum med blandadri byggd bida og atvinnustarisemi,
& ha svandis eda meira. miBsvaedi M1-4 (bm.t. svaedi M26 og M27), M5-M8
| 2-1,5 150-300 m fra S1 st6d 0g tmnur samgdngumidud svaedi (sbr. skilgreining

Pad samsvarar um 120 til 150 0-150 m fra S2 st66 svmdisskipulags) med blandade og fiolbreyttr byggd
Riiicen & s o 1buda, pionustu og atvinnustarfsemi.
0,6-1,2 300~600 m fra S1 st66 Onnur midsvaedi par sem 1698 er dhersla & bidndun
S ———CC) 150-600 m fra S2 st60 oo og svenustarisemy
1DO0UM & ha svaR0s.

0-400 m fra S3 st60

0,4-0,6 400-600 m fra S3 st6d

WS onmevacar (95 40 860 Innan vid 400 m fra S4 st6d
1bidum & ha svaedis.

Yfirbragd og péttleiki Onnur svaedi utan ofangreindra
byggdar taki mid af 4hrifasvaeda.
naerliggjandi byggd.

Samantekt & helstu heimildum samkvaemt Adalskipulags Reykjavikur 2023

Afmorkun, stadsetning og stadhaettir

Deiliskipulagssvaedio afmarkast af Kringlumyrarbraut til austurs, Buistadavegi til sudurs,
nuverandi ibliabyggd vid Stigahlid til nordurs og Hauhlid til vesturs um opid svaedi i Litlu
Oskjuhlia.

L60 Vedurstofunnar er taeplega 30.600m2 ad steerd. Einungis er byggt 4 henni nordanverdri vid
adkomu. Mzeliteeki og helgunarsvaedi kringum pau eru a nordausturl6d sem er grasi groin.
Sudurhlutinn, um helmingur 160ar er 6byggdur, en par er byggingarreitur samkvemt
sampykktri afstodumynd. Svaedio er nokkud flatt ad nordanverdu, en hallar til sudurs og austurs.
Ospjallad birki- og holtagrédur er ad hluta 4 sudaustanverdri 168, vinszlt medal starfsfolks
Vedurstofunnar { kaffihléum og medal ntiverandi ibua.

Gongustigur liggur vestan 168ar og tengir m.a. Sudurhlidar og Hlidahverfi um undirgéng undir
Bustadaveg. Sidustu prja ar hefur nyr gongu- og hjdlastigur verio lagdur medfram Kringlu-
myrarbraut og Bustadavegi og afram { vesturatt gegnum ny undirgong undir Litluhlid. Stigur
bessi verdur naest framlengdur eftir Skogarhlid. Ollu mjoérri géngu- og hjélastigur var nylega
lagOur sunnan Stigahlidar vid upprif hitaveitustokks. Akstursadkoma er fra Bustadavegi { eldra
vegstaedi Bustadavegar um midbik l6danna nr. 7 og 7a, par sem er einnig adkoma ad einum
helsta kaldavatnsgeymi Veitna ohf. Tryggja parf afram g6da adst6du og adkomu par. Vedurstofan
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er einnig til hisa i byggingu 4 100 Bastadavegar nr. 7 og verour par liklega til frambuidar {
staekkudu husnaedi.

NF.  X-hnit  Y-hnit
42 20763.765 15838.950
1 43 20751.008 15845.337 \
| 44 20749.147 15850.337 1
| 45 20967.541 15910.769
46 20975.807 15913.747 \

| 47 20723.572 15969.304
58 20939.833 16033.999
17322
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Helstu forsendur og tengsl vid adrar azetlanir

EKkki liggur fyrir 16gformlegt deiliskipulag ad svaedinu en samkvaemt afstédumynd fra arinu 1999
fyrir 160 Vedurstofunnar og umhverfi er byggingarreitur a sunnanverdri 168inni um 8000m2 ad
steerd, 1 - 2,5 haedir. Par er einnig sampykkt bygging bradabirgdahisnaedis vestan adalbyggingar
til akvedins arafjolda.

Horft til vesturs ad Vedurstofuhisi, vedurmaelasvaedi um midbik og ibtidarhts vid Stigahlid til haegri
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Adalskipulag Reykjavikur 2040 (AR2040)
Samkvaemt nigildandi adalskipulagi er landnotkun reitsins skilgreind sem Midsveedi (M25),
skrifstofur og stofnanir. Azetlad byggingarmagn er 4 bilinu 15.000 - 30.000m?2.

Vedurstofureitur 4samt naesta umhverfi - Landnotkun er Midsvaedi samkvaemt péttbylisuppdraetti Aéalskibulags Reykjavikur 2040

Hverfisskipulag borgarhluta 3 - Hlidar

Tillogur ad hverfisskipulagi med hugmyndum ad breyttri landnotkun og skipulagi 4 reitnum hafa
m.a. verid kynntar 4 opnum samradsfundum Reykjavikurborgar i juni 2016, i hverfisgongu 20.
november 2021 og sérstakri netkénnun sem st6d yfir fra 19. n6vember 2021 til 9. febriar 2022
par sem kynnt var greiningarvinna og f6lki gafst kostur 4 a0 koma & framfeeri athugasemdum og
hugmyndum 4 sérstokum kynningarvef hverfisskipulagsins (Maptionnaire Citizen Engagement
Platform). A 6llum stigum var gert rad fyrir atvinnuhtsnaedi og ibidum { bland { priggja til fimm
haeda byggo.

Fulltrium Vedurstofunnar og Fjarmalaraduneytisins hefur tvivegis verio haldid upplystum med
kynningarfundum um framvindu mala arin 2018 - 2019 og 2021.
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Fyrri undirbuningsvinna - Onnur gogn
Arin 2018-2019 for fram greining 4 vikmoérkum umferdarrymdar Buastadavegar og ntverandi
tengivegar vio reitinn og kom i lj6s ad niverandi tenging mun anna umferdarmagni 6kutaekja.
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Endurbeett ttfeersla Verkfraedistofunnar EFLU 4 niiverandi abkomu inn 4 reitinn med minni halla og snjébraedslu auk lagferingar 4
nuverandi gatnamdtum svo auka megi 6ryggi allra vegfarenda

[ peirri vinnu var gert rad fyrir midlaegu bilastaedahtisi sem vaeri samnytt af stafsménnum
Vedurstofunnar a daginn og iblium a kvoldin og um helgar. Fra peim tima sem lidinn er enn
frekar gert rad fyrir ad ibllabyggdin nyja eigi ad byggja undir graena vistvaena lifsheetti og
billausan lifsstil. Uppfeerdir hljédvistarutreikningar vio Bustadaveginn eru { vinnslu. Ljést er b6
ao hljoostig vio Bustadaveg og Kringlumyrarbraut er hatt og veenta mé ad beita purfi sérteekum
lausnum til moétvagis vio umferdarnid fra bilum vid hdnnun bygginga og fragang utisvaeda.



Husakonnun (skyrsla 208, dags. 25. mars 2021) og fornleifaskraning (skyrsla 209, dags. oktéber
2022) Borgarsogusafns liggja fyrir. Par kemur fram ad h6fudstodvar stofnunarinnar voru
byggdar 4 &runum 1970 til 1973 og setur byggingin enn mikinn svip a haedina. Vardveislumat
Borgarsogusafns metur jafnt byggingarlistfreedilegt sem og menningarsogulegt gildi hissins
hatt. Byggingin hefur pvi einnig hatt vardveislugildi.
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Hofudstodvar Vedurstofu Islands, adalinngangur, snid og sudurgafl - Honnudur Skarphédin ]éha'nnsson, uppdr. dags. 3. mars 1970

Umhverfisahrif azetlunarinnar

Fyrirhugud uppbygging er talin hafa jakveed umhverfisahrif. Svadio sem ibuabyggdin mun risa
er ad mestu raskad land. Pétting byggdar a Vedurstofuhaed mun adlaga sig vid niverandi byggo
og byggja eins og kostur er undir umhverfisveenan billausan lifsstil par sem stutt er {
almenningssamgdngur og innvidi sem styrkja virka ferdamata svo sakja megi daglega pjénustu.

Kostir Vedurstofureits er:
e ndleegd vio groin ibliahverfi { Hlidum og margpaetta pjonustu & midsveedi Kringlu
e naleegd vid vinnustadi og skoéla & mennta- og haskoélastigi
e g0 tengsl vid fjolbreytilegar samgéngur
e g6d tengsl vid utivistarsvaedi { Oskjuhlid og Nauthélsvik

Helstu viofangsefni og aherslur vid skipulagsgerdina

e Vinna tillégu ad nyrri heilsteyptri ibudarbyggd sem fellur vel ad umhverfinu og afmarka
160ir undir uppbygginguna.

e Ad leita uppi styrkleika rymisins 4 svaedinu og flétta saman vid borgarsamhengid naest
reitnum { Hlidum og Kringlu.

e Ad koma fyrir nyrri 7m breidri tengingu sem pjonar 6llum virkum ferdamatum undir
Bustadaveg og tengja saman nordur-sudurdas milli Stigahlidar og Beykihlidar/Birkihlidar
(Sudurver og Klettaskoli).



A0 skoda prounar- og uppbyggingarmoéguleika 160a 4 reitnum, hzaedir hisa, staksted eda {
klosum dsamt samnytingu ryma.

A0 finna heefilegt nytingarhlutfall nybygginga 4 reitnum.

A0 skoda bilastaedakrofur og bilasteedahts dsamt fyrirkomulagi 4 adgengi 6kuteekja inn 4
ibudareitinn. Gert er rad fyrir mjog 1lagri bilasteedakrofu par sem ad hluta er um
namsmannaibudir ad raeda og samnytingarmoguleikar eru 4 bilasteedum asamt gédri
tengingu vid almenningssamgongur.

Ad deilihagkerfio eigi ad geta pjonad 6llum iblium reitsins.

Ad stadsetja 5-7 ibda sambyli fyrir fatlada.

A0 skilgreina utivistarsveedi fyrir ibda reitsins og naverandi nagranna.

Gert er rao fyrir ao:

medalsteerd birts flatarmaéls ibida verdi 90m2 og fjdlbreytt tirval ibudagerda verdi tryggt
byggingarmagn 4 reitnum skiptist 4 milli Graens hiisnaedis framtidarinnar a
veOdurhaedinni, Variat - hagkveems hisnaedis og Bjargs ibudafélags

starfsemi pjonustustofnunar 4 Vedurstofureit (Vedurstofa Islands) muni alfarid feerast
yfir 4160 nr. 7 vid Blstadaveg med nybyggingarreit vestan vid ndverandi byggingu

nyr byggingarreitur Veitna ohf. undir framtidarsteekkun kaldavatnsgeymis verdir
stadsettur sunnan vio hlid niverandi geymis

Skipulagsferli
Timasetning helstu verkafanga og kynninga fyrir almenning:

2023

Februar - 27.april ~ Hugmyndaleit

Mai - Lysing fyrir deiliskipulag sampykkt til kynningar i skipulags- og
samgonguradi

Jani - juali Deiliskipulagsdrog kynnt i skipulags- og samgoénguradi, kynnt opinberlega
og gerd adgengileg 4 vef Reykjavikurborgar (skipulag { kynningu). Lysing
deiliskipulags send Skipulagsstofnun og 60rum umsagnaradilum (sja
helstu umsagnaradila ad nedan).

2024

Februdar - mars Kynning fyrir auglysingu samkv. 30. og 40. gr. skipulagslaga.

Februar - mars Deiliskipulagstillaga samp. { auglysingu og kynningu .

April - mai Umsogn skipulagsfulltria vegna moégulegra athugasemda.

Maf - jani Deiliskipulagstillaga sampykkt { umhverfis- og skipulagsradi og
borgarradi.

Jani - juli Tillogur sendar Skipulagsstofnun.

Juli - agust Deiliskipulag Vedurstofureits stadfest i B-deild stjérnartidinda.

Helstu umsagnar- og samradsadilar

Skipulagsstofnun, Minjastofnun, Borgarsogusafn, Veitur ohf, Umhverfisstofnun, Vegagerdin,
hverfisrad og ibllasamtok Hlida.

Umhverfis- og skipulagssvio: Skrifstofa samgongustjora, Skrifstofa umhverfisgaeda og
Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur.

f.h. skipulagsfulltriia Reykjavikur /Ingvar J6n Bates Gislason, arkitekt
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