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Algengar spurningar

Hvad er skipulag?

Skipulag (eda skipulagsaaetlun) er formleg, bindandi dzetlun sveitarfélags um fyrirkomulag
byggdar og métun umhverfis langt inn { framtidina. [ skipulagi er dkvedid hvernig landi skuli
radstafad, til deemis fyrir ibudarbyggd, fristundabyggd, verslun, pjonustu eda nattlruvernd.
par eru einnig teknar akvardanir um fyrirkomulag gatna og 16da og settar reglur um hénnun
einstakra bygginga, svo sem hadafjolda, fjolda ibuda, byggingarefni og pakform.

Samkveemt islenskum l6gum a skipulag ad tryggja ad land sé nytt a hagkveeman hatt med
sjalfbaera préun ad leidarljdsi.

Hvad er hverfisskipulag?
A islandi eru fjogur skipulagsstig:

e Landsskipulagsstefna fyrir landid i heild. bar eru sett fram leidarljds og stefna um
skipulagsmal 4 landsvisu. Sveitarféldg & islandi purfa ad grundvalla sina skipulagsgerd
a grundvelli gildandi landsskipulagsstefnu.

e Svadisskipulag. Pad er samraamd stefna tveggja eda fleiri sveitarfélaga um
sameiginleg hagsmunamal, svo sem samgongur, sorpmal eda vatnsverndarsvaedi.

e Adalskipulag. Stefna og framtidarsyn sveitarfélags um landnotkun, nattdruvernd og
bréun byggdar i 6llu sveitarfélaginu.

e Deiliskipulag. Skipulagsaeetlun yfir smaerra sveedi eda reit, til deemis hverfi eda
gotureiti. Deiliskipulag felur i sér ndkveemari akvaedi um stakar 168ir og byggingar.

Hverfisskipulag er tegund deiliskipulags fyrir gréin hverfi — p.e.a.s. skipulagsdatlun fyrir
fastmodtada byggd sem neer yfir steerra landssvaedi en hefdbundid deiliskipulag.

Med hverfisskipulagi er mogulegt ad setja fram heildsteeda skipulagsazetlun sem naer yfir
morg minni sveedi sem annars hafa verid skipulogd sem sjalfsteedar einingar og byggd upp a
mismunandi timabilum. Slikt gerir sveitarfélagi betur kleift ad setja fram samraemda stefnu
fyrir margar hverfiseiningar sem voru upphaflega ekki skipulag@ar sem ein heild.

Af hverju hverfisskipulag fyrir Reykjavik?

i nyju Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 eru lagdar stéru linurnar til ad méta borgina til
langs tima. Adalskipulagid er mikilveegt stjorntaeki sem motar bindandi stefnu fyrir allar adrar
skipulagsdaetlanir og styrir akvardanatoku i borgarmdlum allt fra stefnumoétun til
framkveemda. Eitt af meginmarkmidum adalskipulagsins er su stefna ad oll hverfi
borgarinnar verdi sjalfbaerari og mannvanni og geedi hins manngerda umhverfis sett i
ondvegi.

Hverfisskipulagid gegnir afar mikilveegu hlutverki vid ad innleida stefnu adalskipulagsins og
utfeera ndnar markmid pess. Reykjavik skiptist i 10 borgarhluta og 26 hverfi en hverfin eru
fiolbreytt ad steerd, I6gun og samsetningu sem helgast af mismunandi stadsetningu peirra i
borginni. Stefnt er ad pvi ad hvert hverfi Reykjavikur fai sérstakt hverfisskipulag par sem
ahersla verdur 16g0 a sjalfbaera préun og vistveenar lausnir.

Hverfin standa misvel ad vigi eftir pvi hvada malaflokkar eru metnir og hvernig, svo sem
adgengi ad verslun og pjonustu, almenningssamgongur, opin rymi, fjdlbreytilegt husnzdi og
svo framvegis. Vid gerd hverfisskipulags fyrir hverfin er 16gé ahersla & ad draga fram
styrkleika hvers hverfis og draga ur peim veikleikum sem geetu verid til stadar i gildandi




Hverfisskipulag Reykjavikur - Verklysing
Borgarhluti 6 — Breidholt

skipulagi. Samhlida gerd hverfisskipulags verda eldri deiliskipulagsaaetlanir innan hverfanna
sameinud, samraemd og uppfaerd til ad fa fram heildstaeda syn fyrir hverfid.

Hvernig kemur pad mér via?

Med nyju hverfisskipulagi fyrir 6ll hverfi Reykjavikur sem midast vié parfir niverandi ibla og
framtidarkynsld6a, verdur stefnt ad pvi auka sveigjanleika svo ibuar eigi audveldara med ad
saekja um smabreytingar & fasteignum an pess ad purfa ad fara i kostnadarsamar breytingar
a gildandi skipulagi fyrir pad sveedi sem peir bua a.

Hverfisskipulag sameinar einnig dlikar deiliskipulagsaeetlanir innan hverfanna i eitt
heildarskipulag sem einfaldar til muna gerd og eftirfylgni datlana sem varda skipulag og

uppbyggingu.

Vinnu vid gerd hverfisskipulags lykur arid 2017 og fram ad peim tima verdur leitad til ibua til
ad fa fram hugmyndir og dbendingar um ndnari Utfaerslu pess, svo sem hvar megi auka vid
pbjonustu, hvar purfi ad gera Urbaetur i adgengi fyrir gangandi og hjolandi og hvar megi baeta
adgengi ad utivistarsveedum, svo fatt eitt sé nefnt.

Er petta skjal hverfisskipulagid fyrir Breidholt?

Nei. betta skjal er verklysing sem gerir grein fyrir hvernig verdur stadid ad gerd
hverfisskipulags fyrir prja hverfi innan borgarhlutans Breidholts. Verklysing gerir grein fyrir
aherslum Reykjavikurborgar vid gerd hverfisskipulags og a hvada forsendum su vinna er
unnin. Hverfin sem um raedir eru: Efra-Breifholt, Nedra-Breidholt og Seljahverfi. Gerd
verklysingar er skylda skv. islenskum skipulagslogum og unnin skv. 1. mgr. 40 gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

Hvernig geri ég athugasemdir?

Allir sem telja sig eiga hagsmuna ad gaeta geta gert athugasemdir vid verklysinguna med pvi
ad senda paer a netfangid skipulag@reykjavik.is merkt hverfisskipulag borgarhluta 7 og pvi
hverfi sem athugasemdin vardar. Einnig er hagt ad koma athugasemdum 3 framfeeri 3
heimasidu verkefnisins www.hverfisskipulag.is.

Hvernig verdur kynning og samrad?

Hverfisskipulag er og verdur unnid i nanu samradi vid ibda og hagsmunaadila. Hverfisradin
eru virkir patttakendur i samradinu. Kynningar og samrad fara fram a opnum
kynningarfundum, i gegnum vef og fjolmidla. En til pess ad auka samradid er stefnt ad pvi ad
setja & fot rynihdp ibda sem & ad gefa pverskurd af ibdum i borgarhlutanum. pessu til
vidbotar verda radgjafar og starfsmenn umhverfis- og skipulagsvids Reykjavikur med vidveru
i hverfunum & véldum timum 3 vinnslutima hverfiskipulagins.

Vidteekt samrdd verdur haft vid stjérnsyslu borgarinnar. Reglulega verda haldnar kynningar
fyrir umhverfis- og skipulagsrdd Reykjavikur og styrihdp um hverfisskipulag sem hefur
yfirumsjén med verkefninu.

Samrad verdur haft vid légbundna umsagnaradila, svo sem skipulagsstofnun,
umhverfisstofnun, naerliggjandi sveitarfélég, heilbrigdiseftirlit, Minjastofnun Islands,
Vegagerd rikisins, Vedurstofu islands og Straetd bs.
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1 Inngangur

i bessari verkefnislysingu er gerd grein fyrir pvi hvernig stadid verdur ad hverfisskipulagi fyrir
fjogur hverfi innan borgarhlutans Breidholts: Nedra Breidholt, Seljahverfi og Efra Breidholt.

Verklysing er hluti forvinnu vid gerd hverfisskipulags og fjallar um skipulag, préun,
uppbyggingarmoguleika og landnotkun. Tilgangur verklysingar er ad vera leidbeinandi skjal
vid gerd hverfisskipulags fyrir hverfin prjd innan borgarhlutans Breidholts i Reykjavik.

Arid 2011 dkvad umhverfis- og skipulagssvid ad hefja vinnu vid gerd hverfisskipulags fyrir &l
hverfi borgarinnar. Hverfisskipulagid gegnir afar mikilveegu hlutverki vid ad innleida stefnu
adalskipulagsins og Utfeera nanar markmid pess.

Hverfisskipulag er tegund deiliskipulags fyrir gréin hverfi og felst verkefnid vid gerd pess i ad
studla ad sjalfbeerri préun og vistveenum udrlausnum fyrir hverfi i heild sinni. Hverfin innan
Reykjavikur standa misvel ad vigi hvad vardar vistveenar skipulagsaherslur en vid gerd
hverfisskipulags er 16gd ahersla & ad draga fram styrkleika hvers hverfis i mismunandi
malaflokkum og draga ur peim veikleikum sem kunna ad vera til stadar i skipulagi hverfisins.

Hverfisskipulagi er einnig aetlad ad audvelda skipulagsyfirvoldum ad innleida stefnu
Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 og utfeera nanar markmid pess. Til ad einfalda og
audvelda skipulagsgerd i hverfinu mun hverfisskipulag sameina gildandi skipulagsaatlanir i
eina datlun fyrir hverfin sem mun audvelda ibium ad saekja um breytingar eins og svalir eda
kvisti eftir ad akvedin viomid fyrir hverfid hafa verid sett.

Vid lok verkefnisins mun verda til sérstakt hverfisskipulag fyrir hverfin prjiG sem mynda
borgarhlutann Breidholt par sem kemur fram syn fyrir sjalfbaera préun peirra sem sjalfbaerar
og sterkar einingar og gildandi skipulagsskilmalar hafa verid sameinadir og samraemdir eftir
atvikum.

i skipulagsldgum nr. 123/2010 er kvedid 4 um ad pegar vinna vid gerd hverfisskipulags hefst
skuli sveitarstjérn taka saman lysingu & skipulagsverkefninu par sem fram komi aherslur
sveitarstjornar vid gerd hverfisskipulags og upplysingar um forsendur og fyrirliggjandi stefnu
og fyrirhugad skipulagsferli, s.s. um kynningu og samrad gagnvart iblum og 6drum
hagsmunaadilum. Leita skal wumsagnar um lysinguna hja Skipulagsstofnun og
umsagnaradilum og kynna fyrir almenningi. Lysing pessi er unnin skv. 1. mgr. 40. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

Eftir ad pessi verklysing hefur verid kynnt, unnid dr abendingum sem berast og hun
sampykkt hefst eiginleg hverfisskipulagsvinna sem verdur unnin med hlidsjon af peim
umsognum og dbendingum sem berast frd almenningi og hagsmunaadilum.
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1.1 Forsendur og markmid

Reykjavikurborg er skipt upp i 10 borgarhluta. Innan hvers borgarhluta eru mismorg , hverfi“
og verdur hverfisskipulag unnid fyrir hvert einstakt hverfi @ grunni kafla um Skipulag
borgarhluta i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 par sem sett eru fram leidbeinandi
markmid um préun og uppbyggingu hvers borgarhluta (adgengilegt & www.adalskipulag.is).
Hverfisskipulagid er unnid a grunni stefnumétunar sem sett er fram i Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030 og sérstaklega stefnu um skipulag vistveena hverfa. bar er lagdur
grunnur ad pvi markmidi borgaryfirvalda ad 6ll hverfi borgarinnar préist og byggist upp 3
sjalfbeerum forsendum par sem aherslur grundvallist m.a. 4 samfélagslegum forsendum,
gaedum hins manngerda umbhverfis, vistveenum samgongum, orkusparnadi og adgengi ad
pbjonustu og verslun i heimabyggd, verndun natturulegra geeda og hverfisanda.

Alrar tengdar deetlanir eru Hjolreidadaetlun Reykjavikurborgar (adgengileg a
www.reykjavik.is), Samgongustefna Reykjavikurborgar (adgengileg 8 www.reykjavik.is) drog
ad sveedisskipulagi hofudborgarsvaedisins (adgengilegt & www.ssh.is) og drog ad
landsskipulagsstefnu (adgengilegt 4 www.landsskipulag.is)

Vidfangsefni og aherslur hverfisskipulagsins er i meginatridum tvipaett:
1.2 Samraeming gildandi skipulags- og byggingarskilmala/heimilda

Tilgangurinn med samraemingu gildandi skipulags- og byggingarskilmala er gerd heildstaedrar
hverfisskipulagsaaetlunar med almennum byggingar- og skipulagsdkvaedum. betta er gert
fyrir 6ll hverfi borgarinnar til ad einfalda skipulagsyfirvéldum fram- og eftirfylgni
skipulagsdaetlana um leid og borgarbium er audveldad ad sakja um breytingar a8 eigin
hdsnaedi innan skipulagsramma vidkomandi hverfis an breytingar a deiliskipulagi. Flestar
eldri heimildir i deiliskipulagi sem fellt verdur dr gildi, halda sér dbreyttar i hverfisskipulagi
sem verdur heildsteed dzetlun med samreemdum heimildum par sem tillit er m.a. tekid til
rikjandi byggdamynsturs, vardveislugildis og déska ibua med hagsmuni heildarinnar ad
leidarljosi.

1.2.1  Uppbygging og préun hverfa borgarinnar a vistveenum forsendum
Hverfisskipulagi borgarinnar er stlad pad metnadarfulla hlutverk ad leggja grunn ad préun
borgarhverfa inn i framtidina med skipulagslausnum, framkveemdum og 6drum adgerdum a
sjalfbaerum forsendum. Markmidid er ad maeta kréfum samtimans um leid og geett er ad hag
komandi kynslé6a med dbyrgum haetti. Stefnumadtun borgaryfirvalda um skipulag vistvaenni
hverfa i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 hefur ad leidarljési ad studla ad sjalfbaerri
byggdapréun, atvinnupréun og tengslum vid pjonustukerfid a samfélagslegum forsendum
hvers hverfis fyrir sig. Lidur i peirri nalgun er ad auka ahrif ibla @ neerumhverfi sitt og baeta
pbannig lifsgeedi ibua hverfisins um leid og dregid er ur neikveedum ahrifum hugsanlegrar
uppbyggingar og ahrifa hennar & umhverfid. bannig ma sem deemi draga Ur rekstarkostnadi
bygginga og auka verdmaeti ibudarhisnaedis. Logd er rik ahersla @ samrad vid iblda i gegnum
allt skipulagsferlid.

Helstu forsendur hverfisskipulagsins er varda adalskipulagid eru settar fram i skipulagi
borgarhluta sem unnid hefur verid sérstaklega fyrir alla tiu borgarhluta borgarinnar par sem
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fram koma helstu préunarsvaedi og breytingar & landnotkun er varda borgarhlutann. Stefna
um vistvaena byggd og byggingar er ein af hlidarstefnum adalskipulagsins og ein af
lykilforsendum vid vinnu hverfisskipulagsins.

1.3 Stefnumid matslysingar og adferdir vid umhverfismat

Hverfisskipulagsdaetlanirnar eru hadar logum um mat 4 umhverfisdhrifum 3aaetlana nr.
105/2006 par sem hverfisskipulag fellur i flokk daetlana sem aetlad er ad marka ramma fyrir
leyfisveitingar til framkvaemda. Umhverfismatid parf ad taka mid af umfangi og aherslum
skipulagstillogunnar — p.e. ad lagt sé mat 4 pd peetti sem dsteeda er til ad meta. Hér parf ad

vera visun i paer framkveemdir sem falla undir l6gin og dutskyra pannig hverng
hverfisskipulagid fellur undir I6gin.

i 16gum um umhverfismat daetlana nr 105/2006 er kvedid 4 um ad hafa purfi samrad vid
Skipulagsstofnun pegar tekin er akvordun um umfang og nakvemni upplysinga i
umhverfisskyrslu. Matslysing er hér sett fram sem hluti af almennri lysingu fyrir gerd
hverfisskipulags og er sér matslysing fyrir hvern borgarhluta, sja kafla .......

Nalgun skipulagsvinnu og matsvinnu er ad gera yfirlit yfir ndverandi st6du hverfisins og styrk-
og veikleikagreiningu ut fra grunngégnum med hlidsjon af Gdtlista um mat d visthaefi
byggdar (sja fylgiskjal 1) og stefnu borgaryfirvalda um Skipulag vistvaenna hverfa sem sett er
fram | Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 og 06dru pvi sem vidkemur skipulagi
borgarhlutans og st6du hans innan borgarinnar. Matid byggir 4 eftirfarandi sjo pattum:

Samfélag

Geaedi byggdar
Samgongur
Vistkerfi og minjar
Orka og audlindir

Mannvirki

N o v ks wnN R

Nattaruva
1.4  Abyrgd og umsjén

Verkefnid heyrir undir embaetti skipulagsfulltrda 4 umbhverfis- og skipulagssvidi
Reykjavikurborgar (USK). Verkefnisstjérar hja embeaetti skipulagsfulltria hafa umsjon med
midlun upplysinga og leidsogn hverfisskipulagsgerdarinnar auk pess ad sja um almenn
samskipti vid vidkomandi radgjafateymi. Hver verkefnisstjérahdpur er skipadur premur
verkefnisstjorum og styrir vinnu tveggja radgjafateyma sem starfa hvort i sinum
borgarhlutanum. Einnig styra verkefnisstjorar skipulagsfulltrda vinnu sérfraedinga i adkeyptri
bjénustu, en peir sérfraedingar vinna pvert 4 Oll radgjafateymi. Radnir voru alls 24 radgjafar
til verksins fra 24 fyrirtaekjum, sem mynda atta priggja manna teymi, eitt fyrir hvern af peim
atta borgarhlutum sem verkefnid tekur til. Radgjafar dréogu um hvada borgarhluta peir
myndu vinna med a kynningarfundi sem haldinn var vid upphaf verkefnisins pann 23. mai
2013. Hlutverk mismunandi adila vid vinnslu verkefnisins er eftirfarandi:
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1.4.1 Umbhverfis- og skipulagsrad
Meginhlutverk umhverfis- og skipulagsrads er ad:

e Bera abyrgd a verkefninu; til radgjafar og umsjénar er sérstakur styrihdpur og
verkefnisstjorar skipulagsfulltrda.
e Vera upplyst um framvindu verkefnisins og sampykkja pad.
o Afgreida pau mal sem |6ggjof gerir rad fyrir.
1.4.2  Styrihépur

Styrihépurinn er skipadur pdlitiskt kjornum fulltrdum, og hefur hann yfirumsjon med
verkefninu og er borgarstjori formadur hépsins. Meginhlutverk hdpsins er ad:

e Fara med yfirumsjon verkefnisins.
e Vera upplystur um verkefnid og framvindu pess.

o Sampykkja skilagdgn hvers radgjafahdps adur en mal eru tekin fyrir i umhverfis-
og skipulagsradi.
1.4.3  Verkefnisstjori hverfisskipulags
Verkefnisstjérinn sér um verkefnisstyringu og samraemingu vinnu vié gerd hverfisskipulags
Reykjavikur i nainni samvinnu vid skipulagsfulltria og adra verkefnisstjéra. Meginhlutverk
verkefnisstjora eru:

e Yfirumsjon verkefnisteyma.
e Eftirlit med adkeyptum rddgjofum, honnudum og verktokum.

e Samskipti vid helstu stofnanir, nefndir, rdd, skrifstofur og deildir innan og utan
borgarkerfis.

e Samskipti vid ibUa og adra hagsmuna- og umsagnaradila.

e Umsjon fraedslufyrirlestra og kynningar fyrir samstarfsfélk, adrar stofnanir,
hagsmunaadila og ibua.

1.4.4 Verkefnastjorahopur skipulagsfulltria

Hépinn skipa prir sérfraedingar/verkefnisstjorar fyrir hond verkkaupa. Hver hépur hefur
umsjéon med tveimur borgarhlutum. | hépnum er einn adili sem ber dbyrgd 4 ad kalla saman
fundi og tryggja ad undirbuningi, verklagi og timadaetlunum sé framfylgt. Yfirumsjon er i
hondum skipulagsfulltraa.

Meginhlutverk hépsins er ad:

e Styra ferli verkefnisins.

e Hafa samvinnu um verkefnid og sja til pess ad verkefnid vinnist i samreemi vid
verkefnislysingu.

e Hafa umsjén med midlun upplysinga og adstoda vid ad lesa ur peim ef porf er 3.
e \Veita leidsdgn um hvadeina vid vinnslu verkefnisins.

e Halda reglulega vinnufundi par sem farid er yfir st6du vinnunnar.

e Taka patt i 66rum fundum svo sem med styrihépnum.

e Undirbla og tryggja framkvaemd samradsferlis, tryggja ad unnid sé med
nidurstodur samradsferlis.

e Taka patt i vinnufundum eftir porfum.
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e Afla upplysinga ef porf er a.

e Fara yfir og stadfesta skilagogn rddgjafahdpsins, greinargerdir og uppdraetti.

o Tryggja faglega samraemingu milli radgjafahdpanna.
1.4.5 Ragjafateymi
Hépinn skipa prir sérfraedingar i skipulagsgerd. | hépnum er einn adili sem ber meginabyrgd
fyrir hond hdpsins, teymisstjéri, og ber hann megindbyrgd gagnvart verkkaupa.
Meginhlutverk hdépsins er ad vinna verkefnid i samraemi vid verkefnislysingu og i pvi felst
m.a. ad:

e Setja fram rokstudda tillégu ad skiptingu vidkomandi borgarhluta i hverfi og
hverfiseiningar.

e Meta og greina forsendur og grunngogn til grundvallar skipulagslegrar
endurnyjunar og préunar viokomandi borgarhluta og hverfa hans.

e Vinna Ur grunngdgnum greina pau og setja fram & skipulegan hatt.

o Yfirfara, meta og greina gildandi deiliskipulagsazetlanir og skilmala (p.m.t.
meeliblod) til ad finna pad sem er sameiginlegt og pad sem er élikt i gildandi
daetlunum og skilmalum innan vikomandi borgarhluta.

e Leggja fram tillogu ad samramdum skipulags- og byggingarskilmalum.

e Setja styrk- og veikleika vidkomandi borgarhluta fram & skipulegan og
adgengilegan hatt ut fra grunngéognum med hlidsjon af gatlistum
hverfisskipulagsins.

e Setja fram tillégur m.a um afmoérkun préunarsveeda og marka meginstefnu um
pau.

e Skrifa greinargerd, skilmala, lysingu, mat @ umhverfispattum, fylla Ut gatlista.

e Vinna og setja fram frumdrog ad skipulagsuppdraetti, skilmala og greinargerd til
kynningar dsamt 68rum naudsynlegum skyringargdégnum.

e Fara i vettvangsferdir eins og porf er 4 vegna mats a byggdinni.
e Taka patt i samradsferli m.a. samradsfundum.
e Taka patt i vinnufundum m.a. med verkefnastjérnahépum.

e Kynna framvindu verkefnisins m.a. fyrir styrihbpnum og umbhverfis- og
skipulagsradi.

e Leggja fram frumtillégu hverfisskipulags.

e Sja til pess ad hver verkpattur vinnist innan timamarka og uppfylli dkvaedi
verklysingar.
1.4.6  Sérfraedingar
Hépur pverfaglegra sérfreedinga sem skipadir/radnir verda af skipulagsfulltrda.
Meginhlutverk sérfreedinganna er ad:

e \Veita faglega radgjof inn i hverfisskipulagsvinnuna pegar éskad er eftir af
radgjafahdpum eda verkefnisstjérahopum.

1.4.7  Skipulagsfulltrai
Skipulagsfulltrdi ~ Reykjavikurborgar er  abyrgdaradili  verkefnis.  Meginhlutverk
skipulagsfulltrua er ad:

e Vera faglegur leidtogi og bera dbyrgd a samramingu verkefnishépanna.
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e Tryggja samreemda faglega linu.

e Taka 4 4greiningi ef upp kemur.
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2 Breidholt. Borgarhluti BHO6

2.1 Almenn lysing

2.1.1 Stadsetning i borginni

Borgarhlutinn Breidholt er um 500 ha ad staerd og afmarkast af Reykjanesbraut i vestri,
Ellidaardal i nordri, Ellidadrdal og Vatnsendahaed i austri og Fifuhvammslandi i Képavogi i
sudri.

Mynd 2.1: Myndin synir afm6rkun borgarhlutans.

2.1.2 Stadheettir
Breidholt dregur nafn sitt af baenum Breidholti. Baerinn stéd adur a svipudum slédum og
Skogarsel stendur nu.

Um upphaf byggdar verdur ekki fullyrt en arid 1325 mun hafa verid risin kirkja eda baenahus i
Breidholti. Arid 1395 er jordin talin medal eigna Videyjarklausturs og hin vard konungseign
vid sidaskipti. [ Jardabdk Arna Magnussonar og Péls Vidalin fra arinu 1703 segir ad Breidholt
sé ,lénsjord prestinum til uppheldis 16gd, sem pjénar kirkjum a Seltjarnarnesi.” Baejarstjorn
Reykjavikur keypti Breidholt arid 1906 en arid 1923 vard jordin hluti af Reykjavik. Lengi var
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buskapur i Breidholti en baejarhusin voru rifin 1940, hladan og fjésid stédu lengi vel og voru
um tima nytt sem verslunarhis Grdédrarstodvarinnar Alaska. Ari borleifsson og Gudny
Bjarnadottir voru sidustu abuendur i Breidholti fra 1956—1960.

2.1.3 Samsetning byggdar

Einkenni byggdar i Breidholti eru fastmétud ibudarhverfi afmoérkud af stérum
umferdaraedum og opnum Utivistarsveedum. Stor hluti byggdarinnar myndar lagreist
jadarsvaedi sérbylishisa ad dsnortinni nattiru og gefur pad borgarhlutanum sérstakt gildi.
Haerri fjolbylishds eru stadsett midsvaedis i hverfunum asamt pjénustustofnunum, opnum
ativistarsveedum og litlum verslunarkjornum fyrir naerpjénustu. Midhverfid Mjédd er innan
borgarhlutans. Borgarhlutinn nytur naleegdar vid utivistarsvaedin i Ellidadrdalnum.

Vid skipulag hverfanna var 10gd dhersla & adskilnad gangandi og akandi vegfarenda og er pad
enn i dag gédur kostur vid hverfin.

2.1.4  bréun byggdar

Uppur 1960 héfst undirbdningur ad skipulagi Breidholts og risu par 3 tiltolulega skommum
tima prju fijolmenn ibddarhverfi. Hverfin skiptast svo i minni svaedi eftir edli og aldri byggdar,
hdsagerdum og gotuheitum. Nedra Breidholt byggist fyrst, eda &4 arunum milli 1967-1976.
Efra Breidholt og Seljahverfi byggjast upp nokkurn veginn samhlida fra 1970, og mega heita
fullbyggd um midjan 9. aratuginn.

Mynd 2.2: Loftmyndir af Breidholti fra arunum 1965, 1971, 1975 og 1990.
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Segja ma ad Breiholtshverfin, dsamt Arbaejarhverfi, séu fyrstu eiginlegu Uthverfi
Reykjavikurborgar. Eitt helsta einkenni borgarhlutans eru fjolbylishis og voru fyrstu peirra
reist arid6 1967 sem samvinnuverkefni milli rikisstjérnarinnar, Reykjavikurborgar og
verkalydshreyfingarinnar. | pessu ataki voru reistar 1.250 ibudir vidsvegar i Breidholti, b6
langflestar i Fellahverfinu, og laglaunafélki var gert kleift ad eignast ibud a vidradanlegri
kjorum en adur tidkadist og kom pad i stad beinna launahakkana. bessar ibudir hofdu
toluverd ahrif & skipulag Breidholtshverfanna pvi 16g6 var dhersla @ ad byggja odyr og
hagkvaem ibudarhus 4@ sem skemmstum tima. betta markmid leiddi af sér tiltolulega einhaefa
blokkabyggd, sérstaklega i Fellahverfinu.

Breidholt er fjélmennasta hverfi Reykjavikurborgar med riflega 20.700 ibua & 7.678
heimilum. bar er hatt hlutfall erlendra rikisborgara eda um 18% midad vid teeplega 8%

ad medaltali i Reykjavik. | Efra Breidholti er hlutfallid 24,6%, i Nedra Breidholti 16,2% og i
Seljahverfi 11,8%. Staersti einstaki hdpurinn eru Pdlverjar. Aldursskiptingu ibda svipar til
medaltals aldurskiptingar borgarbua i borginni allri.

Breidholt einkennist af 6flugu hverfastarfi med dherslu @ samskipti kynslédanna. Breidholt
statar einnig af oflugu skola- og ipréttastarfi, menningarmidstodinni Gerdubergi og
verslunarmidstodinni Mjédd svo sitthvad sé nefnt. Reykjavikurborg rekur vidtaeka pjénustu i
hverfinu, medal annars | gegnum  bjonustumidstod Breidholts | Mjodd.
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2.2 Uppbygging og préun borgarhlutans skv. gildandi adalskipulagi

Mynd 2.3: Landnotkunarkort fyrir Breidholt skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030.
2.2.1  Skipting borgarhlutans i hverfi og mismunandi aherslusvaedi
Borgarhlutanum er skipt i prju hverfi (sja mynd 2.4):

1. Nedra Breidholt (Breidholt I)

2. Seljahverfi (Breidholt 1)

3. Efra Breidholt (Breidholt I11)

bessi skipting i hverfi hefur verid skyr fra upphafi og var gert rad fyrir henni i upprunalegu
skipulagi borgarhlutans. Hverfin eru algerlega adskilin og vaxa hvergi saman enda ma
rokstydja skiptinguna med pvi ad Breidholtsbraut skilur Seljahverfi fra Efra og Nedra
Breidholti og fyrirhugud framlenging & Hofdabakka til sudurs ad Breidholtsbraut bjé til skyr
skil @ sinum tima 4 milli Efra og Nedra Breidholts.
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Mynd 2.4: Myndin synir hvernig borgarhlutanum er skipt i hverfi; Nedra Breidholt (6-1), Seljahverfi
(6-2) og Efra Breidholt (6-3).

i samraemi vid meginmarkmid Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 um vistvaena byggd,
sjalfbaerni hverfa, vistvaenar samgodngur, aukin gaedi byggdar og adgengi ad verslun og
bjénustu i heimabyggd eru eftirfarandi stefnuakveedi sett fram um Breidholtshverfin:

2.2.1.1 Hverfiskjarnar

Midja Nedra Breidholts er skilgreind vid Arnarbakka. A svaedinu er verslunar- og pjénustuldd.
[ tengslum vid svaedid eru skéla- og leikskdlalédir og utivistarsvaedi. Verslunarlédin og
hisnzedi 4 henni er i nidurnidslu.

Midja Efra Breidholts er skilgreind vid Gerduberg (Austurberg). Midsvaedinu tengjast
bjénustustofnanir hverfisins, skolar, iprottasvaedi og naerliggjandi verslunarkjarnar. Einnig
pjénar midsvaedid hinum hverfum Breidholts en par er menningarmidstodin Gerduberg,
bodkasafn, heilsugaesla, sundlaug og framhaldsskéli.

Midja Seljahverfis liggur um graent dalverpi par sem tjérnin og Utivistarsvadi umhverfis hana
er midja hverfisins. Svadinu tengjast tvaer verslunar- og pjonustulddir sem hafa att erfitt
uppdrattar auk audrar pjénustulédar. Sveedinu tengjast fyrst og fremst pjénustustofnanir,
skdlar, leikskdlar, kirkjur, félagsmidstod, ibudir aldradra og hjukrunarheimili i graenu
umhverfi. A svaedinu eru miklir tivistarmoguleikar.
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Mynd 2.5: Stadsetning pjonustukjarna i Breidholtinu og fjolda ibua i nagrenni peirra.

Naerpjonusta/hverfiskjarnar: Eftirfarandi kjarnar fyrir verslun og bjonustu sem sinna
daglegum porfum ibua, verdi festir i sessi: 1. Arnarbakki (hverfiskjarni); 2. Gerduberg-
Hraunberg (hverfiskjarni); 3. Jafnasel; 4. Fellagardar; 5. Louhdlar, Hélagardur; 6. I6ufell; 7.
Vesturberg; 8. Seljabraut; 9. Tindasel; 10. Rangarsel.

2.2.1.2 Borgargotur

Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 eru eftirfarandi lykilgdtur skilgreindar sem
borgargétur: 1) Alfabakki; 2) Stekkjarbakki; 2) Skégarsel; Rangdarsel-Jadarsel; 4) Arnarbakki;
5) Vesturhdlar, Sudurhélar, Austurberg, Nordurfell, Sudurfell. | adalskipulaginu kemur fram
ad a ofangreindum goétum verdi sérstok ahersla 16gd a ad baeta umhverfi gétunnar, skapa
heildstaeda gotumynd, tryggja skilyrdi fyrir fjolbreytta ferdamdta og opin almenningsrymi.
Skipulag vidkomandi gatna verdur maétad frekar i hverfisskipulagi eda skilgreint sem sérstakt
skipulagsverkefni. Vid honnun og skipulag gatnanna verdi tekid mid af stefnu um geedi i
manngerdu umhverfi.
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Mynd 2.6: Borgargétur og almenningsrymi i Breidholti.

2.2.1.3 Borgarrymi
i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 eru eftirfarandi svaedi skilgreind sem sérstok
aherslusvaedi:

1) Sudurfell, Nordurfell, Austurberg, Sudurhdlar, Vesturhdlar og adlaegir
bjénustukjarnar.

2) Adalgongustigur Fellahverfis.

i adalskipulaginu kemur fram ad vid hénnun og skipulag verdi tekid mid af stefnu um gaedi i
manngerdu umhverfi.

2.2.1.4 Hjolaleidir

Stefna um hjélaleidir er i samraemi vid Hjdlreidaazetlun Reykjavikur skv. skjalinu Hjélaborgin
Reykjavik fra 2010. Vid honnun og utfeerslu hjolaleida verdi tekid mid af markmidum og
akvaedum Hjdlreidaaaetlunar.
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Mynd 2.7: Kort yfir niverandi géngu- og hjdlastiga.

Mynd 2.8: Hugmyndir ad nyjum stofnbrautum (raudar) i Breidholti skv. Hjélreidadzetlun
Reykjavikur.
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2.2.2 Graen svae0di

2.2.2.1 Opin graen svadi

Opin gren svedi eru vida i Breidholti. Langstaerst peirra er Ellidaardalur sem umlykur
borgarhlutann i nordri og austri. Ellidaardalur (270 ha) naer fra Ellidavatni, vestur og nordur
ad Ellidavogi og dregur nafn sitt af Ellidadm sem um hann renna. Ellidavogshraun pekur
dalbotninn. Dalurinn er eitt mest soétta Utivistarsveedid i borginni. Reykjavikurborg keypti
Ellidadrnar arid 1906, ekki til laxveida heldur beislunar vatnsafls og rafstoédin var reist um
1920. Um pad leyti hefur liklega hafist trjaraekt i Ellidadrdalnum en 4&rid 1951 hof
Rafmagnsveita Reykjavikur skdgraektar- og uppgraedslustarf i arhélmanum sem er eitt mesta
addrattarafl dalsins. Fuglalif er fjolskrddugt i Ellidadrdal og par hafa einnig fundist fornminjar,
m. a. fra tid Innréttinganna. Ellidadrdalur skiptist i megindrattum i tvo hluta, ofan og nedan
vid Breidholtsbraut sem pverar svaedid. Innan svadisins er hesthlsabyggdin i Vididal,
ibrottasveedi, reektadur utivistarskégur. Fjolbreytt starfsemi & j6drum dalsins, nattdrulegt
umhverfi, skdgargeirar og gott adgengi gera sveedid eins akjésanlegt til Utiveru og raun ber
vitni. Arnar og nanasta umhverfi peirra, Blasteinshdlmi og &rbakkar Dimmu falla undir
hverfisvernd. Svaedid setur mjog mikinn svip @ dsynd borgarhlutans og borgarinnar og er eitt
mikilveegasta andrymi hennar. Fyrir liggur deiliskipulag ad sveedinu. Stefnt er aé afmoérkun
hverfisverndarsveedis fyrir Ellidadarnar og ndnasta umhverfi peirra i deiliskipulagi innan
briggja 4ra frd sampykkt adalskipulagsins. Meginstefna i skipulagi sveedisins er ad skapa
jafnvaegi 4 milli verndunar og nytingu svadisins til Utivistar.

Onnur svadi eru til ad mynda i Sudur Mjédd, & Vatnsendahad, i vesturbrekkunni & milli Efra
og Nedra Breidholts auk margra minni sveeda inni i hverfunum.

2.2.2.2 I[préttasvaedi

iprottasvaedi IR er i Sudur Mjodd og er pad um 10,3 ha. Par er m.a. gert rad fyrir allt ad 7.000
m? fjéInota ipréttahlsi og dhorfendastiku med 1.500 saetum auk sefingasvaeda. iprottasvaedi
Leiknis er i Efra Breidholti dsamt ipréttahlisum sem (R rekur samkveemt samningi vid
Reykjavikurborg. Gert er rad fyrir aframhaldandi uppbyggingu og préun svadanna til iprotta-
og kappleikja.

Breidholtslaug er i Efra Breidholti. Gert er rad fyrir aframhaldandi uppbyggingu og préun
svaedisins sem sundstadar.

2.2.3  Atvinnusvadi

Atvinnusvaedi i borgarhlutanum er ad finna vida en med mismikilli pjénustu. Mjoédd er peirra
steerst og er skilgreint sem midsvaedi i adalskipulagi en samkvaemt pvi & ad styrkja sveedid
med péttingu og blondun byggdar. Horfa skal & svaedid med pad i huga ad styrkja
heildaryfirbragd pess og ad nybyggingar geti myndad heildstaeda og skjdlsxla byggd med
eldri byggingum. A sveedinu ma gera rad fyrir 100-200 ibudum og auk pess nokkurri
aukningu i verslunar- og pjénustuhisnaedi (30.000m?). Onnur svaedi eru Gerduberg sem er
kjarni med fjolbreyttri verslun, pjénustu, stofnunum, félagsstarfsemi og ibudum og
Arnarbakki par sem einhver verslun og pjénusta er enn fyrir hendi. Samkvaemt adalskipulagi
skal 4 jar6haedum gera rad fyrir verslun og pjénustu. Heimilt er ad vera med ibudir a efri
hadum, allt ad tveimur haedum. Verslun og pjonusta er i Léuhdlum, Vesturbergi 76, 1dufelli
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14, Eddufelli, Seljabraut 54, Jafnasel 2—4, Tindasel 3 og vid Rangarsel. Mismikil starfsemi er {
pessum kjérnum.

2.2.4  Fastmotud gréin byggd til endurskodunar

ibudasvaedi i Breidholtshverfum eru 6l fastmétud. Ekki er radgert ad gera teljandi breytingar
a naverandi ibudabyggd en p6 er reiknad med fjolgun ibuda um allt ad 500 i borgarhlutanum
skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. Nanari grein er gerd fyrir pessari aukningu i
umfjoéllun um préounarsvaedi hér a eftir. Eftirfarandi ibudasvaedi eru i Breidholti:

i1. Bakkar. Fastmétud ibudabyggd 3 haeda, U-laga fjdlbylishisa og 1-2 haeda radhusa.

i2. Stekkir. Fastmotud ibudabyggd 1-2 haeda einbylishusa.

i3. Fell. Fastmotud ibudabyggd 3-8 haeda fjolbylishisa og 1-2 haeda radhusa.

i4. Berg. Fastmotud ibudabyggd 3—6 haeda fjdlbylishisa og 1-2 haeda rad-, par- kedju-, og
einbylishusa.

i5. Hélar. Fastmétud ibudabyggd 3-8 haeda fidlbylishisa og 1-2 haeda rad-, par- og
einbylishusa.

i6. Sel og Skégar. Fastmotud og fidlbreytileg ibidabyggd 2%—5% haeda fjdlbylishisa og 1-2%
haeda rad- og kedjuhusa og 1-2 haeda einbylishuisa.

2.2.5 bréunarsvaedi skv. AR2010-2030 — Sveedi til endurskodunar

par sem Oll hverfin i borgarhlutanum eru nokkud fastmotud er gert rdd fyrir ad yfirbragd
byggdar haldist ad mestu leyti. | fastmdtadri byggd ma gera rad fyrir breytingum a ndverandi
hdsnaedi, vidbyggingum og 66rum endurbdtum, svo og nybyggingum eftir pvi sem akvedid er
i hverfis- og/eda deiliskipulagi.
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Mynd 2.9: Myndin synir préunarsvaedin (brin og raudbrin) sem skilgreind eru fyrir Breidholt i
Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 og hugmyndir um fjolda ibuda & peim og sterd
atvinnuhudsnaedis.

Samkvaemt adalskipulaginu er reiknad med nokkurri fjdlgun ibdda i borgarhlutanum. Gert er
rad fyrir nyrri lagreistri ibudabyggd med allt ad 50 ibddum a opnu svaedi austan vid Sudurfell
og nokkurri péttingu byggdar i Mjodd, Sudur Mjodd og & efri haedum verslunar- og
pbjénustuhisa vid Fellagarda og Blondubakka. pa er gert rad fyrir ibddum vid Sudurhdla og
Holaberg/Gerduberg. Azetla ma ad petta séu um 500 nyjar ibudir og 45.000 m?
atvinnuhusnaedis a skipulagstimabilinu. Fjoldi ibuda midast vid skilgreind préunarsvaedi i
adalskipulagi. Undirstrikad er ad hér er ekki endilega um ad raeda prounarsveedi i skilningi 6.
mgr. 37. gr. skipulagslaga. | hverfisskipulagi verda kannadir frekari péttingarmoguleikar en
adalskipulagid setur adeins bindandi stefnu fyrir reiti sem gera rad fyrir fleiri en 50
almennum ibudum eda sambeerilegri uppbyggingu. Smaerri préunarsvaedi verda mogulega
skilgreind i hverfisskipulagi.

Nanari umfjollun um préunarsvaedi er ad finna i umfjollun um hverfi borgarhlutans.

17



Hverfisskipulag Reykjavikur - Verklysing
Borgarhluti 6 — Breidholt

2.2.6 bréunarsvaedi skv. AR2010-2030 - nylegt deiliskipulag i gildi/svaedi i

uppbyggingu
b63. Fellagardar. Verslunar-, pjénustu- og ibudarsvaedi. Verslun- og pjonusta verdi a fyrstu
had husa en ibudir heimilar a efri haedum. Fjoldi ibida um 50.

2.3 Husa- og byggdakonnun

Von er a skyrslu Minjasafns Reykjavikur og mun efni hennar nytast vid tillogugerd.
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2.4 Mat & umhverfispattum borgarhlutans sbr. 6. gr. laga um
umhverfismat aztlana

Notast er vid gdtlista vid mat a visthaefi byggdar og skipulags. Sa gatlisti og samantekt um

arvinnslu hans og nidurstodur eru fylgigdgn 1 og 2. Fyllt er i gatlistann fyrir borgarhlutann i

heild og einnig fyrir hvert hverfi fyrir sig. [ pessum kafla er yfirlit yfir helstu nidurstédur

gatlistans fyrir ndverandi stodu borgarhlutans i heild sinni. Einnig er visad i umfjollun i
kéflum um einstok hverfi borgarhlutans og fylgigogn 1 og 2.

Matid byggir a eftirfarandi sjo pattum:

Samfélag

Geedi byggdar
Samgongur
Vistkerfi og minjar
Orka og audlindir

Mannvirki

N o u s~ w N oe

Natturuva

Sja ndnari umfjollun um matslysingu fyrir hvert hverfi fyrir sig i koflum 3.5, 4.5 og 6.5.

2.4.1 Samfélag
Lydfraedi: ibuaproun, fjoldi, aldurssamsetning

[ Breidholti bjuggu arid 1980 um 30.000 manns. Arid 2012 var ibuafjoéldi kominn nidur i um
20.000 eda um 17% af ibuum Reykjavikur.

ibaapéttleiki
Medalpéttleiki fyrir Breidholtid i heild er 39 ibdar/ha. bad er rétt undir pvi lagmarki sem

gatlisti gefur. Mestur er péttleikinn i Nedra og Efra Breiholti, 60—80 ibuar/ha en minni
annars stadar i borgarhlutanum.

Skdlahverfio

Alls eru fimm skélar og skélahverfi i Breidholti. | Seljahverfi eru tveir skélar, annars vegar
Olduselsskdli og hinsvegar Seljaskéli. | Nedra Breidholti er Breidholtsskéli og i Efra Breidholti
eru Fellaskéli og Holabrekkuskali. Olduselsskéli er med um 1.500 ibudir/skélahverfi sem er
gott hlutfall skv. gétlista en Seljaskéli er med 1.050 sem samkvaemt gatlista er
lagmarksvidmid. BreiBholtsskdli er med riflega 1.500 ibudir/skélahverfi sem er gott hlutfall.
Hélabrekkuskdli er med um 2.000 ibudir/skélahverfi og Fellaskdli er med um 1.600
ibudir/skélahverfi, i badum tilvikum gott hlutfall.
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Huisnadi fyrir alla

273 félagslegar ibudir eru & hverja 10.000 ibua i Breidholti* sem gerir u.p.b. 600 ibudir fyrir
borgarhlutann i heild sinni, eda um 7% af heildarfjélda ibuda. | borgarhlutanum er skipting
herbergjafjolda/ibud:

Mynd 2.10: Husagerdir i Breidholti.

Mynd 2.11: Hlutfall ibtida eftir herbergjafjélda.

! Légreglustjorinn & héfudborgarsveaedinu, 2010. Afbrot & héfudborgarsvaedinu.
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2.4.2 Gadi byggoar
Sja umfjollun um gaedi byggdar i gatlista (fylgigagn 1 og 2) og fyrir hverfi borgarhlutans i
koflum 3.5, 4.5 og 5.5.

Tilurd / saga byggdarinnar / menningararfur
Sjd kafla 2.1.2 Stadheettir og 2.1.4 bréun byggdar.
Byggdamynstur

péttleiki borgarhlutans er riflega 15 ibudir a ha. Adalskipulag gerir rad fyrir ad ibudum fjolgi
um 500 og verda pa 8.280 ibudir i Breidholti. Pessi fjdlgun gerir pad ad verkum ad ibudir
verda rimlega 16/ha ef hdn nzer fram ad ganga. Hluti ibuda er fyrirhugadur @ opnu
Utivistarsveedi sem staekkar flét borgarhlutans & moéti. bessi ibudapéttleiki er innan vid
lagmarksvidmid i gatlistanum par sem 30-40 ibudir/ha er péttleiki sem naedi einkunninni
JAEskilegt”. Nyting |60a er pd betri i Breidholti en vidast hvar i borginni og rifleg
Utivistarsvaedi innan byggdar laekka tolu um heildarnytingu.

Adalskipulag gerir rad fyrir aukningu atvinnuhtsnaedis um 45.000 m? til 2030.
Gongufjarlegdir (gonguhaefni)

Erfitt er ad lesa Ut Ur grunngdgnum hversu margar ibudir eru innan 400 metra radiuss fra
verslun og pjénustu. Upprunaleg stadsetning husnaedis fyrir dagvoruverslanir i hverfunum
bremur er alls stadar eins g6d og framast er kostur med tilliti til pungamidju og fjarlaegda.
Hins vegar virdist verslunarhegdun undanfarinna aratuga hafa leitt til pess ad nokkrar
verslanir hafa ekki lifad af. Rekstrargrundvoll hefur skort og sennilega eru ekki négu margar
ibudir innan ahrifasvaedis peirra verslana sem lagst hafa af.

Grodurpekja

Gegndraept yfirbord eda grédurpekja er sem hér segir i Breidholti: Nedra Breidholt 60-70%
einbyli, 30—40% radhus og fjolbyli. Efra Breidholt 40-50% allt. Seljahverfi 50-60% allt. Mjédd
40-50% allt.

Mynd 2.12: Gegndraepi i Breidholti.
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Stadarandi

Ekki er unnid med sjonasa sérstaklega i skipulagi borgarhlutans. Tekid er tillit til
landslagseinkenna a pann hatt ad haestu husin eru markvisst sett a nordur- og sudurbrunir
haestu hadanna. Hin islenska sérstada ad draga hus fra gétum i stad pess ad skilgreina
goturymi er allsrddandi. Engir tilburdir til samfelldra bygginga eru i Breidholti.
Breidholtshverfin eru 6ll prju deemigerd ibudarhverfi i Utjadri byggdar i anda sidmddernisma
pbar sem mismunandi starfsemi er adskilin.

2.4.3 Samgoéngur
Sja umfjollun um samgongur i gatlista (fylgigagn 1 og 2) og fyrir hverfi borgarhlutans i koflum
3.5,4.50g5.5.

Almenningssamgongur

Straetisvagnakerfid tengir borgarhlutann vel vid Mjoédd par sem allir vagnar sem keyra um
borgarhlutann fara i Mjédd. Mjéddin er staersta skiptistodin i almenningssamgangnakerfi
borgarinnar en um hana fara taeplega 3.500 farpegar 4 dag skv. talningu 2013, og er hin
einnig mikilveeg skiptistod fyrir samgongur a landsbyggdina. bPad er pvi dheett ad segja ad
borgarhlutinn sé mjog vel tengdur vid mikilvaega afangastadi. Auk pess ekur leid 3 um
borgarhlutann en hdn er hradleid sem fer beint i midbae Reykjavikur.

Mynd 2.13: Leidakerfi Straetd bs. i Breidholtinu. (www.straeto.is)
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Eftirfarandi tafla synir nidurstodu skodunar & ndverandi tidni og aksturstima pessara leida
skv. spurningum i gatlistanum:

minatur

minatur

Tafla 2.1: Bidtimar og fyrstu og sidustu vagnar og nidurstada i gatlistanum fyrir Breidholtid i heild
sinni.

Spurningarnar i gatlistanum vardandi tidni og pjénustutima Straetd gefa misgéda nidurstdédu
eins og sést i toflunni hér fyrir ofan. Pad sem dregur heildarnidurstéduna helst nidur er ad
bjénusta Streetd byrjar seint @ morgnana a virkum dégum og laugardogum, midad vid pad
viomid sem er i gdatlistanum. En pjénustutiminn & kvoldin gefur géda nidurstédu og tidni
vagna gefur nidurstoduna ,£skilegt”.

Hjolreidar
Hjdlastigar eru i kringum borgarhlutann sem eru hluti af adalstigakerfi borgarinnar og auk

bess eru tengistigar i hverfunum. Adalstigarnir eru ad mestu leyti upplystir og med
merkingar til ad adskilja hjélandi og gangandi og med undirgdngum par sem porf er a pvi.

Midsvaedi, stormarkadur, atvinnusveedi, menntaskdli, sundlaug og iprottahus, er i
aseettanlegri hjolreidafjarleegd (3,0 km radius eda 15 min) fra 6llum ibdum innan
borgarhlutans. Adeins haskali, af pvi sem talid er upp i gatlistanum, er ekki innan pess, ss. 6
atridi af 7 sem gerir 86% sem telst zskilegt.
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2.4.4 \Vistkerfi og minjar
Sja umfjollun um vistkerfi og minjar i gatlista (fylgigagn 1 og 2) og fyrir hverfi borgarhlutans i
koflum 3.5, 4.5 og 5.5.

Natturu- og hverfisverndarsvaedi

Gerir  skipulagid neegilega  grein  fyrir  verndarsveedum  (ndtturminjasvaeedum,
hverfisverndarsvaedum) sem skilgreind hafa verid i adalskipulagi eda samkvaemt annarri
stefnumdatun sveitarfélags eda rikis?

Ellidadrnar sem eru i jadri borgarhlutans eru hverfisverndadar. | Adalskipulagi Reykjavikur
2010-2030 er gerd grein fyrir verndarsveedum og er fjallad um Ellidaardalinn & eftirfarandi
hatt i Adalskipulaginu:

»0Op4 Ellidadrdalur (270 ha). ElliGadrdalur er dalur i Reykjavik, sem neer fra Ellidavatni, vestur
og nordur ad Ellidavogi. Hann dregur nafn sitt af Ellidadm, sem um hann renna.
Ellidavogshraun pekur dalbotninn. Austan og nordan vid dalinn eru hverfin Arbaer og Héfdar,
en sunnan og vestan vid hann eru Heimar, Sogamyri, Fossvogur og Breidholt. Dalurinn er eitt
mest sétta utivistarsvaedid i borginni. Reykjavikurborg keypti Ellidadrnar drid 1906, ekki til
laxveida heldur beislunar vatnsafls og rafst6din var reist um 1920. Um pad leyti hefur liklega
hafist trigraekt i Ellidadrdalnum en drid 1951 hof Rafmagnsveita Reykjavikur skograektar- og
uppgreedslustarf i drhdlmanum, sem er eitt mesta addrdttarafl dalsins. Fuglalif er
fiolskrudugt i Ellidadrdal og pbar hafa einnig fundist fornminjar, m.a. fra tid Innréttinganna.
Ellidadrdalur skiptist i megindrdattum i tvo hluta, ofan og nedan vid Breidholtsbraut sem
pverar svaedid. Innan svaedisins eru hesthusabyggdin i Vididal, ipréttasvaedi og raektadur
utivistarskogur. Fjolbreytt starfsemi @ j68rum dalsins, ndtturulegt umhverfi, skdgargeirar og
gott adgengi gera svaedid eins dkjosanlegt til utiveru og raun ber vitni. Arnar og ndnasta
umhverfi peirra, Bldsteinshdlmi og drbakkar Dimmu falla undir hverfisvernd. Svaedid setur
mjég mikinn svip d dsynd borgarinnar og er eitt mikilvaegasta andrymi hennar. Fyrir liggur
deiliskipulag ad svaedinu. Stefnt er ad afmérkun hverfisverndarsveedis fyrir Ellidadrnar og
ndnasta umhverfi peirra i deiliskipulagi innan priggja dra frd sampykkt adalskipulagsins.
Meginstefna i skipulagi svaedisins er ad skapa jafnvaegi d milli verndunar og nytingar
sveedisins til utivistar.”

»h6* Ellidadrdalur: Arnar og ndnasta umhverfi, Bldsteinshélmi, hraun, votlendi og mdlendi,
og drbakkar Dimmu, votlendi og fj6lbreytt fuglalif. Leitahraun, um 4500 dra gamalt, pekur
dalbotninn.Hraunid hefur mikid fraedslu- og visindagildi. Dalurinn er ad miklu leyti
manngerdur en po eru afmérkud svaedi par sem villt ndttira reedur rikjum svo sem |
Bldsteinshdlma og med bokkum Dimmu. Grédurfarid einkennist af graslendi, mdlendi og
trigreektarsveedum. Votlendisblettir eru hér og par og hafa ad geyma sérstaeda floru. Fuglalif
er fjélbreytt vid drésinn og d draektudu sveedunum ofan vid stifluna.”
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Mynd 2.14: Hverfisverndarsvaedi Ellidaaa i Breidholti.

Natturufar og lifriki

Hefur verid unnin uttekt @ ndtturufari og lifriki innan borgarhlutans og tekur skipulagid fullt
tillit til peirra nidurstadna sem par koma fram?

Ekki liggur fyrir natturfarsattekt a borgarhlutanum eda einstékum hverfum innan hans. Jadar
borgarhlutans er tiltolulega litid6 manngerdur. Helstu natturusveedi borgarinnar falla undir
hverfisvernd sbr. 6. mgr. 12. gr. skipulagslaga nr.123/2010. Svadin eru skilgreind og
afmorkud @ grunni nattdrufarsidttekta sem gerdar hafa verid a flestum Utivistarsveedum
borgarinnar en su vinna héfst 4rid 1996 og stendur enn yfir. | landi Reykjavikur er grédurfarid
allfjolbreytt. bad einkennist af purrlendi, adallega mosapembu, mdélendi (lyngméar, starmdar
og graslendi), kjarrlendi og melum. A melum vex bersvaedisgrédur med fjélda smavaxinna
tegunda og a grjétinu eiga kjorlendi fjdldamargar tegundir af hradurfléttum og mosum.
Votlendi med fléum og myrum finnst enn, pé ad umfang peirra hafi minnkad mjoég a 20. 6ld
vegna framraeslu. Auk pess eru 4 svaedinu ymis smaerri grédurlendi, t.d. jadar, flog og
bldmlendi. Fjérugrédur er sumstadar dskertur med strondinni. Sidan land borgarinnar var
fridad fyrir beit bipenings hefur villtum grédri aukist 4smegin og ma segja ad astand grodurs
sé yfirleitt gott & flestum st6dum. Skradar hafa verid riflega 200 villtar islenskar tegundir
bldmplantna og byrkninga. Auk pess vex i borgarlandinu mikill fjoldi mosa-, fléttu- og
sveppategunda. Eftirtaldar tegundir hafa nokkra sérstodu, gullkollur, blatoppa og gramulla.

Jardfraedi og jaromyndanir

Hefur verid unnin uttekt d jardfraedi og jardmyndunum borgarhlutans og tekur skipulagid
fullt tillit til peirra nidurstadna sem par koma fram?

Jardfraedi svaedisins einkennist af nitima jardsdgunnar sem telst fra lokum isaldar

fyrir u.p.b. 10 pudsund arum en staersti hluti borgarhlutans er pakinn jokulrudningi. Um sex
hraun hafa runnid i nagrenni Reykjavikur a sidustu sex pusund arum, par & medal

25



Hverfisskipulag Reykjavikur - Verklysing
Borgarhluti 6 — Breidholt

Ellidaarhraun (Leitahraun) kom upp fyrir um 4.500 pusund arum og rann nidur par sem nu er
Ellidavatn og sem leid Ia nidur Ellidaardal og i sjo fram.

Mynd 2.15: Jardmyndanir @ hofudborgarsvaedinu.

Borgarvernd og menningarminjar

Innan borgarhlutans er Breidholtsbaerinn fridlystur skv. 16gum um menningarminjar. Um
hann segir i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030:

Breidholt — fm2: Gamla bagjarstaedid var fridlyst drid 1981. [ Fridlysingaskrdnni frd 1990 segir
eftirfarandi um Breidholt. "Hid gamla beejarstaedi BreiBholts, dsamt kirkjutoft og kirkjugardi,
um 15-30 m nordur fra husinu Grjotaseli 21. begar leifarnar af baejarstaedinu eru skodadar
nuna sjast einungis leifarnar af kirkjunni og ad éllum likindum hefur kirkjugardurinn verid
umhverfis hana. Byggt hefur verid allt um kring, svo vandlega ad adrar minjar eru nu horfnar
med O6llu. Er Breidholtid bar & goma var pad jafnan sett i samhengi vid heildstaedar
toftaleifar. Nu er ordid "menningarlandslag" notad um efnid. Med hugtakinu
menningarlandslag er dtt vid pad landslag eda umhverfi sem madurinn hefur métad med
busetu sinni hverju sinni.

Nokkud er um adrar minjar a svaedinu og er verid ad vinna byggdakdénnun a vegum
Arbaejarsafnsins um Breidholt.
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Mynd 2.16: Minjar i Breidholti.

Orka og audlindir

Sja umfjollun um orku og audlindir i gatlista (fylgigagn 1 og 2) og fyrir hverfi borgarhlutans i
koflum 3.5, 4.5 og 5.5.

Orkunotkun

Tekur skipulag byggdarinnar mid af sélaratt og skjélmyndun?

=  Vid hénnun Efra og Nedra Breidholts & sinum tima var tekid mid af sélaratt og
skjolmyndun. bad sést & honnun U-laga fjolbylishisa i Bokkunum og a legu
fidlbylishtdsa i Hélunum, en vié pa honnunarvinnu var likan af hverfinu sett i
vindhermi og lega husanna lagfeerd skv. nidurstédum pess.

Er einangrun bygginga hamorkud og mogulegt hitatap peirra ldagmarkad?
= Var unnid a byggingartima skv. verkvenjum pa.

Er porf & kyndingu og/eda kalingu lagmorkud med besta mogulega bunadi og
hitastjornun?

=  Varunnid & byggingartima skv. verkvenjum pa.
Hefur heildarorkunotkun & skipulagssveedinu verid reiknud ut?
= Heildarorkunotkun & skipulagssvaedinu hefur ekki verid reiknud ut.

Hafa moguleikar til pess ad framleida orku a stadnum verid fullnyttir (4 svaedinu eda i
einstokum byggingum)?

= Moguleikar til pess ad framleida orku 8 stadnum hafa ekki verid fullnyttir.
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Orka Nattarunnar hefur opnad 6 hradhledslustédvar & hofudborgarsvaedinu, m.a. vid
Smaralind og Seevarhofda. Til vidbdtar ma nefna ad pad er metan afgreidslustdd i Mjodd.

Urgangsstjérnun

Mogulegar flokkunaradferdir eru samkvaemt sorpflokkunarkerfi borgarinnar. Vid hvert has er
annars vegar bla tunna fyrir pappir, pappa og fernur og hins vegar gra tunna fyrir almennt
sorp. Reykjavikurborg sér um ad teema pessar tunnur. Kostnadurinn vid flokkunartunnuna
fra Reykjavikurborg er laegri fyrir heimilid en venjuleg tunna. Oll heimili hafa lika pann
moguleika ad panta tunnu fyrir frekari flokkun fra 68rum fyrirtaekjum.

Einnig hafa borgarblar adgang ad grenndargdmum sem haegt er ad setja pappa og plast i.
Glerséfnun er einnig hafin @ grenndarstédvum og verdur innleidd i aféngum til 2020.
Fjarlaegd i grenndargdma er ca. 400-550m, ss. adeins rumlega akjésanleg génguvegalengd
fyrir morg heimili.

Sorpa er med eina endurvinnslustéd i borgarhlutanum og tekur hdn vid 36 drgangsflokkum.
Jardefni geta ibuar skilad & endurvinnslustédvar en efni sem fellur til vegna staerri
framkvaemda er keyrt i Bololdur. Nyting sliks efnis innan préunarsvaeda er dkjésanlegasti
kosturinn baedi Gt frd umhverfislegum sjénarmidum og kostnadi. Aform eru hja
Reykjavikurborg um ad auka vid flokkun med pvi ad taka vid plasti i tunnur vid heimili.

Kolefnisbinding

Stefna borgarinnar er ad grédursetja i stad pess sem fellt er og endurbaetur 8 afmoérkudum
svaedum i borgarlandinu eru almennt i gangi og ba er oft grédursetning hluti af pvi. |
Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er almennt 16gd ahersla 4 ad vidhalda fjolbreyttu
grodurfari og eitt markmidid er ad ,,taka undir borgarskdgraekt ny sveedi par sem pad skerdir
ekki ndv. landnotkun og framtidarnot a landi”. Sveedid ofan vié Lambasel til Jakasels er merkt
sem mogulegt skograektarsvaedi.

Ekki er vitad til pess ad pad séu votlendi i Breidholtinu sem purfi ad huga sérstaklega ad vid
uppbygginu préunarsveeda eda séu pannig ad gera megi rad fyrir endurheimt.

2.4.6  Mannvirki
A pessum paetti verdur tekid i 2. 4fanga verkefnisins.

2.4.7 Nattaruva
Sja umfjollun um nattdruva i gatlista (fylgigagn 1 og 2) og fyrir hverfi borgarhlutans i koflum
3.5,4.50g5.5.

2.5 Stefna og markmid fyrir borgarhlutann

Framtidarsyn fyrir borgarhlutann i heild er nokkud samhljéda framtidarsyn fyrir hverfin prju.
pad eru svipadir styrkleikar og veikleikar i hverfunum, taekifaerin svipud og sams konar égnir
sem stedja ad. Markmid hverfisskipulags fyrir borgarhlutann sem heild hljota fyrst og fremst
ad ganga Ut a ad gera hann ad eins sjalfbaerri einingu og kostur er og uppfylla stefnu og
markmid Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030.

bpau svaedi sem falla utan skilgreindra hverfa i Breidholti eru einungis umlykjandi
Utivistarsveedi. bau eru ad mestu leyti i gédu asigkomulagi og pjona eftir pvi sem best er
vitad tilgangi sinum mjog vel. En alltaf ma gera betur og pess vegna er lagt til ad pessi svaedi
verdi skodud sérstaklega med tilliti til ségulegra minja og dhugaverdra natturufyrirbeera. |
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framhaldi af pvi verdi tekin dkvérdun um hugsanlegar merkingar og adrar adferdir vid ad
koma frédleik a framfeeri vid notendur til pess ad styrkja imynd borgarhlutans Breidholts.

Stefnt er ad fjolgun beaedi ibuda og atvinnuhisnadis i borgarhlutanum i samreemi vid
Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030. Oll prju hverfi borgarhlutans eru pé ad mestu leyti
fullbyggd og nokkud formfost og litid um heppilega péttingarvalkosti af steerri gerdinni.
Vissulega er pad i pagu visthaefni ad fjdlga ibudum innan hverfis til péttingar en vega verdur
og meta hvort leggja eigi frekar aherslu & aukid atvinnuhusnaedi til pess ad baeta jafnveegi
milli fjolda ibuda og starfa og gefa feeri a fleiri og fjolbreytilegri atvinnutaekifaerum innan
borgarhlutans. bad gerir hvort tveggja i senn ad baeta nytingu lands og gefa moguleika a ad
draga ur tidni lengri ferda. Stefna adalskipulagsins er ad ny byggd a préunarsveedum verdi
yfirleitt 3-5 haedir.

Gédar hjdlasamgongur eru einn af dherslupdttum i hverfisskipulagsvinnunni. Pad er i
samraemi vid Adalskipulag Reyjavikur 2010-2030 par sem segir: ,Hjélaleidir, utfeersla og
honnun peirra, verdi lykilviofangsefni vid gerd hverfisskipulags [...].“ Til deemis ma baeta
kerfid med frekari adgreiningu hjdélandi og gangandi og med fjolgun hjélastaeda. Einnig er
mikilvaegt ad stydja vid moguleika barna og ungmenna til ad njdta utivistar og koma sér sjalf
a milli stada. Hjdlreidar eru stédugt ad aukast i borgarhlutanum og mikilvaegt er ad halda
afram ad beaeta hjolastigakerfid til ad stydja aframhaldandi jdkvaeda préun.

Kanna parf nanar i hverfisskipulagsvinnunni hvort fleiri svaedi settu ad njéta verndar, s.s. litil
svadi innan hverfa eda borgarhlutans sem hafa pydingu fyrir liffreedilegan fjolbreytileika
borgarinnar i heild sinni.

[ hverfisskipulagsvinnunni parf ad gera Uttekt & hvort einhverjar jardsdégulegar minjar séu
fyrir hendi innan borgarhlutans fyrir utan Ellidaardalinn.
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3  Hverfi 6.1 Nedra Breidholt

Mynd 3.1: Loftmynd af Nedra Breidholti.

3.1 Verklysing sbr. 6. grein laga um umhverfismat azetlana nr.
105/2006

3.1.1 Almenn lysing

3.1.1.1 Stadsetning i borgarhlutanum

Nedra Breidholt var skipulagt 4 sjounda dratug sidustu aldar. Hverfié afmarkast af Ellidaardal
i nordri, opnu graenu svaedi (par sem framlenging Hofdabakka var fyrirhugud) i austri,
Breidholtsbraut i sudri og Reykjanesbraut i vestri. Hverfid liggur i nordvesturhluta
borgarhlutans.

3.1.1.2 Stadheettir
Hverfinu er skipt i prja hverfishluta, Bakka, Stekki og Noréur Mjodd. Bakkar og Stekkir eru
hefdbundin ibudarhverfi med skyrri skiptingu & milli fjdlbylishusa, radhusa og einbylishusa. |
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Nordur Mjodd, sem er vestasti hluti hverfisins og liggur ad Reykjanesbraut, er adallega
verslun og pjénusta.

3.1.1.3 Samsetning byggdar

[ Nedra Breidholti bua nu 3.905 ibdar. bad sem einkennir hverfid eru U-laga fjdlbylishusin {
Bokkunum og ahersla a o6ryggi gangandi vegfarenda i skipulaginu, sérstaklega med tilliti til
gonguleida barna i skéla hverfisins, Breidholtsskéla. Skdlinn er stadsettur midsveedis og flest
born i hverfinu eiga moguleika 4 ad ganga til skdla an pessa ad fara yfir umferdargotu.

Bakkarnir skiptast i fjolbylishdsasvedi annars vegar og radhusasveedi hins vegar.
Fjolbylishisasvaedid er umlukid Arnarbakka sem myndar einskonar hringveg i kringum
fijdlbylishusin. Allt umhverfi innan hringsins er einstaklega gonguvaent og barnvaent. barna er
einnig skoli hverfisins, Breidholtsskdli, og tveir leikskélar, Arnarborg og Bakkaborg.

Fyrir nordan Bakkana liggur nokkud hefdbundin einbylishisabyggd, Stekkirnir, sem tengjast
hinu mikla opna graena svaedi, Ellidadrdalnum. i Stekkjunum er einnig leikskélinn Falkaborg.

Nedra Breidholt er vel stadsett & hofudborgarsvaedinu med tilliti til almenningssamgangna
vegna nalegdar vid Mjodd en par er stor tengistdod i almenningssamgangnakerfi
hofudborgarsvaedisins og landsins alls. Einnig er stutt i ymis konar pjonustu i Mjédd og i
Képavogi. | upphafi voru skipulagdir tveir verslunar- og bjénustukjarnar midsvaedis i
Bokkunum i paegilegu gongufaeri fyrir meirihluta ibda hverfisins. Um aldamétin var skipulagi
annars pessara sveeda breytt og i dag er stadan su ad adeins ein verslun og bakari er i
pbjonustukjarnanum vid Arnarbakka. Vafalaust hefur nalaegdin vid Mjodd haft ahrif 4 frambod
bjénustu i gongufjarlaegd innan hverfisins.

3.1.1.4 Ppréun byggdar

Nedra Breidholt var skipulagt a sjounda dratugnum undir stjérn Stefans Jonssonar arkitekts
og Reynis Vilhjalmssonar landslagsarkitekts. Uppbygging hoéfst upp ur midjum sjéunda
aratugnum og vardi fram a pann attunda.

begar a heildina er litid kemur hverfid nokkud vel ut. pad hefur ad flestu leyti stadist vel
timans tonn en er nud vidhaldspurfi & morgum svidum. Tiltolulega litid hefur verid um
breytingar 34 sjalfu skipulaginu og fatt virdist hafa knuid & um slikt. Pad gefur til kynna og
stadfestir pad sem fram hefur komid & ibuafundum ad notendurnir, ibdarnir, eru i
grundvallaratridum sattir vid hverfid sitt.

3.1.2  Afmorkun hverfis og skipting i hverfiseiningar
Nedra Breidholt afmarkast af Breidholtsbraut i sudri, Hofdabakka og opna graena svaedinu i
framhaldi af honum i austri, Reykjanesbraut i vestri og Ellidaardal i nordri.

Hvad husagerdir og skipulag vardar pa eru mjog skyr skil i Nedra Breidholti og pvi hefur
hverfinu verid skipt i eftirfarandi hverfiseiningar:

- 6.1.A Bakkar — fjolbyli
- 6.1.B Bakkar — radhus
- 6.1.C Stekkir
- 6.1 D Mjodd
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Mynd 3.2: Myndin synir hvernig hverfinu er skipt i hverfiseiningar; Bakkar - fjolbyli (6.1.A), Bakkar —
radhus (6.1.B), Stekkir (6.1.C) og Mjédd (6.1.D).

Mynd 3.3: Hasagerdir i Nedra Breidholti.
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3.1.2.1 Hverfiseining 6.1.A.g

Mynd 3.4: Hverfiseining 6.1.A.g i Nedra Breidholti.

Hverfiseining 6.1.A.g tekur til fjolbylishdsanna i Bokkunum i Nedra Breidholti. Hin afmarkast
af Arnarbakka i nordri og vestri, Breidholtsbraut i sudri og gdngustignum i opna graena
svaedinu i austri, sem er jafnframt hverfismork Nedra Breidholts. Breidholtsskdli, leikskdlarnir
Arnarborg og Bakkaborg og pjonustukjarninn vid Arnarbakka tilheyra einnig pessari
hverfiseiningu. Med pessu moti verda pvi adeins skilmalar fyrir stofnana- og
bjénustuhisnaedi og fjolbylishus i pessari hverfiseiningu.

Bakkarnir eru fastmoétud ibudabyggd med U-laga 3ja hada fjolbylishusum med lagreist
maenispok. Skipulagid byggir a peirri meginhugmynd ad ramma sléttuna inn med safnbraut,
Arnarbakka, og hanna innan hennar mynstur fjolbylishdsa par sem husin opnast inn a vid og
tengjast verslunar— og pjonustusvaedinu i midju hverfinu par sem einnig er skoli og
dagvistunarstofnanir. Gongustigakerfi tengist midsvaedinu pannig ad gangandi umferd purfi
ekki ad pvera akandi umferd.
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Grunnskdlinn, Breidholtsskéli, er fyrir midju hverfis vid Arnarbakka 1-3 og er hefébundinn
skéli med 1.-10. bekk. Hann tekur vid nemendum ur 6llu Nedra Breidholti. Tveir leikskélar,
Arnarborg vid Mariubakka og Bakkaborg vid Bléndubakka, eru i Bokkunum. Prju leiksvaedi
eru i hverfiseiningunni, fyrir utan leiksvaedi a stérum einkalédum vid fj6lbylishds par sem
oftar en ekki eru leiktaeki. Opnu svaedin eru i misgddu dstandi. A stéra opna svaedinu fyrir
midju hverfis eru engin leiktaeki en stérar grasflatir og fétboltavollur sem parfnast vidhalds.
Verslunarkjarni er vid Arnarbakka 2—-6 og par er starfraekt verslun. Verslunarkjarninn er i
sleemu astandi og parfnast naudsynlegra Urbdta sem fyrst.

Arnarbakki er safngata sem umlykur hverfiseininguna, hugsud fyrir rélega umferd og @ henni
eru hradatakmarkandi adgerdir 4 nokkrum st6dum p.e. mideyjur og hradahindranir. Frd
Arnarbakka koma svo botnlangar inn & milli fjolbylishdsanna.

Gotuheiti:  Arnarbakki, Alfabakki, Bldndubakki, Dvergabakki, Eyjabakki, Ferjubakki,
Grytubakki, Hjaltabakki, irabakki, Jorfabakki, Kéngsbakki, Leirubakki, Mariubakki.
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3.1.2.2 Hverfiseining 6.1.B.d

Mynd 3.5: Hverfiseining 6.1.B.d i Nedra Breidholti.

Hverfiseining 6.1.B.d tekur til radhusanna i Bokkunum i Nedra Breidholti. Hin afmarkast af
Alfabakka i nordri, Stekkjarbakka i vestri, Arnarbakka { austri og Breidholtsbraut i sudri. Engar
stofnanir eda pjonustusvaedi eru i pessari hverfiseiningu. Med pessu méti verdur adeins ein
gerd skilmala i pessari hverfiseiningu, fyrir radhus.

Bakkarnir eru fastmotud ibudabyggd med radhusum a 1-1% haed. Gongustigakerfi tengist
midsveedinu innan vid Arnarbakka pannig ad hvergi parf gangandi umferd ad pvera akandi.
pad er eitt leiksvaedi i hverfiseiningunni. Bornin seekja grunnskdla i Breidholtsskdla sem er vid
Arnarbakka.

Husagoturnar vid radhusin eru botnlangar fra Arnarbakka annars vegar og Alfabakka hins
vegar, sem eru frekar rélegar safngétur med hradahindrunum og mideyju.

Gotuheiti: Nupabakki, Osabakki, Prestbakki, Réttarbakki, Stadarbakki, Tungubakki,
Urdarbakki, Vikurbakki.
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3.1.2.3 Huverfiseining 6.1.C.a

Mynd 3.6: Hverfiseining 6.1.C.a i Nedra Breidholti.

Hverfiseining 6.1.C.a tekur til einbylishisanna i Stekkjunum i Nedra Breidholti. Hun
afmarkast af Alfabakka og Arnarbakka i sudri, Stekkjarbakka i vestri, Hofdabakka i austri og
Ellidaardalnum i nordri sem eru jafnframt hverfismork Nedra Breidholts og borgarhlutamork
Breidholtsins. Leikskolinn Falkaborg tilheyrir pessari hverfiseiningu. Adrar stofnarir eda
bjénusta eru ekki i hverfiseiningunni fyrir utan leikskélann og pvi er adeins ein gerd skilmala i
bessari hverfiseiningu, fyrir einbylishus.

Stekkirnir eru rotgréin ibudabyggd med 1-1% haeda einbylishis med lagreistum
manispokum.

Tvo leiksvaedi eru i pessum hverfishluta, eitt vid Fremristekk og annad minna vid
Lambastekk. Engar verslanir eda adrar stofnanir eru i hverfiseiningunni. Bornin saekja
grunnskéla i Breidholtsskola sem er i Bokkunum.
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Stekkjarbakki liggur i nordurjadri hverfiseiningarinnar og er nokkud umferdarmikil
stofnbraut. En hdn liggur spdlkorn fra nyrstu ibddarhdsunum i hverfiseiningunni. Adrar gotur
innan hverfiseiningarinnar eru hlisagétur sem eru botnlangagétur.

GoOtuheiti: Brunastekkur, Geitarstekkur, Gilsarstekkur, Graenistekkur, Fremristekkur,
Fornistekkur, Hamrastekkur, Urdastekkur, Skridustekkur.
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3.1.2.4 Hverfiseining 6.1.D.i.h

Mynd 3.7: Hverfiseining 6.1.D.i.h i Nedra Breidholti.

Hverfiseining 6.1.D.i.h naer yfir Mjédd og Nordur Mjdédd. Hun afmarkast af Breidholtsbraut {
sudri, Stekkjarbakka i austri, Ellidadrdalnum i nordri og Reykjanesbrautinni i vestri, sem eru
jafnframt hverfismork Nedra Breidholts og borgarhlutamérk Breidholtsins. | Mjéddinni er
fyrst og fremst verslunar- og pjénustuhisnzedi en einnig 9 hada ibudarhlds og
Breidholtskirkja. Stor skiptistéd fyrir Straetd bs. er vid Alfabakka. Pad verda pvi skilmalar fyrir
stofnana-, verslunar- og pjénustuhuisnaedi og ibudarhisnaedi i pessari hverfiseiningu.

Mjéddin er skilgreind sem midsvaedi i Adalskipulagi Reykjavikur. A slikum svaedum er fyrst og
fremst gert rad fyrir verslunar— og pjonustustarfsemi og stjornsyslu sem pjénar heilu
landsvaedi péttbylisstada eda fleiri en einum borgarhluta, svo sem med verslunum,
skrifstofum, pjénustustofnunum, veitinga- og gistihisum, menningarstofnunum og
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hreinlegum idnadi. Par sem adsteedur a8 midsvaedum leyfa ma gera rad fyrir ibudarhidsnadi,
sérstaklega a efri hadum bygginga.

Mjéddin er ad mestu samsett af staksteedum 2ja haeda hisum med nytanlegri pakhad. Oll
eru pau frekar stér ad grunnfleti og med kjallara undir hluta verslana fyrir vérugeymslur. |
Nordur Mjédd er yfirbyggd gdngugata par sem haegt er ad ganga inn i flestar verslanir i
midkjarnanum.

Fa born bua i Mjédd og dberandi er hatt hlutfall eldra félks en pad er vegna ibuda eldri
borgara i Arskégum i Sudur Mjédd (sem tilheyrir Seljahverfi). bau fau bérn sem bua i Mjédd
saekja skola i Breidholtsskéla sem er i Bokkunum. Fa leiksvaedi eru i Mjédd og opin svaedi eru
helst torg milli bygginga og inni i verslunarmidstddinni, gongugdtunni, fyrir utan litid graent
svaedi rétt vid Alfabakka. Nordan megin i Mjédd er bensinstdd, gardyrkjustdéd og blémabud
og vinbud asamt bilaldgusjoppu par sem jafnframt er sjalfsafgreidslustod fyrir eldsneyti
(hefdbundid og metan).

Hverfiseiningin  afmarkast af  umfer8armiklu  stofnbrautunum  Reykjanesbraut,
Breidholtsbraut og Stekkjarbakka (nordan vid) og tengibrautinni Stekkjarbakka (austan vid).
Innan hverfiseiningarinnar er safngatan Alfabakki og morg bilastaedaplon.

Gotuheiti: Alfabakki, Parabakki, bénglabakki.
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3.1.2.5 Lykiltolur

Nedangreind tafla synir helstu lykilstzerdir i Nedra Breidholti.

Alls Bakkar Stekkir N-Mjédd
-fjolbyli og radhs

Staerd hverfis 65,5 ha 30 ha 20 ha 15,5 ha
Fjéldi ibuda 1.380 1.186" 1229 729
ibuafjoldi 3.426 2.920 417 89
Fj6ldi 16a 124 30% 79® 15
Medaltal ibaa per ibud | 2,48 2,46 3,42 1,24
Skilgreindar 160ir 40,6 ha 23 ha 11,1 ha 6,5 ha
Nyting 16da 1,16 0,23 0,8
(nytingarhlutfall)
Heildarstaerd 344.713 m> | 266.772 m? 26.100 m? 51.841 m?
matshluta

(1) Fjoldi ibida — 1.186, par af eru skrad sambylishas 179.

(2) Fjoldi ibida — 122, par af eru einbylishids 114, sambylishus eru 6 og 2 sérhaefdar eignir.

(3) Fjoldi ibuda — 72, allar i 9 haeda ibudarhusi, einnig eru skrad eru 10 verslunar— og skrifstofuhuis og 6

sérhaefdar eignir.

(4) Fjoldi 168a — 30, par af eru ibudarlédir 23.

(5) Fjoldi 168a — 79, par af eru ibadarlodir 76.

(6) Fjoldi 168a — 15 par af eru vidskipta- og pjonustulédir 14 og ibudarléd er 1.

Tafla 3.1: Taflan synir helstu lykiltolur um hverfiseiningarnar i Nedra Breidholti.
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3.1.3 Stefna og markmid fyrir Nedra Breidholt
Hér 3 eftir er fjallad um helstu atridi sem fram koma i gatlista um visthaefi byggdar og hvernig
tekid verdur & peim i aframhaldandi vinnu vid hverfisskipulag.

3.1.3.1 Samfélag

Nedra Breidholt er fullmdétad og fullbyggt ibudarhverfi. bad er deemigert Uthverfi og fullyrda
ma ad pad sé nokkud gott sem slikt. Vissulega er pad barn sins tima og par er margt sem ma
baeta. A pad einkum vid um vidhald mannvirkja og endurnyjun pjénustukjarna og umhverfis
a midsvadi hverfisins. Helsti veikleiki pjonustukjarnans er nalaegd vid Nordur Mjédd og erfitt
ad sja hvernig hann getur keppt vid pennan ofjarl sinn. Til ad stydja vid hann er naudsynlegt
ad finna pjonustukjarnanum i Nedra Breidholti vidtaekara hlutverk en honum er =tlad i dag.
betta hefur drslitadhrif 8 endurlifgun midju hverfisins og verdur skodad nanar i
hverfisskipulagi Nedra Breidholts.

3.1.3.2 Gadi byggdar

Gert er rad fyrir ad styrkja byggd i Nedra Breidholti hvad vardar ibudir en einnig vardandi
atvinnuhusnadi pvi pad er ekki sidur mikilveegt med hlidsjon af auknu jafnvaegi i fjdlda ibua
og atvinnutaekifaera. [ Nedra Breidholti gerir hverfisskipulag rad fyrir ad styrkja Nordur Mjédd
med péttingu og blondun byggdar i samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030.
Ndnari utfaerslur 4 pessu verda skodadar i tillogugerd.

/Askilegt er ad gerdar verdi frekari krofur til arkitekturs en gert hefur verié fram til pessa.
Oheett er ad fullyrda ad géd byggingarlist studli ad vellidan folks og baettu umhverfi.
Manngert umhverfi verdur umgjord flestra um dkomin ar. bess vegna er naudsynlegt ad gera
krofur um géda byggingarlist. Borgarskipulag verdur ad vera i stédugri préun. Fara parf
varlega og beina tilraunastarfsemi & par til gerd svaedi. | byggdum hverfum getur sérstada og
frumleiki fengid utrds i pvi ad prjona vid og baeta niverandi byggd.

Segja ma ad Nedra Breidholt sé nokkud vel sett hvad verslun og pjonustu vardar en pé er allt
umhverfi verslunar- og pjénustukjarna vid Arnarbakka fremur bagborid eins og adur sagdi.
Eitt af meginmarkmidum hverfisskipulags fyrir Nedra Breidholt er ad stérbzeta og fegra
umhverfi & midsveedi, til deemis med hverfistorgi par sem ibldar geta safnast saman &
godvidrisdogum og vid ymis taekifaeri. £skilegt er ad athuga moguleika a ad breyta gétum og
bilastaedum & nokkrum tilteknum st6dum med aherslu a opin almenningsrymi og ad tryggja
skilyrdi fyrir fjolbreytta fer6amata.

Nedra Breidholt er umkringt nattdru og Utivistarsveedum. Almennt séd er gonguleidanet gott
og oruggt en vidhaldspurfi. Gongustigakerfi i kringum verslanir og pjonustu er yfirleitt vel
hugsad en utfaerslu og vidhaldi er abdétavant. Naudsynlegt er ad baeta adstodu til Gtivistar 4
pessum st6dum med pvi ad endurhanna umhverfi verslanamidstodva baedi vid Arnarbakka
og i Nordur Mjodd. bar vantar samskiptarymi og dvalarstadi med bekkjum og annarri
adstodu m.a. til leikja fyrir born. Ad pessu parf ad huga vid tillogugerd.

3.1.3.3 Samgongur

bpad er margt gott vid almenningssamgongur i borgarhlutanum. Vagnar byrja pé ad keyra
tiltélulega seint @ morgnana alla daga vikunnar. bar fyrir utan kemur borgarhlutinn vel Gt
var6andi almenningssamgongur. Lagfeera parf umhverfid vid bidstodina i Mjdéddinni,

41



Hverfisskipulag Reykjavikur - Verklysing
Borgarhluti 6 — Breidholt

sérstaklega straetisvagnaplanid sjalft og skipulag pess til ad gera pad Oruggara og
gonguvanna fyrir pann mikla fjdlda félks sem par fer um.

[ Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er sett fram stefna um bila- og hjdlastaedi eftir
svaedum i borginni og vid skipulag nyrra svaeda er farid eftir peirri stefnu.

Goé0ar hjdlasamgongur eru einn af aherslupattum i hverfisskipulagsvinnunni. bPad er i
samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 par sem segir: ,Hjodlaleidir, utfaersla og
honnun beirra, verdi lykilviofangsefni vid gerd hverfisskipulags [...].” Til deemis ma baeta
kerfid med frekari adgreiningu hjélandi og gangandi og med fjolgun hjdlastaeda. Einnig er
mikilvaegt ad stydja vid moguleika barna og ungmenna til ad njota utivistar og koma sér sjalf
a milli stada. Hjdlreidar eru st6dugt ad aukast i borgarhlutanum og mikilveegt er ad halda
afram ad baeta hjolastigakerfid til ad stydja aframhaldandi jdkvaeda préun. Athuga meetti
moguleika pess ad auka snjobraedslu @ gongu- og hjélastigum med affallsvatni fra hdsum.

3.1.3.4 Vistkerfi og minjar

Borgarhlutinn er tilltdlulega vel gréinn og vida voxtuglegur grédur & opnum svaedum sem og
a einkalédum. Ellidaardalurinn og umhverfi hans er hefur mikid addrattarafl fyrir ibda
borgarhlutans. Ekki hefur verid gerd Uttekt a natturufari innan borgarhlutans og er pad pvi
verkefni sem parf ad vinna med i aframhaldandi vinnu vid hverfisskipulagid. Pad sama gildir
um menningarminjar en verid er ad vinna ad skraningu minja sem og ad gera husakonnun.
Nidurstada peirrar vinnu og uttektar & natturufari geta nyst til ad freeda almenning og ibua
um nattarufar og busetuminjar t.a.m. med uppsetningu skilta og dningarstada a akvednum
stédum.

Kanna parf ndnar i hverfisskipulagsvinnunni hvort fleiri sveedi settu ad njota verndar, s.s. litil
svaedi innan hverfa eda borgarhlutans sem hafa pydingu fyrir liffreedilegan fjolbreytileika
borgarinnar i heild sinni.

Skodadir verda moguleikar @ ofanvatnslausnum vid tillogugerd.

3.1.3.5 Orka og audlindir

[ tillogugerd verda skodadar leidir til ad baeta adstddu folks til ad flokka sorp & heimilum
sinum. Mikilvaegt er ad grenndarstodvar séu synilegar og adgengilegar gangandi og hjdlandi
jafnt sem akandi og verdi festar i sessi @ borgarlandi i skipulagi.

Vid honnun préunarsveeda parf ad hafa i huga ad reyna ad hafa sem minnst ahrif 4 pann
grodur sem fyrir er a svaedinu, og grodursetja i stad pess sem naudsynlega parf ad fjarlegja
vegna byggingaframkvamda.

3.1.3.6 bréunarsveaedi
Eftirtalin préunarsvaedi i Nedra Breidholti eru skilgreind i Adalskipulagi Reykjavikur 2010—
2030:

- b68. Arnarbakki. Svaedi sunnan vid Arnarbakka, par sem nd er opid sveedi til
sérstakra nota. bad sveedi ma mogulega nyta fyrir sértaekar ibudir (s.s. sambyli),
aldrada eda pjoénustu i pagu hverfisins. Lagreist byggd, 1-2 haedir, sem fellur vel ad
tivistarsvaedinu.

- P72. Mjédd. Midsvaedi (M12, Nordur-Mjédd hluti svaedis). Styrkja ber svaedid med
béttingu og blondun byggdar. Horfa skal & svaedid med pad i huga ad styrkja
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heildaryfirbragd pess og ad nybyggingar geti myndad heildstaeda og skjélszla byggd
med eldri byggingum. A sveedinu ma gera rad fyrir 100-200 ibudum auk nokkurrar
aukningar i verslunar- og pjonustuhidsnaedi (30.000m?). Bilastaedaporf verdi leyst
nedanjardar eda i bilastaedahusi.

- P73. Svadi nordan Stekkjarbakka. Um er ad raeda raskad sveedi i jadri
Utivistarsvaedisins i Ellidaardal. Uppbyggingarsvaedi & um 5-8 ha fyrir starfsemi, sem
hentar i ndlaegd ativistarsveedisins fyrir ymis konar ,graena starfsemi” sem tengist
Utivist eda mogulega fyrir hjukrunarheimili eda ipréttastarfsemi.

Lagt er til ad ofangreind prdounarsvaedi og umhverfi peirra verdi skodud nanar. Jafnframt
verdi 6nnur svaedi tekin til skodunar.

Sjd mynd 2.9 af préunarsvaedum i kafla 2.2.5 bréunarsvaedi skv. AR2010-2030 — sveedi til
endurskodunar.
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3.1.4  Fyrirliggjandi deiliskipulagsaaetlanir asamt skipulags- og
byggingarskilmalum

Mikilvaegur hluti af vinnu vié hverfisskipulag er ad sameina gildandi deiliskipulagsaatlanir

almennum skilmalum i nyju hverfisskipulagi. Med gildistoku hverfisskipulagsins falla pvi allar

eldri deiliskipulagsaaetlanir ur gildi og i stadinn koma skilmalar i nyju hverfisskipulagi.

[ Nedra Breidholti eru prjar deiliskipulagsaaetlanir i gildi. baer eru:

3.1.4.1 Gildandi deiliskipulag, Nedra Breidholt, Breidholt |

Mynd 3.8: Gildandi deiliskipulag: Breidholt I. Sampykkt 26.01.1966. (Heildarskipulag svaedis).
Skilmalar fyrir einbylishus i Breidholti. 15.02.1966.

- Einnar haedar einbylishus, med nedri had eda kjallara par sem halli leyfir.
- b6k husa heaest 1,50m.
- Bifreidageymsla i hdsinu eda afost vid pad og 2 bilastaedi 4 16dinni.
- Oheimilt ad hafa meira en eina ibud i husinu.
Skilmalar fyrir radhus i Breidholti. 15.02.1966.

- Ein 6skipt radhusasamtada a 16dinni.
- (budir 4 1% haed med bifreidageymslu fyrir hverja ibud.
- Ein sameiginleg 160 fyrir nokkrar ibudir.

- bar sem tveer radhusalengjur eiga sameiginlega leikvallarl6d skal h6féd samvinna um
gerd og vidhald hennar.

- O.fl.
Skilmalar fyrir fjélbylishus i Breidholti. 29.05.1967.
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- Hasin skulu vera prilyft, an kjallara, nema par sem Kkjallari er syndur &
skipulagsuppdreetti. ibudir eru adeins heimilar & 3 haedum.

- pak skal vera valmapak med halla 1:4 og skal maenir vera yfir midju husi.

- Inngangar i husin skulu eingdngu vera fra gardhlid.

- Oheimilt er ad stalla husin.

- Hlutfall milli fjdlda bilastaeda fyrir sama hus skal aldrei vera minna en 1,1 bilastadi
per ibud.

- [ fijolbylishisum sem eru 3 haedir an kjallara er gert rad fyrir 46 ibGdum. |

fiolbylishisum sem merkt eru A, B, C, E, G er gert rad fyrir 54 ibudum. | peim er
einnig gert rad fyrir bilageymslum i kjallara langhlidar.

- Leyfilegt ad nota hvort sem er stigahus eda svalagangshus.

- A sameiginlegri 168 (husagardi) skulu ibudarhafar ganga fra leiksveedum fyrir
smaborn.

- Sér gardar eru fyrir ibudir nedstu haedar. Heimilt er ad gir6a garana med
limgirdingum.
- O.fl.

Almennir skilmalar fyrir radhus vid Nupabakka, Osabakka, Prestbakka og Réttarbakka. April
1973.

3.1.4.2 Gildandi deiliskipulag, Nedra Breidholt, Mjédd

Mynd 3.9: Gildandi deiliskipulag: Mjédd. Sampykkt 11.01.1991. Upphaflega sampykkt i borgarradi
27.12.1985 en svo breytt 11.01.1991.

Skilmalar i Mjédd. 04.11.1980
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Til athugunar &skir 16darhafa um fjolgun bilastaeda fra adur sampykktu skipulagi. Fallist a
framkomna tillogu um fjolgun bilasteeda ofanjardar dsamt leyfi fyrir bilageymslu undir 6llu
svaedi | eda hluta pess. brir valkostir:

- Ofanjardar 849 stadi, i kjallara 120 staedi, samtals 969 stadi.
- Svipad nema kjallari 178 staedi, samtals 1164.
- Svipad nema kjallari 296 stzedi, samtals 1282.

Fyrirhugud tjérn og gardur vid hana hefur ekki gengid eftir. Breytingar hafa or6id a
skipulaginu & svaedinu sunnan vid ndverandi bidhus.

3.1.4.3 Gildandi deiliskipulag, Nedra Breidholt, Nordur Mjédd

Mynd 3.10: Gildandi deiliskipulag: Nordur Mjédd. Sampykkt 13.04.1999. (Heildarskipulag svaedis).
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3.1.4.4 Breytingar a deiliskipulagi

Mynd 3.11: Myndin synir hvar deiliskiplagsazetlanir eru i gildi i Breidholtinu (bla svaedi) og hvar hafa
verid gerdar breytingar a deiliskipulagi (raud sveedi).

3.1.4.5 Yfirlit breytinga

Alls hafa verid gerdar 9 breytingar a deiliskipulagi Nedra Breidholts fra upphaflegri sampykkt
(sja nanar i toflu i vidauka). Breytingarnar eru flestar smavaegilegar og ihverju tilfelli bundnar
vid eina 168. Mikid er um minni hattar steekkun a 166um og byggingarreitum vegna
vidbygginga dsamt breytingum a bilastaedum.

bpegar a heildina er litid er ekkert sérstakt i sambandi vid breytingar & deiliskipulagi i Nedra
Breidholti sem gefur visbendingu um skipulagsleg vandamal sem adkallandi sé ad leysa. Eftir
sem adur hlytur pad ad vera verkefni hverfisskipulags ad yfirfara deiliskipulagsasetlanir og
skilmala til pess ad ganga ur skugga um hvort ekki megi einfalda og baeta yfirsyn.

Eftirfarandi mynd synir deiliskipulagsreitina, nimer peirra og fjolda breytinga sem hafa verid
gerdar a hverjum peirra.

47



Hverfisskipulag Reykjavikur - Verklysing
Borgarhluti 6 — Breidholt

I’ A
J iVl

FJOLDI BREYTINGA

~REIS

Mynd 3.12: Skipulagsreitir, numer reita og fjoldi deiliskipulagsbreytinga a reit i Nedra Breidholti.

3.1.4.6 Mzlibl6d

Deiliskipulagsuppdraettir eru nokkud skyrir hvad utfaerslur a8 166um vardar. Meelibl6d kveda
nanar @ um steerdir og nakveema utfaerslu, t.d. a bilastaeedum.
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3.2 Matslysing sbr. 6. gr. laga um umhverfismat aazetlana nr.
105/2006

Hverfisskipulagsaaetlanirnar eru hadar logum um mat 8@ umhverfisdhrifum daetlana nr.
105/2006 par sem hverfisskipulag fellur i flokk daetlana sem aetlad er ad marka ramma fyrir
leyfisveitingar til framkvaemda. Umhverfismatié parf ad taka mid af umfangi og dherslum
skipulagstillégunnar — p.e. ad lagt sé mat a pa peetti sem astaeda er til ad meta. Hér parf ad
vera visun i paer framkvemdir sem falla undir l6gin og Uutskyra pannig hverng
hverfisskipulagid fellur undir I6gin.

3.2.1 Grunnastand

Nedra Breidholt er fremur vel skipulagt hverfi med alitlegum umhverfisgaedum. [ hverfinu er
vel adgreint midsvaedi med miklum afpreyingar- og Utivistarmoguleikum en einnig eru vida i
hverfinu vel Utfaerd leiksvaedi. Midjan i hverfinu hefur mikid addrattarafl og bydur upp a
mikla préunarmoguleika. Gott adgengi er ad Ellidaardalnum. Einn skdli, Breidholtsskali, er i
hverfinu.

Umferd akandi og gangandi er vel adgreind med tiltolulega miklu umferdaroryggi. Gott
stigakerfi gerir kleift ad fara & 6ruggan hatt sina leid hjélandi eda gangandi hvort sem er i
adra hluta Breidholts eda ut ur hverfinu.

porf er a vidhaldi og endurbétum a skolaléd, morgum gongustigum og leiksvaedum og
sérstaklega vantar fjolbreyttari leikteeki fyrir eldri born 7-14 ara. Leikskélalédir eru almennt i
godu astandi og vel vidhaldid.

i eftirfarandi koflum er gerd grein fyrir niverandi astandi hverfisins samkvaemt gatlista um
mat a visthaefi byggdar. Gatlistinn sjalfur er fylgiskjal dsamt itarlegu samantektarskjali fyrir
allan borgarhlutann.

3.2.1.1 Samfélag

Lydfraedi: ibuapréun, fjoldi, aldurssamsetning

Aldurssamsetning i Nedra Breidholti er samkvaemt gatlista ,undir lagmarki“. | Bokkunum er
han po talin ,,aeskileg” en pad eru einna helst Stekkirnir, par sem ibdar eru ad eldast, og

Nordur Mjodd par sem mikid er um ibadir med eldri aldurshdpum, sem skekkja
nidurstéduna.
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Mynd 3.13: Aldursdreifing i Nedra Breidholti.

ibGapéttleiki

Fyrir Nedra Breidholt er ibdapéttleikinn ,aeskilegur” i Békkunum med 60-80 ib/ha, en ,,undir
lagmarki“ i Stekkjunum og Nordur Mjodd.
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Mynd 3.14: ibaapéttleiki i Breidholti
Skélahverfio
[ Nedra Breidholti er eitt skolahverfi en par er Breidholtsskéli med riflega 1.500

ibudir/skélahverfi sem er ,gott” hlutfall samkveemt gatlista. Nemendum Breidholtsskola
hefur p6 faekkad talsvert fra arinu 2001 eda um 151.
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Mynd 3.15: bréoun nemendafjolda i Breidholtsskéla.

Husnaedi fyrir alla

i Nedra Breidholti er skipting hverfisins eftir herbergjafjélda talin vera ,undir lagmarki“ en
fravikin eru nokkud mikil vida midad vid Reykjavik i heild sinni. Skipting hverfisins eftir
herbergjafjélda er nokkud mismunandi eftir hverfahlutum. | Bokkunum er mest af 3ja—4ra
herbergja ibudum, i Stekkjunum mest af >5 herbergja ibudum og i Nordur Mjédd mest af 1
herbergis ibudum og skyrist petta ad mestu leyti af mismunandi hisagerdum.
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Mynd 3.16: Herbergjafjoldi i Nedra Breidholti.
ibudagerdir i Nedra Breidholti skiptast pannig:

- Stekkir: Einbyli 97%, parhus/tvibylishis 3%.
- Bakkar: Litid fjolbylishis 91% og radhus 9%.
- Mjodd: Stort fjélbyli 100%.

Mynd 3.17: Husagerdir i Nedra Breidholti.
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Atvinna / Storf

Ekki liggja fyrir naegar upplysingar um hvernig skiptingu starfa er hattad innan einstakra
hverfa en innan borgarhlutans er eitt meginatvinnusveedi. Pad er Nordur Mjoédd par sem
samankomin er ymis konar pjénustustarfsemi s.s. verslun, heilsugzesla, kvikmyndahus o.fl.
Auk pess eru verslanir og pjonusta nokkud vida um hverfid. | gatlista eru sett vidmid um
storf/ibudareiningu en gogn til ad reikna pad Ut eru ekki tilbdin. Ef reiknadur er Gt fjéldi m?
atvinnuhusnadis 4 hvern ibda pa er mest af atvinnuhlsnzadi i Nedra Breidholti eda um 1,9
m? [ Seljahverfi 1,6 m? og i Efra Breidholti 1,2 m®.

Frambod verslunar og pjonustu

[ gatlista eru sett fram vidmid um &kvedin atridi og taldir upp 26 pjénustupaettir sem gaetu
verid til stadar innan 1,2 km fjarleegdar eda i <15 min. gbngufjarleegd. 12—-15 atridi af 26 eda
46-60% telst vera ,lagmarks” pjonusta, 16—-19 af 26 eda 61-75% ,,aeskileg” og 20-26 eda 76—
100% telst vera ,gott” astand.

i Nedra Breidholti telst hlutfallid vera ,gott” en yfir 20 pjénustupaettir eru innan hverfisins
sem skyrist af naleegdinni vié Mjédd.

Frambod a matvéruverslunum

i Nedra Breidholti er matvoruverslunin Netté i Mjédd og énnur minni matvéruvéruverslun
vid Arnarbakka pannig ad adgengi ad verslun er i flestum tilfellum a bilinu 400-800 m sem
telst vera ,eeskilegt” viomid.

Oryggi og heilsa
[ Nedra Breidholti er skdli og leikskéli innan hverfisins vid gotur sem eru med 30 km
hamarkshrada.

Mynd 3.18: Umferdarhradi i Nedra Breidholti. Ljosgraenar eru 50 km gotur, dokkgraenar 30 km.

batttaka ibua

Haldinn hefur verid einn iblafundur vegna vinnu vid hverfisskipulag en 8 hann maettu um 30
ibdar. Sa& hopur endurspegladi ekki fiolbreytta samsetningu ibda i borgarhlutanum eda
hverfinu. Til ad mynda maetti enginn fulltrdi hins fjiolmenna hdps félks af erlendum uppruna
og litid var um yngri ibda, hvorki unglingar né ungt barnafélk |ét sja sig.
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Samantekt (SWOT)
Nokkud gdd aldurssamsetning Of litid af leiguibudum
Of litill péttleiki i sumum hverfum innan
G6dur péttleiki a fjolbylishusasveedunum. borgarhlutans.

Fiolbreyttar husagerdir i borgarhlutanum i | Har medalaldur & einbylishisasvaedum.
heild.
Stadbundin einsleitni i husagerdum.
Gott adgengi ad verslun og pjonustu fyrir

gangandi i flestum hverfiseiningum. Hverfiskjarni i nidurnidslu.
Teekifeeri
Ymsir péttingarmoguleikar. Adgerdarleysi og skortur a fjarmagni.

/////

Endurskodun midsveaedis.

3.2.1.2 Gx0i byggdar
Tilurd — saga bygg0darinnar - mennngararfur

Sjd kafla 2.4.2 hér ad framan.

Byggdamynstur

ibudapéttleiki

i 6llu Breidholti eru skv. adalskipulagsgdgnum samtals 7.780 ibudir (7.620 i astandsskodun)
sem skiptast pannig ad i Nedra Breidholti eru 1.435 ibudir, i Efra Breidholti eru 3.642 ibudir
og i Seljahverfi eru 2.543 ibudir. Samkvaemt maelingu i borgarvefsja neer Nedra Breidholt yfir
um 105 ha lands. Heildafjoldi ibdda er skv. framanségdu 1.435 i Nedra Breidholti. betta gerir
teeplega 14 ibudir 4 hvern hektara lands sem er talsvert minna en ,lagmarks” vidmidun i
gatlista (20-30 ib/ha).

Haedir husa
Byggd i Breidholti er i haerra lagi 4 tilteknum st6dum i Mjodd og Efra Breidholti par sem hdn
fer upp i niu haedir efst @ holtinu. Kannanir hafa synt ad ha byggd af pessu tagi hentar
almennt séd illa fyrir fjolskyldur med ung born. Auk pess hafa ha hus déaeskileg ahrif a
vindafar og eru skuggamyndandi, sér i lagi 4 norduhveli par sem sdl er lagt 4 lofti mikinn
hluta arsins.

Kynbundnar parfir

{ fljotu bragdi er ekkert sem bendir til pess ad skipulag Breidholtshverfa hafi ¢lik ahrif 4 eda
maeti porfum karla og kvenna 3 dlikan hatt. Pé md segja ad umferdarskipulag par sem akandi
umferd og umferd fétgangandi er mikid adgreind geti hentad konum verr en kérlum einkum
bar sem myndast fafarin sveedi, hugsanlega illa lyst og vanhirt.
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Gongufjarleegdir (gonguhaefni)

Mynd 3.19: Stadsetning hverfiskjarna og gongufjarlegdir.

Upprunaleg stadsetning husnaedis fyrir dagvoruverslanir i hverfunum premur er alls stadar
eins géd og framast er kostur med tilliti til pungamidju og fjarleegda. Hins vegar virdist
verslunarhegdun undanfarinna aratuga hafa leitt til pess ad nokkrar verslanir hafa ekki lifad
af. Rekstrargrundvoll hefur skort og sennilega eru ekki négu margar ibudir innan
ahrifasvadis peirra verslana sem lagst hafa af.

i Nedra Breidholti var verslunar- og pjonustumidstdd i midjum Bokkum. bar var pésthus,
banki, dagvoruverslun, fiskbud og bakari svo eitthvad sé nefnt. Allt hefur petta tynt télunni &
lidnum arum og nu er par Iceland verslun, bakari og likamsraekt. Verslunarkjarninn er i mikilli
nidurnidslu. Gongufaert er fyrir pa ibla sem bua naest Nordur Mjédd i matvoruverslun par en
um 800 metra vegalengd er fyrir pa sem lengsta leid eiga.

Gatan sem borgarrymi

Skipulag Nedra Breidholts er uthverfaskipulag og gerir ekki rad fyrir géotum sem
borgarrymum. Skipulagid er formfast og eflaust erfitt ad na satt um ad breyta pvi sem sliku i
grundvallaratridum.

Almenningsrymi

Almenningsrymi virdast yfirleitt hénnud med pad ad leidarljési ad setja folk i dndvegi. P& ma
segja ad vida séu bilastaedi i forgrunni. A petta vid & milli fidlbylishisa i Bokkunum og
almennt i Nordur Mjédd. Ekkert hverfistorg er til stadar i Nedra Breidholti.

Almennt er gonguleidanet gott og 6ruggt en vidhaldspurfi. Pessu er vida dbdtavant i hverfinu
enda eitt meginumkvortunarefni ibla & ibdafundum. Gonguleidir eru almennt
hindrunarlausar i Nedra BreiSholti ad 6dru leyti en hvad vardar paer takmarkanir sem
landhalli veldur. pessi vandi hefur einna helst ahrif 8 hreyfihamlada. Ad 60ru leyti vantar
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einna helst radstafanir sem audvelda blindum og sjénskertum ad fara um. En pad &
vaentanlega einnig vid annars stadar i borginni.

Goturymi eru ef til vill métud til ad draga ur hradakstri en ekki til ad méta borgarrymi.

Borgarhlutinn Breidholt og ekki sist Nedra Breidholt er meira og minna umkringdur opnum
Utivistarsvaedum sem fléttast inn i hverfin og 4 milli peirra. Ohaett er ad fullyrda ad hverfid er
mjog vel buid ad pessu leyti.

- Medalfjarlaegd i borgargard daetlud um 500 m.
- Medalfjarlaegd i hverfisgard asetlud um 300 m.
- Medalfjarlaegd a leiksvaedi daetlud um 200 m.

Aztlad er ad um 90% ibla Nedra Breidholts bui innan vid 300 metra fra stéru opnu
almenningssvaedi.

Vedurfar (skjolmyndun, sviptivindar, skuggamyndun, skaflamyndun)

Engin eiginleg markviss skjolbelti eru til stadar i borgarhlutanum. Hins vegar er vida i jadri
hans mikill og péttur trjagrédur. Ekki hefur farid fram rannsékn a pvi hvernig ahrif pessi
grodur hefur a vindafar og skaflamyndun. Byggdarform eiga vida ad vera skjélmyndandi. Ekki
er vitad til pess ad sérstok vedurfarsuttekt hafi verid gerd fyrir Breidholtshverfi.

{ stérum drattum er skuggamyndun i lagi i Breidholtshverfi. Hvergi er byggd pad pétt og ha
ad petta orki tvimaelis. Tekid hefur verid tillit til pessara mala vid skipulagningu hverfanna.
Eins og adur sagdi er markvisst reynt ad mynda skjol med byggingum i 6llum premur
hverfunum en ahrif bygginga & vindhegdun var rannsokud sérstaklega i kringum haestu
byggdina i Efra Breidholti. Par gerdi skipulagid rad fyrir sérstokum stormbrjétum 4 milli hdsa
a tilteknum st6dum. Dregid er i efa ad pvi hafi verid framfylgt ad fullu. Ekki hefur verié unnid
sérstaklega med skjolbelti i Breidholtshverfum.

Engar upplysingar liggja fyrir um skaflamyndun i Breidholti.

Grodurpekja
Sjd kafla 2.4.2.

Borgarbuskapur

Sérbylislodir eru ad jafnadi nokkud stérar og fjdlbylishusalddir einnig og eru oft illa nyttar.
Parna eru vannytt teekifeeri til reektunar. A fundum med ibdum hefur itrekad komid fram
ahugi a einhvers konar gardélondum par sem unnt er ad raekta greenmeti i sérgérdum en
jafnframt i félagsskap vid adra.

Ho6nnun og arkitektur

Borgarhlutinn byggdist tiltolulega hratt upp & sjounda og attunda dratug siGustu aldar.
Fremur grofur steinsteypuarkitektur er rikjandi i byggingum borgarhlutans enda i havegum
hafdur & pessum tima. Kennileiti borgarhlutans eru ha og mikil fjolbylishds ar steinsteypu, 8—
9 haedir, i Efra Breidholti. Pessar byggingar eru ekki stor hluti Breidholtsins en standa hatt i
landinu, eru dberandi og blasa vid nanast hvar sem er i borgarlandinu. Almennt séd eru paer
tdknmynd Breidholtsins.
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Lodir sérbylishisa eru yfirleitt i mjog gdédu astandi enda akveedi um lédafragang i
upprunalegum skilmalum. Lédir fjolbylishisa eiga undir hogg ad saekja enda skortir oft
fjarmuni og vilja ibdanna par sem abyrgd er dreifd og 6ljés. Opin svaedi & vegum borgarinnar
burfa vida endurskodun og lagfzeringar.

Stadarandi

Helsta kennileiti Nedra Breidholts er nokkud pétt byggd U-laga fjdlbylishusa i Bokkunum. Hin

islenska sérstada ad draga hus fra gotum i stad pess ad skilgreina goturymi er allsrddandi.
Engir tilburdir eru til samfelldra bygginga nema i radhusabyggd i Bokkunum.

Breidholtshverfin eru 6ll prju deemigerd ibudarhverfi i Utjadri byggdar i anda sidmddernisma
par sem mismunandi starfsemi er adskilin.

Samantekt (SWOT)

Styrkleikar
G603 tenging vid fjolbreytt Gtivistarsvaedi

Veik imynd og stadarandi

Almennt gédar gonguleidir innan hverfa Litil blondun ibuda og atvinnustarfsemi

(Fjolbreytt byggd) Veikir pjonustukjarnar

Lélegt 4stand almenningsryma

(Stadbundin einsleitni byggdar)

Teekifaeri

Torg og utivistarafdrep vid Arnarbakka.

Baeta astand almenningsryma.

Adgerdarleysi og skortur a fjarmagni.

Mjéddin ofjarl vardandi dagvoruverslun og

dregur enn frekar Ur neerpjonustu i

Bzta nytingu I68a t.d. med matjurtagérdum. | hverfunum.
Pad eru teekifaeri vardandi uppbyggingu i
Mjoéddinni.

3.2.1.3 Samgodngur

Almenningssamgongur

Hvernig verdur borgarhlutinn og hverfin innan hans tengd almenningsvagnakerfi borgarinnar
vid mikilveega dfangastadi?

Sja k. 2.4.3 hér ad framan.
Hamarksgéngufjarlaegdir a milli bidst6dva straetisvagna i byggd.

Kort med 400m radius fra bidstodvum synir hverfid nanast allt en pd ekki alveg, sja mynd
fyrir nedan. Vegalengdin & milli bidst6dva er >800m sem gefur nidurstéduna ,undir
lagmarki”“.
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Mynd 3.20: Gongufjarlagdir fra bidstodvum i Breidholti.

Gongufjarlaegd frd ibud ad naestu bidstod fer hvergi uppfyrir 600m. betta gefur nidurstéduna
HAEskilegt” i 6llum hverfunum og i borgarhlutanum sem heild.

Bidtimi
Sja k. 2.4.3 hér ad framan.

Hversu hdtt hlutfall af bidstédvum streetisvagna innan borgarhlutans og hverfa hans eru
6rugg og veita skjol fyrir vedri og vindum?

i Nedra Breidholti eru 9 bidstddvar, 1 peirra er eingdngu med staur, 7 med skyli og ein er
upphitud en pad er i Mjéddinni. 8 af 9 eda 89% bidstodvanna veita pvi skjdl fyrir vedri og
vindum sem gefur nidurstéduna ,Gott” skv. gatlistanum.

Mynd 3.21: Bidstédvar Streto bs. vid Arnarbakka i Nedra Breidholti, hér sést eina bidstodin i pvi
hverfi sem er an skylis.

Samantekt

pad er margt gott vid almenningssamgongurnar i borgarhlutanum en nuverandi astand gefur
medaltalsnidurstodu milli ,lagmarks” og ,aeskilegs” samkveemt kréfum gatlistans. bad sem
dregur nidurstéduna nidur er helst ad vagnar byrja ad keyra seint & morgnana alla daga
vikunnar. Ef pad veeri lagad myndi borgarhlutinn koma vel Ut vardandi
almenningssamgongur og ef bidstodvar vaeru betri, td. fleiri og betri skyli eda jafnvel fleiri
upphitadar bidstodvar pa keemi borgarhlutinn mjég vel ut.
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Bilastaedakvadir

Hvert er hlutfall bilasteeda midad vid fjélda ibuda innan hverfa borgarhlutans?

Nedra Breidholt

- [ fislbylishisunum vid Bakkana er bilastaedafjoldi skv. skilmalum ad lagmarki 1,1 per
ibud, og alls eru 1052 ibudir i peim 22 fjélbylishdsum sem par eru.

- [ radhdsunum vid Bakkana er 1 bilastaedi i hisi med staedi fyrir framan, en pad telst
sem 1 staedi, auk pess er 1 staedi 8 160, og ca. 1 i gotu fyrir hverja ibdd. Samtals um 3
steedi per ibud, og alls eru 120 ibudir.

- i einbylishdisunum vid Stekkina er 1 bilastaedi i bilskdr med 2 staedi fyrir framan og um
15 bilastaedaplon fyrir 6 bila hvert hér og par i hverfiseiningunni skv. deiliskipulagi.
Samtals eru 120 hus og pvi um 2,75 staedi per ibud. | Stekkjunum er adeins leyfilegt ad
hafa eina ibud i husi skv. gildandi deiliskipulagi.

- bessar tolur gefa medaltalid 1,4 staedi per ibud i hverfinu, sem gefur nidurstéduna
HAEskilegt” skv. gatlistanum. Bilastaedi i Mjoddinni eru ekki tekin med og ekki heldur
staedi vid skdla og pbjénustuhidsnaedi vid Arnarbakka.

- betta hlutfall er téluvert laegra en medaltalid i Breidholtinu 6llu, sja toflu.

Fjoldi ibuda Fjoldi staeda per ibid* | Nidurstada i gatlista
Nedra Breidholt 1.292 1,4 II. £Eskilegt
Breidholt allt 7.569 1,7 I. Ligmark

*Mjoddin og 6nnur verslunar- og pjonustusvaedi ekki tekin med.
Tafla 3.1: Samantekt & hlutfalli bilastaeda midad vid fjdlda ibida | Nedra Breidholti.

Hvar veeri haegt ad taka bilastaedaplan og nyta sem almenningssvaedi d sumrin og mégulega
til frambudar?

Slikt svaedi geeti td. verid fyrir framan bonglabakka 6.

Hversu hatt hlutfall niverandi bilastaeda vid vinnustadi innan borgarhlutans eru opin fyrir
ibua i ndgrenninu utan vinnutima (t.d. d kvéldin og um helgar)?

Ekki er vitad til pess ad pad séu nein bilastaedi i borgarhlutanum lokud utan vinnutima. Oll
hverfin fa pa nidurstéduna ,,Gott” skv. gatlistanum.

Hversu mérg bilastaedi eru d hverja 100 m” atvinnuhtsnaedis i hverfinu?

Heildarmagn atvinnuhtsnaedis i Breidholtinu er rdmlega 148.000 m” og heildarfjoldi
bilastaeda vid atvinnuhusnaedi i 6llu Breidholtinu er um 2.800. Pad eru pvi um pad bil 1,9
bilastedi & hverja 100 m” atvinnuhUsnaedis i borgarhlutanum. | Nedra Breidholti eru um
1.200 bilastaedi vid atvinnuhusnaedi. bad vantar upplysingar um staerd atvinnuhlsnadis eftir
hverfum til ad svara spurningunni fyrir hvert hverfi fyrir sig.

Gerir skipulagid rdd fyrir innheimtu bilasteedagjalda ¢ opinberum bilastaeedum innan
borgarhlutans?

pad eru engin gjaldskyld bilasteedi i borgarhlutanum. Gjaldskyld bilasteedi i Reykjavik i dag
eru eingdngu i midbaenum, vid Haskdla islands og Landsspitalann.

Hjdlreidar

Hversu margir metrar af hjélaleidum eru @ fermeter innan borgarhlutans?

Alls eru um 6.400 m af hjélaleidum i Nedra Breidholti, sem er um 105 ha ad steerd, og pad
gefur 0,006 m af hjélaleidum per m?. Ekki eru gefin upp vidmid i gatlistanum svo haegt sé ad
gefa einkunn.
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Hversu margir metrar af hjolaleiGum eru d@ ibua innan borgarhlutans?

Alls eru um 6.400 m af hjolaleiGum i Nedra Breidholti, og um 3.900 ibuar, og pad gefur um
1,6 m af hjdlaleidum per ibda. betta gefur einkunnina ,Gott” skv. gatlistanum.

Gerir skipulagid rdd fyrir sérstéku samgdénguneti fyrir hjdlreiGar (hjolastigar, hjdlareinar)
innan borgarhlutans og ut fra honum?

Sja k. 2.4.3 hér ad framan.
Hvad gerir skipulagid rdd fyrir mérgum hjdlastaedum eda pldssi i hjélageymslu per ibud?
Ekki er vitad um nuv. stodu.

Hvad er gert rdd fyrir mérgum hjdlastaedum vid verslunar- og pjonustuhtusnaedi upp ad 2000
m® ad staerd innan hverfa borgarhlutans?

Ekki er vitad um nuv. stédu.

Hvad er gert rdd fyrir mérgum hjélastaedum a hvert starf/notanda vid skrifstofur og adra
vinnustadi innan borgarhlutans?

Ekki er vitad um nuv. stodu.

Hvert af nedangreindu er i dsaettanlegri hjdlreidafjarlaegd (<3,2 km eda <15 min) fra éllum
ibudum innan borgarhlutans? Tékklisti: Midsvaedi, stormarkadur, atvinnusvaedi, hdskoli,
menntaskdli, sundlaug, ipréttahus.

Sja k. 2.4.3 hér ad framan.
Samantekt (SWOT)

Straetisvagnar ekki snemma 4 morgnana,
,2undir [agmarki”.

Seemilegar almenningssamgdngur.

GA64 tenging vid mikilveega afangastadi.
Ekki mikid um adgreiningu gangandi og
Flest pjonusta i aseettanlegri hjélafjarlaegd. hjélandi a stigum.
Tenging vid adalstiga hjolreidakerfis.
Frekar hatt hlutfall bilastaeda, i Seljahverfi

sérstaklega.

Teekifaeri

Borgarhlutinn er midsveedis og med gddar
tengingar vid almenningssamgangakerfi og
hjolaleidir, hefur moguleika vardandi aukna
notkun vistvaenna samgéngumata.

Ef ekki er stutt vid almenningssamgongur,
hjélastigakerfid og gonguleidir geeti pad
haft letjandi ahrif 4 notkun pessara
vistvaenu samgongumata.

Baeta maetti bidstddvar. Adgerdarleysi og skortur & fjdrmagni.

Bilastaedasveedi meetti

samnyta.

sem mogulega

3.2.1.4 Vistkerfi og minjar

Landfraedileg lega og stadheettir

Breidholtid er stadsett i austurhluta Reykjavikur og par ris byggd einna haest innan
borgarinnar en efsti hluti Breidholts stendur i rimlega 120 m had. Leegsti punktur Nedra
Breidholts er i Nordur Mjédd i um 40 m haed en landid haekkar til austurs og stendur haest i
riflega 60 metra haed efst i Bokkunum. Um er ad raeda holtalandslag og enn er ad finna vida i
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borgarhlutanum, pa sér i lagi i Seljahverfi, 6roskud stér svaedi med holtagrjoti og berjalyngi
sem einkenndu svaedid fyrir byggd. Nedra og Efra Breidholtid afmarkast ad stéorum hluta af
Ellidaardalnum og einnig stéorum greenum svadum par sem raktadur hefur verid upp
myndarlegur skogur.

Natturu- og hverfisverndarsvaedi
Sja kafla 2.4.4 hér ad framan. Engin natturu- og hverfisverndarsvaedi eru i Nedra Breidholti.

Natturufar og lifriki
Ekki liggur fyrir natturfarsattekt 4 borgarhlutanum eda einstokum hverfum innan hans. Sja
nanar kafla 2.4.4 hér ad framan.

Jardfraedi og jardmyndanir

Ekki hefur verid unnin uttekt a jardfraedi og jardmyndunum fyrir Nedra Breidholt sérstaklega.
Sja kafla 2.4.4.

Strandlengja
A ekki vid.
Ar og votn

Innan borgarhlutans er Ellidad sem nytur hverfisverndar. Einnig rennur Breidholtslaakur um
nedri hluta Seljahverfis.

Vatnsverndarsvaedi

A ekki vid.

Ofanvatn

Ekki hefur verid gerd uttekt 4 ofanvatni.

Borgarvernd og menningarminjar
Sja kafla 2.4.4.

Samantekt (SWOT)

Styrteiker Neidekar

Ellidadrnar sem eru i jadri borgarhlutans eru | Vantar uttektir & grddurfari, dyralifi og
hverfisverndadar. nattdruminjum.

Breidholtsbeerinn er fridlystur.

Jadar borgarhlutans er tiltolulega litid

manngerdur.

Teekifeeri [Ognanir ]

Gddar utivistartengingar. péttingarsveedi mega ekki ganga a
mikilveeg graen svaedi.

Skoda moguleika a vistvaenum

ofanvatnslausnum. Onégar upplysingar/rannsoknir um

nattdrufar, jardfredi, ofanvatn, minjar o.
Draga fram sogu Breidholtsins og upplysingar | fl.
um menningarminjar.
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3.2.1.5 Orka og audlindir
Orkunotkun
Sjd kafla 2.4.5.

Vatnsnotkun
Sjd kafla 2.4.5.

Urgangsstjérnun
Hverskonar geymslupldssi og flokkunaradferdum gerir skipulagid rdd fyrir ad verdi beitt til ad
hvetja ibua til flokkunar og endurvinnslu?

Sjd kafla 2.4.5.
Hver er hamarksgdngufjarlaegd fra heimili i grenndargam?

Um 400m i Nedra Breidholti sem flokkast sem ,Zskilegt” skv. gatlistanum. Einnig er st6d
Sorpu i Jafnaseli.

Hvernig er endurvinnslu hdttad i borgarhlutanum?
Sjd kafla 2.4.5.

Land

A hvernig landi gerir skipulagid fyrst og fremst rdd fyrir uppbyggingu? A) A yfirgefnu og/eda
réskudu i@nadarlandi (jafnvel par sem jardvegur hefur mengast af einhverjum orsékum og
parfnast hreinsunar) (greyfield). B) A vannyttu eda yfirgefnu svaedi innan byggdarmarka
(brownfield/infill). C) Obyggdu landi (opnu svaedi) (greenfield)

bpréunarsvaedi eru skv. Adalskipulagi Reykjavikur ymist B eda C svaedi. b72 (N-Mjodd) er 4 B
svaedi. P68 (Arnarbakki) og P73 (Stekkjarbakki) eru & C sveedum. betta gefur einkunnina
,Lagmark”.

Endurnyting lands: Hversu stor hluti af nyrri uppbyggingu @ skipulagssveedinu verdur é pegar
byggdum svaedum eda a vannyttum/fyrrum athafna- og/eda idnadarlédum (brownfields,
infill eda greyfield)?

bréunarsvaedi i Nedra Breidholti eru, skv. Adalskipulagi Reykjavikur, um pad bil 60% (ad
flatarmali) @ B sveedum (infill) og 40% & C sveedum (greenfield). petta gefur einkunnina
,2undir [agmarki®.

Kolefnisbinding

Gerir skipulagid rdd fyrir fellingu trjagrodurs?

Skv. Adalskipulagi Reykjavikur er gert rad fyrir uppbyggingu a nokkrum sveedum par sem nu
er trjagrédur, p.e. P68 (Arnarbakki) og b73 (Stekkjarbakki) i Nedra Breidholti. Stefna
Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 er ad pétta byggd en tryggja ad ekki verdi gengid a
gaedi nattdru innan borgarinnar og pad er stefna borgarinnar ad grédursetja i stad pess sem
fella parf.

Gerir skipulagid rad fyrir grédursetningu trjda og/eda annars grédurs sem studlar ad aukinni
kolefnisbindingu?

Sja kafla 2.4.5.

Gerir skipulagid rdd fyrir pvi ad votlendi verdi raest fram?

Sjd kafla 2.4.5.
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Gerir skipulagid rdd fyrir endurheimt votlendis sem studlar ad aukinni kolefnisbindingu?
Sjd kafla 2.4.5.

Samantekt (SWOT)

Styrkleikar | veiklekar ]

Hamarksfjarleegd i grenndargdma flokkast | Rymi i sorpgeymslum og —gerdum fyrir
sem ,GA0" i Nedra Breidholti. aukna flokkun vid heimili sums stadar
takmarkandi pattur.

Erfitt ad byggja upp pjonustu grenndar- og
endurvinnslustodva ef peim er ekki tryggd
stadsetning til framtidar i skipulagi.

bréunarsvaedi skv. Adalskipulagi ad
langmestu leyti 4 obyggdu landi
(greenfield), gefur einkunnina ,Undir
lagmarki”.

kit TOganr
Teaekifeeri til ad baeta adstodu heimila til ad | Erfitt ad finna  landrymi  undir
flokka. urgangstengda starfsemi par sem rymi er
Nidurgrafnar lausnir vid heimili og & | takmarkad.

grenndarstédvum til ad baeta umhverfi og | Mikid magn af opnum sveedum sem geta
asjénu og par sem landrymi er takmarkad. ordié frahrindandi ef vidhaldi er ekki
sinnt.

3.2.1.6 Mannvirki
A pessum paetti verdur tekid { 2. afanga verkefnisins. (Vidmid 6maétud)

3.2.1.7 Nattdruva
Ofanfl6d

Efra Breidholt er utan ofanflédahaettu.

Fl6dahaetta

Engin fl6dahaetta er talin vera i hverfinu.

Hakkun sjavarstodu

Hverfinu er ekki talin stafa haetta af hugsanlegri haekkun sjavarstodu .
Sprungusvaedi jar8hraeringa

Engin haetta er talin stafa af hugsanlegum jardsprungum i hverfinu.

Styrkleikar

Engin svaedi undir natturuva. A ekki vid.
Taekifaeri

A ekki vid. A ekki vid.
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4 Hverfi 6.2 Seljahverfi — greining og stada

4.1 Verklysing sbr. 6. gr. laga um umhverfismat azetlana nr.
105/2006

4.1.1 Almenn lysing

Mynd 4.1: Loftmynd af Seljahverfi.

4.1.1.1 Stadsetningiborgarhlutanum

Seljahverfi var skipulagt 4 sjounda aratug sidustu aldar. Hverfid afmarkast af Breidholtsbraut
i nordri, Vatnsendahaed i austri, sveitarfélagamoérkum ad Képavogi i sudri og Reykjanesbraut
i vestri. Hverfid liggur i sudvesturhluta borgarhlutans.

4.1.1.2 Stadheettir

Hverfinu er skipt i tvo hverfishluta, Seljahverfi og Sudur Mjédd. Seljahverfi er hefdbundid
ibudarhverfi med fjdlbreytilegum ibidum af mismunandi staerdum og gerdum fjolbylishdsa
og sérbylishusa. | Sudur Mjédd sem er vestasti hluti hverfisins og liggur ad Reykjanesbraut,
eru ibudir, hjukrunarheimili og pjénustumidstod fyrir aldrada dsamt ipréttasvaedi iR. Ad 6dru
leyti er Sudur Mjodd obyggd.
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4.1.1.3 Samsetning byggdar

Seljahverfi liggur allt & mjog akjésanlegan hatt i sudvesturbrekku Vatnsendahadar nidur ad
Mjédd. Haest liggur byggdin sunnan Jadarsels i u.p.b 115 metra haed en laegsti punktur
hverfisins er vid Studlasel i um 70 m had.

Seljahverfi einkennist af fastmoétadri og fjolbreytilegri ibudabyggd. Um er ad reeda 2)4-5%
hada fjolbylishus, 1-2% hzeda rad- og kedjuhus og 1-2 haeda einbylishus. Lagreist, heilsteypt
byggd motar hverfid og er péttleiki byggdarinnar mun minni en i 6drum hverfum i
Breidholtinu. Aberandi fyrir hverfid er skjolseelt midsvaedi stofnana, verslana og
Utvistarsveeda sem liggur um mitt hverfid og tengist svaedi IR i Sudur-Mjédd. Fjolbylishusin
eru flest 8 Falkhdl og i midri byggdinni en sérbylishus, adallega einbyli, eru i j6drum og
umkringja midsvaedid.

[ hverfinu ma finna allt frd mjog litlum fjélbylishisaibudum upp i einhver staerstu einbylishis
i Reykjavik. Vid skipulag hverfisins var fjolbreytni hofd ad leidarljdsi til ad skapa adstaedur
fyrir margar gerdir af ibudarhusnadi. Pannig attu allir ad geta fundid eitthvad vid sitt heefi
svo fjdlskyldur pyrftu ekki ad flytja ar hverfinu poétt peer staekkudu. Ahersla var 16gd &
byrpingar sem félagslegar einingar til ad efla félagsanda og studla ad aukinni samvinnu og
samstodu ibua. Utsyni, landslag og vedurskilyrdi voru veigamikil atridi vid skipulag hverfisins
par sem ahersla var 16gd a skjolmyndun og markvissa grédursetningu a utivistarsveedum,
bzadi vid hus og 4 opnum svaedum. Flest hus eru steinsteypt en mikils fjolbreytileika geetir i
husagerdum. Umferdarskipulag byggir & greidfeeru kerfi safngatna um ibudarsvaedin fra
stofn— og tengibrautum ad midsvadinu.

Tveir grunnskdlar eru i hverfinu, Seljaskdli vid Kleifarsel og Olduselsskdli vid Oldusel, badir
hefdbundnir skélar med 1.-10. bekk. Fimm leikskdlar eru i Seljunum. Opin sveedi eda
leiksvaedi eru fjolmorg i Seljahverfi. Opnu svadin eru i misgddu astandi og parfnast vidhalds
og endurbdta morg hver. Verslunarkjarnar eru vid Jafnasel 2—4, Seljabraut 54 og Tindasel.
beir eru i misgddu astandi og ekki er stundud verslun med dagvoru i Tindaseli. Seljakirkja er &
midsvaedi.

Sudur Mjodd er skilgreind i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 sem opid svadi og
bréunarsvaedi. Opna svaedid er ipréttasvaedi IR sem er um 10,3 ha ad steerd. Naverandi stada
svaedisins er ad 4 milli Arskéga og Breidholtsbrautar eru ibudarhis aldradra sem eru 13
hadir dsamt hjukrunarheimili og pjénustumidstod a tveimur haedum. Vid Skdgarsel er
bensinstéd. A (R svaedinu, med adkomu fra Skégarseli, er félagsheimili R, byggt 1994,
samtals 1334 m’. Vestan félagsheimilis IR er gervigrasvéllur og keppnisvéllur en sunnan
keppnisvallar er svaedi fyrir frjdlsar iprottir. Naest Skégarseli er gamall malarvollur en sveedid
bar fyrir nordan, allt ad Arskégum, eru sparkvellir og zefingasveedi. Adrir hlutar Sudur
Mjéddar eru fyrrum losunarsveedi fyrir jardveg. bad svaedi er ad hluta til ordid nokkud gréid
og hefur ,nattdrulegt” vyfirbragd, hazeddétt og omodtad. Um midbik svaedisins, naest
Reykjanesbraut, er settjorn sem tekur vid yfirbordsvatni fra Seljahverfi og midlar vatni i
Koépavogslaek.
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4.1.1.4 bréun byggdar

Skipulag fyrir Breidholt Il, Seljahverfid, var kynnt arid 1966 og gert var rad fyrir ad pad yrdi
byggt 4dur en Breidholt Ill, Efra-Breidholt, yrdi reist. Framkveemdum i Efra-Breidholti var flytt
pannig ad pad var ad hluta til byggt 4dur en hafist var handa vid ad byggja i Seljahverfi.
Seljahverfid tok ad risa a 8. aratugnum og var ad mestu fullbyggt um midjan 9. aratuginn.
Gamli Breidholtsbaerinn stéd par sem nu eru ny fjolbylishus vié Skdgarsel, 1-43. Byrjad var
ad byggja vid Seljaskdga um 1973 og var uppbyggingunni par ad mestu lokid 1986. Nokkur
radhus voru byggd vid Tindasel 8 arunum 1992-1994. Snemma 3 sidasta aratug voru byggdar
48 ibudir i fjolbyli og radhusum a Alaskareit.

Uppbygging vid Jadarsel héfst um 1974 og stéd ad mestu yfir til 1988. A sidasta aratug var
Uthlutad 166um vid Lambasel fyrir 30 einbylishus.

[ Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er gert rad fyrir aframhaldandi uppbyggingu & IR
svaedinu i Sudur Mjodd, t.d. allt ad 7.000 m? fjéInota ipréttahusi dsamt dhorfendastuku fyrir
1.500 manns auk afingasveeda. Tvo prounarsvaedi eru skilgreind i Sudur Mjédd. Annars
vegar P70 sem er midsvaedi (M12). Um er ad raeda 4,5 ha svaedi medfram Alfabakka par sem
gert er rad fyrir atvinnulédum fyrir allt ad 30.000 m? atvinnuhtsnaedi, einkum verslunar- og
bjonustustarfsemi og stjérnsyslu, en ekki ibudum. Byggingar verda 5—7 hada haar.

Préunarsvaedi b71 er fyrirhugad sem ibudarbyggd med adkomu fra Arskégum en par er gert
rad fyrir 100 ibudum fyrir aldrada. Byggingar verda & fjorum haedum.

- Heildarstzaerd Sudur Mjoddar er 27 ha
- Fjoldi ibuda — 101, allar i tveimur 13 haeda ibudarhdsum

- Fjoldi ibua — 148

4.1.2 Afmorkun hverfis og skipting i hverfiseiningar
Seljahverfi afmarkast af Breidholtsbraut i nordri, Vatnsendahaed og landi Képavogs i austri og
sudri og Reykjanesbraut i vestri. Sudur Mjodd telst med Seljahverfi.

Seljahverfi var ekki skipt i hverfiseiningar i upprunalegu skipulagi ad 6dru leyti en pvi ad
greint var 4 milli Seljahverfis og Sudur Mjoéddar. | upphafi greiningarvinnu vid
hverfisskipulagid var ekki talin astaeda til ad hrofla vid skiptingu Seljahverfis i hverfishluta.
Fljétlega kom i ljos ad einingin var of stér par sem allt Seljahverfi ad Sudur Mjédd
undanskilinni myndadi eina hverfiseiningu. Jafnframt er svaedinu skipt upp i margar
mismunandi deiliskipulagseiningar sem gerir ad verkum ad 6ll skipulagsleg umsysla er flékin.
Vid ndnari skodun var su akvordun tekin ad leggja til breytta skiptingu hverfisins i
hverfiseiningar fyrst og fremst i pvi skyni ad einfalda skilmala og baeta yfirsyn.
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Mynd 4.2: Hasagerdir i Seljahverfi.

Lagt er til ad Seljahverfi verdi skipt i 9 misstorar hverfiseiningar sem rddast ad miklu leyti af
hdsagerdum i hverfinu sja mynd 4.3.

Mynd 3.3: Skipting Seljahverfis i hverfiseiningar.
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4.1.2.1 Hverfiseining 6.2.A.d.g

Mynd 3.4: Hverfiseining 6.2.A. Falkhall.

Hverfiseining 6.2.A naer yfir fjdlbylishis og radhus og afmarkast af Engjaseli, Seljabraut og
Fludaseli. Nokkur fj6ldi misstdrra opinna svaeda eda leiksveeda eru innan einingarinnar, pau
steerstu um midbik sveedisins. Hverfiskjarni er stadsettur vid Seljabraut par sem er
matvoruverslun. Innan hverfiseiningarinnar eru fjolbylishis og radhus. Med pessu mati
verda einungis tvaer gerdir skilmala i pessari einingu fyrir minni fjolbylishds og radhus.

i jadri hverfiseiningarinnar er stofnbrautin Breidholtsbraut en hin er skermud af med
teeplega 40m breidu grédursvaedi og innan vid pad er safngatan Seljabraut. A Seljabraut eru
nokkrar hradahindranir. Ut fra henni koma rélegar hisagétur sem allar eru botnlangar.

Gotuheiti: Bakkasel, Brekkusel, Dalsel, Engjasel, Fifusel, Fjardasel, Fljétasel, Fludasel og
Seljabraut.
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4.1.2.2 Hverfiseining 6.2.B.a.d.f

Mynd 3.5: Hverfiseining 6.2.B.

Hverfiseining 6.2.B afmarkast af Jadarseli, Joklaseli, Seljaskdla og Myrarseli. Innan
hverfiseiningarinnar eru ad mestu minni fjolbylishus og radhus vid Joklasel og Kambasel. Vid
Kleifarsel taka vid parhus ad mestu samtengd med bilskirum og vid Kégursel eru lika parhus
en einnig stakstaed einbylishus. Vid Myrar- og Melsel eru radhus og einbylishids. Med pessu
moéti verda fjérar gerdir skilmala i pessari einingu fyrir minni fjolbylishds, radhus, parhas og
einbylishus.

Leikskolinn Joklaborg er stadsettur vid Joklasel 4 og sambyli vid Joklasel 2-4. Nokkur minni
opin svaedi eda leiksvaedi eru innan einingarinnar t.a.m. vid Kleifarsel, Kdgursel, Melsel og
Réttarsel med einu leiktaeki eda fleiri og i misgddu astandi.

[ jadri hverfiseiningarinnar er safngatan Jadarsel. A Jadarseli eru nokkrar hradatakmarkandi
adgerdir, p.e. hradahindranir og mideyjur. Ut fra henni koma rélegar hisagétur sem allar eru
botnlangar.

Gotuheiti: Jadarsel, Joklasel, Kambasel, Kleifarsel, Kbgursel, Malarsel, Melsel,

Myrarsel, Holtasel, Hryggjarsel, Raufarsel, Rangarsel, Réttarsel, Sidusel og Skdgarsel..
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4.1.2.3 Hverfiseining 6.2.C.a.c

Mynd 4.6: Hverfiseining 6.2.C

Hverfiseining 6.2.C afmarkast af Jadarseli, Jafnaseli og Klyfjaseli. Innan hverfiseiningarinnar
eru verslunar- og athafnasvaedi vid Jafnasel, Jorusel, Kaldasel og vid Klyfjasel taka svo vid
einbylishis eda kedjuhids. Med pessu moti verda skilmalar fyrir verslunar- og
athafnahusnaedi og einbylis- og kedjuhus i pessari einingu.

Opin svaedi adskilja einstok svaedi innan einingarinnar en sums stadar eru leiksvaedi innan
hvers hluta med leiktaekjum.

[ jadri hverfiseiningarinnar er safngatan Jadarsel. A Jadarseli eru nokkrar hradatakmarkandi
adgerdir, b.e. hradahindranir og mideyjur. Ut fra henni koma rélegar hisagétur sem allar eru
botnlangar.

Gotuheiti: Jadarsel, Jafnasel, Jakasel, Jorusel, Kaldasel og Klyfjasel.

Mynd 3.7: Leiksvadi vid Jorusel.
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4.1.2.4 Hverfiseining 6.2.D.a

Mynd 3.8: Hverfiseining 6.2.D.

Hverfiseining 6.2.D afmarkast af Jadarseli, Lambaseli, Lindarseli og sveitarfélagamorkum vid
Képavog. Innan hverfiseiningarinnar eru eingdngu einbylishds pannig ad par verda einungis
skilmalar fyrir einbylishus.

Stér opin svaedi liggja ad einingunni & sveitarfélagamorkum en einnig @ milli gatna, t.d.
Lambasels og Leekjarsels.

[ jadri hverfiseiningarinnar er safngatan Jadarsel. A Jadarseli eru nokkrar hradatakmarkandi
adgerdir, p.e. hradahindranir og mideyjur. Ut fra henni koma rélegar husagétur sem allar eru
botnlangar.

Gotuheiti: Holtasel, Haedarsel, Jadarsel, Lambasel, Latrasel, Lindarsel og Laekjarsel.
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4.1.2.5 Hverfiseining 6.2.E

Mynd 3.9: Hverfiseining 6.2.E.

Hverfiseining 6.2.E afmarkast af Seljaskdla og Olduselsskdla en innan einingarinnar eru pessir
tveir skélar, pjonustuibudir fyrir aldrada og Seljakirkja. Sveedid verdur skilgreint sem
bréounarsvaedi i hverfisskipulaginu en fyrirhugad er ad skoda svadid nanar med frekari
uppbyggingu og péttingu i huga. Skilmalar fyrir svaedid verda pa fyrir stofnanir, verslun og
bjénustu og ibudarhus.

Leikskolinn Seljakot er innan einingarinnar.

Hverfiseiningin er dalverpid i midju hverfisins og eiginlega ekki um gatnakerfi ad raeda,
nokkrar husagotur eru i jadri hverfiseiningarinnar en adallega eru i henni géngu- og
hjélastigar.

Gotuheiti: Hjallasel, HéImasel, Rangarsel og Oldusel.
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4.1.2.6 Hverfiseining 6.2.F.g

Mynd 3.10: Hverfiseining 6.2.F.

Hverfiseining 6.2.F afmarkast af Skégarseli og Olduseli en innan hennar eru fjolbylishus og
verslunarhusnadi vid Tindasel pannig ad innan einingarinnar verda skilmalar fyrir einbylishus
og verslunar- og pjénustuhusnaedi.

Leikskolinn Seljaborg er innan einingarinnar. Leikskvaedi eru innan fjolbylishisalé6a
og eru pau i misgddu astandi.

[ jadri hverfiseiningarinnar er safngatan Skdgarsel. A Skégarseli eru nokkrar
hradatakmarkandi adgerdir, p.e. hradahindranir og mideyjur. Ut frd henni koma rélegar
husagotur sem allar eru botnlangar og bilastaedaplon.

Gotuheiti: Skdégarsel, Tindasel, Tungusel og Oldusel.
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4.1.2.7 Hverfiseining 6.2.G.a

Mynd 3.11: Hverfiseining 6.2.G.

Hverfiseining 6.2.G afmarkast af Skagaseli i austri, Strytuseli i vestri, Skogarseli og
sveitarfélagamorkum Kopavogs. Innan einingarinnar eru einbylishds pannig ad skilmalar
munu verda einungis fyrir einbylishus.

Nokkur minni leiksvaedi eru innan ibudarhverfa eda vid botnlanga hulsagatna t.a.m. vid
Stafnasel. Stért opid sveedi er & milli Strytusels og bufusels, brandarsels, bjéttusels og
pingasels.

{ jadri hverfiseiningarinnar er safngatan Skogarsel. A Skégarseli eru nokkrar
hradatakmarkandi adgerdir, p.e. hradahindranir og mideyjur. Ut fra henni koma rélegar
hdsagotur sem allar eru botnlangar.

Gotuheiti: Skégarsel, Stadarsel, Stekkjarsel, Stokkasel, Stafnasel, Steinasel, Stallasel,
Stapasel, Stufssel, Studlasel, Strytusel, bverdrsel, bingasel, bjottusel, brandarsel og bufsel.
Ystasel, Vadlasel, Vaglasel, Vatnasel, Vogasel og Tjarnarsel.
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4.1.2.8 Hverfiseining 6.2.H.h

Mynd 3.12: Hverfiseining 6.2.H.

Hverfiseining 6.2.H naer yfir Sudur Mjodd og afmarkast af Skoégarseli i austri, bverarseli i
sudri, Breidholtsbraut i nordri og Reykjanesbraut i vestri. Innan einingarinnar er ipréttasveedi
R d4samt tilheyrandi mannvirkjum og bjénustuibudir aldradra dsamt hjukrunarheimili vid
Arskéga. Innan einingarinnar eru tvé préunarsvaedi.

Annad, merkt P9 i AR 2010-2030, er skilgreint sem midsvaedi (M12). Um er ad raeda 4,5 ha
svaedi medfram Alfabakka par sem gert er rad fyrir atvinnulédum fyrir allt ad 30.000 m’
atvinnuhusnadi, einkum verslunar- og pjonustustarfsemi og stjornsyslu, en ekki ibudum.
Bygginga verda 5-7 haeda haar.

Hitt préunarsvaedid, b10, er fyrirhugad undir ibudarbyggd med adkomu frd Arskégum en par
er gert rad fyrir 100 ibddum fyrir aldrada.

Hverfiseining afmarkast af stofnbrautunum Reykjanesbraut og Breidholtsbraut og
safngdtunni Skogarseli. Ein hisagata er i hverfiseiningunni, p.e. Arskégar.

Skilmalar fyrir sveedid munu midast vid fj6lbylishus, atvinnuhdsnaedi og mannvirki vegna
ipréttastarfsemi.
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4.1.2.9 Hverfiseining 6.2.l.a.b.c.g

Mynd 3.13: Hverfiseining 6.2.1.

Hverfiseiningin 6.2.1 afmarkast af Skogarseli, Heifarseli, Hnjukaseli og Akraseli. Innan
hverfisins eru fj6lbylishus vid Skogarsel, einbylishus vid Bla-, Dyn-, Hlé- og Ljarskoga,
einbylis-/kedjuhus vid Arsel, Akrasel, Gilja-, Gljufra- og Grjotasel, radhus vid Haga- og
Heidarsel og einbylishus vid Halsa- og Hnjukasel.

Innan einingarinnar er Breidholtsbaerinn sem er fridlystur og nokkur litil leiksvaedi innan
ibudargatna eins og vid Grjdétasel og Halsasel. Einn leikskéli er innan einingarinnar,
leikskolinn Halsaskogur.

{ jadri hverfiseiningarinnar er stofnbrautin Breidholtsbraut en hun er skermud af med um
60m breidu grédursvaedi og innan vid pad er safngatan Midskdgar. | vesturjadrinum er svo
safngatan Skogarsel. A Midskégum og Skégarseli eru hradahindranir. Ut fra peim koma
rolegar hdsagotur sem allar eru botnlangar.

4.1.2.10 Gotuheiti: Skogarsel, Blaskdogar, Midskogar, Dynskdégar, Hléskdgar,
Ljiarskégar, Seljaskégar, Akrasel, Arsel, Giljasel, Gljufrasel, Grjétasel,
Grofarsel, Hagasel, Halsasel, Heidarsel, Hijallasel og Hnjukasel.
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Lykiltolur
Nedangreind tafla synir helstu lykilstaerdir i Seljahverfi.

Lykiltolur Magn

Staerd hverfis (ha) 2,3 km?2.

Fjéldi I6da 871, par af eru ibudarlédir 775
Fjéldi ibuda 2.842

Ibuafjéldi 8.231

Medaltal ibua per/ibud 3,25

Nytingarhlutfall 0,48

Tafla 3.1. Helstu lykiltélur Seljahverfis.
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4.1.3  Stefna og markmid fyrir Seljahverfi
Hér 3 eftir er fjallad um helstu atridi sem fram koma i gatlista um visthaefi byggdar og hvernig
tekid verdur & peim i aframhaldandi vinnu vid hverfisskipulag.

4.1.3.1 Samfélag

Seljahverfi byggdist upp sidast Breidholtshverfa. Pad er eins og hin hverfin, fullmétad og
fullbyggt hverfi. bad er einnig deemigert Uthverfi med fjdlbreytilegum ibudagerdum baedi i
fiolbyli og sérbyli. Ohaett er ad fullyrda ad Seljahverfi pyki gott hverfi ad bua i. [ hverfinu eru
gerdar markvissar tilraunir med busetuform sem sumar hverjar hafa heppnast bysna vel.
Hverfid er eftir sem 4dur barn sins tima og par er margt sem ma baeta. A pad einkum vid um
bjénustu sem er af skornum skammti einkum i nedri hluta hverfisins. béttleiki byggdar i
Seljahverfi virdist ekki naegilegur til pess ad halda uppi dseettanlegri naerpjénustu & midsvaedi
hverfisins. Engin dagvoruverslun er i gongufeeri fyrir stéran hluta hverfisins, einkum nedri
hlutann.

4.1.3.2 Gee0i byggdar

Gert er rad fyrir ad styrkja byggd med péttingu byggdar & préunarsveedum samkvaemt stefnu
Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030, badi hvad vardar ibudir og atvinnuhusnzedi sem er
ekki sidur mikilvaegt med hlidsjéon af auknu jafnveegi i fjolda ibla og atvinnutaekifeera. Stefnt
er ad aukningu atvinnuhusnaedis 4 mikilveegum stédum. Med pvi er studlad ad aukinni
bléndun byggdar og moguleikum & baettri naerpjonustu. Nokkud hallar a fjolbyli i Seljahverfi.
i hverfinu er hlutfallslega mun meira sérbyli en i Reykjavik almennt en minna fjslbyli.

pad vantar oflugri hverfismidju i Seljahverfi, en pad er pattur sem hefur ahrif 4 stadaranda.
Seljahverfi er illa sett hvad verslun og pjonustu vardar. Badi er, ad hverfid er fremur
dreifbylt og ad heppilegt verslunarhisnadi vantar midsveedis til pess ad sem flestir ibuar
hverfisins eigi pess kost ad sinna daglegum verslunarerindum fétgangandi. Verslunarkjarnar
Seljahverfis eru eins og adur segir tveir og badir stadsettir i nordausturjadri hverfisins i
namunda vid Breidholtsbraut. Adkoma, adstada og umhverfi verslunar- og
bjénustukjarnanna er fremur bagborid og sidur en svo gonguveent. Eitt af meginmarkmidum
hverfisskipulags fyrir Seljahverfi er ad skoda moguleika & ad styrkja hverfismidjuna sem
hentuga adst6du fyrir verslun og pjénustu, par sem hjartad er hverfistorg i gédum tengslum
vid tjorn og gardsvaedi vid Hdélmasel. Med pessu moti styrkist byggd og stadarandi
Seljahverfis.

Seljahverfi er ekki eins vel sett og Efra og Nedra Breidholt hvad adgengi ad nattluru og
utivistarsveedum ahraerir enda porfin kannski ekki eins mikil par sem Seljahverfi er téluvert
dreifbylla. Mérg minni graen sveedi eru innan hverfisins par sem dalverpid fra Seljakirkju
nidur i Sudur Mjédd er i 6ndvegi. Opin svaedi 8 vegum borgarinnar purfa vida endurskoduar
og lagfaeringar vid.

porf er a vidhaldi og endurbdtum & moérgum goéngustigum og leiksvaedum, sérstaklega i elsta
hluta Seljahverfis og vantar sérstaklega fjolbreyttari leiktaeki fyrir eldri born, 7-14 ara. Halda
parf 4fram ad gera skélalédirnar vistlegri og notendavaenni.

A fundum med ibadum hefur itrekad komid fram ahugi 4 einhvers konar gardléndum par sem
unnt er ad raekta graeenmeti i sérgdérdum en jafnframt i félagsskap vid adra.
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Almennt séd er gonguleidanet gott og nokkud Oruggt en einna helst vantar radstafanir sem
audvelda blindum og sjénskertum ad fara um. Ad 6dru leyti er ekki gert rad fyrir miklum
breytingum & Utivistarsveedum og gonguleidum um Seljahverfi vid tillogugerd.

Almenningsrymi i Seljahverfi virdast yfirleitt honnud med pad ad leidarljési ad setja folk i
ondvegi. b6 ma segja ad vida séu bilastedi i forgrunni. A pad vid sums stadar & milli
fijolbylishusa, einkum & Falkhdli og vid Stranda- og Stiflusel. &skilegt er ad athuga moéguleika
a ad breyta gotum og bilasteedum a nokkrum tilteknum st6dum med aherslu & opin
almenningsrymi og ad tryggja skilyrdi fyrir fjolbreytta ferdamata.

bpad er mikilvaegt ad gerdar verdi frekari krofur til arkitektdrs en gert hefur verid fram til
bessa. Ohaett er ad fullyrda ad géd byggingarlist studlar ad vellidan félks og baettu umhverfi.
Manngert umhverfi verdur umgjord flestra um dkomin ar. bess vegna er aridandi ad gera
krofur um géda byggingarlist. Borgarskipulag verdur ad vera i stoédugri préun. Fara parf
varlega og beina tilraunastarfsemi & par til gerd svaedi. | byggdum hverfum getur sérstada og
frumleiki fengid Utrds i pvi ad prjéna vid og baeta nuverandi byggd.

Hverfunum ma poka i att til sjalfbaerni med pvi ad huga betur ad blondun byggdar med
uppbyggingu atvinnuhusnaedis fyrir videigandi atvinnugreinar i pessu umhverfi. Jafnframt
verdur ad gera radstafanir til ad gera pad eftirsdknarvert fyrir atvinnustarfsemi ad koma sér
fyrir i Breidholti.

4.1.3.3 Samgongur

pad er margt gott vid almenningssamgongurnar i borgarhlutanum. Vagnar byrja pé ad keyra
seint @ morgnana alla daga vikunnar. Ad 606ru leyti kemur borgarhlutinn vel 4t vardandi
almenningssamgongur. b6 er i Seljahverfi nokkur fjoldi straetisvagnabidstodva par sem
eingbngu er staur og pyrfti pvi ad fjdlga skylum.

[ Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er sett fram stefna um bila- og hjdlastaedi eftir
svaedum i borginni og vid skipulag nyrra svaeda er farid eftir peirri stefnu.

Goé0ar hjdlasamgongur eru einn af aherslupattum i hverfisskipulagsvinnunni. bad er i
samraemi vid Adalskipulag Reyjavikur 2010-2030 par sem segir: ,Hjélaleidir, Utfeersla og
hénnun beirra, verdi lykilvidfangsefni vid gerd hverfisskipulags [...].“ Til deemis ma baeta
kerfid med frekari adgreiningu hjdlandi og gangandi og med fj6lgun hjélastaeda. Einnig er
mikilvaegt ad stydja vid moguleika barna og ungmenna til ad njota Utivistar og koma sér sjalf
a milli stada. Hjdlreidar eru stodugt ad aukast i borgarhlutanum og mikilvaegt er ad halda
afram ad baeta hjdlastigakerfid til ad stydja vid dframhaldandi jdkvaeda proun. Athuga meetti
moguleika pess ad auka snjobraedslu a gongu- og hjélastigum med affallsvatni frd hdsum.

4.1.3.4 Vistkerfi og minjar
Sbr. Nedra Breidholt.

4.1.3.5 Orka og audlindir
Sbr. Nedra Breidholt.
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4.1.3.6 bréunarsvaedi
Eftirtalin préunarsvadi i Seljahverfi eru skilgreind i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030:

- P69. Raufarsel. Svadi vid Raufarsel (kirkjul6d). bar ma gera rad fyrir sérbylishdsum
med um 10 ibudum. Haedir bygginga 2 haedir.

- b70. Sudur Mjédd. Midsvaedi (M12). A um 4,5 ha svaedis medfram Alfabakka er gert
rad fyrir atvinnulédum fyrir allt ad 30.000 m? atvinnuhusnadi, einkum verslunar- og
pbjonustustarfsemi og stjornsyslu, en ekki ibidum. Haedir bygginga 5—7 haedir.

- b71. Sudur Mjédd. ibudarbyggd med adkomu fra Arskégum. ibudarsvaedid staekkar
um 1 ha. Gert er rad fyrir 100 ibddum fyrir eldri borgara. Haedir bygginga 4 haedir.

Lagt er til ad ofangreind prdounarsveedi og umhverfi peirra verdi skodud nanar. Jafnframt
verdi onnur svaedi tekin til skodunar.

Sjd mynd 2.9 af préunarsveedum i kafla 2.2.5 bpréunarsvaedi skv. AR2010-2030 — sveaedi til
endurskodunar.

79



Hverfisskipulag Reykjavikur - Verklysing

Borgarhluti 6 — Breidholt

4.1.4  Fyrirliggjandi deiliskipulagsazetlanir asamt skipulags- og
byggingarskilmalum

4.1.4.1 Gildandi deiliskipulag

[ gildi er deiliskipulag fyrir Breidholt Il sem var sampykkt 9.1.1973, sja mynd 4.13.

Skipulagshoéfundar Seljahverfis eru Stefan Jénsson arkitekt, Gudran Jénsdéttir arkitekt, Knud

Jeppesen arkitekt, Reynir Vilhjdlmsson landslagsarkitekt og Einar E. Seemundsen

landslagsarkitekt.

Mynd 3.14: Deiliskipulagsuppdrattur fyrir Seljahverfi.

4.1.4.2 Breytingar a deiliskipulagi

Innan hverfisins eru 32 skipulagsreitir en myndir 4.16 og 4.17 syna skipulagsreitina og fjolda
breytinga 4 hverjum reit en alls hafa verid ger8ar 37 breytingar a gildandi
deiliskipulagsazetlunum innan Seljahverfis.
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Mynd 3.15: Myndin synir hvar deiliskiplagsaatlanir eru i gildi i Breidholtinu (bla svadi) og hvar hafa
verid gerdar breytingar a deiliskipulagi (raud svaedi).

[ toflu i vidauka 1 er samantekt & skilmalum og breytingum sem gerdar hafa verid &
deiliskipulagsaaetlunum i Seljahverfi en tvd svaedi eru dskipulégd. Ollum pessum dzetlunum
fylgja skilmalahefti og uppdraettir.

4.1.4.3 Samantekt breytinga

Samkvaemt ofanskradu hafa samtals verid gerdar 32 breytingar & deiliskipulagi Seljahverfis
fra upphaflegri sampykkt. Breytingarnar eru flestar smavaegilegar og hver bundin vid eina
[68. Mikid er um minni hattar staekkun a 166um og byggingarreitum vegna vidbygginga dsamt
breytingum a bilasteedum. begar & heildina er litid6 er ekkert sérstakt i sambandi vid
breytingar a deiliskipulagi i Seljahverfi sem gefur visbendingu um skipulagsleg vandamal sem
adkallandi sé ad leysa. Eftir sem adur hlytur pad ad vera verkefni hverfisskipulags ad yfirfara
deiliskipulagsaeetlanir og skilmala til pess ad ganga ur skugga um hvort ekki megi einfalda og
bzeta yfirsyn.
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NUMER REIT

FJOLDI BREYTINGA

Mynd 3.16: Deiliskipulagsreitir og breytingar a deiliskipulagi i Seljahverfi.

4.1.4.4 Meliblod

Til eru haedar- og mzlibléd fyrir allar 168ir innan hverfisins. Haeedarblddin syna leidbeinandi
haedir 4 golfi adalhaedar og kjallaragélfi. Mealibl6d syna afstédu husa, 168a, 168astzerdir og
kvadir um bilastzedi. Mzlibl6d syna afstddu husa, 16da, [6dasteerdir og kvadir um bilastzedi.
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4.2 Matslysing sbr. 6. gr. laga um umhverfismat dazetlana
nr.105/2006

Hverfisskipulagsaaetlanirnar eru hadar logum um mat 8@ umhverfisdhrifum daetlana nr.
105/2006 par sem hverfisskipulag fellur i flokk daetlana sem atlad er ad marka ramma fyrir
leyfisveitingar til framkvaemda. Umhverfismatid parf ad taka mid af umfangi og aherslum
skipulagstillégunnar — p.e. ad lagt verdi mat a pa paetti sem asteeda er til ad meta. Hér parf
ad vera visun i paer framkvemdir sem sem falla undir I6gin og utskyra pannig hverng
hverfisskipulagid fellur undir pau.

4.2.1 Grunnastand

Seljahverfi er frekar vel skipulagt hverfi med fjélbreyttum hidsagerdum sem audvelda félki ad
steekka vid sig en buda samt i hverfinu afram. Vel adgreint midsvaedi teygir sig i gegnum Selin
med utivistarmoguleikum en einnig eru vida i hverfinu stor leiksvaedi. Midjan i hverfinu er vid
tjornina sem hefur mikié addrattarafl og bydur upp 4 mikla préunarmoguleika. Gott adgengi
er einnig ad Ellidadrdalnum fra Seljahverfi. Tveir skélar eru i hverfinu, Olduselsskdli og
Seljaskali.

Umferd akandi og gangandi er vel adgreind med tiltolulega miklu umferdaroryggi. Gott
stigakerfi bydur upp @ moguleika ad fara 6ruggur sina leid hjolandi eda gangandi hvort sem
er i adra hluta Breidholts eda i Kdpavog og afram padan i 6nnur sveitarfélog. Tiltélulega stutt
er ad fara ur hverfinu nidur i Sudur Mjédd par sem IR er med adstédu fyrir ymsar iprottir.

Opna graena midsvaedid i Seljunum er gott og vel skipulagt, grédurszlt og tengir
hverfaeiningar innan hverfahluta vel saman.

Leikskélalédir eru almennt i gédu astandi og greinilega vel vidhaldid. Skdlalédir eru frekar
stérar en buid er ad endurhanna 168 Seljaskdla ad hluta.

[ eftirfarandi kéflum er gerd grein fyrir niverandi astandi hverfisins samkvaemt gatlista um
mat 3 visthaefi byggdar. Gatlistinn sjalfur er fylgiskjal dsamt itarlegu samantektarskjali fyrir
allan borgarhlutann.

4.2.1.1 Samfélag
Lydfraedi: ibuapréun, fjoldi, aldurssamsetning:

Aldurssamsetningin i Seljahverfi er samkveemt greiningu gatlista talin vera ,aeskileg” sem
bydir ad fravik midad vid Reykjavik i heild sinni eru aldrei meiri en 1-2%.

Mynd 5.1: Aldursdreifing i Seljahverfi.
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Ibdapéttleiki

ibuapéttleiki i hverfinu er i ,,lagmarki“ midad vid gatlista sem pydir ad péttleikinn er undir 40
ibidum & ha en péttleiki er pé mismunandi i hverfinu eftir pvi hvar drepid er nidur feeti. Til
daemis er tiltdlulega mikill péttleiki & Falkhdli en mun minni t.d. vid bingasel eda vid Arskéga.

Mynd 4.17: ibaapéttleiki i Breidholti

Skélahverfid

i Seljahverfi eru Olduselsskéli med um 1.500 ibudir/skélahverfi sem er ,gott“ hlutfall skv.
gatlista og Seljaskéli sem er med 1.050 sem er samkveemt gatlista ,lagmarks” vidmid.
Nemendum hefur pd verid ad faekka talsvert i badum skélum ef teknar eru saman télur fra
2001 eda um riflega 100 i Olduselsskdla og taeplega 100 i Seljaskdla.

Mynd  4.18: Préun nemendafjélda i Mynd 4.19: Préun nemendafjolda i
Olduselsskéla. Seljaskola.
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Huisnadi fyrir alla

Samkvaemt skyrslu um afbrot a héfudborgarsvaedinu fra arinu 2010 eru 273 félagslegar ibudir
a hverja 10.000 ibua i Breidholti sem gerir u.p.b. 600 ibudir fyrir borgarhlutann i heild sinni,
um 7% af heildarfjolda ibuda sem er ,undir lagmarki“ samkvaemt gatlista. Buseti er med 8
ibadir til leigu i borgarhlutanum sem eru stadsettar i Tindaseli

[ Seljahverfi eru mérg stér einbylishis med fimm herbergjum eda fleiri eda 46% af
heildarfjolda ibuda i hverfinu en 20% eru fjogurra herbergja ibudir. Skiptinguna ma sja a
eftirfarandi mynd:

Mynd 4.10: Herbergjafjoldi i Seljahverfi.

Hvad vardar ibudagerdir er litid fjolbylishus skilgreint med prjar eda feerri haedir en midad er
vid ad stort fjolbylishas hafi fleiri en prjar hadir. Fyrir Seljahverfi eru fravikin nokkud mikil,
allt upp i 16% sem stafar af fjolda einbylishdsa i hverfinu.

Mynd 4.11: Hasagerdir i Seljahverfi.

Atvinna / Storf

Ekki liggja fyrir naegar upplysingar um hvernig skiptingu starfa er hattad innan einstakra
hverfa en innan borgarhlutans er eitt meginatvinnusveedi. Pad er Nordur Mjodd par sem
samankomin er ymis konar pjonustustarfsemi s.s. verslun, heilsugaesla, kvikmyndahus o.fl.
Auk pess eru verslanir og pjonusta nokkud vida um hverfid. | gatlista eru sett vidmid um
storf/ibudareiningu en ekki eru enn til gogn til ad reikna pad ut. Ef reiknadur er t fjoldi m?
atvinnuhusnadis 4 hvern ibla pa er mest af atvinnuhlsnadi i Nedra Breidholti eda um 1,9

m’ en i Seljahverfi 1,6 m? og i Efra Breidholti 1,2 m’.
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Frambod verslunar og pjonustu

[ gatlista eru sett fram vidmid um akvedin atridi og eru taldir upp 26 pjonustupaettir sem
geetu verid til stadar innan 1,2 km fjarleegdar eda i <15 min. gongufjarlaegd. 12—-15 atridi af
26 eda 46—60% telst vera ,lagmarks” pjénusta, 16—19 af 26 eda 61-75% ,,eeskileg” og 20-26
eda 76—100% telst vera ,gott” astand.

Samkvaemt greiningu er ,lagmarks” pjénusta i Seljahverfi en 12 af 26 pjénustupattum er aé
finna i hverfinu.

Frambod & matvoruverslunum

[ Seljahverfi eru tvaer matvéruverslanir, Krénan og bin Verslun sem badar eru stadsettar i efri
hluta Seljahverfis og pvi stor hluti hverfisins ekki innan peirrar gongufjarlaegdar sem telst
»eskilegt” eda ,, gott” samkvaemt gatlista.

Oryggi og heilsa
Verid er ad vinna ad greiningu fyrir 6ryggi og heilsu en grof yfirferd synir ad gétur i kringum
skdla og leikskdla i Seljahverfi eru i flestum tilfellum 30 km g6tur og aé um

70-80% gatna eru gotur med 30 km hamarkshrada.

Mynd 4.12: Umferdarhradi i Seljahverfi. Ljésgraenar eru 50 km gotur, dokkgranar 30 km.

batttaka ibua

Haldinn hefur verid einn ibdafundur vegna vinnu vid hverfisskipulag en & hann maettu um 30
ibdar. Sa& hopur endurspegladi ekki fijolbreytta samsetningu ibua i borgarhlutanum eda
hverfinu. Til ad mynda maetti enginn fulltrdi fyrir hinn fjolmenna hép félks af erlendum
uppruna og litid var um yngri ibda, hvorki unglingar né ungt barnafélk Iét sja sig.
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Samantekt (SWOT)
Styrkleikar [Veiklekar ]
Nokkud géd aldurssamsetning Of litill péttleiki i sumum hverfum innan

borgarhlutans.
Godur péttleiki a fiolbylishusasveedunum.
Har medalaldur & einbylishdsasvaedum.
Fiolbreyttar husagerdir i borgarhlutanum i heild.
péttleiki i Seljahverfi undir lagmarki.

Lagmarksadgengi ad verslun og pjonustu
fyrir gangandi i nedri hluta Seljahverfis.

Teekifeeri
Ymsir péttingamoguleikar. Adgerdarleysi og skortur a fjarmagni.

e s .

Endurskodun midsvaedis.

4.2.1.2 Gx0ibyggdar
Tilurd — saga byggdarinnar — mennngararfur

Sjd kafla 2.4.2 hér ad framan.

Byggdamynstur
Ibudapéttleiki

i 6llu Breidholti eru skv. adalskipulagsgdgnum samtals 7.780 ibudir (7.620 i astandsskodun)
sem skiptast pannig ad i Nedra Breidholti eru 1.435 ibudir, i Efra Breidholti eru 3.642 ibudir
og i Seljahverfi eru 2.543 ibudir. Samkveemt maelingu i borgarvefsja naer Seljahverfi yfir um
240 ha lands. Heildarfjoldi ibada er skv. framanségdu 2.543 i Seljahverfi. betta gerir um 11
ibUdir & hvern hektara lands sem langt undir ,lagmarks” viomidun i gatlista (20-30 ib/ha).

Haedir husa

Byggd i Breidholti er i haerra lagi 4 tilteknum st66dum i Mjodd og Efra Breidholti par sem huin
fer upp i niu haedir efst & holtinu. Kannanir hafa synt ad ha byggd af pessu tagi hentar
almennt séd illa fyrir fjolskyldur med ung born. Auk pess hafa hd hus daeskileg ahrif a
vindafar og eru skuggamyndandi, sér i lagi 4 norduhveli par sem sdl er lagt & lofti mikinn
hluta ars.

Kynbundnar parfir

i fliotu bragdi er ekkert sem bendir til pess ad skipulag Breidholtshverfa hafi 6lik ahrif 4 eda
maeti porfum karla og kvenna 3 dlikan hatt. b6 ma segja ad umferdarskipulag par sem akandi
umferd og umferd fétgangandi er mikid adgreind geti hentad konum verr en kérlum einkum
pbar sem myndast fafarin sveedi, hugsanlega illa lyst og vanhirt.
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Gongufjarleegdir (gonguhaefni)

Mynd 4.13: Stadsetning hverfiskjarna og gongufjarlegdir.

Upprunaleg stadsetning husnaedis fyrir dagvoruverslanir i hverfunum premur er alls stadar
eins gd0 og framast er kostur med tilliti til pungamidju og fjarleegda. Hins vegar virdist
verslunarhegdun undanfarinna aratuga hafa leitt til pess ad nokkrar verslanir hafa ekki lifad
af. Rekstrargrundvoll hefur skort og sennilega eru ekki négu margar ibudir innan
ahrifasvaedis peirra verslana sem lagst hafa af.

Seljahverfi er vanbuid hvad verslun og pjénustu vardar. | dag eru adeins tveer
matvoruverslanir eftir i Seljahverfi og eru paer badar fremur illa stadsettar med hlidsjon af
gongufaeri, ndlaegt hvor annarri i austurjadri hverfisins. Onnur pjénusta er einnig i lagmarki.
Verslunar- og pjénustuhisnaedi sem er a.m.k. 8 tveimur st6dum i hverfinu stendur autt eda
hefur verid tekid til annarra nota. Engin verslun er i vestari (nedri) hluta Seljahverfis enda
byggd par ad mestu hefdbundin sérbylishis med takmorkudum péttleika.

Gatan sem borgarrymi

Skipulag Breidholtshverfis er uthverfaskipulag og gerir ekki rdd fyrir gdétum sem
borgarrymum. Skipulagid er formfast og eflaust erfitt ad na satt um ad breyta pvi sem sliku i
grundvallaratridum.

Almenningsrymi
Almenningsrymi virdast yfirleitt honnud med pad ad leidarljosi ad setja folk i Gndvegi.

Almennt er gonguleidanet gott og 6ruggt en vidhaldspurfi. Pessu er vida dbdtavant i hverfinu
enda eitt megin umkvortunarefni ibda a ibdafundum. Gonguleidir eru almennt
hindrunarlausar i Seljahverfi ad 606ru leyti en hvad vardar paer takmarkanir sem landhalli
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veldur. bessi vandi hefur einna helst ahrif & hreyfihamlada. En pad & vantanlega einnig vid
annars stadar i borginni.

Goturymi eru ef til vill métud til ad draga ur hradakstri en ekki til ad méta borgarrymi.

Seljahverfi er fjeer Ellidadrdal en hin tvo Breidholtshverfin. Engu ad sidur er tiltdlulega stutt i
onnur stor opin svaedi, baedi i Sudur Mjdédd, brekkuna @ milli Efra og Nedra Breidholts og a
Vatnsendahaed. Ohzett er ad fullyrda ad hverfid sé mjog vel buid ad pessu leyti.

- Medalfjarlaegd i borgargard dzetlué um 1000 m.
- Medalfjarlaegd i hverfisgard deetlud um 500 m.
- Medalfjarlaegd a leiksvaedi daetlud um 300 m.

Axtlad er ad um 50% ibua Seljahverfis bdi innan vid 300 metra frd stéru opnu
almenningssvaedi.

Gongu- (og hjéla) stigakerfi i kringum verslanir og pjonustu er yfirleitt vel hugsad en utfaerslu
og vidhaldi er stérlega dbdtavant. betta er sérlega dberandi i kringum verslun Kréonunnar efst
i Seljahverfi par sem umhverfi er allt fremur dapurlegt.

Vedurfar (skjélmyndun, sviptivindar, skuggamyndun, skaflamyndun)

Engin eiginleg markviss skjolbelti eru til stadar i borgarhlutanum. Hins vegar er vida i jadri
hans mikill og péttur trjagrédur. Ekki hefur farid fram rannsdékn a pvi hvernig ahrif pessi
grédur hefur a vindafar og skaflamyndun. Byggdarform eiga vida ad vera skjélmyndandi. Ekki
er vitad til pess ad sérstdk vedurfarsuttekt hafi verid gerd fyrir Breidholtshverfi.

{ stérum drattum er skuggamyndun i lagi i Breidholti. Hvergi er byggd pad pétt og ha ad
betta orki tvimaelis. Tekid hefur verid tillit til pessara mala vid skipulagningu hverfanna. Ekki
hefur verié unnid sérstaklega med skjolbelti i Breidholtshverfum.

Engar upplysingar liggja fyrir um skaflamyndun i Breidholti.

Grodurpekja
Sjd kafla 2.4.2.

Borgarbuskapur
Meirihluti ibida i borgarhlutanum er i fjolbyli. Sérbylislédir eru ad jafnadi nokkud stoérar.
Fjolbylishusalddir eru oft illa nyttar. Parna eru vannytt taekifeeri til reektunar.

Honnun og arkitektur

Borgarhlutinn byggdist tiltlulega hratt upp a sjounda og attunda aratug sidustu aldar og allt
fram 3 tiunda aratug med uppbyggingu i Lambaseli. Fremur gréfur steinsteypuarkitektur er
rikjandi i byggingum hverfisins enda i hdvegum hafdur a pessum tima. Kennileiti Seljahverfis
er fjolbylishisabyggdin a Falkhéli med einhalla pokum og fjoldi opinna svaeda inn i hverfinu
sem 16g0 var rik dhersla a vid hénnun hverfisins

Lodir sérbylishisa eru yfirleitt i mjog gdédu astandi enda akvaedi um lodafragang i
upprunalegum skilmalum. Lédir fjolbylishdsa eiga undir hogg ad sakja enda skortir oft
fjarmuni og vilja ibdanna par sem dbyrgd er dreifd og 6ljds.

Stadarandi
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Helsta kennileiti Seljahverfis eru fjolbylishusin & Falkhdli. Hin islenska sérstada ad draga hus
fra gétum i stad pess ad skilgreina goturymi er allsradandi. Engir tilburdir eru til samfelldra
bygginga medfram gétum. A nokkrum stédum i Seljahverfi hafa verid gerdar tilraunir med ny
byggingar- og sambylisform par sem mismunandi ibudargerdum er blandad samam i eins
konar pyrpingar. [ pessum tilraunum hefur margt tekist vel til, skemmtileg og spennandi rymi
myndast sem beaetir ibudargaedi.

Breidholtshverfin eru 6ll prju deemigerd ibudarhverfi i Gtjadri i anda sidmddernisma par sem
mismunandi starfsemi er adskilin.

Samantekt (SWOT)

Styrkleikar [ Veiklekar ]

G6d tenging vid fjolbreytileg utivistarsveedi Veik imynd og stadarandi

Almennt gédar gonguleidir innan hverfa Vantar sterka hverfismidju

(Fjolbreytt byggd) Litil blondun ibuda og atvinnustarfsemi
Veikir pjénustukjarnar
Lélegt dstand almenningsryma

Taekifaeri

Rymi til péttingar byggdar i midju hverfis. Adgerdaleysi og skortur a fjdrmagni.

Torg og midja tengjast Utivistarsvadum. Mjéddin ofjarl vardandi dagvoruverslun
og dregur enn frekar Ur neserpjonustu i
hverfunum.

4.2.1.3 Samgongur
Almenningssamgongur

Hvernig verdur borgarhlutinn og hverfin innan hans tengd almenningsvagnakerfi borgarinnar
vid mikilveega dfangastadi?

Sja k. 2.4.3 hér ad framan.
Hdmarksgdngufjarlaegdir @ milli bidstédva straetisvagna i byggad.

Kort med 400m radius fra 6llum bidstédvum pekur hverfid nanast en neer pvi ekki alveg, sja
mynd fyrir nedan. Vegalengdin a milli bidstodva er >800m sem gefur nidurstéduna ,Undir
lagmarki“. | Seljahverfi er gatnakerfid pannig & pvi svaedi sem ekki naer pvi vidmidi (sja mynd
4.14) ad erfitt er fyrir Straetd ad komast par ad an pess ad taka mikinn krok a leid sinni.
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Mynd 4.14: Gongufjarlagdir fra bidstodvum i Breidholti.

Hdamarksgdéngufjarlaegd fra ibud ad naestu bidstéd streetisvagna.

Gongufjarleegd frd ibud ad naestu bidstod fer hvergi yfir 600m. betta gefur nidurstoduna
»ZEskilegt” i 6llum hverfunum og i borgarhlutanum sem heild.

Bidtimi

Sja k. 2.4.3 hér ad framan.

Hversu hdtt hlutfall af bidst6dvum straetisvagna innan borgarhlutans og hverfa hans eru
6rugg og veita skjol fyrir vedri og vindum?

i Seljahverfi eru 32 bidstddvar, vid 9 peirra eru eingdngu staurar og vid 23 eru skyli. 72%
bidstodvanna veita pvi skjol fyrir vedri og vindum og pad gefur nidurstoduna ,ZEskilegt” skv.
gatlistanum. bar sem eingdngu er staur vid bidstod er avallt skyli & bidstodinni sem er hinum
megin vid gotuna.

Mynd 4.15: Bidstodvar Straeto bs. i Seljahverfi.
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Mynd 4.16: Bidstodvar Straeto bs. vid Rangarsel i Seljahverfi.

pad er margt gott vid almenningssamgongurnar i borgarhlutanum en nuverandi astand gefur
medaltalsnidurstodu milli ,,ldgmarks” og ,eeskilegs” samkvaemt krofum gatlistans. Pad sem
dregur nidurstoduna nidur er helst ad vagnar byrja ad keyra seint 4 morgnana. bar fyrir utan
kemur borgarhlutinn vel Ut var8andi almenningssamgongur og ef bidstodvar veeru betri, td.
fleiri og betri skyli, pa keemi borgarhlutinn mjég vel ut. Hverfin prju greinast 6ll eins varéandi
almenningssamgongur fyrir utan ad i Efra Breidholti feer hdmarksfjarlaeegd milli bidstodva
einkunnina ,Gott“ en ,Lagmark” i hinum hverfunum og i Nedra Breidholti feer fjoldi bidskyla
einkunnina ,Gott” en hin hverfin , Z£skilegt”

Bilastaedakvadir

Hvert er hlutfall bilasteeda midad vid fjélda ibuda innan hverfa borgarhlutans?

i Seljahverfi eru nokkrir stérir einbylishtsakjarnar og fjoldi bilastaeda i peim misjafn en fer allt
upp i 3,75 staedi per ibud nedst i Seljunum. Fazerri bilasteedi eru per ibud par sem
fiolbylishdsin eru og pvi er medaltalid i Seljahverfinu 6llu um 1,9 bilasteedi per ibud sem er
yfir medaltali Breidholtsins.

Fjoldi ibuda Fjoldi staeda per ibud | Nidurstada i gatlista
Seljahverfi 2.573 1,9 |. Lagmark
Breidholt allt 7.569 1,7 I. Lagmark

*Verslunar- og pjonustusvaedi ekki tekin med.
Tafla 4.2: Samantekt a hlutfalli bilastaeda midad vid fjolda ibida innan hverfisins.

Hvar veeri haegt ad taka bilastaedaplan og nyta sem almenningssvaedi d sumrin og mégulega
til frambudar?
Slikt svaedi geeti td. verid vid Seljaskdla.

Hversu hatt hlutfall niverandi bilasteeda vid vinnustadi innan borgarhlutans eru opin fyrir
ibua i ndgrenninu utan vinnutima (t.d. d kvéldin og um helgar)?

Ekki er vitad til pess ad nein bilastzaedi i borgarhlutanum séu lokud utan vinnutima, pannig ad
hverfid faer nidurstéduna ,Gott” skv. gatlistanum.

Hversu mérg bilastaedi eru é hverja 100 m® atvinnuhusnaedis i hverfinu?

Heildarmagn atvinnuhudsneaedis i Breidholtinu er rumlega 148.000 m2 og heildarfjoldi
bilastaeda vid atvinnuhusnadi i 6llu Breidholtinu er um 2.800. bad er pvi um pad bil 1,9
bilastedi & hverja 100 m2 atvinnuhtsnaedis i borgarhlutanum. [ Seljahverfi eru um 600
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bilastadi vid atvinnuhldsnaedi. Pad vantar upplysingar um staerd atvinnuhuUsnaedis eftir
hverfum til ad svara spurningunni fyrir hvert hverfi fyrir sig.
Gerir skipulagid rdd fyrir innheimtu bilasteedagjalda d opinberum bilasteedum innan

borgarhlutans?

pad eru engin gjaldskyld bilasteedi i borgarhlutanum. Gjaldskyld bilasteedi i Reykjavik i dag
eru eingdngu i midbaenum, vid Haskodla islands og Landspitalann.

Hjolreidar
Hversu margir metrar af hjdlaleidum eru @ fermeter innan borgarhlutans?

Alls eru um 11.100 m af hjélaleidum i Seljahverfi, sem er um 240 ha ad stzerd, og pad gefur
0,005 m af hjolaleidum per m?.

Hversu margir metrar af hjolaleidum eru d@ ibda innan borgarhlutans?

Alls eru um 11.100 m af hjélaleidum i Seljahverfi, og um 8.100 ibdar, og pad gefur um 1,4 m
af hjélaleidum per ibua. betta gefur einkunnina ,,Gott” skv. gatlistanum.

Gerir skipulagid rad fyrir sérstéku samgdénguneti fyrir hjolreiGar (hjolastigar, hjdlareinar)
innan borgarhlutans og ut fra honum?

Sja k. 2.4.3 hér ad framan.
Hvad gerir skipulagid rdd fyrir mérgum hjdlastaedum eda pldssi i hidlageymslu per ibud?
Ekki er vitad um ndv. stodu.

Hvad er gert rad fyrir mérgum hjélastaedum vid verslunar- og pjonustuhusnaedi upp ad 2000
m’ ad staerd innan hverfa borgarhlutans?

Ekki er vitad um nav. stodu.

Hvad er gert rdd fyrir mérgum hjdlastaedum d hvert starf/notanda vid skrifstofur og adra
vinnustadi innan borgarhlutans?

Ekki er vitad um nav. stodu.

Hvert af nedangreindu er i dsaettanlegri hjdlreidafjarleegd (<3,2 km eda <15 min) frd éllum
ibudum innan borgarhlutans? Tékklisti: Midsvaedi, stormarkadur, atvinnusvaedi, hdskali,
menntaskdli, sundlaug, ipréttahus.

Sja k. 2.4.3 hér ad framan.

Samantekt (SWOT)
Styrkleikar [ Veikleikar ]
Seemilegar almenningssamgdngur. Streetisvagnar  ekki snemma 3

morgnana, ,,Undir lagmarki“.
G40 tenging vid mikilvaega afangastadi.
Ekki mikid um adgreiningu gangandi og
Flest pjonusta i aseettanlegri hjélafjarlaegd. hjélandi a stigum.

Tenging vid adalstiga hjdlreidakerfis.
Teekifeeri | Ggnanic ]
Borgarhlutinn er midsvaedis og med gbdar | Ef ekki er stutt vio
tengingar vid almenningssamgangakerfi og | almenningssamgongur, hjolastigakerfid
hjolaleidir, hefur moguleika vardandi aukna | og gonguleidir geeti pad haft letjandi
notkun vistvaenna samgdngumata. ahrif & notkun pessara vistvaenu
samgbngumata.

Baeta meetti bidstodvar.

Adgerdarleysi og skortur a fjarmagni.
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Bilastaedasvaedi sem mogulega maetti samnyta.

4.2.1.4 Vistkerfi og minjar
Landfraedileg lega og stadheettir
Sja kafla 2.4.4.

Natturu- og hverfisverndarsvaedi
Sjd kafla 2.4.4 hér ad framan. Engin nattlru- og hverfisverndarsvadi eru i Seljahverfi.

Nattuarufar og lifriki.
Ekki liggur fyrir natturfarsattekt & borgarhlutanum eda einstokum hverfum innan hans. Sja
nanar kafla 2.4.4 hér ad framan.

Jardfreedi og jaromyndanir.
Ekki hefur verid unnin Uttekt & jar6fraedi og jardmyndunum fyrir Seljahverfi sérstaklega. Sja
kafla 2.4.4.

Strandlengja

A ekki vid.

Ar og votn

Innan borgarhlutans er Ellidaa sem nytur hverfisverndar. Einnig rennur Breidholtslaekur um
nedri hluta Seljahverfis.

Vatnsverndarsvaedi

A ekki vid.

Ofanvatn

Ekki hefur verid gerd uttekt & ofanvatni.

Borgarvernd og menningarminjar
Sjd kafla 2.4.4.

Samantekt (SWOT)
Styrkiekar Veekar
Ellidadrnar sem eru i jadri Vantar uttekt & grédurfari, dyralifi
borgarhlutans eru hverfisverndadar. og natturuminjum.

Breidholtsbaerinn er fridlystur.

Jadar borgarhlutans er tiltélulega
litid manngerdur.

Teekifeeri (Ognanir ]
Gddar utivistartengingar. péttingarsvaedi mega ekki ganga 3
mikilvaeg graen svaedi.

Skoda moguleika a vistvaenum
ofanvatnslausnum. Onégar  upplysingar/rannséknir  um
natturufar, jardfraedi, ofanvatn, minjar
Draga fram ségu Breidholtsins og upplysingar | og fl.

um menningarminjar.
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4.2.1.5 Orka og audlindir

Orkunotkun
Sjd kafla 2.4.5.

Vatnsnotkun
Sjd kafla 2.4.5.

Urgangsstjérnun
Hverskonar geymslupldssi og flokkunaradferdum gerir skipulagid rdd fyrir ad verdi beitt til ad
hvetja ibua til flokkunar og endurvinnslu?

Sja kafla 2.4.5.
Hver er hamarksgdéngufjarlaegd fra heimili i grenndargam?

Um 550m i Seljahverfi sem flokkast sem ,Lagmark” skv. gatlistanum. Einnig er st6d Sorpu i
Jafnaseli.

Hvernig er endurvinnslu hdttad i borgarhlutanum?
Sjd kafla 2.4.5.

Land

A hvernig landi gerir skipulagid fyrst og fremst rad fyrir uppbyggingu? A) A yfirgefnu og/eda
réskudu i@nadarlandi (jafnvel par sem jardvegur hefur mengast af einhverjum orsékum og
parfnast hreinsunar) (greyfield). B) A vannyttu eda yfirgefnu svaedi innan byggdarmarka
(brownfield/infill). C) Obyggdu landi (opnu sveedi) (greenfield)

bpréunarsvaedi eru skv. Adalskipulagi Reykjavikur 61l & C sveedi. betta gefur itkomuna ,Undir
l[dgmarki“ fyrir Seljahverfid.

Endurnyting lands: Hversu stor hluti af nyrri uppbyggingu @ skipulagssveedinu verdur d pegar
byggdum svaedum eda d vannyttum/fyrrum athafna- og/eda idnadarlédum (brownfields,
infill eda greyfield)?

bréunarsvaedi eru, skv. Adalskipulagi Reykjavikur, 6ll & C svaeedum (greenfield). bad gefur
nidurstéduna ,,Undir lagmarki“ skv. gatlistanum fyrir Seljahverfid.

Kolefnisbinding
Gerir skipulagid rdd fyrir fellingu trjagrodurs?

Skv. Adalskipulagi Reykjavikurer ekki gert rad fyrir uppbyggingu par sem nu er trjagréodur i
Seljahverfi. Stefna Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 er ad pétta byggd en tryggja ad ekki
verdi gengid 4 gaedi natturu innan borgarinnar og pad er stefna borgarinnar ad grédursetja i
stad pess sem fella parf.

Gerir skipulagid rdd fyrir grédursetningu trjda og/eda annars grédurs sem studlar ad aukinni
kolefnisbindingu?

Sja kafla 2.4.5.
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Gerir skipulagid rdd fyrir pvi ad votlendi verdi raest fram?

Sja kafla 2.4.5.

Gerir skipulagid rdd fyrir endurheimt votlendis sem studlar ad aukinni kolefnisbindingu?

Sja kafla 2.4.5.

Samantekt (SWOT)

Styrkleikar

Hamarksfjarleegd i grenndargama flokkast
almennt sem , ZEskileg”.

Teekifaeri

Mikid teekifeeri til ad baeta adstdédu heimila til
ad flokka.

Nidurgrafnar lausnir vid heimili og 3
grenndarstédvum til ad baeta umhverfi og
asjonu og par sem landrymi er takmarkad.

Rymi i sorpgeymslum og —gerdum fyrir
aukna flokkun vid heimili sums stadar
takmarkandi pattur.

Erfitt ad byggja upp pjonustu grenndar- og
endurvinnslustédva ef peim er ekki tryggd
stadsetning til framtidar i skipulagi.

Préunarsvaedi skv. Adalskipulagi ad
langmestu leyti & dbyggdu landi
(greenfield), gefur einkunnina , Undir
[agmarki”.

Erfitt ad  finna landrymi undir

urgangstengda starfsemi par sem rymi er
takmarkad.
Mikid magn af opnum svaedum sem geta

ordid frahrindandi ef vidhaldi er ekki sinnt.

4.2.1.6 Mannvirki

A pessum paetti verdur tekid i 2. 4fanga verkefnisins. (Vidmid 6matud)

4.2.1.7 Nattaruva
Ofanfl6d

Efra Breidholt er utan ofanflédaheettu.

Fl6dahaetta
Engin fl66ahaetta er talin vera i hverfinu.

Hakkun sjavarstodu

Hverfinu er ekki talin stafa haetta af hugsanlegri haekkun sjavarstodu.

Sprungusvaedi jardhraeringa

Engin haetta er talin stafa af hugsanlegum jardsprungum i hverfinu.

Styrkleikar

Engin svaedi undir natturuva.

Teekifaeri

A ekki vid.

A ekki vid.

A ekki vid.
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5 Hverfi 6.3 Efra Breidholt — greining og stada

5.1 Verklysing sbr. 6. gr. laga um umhverfismat azetlana nr.
105/2006

5.1.1 Almenn lysing

Mynd 5.1: Loftmynd af Efra Breidholti.

5.1.1.1 Stadsetning i borgarhlutanum

Efra Breidholt var skipulagt i upphafi attunda aratugarins. Hverfid afmarkast af Ellidaardal i
nordri og austri, Breidholtsbraut i sudri og opnu graenu svaedi i vestri par sem framlenging
Hofdabakka var fyrirhugud. Hverfid liggur i nordausturhluta borgarhlutans.

5.1.1.2 Stadheettir

Hverfinu er skipt i prja hverfahluta eda deildir eins og pad kallast i sjalfu skipulaginu,
nordurdeild (Hoélar), middeild (Berg) sem skiptist i austur og vestur og sudurdeild (Fell).
Hverfid er hefébundid ibudarhverfi med ibudum af mismunandi steer6um og gerdum i
fijolbylishisum og nokkrum gerdum af sérbylishdsum.
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5.1.1.3 Samsetning byggdar

Hdlar eru nyrst og efst a holtinu, & brininni nidur ad Ellidaanum. Par er lagdur hringvegur og
ut frd honum er byggdin. Utan hringleidarinnar, i brekkunni nidur ad anni, eru tveer radir af
einbylishisum sin hvoru megin hlsagatna sem tengjast hringvegi. Innan hringvegarins efst a
holtinu lidast hahysalengja um vesturhlutann og umkringir nokkud stért gardrymi. bpar austur
ur liggur r66 af atta haeda haum ibuadarblokkum eftir hahryggnum. Austast eru laegri
fjolbylishds sem mynda dsamhangandi lengjur medfram hringveginum og afmarka garérymi
innan vid. [ Holunum eru tveir leikskélar. Par er einnig verslunarmidstodin Holagardar med
Bdnusverslun i broddi fylkingar.

Sunnan vid Héla leekkar landid heldur og breid slétta liggur sudur Ur. bad kallast Berg. Ad
vestanverdu liggur gatan Vesturberg og i midri byggdinni Austurberg, tvaer nanast samsida
gotur sem liggja nordur/sudur og tengja saman adurnefndan Hélahring og Fellahring sydst i
hverfinu. Vid Vesturberg er bléndud byggd fjolbylis- og radhusa og fra gétunni er abkoma ad
sérbylishisum i vesturbrekkunni nidur ad Nedra Breidholti. Milli Vestur- og Austurbergs a
svonefndu midsveedi eru tveir grunnskdlar, sinn i hvorum enda, framhaldsskali,
almenningssundlaug og iprottasveedi hverfisfélagsins Leiknis. Austan Austurbergs eru
fiolbylishis naest gotunni en sérbyli, mest einbylishids, par austan vid, m.a. Keilufell, litil
hverfiseining med sanskum rishdsum, svonefndum Vidlagasjodshusum. Midsvaedis vid
Austurberg austanvert er pjonustureitur med tdnlistarskdla, menningarmidstod, ibudum og
pbjonustu fyrir aldrada asamt leikskéla, skdlahtisnaedi og kirkju hverfisins. betta sveedi opnast
a moti Vididal.

Sydsti hluti Efra Breidholts nefnist Fellahverfi. bar liggur hringvegur (Nordurfell og Sudurfell)
utan um byggdina. Hringvegurinn tengist BreiSholtsbraut og Seljahverfi undir
Breidholtsbraut i sudri en Vesturbergi og Austurbergi til nordurs. [ Fellahverfi eru adeins
fjolbylis- og radhus. Ha ibudarblokk lidast fram & vesturbrinina. Hin myndar annan tveggija
utvarda hverfisins, syori pélinn @ moéti hinum haa klasanum nyrst i hverfinu vid Vesturhdla.
Ad 00ru leyti eru fjolbylishdsin tveggja til fjogurra haeda, annars vegar ,langa blokkin“,
lengsta ibudahus landsins og hins vegar styttri blokkir sem liggja pvert & pa I6ngu med
gaflana i nordur og sudur. Sydst, naest Breidholtsbraut eru radhus.

i Fellahverfi eru prir leikskélar og tveer verslunarmidstédvar, énnur steerri, Fellagardar,
stundum kennd vid Eddufell, hin minni i [dufelli.

5.1.1.4 Ppréun byggdar

Efra Breidholt var skipulagt @ arunum i kringum 1970 af arkitektunum Geirhardi borsteinssyni
og Hrdbjarti Hrébjartssyni. Uppbygging hdéfst um 1970 og var hverfid fullbyggt 4 seinni hluta
niunda aratugarins.

begar a heildina er litid kemur hverfid nokkud vel at. Pad hefur ad flestu leyti stadist vel
timans tonn en er nd viGhaldspurfi & morgum svidum. Tiltolulega litid hefur verid um
breytingar a4 sjalfu skipulaginu og fatt virdist hafa knuid & um slikt. pPad gefur til kynna og
stadfestir pad sem fram hefur komid a ibdafundum ad notendurnir, ibudarnir, eru i
grundvallaratridum sattir vid hverfio sitt.
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5.1.2  Afmorkun hverfis og skipting i hverfiseiningar

Efra Breidholt afmarkast af Ellidaardal i nordri og austri, Breidholtsbraut og Vatnsendahad i
sudri og opnu svadi i vestri par sem framlenging Hofdabakka var fyrirhugud. Hverfid er skyrt
afmorkud eining, algerlega adskilin fra 66rum hverfum borgarhlutans.

i upphaflegu skipulagi var skipting i hverfiseiningar eda deildir eins og pad kallast i sjalfu
frumskipulaginu, dkvedin ut fra landslagi og gatnakerfi skipulagsins i nordurdeild (Hdlar),
middeild (Berg)sem skiptist i austur og vestur og sudurdeild (Fell).

5.1.2.1 Nuverandi skipting Efra Breidholts i hverfiseiningar

Efra Breidholt — Hélar

Hélarnir eru fastmotud ibudabyggd. Ein af meginhugmyndum skipulagsins var ad
fjolbylishdsin nytu utsynis en jafnframt taekju haestu hasin patt i formun umhverfisins, p.e.
undirstrikudu landslagid efst & holtinu. Vardandi umferdarskipulag var hugmyndin ad byggja
a safngotukerfi sem geefi moguleika a hringakstri til ad ad komast audveldlega & milli stada i
hverfinu. Hasagerdir eru: Fjolbylishis 3-9 haeda, radhus, parhus og einbylishis 1-2 hadir.
Nedan fjolbylishisa i brekkunni nidur ad Ellidaardal er opin jadarbyggd einbylishisa sem
fellur vel ad landi og skerdir ekki utsyni fra fjolbylishasunum.

Enginn grunnskoli er i pessum hverfishluta en nemendur sazkja Holabrekkuskdla,
hefdbundinn skéla med 1.-10. bekk & midsvaedi handan Sudurhdla. Tveir leikskdlar eru i
hverfinu, badir vid Sudurhdla, og heita Hélaborg og Sudurborg. Opin svaedi eda leiksvaedi eru
nokkur i hverfishluta. Pau eru i misgddu dastandi. Par ad auki eru leiksvaedi a stérum
einkalédum vid fjélbylishuds en |68irnar eru einnig i misgddu astandi. Engin opin leiksvaedi eru
vid einbylishisabyggdina. Opna sveedid vid Sudurhdla parfnast verulegra umbdta par sem
sparkvollur er lélegur og engin leiktaeki onnur til stadar. Verslunarkjarni (Hdlagardur) er vid
Léuhdla 2-6 og par er nokkud 6flug verslunarstarfsemi. Kjarninn er i seemilegu astandi en
huga parf ad lagfaeringum i framtidinni.

- Heildarstzerd Héla — 35 ha.

- Skilgreindar 168ir — 23,4 ha.

- Fjoldi [66a — 135, par af eru ibudarlédir 128.

- Fjoldi ibuda — 1.286, par af eru skrad sambylishis 111 og 56 einbylishis og 29
radhus.

- Fjoldi ibda —2.735

- Medaltal ibda i ibud —2,13.

- Nyting I68a (nytingarhlf.) Héla er 0,74.

- Heildarstaerd matshluta = 169.095 m?2.

Gotuheiti: Arahdlar, Alftahdlar, Blikahdlar, Depluhdlar, Dufnahdlar, Erluhdlar, Fylshélar,
Gaukshodlar, Hauksholar, Hrafnhdlar, Kriuhdlar, Loéuhdlar, Lundahdlar, Krummahdlar,
Nordurhélar, Mashdlar, Orrahdlar, Rituhdlar, Smyrilshélar, Spdahdlar, Starrahdlar,
Stelkshélar, Sudluhdlar, Tronuhdlar, Sudurhodlar, Ugluhdlar, Valshdlar, Vesturhélar,
brastarhdlar.
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Efra Breidholt — Berg

Bergin eru fastmoétud ibudar- og pjonustubyggd. Vid skipulag hverfis var reynt ad tryggja sem
mesta pjonustu i hverfid, s.s. skola, streetisvagna, verslanir o.fl, og studla ad péttri byggd
med stuttum gonguleidum og skapa skjél & gongusveedum. Gert var rad fyrir ymis konar
atvinnuhusnadi til ad tryggja m.a. starfskrafta heimavinnandi ibda, t.d. voru vinnuskalar vid
Hraunberg og Hdlaberg. Eitt af einkennum Berga er flatlent midsvaedi fyrir almenna utivist,
ibrottir og stofnanir. bPar eru m.a. tveir grunnskélar, fjolbrautaskdli, sundlaug og
ibréttamidstod auk pess sem ipréttafélagid Leiknir er med adstodu. Husagerdir eru:
Fjolbylishus 3ja haeda, radhus, parhus og einbylishuds 1-2 haedir.

Tveir grunnskélar eru i pessum hverfishluta, Hoélabrekkuskéli og Fellaskéli sem eru
hefdbundnir skélar med 1.-10. bekk. Einn leikskdli er vid Hraunberg. Opin svaedi eda
leiksveedi eru parna nokkur og auk pess stért midsveedi med utivistarmdguleikum. Opnu
svaedin og flest leiksvaedi 4 einkalédum vid fjolbylishdsum eru i misgédu dastandi.
Verslunarkjarni er vid Hraunberg 2-4 og par er enn nokkud oOflug verslunarstarfsemi.
Kjarninn er i seemilegu astandi en einhver rymi standa aud og husid er farid ad lata 4 sja.
Fella- og Hoélakirkja er i jadri hverfishlutans og sinnir 6llu Efra-Breidholti auk pess sem
menningarmidstédin Gerduberg er mikilvaeg stofnun fyrir svaedid i heild.

- Heildarsteerd Berga — 60 ha.

- Skilgreindar 16dir — 38,3 ha.

- Fjoldi 160a — 220, par af eru ibudarlédir 169 og vidskipta- og pjonustulddir 35.

- Fjoldi ibuda — 969, par af eru skrdd sambylishis 65, 135 einbylishus og 194 radbyli.
- Fjoldi ibda —2.593

- Medaltal per/ibud — 2,68.

- Nyting I68a (nytingarhlf.) Berga — 0,43.

- Heildarstaerd matshluta — 164.222 m?2.

Gotuheiti:  Vesturberg, Austurberg, Heidnaberg, Hdlaberg, Klapparberg, Lagaberg,
Nedstaberg, Hraunberg, Hamraberg, Haberg, Gerduberg, Sudurhdlar, Vesturholar.

Efra Breidholt — Fell

Fellin eru fastmotud ibudabyggd. Ein af meginhugmyndum skipulagsins var ad fjolbylishusin
nytu Utsynis en jafnframt taekju haestu husin patt i formun umhverfisins, p.e. undirstrikudu
landslagid efst & holtinu. Vardandi umferdarskipulagid var hugmyndin ad byggja a
safngotukerfi sem gaefi moguleika & hringakstri til ad ad komast audveldlega & milli stada i
hverfinu. Hudsagerdir eru: Fjolbylishus 3ja—9 haeda og radhus 1-2 haedir.

Enginn grunnskoli er i pessum hverfishluta en nemendur sekja Fellaskéla, hefébundinn
grunnskéla med 1.-10. bekk sem er & midsvaedi handan Nordurfells. Fjorir leikskélar eru i
hverfishlutanum. Opin svaedi eda leiksvaedi eru nokkur i Fellum, ad mestu & litlum svaedum.
Pau eru i misgddu astandi. Til vidbotar eru leiksvaedi & stérum einkalédum vid Asparfell og
Zsufell. Opnu graenu svaedin og stigurinn vid Sudurfell eru adladandi. Verslunarkjarnar eru
vid Eddufell og Idufell og er staerri kjarninn vid Eddufell i mjog sleemu dastandi. bar er litil
verslun midad vid steerd kjarna og hugsanlega moguleika. Urbaetur eru naudsynlegar en
toluvert af husnaedi stendur par autt. Bensinst6d er i jadri hverfishlutans vid Breidholtsbraut.
par er baedi bensinsélu- og pjénustustod.
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- Heildarsteerd Fella—32 ha.

- Skilgreindar 16dir — 20,9 ha.

- Fjoldi |66a — 42, par af eru ibudarlédir 29 og vidskipta- og pjénustuhlédir 11.
- Fjoldi ibuda — 1.344, par af eru skrad sambylishis 111 og 133 radhus.

- Fjoldiibua—3.104.

- Medaltal ibua per/ibud - 2,3.

- Nyting I68a (nytingarhlf.) Fella —0,73.

- Heildarstaerd matshluta — 151.755 m?2.

Gotuheiti: Asparfell, Drafnarfell, Eddufell, Fannarfell, Gydufell, 16ufell, Jorufell, Keilufell,
Kotlufell, Modrufell, Nordurfell, Nonnufell, Rjupufell, Sudurfell, Torfufell, Unufell, Volvufell,
Yrsufell, Pérufell og £sufell.

5.1.2.2 Tillaga a0 breyttri skiptingu Efra Breidholts i hverfiseiningar

i upphafi greiningarvinnu vid hverfisskipulagid var ekki talin astaeda til ad hréfla vid skiptingu
Efra Breidholts i hverfishluta. Fljdtlega kom i ljés ad skiptingin var pannig ad allar
ibudargerdir voru til stadar i 6llum hverfishlutum sem gerdi ad verkum ad skilmalar fyrir
hverfiseiningarnar eru margvislegir og nokkud floknir i umsyslu. Vid nanari skodun var su
akvordun tekin ad gera breytingar a skiptingu hverfisins i hverfiseiningar, fyrst og fremst i pvi
skyni ad einfalda skilmala og baeta yfirsyn.

Fallid var frd nuverandi skiptingu i hverfiseiningar og eftirfarandi skipting tekin upp sem
byggir i meginatridum a skiptingu eftir husageréum.

Mynd 5.2: Hasagerdir i Efra Breidholti.

101



Hverfisskipulag Reykjavikur - Verklysing
Borgarhluti 6 — Breidholt

Mynd 5.3: Hverfiseiningar i Efra Breidholti.
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5.1.2.3 Hverfiseining 6.3.A —fjolbyli Holar og Berg (austur)

Mynd 5.4: Hverfiseining 6.3.A i Efra Breidholti.

Hverfiseinng 6.3.A naer yfir fjolbylishds i nordaustananverdu hverfinu. Hin afmarkast af
Vesturhdlum, Nordurholum og Sudurhélum ad hluta. HUn naer inn 4 midsvaedid og tekur
med sér fjolbylishus vid Austurberg ad Hraunbergi og minni fj6lbylishus vid Sudurhédla og
Hoélaberg. Innan hverfiseiningarinnar eru eingéngu fjélbylishus. Med pessu méti verda adeins
tveer gerdir skilmala i pessari einingu, annars vegar fyrir stor fjobylishus og hins vegar fyrir
minni fjolbylishus.

Safngoturnar Vesturhdlar, Nordurhoélar og Sudurhdlar mynda hringleid utan um nanast alla
hverfiseininguna og & peim eru nokkrar hradatakmarkandi adgerdir, p.e. hradahindranir og
mideyjur. Ut fra safngdtunum liggja rélegar hisagdtur sem nanast allar eru botnlangar.
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5.1.2.4 Hverfiseining 6.3.B — sérbyli Hélar og Berg (austur)

Mynd 5.5: Hverfiseining 6.3.B i Efra Breidholti.

Hverfiseining 6.3.B naer yfir sérbylishds i nordaustanverdu hverfinu. Um er ad raeda
einbylishds i brekkunni nidur i Ellidadrdalinn nordan Vestur- og Nordurhdla og
austurbrekkunni nedan Hoélabergs sudur ad Fella- og Hoélakirkju. Ennfremur naer hun yfir
sérbylishis & midsvaedi vid Hraunberg. Med pessu moéti verda adeins skilmalar fyrir
sérbylishus i pessari einingu.

{ jadri hverfiseiningarinnar er safngatan Vesturhdlar/Nordurhdlar med nokkrum
hradatakmarkandi adgerdum, p.e. hradahindrunum og mideyjum. Ut fra safngétunni liggja
rolegar hisagotur sem ndnast allar eru botnlangar.
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5.1.2.5 Huverfiseining 6.3.C — stofnanir, menning, verslun, pjonusta

Mynd 5.6: Hverfiseining 6.3.C i Efra Breidholti.

Hverfiseining 6.3.C neer yfir stofnanir og opinberar byggingar dsamt byggingum fyrir verslun
og pjonustu @ midsvaedi Efra Breidholts. Han afmarkast af Sudurhdlum i nordri en tekur med
sér verslunarmidstédina Holagard og tvo leikskdla nordan vid Sudurhola. | austri afmarkast
hverfiseiningin af Austurbergi en tota teygir sig til austurs milli Hraunbergs og Keilufells og
innlimar m.a. menningarmidstédina Gerduberg, ibudir fyrir aldrada og kirkjuna. | sudri
afmarkar Nordurfell hverfiseininguna en hidn seilist sudur fyrir og tekur med sér
verslunarmidstod i Eddufelli. Til vesturs er afmorkunin réd fjolbylishdsa vid Vesturberg. Med
pessu moti verda adeins skilmalar fyrir stofnanir, verslunar- og pjénustuhisneaedi i pessari
einingu.

Safngoturnar Nordurfell, Austurberg og Sudurhdlar eru i hverfiseiningunni og um paer er po
nokkur umferd. Hraunberg tengist svo Hdlabergi og nokkrum husagétum sem eru
botnlangar. Pad sem einkennir Austurberg eru stér bilastzedaplon sem tengjast gotunni,
eitthvad er um hradahindranir og ein undirgéng liggja undir gétuna. Engin génguljds eru po a
henni pratt fyrir ad parna sé mikid af gangandi vegfarendum vegna peirrar miklu og
fjolbreyttu pjénustu og stofnana sem eru vid gotuna.
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5.1.2.6 Hverfiseining 6.3.D — sérbyli Fell (Vidlagasjédshus)

Mynd 5.7: Hverfiseining 6.3.D i Efra Breidholti.

Hverfiseining 6.3.D naer yfir sérbylishus i Keilufelli. Um er ad raeda saensk timburhus sem reist
voru @ vegum Vidlagasjéds eftir gosid i Vestmannaeyjum til ad hysa landflétta Eyjaskeggija.
Husin voru upprunalega 6ll eins en i timans ras hefur peim verid breytt med ymsum haetti. |
gildi eru skilmalar um pessi hus sem allt bendir til ad nota megi ébreytta i hverfisskipulagi.
Med pessu méti verda adeins skilmalar fyrir sérbylishus i pessari einingu.

{ jadri hverfiseiningarinnar er stofnbrautin Breidholtsbraut sem er mikil umferdargata. |
hinum enda hverfiseiningarinnar eru svo husagatan Keilufell sem er botnlangi og safngatan
Nordurfell sem Keilufell tengist.
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5.1.2.7 Hverfiseining 6.3.E —fjolbyli og sérbyli Fell

Mynd 5.8: Hverfiseining 6.3.E i Efra Breidholti.

Hverfiseining 6.3.E neaer yfir fjolbylishis og sérbylishus i Fellahverfi. Hin afmarkast af
Nordurfelli i nordri, Sudurfelli i sudri. Han teygir sig til nordurs og tekur med sér fjélbylishus
vid sunnanvert Austurberg. Ad 6dru leyti er hverfiseiningin innan hringvegarins. Innan
pbessarar einingar eru baedi stor fjolbylishis og minni en einnig radhus sem erfitt er ad skilja
fra. Tveir leikskélar eru innan einingarinnar asamt litlu verslunarhisnaedi i Idufelli og
bensinst6d vid Sudurfell. Med pessu moti verda adeins prjar gerdir skilmala i pessari einingu,
fyrir stor fjdbylishds, minni fjolbylishds og radhus.

Safngoturnar Nordurfell og Sudurfell mynda hringleid utan um nanast alla hverfiseininguna
og 4 peim eru nokkrar hradahindranir, mideyja og prenging. Ut fra safngétunum liggja mjog
rolegar hdsagotur ad radhusunum og fiélbylishdisunum sem allar eru botnlangar.
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5.1.2.8 Huverfiseining 6.3.F — fjolbyli og sérbyli Berg (vestur)

Mynd 5.9: Hverfiseining 6.3.F i Efra Breidholti.

Hverfiseining 6.3.F naer yfir fjolbylishis og sérbylishis vid Vesturberg. Huin afmarkast af
Sudurhélum i nordri og Nordufelli i sudri. Austurmork eru vid stofnanaeiningu @ midsvaedi og
vesturmork eru mot opnu svaedi ad Nedra Breidholti par sem framlenging Hofdabakka var
adur fyrirhugud. Pessi hverfiseining hefur ad geyma fjolbylishus & sléttunni efst i
vesturbrekkunni, radhds par framan vid, kedjuhis medfram Vesturbergi og stakstzed,
vinkilformud einbylishus nedst i brekkunni ad opnu sveedi. Eitt verslunarhidsnaedi er
midsveedis i einingunni en pad stéd til skamms tima autt. N4 hefur matvoruverslum
Icelandkedjunnar verid opnud & pessum stad. Med pessu moéti verda adeins prjar gerdir
skilmala i pessari einingu, fyrir fjolbylishus, radhus og einbylishus.

bvert i gegnum hverfiseininguna liggur Vesturberg en um pa gétu er nokkur umferd, par af
Oskilgreind gegnumakstursumferd vegna pess ad hin myndar tengingu milli stofnbrautanna
Breidholtsbrautar og Hofdabakka/Stekkjarbakka. Ut fra Vesturberginu liggja botnalangar ad
bilastaedum vid ibadarhusnaedi en einnig eru nokkrar radhusalengjur vid Vesturbergid.
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5.1.2.9 Lykiltélur

Tafla sem synir helstu lykilsteerdir i Efra Breidholti.

Alls Hdélar Berg Fell
Steerd hverfis 127 ha 35 ha 60 ha 32 ha
Fjoldi ibuda 3.599 1.286 969 1.344
ibuafjoldi 8432 2.735 2.593 3.104
Fjoldi 160a 437 135 220 82
Medaltal ibaa per ibud 2,13 2,68

2,34 2,30

38,3 ha

Skilgreindar 160ir 82,6 ha 23,4 ha 20,9 ha
Nyting 166a 0,74 0,43 0,73
(nytingarhlutfall) 0,58
Heildarstaerd matshluta 164.222 151.755

485.072m2 | 169.095m2 | M2 m2

Tafla 5.1: Taflan synir helstu lykilupplysingar um Efra Breidholt.
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5.1.3 Stefna og markmid fyrir Efra Breidholt

Hér 3 eftir er fjallad um helstu atridi sem fram koma i gatlista um visthaefi byggdar og hvernig
tekid verdur a peim i aframhaldandi vinnu vid hverfisskipulag.

5.1.3.1 Samfélag

Efra Breidholt er fullmdtad og fullbyggt hverfi. Pad er deemigert Uthverfi og fullyrda ma ad
pbad sé nokkud gott sem slikt. Vissulega er pad barn sins tima og par er margt sem ma bata.
A pad einkum vid um vidhald.

Efra Breidholt er med péttbylli hverfum i Reykjavik utan midborgar med um 23 ibda & hvern
hektara lands. bar er hlutfallslega mikid af fjolbyli, litlum ibddum og félagslegum ibudum,
pannig ad bléndun ibudagerda er dbdtavant midad vid almenn viomid i skipulagsgerd. barna
er um stadbundna einsleitni ad reeda og aeskilegt vaeri ad breyta samsetningu ibudargerda og
-steerda a sveedinu. Hlutfallslega mikill fjoldi félagslegra ibuda er talinn leida til einsleitni og
félagslegra vandamala. Unnt er ad snuda pessari préoun vid ad einhverju leyti med
skipulagsadgerdum. Teaekifeerin felast m.a. i ad breyta husnadi i félagslegri eigu en helsta
ognin er mikill kostnadur.

5.1.3.2 Gadi byggdar

Segja ma ad Efra Breidholt sé nokkud vel sett hvad verslun og pjonustu vardar en adkoma,
adstada og allt umhverfi verslunar- og pjénustukjarna er fremur bagborid pegar a heildina er
litid. Eitt af meginmarkmidum hverfisskipulags fyrir Efra BreiGholt er ad bata og fegra
umhverfi verslunar- og pjonustufyrirteekja og leggja til ad par verdi umhverfi sem ibdar geta
haft yndi af. Sama 4 vid um Austurberg sem umferdarad.

Almenningsrymi virdast yfirleitt hénnud med pad ad leidarljési ad setja folk i 6ndvegi. P6 ma
segja ad vida séu bilastaedi i forgrunni. A pad vid sums stadar & milli fjdlbylishisa og vid
stofnanir i Austurbergi.

Efra Breidholt er umkringt natturu og utivistarsvaedum. Almennt séd er gonguleidanet gott
og oruggt en vidhaldspurfi. Gongustigakerfi i kringum verslanir og pjénustu er yfirleitt vel
hugsad en utfaerslu og vidhaldi er dbdtavant. Naudsynlegt er ad baeta adstddu til ativistar 4
pessum st6dum med pvi ad endurhanna umhverfi vid verslunarmidstodvar. bar vantar torg
og dvalarstadi med bekkjum og annarri adstédu m.a. til leikja fyrir born. A6 pessu verdur
hugad vid tillogugerd.

porf er @ miklu vidhaldi og endurbétum @ moérgum gongustigum og leiksveedum og vantar
sérstaklega fjolbreyttari leiktaeki fyrir eldri bérn, 7-14 ara. Halda parf a4fram med ad gera
skolalddirnar vistlegri og notendavaenni.

/Askilegt er ad gerdar verdi frekari krofur til arkitekturs en gert hefur verié fram til pessa.
Ohzett er ad fullyrda ad géd byggingarlist studli ad vellidan folks og baettu umhverfi.
Manngert umhverfi verur umgjord flestra um ékomin ar. bess vegna er mikilveegt ad gera
krofur um géda byggingarlist. Borgarskipulag verdur ad vera i stodugri préun. Fara parf
varlega og beina tilraunastarfsemi & par til gerd svaedi. | byggdum hverfum getur sérstada og
frumleiki fengid utrds i pvi ad prjéna vid og baeta nuverandi byggo.
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Skipulagid er formfast og eflaust erfitt ad na satt um ad breyta pvi sem sliku i
grundvallaratridum. Zskilegt er ad athuga moguleika a ad breyta gétum og bilastaedum &
nokkrum tilteknum st6dum med &aherslu opin almenningsrymi og ad tryggja skilyrdi fyrir
fiolbreytta ferdamata. Gera ma rad fyrir ad saemileg satt naedist um hoéfsama vel undirbina
lausn i pessa veru, einkum @ midsvaedum, par sem litid yrdi hreyft vid ibudareiningum.

Gongu- (og hjdla-) stigakerfi i kringum verslanir og pjénustu er yfirleitt vel hugsad en
utfeerslu og vidhaldi er dbdtavant. bar vantar torg og dvalarstadi med bekkjum og annarri
adstodu m.a. til leikja fyrir born. A8 60ru leyti vantar einna helst rddstafanir sem audvelda
blindum og sjonskertum ad fara um. En pad 4 veentanlega einnig vid annars stadar i borginni.

A fundum med ibadum hefur itrekad komid fram ahugi 4 einhvers konar gardléndum par sem
unnt er ad raekta greenmeti i sérgérdum en jafnframt i félagsskap vid adra. | tillogu ad
hverfisskipulagi verdur petta tekid til umfjollunar.

Breidholtshverfin eru oll prju deemigerd ibudarhverfi i Utjadri i anda sidmddernisma par sem
mismunandi starfsemi er adskilin. Hverfunum ma poka i att til sjalfbaerni med pvi ad huga
betur ad blondun med byggingu nys atvinnuhusnaedis fyrir videigandi atvinnugreinar i pessu
umhverfi. Jafnframt verdur ad gera radstafanir til pess ad gera pad eftirséknarvert fyrir
atvinnustarfsemi ad koma sér fyrir i Breidholti.

5.1.3.3 Samgongur

bpad er margt gott vid almenningssamgongurnar i borgarhlutanum. Vagnar byrja pé ad keyra
tiltolulega seint @ morgnana. Par fyrir utan kemur borgarhlutinn vel Ut vardandi
almenningssamgongur. Ef bidstodvar vaeru betri, t.d. fleiri og betri skyli, pa kaemi
borgarhlutinn mjog vel Gt. [ Efra Breidholti er nokkur fjoldi straetisvagnabidstédva par sem
eingongu er staur, pyrfti ad fjolga skylum.

[ Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er sett fram stefna um bila- og hjdlastaedi eftir
svaedum i borginni og vid skipulag nyrra svaeda er farid eftir peirri stefnu.

Goé0ar hjdlasamgongur eru einn af aherslupattum i hverfisskipulagsvinnunni. bad er i
samraemi vid Adalskipulag Reyjavikur 2010-2030 par sem segir: ,Hjélaleidir, utfeersla og
honnun beirra, verdi lykilvidfangsefni vid gerd hverfisskipulags [...].“ Til deemis ma baeta
kerfid med frekari adgreiningu hjdlandi og gangandi og med fj6lgun hjélastaeda. Einnig er
mikilvaegt ad stydja vid moguleika barna og ungmenna til ad njota utivistar og koma sér sjalf
a milli stada. Hjolreidar eru stodugt ad aukast i borgarhlutanum og mikilvaegt ad halda afram
ad beeta hjdlreidakerfid til ad stydja dframhaldandi jdkvaeda proun. Athuga maetti moguleika
bess ad auka snjébraedslu & géngu- og hjélastigum med affallsvatni fra hdsum.

5.1.3.4 Vistkerfi og minjar
Sbr. Nedra Breidholt.

5.1.3.5 Orka og audlindir
Sbr. Nedra Breidholt.
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5.1.3.6 bPréunarsvadi
Eftirtalin préunarsvadi i Efra Breidholti eru skilgreind i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030:

b1l. Adalgata i Efra Breidholti. Vesturhdlar, Sudurhdlar, Austurberg, Nordurfell,
Sudurfell. Adalleidin i gegnum Efra-Breidholt verdi gerd ad adalgétu. Medfram
adalgétum er heimil fjolbreyttari landnotkun, pé grunnskilgreining 168a vidé gétuna sé
ibudarsvaedi. Hér er einkum um ad raeda starfsemi sem fellur undir flokkana verslun og
bjénusta (VP, ad skemmtist6dum undanskyldum) og samfélagspjonusta (S). Verslun og
bjénusta 4 jardhaedum getur verid heimil, svo og mogulega veitingastadir i flokki | og Il
og gistiheimili i flokki I-1ll. Opnunartimi allra veitingastada skal takmarkast vid kl. 23.
Breytt notkun i pessa veru i fjoleignarhusi er had sampykki medeigenda, sbr. akvaedi
laga um fjoleignarhds. Rymri heimildir um landnotkun gilda eingdngu um huds sem
standa vid vidkomandi gotu og nd einkum til jar6haeda pegar um verslun, pjénustu og
veitingastadi er ad reda. Ef porf krefur eru sett nanari adkvaedi um
landnotkunarheimildir vid adalgotur i hverfis- og eda deiliskipulagi. Gatan og umhverfi
hennar verdi endurhannad og fegrad og utfeert 4 forsendum allra ferdamata, einkum
b6 gangandi og hjdélandi umferdar.

b63. Fellagardar. Verslunar-, pjonustu- og ibudarsvaedi. Verslun og pjonusta verdi a
fyrstu haed hdsa en ibudir heimilar 3 efri haedum. Fjoldi ibdda um 50.

b64. Sudurhdlar. ibudarbyggd og opid graent svaedi. Einkum ibudir fyrir eldri borgara.

b65. Gerduberg. Midsveedi (M2). Hverfiskjarni med fj6lbreyttri pjonustu, verslun,
stofnunum og félagsstarfsemi fyrir ibua hverfisins og borgarhlutans, auk ibuda og
opins svaedis. Veitingastadir i flokki | og Il eru heimilir. A svaedinu eru i byggingu 49
ibudir fyrir eldri borgara i samtengdum hdsum & 2-3 hadum asamt
bilageymslukjallara. ibudirnar tengjast med beinum heetti félagspjonustu i
menningarmidstddinni Gerdubergi. Nanari stefna verdur sett fram i hverfisskipulagi.

b66. Fell. Megingdnguleid hverfisins milli Kétlufells og bPorufells. Sérstok ahersla verdi
[6gd & heildstaeda endurskodun stigsins og umhverfis hans med aherslu & fegrun,
skjolmyndun og beett leik- og dvalarsveedi.

b67. Sudurfell. Svaedi austan vid Sudurfell sem nu er opid svaedi til sérstakra nota. par
ma gera rad fyrir [agreistri sérbylishusabyggd & um 4 ha svaedi fyrir um 40-50 ibudir a
1-2 haadum. Yfirbragd byggdarinnar taki mid af jadarbyggd hverfisins.

Lagt er til ad ofangreind prdounarsveedi og umhverfi peirra verdi skodud nanar. Jafnframt

verdi 6nnur svaedi tekin til skodunar.

Sja mynd 2.9 af préunarsveedum i kafla 2.2.5 bréunarsveedi skv. AR2010-2030 — Sveedi til
endurskodunar.
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5.1.4  Fyrirliggjandi deiliskipulagsazetlanir asamt skipulags- og
byggingarskilmalum
{ Efra Breidholti eru fjérar deiliskipulagsazetlanir i gildi. baer eru:

5.1.4.1 Gildandi deiliskipulag, Efra Breidholt, Holar, Nordurdeild
Uppdrattur dags. 12.12. 1974. Sampykkt 08.05.1990.

Mynd 5.10: Gildandi deiliskipulag, Hélar, Nordurdeild.

Deiliskipulag fyrir HOla er sett fram i formi uppdrattar, sbr. mynd 4.11 og skilmala.
Upprunalegir skilmalar eru settir fram i sérritum sem flokkud eru eftir byggingarafongum,
starfsemi og husagerdum. beir eru dagsettir & ymsum timum fra arinu 1966 til 1989.
Skilmalarnir skiptast i eiginlega skipulagsskilmala par sem kvedid er @ um hvar og hvernig
byggja megi & vidkomandi svaedi, dsamt Gthlutunarskilmalum og skilmalum veitustofnana. |
Holum eru sérstakir skilmalar fyrir einbylishus, fjélbylishus, idnadarhis og verslun. Hinir
eiginlegu skipulagsskilmalar eru nokkud opnir og binda fa atridi. beir eru fremur knappir i
ordalagi eins og tidkadist a8 peim tima sem peir voru gerdir.
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5.1.4.2 Gildandi deiliskipulag, Efra Breidholt, Berg, Middeild, vesturhluti.
Uppdrattur dags. ?. Sampykkt 29.05.1990.

Mynd 5.11: Gildandi deiliskipulag, Berg, Middeild vesturhluti.

Deiliskipulag fyrir Berg, vesturhluta, er sett fram i formi uppdrattar, sbr. mynd 4.12 og
skilmdla. Upprunalegir skilmalar eru settir fram i sérritum sem flokkué eru eftir
byggingardfongum, starfsemi og husagerdum. beir eru dagsettir 8 arunum 1969 og 1970.
Skilmalarnir skiptast i eiginlega skipulagsskilmala par sem kvedid er @ um hvar og hvernig
byggja megi & vidkomandi svaedi, 4samt Gthlutunarskilmalum og skilmalum veitustofnana. |
vesturhluta middeildar eru sérstakir skilmalar fyrir einbylishis, radhus og fj6lbylishus. Hinir
eiginlegu skipulagsskilmalar eru nokkud opnir og binda fa atridi. beir eru fremur knappir i
ordalagi eins og tidkadist @ peim tima sem peir voru gerdir.
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5.1.4.3 Gildandi deiliskipulag, Efra Breidholt, Berg, Middeild, austurhluti.
Uppdrattur dags. 25. 08. 1975. Sampykkt 02.07.1990.

Mynd 5.12: Gildandi deiliskipulag, Berg, Middeild austurhluti.

Deiliskipulag fyrir Berg, Middeild, austurhluta, er sett fram i formi uppdrattar, sbr. mynd 4.13
og skilmdla. Upprunalegir skilmalar eru settir fram i sérritum sem flokkud eru eftir
byggingarafongum, starfsemi og hlsagerdum. beir eru dagsettir & drunum 1976 til 1982.
Skilmalarnir skiptast i eiginlega skipulagsskilmala par sem kvedid er @ um hvar og hvernig
byggja megi & vidkomandi svaedi, dsamt Gthlutunarskilmalum og skilmalum veitustofnana. |
austurhluta middeildar eru sérstakir skilmalar fyrir einbylishuds, tvibylishds, radhis og
fjolbylishds asamt verslunarhisnzedi og hverfismidstdd. Hinir eiginlegu skipulagsskilmalar
eru nokkud opnir og binda fa atridi. beir eru fremur knappir i ordalagi eins og tidkadist a
pbeim tima sem peir voru gerdir.
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5.1.4.4 Gildandi deiliskipulag, Efra Breidholt, Fell, Sudurdeild.
Uppdrattur dags. ?. Sampykkt 03.09.1990.

Mynd 5.13: Gildandi deiliskipulag, Fell, Sudurdeild.

Deiliskipulag fyrir Fell er sett fram i formi uppdrattar, sbr. mynd 4.14 og skilmala.
Upprunalegir skilmdlar eru settir fram i sérritum sem flokkud eru eftir byggingarafongum,
starfsemi og husagerdum. beir eru dagsettir 4 arunum 1969 til 1970. Skilmalarnir skiptast i
eiginlega skipulagsskilmdla par sem kvedid er 4 um hvar og hvernig byggja megi &
vidkomandi sveedi, dsamt uthlutunarskilmalum og skilmalum veitustofnana. | Fellum eru
sérstakir skilmalar fyrir radhus og fjolbylishis dasamt verslunarhisnaedi. Hinir eiginlegu
skipulagsskilmalar eru nokkud opnir og binda fa atridi. beir eru fremur knappir i ordalagi eins
og tidkadist 8 peim tima sem peir voru gerdir.
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5.1.4.5 Breytingar a deiliskipulagi
Hér & eftir er gerd grein fyrir breytingum & deiliskipulagi Efra Breidholts i samraemi vid
opinbera reitaskiptingu.

Mynd 5.14: Myndin synir hvar deiliskiplagsazetlanir eru i gildi i Breidholtinu (bla svaedi) og hvar hafa
verid gerdar breytingar a deiliskipulagi (raud svaedi).

5.1.4.6 Samantekt breytinga

Samkvaemt ofanskradu hefur samtals verid gerd 41 breyting a deiliskipulagi Efra Breidholts
fra upphaflegri sampykkt. Svipadur fj6ldi breytinga hefur verid geréur i Holum og Bergi um
11 ad jafnadi en feestar breytingar hafa verid gerdar i Fellum, adeins sex talsins.

Breytingarnar eru flestar smavaegilegar og hver peirra bundin vid eina 168. Mikid er um minni
hattar staekkun & l66um og byggingarreitum vegna viGbygginga asamt breytingum a
bilasteedum.

Adeins prjar breytingar geta talist verulegar. Fyrst er ad nefna breytingu a
Vidlagasjodshusum i Keilufelli. Pad er um samraemda skilmala fyrir breytingar 4 taeplega 40
hisum sem upprunalega voru 6ll ndnast eins. | 68ru lagi eru breytingar & landnotkun og
aukningu byggingarmagns i Fellagordum vid Eddufell. | pridja lagi er deiliskipulagsbreyting i
Gerdubergi sem heimiladi byggingu ibuidarhuss fyrir aldrada.

begar a heildina er litid er ekkert sérstakt i sambandi vid breytingar 4 deiliskipulagi i Efra
Breidholti sem gefur visbendingu um skipulagsleg vandamal sem adkallandi sé ad leysa. Eftir
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sem adur hlytur pad ad vera verkefni hverfisskipulags ad yfirfara deiliskipulagsaaetlanir og
skilmala til pess ad ganga ur skugga um hvort ekki megi einfalda og baeta yfirsyn.

NUMER REITS
FJOLDI BREYTINGA

Mynd 5.15: Skipulagsreitir, niumer reita og fjoldi deiliskipulagsbreytinga a reit.

5.1.4.7 Melibl6d

Deiliskipulagsuppdraettir eru nokkud skyrir hvad utfaerslur a8 166um vardar. Meelibl6d kveda
nanar @ um steerdir og nakveema utfaerslu t.d. a bilastaeedum.
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5.2 Matslysing sbr. 6. gr. laga um umhverfismat aazetlana nr.
105/2006

Hverfisskipulagsaaetlanirnar eru hadar logum um mat 8@ umhverfisahrifum daaetlana nr.
105/2006 par sem hverfisskipulag fellur i flokk daetlana sem aetlad er ad marka ramma fyrir
leyfisveitingar til framkveemda. Umhverfismatid parf ad taka mid af umfangi og aherslum
skipulagstillégunnar — p.e. ad lagt verdi mat a pa paetti sem dstaeda er til ad meta.

5.2.1 Grunnastand

Efra Breidholt er fremur vel skipulagt hverfi med fjolbreyttum husagerdum pott
stadbundinnar einsleitni geeti i steerdum ibuda. | hverfinu er vel adgreint midsveedi med
miklum afpreyingar- og utivistarmoéguleikum en einnig eru vida i hverfinu stér leiksvaedi.
Midjan i hverfinu hefur mikié addrattarafl og bydur upp 4 mikla préunarmoguleika. Gott
adgengi er jafnframt ad Ellidadrdalnum. Tveir skolar eru i hverfinu, Hélabrekkuskdli og
Fellaskali.

Umferd akandi og gangandi er vel adgreind med tiltélulega miklu umferdaroryggi. Gott
stigakerfi bydur upp @ moguleika ad fara 6ruggur sina leid hjolandi eda gangandi hvort sem
er i adra hluta Breidholts eda ut ur hverfinu.

Leikskolalédir eru almennt i gd6u astandi og greinilega vel vidhaldid. Skélalédir eru frekar
stérar en buid er ad endurhanna 168 Hélabrekkuskdla.

i eftirfarandi koflum er gerd grein fyrir niverandi astandi hverfisins samkveemt gatlista um
mat 4 visthaefi byggdar. Gatlistinn sjalfur er fylgiskjal 4samt itarlegu samantektarskjali fyrir
allan borgarhlutann.

5.2.1.1 Samfélag
Hlutfallslega er mikid af fjolbyli og félagslegum ibudum i Efra Breidholti. Hlutfall innflytjenda
og afkomenda peirra & landinu er haest i Efra og Nedra Breidholti, skv. tolum Hagstofunnar.

Lydfraedi: ibuapréun, fjoldi, aldurssamsetning

Aldurssamsetningin i Efra Breidholti er samkvaemt gatlista talin vera ,zeskileg” fyrir hverfid i
heild sinni po einstakir hlutar innan hverfisins séu med meiri fravik t.a.m. Hélahverfi.

Mynd 5.16: Aldursdreifing i Efra Breidholti.
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Ibdapéttleiki

ibuapéttleiki i Efra Breidholti er samkveemt gétlista talinn vera ,zeskilegur fyrir hverfid i
heild sinni og einna mestur i Hola- og Fellahverfi par sem péttleikinn er 60—80 ib/ha enda
mikid um fjolbylishds en svo minnkar péttleikinn i pegar komid er yfir i Bergin par sem mun
meira er af sérbylishisum.

Mynd 5.17: ibGapéttleiki i Breigholti.

Skélahverfio

Efra Breidholti er skipt nidur i tvo skdlahverfi, annars vegar Hoélabrekkuskdli sem er med um
2.000 ibudir/skélahverfi og hinsvegar Fellaskéli sem er med um 1.600 ibudir/skélahverfi, i
badum tilvikum , gott” hlutfall samkvaemt gatlista.

Nemendum beggja skdla hefur faekkad toluvert sidan &rid 2001 en nemendum i
Holabrekkuskdla hefur faekkad um 115 en i Fellaskéla um 204.
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Mynd 5.18: bréun nemendafjélda i Holabrekkuskdla
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Mynd 5.19: bréun nemendafjolda i Fellaskdla

Huisnadi fyrir alla

i Efra Breidholti er skipting hverfisins eftir herbergjafjdlda talin vera ,undir lagmarki“ en
fravikin eru nokkud mikil vida midad vid Reykjavik i heild sinni. Skipting hverfisins eftir
herbergjafjolda er nokkud mismunandi eftir hverfahlutum en nokkud jofn skipting er i
Bergum par sem mest er af ibidum med 5 herbergjum eda fleiri en i Fellahverfi er mest af 3
herbergja ibudum. | Hélahverfi er mest af 2 herbergja ibddum.

Mynd 5.20: Herbergjafjoldi i Efra Breidholti.
ibudagerdir i Efra Breidholti skiptast pannig:
Hélar: Einbyli 5%, parhus/tvibylishids 5%, radhuds 2% fjolbylishis 88%. Berg: Einbylishis 13%,

parhus/tvibylishis 6%, radhus 13%, fjolbylishus 68%. Fell: Einbylishis 3% og radhus 10%,
fiolbylishus 87%.
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Mynd 5.21: Husagerdir i Efra Breidholti.

Atvinna / St6rf

Ekki liggja fyrir naegar upplysingar um hvernig skiptingu starfa er hattad innan einstakra
hverfa en innan borgarhlutans er eitt meginatvinnusvaedi. Pad er Nordur Mjédd par sem er
ymis konar pjonustustarfsemi s.s. verslun, heilsugaesla, kvikmyndahus o.fl. Auk pess eru
verslanir og pjénusta nokkud vida um hverfid. | gatlista eru sett vidmid um
storf/ibudareiningu en ekki eru enn til gogn til ad reikna pad at. Ef reiknadur er at fjoldi m?
atvinnuhusnaedis @ hvern ibda pa er mest af atvinnuhisnadi i Nedra Breidholti eda um 1,9
m?. [ Seljahverfi 1,6 m® og i Efra Breidholti 1,2 m®.

Frambod verslunar og pjonustu

i gatlista eru sett fram vidmid um akvedin atridi og taldir upp 26 pjénustupaettir sem gaetu
verid til stadar innan 1,2 km fjarlaegdar eda i <15 min. gongufjarleegd. 12—-15 atridi af 26 eda
46-60% telst vera ,lagmarks” pjonusta, 16—-19 af 26 eda 61-75% ,,2eskileg” og 20-26 eda 76—
100% telst vera ,gott” dstand.

i Efra Breidholti telst hlutfallid vera ,zeskilegt” en 18 af 26 pjénustupattum voru til stadar
innan hverfisins.

Frambod & matvoruverslunum

i Efra Breidholti eru tvaer matvéruverslanir, annars vegar Bénus i Hélagardi, Pélska budin
Drafnarfelli og Iceland i Vesturbergi. Frambod 4 matvéruverslunum er pvi nokkud gott i Efra
Breidholti.

Oryggi og heilsa

Gotur | kringum skéla og leikskéla i Seljahverfi eru i flestum tilfellum 30 km gotur. | Efra
Beidholti er Austurberg ad hluta 50 km gata og i Nedra Breidholti er skéli og leikskdli innan
hverfisins vid gotur sem eru med 30 km hamarkshrada.
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Mynd 5.22: Umferdarhradi i Breidholti. Ljésgreenar eru 50 km gétur, dokkgraenar 30 km.

batttaka ibua

Haldinn hefur verid einn ibdafundur vegna vinnu vid hverfisskipulag en a pann fund meaettu
um 30 ibuar. S4 hopur endurspegladi ekki fjdlbreytta samsetningu ibda i borgarhlutanum
eda hverfinu. Til ad mynda meaetti enginn fulltrdi fyrir hinn fjélmenna hoép félks af erlendum
uppruna og litid var um yngri ibda, hvorki unglingar né ungt barnafélk Iét sja sig.

Samantekt (SWOT)
Styreikar Veetar ]
Nokkud géd aldurssamsetning Of litid af leiguibudum
GA64 aldursdreifing i Fellunum. Of litill péttleiki i sumum hverfum innan

borgarhlutans.
Go6dur péttleiki a fjolbylishusasveedunum.
Har medalaldur a einbylishusasvaedum.
Fiolbreyttar husagerdir i borgarhlutanum i
heild. Stadbundin einsleitni i husagerdum.

Gott adgengi ad verslun og pjénustu fyrir
gangandi i flestum hverfiseiningum.

Teekifeeri [Ognanir ]

Félagsbustadir eiga heilar huseignir i Efra | Rottaekar breytingar parf til ad baeta
Breidholti. Gefur moguleika a breytingum. ibdasamsetningu.

Vantar fjarmagn i fjarfrekar adgerdir.
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5.2.1.2 Gadi byggdar
Tilurd - saga byggdarinnar — mennngararfur

Sjd kafla 2.4.2 hér ad framan.

Byggdamynstur
Ibudapéttleiki

i 6llu Breidholti eru skv. adalskipulagsgdgnum samtals 7.780 ibudir (7.620 i astandsskodun)
sem skiptast pannig ad i Nedra Breidholti eru 1.435 ibudir, i Efra Breidholti eru 3.642 ibudir
og i Seljahverfi eru 2.543 ibudir. Samkvaemt meelingu i borgarvefsja naer Efra Breidholt yfir
um 158 ha lands. Heildafjoldi ibuda er skv. framanségdu 3.642 i Efra Breidholti. betta gerir
um 23 ibudir & hvern hektara lands sem rétt naer ,lagmarks” vidmidun i gatlista (20-30
ib/ha).

Heedir husa

Byggd i Breidholti er i haerra lagi 3 tilteknum st6dum i Mjédd og Efra Breidholti par sem hun
fer upp i niu hadir efst & holtinu. Kannanir hafa synt aé ha byggd af pessu tagi hentar
almennt séd illa fyrir fjolskyldur med ung born. Auk pess hafa ha hus deaeskileg ahrif &
vindafar og eru skuggamyndandi, sér i lagi & norduhveli par sem sdl er lagt a lofti mikinn
hluta ars.

Kynbundnar parfir

i fljotu bragdi er ekkert sem bendir til pess ad skipulag Breidholtshverfa hafi ¢lik ahrif 4 eda
maeti porfum karla og kvenna 4 dlikan hatt. P6 mé segja ad umferdarskipulag par sem akandi
umferd og umferd fétgangandi er mikid adgreind geti hentad konum verr en kérlum einkum
pbar sem myndast fafarin svaedi, hugsanlega illa lyst og vanhirt.

124



Hverfisskipulag Reykjavikur - Verklysing
Borgarhluti 6 — Breidholt

Gongufjarleegdir (gonguhaefni)

Mynd 5.23: Stadsetning hverfiskjarna og gongufjarlegdir.

Upprunaleg stadsetning husnaedis fyrir dagvoruverslanir i hverfunum premur er alls stadar
eins gdd og framast er kostur med tilliti til pungamidju og fjarleegda. Hins vegar virdist
verslunarhegdun undanfarinna aratuga hafa leitt til pess ad nokkrar verslanir hafa ekki lifad
af. Rekstrargrundvoll hefur skort og sennilega eru ekki négu margar ibudir innan
ahrifasvaedis peirra verslana sem lagst hafa af.

{ Efra Breidholti voru matvéruverslanir { Hélagardi fyrir nordurdeild, i Fellagardi vid Eddufell
fyrir sudurdeild, i Vesturbergi fyrir vestari hluta middeildar og i Hraunbergi fyrir eystri hluta
middeildar. Einnig var verslunarhuisnaedi i Idufelli. Enn fremur var ymis konar 6nnur pjénusta
i pessum hverfiskjornum og er ad hluta til ennpa til stadar. Adalmatvoruverslun hverfisins er
Bdnusverslun i Holagardi. Verslun sem sérheefir sig i s6lu a pélskum matvaelum er stadsett i
Eddufelli og Iceland-verslun er i Vesturbergi. | I1dufelli og Hraunbergi hefur verslun préast i
soluturna. | Holagardi eru skyndibitastadir asamt nokkrum verslunum, m.a. leikfanga- og
ipréttavoruverslun. [ Hraunbergi er séluturn, bakari og ymis konar pjénustufyrirtaeki af minni
gerdinni. Sundlaugin, skdlarnir og ipréttasvaedid eru 4 sinum stad.

Segja ma ad Efra Breidholt sé nokkud vel sett hvad verslun og pjonustu vardar en adkoma,
adstada og allt umhverfi allra nefndra verslunar- og pjonustufyrirtaekja er i haesta mata
bagborid pegar 4 heildina er litid.

Gatan sem borgarrymi
Skipulag Efra Breidholts er deemigert Uthverfaskipulag og gerir ekki rad fyrir gotum sem
borgarrymum.
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Almenningsrymi

Almenningsrymi virdast yfirleitt hénnud med pad ad leidarljosi ad setja folk i 6ndvegi. b6 ma
segja ad vida séu bilastaedi i forgrunni. A pad vid vida 4 milli fidlbylishisa i 6llum premur
hverfunum og vid stofnanir i Austurbergi i Efra Breidholti. Visir ad hverfistorgi er vid
menningarmidstédina Gerduberg en pad virdist ekki nytast vel sem slikt enda half falid.

Almennt er gonguleidanet gott og 6ruggt en vidhaldspurfi. Pessu er vida dbdtavant i hverfinu
enda eitt meginumkvortunarefni ibda & ibdafundum. Gonguleidir eru yfirleitt
hindrunarlausar i Efra Breidholti ad 6dru leyti en hvad vardar peer takmarkanir sem landhalli
veldur. bessi vandi hefur einna helst ahrif & hreyfihamlada en pad 4 veentanlega einnig vid
annars stadar i borginni.

Goturymi eru ef til vill métud til ad draga ur hradakstri en ekki til ad méta borgarrymi.

Borgarhlutinn Breidholt, og ekki sist Efra Breidholt, er meira og minna umkringdur opnum
Utivistarsvaedum sem fléttast inn i hverfin og 4 milli peirra. Ohaett er ad fullyrda ad hverfid er
mjog vel buid ad pessu leyti.

- Medalfjarlaegd i borgargard dztlué um 800 m.
- Medalfjarlaegd i hverfisgard dsetlué um 300 m.
- Medalfjarlaegd a leiksvaedi daetlud um 200 m.

GoOngu- (og hjola-) stigakerfi i kringum verslanir og pjonustu er yfirleitt vel hugsad en
utfeerslu og vidhaldi er abétavant.

Vedurfar (skjélmyndun, sviptivindar, skuggamyndun, skaflamyndun)

Engin eiginleg markviss skjolbelti eru til stadar i borgarhlutanum. Hins vegar er vida i jadri
hans mikill og péttur trjdgrédur. Ekki hefur farid fram rannsékn a pvi hvernig ahrif pessi
grédur hefur a vindafar og skaflamyndun. Byggdarform eiga vida ad vera skjélmyndandi. Ekki
er vitad til pess ad sérstok vedurfarsuttekt hafi verid gerd fyrir Breidholtshverfi.

i stérum drattum er skuggamyndun i lagi i Breidholtshverfi. Hvergi er byggd pad pétt og ha
ad petta orki tvimeaelis. Tekid hefur verid tillit til pessara mala vid skipulagningu hverfanna.
Eins og adur sagdi er markvisst reynt ad mynda skjél med byggingum i 6llum premur
hverfunum en 3ahrif bygginga @ vindhegdun var rannsdkud sérstaklega i kringum haestu
byggdina i Efra Breidholti. par gerdi skipulagid rad fyrir sérstokum stormbrjétum 4 milli hdsa
a tilteknum st6dum. Dregid er i efa ad pvi hafi verid framfylgt ad fullu. Ekki hefur verid unnid
sérstaklega med skjolbelti i Breidholtshverfum.

Engar upplysingar liggja fyrir um skaflamyndun i Breidholti.

Grodurpekja
Sja kafla 2.4.2.
Borgarbuskapur

Meirihluti ibdda i borgarhlutanum er i fjolbyli. Sérbylislé6ir eru ad jafnadi nokkud stoérar.
Fjolbylishusalddir eru oft illa nyttar. Parna eru vannytt taekifeeri til reektunar.

Honnun og arkitektur
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Borgarhlutinn byggdist tiltolulega hratt upp a sjounda og attunda aratug sidustu aldar.
Fremur gréfur steinsteypuarkitektar er rikjandi i byggingum borgarhlutans enda i havegum
hafdur & pessum tima. Kennileiti borgarhlutans eru ha og mikil fjolbylishds Ur steinsteypu, 8—
9 haedir i Efra Breidholti. Pessar byggingar eru ekki stér hluti Breidholtsins en standa hatt i
landi, eru aberandi og blasa vid ndnast hvar sem er i borgarlandinu. Almennt séd eru paer
tdknmynd Breidholtsins.

Yfirleitt eru 1608ir sérbylishdsa i mjog gbédu dstandi enda dkveedi um |d8afrdgang i
upprunalegum skilmalum. Lédir fjolbylishisa eiga undir hogg ad saekja enda skortir oft
fjarmuni og vilja ibdanna par sem abyrgd er dreifd og 6ljdés. Opin sveedi & vegum borgarinnar
burfa vida endurskodun og lagfzeringar.

Stadarandi

Helsta kennileiti Breidholtsins og Efra Breidholts sérstaklega, eru ha ibudarhus efst a holtinu.
Haestu husin i Efra Breidholti eru markvisst sett & nordur og sudurbrunir haestu haedanna. |
pessu felst meginimynd borgarhlutans.

Hin islenska sérstada ad draga hus fra goétum i stad pess ad skilgreina goturymi er
allsrddandi. Engir tilburdir eru til samfelldra bygginga nema langa blokkin i Fellunum sem er
einsleit og engin tilraun gerd til ad draga Ur pvi. A nokkrum stédum, t.d. i Heidnabergi i Efra
Breidholti, eru gerdar tilraunir med nybyggingar og sambylisform par sem mismunandi
ibudargerdum er blandad saman i eins konar pyrpingar. | pessum tilraunum hefur margt
tekist vel til, skemmtileg og spennandi rymi myndast sem baetir ibudargaedi.

Breidholtshverfin eru oll prju deemigerd ibadarhverfi i atjadri i anda sidmddernisma par sem
mismunandi starfsemi er adskilin.

Samantekt (SWOT)

Styrkleikar | Veikleker ]

G404 tenging vid fjolbreytileg utivistarsvaedi Veik imynd og stadarandi

Almennt gédar gonguleidir innan hverfa Litil blondun ibuda og atvinnustarfsemi

(Fjolbreytt byggd) Veikir pjénustukjarnar
Lélegt dstand almenningsryma
(Stadbundin einsleitni byggdar)

Taekifaeri

Torg og utivistarafdrep vid Holagard. Adgerdarleysi og skortur a fjarmagni.

Uppbygging i Eddufelli. Mjéddin ofjarl vardandi dagvoruverslun
og dregur verulega Ur naerpjonustu i

Breyting Austurbergs i borgargotu. hverfunum.

Allt til ad styrkja imynd og stadaranda.

Bzeta astand almenningryma.

Bzata nytingu 1603, t.d. med matjurtagdérdum.
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5.2.1.3 Samgongur

Almenningssamgongur

Hvernig verdur borgarhlutinn og hverfin innan hans tengd almenningsvagnakerfi borgarinnar
vid mikilveega dfangastadi?

Sja k. 2.4.3 hér ad framan.

Hdmarksgdngufjarlaegdir a milli bidstédva straetisvagna i byggd.

Nokkud pétt net bidstodva. Ekki kemur bil & milli bidstodva a 300m korti (pbé pad peki ekki
allt hverfid), pannig ad mest eru 400-600 m & milli bidst6dva sem gefur nidurst6duna
JAEskilegt”.

Mynd 5.24: Gongufjarlegdir fra bidstodvum i Breidholti.

Hdamarksgéngufjarlaegd frd ibud ad naestu bidstdd straetisvagna.

Gongufjarlaegd fra ibud ad naestu bidstod fer hvergi yfir 600 m. betta gefur nidurstéduna
»ZEskilegt” i 6llum hverfunum og i borgarhlutanum sem heild.

Bidtimi

Sja k. 2.4.3 hér ad framan.

Hversu hdtt hlutfall af bidst6dvum streetisvagna innan borgarhlutans og hverfa hans eru
6rugg og veita skjol fyrir vedri og vindum?
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{ Efra Breidholti eru 32 bidstédvar. Vid 10 peirra eru eingdngu staurar og vid 22 eru skyli, par
af er eitt skylid tvofalt ad steerd, sja mynd fyrir nedan. Pad eru pvi 69% bidstédvanna sem
veita skjoél fyrir vedri og vindum sem gefur nidurstoduna ,ZEskilegt” skv. gatlistanum. bar sem
eingdngu er staur vid bidstod er avallt skyli d bidstddinni sem er hinum megin vid gétuna.

Mynd 5.25: Bidstodvar Straeto bs. vid Gerduberg i Efra Breidholti.

pad er margt gott vid almenningssamgongurnar i borgarhlutanum en nuverandi astand gefur
medaltalsnidurstodu milli ,ldgmarks” og ,askilegs” samkvaemt krofum gatlistans. Pad sem
dregur nidurstéduna nidur er helst pad ad vagnar byrja ad keyra seint 8 morgnana. bar fyrir
utan kemur borgarhlutinn vel ut vardandi almenningssamgoéngur og ef bidstédvar vaeru
betri, td. fleiri og betri skyli, pa keemi borgarhlutinn mjog vel ut.

Bilasteedakvadir
Hvert er hlutfall bilastaeda midad vid fjélda ibuda innan hverfa borgarhlutans?

Efra Breidholt
- Skv. almennum skilmalum i Efra Breidholti eru 2,0 bilastaedi per ibud i einbylishisum
og radhdsum, 1,5 bilastaedi per ibuid i 3 haeda fjdlbylishiusum og 1,2 bilastaedi per
ibud fyrir 8 haeda fjolbylishus. Sums stadar kemur po i ljos vid talningu ad bilastaedi
eru fleiri en petta.

- Haesta hlutfallid er 2,6 bilasteedi per einbylishis vid Vesturberg. bpad
fiolbylishisasvaedi sem er med haesta hlutfallid er einnig vid Vesturberg, eda um
2,0 bilastaedi per ibud.

- Alls eru um 3.704 ibudir i Efra Breidholti og ad medaltali eru 1,57 bilastaedi per ibug,
sem gefur lagmarkseinkunn skv. gatlistanum.

Fjoldi ibuda Fjoldi staeda per ibud* | Nidurstada i gatlista
Efra Breidholt 3.704 1,6 I. Ldgmark
Breidholt allt 7.569 1,7 I. Ligmark

*Verslunar- og pjonustusvaedi ekki tekin med.
Tafla 5.2: Samantekt a hlutfalli bilastaeda midad vid fjolda ibida innan hverfisins.

Hvar veeri heegt ad taka bilastaedaplan og nyta sem almenningssvaedi d sumrin og mégulega
til frambudar?

Slik sveedi gaetu td. verid:

o Framan vid Hélagard (sunnan vid).
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o) Einhvern hluta af sveedinu vid FB, sundlaugina og Gerduberg.
o Sunnan vid Vélvufell 13-21.
o) Milli Vesturbergs 56 og 76.

Hversu hdtt hlutfall ndverandi bilasteeda vid vinnustadi innan borgarhlutans eru opin fyrir
ibua i ndgrenninu utan vinnutima (t.d. d kvéldin og um helgar)?

Ekki er vitad til pess ad pad nein bilastaedi i borgarhlutanum séu lokud utan vinnutima.
Hverfid faer nidurstéduna ,,Gott” skv. gatlistanum.

Hversu mérg bilastaedi eru G hverja 100 m? atvinnuhusneedis i hverfinu?

Heildarmagn atvinnuhtsnaedis i Breiholtinu er rdmlega 148.000 m?® og heildarfjoldi
bilastaeda vid atvinnuhisnadi i 6llu Breidholtinu er um 2.800. Pad eru pvi um pad bil 1,9
bilastaedi & hverja 100 m* atvinnuhusnaedis i borgarhlutanum. [ Efra Breidholti eru um 1.000
bilastadi vid atvinnuhudsnaedi. Pad vantar upplysingar um staerd atvinnuhulsnadis eftir
hverfum til ad svara spurningunni fyrir hvert hverfi fyrir sig.

Gerir skipulagid rdd fyrir innheimtu bilastaedagjalda ¢ opinberum bilasteedum innan
borgarhlutans?

pad eru engin gjaldskyld bilastaedi i borgarhlutanum. Gjaldskyld bilastaedi i Reykjavik i dag
eru eingdngu i midbaenum, vid Haskdla islands og Landspitalann.

Hjdlreidar
Hversu margir metrar af hjdlaleidum eru d fermeter innan borgarhlutans?

Alls eru um 11.000 m af hjoélaleidum i Efra Breidholti, sem er um 158 ha ad staerd, og pad
gefur 0,007 m af hjélaleidum per m?. Ekki eru gefin upp vidmid i gatlistanum svo haegt sé ad
gefa einkunn.

Hversu margir metrar af hjdlaleidum eru d ibua innan borgarhlutans?

Alls eru um 11.000 m af hjdlaleidum i Efra Breidholti, og um 8.700 ibuar, og pad gefur um 1,3
m af hjolaleidum per ibla. betta gefur einkunnina ,Gott” skv. gatlistanum.

Gerir skipulagid rad fyrir sérstéku samgdénguneti fyrir hjolreiGar (hjolastigar, hjdlareinar)
innan borgarhlutans og ut fra honum?

Sja k. 2.4.3 hér ad framan.
Hvad gerir skipulagid rdd fyrir mérgum hjolastaedum eda pldssi i hjolageymslu per ibud?
Ekki er vitad um nuv. stddu.

Hvad er gert rdd fyrir mérgum hjdlastaedum vid verslunar- og pjonustuhusnaedi upp ad 2000
m’ ad staerd innan hverfa borgarhlutans?

Ekki er vitad um nav. stodu.

Hvad er gert rad fyrir mérgum hjélastaedum & hvert starf/notanda vid skrifstofur og adra
vinnustadi innan borgarhlutans?

Ekki er vitad um nav. stodu.
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Hvert af nedangreindu er i dsaettanlegri hjdlreiBafjarlaegd (<3,2 km eda <15 min) fré éllum
ibudum innan borgarhlutans? Tékklisti: Midsvaedi, stormarkadur, atvinnusvaedi, hdskoli,
menntaskdli, sundlaug, ipbréttahus.

Sja k. 2.4.3 hér ad framan.

Samantekt (SWOT)
Styrkleikar [ Veikieker ]
Seemilegar almenningssamgdngur. Straetisvagnar  ekki  snemma a

morgnana; ,,Undir lagmarki“.
G&d tenging vid mikilveega afangastadi.
Ekki mikid um adgreiningu gangandi og
Flest pjonusta i dseettanlegri hjélafjarlaegd. hjolandi a stigum.

Tenging vid adalstiga hjolreidakerfis.

Taskiter et

Borgarhlutinn er midsvaedis og med gbdar | Ef ekki er stutt vio
tengingar vid almenningssamgangakerfi og | almenningssamgongur, hjolastigakerfid
hjoélaleidir, hefur moguleika vardandi aukna | og gonguleidir gaeti pad haft letjandi
notkun vistvaenna samgéngumata. adhrif & notkun pessara vistvaenu
samgbngumata.

Baeta maetti bidstddvar.
Adgerdarleysi og skortur a fjdrmagni.
Bilastaedasvaedi sem mogulega maetti samnyta.

5.2.1.4 Vistkerfi og minjar
Landfraedileg lega og stadhzettir
Sjd kafla 2.4.4.

Natturu- og hverfisverndarsveedi
Sjd kafla 2.4.4 hér ad framan. Engin nattiru- og hverfisverndarsvadi eru i Efra Breidholti.

Nattuarufar og lifriki
Ekki liggur fyrir natturfarsattekt 4 borgarhlutanum eda einstokum hverfum innan hans. Sja
nanar kafla 2.4.4 hér ad framan.

Jardfradi og jardmyndanir
Ekki hefur verid unnin attekt a jardfreedi og jardmyndunum fyrir Efra Breidholt sérstaklega.
Sjd kafla 2.4.4.

Strandlengja

A ekki vid.

Ar og vé6tn

Innan borgarhlutans er Ellidada sem nytur hverfisverndar. Einnig rennur Breidholtslaakur um
nedri hluta Seljahverfis.

Vatnsverndarsvaedi
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A ekki vid.
Ofanvatn
Ekki hefur verid gerd uttekt a ofanvatni.

Borgarvernd og menningarminjar
Sja kafla 2.4.4.

Samantekt (SWOT)

Styrkleikar | veiklekar ]

Ellidadarnar sem eru i jadri borgarhlutans eru | Vantar uttekt & grédurfari, dyralifi og
hverfisverndadar. nattdruminjum.

Breidholtsbaerinn er fridlystur.

Jadar borgarhlutans er tiltolulega litid manngerdur.

Teekifeeri | Ognanir |

Goédar utivistartengingar. péttingarsveedi mega ekki ganga 3
mikilvaeg graen svaedi.

Skoda moguleika a vistvaeenum ofanvatnslausnum.
Ondgar upplysingar/rannséknir um
Draga fram ségu Breidholtsins og upplysingar um | nattarufar, jardfraedi, ofanvatn,
menningarminjar. minjar og fl.

5.2.1.5 Orka og audlindir
Orkunotkun
Sjd kafla 2.4.5.

Vatnsnotkun
Sjd kafla 2.4.5.

Urgangsstjérnun
Hverskonar geymslupldssi og flokkunaradferum gerir skipulagid rdd fyrir ad verdi beitt til ad
hvetja ibua til sorpflokkunar og endurvinnslu?

Sjd kafla 2.4.5.

Hver er hdmarksgéngufjarlaegd fra heimili i grenndargdm? (Géngufjarleegd 1,3 sinnum
loftlina). Vidmid hafa verid adlégud par sem a8ur var midad vid of miklar fjarlaegdir.

Rétt rimlega 500 m i Efra Breidholti sem flokkast sem ,Lagmark” skv. gatlistanum. Einnig er
st6d Sorpu i Jafnaseli.

Hvernig er endurvinnslu hdattad i borgarhlutanum?
Sja kafla 2.4.5.

Land

A hvernig landi gerir skipulagid fyrst og fremst rdd fyrir uppbyggingu ? A) A yfirgefnu og/eda
réskudu i@nadarlandi (jafnvel par sem jardvegur hefur mengast af einhverjum orsékum og
parfnast hreinsunar) (greyfield). B) A vannyttu eda yfirgefnu svaedi innan byggdarmarka
(brownfield/infill). C) Obyggdu landi (opnu svaedi) (greenfield)
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bréounarsvaedi eru skv. Adalskipulagi Reykjavikur ad nota ymist B eda C svaedi. P63
(Fellagardar) er a B svaedi. P64 (Sudurhdlar), b65 (Gerduberg) og P67 (Sudurfell) eru 8 C
svaedum. betta gefur einkunnina , Lagmark”.

Endurnyting lands: Hversu stor hluti af nyrri uppbyggingu & skipulagssveedinu verdur ¢ pegar
byggdum svaedum eda d vannyttum/fyrrum athafna- og/eda idnadarlédum (brownfields,
infill eda greyfield)?

bpréounarsvaedi eru, skv. Adalskipulagi Reykjavikur, innan vid 10% (ad flatarmali) & B sveedum
(infill) og rumlega 90% a C svaedum (greenfield). bpetta gefur nidurstéduna ,Undir lagmarki“
fyrir Efra Breidholt.

Kolefnisbinding
Gerir skipulagid rdd fyrir fellingu triagrodurs?

Skv. Adalskipulagi Reykjavikur er gert rad fyrir uppbyggingu a nokkrum sveedum par sem nu
er trjagrodur, p.e. P67 (Sudurfell), p68 (Arnarbakki) og P73 (Stekkjarbakki) og einnig
mogulega 4 P64 (Sudurhdlar). Stefna Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 er ad pétta byggd
en tryggja ad ekki verdi gengid a gaedi ndttdru innan borgarinnar og pad er stefna
borgarinnar ad grédursetja i stad pess sem fella parf.

Gerir skipulagid rad fyrir grédursetningu trjda og/eda annars grédurs sem studlar ad aukinni
kolefnisbindingu?

Sja kafla 2.4.5.

Gerir skipulagid rdd fyrir pvi ad votlendi verdi raest fram?

Sjd kafla 2.4.5.

Gerir skipulagid rdd fyrir endurheimt votlendis sem studlar ad aukinni kolefnisbindingu?
Sjd kafla 2.4.5.

Samantekt (SWOT)

Styrdeier Cvekeiar

Hamarksfjarleegd i grenndargdma flokkast | Rymi i sorpgeymslum og —gerdum fyrir
sem ,,God" i Nedra Breidholti. aukna flokkun vid heimili sums stadar
takmarkandi pattur.

Erfitt ad byggja upp pjonustu grenndar-
og endurvinnslustodva ef peim er ekki
tryggd stadsetning til framtidar i skipulagi.
brounarsvaedi skv. Adalskipulagi ad
langmestu leyti 4 obyggdu landi
(greenfield), gefur einkunnina ,Undir
lagmarki”®.

Teekifeeri | Ognanir |
Mikid teekifeeri til ad baeta adstédu heimila til | Erfitt ad finna  landrymi  undir
ad flokka. urgangstengda starfsemi par sem rymi er
Nidurgrafnar lausnir vid heimili og & | takmarkad.

grenndarstédvum til ad baeta umhverfi og | Mikid magn af opnum sveedum sem geta
asjonu og par sem landrymi er takmarkad. ordid frahrindandi ef vidhaldi er ekki
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sinnt.
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5.2.1.6 Mannvirki
A pessum bpaetti verdur tekid { 2. afanga verkefnisins. (Vidmid 6métud)

5.2.1.7 Nattaruva
Ofanfl6d
Efra Breidholt er utan ofanflédahaettu.

Fl6dahaetta
Engin flé6ahaetta er talin vera i hverfinu.

Hakkun sjavarstodu
Hverfinu er ekki talin stafa haetta af hugsanlegri haekkun sjavarstodu.

Sprungusvadi jardhreeringa
Engin haetta er talin stafa af hugsanlegum jardsprungum i hverfinu.

Styrkleikar

Engin svaedi undir natturuva. A ekki vid.
Teekifeeri

A ekki vid. A ekki vid.
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6 Kynning og samrad

6.1 Yfirlit og helstu aherslur

Gerd verklysingar, matslysingar og tillogu ad hverfisskipulagi er og verdur unnié i nanu
samradi vid ibla og adra hagsmunaadila.” Samradinu er sérstaklega tlad ad gefa pessum
adilum rodd i skipulagsferlinu samhlida pvi sem leitad er eftir godum hugmyndum sem
studlad geta ad betra og vistveenna hverfisskipulagi.

Beitt verdur nokkrum adferdum vié kynningar og samrdad. baer helstu eru ad upplysingum um
hverfisskipulagid verdur komid & framfeeri og leitad eftir aliti ibla @ opnum kynningar- og
samradsfundum i borgarhlutanum. Samhlida verdur upplysingum midlad i gegnum vef,
fjolmidla og dreifipdst. Reynslan hefur hins vegar synt ad ekki naest til allra med pessum
adferdum og ad mikilvaegar skodanir geta ordid Utundan sé pessum adferdum eingbngu
beitt. betta a sérstaklega vid hépa félks sem ekki meeta & opna kynningarfundi né tja
skodanir sinar & opinberum vettvangi. Sjonarmid pessa félks geta skipt mali vid ad gera
hverfisskipulagid sem best. Til pess ad lada fram sjonarmid sem flestra verdur pvi bryddad
upp 4 nyjungum. Myndadir verda rynihdpar ibua, kalladir ibUapanell, sem er xtlad pad
hlutverk ad gefa pverskurd af sjdnarmidum ibua i borgarhlutanum. Hugmyndum um
ibdapanel er nanar lyst i kafla 1.2.

Auk pessa munu starfsmenn umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikurborgar og
skipulagsradgjafar hafa vidveru i hverfinu 4 vinnslutima skipulagsins. Tilgangurinn er ad na
beinum samtdlum vid ibda og koma upplysingum & framfaeri samhlida pvi ad leitad er eftir
abendingum og hugmyndum.

Abyrgd & kynningum og samradi hefur verkefnisstjori hverfisskipulags i samstarfi vid
skipulagsfulltrua.

6.2 Kynning og samrad vid ibua

Mikilveegur samstarfsadili vid gerd hverfisskipulags er hverfisrdd Breidholts. bvi verdur
midlun upplysinga og samradi beint i gegnum hverfisrddid enda er pad skilgreindur
samradsvettvangur ibua, félagasamtaka, atvinnulifs og borgaryfirvalda. Logé verdur ahersla a
eftirfarandi samrad:

e  Opnir kynningarfundir.
Haldnir verda opnir kynningar- og samradsfundir um hverfisskipulagid i hverfinu a
vinnslutima skipulagsins. Pessir fundir verda a vegum umbhverfis- og
skipulagssvids Reykjavikurborgar i samradi vid hverfisrdd. Fundirnir verda
auglystir i hverfisbl6dum og fjolmidlum og hafa pad hlutverk ad midla
upplysingum og taka @ maéti abendingum um skipulagsvinnuna.

e ibuapanell

ibaapanell er sérvalinn rynihdpur sem er aetlad ad gefa pverskurd af sjonarmidum
ibda i borgarhlutanum. Hlutverk og verkefni iblapanelsins er ad vinna med

2Hagsmunaa<’5ilar eru allir ibdar i hverfinu, atvinnurekendur, opinberar stofnanir, skdlar, félagasamtok, I6gbundnir
umsagnaradilar og adrir sem hagsmuni kunna ad hafa & sveedi pvi sem hverfisskipulagid neer til.
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skipulagsradgjofum og verkefnisstjiorum ad motun skipulagstillagna fyrir
borgarhlutann.

Mikilvaegt er ad vanda til pess hvernig patttakendur i ibdapanel eru valdir til ad na
sem bestri satt um pessa adferd. Beitt verdur adferdum félagsvisindanna og valid
framkveemt af 6hadum adilum til ad tryggja ad markmid um pverskurd og
gagnsai naist.

Midad er vid ad rynihdpurinn verdi valinn med slembidrtaki dr 6llum hverfum
borgarhlutans og gefi pverskurd af ibdum ad pvi er vardar aldur, kyn, pjoderni,
busetu og 6nnur atridi sem skipta mali.

Nanari Utfeersla a skipulagi, vinnureglum og timadaetlunum fyrir vinnu ibdapanels
verdur unnin i samradi hverfisrads, borgastjéra og skipulagsfulltrda.

e Vidvera i hverfum

Til pess ad na til sem flestra ibda i borgarhlutanum verda skipulagsradgjafar og
starfsmenn umbhverfis- og skipulagssvids med vidveru & fjolfornum stédum i
hverfinu & vinnslutima skipulagsins. Pessi vidvera verdur skipul6gd i samstarfi vid
starfsmenn pjénustumidstodvarinnar i borgarhlutanum og auglyst sérstaklega i
fjolmidlum. Tilgangur vidverunnar er ad koma & framfaeri upplysingum um
skipulagsvinnuna og leita eftir dbendingum um hvad meetti betur fara i
borgarhlutanum i beinum samtélum vid ibda.

6.3 Kynning og samrad vid stjornsyslu borgarinnar

Reglulega verda haldnar kynningar fyrir umhverfis- og skipulagsrdd Reykjavikur og styrihdp
um hverfisskipulag sem jafnframt fer med yfirumsjon pessa verkefnis.

Vidteekt samrad verdur haft vid sérfraedinga borgarinnar & svidi skipulags- og byggingarmala,
framkveemda- og mannvirkjamala, velferdarmala, skéla- og fristundamadla, umhverfismala,
sorp- og endurvinnslumala, menningar- og ferdamala o.fl. Samrddid fer pannig fram ad
myndud verda vinnuteymi um ofangreinda malaflokka sem koma ad vinnu vid
hverfisskipulagid. Rddgjafar sem vinna vid verkefnid hafa pegar fengid kynningu fra pessum
adilum 3 fyrri stigum vinnunnar og geta avallt leitad til peirra med adstod verkefnisstjora ef
upp koma dlitaefni i pessum malaflokkum. Einnig verda skilagogn borin undir sérfreedinga.
betta samrad a ad tryggja ad sjénarmid og hagsmunir pessara adila komist til skila i vinnu vid
tillégu ad hverfisskipulagi.

6.4 Samrad vid umsagnaradila

Samrdd verdur haft vid eftirfarandi umsagnaradila medan & vinnu vid tillogu ad
hverfisskipulagi stendur:

e  Skipulagsstofnun

e  Umbhverfisstofnun

e  Neerliggjandi sveitarfélog

e  Heilbrigdiseftirlit

e  Minjastofnun islands

e  Vegagerd rikisins

e  Vedurstofu Islands

e  Streetd bs.

e  Adrar hlutadeigandi stofnanir eftir atvikum
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6.5 Upplysingamidlun og samrad i gegnum vef, fjolmidla og
dreifipost
Upplysingum um hverfisskipulagid verdur komid reglulega 4 framfaeri med eftirfarandi haetti:

e A heimasidu hverfisskipulagsins med helstu upplysingum og moguleikum a ad
koma dbendingum & framfzeri.

e  Gefid verdur Ut prentad upplysingaefni a vegum Reykjavikurborgar.

e  Upplysingamidlun i gegnum fjclmidla.

e  Onnur upplysingamidlun og samrad, t.d. samradskassar og skilti i hverfinu.

6.6 Upplysingamidlun um reynslu af samradi

Til pess ad halda utan um og koma & framfeeri reynslu og nyrri pekkingu sem til verdur i
vinnu vid hverfisskipulagid verdur leitad eftir sjonarmidum og abendingum patttakenda i
verkefninu. bessum sjonarmidum verdur komid & framfaeri i sérstakri skyrslu sem verdur
adgengileg Ollum. Nidurstédur verda einnig kynntar i fjolmidlum, & radstefnum um
skipulagsmal og i fraeditimaritum. Abyrgd & pessari upplysingamidlun er hja verkefnisstjora
hverfisskipulags i samradi vid borgarstjora og skipulagsfulltrda.

6.7 Skipulagsferlid og helstu timasetningar

Vinnu vid hverfisskipulag er skipt i tvo afanga: 1. 4fanga sem er verklysing og 2. 4fanga sem
er tillaga ad hverfisskipulagi.

1. afangi: Gerd verklysingar

a) Greining og urvinnsla gagna — 21. mai-5. névember 2013.
Stoduskil: 15. oktdber 2013.
b) Drog ad verklysingu og matslysingu — 6. ndvember 2013—-18. mars 2014.
Stoduskil: 28. januar 2014.
c) Lokautgafa verklysingar og matslysingar — 19. mars—22. april 2014.
Lokaskil: 1. april 2014.

Azetlad kynningar- og sampykktarferli fyri verklysingar i Breidholti:

1. Kynning i hverfisradi i april 2015.

2. Lokaskil verklysingar sampykkt til kynningar i umhverfis- og skipulagsradi og borgarradi
i april/mai 2015.

3. Verklysing auglyst og gerd adgengileg fyrir almenning og hagsmunaadila i mai 2015.
Verklysing verdur kynnt a eftirfarandi hatt:

e A heimasidu Reykjavikurborgar og www.hverfisskipulag.is: bar er birtur Gtdrattur

med hlekk par sem finna ma verklysinguna i heild.
e  Maed auglysingu i hverfisbl6dum og i Fréttabladinu.
4, Verklysing send til umsagnar skipulagsstofnunar og annarra umsagnaradila i mai 2015
samhlida auglysingu fyrir almenning.
5. Umhverfis- og skipulagssvid tekur vid dbendingum og hefur peer til hlidsjénar vid
utfeerslu a tillégu ad hverfisskipulagi.
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2. afangi: Gerd tillégu ad hverfisskipulagi

Stefnt er ad pvi ad hefja vinnu vid gerd tillogu ad hverfisskipulagi i byrjun sumars 2015 og ad
vinna vid hana standi fram i mars 2016. Gert er rad fyrir fjdlbreyttu og vidteeku samradi vié
ibua, hagsmunaadila og adra sbr. lysingu i kafla 7.2 —7.6.

Vor/sumar 2015:

. Skodad verdur hvernig samradid i 1. afanga skiladi sér inn i verklysingu.

. Farid yfir athugasemdir sem barust pegar verklysing var kynnt.

o Fundur med tengilidum i vidkomandi borgarhluta.

. Vidvera skipulagsradgjafa og verkefnisstjora skipulagsfulltrda i hverfum.

. Kynningar og samrdd vid einingar og deildir innan umhverfis- og skipulagssvids
Reykjavikur.

. Kynningar og samrad vio svid Reykjavikurborgar.

. ibuapanell, rynihépur.

Haust/vetur 2015-2016:

. ibuafundur par sem kynnt verda drog ad hverfisskipulagi. Helstu svaedin og aherslur
kynntar.

. ibuapanlell, rynihépur.

. Unnid dr hugmyndum ibua og athugasemdum.

. Samrdd vid hverfisrdd og iblasamtok viokomandi borgarhluta.

o Vidvera skipulagsradgjafa og verkefnisstjéra skipulagsfulltrda i hverfum.

. Kynningar og samrdd vid einingar og deildir innan umhverfis- og skipulagssvids
Reykjavikur.

o Kynningar og samrad vid svid Reykjavikurborgar.

Vetur/vor 2015-2016:

. Auglysing fyrir almenning.

. Sent til umsagnar hverfisrads, iblasamtaka og annarra tengilida.
. Kynninar og samrad vid umsagnaradila sbr. kafla 7.4.

. Lagt fyrir umhverfis- og skipulagsrad og borgarrad.

Samrdd verdur haft vid eftirfarandi umsagnaradila & eda fyrir auglysingatima tillégu ad
hverfisskipulagi:

. Skipulagsstofnun

. Umhverfisstofnun

J Neerliggjandi sveitarfélog

. Heilbrigdiseftirlit

. Minjastofnun islands

J Vegagerd rikisins

. Faxafléahafnir

) Flugmalastjorn

. Vedurstofu Islands

. Straetd bs.

) Hverfisrad og ibluasamtok i umraeddum borgarhluta
J Adrar hlutadeigandi stofnanir eftir atvikum
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Vidauki 1. Samrad vio gerd verklysingar

Kynningar og samrad vid ibua og stjornsyslu borgarinnar vid vinnslu

verklysingar

Hér a eftir fer yfirlit yfir helstu kynningar og samrad sem féru fram medan unnid var vid

verklysingu fyrir hverfisskipulag Breidholts.

Yfirlit yfir helstu kynningar og samrad vid gerd lysingar:

Fundir med hverfisradum, ibuasamtdokum og tengilidum i hverfunum sem vinna med
Olikum hépum félks, svo sem ungu félki, 6ldrudum, éryrkjum, innflytjendum o.s.frv. —
juni 2013.

Samrddskassar 4 fjolfornum stédum eins og sundlaugum, bdkaséfnum og 66rum
stodum, par sem haegt er ad skrifa nidur hugmyndir og setja i hugmyndakassa — dgust
2013-mars 2014.

Samrdad a kortavef 4 netinu par sem fdlk getur skrad og teiknad inn dbendingar — dgust
2013 —mars 2014.

Samrdadsfundir med ibdum og hagsmunaadilum i hverjum borgarhluta — september—
oktdber 2013.

Kynning fyrir hverfisradum febrdar 2014.

Fundir med adilum frd skéla- og fristundasvidi, iprétta- og tédmstundasvidi,
velferdarsvidi, adila fra Félagsbust6dum eda 66rum sem verkefnisstjérar USK telja
naudsynlegt — jantar 2014.

Skipulagslysing og mat @ umhverfispattum verdur kynnt og lagt til umsagnar. Lysingin
verdur send til umsagnaradila og gerd adgengileg 4 vefsveedum Reykjavikurborgar.
Vakin verdur athygli 8 henni med auglysingu i fjolmidli.

Aframhaldandi samrad verdur vid pa adila sem komu ad samradsferli vid gerd lysingar, i 2.
afanga verkefnisins, sem er métun tillégu ad hverfisskipulagi.

Nidurstodur samrads vid ibtua og hagsmunaadila

Haldnir hafa verid eftirfarandi samradsfundir vid vinnslu verklysingar hverfisskipulagsins sem

radgjafateymid hefur tekid patt i. Helstu punktar sem komu fram a pessum fundum eru

taldir upp hér fyrir nedan.

ibaafundir

ibaafundur i Gerdubergi 23.09.2013

Fundurinn var haldinn i Gerdubergi manudaginn 23. september 2013 og maettu rimlega 50
manns. Unnid var med sex meginumraduefni (pemu) a adskildum vinnubordum.

Vidfangsefnin voru:

Samgongur, gangandi, hjélandi og straetd
Samfélag, pjonusta og atvinnulif
Almenningsrymi, opin sveedi og gaedi byggdar
Orka, audlindir og endurvinnsla

Einkenni og afmoérkun hverfa
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- Hverfid mitt — minar aherslur

KPMG vann samantekt eftir fundinn fyrir Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar. bar

voru eftirfarandi punktar skradir sem helstu dhersluatridi sem fram komu:

Almenn anagja

ibdar voru var almennt anaegdir med borgarhlutann.

Fjolbreytileiki

Raett um ad hverfid veeri fjolbreytt.

Gangandi/hjél-andi

Pad vantar sterkari tengingar fyrir hjélandi og gangandi innan og ut/inn i
hverfinu. b4 vantar einnig tengingar vid Képavog.

Arnarnesvegur Ahyggjur eru af tengingum Arnarnesvegar vid Breidholt.
Lysing Lysingu pykir vanta i hverfid.
Graen sveli Nyta aetti greenu sveedin betur, t.d. undir matjurtargarda.

Verslunarkjarnar

Talad um litlu verslunarkjarnana i hverfinu sem eru i nidurnidslu.

Ferdamenn

pad eru taekifeeri i ad syna ferdamonnum veggjakrot (e. graffiti) i Breidholti.

Skidasvaedid

pad parf ad sinna skidasvaedinu betur, oft vantar starfsmenn 4 sveedid.

Straetoskyli pad vantar straetdskyli i Breidholtid.
. Fullt af hlutum sem haegt veeri ad gera strax (t.d. laga stiga og annad
Vidhald .
vidhald).
Stekkjabakkinn Vangaveltur um Stekkjabakkann og ad baeta tengingar vid Hofdabakkann.

Vid petta ma beaeta ad svokoéllud trukkastaedi i hverfinu voru mikid rsedd og ljést er ad
eitthvad parf ad gera i peim malum.

Nidurstada samrads

Ur samradsfundunum hafa komid margar gédar dbendingar. Ymislegt hefur komid fram

itrekad og |0gd verdur sérstok dhersla & pad vid vinnu hverfisskipulagsins. bar ma helst nefna

kvartanir vegna trukkasteeda og hzettulegrar innkeyrslu og bilastaeda vid Falkaborg og vid

Holabrekkuskdla og dsk um undirgong undir Breidholtsbraut ofan vid Sudurfellsgatnamot.

Einnig hafa komid margar gédar minni dbendingar sem einnig eiga vel vid vinnuna, en svo

hafa ad auki

komid fram mjog margar athugasemdir sem eru framkvaemda- og

vidhaldstengdar og hafa meira med rekstur ad gera en hverfisskipulagsvinnuna.

Pad helsta sem komid hefur fram hér ad ofan og getur gefid af sér inn i verkefnid um

hverfisskipulagid er tekid saman hér:

Samfélag:
Mikid af mikilveegri naerpjonustu hefur horfid ar hverfunum undanfarin ar, td.
Verslun og | banki, pdsthus og verslanir.
pjénusta Pad vantar veitingahus inn i hverfid.

pad vantar likamsraktarstod.

Verslunar-kjarnar

Talad um litlu verslunarkjarnana i hverfinu sem eru i nidurnidslu. barf ad sinna
peim betur eda finna peim nytt hlutverk.
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Gadi byggdar:

Nyta aetti greenu sveedin betur, t.d. undir matjurtargarda.

Graen svaedi Skilgreina betur mork Ellidaardalsins.
, Gera meira Ur Breidholtsbaenum, laga hann. bad sama & vid minjar i
Saga/imynd x
Ellidadrdalnum.
Byeed Bent & mogulegt nytt ibudasveedi ofan vid skidasveedid. Einnig ofan vid
yee Stekkina (nedan Hofdabakka).
, . Margar abendingar vardandi ad efla skidasvaedid i Seljahverfinu. Ymsar
Skidasvaedi . . , o .
hugmyndir. Gera ar pvi allsherjar Gtivistarsveaedi.
Borgarbuskapur Hugmynd um borgarbuskap i Bokkunum.
Samgongur:

Gangandi/hjél-

Pad vantar sterkari tengingar fyrir hjélandi og gangandi innan og ut/inn i
hverfinu.
Baeta vid undirgdngum undir Breidholtsbraut ofan vid gatnamétin vid
Sudurfell.

andi Ymsar adrar gédar dbendingar hafa komid fram vardandi géngu- og hjélastiga
sem eiga erindi i hverfisskipulagsvinnuna.
Gera stig medfram Hofdabakka ad stofnstig i hjélastigakerfinu.
Betri og beinni hjélastigatengingu frd borufelli nidur ad Arnarbakka.
Arnarnesvegur Ahy.ggjur eru.af t,eng.ingum Arnarnesvegar vid Breidholt. Arnarnesvegur verdi
ekki tengdur inn i Seljahverfid.
Stekkjabakkinn Vangaveltur um Stekkjabakka og ad baeta tengingar vid Hofdabakka.
Trukkastaedi Almenn F’)én?eg,ja med stadsetningu flestra trukkastaeda i hverfunum. pyrftu
ad vera fjeer iblabyggd.
Austurberg er mjog gratt vegna fjolda bilasteeda.
Bilastaedi Heettuleg innkeyrsla/bilastaedi vid leikskélann Falkaborg og einnig vid

Hélabrekkuskola.

Snuningsleidir

Gamlar snuningsleidir Straetd eru ekki notadar i dag, maetti nota i e-d annad.

Képavogur

Pad vantar einfalda aksturstengingu milli Seljahverfis og Kdpavogs, eina akrein
i hvora att.

Orka og audlindir:

Opin svadi

Svaedid nordan vid Falkaborg maetti gera ad Utivistarsveedi fyrir leikskélann.
Graena svaedid milli Efra og Nedra Breidholts: Skdlar og leikskdlar gaetu notad
petta svaedi sem Utileiksvaedi ef pad verdur baett. Skilgreina zetti sveedid
sérstaklega fyrir born.

Matjurta-gardar

Meetti nyta hluta af midsvaedinu i Bokkunum fyrir gr&anmetisreiti.
Nordan Stekkjarbakka maetti préa matjurtareiti.
pad vantar fleiri minni matjurtagarda.

Bilastaedi i Mjodd

pad parf ad gera bilastaedid vid Mjédd meira adladandi fyrir gangandi.

Skidagongu-brautir

Leggja skidagongubrautir i green svaedi sem umkringja hverfin (purfa sér stiga).
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Einkenni og afmérkun hverfa:

Einkenni

“Fjolbreytileiki og nattura/gréska” er einkennisord.
Miklir moguleikar til heilsusamlegs lifernis. Nattura, hjélaleidir, ganga, sund og
ibréttafélog dreifd um hverfid.

Saga Breidholtsins

Gera meira Ur sogu Breidholtsbaejar og nafngiftum i hverfinu sem fengin eru
fra bylunum “pérufell” o.s.frv.
Meetti gera soguskilti um herségubusetu i Breidholti.

Vatnsenda-haed

Mikid atsyni a Vatnsendahaed vid sveitarfélagamorkin vid Képavog. Semja vid
Kdpavogsbae um utsynissveedi.

Passa ad vegurinn vid Rjupnahaed verdi ekki Breidholtsmegin og helst tti ad
leggja hann af.

Hverfid mitt — minar aherslur:

pad vantar gangbrautarvord vid Hélabrekkuskéla.

Skolar Baeta parf umferdaroryggi vid Olduselsskéla.
[ framhaldi af listaverkum maettu koma fleiri skemmtileg utilistaverk, list,
leiktaeki, bekkir.

Opin svadi Pad vaeri gaman ad fa lautaradstddu i skdginn i Ellidaardalnum, p.e. bord,

grill, smaathvarf, skjél, bekki, o.s.frv.
Ekki byggja i holtinu milli Efra og Nedra Breidholts.

Verslun og pjonusta

Seljahverfi: Halda i paer verslanir sem eru parna enn.
Verslunarhusnadi vid Vesturberg: Fa utiba Frd Laugu.

Astand stiga

Pad parf ad lysa alla stiga
Pad pyrfti ad lagfaera ALLA stiga og malbika & ny asamt pvi ad hreinsa snjo
af gébngustigum.

Fundir med tengilioum og hverfisradum
Hér er gerd grein fyrir fundum sem haldnir voru med tengilioum og hverfisradum.

Fundur med Breidholtsstjéra, Oskari Dyrmundi Olafssyni, 13. juni 2013

Umreaeda um sjalfbaerni Breidholts.

Fellagardar deemi um gott framtak.

Hverfishatidir eins og Fellafest.

Fab Lab verdur stadsett i Eddufelli.

o Fab Lab er stafreen smidja med taekjum til ad bua til nanast hvad sem er.
Smidjan gefur teekifaeri til ad pjalfa sképunargafuna og hrinda hugmyndum i
framkveemd med pvi ad hanna og framleida hluti med adstod stafreennar taekni.

Tengilidafundur 18. juni 2013

Hvert er valdsvid borgarinnar s.s. vardandi hus i nidurnidslu, 6légmaetar ibudir og

hus i einkaeign.

Trukkastzedi 8 rongum stédum.

Lokun bdkasafns, pdsthuss o.fl. ahyggjuefni, vantar naerpjonustu.

Pélska budin kjorinn vettvangur fyrir samrad en 5% ibua Breidholts koma fra

Pdllandi.

1600 eru medlimir & facebook sidu ibuasamtakanna.

143




Hverfisskipulag Reykjavikur - Verklysing
Borgarhluti 6 — Breidholt

Fundur med Arbaejarsafni 29. agust 2013

- Verid ad reyna ad finna adferdafreedi um skraningu minja i hverfisskipulagi i samradi
vié Minjastofnun.

- Helst horft til kennileita og taknraenna gilda fyrir svaedid.

- Elstu heimildir um Breidholt eru fra 1395.

Fundur med hverfisradi Breidholts 29. agust 2013

- Trukkastaedi.

- Umferdaroryggi abdtavant i Breidholti, vantar undirgdng & fleiri stadi til ad tengja
hverfin betur saman innbyrdis.

- L6d Breidholtsskéla i sleemu dsigkomulagi.

- Margt gott sem hefur verid gert i Breidholti.

- Félagslegir paettir og huglaegir paettir eru atridi sem parf ad skoda ndnar i vinnunni.

Fundur med starfsfolki bjonustumidstédvar Breidholts og Breidholtsstjora, Oskari
Dyrmundi Olafssyni, 5. névember 2013
Umreaeda um félagsmal, félagslegar ibudir og malefni innflytjenda i borgarhlutanum.

Fundur med Jéhanni Davidssyni  rannsodknarlégreglumanni  hja  Logreglu
Hofudborgarsvaedisins, 22. januar 2014
Almenn umraeda um afbrot og stodu mala i Breidholti i dag og undanfarin ar.

Fundur med Birgi Ottdsyni forst6dumanni hja Félagsbustodum, 28. Januar 2014

- Félagsbustadir eiga 571 ibud i Breidholti, af 2.212 i Reykjavik allri, p.e. um 26%.
- Margar ibudir 4 vio og dreif og einnig nokkur heil fjolbylishus.

- Ahersla & sélu ibuda i Breidholti.

- Unnid skv. stefnu frd 2006, horfid fra henni sidastlidid haust
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Vidauki 2. Skilmalar og breytingar a skilmalum

Nedra Breidholt

Skipulagsleg stada
- Greining a nuverandi skilmalum og heimildum fyrir hvert deiliskipulag sem er i gildi

Stadg | Heiti a | Sampykkt i | Dags. Fylgir skilmalahefti?
reinir | deiliskipulagi/ Borgarradi eda | breytingar Fjoldi uppdratta?
(nr.) | uppdrattum/skil | Borgarstjorn Annad ?
malum (dags.)
Breidholt | 26.01.1966 Upphaflegt Skilmalahefti fylgir, 1 uppdrattur
4604 | Vikurbakki 12— 07.07.1987 pak haekkad a radhdusi (einni lengju, 5 ibudum).
20 Var stallad hallandi pak, ni maenispak.
4633 | Mariubakki 1 26.05.1992 Vidbygging vid leikskéla ad Mariubakka.
4633 | Leirubakki 34— 12.11.2002 Sveedi milli blokka sunnan vid Breidholtsskdla,
36 par sem var skilgr. verslanasveedi upphaflega.
NU: Leyft ad byggja eina haed ofan 4 hus nr. 36
og steekka 1. haed hussins til vesturs og hafa i
husinu allt ad 18 ibudir. Bilastaeedum fjolgad a
svaedinu og 168 minnkud til ad koma fyrir
bilasteedum. Verslunarrekstur sem adur var i
huseigninni Leirubakka 36 lagdist af fyrir
nokkru  vegna  breyttra  verslunarhatta.
Markmid med breyttu skipulagi er ad skapa
heildsteedari ibudabyggd 4 svaedinu og
takmarka umferd sem adur fylgdi verslunar- og
pjonusturekstri.

4632 | Breidholtsskoli 02.06.2005 Breidholtsskéli. | nordausturhluta 168ar er
settur gervigrasvollur asamt tveimur 8 m haum
ljdsastélpum. Skermud ljés. Settar inn
feeranlegar kennslustofur, sundlaug, innkeyrsla
ad sundlaug og fyrirkomulagi bilastaeda breytt.

4604 | Vikurbakki 30 01.02.2006 Gerdur byggingarreitur fyrir Gtitréppur af
svolum a einu radhusi (einni ibud i lengju).

4632 | Arnarbakki 1-3 18.04.2008 Breidholtsskdli. Staekkun skélahtss um 1400 m’
til ad fjarleegja faeranlegar stofur. Lenging og
ofanabygging.

4616 | Skridustekkur 11.12.2009 Vidbygging vid einbylishds. NUv. had huss er

23 4,16 m en hamarks maenishad vidbyggingar er
3,95 m. (ATH. betta hefur ekki enn verid byggt)
Mjédd 27.12.1985 Upphaflegt Skilmalahefti fylgir, 1 uppdrattur

4603 | Mjodd 09.05.1995 Breyting 4 honnun & grodri og bilastaedum
nyrst 4 sveedinu, vid hus SVR, & horni
Reykjanesbrautar og Alfabakka.

Nordur Mjédd 13.04.1999 Upphaflegt 1 uppdrattur
4602 | Stekkjarbakki 2, 20.07.2004 Heimild til ad selja eldsneyti a lddinni.

Staldrid

Steekkun byggingarreits til nordurs fyrir
pvottastod.
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Seljahverfi
Nr. Heiti og sampykkt Skilmalar Breytingar
1(28) Sudur-Mjédd sampykkt 28.1.2009 | A reitnum er er gert rad fyrir

ibréttamannvirkjum,
knattspyrnuvollum og eafingasvaedi
iR. A jodrum midsvaedi og ibudir
aldradra a fjorum haedum.

2 Seljahverfi heildarskipulag | Einbylishus 1-1 % had, pak- og | Blaskdégar 14, 18.5.2005
(55) 01.01.1976 husagerd frjals, 2 bilastaedi a 164. Staekkun I6dar vegna
Blaskogar vidbotarstaedis.
Hléskdgar Akrasel 8, 19.7.2006
Ljarskogar Ny adkoma.
Seljaskogar Dynskdgar 7, 20.5.1990
Midskogar Vidbygging.
Akrasel 3, 13.12.2000
Steekkun & byggingarreit.
3 Skégarsel  11-15  (Alaskaldd) | Fjolbylishus 1-2 haedir og 1-4 haedir,
(29) 12.7.2002 efsta had inndreginn
Radhus 2  headir. Flatt  pak.
Bilageymsla undir hluta fjélbylishusa.
4 Hvammkotshdlar 15.3.1977 Einbylishis 1 haed og kjallari, husa- | bverérsel 4,31.8.2005
(30) bverarsel og pakgerd mismunandi. Tvo | Stekkun & byggingarreit
bingasel bilasteedi 4 168.
bjéttusel
brandarsel
pufusel
5 Obyggt sveedi
6 Selhryggur 17.12.1974 Einbylishus, 1-2 haedir eda 2 hadir | Stallasel, sparkvollur
(32) Strytusel og kjallari. Heimilt ad hafa 2 ibudir &4 | 22.9.1992
Stufssel 168. Hus- og pakgerd frjals. Tvo staedi | Steekkun vallar.
Studlasel aloa.
Stapasel 12, 9.6.2005 Feersla
a byggingarreit.
Stadarsel 6, 31.8.2004
Staekkun & byggingarreit.
Studlasel 5, 7.6.2006
Vidbygging ofan 4 bilskur.
7 Seljahverfi, verkamannabustadir, | Fjolbylishis 1-2 og 3-4 hadir. | Tungusel 9-11, 10.1.2001
(33) 13.4.1973 Maenispak
Teigasel Staekkun & byggingarreit.
Strandasel Radhus 1-2 haedir, maenispak.
Stiflusel Tindasel 1., 12.05.1992
Tungusel Sambyli.
Tindasel
Teigasel, leiksvaedi, 25.2.1992
Breyting @ afmorkun.
Tindasel 1, 26.5.1992
Lédarmork.
8 Seljahverfi nedan Oldusels, | Einbylis- og sambylishis 1-2 haedir | Vadlasel 3, 31.8.2005
(31) 15.1.1974 efa 2 hadir og ris. Einhalla- og | Afnam gestastaedis.

maenispok, tvo staedi a 164.

Vadlasel 7, 21.6.2006
Staekkun & byggingarreit.

Tjarnarsel 4, 22.8.2007

Ystasel 37, 1.1.1970
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Tjarnarsel-Vogasel og Ystasel
37

9.5.1975
9 Obyggt sveedi
10 og 23 Seljahverfi Falkholl 31.10.1972 Fjolbylishus 2 ¥ —3 % haedir.
(48 0og 47) | Engjasel Radhus 2 — 2 % heaedir. Einhalla b6k 5—
Dalsel 20°. Sameiginleg bilageymsla undir
hverri |6dareiningu.
11 Giljasel, Gljufrasel, Grjotasel, | Einbylis-, rad- og sambylishis. | 30.1.2001
(53) 4.3.1974. Kedjuhus. Breyting a byggingarmagni,
1-3 haedir, 1-2 ibudir, pétt byggd, | solskalar.
einhalla pok, tvo stedi a 168. Kvod | 11.1.2012
um leiksvaedi inn 4 milli eininga. Solskalar.
12 Olduselsskali, 29.7.2009 Skélabygging, byggingarmagn 9.900
(34) m’, allt ad 3 haedir.
13 Seljahverfi, Skaga-, Skridu- Sidu- | Einbylishuis 1-2 haedir eda 2 haedir og
(36) og Réttarsel, 27.12.1977 ris. Radhus og sambylishus 2 hadir,
Skagasel maenispok og eitt staedi a 160.
Skridusel
Skogarsel
Sidusel
Réttarsel
Raufarsel
14 Holtasel-Haedarsel, 27.12.1977 Einbylishus, 1 haed eda 1 haed, kjallari | Haedarsel 3, 7.5.2010
(37) Holtasel og ris. Manispak. Breyting a byggingarreit.
Haedarsel
15 Seljahverfi heildarskipulag Latra-, | Radhus, kjallari+haed+ris. Maenispak, | Latrasel 11, 26.10.2005
(58) Mel- og Raufarsel 01.01.1970. 2 steedi 4 160. Steekkun & byggingarreit.
Myrarsel Sambylishis 1-2 haedir, maenispak.
Melsel Melsel, 22.9.1992
Malarsel Bilastadi.
Lindarsel
Lekjarsel Latrasel 9, 31.7.2008
Latrasel Meira byggingarmagn.
Raufarsel .
Hryggjarsel Raufarsel, 22.10.1991
Kirkjulod.
16 Kleifarsel 28 Seljaskoli, 17.2.2005 | Skdlabygging.
(38)
17 Sydri Mjéamyri, 12.5.1980. Einbylishus 1 haed og 1 haed og ris.
(39) Kégursel Maenispak, sameiginleg bilasteedi a
Kleifarsel 160.
18 Midsvaedi Midsvaedi Seljahverfi. Blondud | Rangarsel 15, 3.7.2008
(35) Rangarsel husagerd, einbyli, rad- og | Staekkun a leikskdla.
sambylishuis 1-3 haedir. Gert var rad
fyrir byggingum beggja vegna og | Rangarsel 2—-8, 12.4.1994
vegna byggingar vid enda Rangarsels
var gotustedi breytt og par med | Bilgeymsla.
byggingareitur felldur ut. Gert var rad | Seljakirkja, 9.3.1993
fyrir heilsugaeslust6d og | Lédarafmorkun.
verslunarhisnadi a fyrstu haed. Rangarsel 16-20, 9.7.1991
Lédarafmaorkun.
Rangarsel-Skdgarsel,
19.2.1991
Lokun Skégarsels, nidurfelling
|60ar, legu Rangarsels breytt
og byggingareitur vid enda
Rangarsels felldur ut.
19 og 20 Heidarsel-tilraunareitur, Radhus, sambylis- og einbylishus.
(52 0g 50) | 11.3.1978 Pallahds 2 hadir, eda kjallari,
Hagasel adalhaed og ris.
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Heidarsel Radhus/parhids 1-2 hadir og ris.
Halsasel Maenispak og eitt staedi 4 160.
Hjallasel
21 Halsasel 27-29, 12.1.2005 Leiksk6laléd. Lédarstaerd 6765 m> og
(54) byggingarmagn 805,9 m?
22 Halsasel-Hnjukasel, 4.1.1977 Rad- og einbylishis. Breytileg | Hnjukasel 9, 1.1.1970
(49) hasasteerd. 1-3 haedir. Radhuds 1 | Staekkun a byggingarreit.
haed. Maenispak, 1-2 steedi a 160.
Halsasel 52, 15.11.2006
Byggingarreitur  staekkadur.
Halsasel 51, 11.7.1995
Staekkun l6dar.
Hnjukasel 14, 21.11.1995
Staekkun l6dar.
23 Falkholl sudausturhluti, | Fjolbylishus 2 %-3 % haedir. Fludasel,  spennistéd og
(47) 15.1.1974. Radhus 2-2 % haedir. Einhalla pok 5— | bilskurar.
Fludasel 20°. Sameiginleg bilgeymsla undir
Fifusel hverri l6dareiningu. Falkholl, bilastzedi.
Fjardasel
Fljotasel
24 Seljabraut 54, 18.3.1974 Reitur fyrir almenna verslun og léttan | Gerd  var  breyting &
(56) idnad. (budir 4 efri haedum. skilmalum par sem i stad
pjénustustarfsemi & 2 had
komi litlar 10
einstaklingsibudir.
25 Jadarsel, Joklasel 1.1.1970 Leikskolaléd og sambyli. 1-2 haedir. Joklasel 2—-4, 16darskipting.
(59)
Joklasel 2, sambylishus.
Jadarsel, skolagardar.
26 Jafnasel, 20.7.1999. Idnadarsvaedi nordvestan a
(46) Vatnsendahad milli Jadarsels og
Breidholtsbrautar. 6 168ir  fyrir
atvinnustarfsemi. Byggingarmagn 4
hverri 168 500 m2,400 m” & 1 had og
100 m” 4 2 haed.
27 Mjdamyri, 1.8.1978. Sambylishus, radhus og parhus. 1-4
(42) Kambasel haedir. Maenispok.
Joklasel
Kleifarsel
28-31 Jakasel, 22.2.1983 Skipulagid naer yfir 64 | Jakasel 2, [68arstaekkun.
(41-45) Jorusel, 18.1.1980 einbylishisalédir og 2 radhusalodir.

Kaldasel, 18.1.1980
Klyfjasel, 18.1.1980

Einbylishius ein haed med risi.
Kedjuhus standa i miklum halla og
eru 2 hzdir og ris. Gert er rad fyrir
hesthiusum & efstu |6dunum i
hverfinu.

Jakasel 33, stekkun &

byggingarreit.
Jakasel 1, [68arstaekkun.

Kaldasel 1, l66arstaekkun.
Kaldasel 13, bilageymsla.
Kaldasel

|68arstaekkun.
Kaldasel 1, l68arstaekkun.

11-19,

Kaldasel 13, bilageymsla.

Kaldasel
|68arstaekkun.
Klyfjasel 18, bilskur.

11-19,
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Klyfjasel 26, aukaibud.

Klyfjasel 12 og 14
Breyting a l6darhofum.

32
(40)

Lambasel, 3.2.2005

Einbylishus, litt hallandi/einhallapok,
1-2 haeda ad hluta. 18 jadarlédir og
12 minni 168ir um midbik svaedisins.

Reitur 24, Hoélar, Nordurdeild

Heiti Dags. Skyring
Krummaholar 6 12.12.1995 Sampykkt ny aukaibid a 1. haed hussins. Sex bilastaeedum
Borgarrad baett vid 4 166.
Krummahalar 11.06.1996 Nyr gangstigur austan vid hasid ad Krummahdlum 10 ad
10 Borgarrad adalgangstig.
Léuhdlar 2-6 13.08.1996 Afmorkun bilasteedaldda fyrir Hoélagard og
Borgarrad dagvistarstofnanir.
Léuhdlar 2-6 13.04.1999 Lédarstaekkun og breyting 4 landnotkun.
Borgarrad
Léuhdlar 2—6 26.09.2000 Skipulag l68ar. Breyting & gangstig.
Borgarrad
Rituhdlar 5 24.01.2001 Staekkun sdlstofu asamt anddyri. Sampykkt ny aukaibud &
Borgarrad 1. haed hussins og einu bilastaedi baett vid innan [68ar.
Depluhdlar 10 10.01.2005 Adurgerdar breytingar sampykktar; Byggingarmagn aukid
B-deild um 59 m> (s6lskali) Utgréfnu rymi breytt i ibtd. Aukaibud
heimilud. Breytingar 4 168. pridja bilastaedi baett vid.
Sudurhdlar 35 10.03.2005 Heimilud byggd 28 sértekra ibuda dasamt sambyli fyrir
fatlada 4@ sveedi sem skilgreint var sem ibudarsveedi i
pagildandi adalskipulagi.
Mashadlar 10 31.07.2006 Heimilud vidbygging og skjolpak austan og sunnan vid
B-deild husigd.
Sudurhdlar 35 18.08.2008 Heimilud staekkun og breytt I16gun byggingarreits fyrir hus
B-deild E. Nyr byggingarreitur gerdur fyrir 15 m’ geymsluhdus allt
ad 2,5 m ad had. Sérnotareitur a 166 skilgreindur fyrir
hus E.
Sudurhdlar 35 07.06.2011 Byggingarreitur E fyrir sambyli breytist i priggja ibuda
B-deild radhus. Fj6lgun ibuda innan marka deiliskipulagsins ur 28
i31.
Rituhélar 7 16.05.2013 Skilmalabreytingar til staekkunar & husi og bilskir. Heimild
B-deild fyrir kjallara.

Reitur 25, Berg, Middeild, vesturhluti

Heiti Dags. Skyring

Nordurfell 17— | 23.06.1998 Heimilud bygging 4. 4fanga skdlans. Alma til vesturs. Fyrsti
19 Borgarrad uppdrattur.

Fellaskali

Nordurfell 17— | 23.06.1998 Heimilud bygging 4. 4fanga skélans. Alma til vesturs. Annar
19 Borgarrad uppdrattur.

Fellaskoli Sama.

Nordurfell 17— | 23.06.1998 Heimilud bygging 4. afanga skdlans. Alma til vesturs. bridji
19 Borgarrad uppdrattur.

Fellaskoli Sama.

Nordurfell 17— | 23.06.1998 Heimilud bygging 4. 4fanga skélans. Alma til vesturs. Fyrsti
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19 Borgarrad uppdrattur.
Fellaskdli Sama. Virdist endurtekid.
Sudurhdlar 10 10.02.2001 Breyting byggingarreits vidbyggingar sunnan vid skolann. Nyir
Hdlabrekkuskdli | B-deild byggingarreitir  fyrir  vidbyggingar & 160 afmarkadir.
Lédarmorkum breytt til samraemis vid maeliblad. Fyrirkomulagi
bilastaeda breytt.
Vesturberg 37— | 08.08.2006 Haekkun maenishaedar a glerskalum. Skilmalabreyting.
43 B-deild
Vesturhodlar 11 21.09.2006 Staekkun byggingarreits. Heimild fyrir byggingu opins skylis fra
B-deild sudurgafli ad adalinngangi.
Austurberg 5 19.10.2006 Byggingarreitir sunnan vid hus felldir nidur og nyir
Fj6lbr.sk. i Brh. B-deild byggingarreitir settir inn vestan og sudvestan vid skélann.
Byggingarmagn aukid. Bilastaedum breytt og fjclgad.
Austurberg 1 og | 23.11.2006 Nyr byggingarreitur fyrir dhorfendastaedi 4 austurmorkum
1A, ipréttasvaedi | B-deild [68ar. Stxkkadur og breyttur byggingarreitur  fyrir
Leiknis félagsheimili ad Austurbergi. Heimild fyrir haerri girdingu
medfram Nordurfelli.
Vesturberg 195 09.05.2007 Heimild til ad breyta daelustéd i priggja ibuda radhus.
B-deild
Sudurhdlar 10 11.04.2008 Boltagerdi stadsett i sudvesturhluta |6dar. LAJ steekkud til
Hdlabrekkuskali | B-deild sudvesturs vegna breytinga a bilasteedi. Bilasteedaléd
tilheyrandi skélanum er staekkud.
Nordurfell 17— | 17.04.2009 Boltagerdi stadsett & nuverandi bilasteedaldd. Bilastedaldd
19 B-deild breytt i skdlal6d. Bilasteedum breytt.
Fellaskdli
Vesturberg 175 11.05.2009 Staekkun byggingarreits fyrir skdrbyggingu vid vesturhlid
B-deild hussins.

Reitur 23, Berg, Middeild, austurhluti

Heiti Dags. Skyring
Klapparberg 23— | 22.07.1986 | Breyting & [66armérkum.
25 Borgarrad
Gerduberg 1 21.06.1988 | Staekkun I6dar.
Borgarrad
Hoélaberg 88 | 11.01.1991 | Afmérkun I68ar fyrir kirkjuna.
Fella- og | Borgarrad
Holakirkja
Hraunberg 6-8 16.04.1991 | Sameiginleg bilastadi fyrir heilsugaeslust6d og
Borgarrad Fjolbrautaskdlann i Breidholti.
Hoélaberg 86 26.05.1992 | Breytt landnotkun i ibGdarsvaedi.
Borgarrad
Keilufell 30.06.2003 | Byggingarreitir rymkadir og ymsar samreemdar breytingar
Vidlagasjédshus B-deild leyfdar & husunum sem eru innflutt seensk timburhus flutt til
landsins vegna eldgoss i Vestmannaeyjum.
Keilufell 30.06.2003 | Byggingarreitir rymkadir og ymsar samraemdar breytingar
Vidlagasjédshus B-deild leyfdar a husunum sem eru innflutt ssensk timburhus flutt til
landsins vegna eldgoss i Vestmannaeyjum. Sama.
Keilufell 30.06.2003 | Byggingarreitir rymkadir og ymsar samraemdar breytingar
Vidlagasj6dshus B-deild leyfdar & husunum sem eru innflutt seensk timburhus flutt til
landsins vegna eldgoss i Vestmannaeyjum. Sama.
Keilufell 28.06.2004 | Heimilt ad byggja lagreist maenispok & stakstaedar bilageymslur
Vidlagasj6dshus B-deild vid tiltekinn hluta af hdsunum.
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Nedstaberg 18 27.08.2004 | Heimilud staekkun og breytt logun byggingarreits til pess ad

B-deild byggja megi glerskala, skjolgirdingu og heitan pott a verénd vid
sudurhlid huss.

Kapparberg 12 02.11.2005 | Byggingarreitur stekkadur og heimild gefin fyrir byggingu
B-deild einnar haedar vidbyggingar vid sudausturgafl hussins.

Nedstaberg 10 12.04.2006 | Byggingarreitur staekkadur og heimild gefin fyrir byggingu
B-deild einnar haedar vidbyggingar vid sudurgafl hussins.

Gerduberg 16.12.2008 | Fyrirkomulagi breytt & svaedinu og ny 168 gerd fyrir ibudir

3,5,7,9 Borgarrad | aldradra.

Hoélaberg 84 ofl.

Gerduberg 16.12.2008 | Fyrirkomulagi breytt & svaedinu og ny 168 gerd fyrir ibudir

3,5,7,9 Borgarrad | aldradra.

Hélaberg 84 ofl. Sama.

Gerduberg 16.12.2008 | Fyrirkomulagi breytt & svaedinu og ny 168 gerd fyrir ibudir

3,5,7,9 Borgarrad | aldradra.

Hélaberg 84 ofl. Sama. Skyringaruppdrattur.

Holaberg 84 11.04.2011 | Breytingin felur i sér adléogun & byggingarreit ad fyrirhugadri
B-deild byggingu 4 166inni. Annad s.s. hamarks bggingarmagn, fjoldi

ibuda, haedarsetning, fjéldi bilastaeda ofl. er ébreytt.

Hélaberg 84 10.06.2011 | Breyting & byggingarreit bilageymslu nedanjardar. Faekkun
B-deild bilasteeda i bilageymslu en fjolgun staeda a jord.

Hélaberg 84 10.06.2011 | Breyting & byggingarreit bilageymslu nedanjardar. Faekkun
B-deild bilasteeda i bilageymslu en fjolgun staeda a jord. Sama.

Reitur 26, Fell, Sudurdeild

Heiti Dags. Skyring

Modrufell 1-15 22.09.1992 Fj6lgun bilastaeda a sérstokum bilastaedalodum.
Borgarrad

Rjapufell 2-12 10.08.1993 | Nidurfelling géngustigs vid Rjupufell 12.
Borgarrad

Sudurfell 14, 24.08.1993 Breyting I66armarka bensinstédvar, staekkun l6dar.
Borgarrad

Volvufell 11 03.05.1994 | Staekkun leikskolalédar. L68 numer 9 vid Vélvufell minnkar
Borgarrad samsvarandi.

Fellagardar, 30.06.2005 | Heimild til ad breyta verslunarhisnaedi ad hluta til i ibudir og

st.gr.reitur Borgarrad byggja tveer ibudarhaedir ofan & nuverandi verslunar- og

4.683.0 pjénustuhdsnaedi.

Fellagardar, 30.06.2005 | Sama.

st.gr.reitur Borgarrad

4.683.0

Fellagardar, 30.06.2005 | Sama (fylgiskjal 2).

st.gr.reitur Borgarrad

4.683.0

Fellagardar, 15.11.2005 | Stekkun l68arinnar Eddufell 2-8. Kvod um gonguleid a

Eddufell 2-8 B-deild staekkuninni.

Fellagardar, 15.11.2005 | Sama.

Eddufell 2-8 B-deild
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Umbhverfispeettir |Lysing umhverfispatta Greining
Meelanleg vidmid Astand
Tilvisun i grunngégn 1l. ZEskilegt Breidholt - Nuv. Nedra Breidholt - Ntv. Seljahverfi - Nuv. Efra Breidholt - Nuv.
1. Samfélag

1.1) Lydfraedi: ibdapréun fjsldi,
aldursamsetning

Hvernig er aldursdreifing annars vegar i hverfum
borgarhlutans og hins vegar i hverfum borgarhlutans
midad vid borgina i heild?

Reykjavik aldursbil:

0-5: 9%

6-12: 8%

13-16: 5%

17-24:12%

25-34: 16%

35-66: 39%

67+:11%

Kafli 1. Samfélag
Kort sem synir medalaldur,
bls. 6 og 8 i bok 4.

>3% fravik

2-3% fravik

1-2% fravik

<1% fravik

1.2) ibtapéttleiki

Hvert er heildarhlutfall ibda/ha innan borgarhlutans
og hverfa hans?

Kafli 1. Samfélag
Kort sem synir ibuapéttleika,
bls. 7-8 i bok 4.

<40 ibuar/ha.

40-60 ibtar/ha. Daemi: Skjol, Hlidar
(nema Nordurmyri), Teigar,
Laugards, Sund, Hdaleiti, Arbeer,
Rimar, Engi og Bryggjuhverfi

60-80 ibuar/ha. Daemi: Grandar,
Melar, Litli-Skerjafjordur, Leekir,
Heimar, Bakkar, Holar og Fell

80+ ibuar/ha. Daemi: Gamli
Vesturbaer og Nordurmyri

1.3) Skélahverfid

Hversu mérgum ibadum pjénar hvert og eitt
skoélahverfi innan borgarhlutans?

Kafli 1. Samfélag

Kort sem synir skolahverfi,
bls. 17 og 19 i bdk 4.

Go6gn um skdlahverfi send
med gatlista.

<1000 ibudir/skélahverfi

1000-1100 ibudir/skélahverfi

1100-1200 ibudir/skélahverfi

1200-1300 ibudir/skélahverfi

1.4) Husnaedi fyrir alla

Hvert er hlutfall niverandi eda nyrra ibuda innan Kafli 1. Samfélag <10% 10-15% 15-20% 20-25%
hvers hverfis borgarhlutans sem midar vid parfir Kort sem synir fjclda
peirra sem ekki vilja eda geta lagt mikid fé i eigid leiguibuda, bls. 13 i bok 4.
hdsnaedi? Eigum ekki nakvaemar
upplysingar um petta.
Radgjafara purfa ad koma
med tilgatu byggda a peim
gognum sem liggja fyrir.
Hvernig er hlutfall herbergjafjolda & ibud i hverfum Toflur og grof send med >6% Fravik 5-6% Fravik 3-4% Fravik <3%
borgarhlutans og hins vegar i hverfum borgarhlutans |gatlista.
midad vid borgina i heild?
Reykjavik ibidategundir:
1 herb. 3%
2 herb. 18%
3 herb. 26%
4 herb. 23%
5 herb. 12%
>5 herb. 18%
Hvernig er hlutfall ibidategunda i hverfum Toflur og grof send med >9% Fravik 7-9% Fravik 4-6% Fravik <4%

borgarhlutans og hins vegar i hverfum borgarhlutans
midad vid borgina i heild?

Reykjavik ibudategundir:

Einbyli 11%

Parhus/Tvibylishus 8%

Radhus 9%

Litia fjlbyli (2-3 haedir) 39%

Stért fjolbyli (>3 haedir) 33%

gatlista.

Hvernig gerir skipulagid rad fyrir pvi ad maeta
husneedisporf vegna deetladra breytinga a
aldursamsetningu ibda innan hverfisins?

Hélar 0-2%




Umbhverfispaettir

Lysing umhverfispatta

Greining

Mazlanleg viomid

Astand

1.5) Atvinna / Storf

Hvad gerir skipulagid rad fyrir morgum storfum (fjoldi
starfa @ m2 atvinnuhidsnaedis) & hverja ibidaeiningu
innan vistsvaedis borgarhlutans, p.e. i
hjolreidafjarlaegd (<3,2 km / <15 min)
(hjolreidafjarleegd 1,3 sinnum loftlina)? Sja viomid um
fjolda m2 4 starf i blarri toflu i upphafi kaflans fyrir
hvern borgarhluta i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-
2030
http://eldri.reykjavik.is/Portaldata/1/Resources/umh
verfissvid/myndir/skyrlsur/B1._Skipulag_borgarhluta.
pdf

Kafli 1. Samfélag

Kort sem synir tegund
husnaedis, bls. 15 i bdk 4.

Kort med tegund starfsemi og
fermetrum huisnaedis sent
med gatlista.

Vidmid um fjolda fermetra &
starf eftir borgarhlutum i
Skipulagi borgarhluta AR2010-
2030.

<0,7 starf & hverja
ibudareiningu

0,7-0,8 starf & hverja ibudareiningu

0,8-0,9 starf & hverja ibudareiningu

0,9-1+ starf & hverja ibidareiningu

Ekki liggja fyrir naegar upplysingar
um hvernig skiptingu starfa er
hétta i borgarhlutanum. [ gatlista
eru sett vidmid um
storf/ibadareiningu en ekki eru
enn til gogn til ad reikna pad ut. Ef
reiknadur er Gt fjoldi m2
atvinnuhusnadis 4 hvern ibua pa
er mest af atvinnuhusnaedi mest i
Nedra Breidholti og er Mjoddin
ekki med eda um 1,9 m2. |
Seljahverfi 1,6 m2 og i Efra
Breidholti 1,2 m2.

1.6) Frambod verslunar og
pjonustu

Hvad af eftirfarandi verslun og pjonustu er til stadar
innan borgarhlutans (eda i dsaettanlegri
gongufjarlaegd (<1,2km eda <15 min) (gongufjarleegd
1,3 sinnum loftlina) fra 6llum ibudum innan
borgarhlutans: Matvéruverslun, Leikskdli, Skoli,
Leiksveedi, Almenningsgardur/torg,
Menningarmidstod, Félagsmidstd, Bokasafn,
Smdséluverslun, Apdtek, Afengisverslun, Sjoppur,
Sundlaug, [prottasvaedi, Heilsugaesla, (Hrad)banki,
Pésthus,

Veitingastadur, Likamsraektarstod, Leeknapjonusta,
Hdrgreidslustofa, Fatahreinsun, Kirkja, Légregla, Krd,
Bensinstod

Kafli 1. Samfélag
Ymis kort, bls. 15-21 i bok 4,
vettvangskonnun og samrad.

46 - 60%
(12-15 af peim 26 sem talin voru upp)

<46% (<12 af peim 26 sem
talin voru upp)

61-75%
(16-19 af peim 26 sem talin voru upp)

76%-100%
(20-26 af peim 26 sem talin voru upp)

61-75%

1.7) Frambod &
matvoruverslunum

Medalgongufjarlaegd i naestu matvoruverslun
(Gongufjarlaegd 1,3 sinnum loftlina)

Go6gn um pjénustukjarna send
med gatlista.
Vettvangsskodun.

>1200m 800-1200m

400-800m

<400m

1.8) Oryggi og heilsa

Hversu stort hlutfall af heildarlengd gatna innan hvers
hverfis (ad storum stofnaedum undanskildum) eru
med 30 km hdmarkshrada?

Kafli 3. Samgongur
Kort sem synir 30km hverfi,
bls. 38 i bok 4.

60-70%

70-80%

Eru gotur i grennd vid leiksvaedi barna, leikskdla- og
skolalddir i hverfum borgarhlutans hannadar med
pad i huga ad hagja & umferd?

Eru gongu- og hjélaleidir barna i skéla 6ruggar? Eru
leidir yfir gétur merktar og 6ruggir stigar a leidinni?

Hversu mikid er um umferdaréhopp innan hvers
hverfis, midad vid umferd i samanburdi vi6 borgina i
heild sinni og hvernig er haegt ad draga ur
umferdaréhoppum?

Kafli 3. Samgongur

Kort sem synir
umferdardhopp, bls. 33 i bok
4.

Hversu morg innbrot i ibudahusnaedi, a ibda,eru i
hverfum borgarhlutans midad vid borgina alla og
hvernig ma draga ur slikum glaepum?

Sja logregluskyrslu i itarefni

Hvernig tekur skipulagid 4 pattum er varda gleepi i
borgarhlutanum s.s. Eignarspjoll, innbrot og
likamsarasir utandyra?

80-90%

90-100%

Hvernig tekur hverfisskipulagid & pattum er varda
ly8heilsu ibda s.s. Hvad vardar samgongunet fyrir
gangandi/hjélandi, gaedi opinna svaeda og nalaegd i
verslun og pjénustu?

Hvernig er yfirsyn yfir opin svaedi og almenningsrymi?
Eru falin svaedi? Eru skilti og leidbeiningar ad svaedi?
Er slysaheetta?

1.9) batttaka ibua i
akvardanatoku um skipulag
innan skipulagssvaedisins

Er patttaka a ibuafundum og i samradi a neti ad
endurspegla samsetningu ibua eftir kyni, aldri og
uppruna?

Mat radgjafa a patttakendum
4 ibtafundum. Gégnum um
bakgrunn patttakenda i
netsamradi verdur safnad
saman og sent a radgjafa
sidar.

2. G=0i Byggdar

Tilvisun i grunngégn

2.1) Tilurd / saga byggdarinnar /
menningararfur

Byggdakonnun fyrir
borgarhlutann fra
Minjastofnun

1l. Eskilegt

Breidholt - Nav.

Nedra Breidholt - Nuav.

Seljahverfi - Nuv.

Efra Breidholt - Nuv.




Umbhverfispaettir

Lysing umhverfispatta

Greining

Mazlanleg viomid

2.2) Byggdamynstur

Hver er ibudapéttleiki annars vegar innan
borgarhlutans og hins vegar innan hvers hverfis?

Gogn med fjolda ibuda send
med gétlista

20-30 ibudir/ha

30-40 ibudir/ha

>40 ibudir/ha

Hvernig gerir hverfisskipulagid rad fyrir pvi ad
fyrirhugud uppbygging innan skipulagssvaedisins styrki
nuverandi byggd med:

a) auknum péttleika

b) bléndun byggdar og baettri pjénustu

c)hagaeda arkitektur

d)sérstodu og frumleika? (Byggdamynstur)

Astand

Hvernig samraemist fyrirhugud uppbygging samkvaemt
daetlun hverfisskipulagsins almennri stefnu um haedir
husa i borginni? Er buid ad kanna hvernig stadan er i
dag? Hvernig er haegt ad bregdast vid og baeta pa
stodu?

Meetir skipulag hverfisins élikum pérfum kvenna/karla
eda stalkna/drengja? Hafa einhverjir paettir i skipulagi
hverfisins 6lik hrif 4 konur/karla eda stdlkur/drengi.

2.3) Géngufjarlaegdir
(génguhzefni)

Hversu hatt hlutfall ibda er i 400 metra gongufjarleegd
fré verslun og pjénustu?

Kafli 1. Samfélag

Kort af pjonustukjornum a
bls. 16. Kortid synir 300m
radius en pad jafngildir ca.
400m gongufjarlaegd.

Gogn um pjonustukjarna og
fjolda ibua send med gétlista.

<70%

70-80%

80-90%

90-100%

2.4) Gatan sem borgarrymi
(borgargétur, adalgétur)

Gerir hverfisskipulagid rad fyrir skyrt afmorkudum
goturymum par sem:

a) framhlidar husa snda ad gotu

b) gbtustaedid er medhondlad sem almenningsrymi
c) bilastaedi eru samhlida gétunum

d) gotugogn eru til stadar

e) lagir gangstéttarkantar sem audvelda adgengi

f) umferdarhradi er takmarkadur

g) hjdlastigar

h) adgengi fyrir alla

i) jafnvaegi i fjarleegdum milli framhlida, breidd gatna
og einkaléda

j) gatan snyr vel vid sél og skjol er fyrir vindum

Gerir skipulagid rad fyrir borgargétum i
borgarhlutanum sem eru skyrt afmarkadar af
byggingum med pjonustu & jardhaedum og fjdlbreyttri
umferd gangandi, hjélandi og akandi (shared space)?

Skoda stefnu um borgargotur
i kaflanum Gatan sem
borgarrymi i drogum ad
adalskipulagi Reykjavikur
2010-2030

2.5) Almenningsrymi

Eru almenningrymi innan hvers hverfis honnud med
pad ad markmidi ad setja folk umfram bila i 6ndvegi?

Tengjast heimili verslun og pjonustu med neti
gonguleida og 6ruggum gonguleidum yfir gotur?

Eru gonguleidir med vidunandi lysingu, skjolgédar og
oruggar?

Eru génguleidir hindrunarlausar fyrir;
a) born

b) eldri borgara

c) blinda og sjonskerta einstaklinga
d) fatlad folk

e) folk med barnavagna

f) hjélandi félk

Ekki er gert rad fyrir neinni
borgargotu innan
borgarhlutans

Einni meging6tu innan borgarhlutans

Tveimur til premur megingotum
innan borgarhlutans

Ollum megingétum innan
borgarhlutans

Er framtidarleikvollur/tomstundasvaedi:

a) ad bjoda upp a fullnaegjandi starfsemi/autt plass
fyrir straka og stelpur

b) med moguleika a ad svaedid/leikvollurinn geti verid
an eftirlits

Eru géturymi hénnud med pad ad markmidi ad draga
ur hrada og mdta mannveenleg borgarrymi?




Umbhverfispaettir

Lysing umhverfispatta

Greining

Mazelanleg vidmid

Hvernig er stada skipulassvaedisins pegar horft er til
staerdar og hlutfalls opinna svaeda og almenningsryma
4 hvern ibda innan skipulagssvaedisins?

Kafli 2. Geedi byggdar. Kort
sem syna opin graen svaedi og
hverfis- og borgargarda, bls.
26-27 i bok 4.

<240m2/ibua

240-260 m2/ibua

260-280 m2/ibua

280-300 m2/ibua

Medalgdngufjarlaegd i borgargard/strandsvaedi staerri
en 10ha? (Gongufjarleegd 1,3 sinnum loftlina)

Sleppa ibudum sem eru langt i burtu ef paer eru ekki
mjog margar (innan vid 10% ibida).

Kafli 2. Geedi byggdar. Kort
sem syna opin graen svaedi og
hverfis- og borgargarda, bls.
26-27 i bok 4.

>1000 metrar

750-1000 metrar

500-750 metrar

<500 metrar

Medalgongufjarleegd i hverfisgard 5-10ha?
(Gongufjarlaegd 1,3 sinnum loftlina)

Sleppa ibudum sem eru langt i burtu ef paer eru ekki
mjog margar (innan vié 10% ibida).

Kafli 2. Geedi byggdar. Kort
sem syna opin graen svaedi og
hverfis- og borgargarda, bls.
26-27 i bok 4.

>600 metrar

500-600 metrar

400-500 metrar

<400 metrar

Medalgongufjarlaegd i leik- og dvalarsvaedi <5ha?
(Gongufjarleegd 1,3 sinnum loftlina)

Sleppa ibudum sem eru langt i burtu ef paer eru ekki
mjog margar (innan vid 10% ibida).

Kafli 2. Geedi byggdar. Kort
sem syna opin graen svaedi og
hverfis- og borgargarda, bls.
26-27 i bok 4.

>400 metrar

300-400 metrar

200-300 metrar

<200 metrar

II. £skilegt

Astand

Hvert er hlutfall ibua 4 skipulagssvaedinu sem bua Kafli 2. Gaedi byggdar. Kort <85% 85-90% 90-95% 95-100%
innan vid 300 metra fra opnu svaedi eda sem syna opin graen svaedi og
almenningsrymi staerri en 2000 m2? hverfis- og borgargarda, bls.
26-27 i bok 4.
Gogn med opnum svaedum og
um fjélda ibua send med
gatlista.
Er umhverfi i kringum verslanir og pjénustu hannad
med fétgangandi og hjélandi vegfarendur i huga?
2.6) Vedurfar (Skjéimyndun, Er gert rad fyrir skjolbeltum i skipulaginu eda er
sviptivindar, skuggamyndun, skjélmyndun nad fram med byggdaformi og/eda med
snjés6fnun) 6drum heetti? Hefur verid gerd uttekt a vedurfari og
gripid til videigandi moétvaegisadgerda innan og/eda i
grennd vid skipulagssvaedio?
Hvernig gerir skipulagid rad fyrir ad medhondla
skuggamyndun af fyrirhugadri uppbyggingu innan
skipulagssvadisins? Hafa verid gerd skuggavorp af
fyrirhugadri uppbyggingu sem hafa verid kynnt ibdum
og eru talin dsaettanleg?
Skapar snj6sofnun 4@ akvednum svaedum innan
hverfisins vandamal fyrir mismunandi ferdamata eda
hamlar adgengi & einhvern hatt?
2.7) Grédurpekja Hvert er hlutfall af gegndraepu yfirbordi a Kafli 6. Mannvirki. Kort sem  |<41% 41-50% 51-60% 61-70%
skipulagssvaedinu (almenningsrymi + einkagardar)? syna gegndrzept yfirbord, bls.
50-51 i bok 4 og kort med
itarlegri skiptingu eins og gert
er rad fyrir i gatlistanum, sem
var sent med tolvupdsti
2.8) Borgarbuskapur Hafa ibuar innan borgarhlutans adgang ad svaedi til  |Vettvangsskodun og samrdd |Engin sveedi til reektunar & A B C

raektunar a greenmeti? Hvernig gerir skipulagid rad
fyrir a0 baeta ar pvi?

A) Grenndargardar i jadri skipulagssvaedisins.

B) Midlaegu raektunarsvaedi innan skipulagssveedisins.
C) Nokkrum almennum raektunarsveedum sem dreift
er jafnt innan skipulagssvaedisins.

graenmeti i borgarhlutanum

2.9) H6nnun og arkitektur

Hefur hverfid sérstakan byggingarstil og kennileiti
sem eru einkennandi fyrir hverfig?

Er 16g0 ahersla @ ad 160 sé honnud i takt vid
byggingar?

2.10) Stadarandi

Sjonasar: Tekur hverfisskipulagid tillit til dberandi og
pekktra kennileita innan skipulagssvaedisins,
borgarinnar eda i sjondeildarhring hennar (landslag,
mannvirki)?

Nuv stadhaettir: Tekur hverfisskipulagid markvisst tillit
til landslagseinkenna & eda i nagrenni
skipulagssvaedisins? Taka haedir husa tillit til landslags
og nuverandi byggdar?




Umbhverfispzettir |Lysing umhverfispatta Greining
Mazelanleg vidmid Astand
fsl. sérstada / byggd gotumyndir / sérst6du
byggdar/byggdamynsturs. Er gert rad fyrir
mismunandi Gtliti og honnun arkitekta? Steerri
fletir/hus brotin nidur i smaerri einingar.
3. Samgongur Tilvisun i grunngogn 1. Eskilegt Breidholt - Nuv. Nedra Breidholt - Ntv. Seljahverfi - Nuv. Efra Breidholt - Nuv.
3.1)Almenningssamgéngur Hvernig verdur borgarhlutinn og hverfin innan hans
tengd almenningsvagnakerfi borgarinnar vid
mikilveega afangastadi?
Hémarksgongufjarlaegdir & milli bidstodva Kafli 3. Samgongur. Kort sem [>800m & milli bidstodva 600-800 m a milli bidstodva 400-600 m & milli bidstodva <400 m a milli bidstodva 400-600 m & milli bidstodva
straetisvagna i byggd. (Gongufjarlaegd 1,3 sinnum syna leidakerfi straeto, bls. 36-
loftlina) 37ibok 4.
Hamarksgongufjarlaegd fra ibud ad naestu bidstod Kafli 3. Samgongur. Kort sem [>800 metrar 600-800 metrar 400-600 metrar <400 metrar 400-600 metrar 400-600 metrar 400-600 metrar 400-600 metrar
straetisvagna. (Gongufjarlaegd 1,3 sinnum loftlina) syna leidakerfi straeto, bls. 36-
37ibok 4.
Bidtimi a haannatima milli straetisvagna >20 min 15-20 min 10-15 min <10 min 15 15 15 15
Bidtimi utan haannatima milli streetisvagna >60 min 45-60 min 30-45 min <30 min
Fyrsti straetisvagn & morgnana a virkum dégum Eftir Kl 06:30 06:30 06:00 Fyrir kl. 06:00
Sidasti straetisvagn a kvoldin & virkum dégum 23:30 00:00 Eftir kl. 00:00
Fyrir kl. 23:30
Fyrsti straetisvagn 4 laugardogum http://www.straeto.is/  [cc-m " o0 07:30 07:00 Fyrir kl. 07:00
Sidasti straetisvagn & féstudogum og laugardogum . 00:00 01:00 Eftir kl. 01:00
Fyrir kl. 00:00
Fyrsti straetisvagn & sunnuddégum/helgidégum Eftir Kl 10:00 10:00 09:00 Fyrir kl. 08:00
Sidasti straetisvagn @ sunnudégum/helgidégum . 23:30 00:00 Eftir kl. 00:00
Fyrir kl. 23:30
Hversu hatt hlutfall af bidstodvum straetisvagna innan |Vettvangsskodun <40% 40-60% 60-80% >80%
borgarhlutans og hverfa hans eru 6rugg og veita skjol
fyrir vedri og vindum (i framtidinni setti markmidid ad
vera upphitud skyli med lifandi upplysingar um
stadsetningu og komutima naesta vagns o.s.frv.)
3.2) Bilasteedakvadir Hvert er hlutfall bilastaeda midad vid fjlda ibuda Vantar tolur um fjolda >2 staedi a ibud 1,6-2 steedi 4 ibud 1-1,5 steedi 4 ibud <1,0 staedi a ibud
innan hverfa borgarhlutans bilasteeda. Rédgjafar geta
metid Ut fra tegundum
huisnaedis og aatlad akvedinn
fjolda bilastaeda a tiltekna
tegund huisnaedis t.d. med pvi
ad skoda skilmala (t.d. 2
bilastaedi 4 einbylishus, 1,5 4
ibad i fjslbylishusi...).
Vettvangsskodun og
loftmyndir.
Hvar veeri haegt ad taka bilastaedaplan og nyta sem Vettvangsskodun
almenningssvaedi & sumrin og mogulega til
frambudar?
Hversu hatt hlutfall naverandi bilastada vid Vettvangsskodun <70% 70-80% 80-90% 90-100%
vinnustadi innan borgarhlutans eru opin fyrir ibda i
nagrenninu utan vinnutima (t.d. & kvéldin og um
helgar)?
Hversu mérg bilastaedi eru @ 100m2 atvinnuhtsnaedis |Loftmyndir og merkt >2 1,6-2 1-1,5 <1 Vantar m2 fjolda atvinnuhusnadis |Vantar m2 fjélda atvinnuhisnaedis |Vantar m2 fjélda atvinnuhdsnaedis
i hverfinu? bilastaedi 4 gildandi fyrir hvert hverfi fyrir sig. fyrir hvert hverfi fyrir sig. fyrir hvert hverfi fyrir sig.
deiliskipulagsuppdrattum Kort
med starfsemi og fermetrum
husnaedis send med gétlista.
Vantar nadkvaem gogn en
radgjafar purfa ad meta ut fra
beim gégnum sem til eru og
vettvangsskodunum.
Gerir skipulagid rad fyrir innheimtu bilasteedagjalda & |http://www.bilastaedasjodur. |<15% 15-19% 20-25% >25%
opinberum bilasteedum innan borgarhlutans? is/desktopdefault.aspx/tabid-
4126/
3.3) Hjolreidar Hversu margir metrar af hjélaleidum eru & fermeter [GAgn um hjdlaleidir send med
innan borgarhlutans? gatlista
Hversu margir metrar af hjdlaleidum eru & ibda innan [Gégn um hjélaleidir send med|<0,5m/ibua 0,5-0,75m/ibua 0,76-1m/ibda >1m/ibua (rétt teeplega pad i
borgarhlutans? gétlista Stokkholmi)




Umhverfispaettir

Lysing umhverfispatta

Greining

Mazlanleg viomid

Astand

Gerir skipulagid rad fyrir sérstoku samgonguneti fyrir
hjélreidar (hjolastigar, hj6lareinar) innan
borgarhlutans og ut frd honum?

Hvad gerir skipulagid rad fyrir morgum hjélastaedum
eda plass i hjolageymslu per ibid?

<0,5 staedi/ibud

0,5-1 staedi/ibuid

0,6-1 staedi/ibuid

>1 staedi/ibud

Ekki vitad um nuv. st60u.

Ekki vitad um nuv. st6du.

Ekki vitad um nuv. st66u.

Ekki vitad um nuv. st6du.

Hvad er gert rad fyrir morgum hjélasteedum vid
verslunar- og pjonustuhusnadi upp ad 2000 fm ad
steerd innan hverfa borgarhlutans?

<8 staedi 4 hverja 1000 fm
atvinnuhusnaedis

8 steedi a hverja 1000 fm
atvinnuhutsnaedis

9-10 staedi & hverja 1000 fm
atvinnuhutsnaedis

>10 staedi & hverja 1000 fm
atvinnuhulsnaedis

Ekki vitad um ndv. stédu.

Ekki vitad um nuv. stodu.

Ekki vitad um ndv. stédu.

Ekki vitad um nuv. stodu.

Hvad er gert rad fyrir mérgum hjélastaedum a hvert
starf/notenda vid skrifstofur og adra vinnustadi innan
borgarhlutans?

Stadi fyrir <10%
starfsmanna/notenda

Staedi fyrir 10-15% starfsmanna /
notenda.

Staedi fyrir 16-20% starfsmanna /
notenda.

Staedi fyrir >20% starfsmanna /
notenda.

Ekki vitad um nuv. st6du.

Ekki vitad um nuv. st6du.

Ekki vitad um nuv. stodu.

Ekki vitad um nuv. stodu.

Hvert af nedangreindu er i dsaettanlegri
hjdlreidafjarleegd (<3,2 km eda <15 min) fra 6llum
ibudum innan borgarhlutans Tékklisti: Midsvaedi,
Stérmarkadur, Atvinnusvaedi, Haskoli, Menntaskali,
Sundlaug, ipréttahus.

Kafli 1. Samfélag
Ymis kort, bls. 15-21 i bok 4.

<70%

4. Vistkerfi og minjar

Tilvisun i grunngégn

70-80%

80-90%

90-100%

86%

86%

86%

86%

4.1) Landfraedileg lega og
stadhaettir

I. LAgmark

Il. Eskilegt

11l. Gott

Breidholt - Nuv.

Nedra Breidholt - Nuav.

Seljahverfi - Nuv.

Efra Breidholt - Nuv.

4.2)Nattaru- og
hverfisverndarsvaedi

Gerir skipulagid naegilega grein fyrir verndarsvaeedum
(natturminjasvaedum, hverfisverndarsvaedum) sem
skilgreind hafa verid i adalskipulagi eda samkvaemt
annarri stefnumétun sveitarfélags eda rikis?

4.3)Nattarufar og lifriki

Hefur verid unnin uttekt a natturufari og lifriki innan
borgarhlutans og tekur skipulagid fullt tillit til peirra
nidurstadna sem par koma fram.

4.4)Jardfraedi og jardmyndanir

Hefur verid unnin Uttekt & jardfraedi og
jardmyndunum a borgarhluta og tekur skipulagid fullt
tillit til peirra nidurstadna sem par koma fram.

4.5)Strandlengja

Gerir skipulagid rad fyrir ad uppbygging innan
borgarhlutans taki tillit til og vinni med strandlengju
borgarinnar og verndi éraskadrar fjorur?

4.6)Ar og vétn

Gerir skipulagid rad fyrir ad uppbygging innan
svaedisins taki fullt tillit til fjarleegdar fra am og
votnum & grunni natturufarsuttektar?

4.7)Vatnsverndarsvaedi

Hefur verid gerd uttekt a pvi hvort skipulagssvaedid sé
naerri eda hafi ahrif & vatnsverndarsvaedi og til hvada
motvaegisadgerda verdur gripid til pess ad mengun fra
byggd hafi ekki ahrif a vatnsverndarsvaedid?

4.8)Ofanvatn

Gerir skipulagid rad fyrir medhondlun ofanvatns? Til
heimabruks, Gegndraep bilastaedi, "graen"pok,
natturulegir ferlar, myrlendi eda settjornum.

Hversu hatt hlutfall ofanvatns gerir skipulagid rad fyrir
ad verdi leitt i gegnum natturulega ferla og hreinsad?

<25%

25-50%

50-75%

75-100%

4.9)Borgarvernd og
menningarminjar

Hvernig gerir skipulagid rad fyrir verndun bygginga og
eldri byggdamynsturs og gétumynda innan
skipulagsvaedisins

Hefur verid gerd uttekt @ menningarminjum innan
borgarhlutans og pzer verndadar 4 videigandi hatt?

5. Orka og audlindir

Tilvisun i grunngogn

5.1) Orkunotkun

Til hvada adgerda hefur verid gripid til pess ad draga
ur orkunotkun i skilmalum og Utfaerslu
skipulagssvaedisins?

I. LAgmark

Il. Eskilegt

11l. Gott

Breidholt - Nuv.

Nedra Breidholt - Nuav.

Seljahverfi - Nuv.

Efra Breidholt - Nuav.

Gerir skipulagsaeetlunin rad fyrir hledslustodum fyrir
rafmagnsokutaeki?

5.2) Vatnsnotkun

Hvernig gerir skipulagid rad fyrir ad dregid verdi ur
heildar vatnsnotkun innan skipulagssvaedisins og i
einstaka byggingum?




Umbhverfispeettir [Lysing umhverfispatta Greining
Meelanleg vidmid Astand
5.3) Urgangsstjérnun Hverskonar geymslupldssi og flokkunaradferdum gerir
skipulagid rad fyrir ad verdi beitt til ad hvetja ibua til
flokkunar og endurvinnslu
Hver er hdmarksgongufjarlaegd fra heimili i Kafli 5. Orka og audlindir >700 m 500-700 m 300-500 m <300 m
grenndargam. (Gongufjarlaegd 1,3 sinnum loftlina).  |Kort af endurvinnslugamum,
Vidmid hafa verid adlogud par sem a6ur var midad vid|bls. 46-47 i bok 4.
of langar fjarlaegdir. Umbhverfis- og audlindastefna
i kaflanum um grzenu borgina
i Adalskipulagi Reykjavikur
2010-2030
Hvernig er endurvinnslu hattad i borgarhlutanum Kafli 5. Orka og audlindir
Kort af endurvinnslugamum,
bls. 46-47 i bok 4.
5.4) Land Hvernig landi gerir skipulagid fyrst og fremst rad fyrir C BogC B AogB
uppbyggingu &? A) a yfirgefnu og/eda roskudu
ionadarlandi (jafnvel par sem jardvegur hefur
mengast af einhverjum orsékum og parfnast
hreinsunar) (greyfield).
B) A vannyttu eda yfirgefnu svaedi innan
byggdarmarka (brownfield/infill).
C) Obyggdu landi (opnu svaedi) (greenfield)
Endurnyting lands: Hversu stor hluti af nyrri <70% 70-79% 80-89% 90-100%

uppbyggingu & skipulagssvaedinu verdur & pegar
byggdum svaedum eda a vannyttum/fyrrum athafna-
og/eda idnadarl6dum (brownfields, infill eda
greyfield)?

5.5) Kolefnisbinding

Gerir skipulagid rad fyrir nidurfellingu trjagrodurs

Gert er rad fyrir nidurfellingu
trjagrédurs og ekki er gert rad
fyrir nyrri grédursetningu af
sama magni

Ef uppbygging kallar a fellingu
trjagrédurs eda skdgarlunda er gert
rad fyrir sambeerilegri nyrri
grodursetningu af sama magni og
umfangi og nidurfellingin nemur
innan eda i grennd vid
skipulagssvadid

Gert er rad fyrir nidurfellingu
trjagrédurs og/eda skogarsvaeda en
skipulagid midar ad aukinni
grodursetningu umfram pann grédur
sem fyrir er a skipulagssvaedinu

Ekki eru gerd nein rad fyrir
nidurfellingu trjdgrédurs og/eda
skogarsvaeda. Skipulagid midar ad
aukinni grédursetningu umfram pann
grodur sem fyrir er a
skipulagssvaedinu

Gerir skipulagid rad fyrir grédursetningu trjaa og/eda
annars grodurs sem studlar ad aukinni
kolefnisbindingu?

Gerir skipulagid rad fyrir pvi ad votlendi verdi raest
fram?

Gerir skipulagid rad fyrir endurheimtingu votlendis
sem studlar ad aukinni kolefnisbindingu?

6. Mannvirki

Tilvisun i grunngégn

7.1) bj6énustustofnanir

Vidmid 6moétad

Vidmid 6moétad

Vidmid 6moétad

1l. Eskilegt

11l. Gott

Breidholt - Nav.

Nedra Breidholt - Nuv. Seljahverfi - Nuv. Efra Breidholt - Nuv.

Vidmid 6moétad

Vidmid 6métad

7.2) Opinberar stofnanir

Vidmid 6motad

Vidmid 6moétad

Vidmid 6matad

Vidmid 6matad

Vidmid 6matad

7.3) Umhverfisvottadar Hversu hatt hlutfall af byggingarefnum (m3) sem <60% 60-80% >80%
bygginar notud eru i uppbyggingu opinberra bygginga og
samgonguleida haf fengid vidurkennda
umhverfisvottun til pess beerra adila
7.4) Byggingarefni Vidmid 6motad Vidmid 6motad Vidmid 6motad Vidmid 6motad Vidmid 6motad

7.5) Endurnyting eldra hisnaedis

Vidmid 6mdtad

Vidmid 6mdtad

Vidmid 6mdtad

Vidmid 6mdtad

Vidmid 6mdtad

7.6) Endurnyting nudv. Bygginga

Hversu stort hlutfall af ndverandi byggingum &
skipulassvaedinu er gert rad fyrir ad verdi endurnyttar
eda endurgerdar

7. Natturuva

Tilvisun i grunngégn

7.1)Ofanfl6d

Hefur verid gerd uttekt a ofanflédahaettu og gripid til
videigandi modtvaegisadgerda til ad koma i veg fyrir
tjon & mannvirkjum og félki?

25%

25-50%

50+%

1l. Eskilegt

11l. Gott

Breidholt - Nav.

Nedra Breidholt - Nuv. Seljahverfi - Nuv. Efra Breidholt - Nuv.

Svaedid er utan
ofanflédahazettusvaeda

7.2)Fl68aha=tta

Til hvada adgerda hefur verid gripid til pess ad draga
ur flédahzettu sem kann ad stafa af eda orsakast af
fyrirhugudu skipulagi?

Engin fl6daheetta

7.3)Hzekkun sjavarstodu

Tekur skipulagid tillit til haekkunar sjavarstodu vegna

hlynunar jardar?

Engin haetta




Umhverfispaettir

Lysing umhverfispatta

Greining

Mazlanleg viomid

Astand

7.4) Sprungusvaedi
jardhraeringar

Til hvada adgerda verdur gripid til pess ad draga ur
hugsanlegu tjoni vegna jardhraeringa innan
borgarhlutans

Engin heetta






