Deiliskipulagsbreyting GR Reitur G1 - Krokhals

\

-

L]

66 10,072

-

me/

|

x v
S 5 S
| o \
<! <!
& Q|
O O
] p————— ]
i IS Gk 0
i -
Sneiding AA, skali 1:1000 |
K: 24
N v
= _ K205
: = :
Si :g
|8 R <|
Q| & ]
Ye)) O
] |
Sneiding BB, skali 1:1000 ! » :
i K _eK0 |
| = R
| |
K24
v
K: 205
____________ -
X T . X
x x
S S
< 2 <|
G| o (i
~O| //‘OI
_||. =
i !
i - oK. |
i !
i !
i !
i !
i I

Sneiding CC, skali 1:1000

Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar
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Deiliskipulagsuppdrattur, skali 1:1000

GREINARGERD

1.1 Addragandi og forsendur

Um er ad reeda nyjan préunarreit, sem er fyrirhugad ad festa i sessi i adalskipulagi Reykjavikur med breytingartilldgu, med
moguleika & nyrri atvinnuléd. Reiturinn er med vinnuheitid G1. Skipulagsverkefnid er innan borgarhluta 10.
Grafarholt-Ulfarsardalur og hefur fengid verkheitid GR Reitur G1 og er skipulagssvaedid innan afmérkunar deiliskipulags fyrir
Grafarlaeek — Stekkjarmoéar — Djapidalur, dags. samp. 27.mars 2001 m.s.br. Forsendur vardandi landnotkun munu breytast par
sem til stendur, sem fyrr segir, ad breyta adalskipulagi fyrir petta tiltekna svaedi ur ipréttasvaedi i athafnasvaedi.
Skipulagsbreytingin nzer til svaedis sem er um 1 hektari ad steerd.

2 Fyrirliggjandi skipulagsaatlanir

2.1 Adalskipulag )

| adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er sveedid skilgreint sem iprottasvaedi. IP3 Golfvollur i Grafarholti, en a ipréttasvaedum er
gert rad fyrir allri peirri starfsemi sem tengist ipréttum og ipréttaidkun par sem m.a. er gert rad fyrir adstédu og skipulagdri
starfsemi ipréttafélaganna i borginni. Iprottasvaedi geta pjonad einum eda fleiri borgarhlutum. Samhlida deiliskipulaginu hefur
verid unnin stér breyting a adalskipulagi Reykjavikur til 2040, en i dag er svaedid skilgreint sem ipréttasvaedi og er hluti af
golfvallarsveedi GR i Grafarholti. Adalskipulagsbreytingin skilgreinir deiliskipulagsreitinn sem athafnasvaedi.

2.2 Nugildandi deiliskipulag
Deiliskipulagssvaedid fyrir skipulagsreit G1 er hluti af gildandi deiliskipulagi Grafarleek — Stekkjarméar — Djupidalur, dags. samp.
27.mars 2001 m.s.br

3 Skipulagssvaedid

3.1. Afmorkun og steerd

Deiliskipulagssvaedid er um 1 hektari ad steerd og afmarkast af Krékhalsi til vesturs, ndverandi settjorn Veitna til noréurs og
teygir sig sidan i att ad golfvelli Grafarholts til sudurs og aefingasveedinu vid Basa til austurs. Hiuti af sefingasvaedisinu fer ad litlu
leyti undir nyja 168 i tengslum vid uppbyggingu & svaedinu.

3.2 Nattarufar

Um er ad reeda jadarsvaedi vid Grafarholtsvoll sem var notad sem tippur fyrir og eefingasvaedi golfklubbs GR vié Basa og jafnad
Ut Svaedid hefur jafnad sig mikid sidan. Nuverandi settjérn var framkvaemd og klarud 2002. Um er ad reeda settjorn fyrir
sjalfrennsli regnvatns ur Grafarholtinu sem rennur sidan ur tjérninni nidur Grafarlaek til Grafarvogs. | skipulagstillégu pa minnkar
aefingasvaedid vid Basa litillega sem fyrr segir til ad hjalpa til vid adldgun lands ad nyja sveedinu, auk pess sem sem fella parf Gt
eda feera til aftasta teig a 16. holu Grafarholtsvallar. Er pad gert i fullu samradi vié forsvarsmenn GR..

3.3 Mannvirki innan reitar
Engin mannvirki eru innan reits.

3.4. Adliggjandi byggd /umhverfi
Lédirnar Krékhals 9,11 og 13 eru hinum megin gotu og par eru bilaumbo# til husa, p.e. Askja og Bilabud Benna.

4 Umhverfisahrif

4.1. Jakvaed ahrif

Deiliskipulagstillagan styrkir sveedi® med atvinnuhisneedi til samraemis vid stefnu borgarinnar um péttingu byggdar i
Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 innan nuverandi byggdamarka. Med tillégunni verdur til skemmtileg 168 a jadri groins
utivistarsveedis og athafnarsvaedis.

4.2, Neikvaed ahrif

Gera ma rad fyrir einhverju 6naedi & medan a framkveemdum stendur. Gengid er litillega & graen sveedi pé ekki virk utivistarsvaedi
til aukinnar byggdar mannvirkja auk bilasteeda. Umferd eykst vegna tilkomu atvinnuhUsnaedis. Sérstaklega parf ad geeta ad
hénnun 16dar vid jadar utivitarsvaedis GR, samraema skal grédur vid neerliggjandi umhverfi asamt pvi ad koma fyrir grédurbedum
vid stodveggi a skilum graenna svaeda og bilasteeda eda athafnasvaeda & 16d.

5 Skipulagstillagan

5.1. Markmio

Ny uppbygging styrkir niverandi byggd og myndar skil og braar & milli graens Utivistarsvaedis og atvinnu og athafnasveedis.
Byggingar vinna med haedarmun og adlégun ad landi sem er mikilvaegt til ad byggingar falli vel ad opnu og grénu utivistarsvaedi.
Graen svaedi a 160 fa hlutverk og skal tryggja pad ad grédur verdi i samraemi vid og falli vel ad golfvallarsvaedi GR.

Blagraenar ofanvatnslausnir a skipulagssvaedi eru mikilvaegar og skal vinna med gegndreept yfirbord a 60% af bilastaedaplonum,
green pok skulu ad minnsta kosti vera 50% af pakgérdum og skal safna vatni saman og skila i nattdrulega hringras.

5.2 Lysing a tillogu

A 168inni er gert rad fyrir tveimur byggingum sem grafa sig inn i haedina ad hluta til ad falla betur inn i umhverfid og halda haed
og asynd bygginga laegri Ut ad golvallarsveedi GR. Hadarmunur & 160 er nyttur til ad koma fyrir bilakjallara undir byggingunum
og skyla utivistarsvaedi GR fra bilastaedasvaedi.

Um er ad reeda tvaer byggingar med sameiginlegum bilakjallara og bilasteedaplani & tveimur p6llum. Draga skal inn adkomuhaed
hvorrar byggingar fyrir sig inn um ad lagmarki 5 m og hamarki 10 m i byggingu a en ad lagmarki 7,5 m og hamarki 15 m i husi B
til ad mynda opid, yfirbyggt abkomusvaedi. Gert er rad fyrir ad troppu- og lyftukjarnar verdi midleegir i badum byggingum pannig
ad haegt sé ad njota utsynis til allra atta. Yfirbragd bygginga skal vera nokkud latlaust og einfalt og skal huga vel ad efnisvali og
ekki notast vid meira en eitt klaedningarefni a hvorri byggingu fyrir sig auk glerjadra fleta i gluggum.

Huga parf ad adgengi upp a pakgaréa med sameiginlegum Utivistarsvaedum og grédursvaedum (greenum svaedum), graenir fletir
a pakgoréum skulu ad lagmarki pekja um 50% af pakgordum (graen pok).

5.3 Samgongur, bilastaedi og adkoma

Adkoma ad svaedinu fyrir bilaumferd er fra Krékhalsi ur nordri inn & nedri hluta sameiginlegs bilasteeda plans sem er a tveimur
pollum, tengdir med ramp a milli palla. Innkeyrsla er beint inn i sameiginlegan bilakjallara af nedri hluta bilastaedasvaedis.
Reidstigur liggur medfram l68inni vid Krokhals og pverar innkeyrsluna inn a 168ina. Géngu og hjolastigar eru nordan megin vid
Krokhals og bidskyli fyrir almenningsvagna eru beggja vegna gétu néaleegt 168.

6 Almennir skilmalar

6.1 Almennt
Skilmalar pessir gilda fyrir hid afmarkada skipulagssvaedi og eru almenns edlis. Sérskilmalar segja sidan nanar til um einstaka
byggingar og 16dir. Ef misraemi er milli almennra skilmala og sérskilmala, gilda sérskilmalar. Sja kafla 8.

6.2 Honnun mannvirkja

Husgerdir skulu vera i samraemi vid pad sem maeli- og haedarbldd, skilmala pessa, byggingarreglugerd og énnur 16g og reglugerdir
sem um framkvaemdina gilda og samkomulag byggingaradila og Reykjavikurborgar segja til um. L6gd er ahersla a gaedi mannvirkja a
deiliskipulagssvaedinu - ad pau pjoni tilgangi sinum, séu véndud og virdisaukandi fyrir umhverfid og samfélagio.

6.3 Mzli- og haedabl6d
Utbuin verda maeli- og haedabléd sem kveda nanar @ um ymis atridi framkvaemda a einstaka 168um og kvadir.

6.4. Byggingareitir og byggingalinur
Byggingarreitir eru syndir a deiliskipulagsuppdreetti, baedi i grunnmynd og sneidingu. Dypt byggingarreits, haedir hisa. pakhalli o.fl.
koma fram i sérskilmalum eda a uppdreetti. Byggingar skulu vera innan byggingarreits nema annad komi fram i sérskilmalum.

6.5. Hishadir og pok
Husheedir a reitnum eru fra fjorum haedum upp i fimm haedir. Pakform er frjdlst og skal nyta pék undir pakgarda, pok skulu ad lagmarki
hafa 50% greent svaedi.

6.6 Adkomur i byggingar, inngangur og adgengi
A hverri 169 skal tryggja gott adgengi fyrir ibua, gesti, neydarbila og sorphirdu.

6.7 Utlit og yfirbragd bygginga
Leggja skal aherslu a heildaryfirbragd nyrra bygginga. Tryggja skal hlylegt yfirbragd, uppbrot og asynd sem skal endurspeglast i
hlutfollum, pakgerd, efnisvali og formi.

6.8 Utlit og yfirbragod 166a

Vanda skal til hénnunar og fragangs I6dar med parfir ibta i huga. A.m.k. 50% yfirbords l6dar skal vera gegndraept og 60% yfirbords
bilastaeda. Heimilt er ad reisa stodveggi til nordurs og vesturs til ad vinna med landhalla vid adkomu en annars er ekki heimilt ad girda
a l6damorkum. L6go er ahersla @ ad graen svaedi umhverfis byggingar myndi eina heild og sé i samraemi vid utivistarsvaedi GR. Nota
skal grodur til ad afmarka sveedi, sja sérskilmala. L6darhénnun skal liggja fyrir og sampykkjast samhlida byggingarnefndarteikningum.

6.9 Almenningssvadi a borgarlandi.

Halda skal i pann grédur sem fyrir er utan byggingarreita og utbta dvalarsveedi par sem pvi verdur vid komid.

Gonguleidir tengjast gongustigum & adliggjandi I16dum. Vanda skal til fragangs almenningsryma, koma fyrir stondugum lauftrjam eda
sigraenum trjdam medfram Krokhalsi. Reidstigur sem liggur sunnan vid Krékhals pverar innkeyrslu a 16dina og skal merkja sérstaklega
til ad tryggja 6ryggi allra vegfarenda.

6.10 Lysing
Ahersla er 16gd a lagmorkun ljdsmengunar fra byggingum og a 168. Fordast skal 6parfa lysingu umfram pad sem naudsynlegt er til
pess ad tryggja 6ryggi s.s. a bilasteedum og géngustigum.

6.11 Bilastaedi og hjolastaeoi

Fyrirkomulag bilastaeda og fjéldi peirra a deiliskipulagssvaedinu byggir a bila- og hjolasteedastefnu Reykjavikurborgar, Reglur um fjélda
bila- og hj6lastaeda i Reykjavik, midad vid skrifstofu, idnad eda vougeymslur, og samgdéngumati. Vidmié um fjolda hjélastaeda eru
skilgreind sem lagmork. Reglurnar leidbeina um hvernig akvarda skuli fjdlda hjolastaeda en i peim eru jafnframt leidbeinandi kréfur um
tegund hjolastaeda og adgengi. Fjolda hjélasteeda skal meta ut fra mismunandi pattum, s.s. tegund hisnaedis, stadsetningu, naleegd
vid almenningssamgongur og geedum hjélastigakerfis i neesta nagrenni. Hjélasteedum er skipt i tvo flokka; langtimastaedi og
skammtimasteedi. Sja nanar i reglunum. Lagmarkid um fjolda hjdlastaeda a svaedinu vid Krokhals er 0,5-3 hjélastaedi a hverja 100 fm
fyrir skrifstofubyggingar, 2-3 hj6lasteedi & hverja 100 fm fyrir verslun. Vel skal huga ad stodveggjum koma par fyrir grédurkerjum vid
motun @ morkum landhalla og bilasteeda og hanna skal bilasteedi og umhverfi pess i samreemi vid naerliggjandi utirvistarsveedi GR.
Afmorkun bilastaeda er synd a grunnmyndum deiliskipulags og er bindandi.

6.12 Sorp/endurvinnsla
Sorp og endurvinnslu adstédu skal leysa innan byggingareits.

6.13 Grodur
Halda skal i grodur sem fyrir er & svaedinu, nema i peim tilfellum par sem byggingarreitir nybygginga skerda grédurinn. Tillagan gerir
kréfu um aukna grodurraekt, tré og laggrédur.

6.15 Hljoodvist

Hljodstig skal vera i samraemi akvaedi reglugerdar um havada i samraemi vid landnotkunarflokk adalskipulags. HIjédstig a reitnum skal
uppfylla akveedi gildandi reglugerdar um havada. Heimilt er nota vidmidunarmork fyrir flokk C i stadli IST 45:2011 vegna umferdar
Okuteekja.

6.16 Blagraenar ofanvatnslausnir

Allt yfirbordsvatn a l6dum og borgarlandi skal medhéndlad med blagreenum ofanvatnslausnum sem hluti af hénnun allra mannvirkja og
160a ad teknu tilliti til adliggjandi l166a, gatna og almenningsryma. Blagreenar ofanvatnslausnir munu draga ur alagi a veitukerfi asamt
pvi ad hafa jakvaed ahrif a loftslag og naerumhverfi.

Skilmalatafla Fermetrar Skrifstofur: 18snadur: Vérugeymslur:
Bilastaedi hamark Bilastaedi hamark  Bilasteedi hamark
1. staedipr. 75 m2 1. stadi pr. 100 m2 1. steedi pr. 360 m2

L6d 9908

Bilastaedaplon 2936,8

Bilakjallari 3196

Krékhals A - 4 4312,5 58 43 12

haedir m2

Krokhals B - 5 4900 65 49 14

haedir m2

Samtals m. bilg. 12408,5 123 92 26

Nytingarhlutfall 1,25

Hluti adalskipulags Reykjavikur 2010-2030.
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| I Byggingarreitur, flatt pak med graenusveaedi og pakgardi
Afmorkun bilasteedaplana

| I Byggingarreitur, bilgeymsla

7 A Pakgardur

Haedir husa / kjallari og ris

.@ Fjoldi bilasteeda

Lédarsteerd
GK: Adkomukoti jardheedar er skilgreindur sem 0
K: Heedarkoti

Skyringar fra Gildandi deiliskipulagsuppdreetti,
Grafarleekur-Stekkjarmoéar-Djupidalur, sampykkt 27. mars 2001
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B A
A

B

Svidsmynd - horft til austurs, & adkomusvaedi og graent svaedi a milli bygginga
B A
Svidsmynd - horft til nord austurs, adkoma i byggingu fra nedéra bilaplani Svidsmynd - horft til nord austurs, upp Krokhals
B A
A B

A B B A
Sviésmynd - horft & Krokhals ur lofti til nord austurs Svidsmynd - horft til sudurs 0r lofti fra golfskala GR Svidsmynd - horft til vesturs nidur graent svaedi 4 milli bygginga Svidsmynd - horft til austurs, 4 byggingu B adkomusvaedi og graent sveedi & milli bygginga
Sdlardiagrém - sumarsolstodur Sdlardiagrom - vorjafndeegur

21. juni k.09:00 21. juni k1.13:00 21. juni k1.17:00 21. mars kI.09:00 21. mars kI.13:00 21. mars kI.17:00

Hluti adalskipulags Reykjavikur 2010-2030.
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