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ALMENNAR UPPLYSINGAR

Deiliskipulag er unnid i samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur 2040, skipulagslég nr. 123/2010 og skipulagsreglugerd
nr. 90/2013 og gildir einungis um Artunsh6fda vid Ellidaarvog, sveedi 2.

Skipulagsdaetlun pessi er sett fram i greinargerd, skilmalum og a skipulagsuppdrattum. Greinargerdin skiptist upp i
tvo hefti sem parf ad lesa samhlida.

e Almenn greinargerd fyrir svaedi 1 og svaedi 2
Lysir naverandi umhverfisadsteedum, sameiginlegum innvidum hverfisins, strandlinu dsamt sorphirdu,
veitukerfum, landmatun, grédri, fragang, efnisvali, lysingu, auglysingaskiltum og adgengismalum ofl..

e Greinargerd og skilmalar fyrir byggingar og 16dir, svaedi 2
Sértaek greinagerd fyrir innvidi 4 sveedi 2 og skilmalar fyrir byggingar og [60ir. Lysir umhverfisadstaedum, gaedi
byggdar, innvidum, almenningsrymum, gatnakerfi, gdbngu- og hjoélastigakerfi og medhondlun ofanvatns. Settir
eru skilmdlar um landmotun, husbyggingar, grédur, fragang, efnisval, lysingu, skilti, adgengismal o.fl. Krofur til
einstakra 16da, en innan hverrar 16dar i ibudarbyggd er gert rdd fyrir sameiginlegu dvalarsveedi i gardi dsamt
leiksvaedi.

Skipulagsuppdrattursynirimeginatridumafstodu byggingareitatilgdtuoglédavid dlikaradstaedur. Skyringaruppdrattur
sem fylgjir skilmalum pessum gefur til kynna hvernig hugsanleg byggd geeti litid ut. Skyringarmyndir i pessu hefti eru
til upplysinga.

Visad er til Honnunarhandbdkar Ellidaarvogs Artunshofda hvad vardar Gtfeerslur almenningsryma, gotur, stiga og
opin svaedi sem eru i eigu og umsjon Reykjavikurborgar.

Mynd 1. Byggdarmynstur fyrirﬁugaéar byggdar
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1. DEILISKIPULAG

Skilmalar fyrir husbyggingar og mannvirki a 166 eru i almennum skilmalum
asamt i sérskilmala fyrir hverja 168. Gerd er par grein fyrir notkun og
starfsemi, haedum husa, byggingarreitum, uppbroti o.fl.

Hamarks byggingarmagn |66a er gefid upp i skilmalatoflu, bls.11 dsamt
steerd 160a, haed husa, nytingu og starfsemi, fjolda ibuda og bilasteeda a
vidkomandi 168.

1.1 HONNUN OG UPPDRATTIR

Hasbyggingar og mannvirki 4 166 skulu vera | samraemi vid
deiliskipulagsskilmala pessa, deiliskipulagsuppdratt, maeli- og haedarblod og
gildandi reglugerdir og stadla sem vid eiga.

Meelst er til pess ad uppbyggingu a 16dum er kynnt med eftirfarandi haetti:

e Sem undanfari adaluppdratta er fyrirspurnarerindi lagt fyrir
skipulagsfulltria — frumhonnun uppdraettir i mkv. 1:200 eda 1:100,
pbar sem gerd er grein fyrir meginhugmynd ad uppbyggingu og utliti
bygginga dsamt hadarsetningu husa, fyrirkomulagi 16da, inngdngum,
innkeyrslum i bilakjallara og tengsl vid almenningsrymi. bar skal
koma fram val & byggingarefnum. Sérstaklega skal gera grein fyrir
ofanvatnslausnum, gordum, pakgordum, grédurfari og trjaraekt.
Fyrirspurnarerindi parf ad berast nokkru adur en endanleg hénnun.

e Samhlida adaluppdrattum og i byggingarlysingu er gerd grein fyrir
bvi hvernig ymis almenn dkvaedi skilmala skila sér i tilldgunni. Att er
vid t.d. ad byggingareitur sé syndur greinilega a grunnmyndum og
sneidingum, hvernig ibudir skiptast hlutfallslega i ibudagerdir, utkrogun
hushlida og steerd regngardar. Vardandi pessa peaetti veeri gott ad gera
skyringarmyndir og /eda toflur pannig ad géd yfirsyn sé um pessa paetti
vid afgreidslu umsdkna.

e Séruppdrattur unnin af landslagsarkitekt fyrir skipulag 16dar skal fylgja
byggingarleyfisumsékn. A uppdraetti landslagsarkitekt skal gera grein
fyrir ofanvatnslausnum, gérdum, pakgoérdum, grodurfari og trjaraekt.

Skipulags- eda byggingafulltrui getur leitad umsagnar deiliskipulagshéfunda
vegna afgreidslu einstakra byggingarleyfisumsdkna og framkveemda
a innvidum og almenningsrymum. Szekja skal um byggingarleyfi fyrir
Ollum framkvaemdum, einnig minnihattar framkveemdum utanhuss sem
undanpegnar eru byggingarleyfiskv. lidumd-jigr. 2.3.5 byggingarreglugerdar.

1.2MALI-OGHADARBLOD,LODIROGBYGGINGARREITIR
Gefin verda ut maelibl6d i samraemi vid deiliskipulag sem syna l6darmork,
|6darstzerdir, byggingarreiti, innkeyrslur og kvadir eftir pvi sem vid 4 svo sem
lagnakvadir veitustofnanna og umferda- og adkomukvadir.

Byggingarreitir eru syndir 8 maelibl6dum og skulu byggingar vera ad 6llu leiti
innan peirra nema annad sé sérstaklega tekid fram i skilmalum. Almennt hafa
|6dir byggingarreit upp ad [6damodrkum og eru med bindandi byggingarlinu.
Byggingarreitir eru rofnir fra 6llum hlidum 160a til ad audvelda adgengiinn i
inngarda og draga ur skuggavarpi i gotu- og gardrymi.

Bindandi byggingarlina pydir ad ekki megi rjifa byggingu a pvi svaedi sem
bindandi byggingarlina afmarkar nema annad sé tilgreint i skilmalum.

Lédir eru hnitsettar @ meeliblodum. Gerdur er fyrirvari um ad vid gerd
meeliblada geti ordid smavaegilegar breytingar fra deiliskipulagsgdégnum, t.d.
vardandi lddarsterdir og |66armork. Videigandi kvadir koma fram 3
meelibl6dum.

Haedarblod syna gotu- og gangstéttarhaedir vid |6darmork (G). A
haedarblédum koma fram stadsetningar og hadir frarennslis- og vatnslagna
og kvadir um inntok veitustofnana. Lédarhafi ber ad fylgja G télum sem synd
eru @ haedarbladi.

Q Reykjavikurborg
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1.3 SKILMALATAFLA

Hamarks byggingarmagn |68a er gefid upp i skilmalatoflu, dsamt staerd 16da, haed husa, bygginarmagn og starfsemi,
fijolda ibuda og bilastaeda 4 vidkomandi 160.

Byggingarmagn ofanjardar er tilgreint sérstaklega fyrir A og B rymi. Hins vegar er byggingarmagn nedanjardar
skilgreint fyrir A+B rymi og er par att vid bilakjallara, geymslur og stodrymi. [ sérskilmalum fyrir hverja 168 koma fram

leidbeinandi Utfaerslur og skyringarmyndir.

N
Mynd 3. Lykilmynd I68a i I /
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verkfraediraogjof: VERKIS Borgartin 12-14, 105 Reykjavik



TILLAGA TIL AUGLYSINGAR 04.06.2021 ARTUNSHOFDI VID ELLIDAARVOG, SVADI 2

SKILMALATAFLA 1

160 sterd Bygg.magn Bygg.magn Bygg.magn * Heild.Bygg.mag Hamarks fjoldi  Bilastaedi Bilastaedi Starfsemi Haedir
I66ar m?2  ofanjardar (A rymi) ofanjardar (B rymi) nedanjardar (A+B)rymi samtals ibuda ** innan l6dar utan [6dar *** hdmark
A 19.364 12.500 1.080 4.650 18.230 0 0 28 skoli 4
B 4.290 7.816 1.172 3.650 12.640 87 77 0 ibudir 6
D 4.078 6.552 983 3.740 11.280 73 137 0 ibudir 5
E 3.568 7.780 1.167 1.450 10.400 86 0 66 ibudir 5
E 2.473 4.905 736 500 6.150 55 0 41 ibudir 5
F 9.050 22.800 3.710 6.500 33.010 184 92 0 bléndud notkun 7
G 4.910 9.696 1.289 6.400 17.390 96 75 7 ibudir / bl.notk. 5
H 2.568 4.460 669 510 5.640 50 0 38 ibudir 5
| 1.397 3.030 455 258 3.750 34 0 26 ibudir 5
J 3.183 7.814 1.150 5.900 14.870 85 118 0 ibadir / bl.notk. 6
K 3.079 5.366 805 4.920 11.100 60 116 0 ibudir 7
L 12.438 8.000 720 2.500 11.220 0 0 6 skoli 4
M 2.155 4.472 671 1.790 6.940 50 30 8 ibudir 5
N 3.674 8.252 1.238 3.100 12.590 92 52 18 ibudir 6
o] 1.001 2.040 306 550 2.900 23 0 17 ibudir 4
o) 4.270 7.601 956 3.000 11.560 71 50 4 ibudir 5
P 5.933 10.845 1.371 4.200 16.420 102 51 26 ibudir 5
R 5.061 9.470 1.157 3.650 14.280 86 49 19 ibudir / bl.notk. 5
S) 4.684 9.149 1.050 3.500 13.699 78 49 18 ibudir / bl.notk. 5
T 2.295 5.258 710 1.750 7.720 53 38 2 ibudir 4
V) 6.898 7.933 1.071 3.640 12.650 79 60 0 ibudir 5
u 10.459 13.607 1.837 6.240 21.690 136 103 0 ibudir 7
Vv 2.719 5.847 789 1.940 8.580 58 36 8 ibudir 5
X 2.767 4.620 624 1.660 6.910 46 35 0 ibudir 5
Y 7.100 12.126 1.597 4.540 18.270 118 74 18 ibudir / bl.notk. 5
N 6.318 11.769 1.589 4.300 17.660 118 78 11 ibudir 5
b 293 180 0 0 180 0 1 0 daelust6d 1
01 30 16 0 0 20 0 0 0 dreifist6d 1
02 28 16 0 0 20 0 0 0 dreifist6d 1
03 35 16 0 0 20 0 0 0 dreifist6d 1
04 30 16 0 0 20 0 0 0 dreifistdd 1
05 30 16 0 0 20 0 0 0 dreifist6d 1
06 30 16 0 0 20 0 0 0 dreifistod 1
07 42 16 0 0 20 0 0 0 dreifist6d 1
136.250 214.000 28.901 84.838 327.869 1.917 1.321 361

* Ekki ma hagnyta byggingarmagn nedanjardar sem dvalar- og/eda iverurymi.
** A |68um par sem kvéd er um atvinnuhudsnaedi getur hamarksfjoldi ibida aukist, sja nanar sérskilmala hverrar l6dar.
*** Bilasteedi i borgarlandi og/eda i almennun bilakjéllurum

deihsk\pulogshofundor:'ARKl/S arkitektar og LANDSLAG '| ‘| Reykjavikurborg
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Mynd 4. Nuverandi |6dir og byggingar
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| Afmérkun deiliskipulagssveedis

I Borgarlina, samgénguas

:l Nverandi I63ir, skv. LUKR
- Loftmynd 2018 af Borgarvefsja
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ARTUNSHOFDI VID ELLIDAARVOG, SVAEDI 2

2 FORSENDUR

2.1 LANDNYTING, BYGGINGARMAGN OG PETTLEIKI
Deiliskipulagssveedid Artunshofda vid Ellidadrvog, sveedi 2 er 28 ha. ad steerd
og gerir rad fyrir ibudabyggd, skdélum og blandadri byggd asamt tilheyrandi
naerpjénustu.

Gert er rad fyrir 214.000 m? nybygginga ofanjardar (A + B rymi). Auk pess
ma gera rad fyrir allt ad 84.838 m? i nidurgréfnum eda half-nidurgrofnum
kjollurum sem nyta ma sem bilageymslur og stodrymi. Gert er rad fyrir 20.400
m? fari i leik- og skélastofnanir og 10.200 - 11.100 m? fari i atvinnustarfsemi
(verslun og pjonustu). Heildarfjoldi ibuda & skipulagssvaedinu er 1.917 -
1.938.

Nuverandi byggingar 4 sveedinu eru 8.483,7 m2 og reiknad med ad paer vikji.
[ sérskilmalum hverrar 16dar kemur fram hamarks byggingamagn, haed husa,

fioldi ibuda og bilastaeda, starfsemi, krofur um utfaerslu garéryma, uppbrot
bygginga og adrar kvadir.

Mynd 5. Landnotkun

2.2 UMHVERFISADSTADUR - NUVERANDI ASTAND
Deiliskipulagssveedin eru ad mestu leiti & naverandi landi, en p6 er gert rad
fyrir landfyllingum vié nordurenda svaedis 2.

Deiliskipulagssvaedid afmarkast af naverandi Artunshofda til austurs,
Ellidadam til vesturs og athafnasvaedi steypustddvar til sudurs. Til nordurs snyr
deiliskipulagssvaedid til sjdvar, en gert er rad fyrir ad naverandi landfylling
steekki ut i sjo.

Nordan vid deiliskipulagssvaedid er fyrirhugud frekari landfylling samkvaemt
rammaskipulagi Ellidadrvogs - Artinshofda.
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2.3 FYRIRLIGGJANDI LODIR OG NUVERANDI BYGGINGAR
Ny 16darmork eru skilgreind i deiliskipulagi. | TOFLU 2 og 3 ma sja yfirlit
fyrirliggjandilé0da og ndverandibygginga 4 svaedinu samkveemt fasteignaskra.
Ny gotuheiti og hdsnumer verda til vid gildistoku deiliskipulags og gerdir
verda nyir |60arleigusamningar vid |6darhafa.

TAFLA 2 - Yfirlit fyrirliggjandi |63a samkv. fasteignaskra

Landndmer Stadgreinir Heiti Notkun L68 m?
L110554 0-1-405--99 Saevarhofdi 6-10 Idnadar og athafnaléd 0,0
1110502 0-1-4050201 Saevarhofdi 12 Idnadar og athafnaléd 26.205,0
L110554 0-1-405--99 Artunsh. I8nadar og athafnal6d 0,0
1210891 0-1-4053101 pSrdarhofoi 4 Vidskipta og pjon. 163 46.208,0
1110550 0-1-4042102 Saevarho6fdi 21 Vidskipta og pjon. 168 8.284,0
L177114 0-1-4042201 Saevarho6fdi deelust6d Skolpdaelust6d 0,0

SAMTALS: 80.697,0

TAFLA 3 - Yfirlit ndverandi bygginga samkv. fasteignaskra

Fasteignanimer Heiti stadfangs Merking  Notkun Bygg.ar  Birt steerd m2
F2042829 Saevarhofdi 6-10 550101  Efnissil 1965 300,5
540101  Geymsla 1966 175,6
48 0101 Vigtarhus/skrifst. 1982 607,3
500101 Efnisgeymir 1981 6,5
510101 Efnisgeymir/daeluhis 1981 13,9
530101 Vérugeymsla 1984 21,9
F2042829 Saevarhéfsi 12 020101  I8nadarhis 1965 1.400,9
F2042954 Artansh. 150101 Vérugeymsla 1941 76,0
F2042954 440101  Asfaltgeymir 1971 241,0
F2042954 450101  Asfaltgeymir 1971 241,0
F2042954 470101  Daluhis 1972 84,0
F2042954 560101  Asfaltgeymir 1998 75,4
F2042955 16 0101 Sand- og malarnam 1941 61,0
F2042955 22 0101 Artunsh grjotn mulns 1961 66,0
F2042955 230101 Artunsh grjotn mulns 1961 246,0
F2042955 240101 Artunsh grjotn mulns 1961 106,0
F2042955 27 0101 Artinsh mulnst 1961 177,0
F2042961 290101  Dzluhds 1955 19,0
F2042941 pérdarhofdi 4 010101 Artunsh velam geymsl| 1966 372,0
020101 1966 372,0
030101 1966 372,0
040101 1966 372,0
050101 1966 372,0
06 0101 1968 372,0
070101 1968 372,0
08 0101 1968 372,0
09 0101 1969 372,0
100101 1969 372,0
110101 1979 372,0
12 0101 1979 372,0
F2042926 Saevarhofdi 21 010101 Starfsmannahus 2010 42,1
SKYRINGAR: F2237487 Saevarho6fdi deelustod 010101 Skolpdaeelust6d 1998 58,6
FR— SAMTALS: 8.483,7
. | Afmérkun deiliskipulagssvaedis E——
I Borgarlina, samgénguas
[_] Losemonc 2.4 NUVERANDI BYGGINGAR OG HUSAKONNUN
[ Naverandiedi,skv. LUKR Til pess ad framfylgja megi dsetlun deiliskipulags purfa allar ndverandi
|| Naverani byggingar byggingar a deiliskipulagssvaedinu ad vikja.
——— Nuverandi byggingar, mé flarkega Samkvaemt husakdnnun Artinshéfdi, svaedi 1-4 (2021) er lagt til ad rod
&7 Srctmuingshus vio Seovarhofoa 010 griétmulningshtsa vid Saevarhofd 6-10, njéti verndar i gulum flokki med
Sjérivatn hverfisvernd i deiliskipulagi. Umraedd hisardd liggur pvert a fyrirhugada legu
~ — — Strandlina i AR Stérhofda og goturymi Borgarlinu og getur pvi ekki stadid a upprunalegum
4/ Brasabirgsa sjavarkantur stad, sja ndnar kafla 1.5 i Almennri greinargerd fyrir svaedi 1 og svaedi 2.
deiliskipulagshofundar: ARKIS arkitektar og LANDSLAG '| 5 Reykjavikurborg
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SKYRINGAR:

1°1

2l i

- :I Afmorkun deiliskipulagssvaedis
Borgarlina, samgonguéas
Lodarmérk

Nuverandi byggingar
Lodantmer

Fylling & sjo

Sjor/vatn

— — — Strandlina i AR

%}%ng Bradabirgda sjavarkantur

deiliskipulagshéfundor:lARKiS arkitektar og LANDSLAG
verkfraediradgjof: VERKIS

ARTUNSHOFDI VID ELLIDAARVOG, SVAEDI 2

2.5 LANDMOTUN, EFNISTAKA OG EFNALOSUN
Deiliskipulagid gerir grein fyrir landmdtun, haedarsetningum og endanlegum
fragangi yfirbords. Gefin verfa Ut haedar- og meelibl6d fyrir allar [6dir.
Haedarlinur gatna eru leidbeinandi og fylgja haedarbreytingum i landi med
naudsynlegri adlogun til ad tryggja afrennsli yfirbordsvatns og uppfylla
krofur med tilliti til ferlimala.

Deiliskipulagssveedid er ad mestum hluta & ndverandi @ landfyllingu og ad
hluta til er um nyja landfyllingu sem er um 3 ha. ad steerd ad reda. Gera
ma rad fyrir ad nuverandi fyllingu verdi raskad vegna veitukerfa i jordu,
bilakjallara og kjallara.

Reynist vera mengadur jardvegur a l66um skipulagssvaedisins skal gera
videigandi rastafanir til hreinsunar, sja nanar kafla 1.6 i Almennri greinargerd
fyrir sveedi 1 og svaedi 2.
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SKYRINGAR:
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Afmérkun deiliskipulagssvaedis
Borgarlina, samgénguas
Mzenisstefna

Einhalla pak

Nuverandi byggingar
Nuverandi byggingar, ma fjarleega
Kv6d um gdnguleid

Inn- og utkeyrsla Ur bilakjallara, leidbeinandi
Gétur

Upphaekkad yfirbord
Gongustigur

Hjolastigur

Nattarustigur

Troppur & nattarustig
Gangbraut

Bilastaedi

Hjolastaedi, leidbeinandi
Djupgamar
Spennustddvar

Leiksvaedi

Lédanamer

Leik- og dvalarsvaedi
Grendarst6d - stadsetning
Aningastadur

Kennileiti

Nybyggingar, leidbeinandi
Grédurpekja a pokum
Almenningstorg

Grunn- og/eda leikskoli
Grédur, leidbeinandi
Regngardar, leidbeinandi
Votlendi

Opid sveedi

Vatnsras i gotu

Sjor/vatn

Bradabirgda sjavarkantur

deiliskipulagshéfundor:lARKiS arkitektar og LANDSLAG
verkfraediradgjof: VERKIS

ARTUNSHOFDI VID ELLIDAARVOG, SVAEDI 2

3 GADI BYGGDAR OG BYGGDARMYNSTUR
3.1 MARKMID UR ADALSKIPULAGI REYKJAVIKUR 2040

Honnun ibudarhdsnaedis parf ad skoda i samhengi vid heildarskipulag
viokomandi hverfis, pau umhverfisgaedi og pjonustu sem i bodi eru i naesta
nagrenni og pa byggd sem er fyrir eda aformud er a neaerliggjandi sveedum.

Vid métun byggdar parf ad huga ad geedum sem eru innan ibudanna og
utandyra i peim rymum sem myndast milli hdsanna og aetlud eru til dtiveru,
samveru og leiks.

Umfang uppbyggingar, dakvordanir um hadir husa og byggingarform i
deiliskipulagi, purfa dvallt ad taka mid af fjoImoérgum atridum sem snerta
umbhverfisgeedi; svo sem dagsbirtu inni sem Uti, skuggavarps, utsynis,
loftraestingar, loftgaeda, hljédvistar og sdlrikra og skjolgddra gardsvaeda og
annarra Utisvaeda.

Hreint loft, g0 dagsbirta og neaegt sdlarljés, gdd loftraesting, utsyni til
nattirunnar og nalaegd vid fallegan grédur gerir okkur gott likamlega og
andlega og eflir lydheilsuna i samfélaginu. Lydheilsan er einnig had pvi ad
umbhverfid sé fjolbreytt, litrikt og idi af mannlifi og ad verslun, grunnpjénusta,
afpreying og starfsemi séu i gongufaeri vid heimilid og 6rvi pannig hreyfingu
og samveru i almenningsrymum hverfisins (Ur Adalskipulagi Reykjavikur
2040).

3.2 YFIRBRAGD BYGGDAR OG GADI IBUPARHUSNAEDIS
OG NZAERUMHVERFI

Utfeersla skipulagsins einkennist af sterkri dherslu & vandad yfirbragd
almenningsryma, borgarmidad gatnakerfi og heildstaedar gétumyndir med
vistveenum dherslum. Borgarlinan er helsta lifed hverfisins, en umhverfis
bidstddina er gert rad fyrirad bléndun verslunar, pjénustu og ibidarhisnaedis
skapi vettvang mannlifs og menningar innan hverfisins.

Skipulagid gerir almennt rad fyrir 3 - 5 haeda randbyggd med skjoélgédum
inngérdum og fjdlbreyttum almenningsrymum. (budarhisnaedi skulu hafa
adalinngang frd gotu og Utgengi Ur stigahUsi ad gardi. Adgengi skal vera
inn i gard fra 6llum attum. bpakform eru almennt flot og 16gd grédurpekju.
Yfirbragd bygginga skal vera fjolbreytt i aferd, heedum hudsa og uppbroti.
Tryggja skal fjolbreytileika i lit eda efnisvali innan |68ar. bvi er ekki heimilt ad
tveer eda fleiri byggingar innan lI6dar hafi sama yfirbordsefni i sama lit. Gaedi
og sjalfbaerar honnunarlausnir verdi avallt hofo ad leidarljosi.

Almenningsrymi er mikilveegur pattur i samfélagi par sem asynd og hénnun
peirra hafa ahrif & upplifun og 6ryggistilfinningu okkar.

Grunn- og leikskélalddir verda aberandi i hverfinu og gegna margpaettu
hlutverki.

3.3 SKUGGAVARP

Byggingar eru ad mestu 3 - 5 haeda hus, flest umhverfis skjdélgdéda og
inngarda. Hugad var ad stad- og haedarsetningu husa til ad takmarka
skuggamyndun 4 168um & peim tima ars pegar sél nytur helst. Lo6gd er
ahersla a skjolmyndun og heppilega afstodu til sélar i inngdrdum med pvi
ad stadsetja leegstu byggdina i sudvestur horni hvers reits. Byggd ris pvi
fra sudvestri til nordausturs. A véldum stédum ris byggdin haerra, allt ad 7
haedum en par eru haedir inndregnar til ad minnka skuggavarp.

Skuggavarp bygginga hefur verid skodad med tilliti til skugga i inngéréum
a jafndaegrum, 1.mai og a@ sumarsdlstodum eins og myndir a naestu sidum
syna.
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SKUGGAVARP JAFNDAGUR MILLI KL. 10:00 - 17:00

/;

z - -
Mynd 9: Skuggavarp jafndaegur, kl.10:00 Mynd 10: Skuggavarp jafndaegur, kl.13:30

deiliskipulogshéfundar:yARK[S arkitektar og LANDSLAG 20 Reykjavikurborg
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Framhald af Mynd 10 Mynd 11: Skuggavarpjafndaegur kl.17:00
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SKUGGAVARP 1. MA[ MILLI KL. 10:00 - 17:00

N v

Mynd 12: 1. Mai, kl.10:00 Mynd 13: 1. Mai, kl.13:30

deiliskipulcgshéfundor:) ARKIS arkitektar og LANDSLAG 22 Reykjavikurborg
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Framhald af Mynd 13
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Mynd 15. Skuggavarp sumarsoélstodur, kl.10:00 Mynd 16: Skuggavarp sumarsolstodur, kl.13:30

deiliskipulcgshéfundor:) ARKIS arkitektar og LANDSLAG 24 Reykjavikurborg
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Framhald af Mynd 16 Mynd 17: Skuggavarp sumarsolstodur, kl.17:00
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3.4 RYMIN | HVERFINU

Vid skipulagningu og honnun ibudarbyggdar verda gaedi husnadisins og neerumhverfis pess i fyrirrdmi. Lydsheilsa
borgarbua skal vera hofd ad leidarljési og ad skipulagid orvi hreyfingu, samveru, mannlif og vistveenar ferdavenjur.
ibuar hafi gott adgengi ad greenum svaedum og fidlbreyttum almenningsrymum. Metnadur parf ad vera i hénnun
steerri og minni torga, géngugatna, smaerri andryma og grodursvaeda, steerri Utivistarsveeda, leik- og iprottasveeda og
almennt dvalarsvaeda fyrir alla aldurs- og félagshdpa.

STORHOFDI - BORGARLINA

Vid bidstod Borgarlinu ergertrad fyrirverslun
og pjoénustu a jar6haed og ibudum a efri
hadum, auk pess sem grunn- og leikskéli er i
naesta nagrennivid samgongu- og préunaras.
Safnskdli efri deilda sem stadsettur er 3
nordurhluta deiliskipulagssvaedisins tengist
bidst6d Borgarlinu um gongugdtu innan
hverfis.

Mynd 18. Stérhofdi - Borgarlina

SJIOR OG STRANDSVADI

Logd er rik ahersla & adgengi almennings
ad sjo, sem er i samraemi vid Adalskipulag
Reykjavikur. pa er moguleiki 4 ad fara i
manngerda fjoru, ganga um og virda fyrir sér
lifrikid i fjorubordinu.

Strandlengju medfram Ellidadarésum
verdur ekki raskad, en stigakerfi medfram
strandlengjunni verdur styrkt, hjéla- og
gongustigar adskildir jafnframt pvi sem
votlendis- og grédursvaedi verdur Utfeert a
milli stiga.

Aninga- og Utsynisstadir eru pvi adallega
vid Ellidadr og sjé. bannig eru skapadir
moguleikar og taekiferi til ad ibuar og
gestir hverfisins geti notid samvista og
fidlbreytileika mannlifs i navist vid sjéinn.

Strandlengju til nordurs skal méta & pann
hatt ad hdn liki eftir nattarulegri strond
med pvi ad auka yfirbord fjorubords. Med
slikri atfeerslu verdi skapadar adsteedur til
endurheimtar lifrikis auk pess sem ibdum
hverfisins gefst par med kostur @ ad komast
i bein tengsl vid strandlengjuna. Lifriki
strandarinnar er pema almenningsryma vid
strandlengju.

Mynd 20. Sjavarsida
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Mynd 22. Sameiginlegur gardur milli bygginga

Myn 23. Undir Artanshofda

dei\iskipulogshofundor:,ARKIS arkitektar og LANDSLAG 2 7
verkfraedirdogjof: VERKIS

ARTUNSHOFDI VID ELLIDAARVOG, SVAEDI 2

GONGUAS

Gonguds leidir gangandi og hjolandi
vegfarendur i gegnum hverfid medfram
adliggjandi inngérdum og tengir pvi
borgarlinu og skélaléd efri deilda grunnskéla
saman.

Vid utfeerslu stigsins skal méta umhverfi
sem gefur kost a leik og hreyfingu en stiginn
skal jafnframt mdta med graenu yfirbragdi
og vanda utfaerslur grédursvaeda. Velja skal
trjategundir sem veita sjonraena fyllingu an
pbess ad hamla umferd gangandi.

Sameiginlegur gardur er milli punkthidsa sem
myndar samfellt landslag badi innan l6dar
og vid adliggjandi borgarland vid Ellidaa.

VOTLENDI VID ARTUNSHOFDA

Undir Artinshoéfda er belti votlendis
sem er mikilvaegur hlekkur i
blagraenum ofanvatnslausnum a
rammaskipulagssveedinu 06llu, sja nanar
kafla 5.

[ tengslum vid settjarnir og rasir ofanvatns
skal modta fjolbreytt opin green svaedi og
studla ad verndun vistkerfis. Vinna skal med
grédur sem pema i tengslum vid blagraenar
ofanvatnslausnir.

Votlendis- og grédursvaedi verda utfeerd
milli stiga samkveemt Honnunarhandbdk
Ellidadrvogs Atrinshofda og i samradi vid
Reykjavikurborg og Veitur.

Reykjavikurborg
Borgartin 12-14, 105 Reykjavik
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Mynd 24. Nes
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Mynd 25. Fyrirmyndir

SKYRINGAR:

[——
. 1 Afmérkun deiliskipulagssvaedis

I Borgarlina, samgénguas

[ ] reeamerk
|:| Nuverandi byggingar

Hverfishlutar

Sjor/vatn

deiliskipulagshéfundor:lARKiS arkitektar og LANDSLAG
verkfraediradgjof: VERKIS
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3.5 STADAREINKENNI INNAN HVERFIS
Deiliskipulagssveedid skiptist i prju svaedi utfra legu og byggdarmynstri sem
hefur sin stadareinkenni.

3.5.1 NES

Nes ber einkenni sem byggd vid sjo par sem naervera vid strandlinuna og
Ellidahofn gefur byggdinni einstakan stadaranda. Annars vegar er um ad
reeda randbyggd sem nytur nalaegdar vid bryggjukant og votlendi og hins
vegar stakstaed punkthus stadsett i sameiginlegum gardi sem myndar
samfellt landslag baedi innan l6dar og vid adliggjandi borgarland og strond.

Byggdamynstrid er tvennskonar:

e 3-5hada randbyggd sem nytur ndleegdar vid bryggjukant og votlendi.

e 4-7 hada staksted punkthus stadsett i sameiginlegum gardi sem
myndar samfellt landslag baedi innan [68ar og vid adliggjandi borgarland
vid Ellidaa.

Logd er dhersla 4 ad hvert punkthus hafi sin sérsteedu einkenni og ad ekki
verdi endurtekning @ milli bygginga i utfeerslum og efnisvali, sja kafla 6.1.6.

Mynd 26. Nes byggdarmynstur

29 Reykjavikurborg
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Mynd 27. Vogur e~
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3.5.2 VOGUR
Vogur samanstendur af péttri 3 - 5 hada randbyggd naest Seevarhofda sem

verdur smagerdari pegar neer dregur Ellidaam.

Byggingar naest Ellidaam geta verid ufeerdar sem fjolbyli eda radhus.

L6gd er ahersla a aukinn finleika og uppbrot i Utfeerslum bygginga eftir pvi
sem vestar dregur og forgarda.

Gardrymi skulu Utfeerd pannig ad samfellt landslag myndist milli 16dar og
adliggjandi borgarlands vid darbakkann. Visad er til Honnunarhandbdk
Ellidaarvog Artinshofda hvad vardar utfeerslur.

Mynd 28. Fyrirmyndir

SKYRINGAR:

[——
. | Afmérkun deiliskipulagssvaedis

I Borgarlina, samgénguas

[ ] reeamerk ' ' ‘ ) Mynd. 29. Vogur byggdarmynstur

|:| Nuverandi byggingar

Hverfishlutar

Sjor/vatn

deiliskipulagshofundar: ARKIS arkitektar og LANDSLAG 3 1

’ Reykjavikurborg
verkfraediradgjof: VERKIS

Borgartin 12-14, 105 Reykjavik
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Mynd 31. Fyrirmyndir
SKYRINGAR:

[——
. | Afmérkun deiliskipulagssvaedis

I Borgarlina, samgénguas

[ ] reeamerk
|:| Nuverandi byggingar

Hverfishlutar

Sjor/vatn

deiliskipulagshéfundor:lARKiS arkitektar og LANDSLAG
verkfraediradgjof: VERKIS

ARTUNSHOFDI VID ELLIDAARVOG, SVAEDI 2

3.5.3 HLiD

HIid er pétt 3 - 7 haeda randbyggd sem nytur géds af ndleegd vid stoppistod
Borgarlinu. Byggdin einkennist af peim landhalla sem er & svaedinu og
trappast nidur til nordvesturs.

[ lj6si péttleika og landhalla er sérstaklega mikilvaegt ad Utfaerslur bygginga
hamarki geedi med tilliti til adgengi ad dagsbirtu og gaedi gardryma, sja
nanar kafla 3.6.1.

Bilastaedi eru ad mestu leiti nedanjardar og eru i bilastaedakjallara fyrir
almenning.

C40 reitur ‘O’ laga bygging, ibudir hdssins mun hysa fjolbreyttan hdp félks,
fidlskyldur, ndmsmenn og eldri borgara. Auk pess verda veitingastadir,
verslanir og leikskdli i byggingunni. [ midju hennar er stér gardur med
stadbundnum plontutegundum, grjéti og landslagi.

Y
;"( /

&

Mynd 32. HIid byggdarmynstur
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Mynd 33. Skdlar og leikskolar
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Mynd 34. Fyrirmyndir

SKYRINGAR:

.| Afmérkun deiliskipulagssvaedis

I Borgarlina, samgdnguas

[ ] reoamonk

l:l Nuverandi byggingar
Grunn- og/eda leikskoli

[ Nattarustigur

immmm  Gonguas

Sjorivatn

deiliskipulagshéfundor:lARKiS arkitektar og LANDSLAG
verkfraediradgjof: VERKIS

ARTUNSHOFDI VID ELLIDAARVOG, SVAEDI 2

3.6 SKOLAR OG LEIKSKOLAR

A skipulagssvaedinu eru tvaer skélalédir sem tengjast saman med samfelldu
graenu svaedi medfram Artinshofda. A graena svaedinu er nattlrustigur sem
gegnir lykilhlutverki fyrir gangandi og hjdélandi vegfarendur til ad geta farid &
milli skélana i 6ruggu umhverfi an bilaumferdar.

Gert er rad fyrir ad pok skélabygginga verdi nytt sem virk utirymi skdlalédar.
Auk pess er gert rad fyrir ad sjalf skolabygging grunnskdla eldri deilda
verdi nytt til ad tengja deiliskipulagssvaedid vid byggdina uppi & hofdanum
med briartengingu yfir & pak skélans og stollunum i formi byggingarinnar.
Adstada fyrir fristundarstarf verdur i skéla fyrir yngri nemendur.

Gert er rdd fyrir premur stadsetningum fyrir leikskdla @ skipulagssvaedinu.
Einn leikskélinn deilir 168 med skdéla fyrir yngri nemendur sydst a sveedinu.
Hinir leikskélanrir deila 168um med ibudar, verslunar og pjénustulédum
og er annar stadsettur beint & moti skéla eldri deilda og hinn vid bidstdd
Borgarlinu.

Mynd 36. Skdli og leikskdli fyrir yngri nemendur
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Mynd 37. Sameiginleg leik- og dvalarsvaedi =%
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3.6.1 HONNUN SAMEIGINLEGRA LEIK- OG DVALARSVADA
Tryggja verdur ad byggdin og umhverfid milli hdsanna beri med sér greent
og manneskjulegt yfirbragd. Dvalar- og leiksvaedi séu rumgdd og solrik og
falli vel ad markmidum um baetta lydheilsu, meira adladandi ibudarbyggd
og barnvaenna umhverfi. Gaett verdi sérstaklega ad lagmarkshlutfall |66ar
sé grédur- og dvalarsvaedi og vid métun byggdar verdi hugad sérstaklega ad
skjélmyndun.

Leidarljés ur Adalskipulagi Reykjavikur sem huga parf ad er ad helmingur
leiksveedis barna og onnur dvalarsvaedi utandyra, innan 16da sem og a
sameiginlegum svaedum, geti notid sélar ad lagmarki i 5 klukkustundir pann
1. mai (milli kl. 09 til 17). Mogulegt er b6 ad vikja fra pessu vidmidi ef synt er
fram a nalaegd vid vondud og sélrik Utisveedi i naesta nagrenni, sja kafla 3.3.

Honnun og utfaersla skal taka mid af blagreenum ofanvatnslausnum,
grodurpekju, liffreedilegri fidlbreytni og uppfylla krofur um algilda hénnun
og adgengi fyrir alla og falli vel ad Leiksvaedastefnu Reykjavikurborgar.

Kvod um leiksveedi er innan flestra |68a, auk pess sem gert er rad fyrir
leiksveedum a borgarlandi vié gongugdtu og a dherslustédum vid strondina.
Jafnframt er gert rad fyrir ad grunn- og leikskdlalddir pjoni sem leiksveaedi.

Aninga- og torgsvaedi & borgarlandi eru einnig i tengslum bidstéd Borgarlinu
og aherslustadi vid sjoéinn.

[ Rammaskipulagi Ellidadrvogs og Artunshofda er gert rad fyrir stérum
hverfisgardi a Geirsnefi en pad tilheyrir ekki pessu skipulagi.

Visad er til Honnunarhandbdkar Ellidadrvogs Artinshoéfda hvad vardar
utfaersluralmenningsryma, gotur, stiga ogopin svaedisemeruieiguogumsjén
Reykjavikurborgar. Einnig skal fara eftir leidbeiningum Reykjavikurborgar;
Almenningsrymi, opin svaedi, borgar- og hverfisgardar, dvalar- og leiksvaedi
og torg.

Fylgja skal reglugerd 942/2002 um o6ryggi leikvallataekja og leiksvaeda og
eftirlit med peim. Leiktaeki purfa ad uppfylla kréfur i sto6lum IST En 1176 og
Ist En 1177 sja nanar kafla 5.1 i Almennri greinargerd.
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Mynd 38. Fyrirmyndir leik- og dvalarsvaedi

SKYRINGAR:

- .
.

Afmorkun deiliskipulagssvaedis
Borgarlina, samgénguas

.
|:| Nuverandi byggingar

Nybyggingar, leidbeinandi

e Aningastadur
O Leik- og dvalarsvaedi
immmm  GOnguas
Almenningstorg
Grunn- og/eda leikskoli
[ ] votlendi
Opid sveedi
Sjor/vatn

deiliskipulogshofundor:lARKIS arkitektar og LANDSLAG 3 7 Reykjavikurborg
verkfraediradgjof: VERKIS Borgartin 12-14, 105 Reykjavik
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hverfi og virkar framhlidar

Mynd 39. bjénusta innan
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Mynd 40. Daemi um virkar framhlidar

SKYRINGAR:

=
| Afmérkun deiliskipulagssveedis

I Borgarlina, samgdnguas
I:l Lédarmork
|:| Nuverandi byggingar
@ Lédanamer
- Reitur fyrir pjonustu og verslun

Sjor/vatn

dei\iskipulogshofundor:,ARKIS arkitektar og LANDSLAG
verkfraedirdogjof: VERKIS
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3.7pPJONUSTAINNAN HVERFIS OG VIRKAR FRAMHLIDAR
Eitt af markmidum Adalskipulag Reykjavikur er ad flétta saman
atvinnustarfsemi og ibudarbyggd til ad draga almennt Ur fjarlaegd milli
vinnustada og heimila. Med bléndun byggdar er verid ad gleeda ibuahverfi
meira lifi og skapa fjolbreytni innan hverfisins. Mikilvaegt er pvi ad
ibudarbyggd sé i nagrenni vid atvinnukjarna sem heimila atvinnustarfsemi
og ibudarhusnadi og ad skapa rymri heimildir um starfsemi og pjonustu
innan ibudarhverfa.

Pjénusturymi eru bindandi @ jardhadum |66a F, G, J, R, S og Y, sja nanar
sérskilmala hverra 16dar. A 163 F er gert rad fyrir fjdlbreyttu atvinnuhtsnaedi
med matvoruverslun ad lagmarki 1000 m2 og er stadsett vid bidstod
Borgarlinu.

Taka skal sérstakt tillit til moguleika & Utfeerslu virkra, gagnsaerra framhlida
og adgengis fra gotu.

39 Reykjavikurborg
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Mynd 41. Kennileiti e~
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Mynd 42. Fyrirmyndir kennileiti

SKYRINGAR:

[——
. | Afmérkun deiliskipulagssveedis

I Borgarlina, samgénguas

|:| Nuverandi byggingar

I:l Nybyggingar, leidbeinandi
Y Kennileit

Sjor/vatn

deiliskipulagshbfundor:lARKiS arkitektar og LANDSLAG
verkfraediradgjof: VERKIS
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3.8 KENNILEITI

Kennileiti er ymist stadur med séreinkenni i hverfinu eda bygging.

Ef um byggingu er ad raeda skal hun fara i hdmarkshaed og vanda skal
sérstaklega efnisval og utfzerslu peirra bygginga.

[ sérskilmalum hverrar 168ar par sem kennileiti er skal nefna kvadir sem
fylgir kennileiti.

3.9 LIST

[ samraemi vid stefnu Reykjavikurborgar, skal list vera veigamikill og afgerandi
hluti heildarhénnunar almenningsryma Artinshofda vid Ellidaarvog.

Gerd er krafa um ad listamenn verdi hluti honnunarteyma arkitekta,
landslagsarkitekta og verkfreedinga sem Utfeera honnun almenningsryma
og gatna. Med pad ad markmidi ad listaverkin verdi nattdrulegur hluti
heildaryfirbragds almenningsryma. Gera skal rad fyrir ad list verdi samofin
utfaerslu génguas.

Listasafn  Reykjavikur mun hafa umsjéon med listaverkum 3
deiliskipulagssveedinu og kemur ad vali listamanna i hénnunarteymi, auk
pess ad veita radgjof vid undirblning og framkvaemd.

3.10 HEILDARYFIRBRAGD OG EFNISVAL

Logo er dhersla a ad heildaryfirbragd almenningsryma i hverfinu 6llu tvinnist
saman i heildstaeda mynd og ad samfella sé & milli gétugagna, yfirbordsefna
og lysingar.

Nyta skal yfirbordsefni, gotugdgn og lysingu til ad styrkja rymiskennd,
stadaranda og skynjun umhverfis.

Visad er til Hénnunarhandbdkar Ellidadrvogs Artinshofda hvad vardar
Utfaersluralmenningsryma, gotur, stiga og opin svaedisemeruieiguogumsjon
Reykjavikurborgar. Einnig skal fara eftir leidbeiningum Reykjavikurborgar;
Almenningsrymi, opin svaedi, borgar- og hverfisgardar, dvalar- og leiksveedi
og torg.

41 Reykjavikurborg
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Mynd 43. Grédurpekja

Reykjavikurborg

Borgartin 12-14, 105 Reykjavik
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3.11GRODUR, TRIARAKT OG LIFFRADILEG FJOLBREYTNI
Innan skipulagssvaedisins er allt fra votlendi, til borgargrédurs og padan til
fijoru og pvi einstakt taekifeeri til ad vinna med liffreedilegan fjdlbreytileika
grodurs.

[ péttri og samfelldri byggd parf ad huga sérstaklega ad grédursveedum i
gatnaryminu, til deemis med héflegum forgdérdum par sem pvi verdur vid
komid.

Gotutré og blagraenar ofanvatnslausnir gegna mikilvaegu hlutverki i ad skapa
adladandi gotumyndir i hverfinu og stydja vistfraedilega fjolbreytni. bannig
eru gotutré i 6llum gétum en einnig i tengslum vid almenningsrymi.

Grédurbelti verda i regnkdssum med markvissu millibili milli bilasteeda
sem munu nytast til medhondlunar ofanvatns. ba er grédur, tré og runnar i
husagordum.

Unnid skal @ markvissan hatt med grédur sem pema i votlendisbelti undir
Artunshofda og gonguasnum. Ennfremur skal unnid med grédur vid
strandlengju, en par skal sérstaklega unnié med strandtegundir.

Visad er til Hénnunarhandbdkar Ellidaarvogs Artinshofda hvad vardar
Utfaerslur almenningsryma, gotur, stiga og opin svaedi sem eru i eigu og
umsjon Reykjavikurborgar.

Mynd 44. yrirmyndir grodur og trjaraekt

SKYRINGAR:

[——
| Afmérkun deiliskipulagssveedis

Borgarlina, samgonguas
Nuverandi byggingar
Gétur

Gongustigur

Hjolastigur

Nattarustigur

Troppur & nattarustig
Bilastaedi

Nybyggingar, leibeinandi
Grédurpekja a pokum
Grodur, leiébeinandi
Regngardar, leidbeinandi
Votlendi

Opid sveedi

|BER=l/ 11 UET

Vatnsras i gotu

Sjor/vatn

dei\iskipulogshofundor:,ARKIS arkitektar og LANDSLAG 4 3 Reykjavikurborg
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Mynd 45. Gata sem borgarrymi, Seevarhofdi

deiliskipulogshéfundar:yARK[S arkitektar og LANDSLAG 44 Reykjavikurborg
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4 SAMGONGUR

Uppbygging sjalfbaerra borgarhverfa og vistvaenna samgdnguinnvida haldast i hendur vid akvardanir i hisnaedismalum
og samgongumalum. Nalaegd vid almenningssamgongur, vistveena samgoénguinnvidi og fjolbreytta atvinnukjarna eru
til grundvallar vid mat a péttleika og yfirbragdi ibudarbyggdar 4 nyjum byggingarsvaedum (Adalskipulag Reykjavikur).

Helstu umferdaasar inn & skipulagssvaedid er um Storhofda og Seevarhofdi. Storhofdi verdur samgoéngu- og prounaras
Borgarlinu og tengir hann pannig byggdina 4 Artinshdfda og Ellidadrvog saman. Umferdarhradi hverfisins verdi
takmarkadur. A Seevarhéfda og Storhéfda er midad vid 40 km/klst. Litill umferdarhradi eykur til muna umferdaroryggi
sem hvetur til notkunar vistvaenna ferdamdta sem gerir gotur meira adladandi.

Skipulagssvaedid liggur vel ad samgongukerfum Reykjavikurborgar, Borgarlina liggur i gegnum svaedid og stofnstigakerfi
tengist til austurs og vesturs. Auk ofangreindra samgéngumata, eru moguleikar & ad proa samgéngur 4 sjo i tengslum
vi0 sidari deiliskipulagsafanga rammaskipulags Ellidaarvogs og Artinshofda.

[ Bila- og hjdlastaedastefnu Reykjavikur eru settar fram reglur um fjdlda bila- og hjolasteeda i Reykjavik eftir
sveedum. Samkvaemt stefnunni er deiliskipulagssvaedid a SVAEDI | og vidmidin 0.25 - 0.75 staedi/ibud, gildid fer eftir
fiolda herbergja og starfsemi. Unnid var ad samgdngumat fyrir Ellidadrvogur - Artinsh&fdi (mars 2021) samhlida
deiliskipulagi. | samgéngumati er gerlegur lokafjoldi bilastaeda akvardadur par sem tekid er tillit til adgengis ad
almenningssamgdngum, samnytingar bilastaeda, teekifaera fyrir deilibila/-hjél og innleidingar samgongustefnu (Bila-
og hjolastedastefna, 2018).

Visad er { Honnunarhandbdk Ellidadrvogs Artinshéfda hvad vardar Gtfaerslur almenningsryma, gétur, stiga og opin
sveedi sem eru i eigu og umsjon Reykjavikurborgar.

4.1 GATA SEM BORGARRYMI

Goturymid innan hverfisins er skyrt afmarkad af 3 - 7 hada byggingum med hishlidum ad gangstétt, par er dhersla
6gd 4 adladandi goturymi og adgerdir til ad draga uUr umferdarhrada. barfir gangandi og hjélandi vegfarenda eru
settar i forgang vid honnun gatna og hugad er sérstaklega ad adgengi fyrir alla.

Mikilveegt er ad gotur hverfisins séu vistlegar, grédurszelar, 6ruggar og pjoni 6llum ferdamatum.

Grédurbelti verda med markvissu millibili milli bilasteeda sem munu nytast til medhéndlunar ofanvatns. Gert er rad
fyrir ad hverfid geti stutt vid félagslegan fidlbreytileika og mun adladandi rymi sem fyrst og fremst er aetlad félki, auka
likurnar a félagslegum samskiptum.

Storhofdi er baedi breidgata og samgonguds sem tengir deiliskipulagssveedid vid byggd & Artunshofda jafnframt
bvi ad tengjast vesturhluta borgarinnar med hageeda almenningssamgéngum. Saevarhofdi er borgargata sem
tengir Bryggjuhverfi vid Bildshofda og Vesturlandsveg annars vegar og Gullinbrud hins vegar. Gonguas tengir bidstod
borgarlinu vid skolaléd safnskdla eldri deilda. Adrar gotur innan skipulagssvaedisins eru skilgreindar sem huisagotur
eda vistgotur.

deiliskipulagshbfundor:lARKiS arkitektar og LANDSLAG 4 5 Reykjavikurborg
verkfraediradgjof: VERKIS Borgartin 12-14, 105 Reykjavik
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Mynd 46. Gatnakerfi I

deiliskipulagshofundar: ARKIS arkitektar og LANDSLAG 46
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Mynd 47. Fyrirmyndir gétu

SKYRINGAR:

Afmérkun deiliskipulagssvaedis
Borgarlina, samgénguas
Nuverandi byggingar
Nybyggingar, leibeinandi
Borgargata 50 km

Husagata 30 km

Husagata 10 km

Ytra gatnanet

Vistgata 10 km

Gonguas

Sjor/vatn

dei\iskipulogshofundor:,ARKIS arkitektar og LANDSLAG
verkfraedirdogjof: VERKIS

rymi

ARTUNSHOFDI VID ELLIDAARVOG, SVAEDI 2

4.2 SAMGONGUKERFI OG UMFERDARMANNVIRKI
Utfeersla skipulagsins einkennis af sterkri aherslu & vandad yfirbragd
almenningsryma, borgarmifad gatnakerfi, heildstaedar goétumyndir og
vistvaenar dherslur.

Seaevarhofdi og Storhofdi eru megin umferdarleidir i gegnum svaedid, en oll
umferd bila og almenningssamgangna inn og ut af skipulagssvaedinu fer um
bessar tvaer gotur. Umferdarhradi 4@ Saevarhofda og Stérhofda verdur 40
km/klst Gatnamot Stérhofda og Saevarhofda eru staerstu gatnamét innan
svaedisins og verda pau ljdsastyro.

Borgargotur eru lykilgotur i hverfinu og hafa margpeaett hlutverk. baer
njota forgangs sem almenningsrymi og umferdaraed fyrir alla ferdamata.
Seevarhofdi og Storhofdi eru borgargdtur med grédurbeltum sem munu
nytast til medhondlunar ofanvatns. Hjdlastigur er beggja vegna Saevarhofda
og Storhofda, en auk pess liggur hjélastigur medfram Ellidaam.

Adrar gotur innan hverfissins eru ymist hdsagotur, botnlangar eda vistgotur
med 10 - 30 km/kist hamarkshrada, bilasteedum i gbtu, samsida og/eda
bvert a gotu, trjagrdédri, hjdlasteedum og gangstéttum naest byggingum.
Grédurbelti eru med markvissu millibili &8 milli bilasteeda sem munu nytast
til medhondlunar ofanvatns.

Utfeerslur botnlangagatna skulu taka mid af snjomokstri og ad & vetrum verdi
mogulegt ad rydja snjo Ut 4 graen svaedi i borgarlandi vid enda botnlanga.

Oll helstu gatnamot verda upphaekkud og med 68ru efni en gdturnar sjalfar.
Pad audveldar pverun gangandi og hjdlandi auk pess sem pad laekkar
umferdarhrada.

Nota skal lysingu vid gotu sem veitir vegfarendum 6ryggistilfinningu, um leid
og ljésmengun er haldid i ldgmarki. Byggt skal 4 vidmidum sem gefin eru upp
i kafla 6 um ljésvist i almennri greinargerd fyrir svaedi 1 og 2.

Pess er geett ad stoérir bilar, svo sem rutur og streetisvagnar, hafi greidan
adgang umhverfis skoéla.

Sveedi fyrir vorumoéttoku og adkomu sorphirdubila skal Utfaera med peim
haetti ad oryggi vegfarenda sé tryggt og ad athafna- og snuningssvaedi
stérra Okutaekja pveri ekki eda samnyti gongu- og hjdlaleidir. Athafna- og
snuningssveaedi stérra 6kutaekja skal ekki vera inni @ almennum bilastaedum.

Vid honnun gatna skal hafa eftirfarandi ad leidarljdsi:

. Draga skal Ur havadamengun vegna umferdar med vali 4 videigandi
yfirbordsefni og lagum umferdarhrada.

. Reetur og krénur trjda skulu fa fullnaegjandi plass i goturyminu.

. Gotulysing skal vera vondud og tryggja gdda lysingu

almenningsryma an pess ad trufla ibda.

Skilmalar um inn- og Utakstur a 168ir koma fram i sérskilmalum |68a og &
maelibladi.

Reykjavikurborg
Borgartin 12-14, 105 Reykjavik
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Mynd 48. Géngu- og hjdlaleidir
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T o I
Mynd 49. Fyrirmyndir gongu- og hjélaleidir

SKYRINGAR:

: : : :l Afmérkun deiliskipulagssvaedis
I Borgarlina, samgdnguas
|:| Nuverandi byggingar
1 Gongustigur

[ Hjdlastigur

[ Nattarustigur

\ Troppur & nattarustig

Sjor/vatn

dei\iskipulogshofundor:,ARKIS arkitektar og LANDSLAG
verkfraedirdogjof: VERKIS
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4.3 GONGU OG HJOLALEIDIR

Gongu- og hjélatengingar innan hverfis og yfir Ellidadrvog eru eins og best
verdur a kosid. Gongu- og hjélatengingar innan hverfis munu bjéda upp 3
stystu leid @ milli stada til ad hvetja til notkunar virkra ferdamata og gangandi
og hjélandi umferd verdur i forgangi.

Gert er rad fyrir sérstokum hjélastigum i géturymum borgargatna og ad
almennt verdi upphaekkadar gongu- og hjdlapveranir yfir gotur.

Vid honnun gongu- og hjdlaleida skal taka tillit til vedurfarslegra adstaedna
allra arstida, til ad mynda med tilliti til halla og mogulegrar snjésoéfnunar.

49 Reykjavikurborg
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Mynd 50. Bila- og hjélastadi a landi og nedanjardar I ) ) I
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4.4 STADI FYRIR BILA OG HIJOL i GOTUM OG
ALMENNINGSRYMUM

Adalskipulag Reykjavikur leggur dherslu a vistvaenar samgongur og ad draga
Ur vaegi einkabilsins. beirri stefnu er framfylgt med pvi ad takmarka fjolda
bilastaeda 4 skipulagssveedi Artunshofda vid Ellidadrvog, svaedi 2.

Gert er rad fyrir gjaldskyldum bilakjollurum, opnum almenningi, a 6
[66um & deiliskipulagssveedinu. bessi bilasteedakjallarar pjona stérum
hluta bilasteedaparfar deiliskipulagssveedisins en vegna peirra er ekki
gert rdd fyrir bilasteedum innan skilgreindra 16da sem eru i naleegd vid
ofangreind bilastaedakjallari. Gerd er krafa um deilibila i samreemi vid Bila-
og hjélastedareglur Reykjavikur i 6llum bilakjollurum sem adgengilegir
eru almenningi. Gera skal rad fyrir adstodu til rafthledslu i bilakjollurum i
samraermi vid krofur byggingarreglugerdar.

Almennt er gert rdd fyrir bilasteedum i goéturymum og kjéllurum undir
husagordum og pannig dregid ur fyrirferd einkabilsins.

Gert er rad fyrir ad bilastaedi vid gotur geti ordid gjaldskyld og verda pau i
eigu og umsjén Reykjavikurborgar. Pau eru hugsud sem almenn bilastadi
vidskiptavina, gesta og ibua hverfisins. Hluti peirra reiknast pd inn i
bilasteedabdkhald adliggjandi [60a. Bilastaedi i goturymi skulu vera med
gegndraepu Yfirbordi, t.d. hellulégn, grassteini eda 6drum slitsterkum,
hripandi einingum. Ekki md nota mdél eda annad yfirbordsefni sem haetta er
a ad dreifist 4 akbrautum og bilastaedum.

Oheimilt er ad sérmerkja bilastaedi i gdtu akvednum 16dum eda fasteignum.
Fjoldi og gerd bilastaeda fyrir hreyfihamlada skal vera skv. byggingarreglugerd
sem hlutfall heildarfjolda bilastaeda i vibkomandi bilakjallara eda vidkomandi
gotureit. Skilmalar um kvadir bilastaeda koma fram i sérskilmalum |6da.

Hjolastzedi verda i gdéturymum vid bilastaedi en auk pess er kvod um
hjélastaediinnan [68a. Nanar er fjallad um hjdlastaedi innan |68a i skilmalum
um mannvirki a 166.

A/ IS

Mynd 51. Fyrirmyndir t;l'la— og hjolastaedi

SKYRINGAR:
- -
. | Afmérkun deiliskipulagssvaedis

I Borgarlina, samgénguas

[ ] vosamon

l:l Nuverandi byggingar
;7 Bilasteesi

(] Hjolasteedi, leidbeinandi

Bilastaedakjallari opnum almenningi

Sjor/vatn
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Mynd 52. Ofanvatnslausnir

deiliskipulagshofundar: ARKIS arkitektar og LANDSLAG

verkfraedirddgjof: VERKIS
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FERSTEST

==\

My.nd 53. Fyrirmndif ofanvatnslausnir

SKYRINGAR:

=
. | Afmérkun deiliskipulagssveedis

R |

Borgarlina, samgénguas
Nuverandi byggingar
Nybyggingar, leibeinandi
Grédurpekja a pokum
Regngardar, leidbeinandi
Votlendi

Regnvatnslagnir og utrasir
Regnvatnslagnir og utrasir
Yfirbordsvatn & gétum
Regnkassar, ofanvatnshreinsun
Sjor/vatn

dei\iskipulogshofundor:,ARKIS arkitektar og LANDSLAG
verkfraedirdogjof: VERKIS
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5 MEDHONDLUN OFANVATNS

Adferdafraedi blagreenna ofanvatnslausna er ofanvatn medhoéndlad med
fiolbreyttum heetti i kedju sveeda adur en pad er leitt i vidtaka.

Ofanvatnskedjunni er skipt i prja meginhlekki:
e Hlekkur 1 - medhondlun innan l6dar

e Hlekkur 2 - innan hverfis

e Hlekkur 3 - ijadri byggdarinnar.

Hlekkur 1 - Innan I6dar:

L&dir skulu vera hannadar med pad ad marki ad regngardar, grodurpok og
onnur grodurpekja sé nytt til pess ad ldagmarka magn ofanvatns sem rennur
af yfirbordi 1683, sja nanar kafla 6.2.3.

Almennt fa [66ir eina heimadatengingu sem tekur vid yfirfalli steerri
rigningarvidburda ad undanskildum |60um vestan Seaevarhofda naest
Ellidadnum en par er midad vid ad oll medhoéndlun ofanvatns verdi an
nedanjardarregnvatnskerfis, sja hlekk 2 —innan hverfis.

Hlekkur 2 - Innan hverfis:
Hreinsun ofanvatns fra gotum og gangstéttum fer fram i tvenns konar
bladgraanum ofanvatnslausnum stadsettum i géturyminu:

Regnbed: Regnbed eru stadsett med jofnu millibili i [Agpunktum i gdturymum
og safna yfirbordsvatni sem siast i gegnum grédur og sandlog nidur i jardveg
eda i drenror sem er tengt i brunn. Brunnurinn er svo einnig med yfirfalli
sem er tengt vid ofanvatnslégn i gotu og tekur vid staerri drkomuvidburdum.

Ofanvatnsrasir: grédurrasir/deeldir medfram langhalla gatna, i middeilum
eda nedan vid pverhalla gatnasnifa. Afrennsli af gétum er hleypt inn i
ofanvatnsrasirnar i nidurfelldum kantsteini og rennur a yfirbordi og siast i
gegnum grédur eda nidur i jardveg par sem vatn hreinsast adur pvi er hleypt
i vidtaka eda naesta hlekk i ofanvatnskedjunni.

Mida skal vid ad fyrstu 5mm af afrennsli frd gétum, gangstigum og
60rum hordum flotum séu leiddir i regnbed og ofanvatnsrasir. Steerri
urkomuvidburdir eru leiddir i regnvatnslagnir sem eru lagdar i helstu goétur
sveedisins. Gert er rad fyrir ad engar regnvatnslagnir verdi stadsettar i
gbtum vestan Saevarhofda. Afrennsli af peim gétum og 168um verdur leitt
a yfirbordi i lautum, rdsum og stokkum/raesum undir gangstéttir og adrar
bveranir ad lautum & graenum svaedum i jadri byggdarinnar vid Ellidadrnar.
Sja ndnar mynd 52. Skyringarmynd af regnvatnskassa i géturymi.

Landmadtun og grédur i regngérdum og mideyjum tekur mid af islenskum
adstzedum og alagi fra dhreinindum fra gbétum, salti og snjé og getur verid
blanda af mol, steinum, harégerum fjolaerum pléntum, runnum og trjam.

53 Reykjavikurborg
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Hlekkur 3 — i jadri byggdar:

Regnvatnslagnir i Saevarhofda og Geislabryggju taka vié afrennsli ur
yfirfallstengingum fra 168um og bldgraanum ofanvatnslausnum i géturymum
vegna steerri Urkomuatburda og leidir i settjarnir og votlendissvaedi i jadri
byggdarinnar. Tveer Gtrasir Ur settjornunum/votlendissvaedunum hleypa
ofanvatni Ut i vidtaka; Utras 1 Ut i sjo i ElliGaarvognum og utrds 2 sem fer i
Ellidaarnar. Utrasir verdafelldar inn i landslagshénnun medfram strandlengju
og arbakka.

Gren svaedi medfram gongustig vid Ellidaarnar taka vid afrennsli af
yfirbordsvatni fra svaedinu vestan Seevarhoéféa. Um er ad reeda lautir og
deeldir sérhannadar til pess ad vera sidasti hlekkurinn i ofanvatnskedjunni,
eru allajafna purrar en vid steerri Urkomuvidburdi fyllast af vatni og seytla
haegt ofan i jardveginn og Gt i Ellidadrnar.

Sérstaklega skal huga ad a6komu ad vatnsyfirbordi og sja til pess ad oryggi
vegfarenda og barna sé i havegum haft vid honnun og utfeerslu 4 settjornum.

Kedja ofanvatnslausna af efri sveedum

Ofanvatn Ur regnvatnskerfum fra efri byggdum, Artinshéfda og Arttnsholti,
er leitt i kedju af ofanvatnstjdrnum i greenum geira undir Artinshéfda.
Mikilveegt er ad ofanvatnslausnir verdi hannadar og byggdar adur en
uppbygging svaedisins hefst par sem regnvatnslagnir og naverandi settjarnir
sem taka vid pessu ofanvatni eru i uppnami @ framkvaemdatima.

,Notast skal vid drog ad leidbeiningum Orkuveitu Reykjavikur um settjarnir
og miblunartjarnir vid honnun & settjornum. Einnig skal stydjast vid
frumaaetlun um medhéndlun ofanvatns fyrir Rammaskipulag Artinshéfda
og Ellidadrvogs.

Grédurmold

< —+—Malarlag

=]
[ B o o [ o o e L

=. O |-
-
-

Frostfri gras o o o

°l o e B e o
< oo IR EIRY
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Drenrér

Mynd 55. Skyringarmynd af regnvatnskassa i gdturymi
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Mynd 54. Fyrirmyndir settjarnir

Breyteg breids Eftirfarandi steerdir og hadarsetningar skulu
\ eyl hafdar ad leidarljosi vid honnun & settjornum:
Votlendisgrodur Vatnsyfirbord
haed flatarmal
(Kotimys.) (m2)
Yiirfall Ofanvatnstjorn OV1 13 550
Ofanvatnstjorn OV2 5,5 1250
Ofanvatnstjorn OV3 3 1350
Ofanvatnstjorn OV4 2,5 1600

Ofanvatnstjorn OV10 2,5 1700

Settjarnir skulu tengdar saman med
OEM P ER EHREETE! yfirfallsbrunnum og graanum rasum eftir pvi
—— Steyptur stodveggur (15cm bykkur) sem unnt er en notast skal vid raesi og/eda
bryr fyrir innkeyrslur, pveranir & gétum og

S o O = goénguleidir.
Q <)© < OQ = Hnullungamél/drenlag L )
UTRAS FRA

EFRIBYGGDUM

LAKUR/
OFANVATNSRAS

ov10

SAEVARHOFDI
LAKUR/OFANVATNSRAS
ov3
- ov4 +3,0
o,
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6 ALMENNIR SKILMALAR BYGGINGAR OG LODIR

Brynt er ad honnudir mannvirkja og umhverfis a skipulagssvaedinu kynni sér itarlega skilmala sem gilda fyrir honnun
bygginga og Utiryma a vidkomandi 168 auk almennrar greinargerdar og skilmala fyrir innvidi.

/Askilegt er ad préunaradilar og honnudir hafi samrad vid skipulagsyfirvold vardandi hugmyndafraedi og megindherslur
deiliskipulags vid upphaf honnunarferilsins til ad fara yfir moguleika og kvadir sem gilda fyrir viokomandi préunarreit.
Byggdamynstur, byggingarlinur, haed husa, byggingarmagn, nyting og starfsemi eru skilgreind fyrir hverja 168 i
sérskilmdlum.

Visad er til Honnunarhandbdkar Ellidaarvogs Artinshéfda hvad vardar Gtfaerslur inngarda, leik- og dvalarsvaeda innan
I68ar, almenningsryma, gotur, stiga og opin svaedi sem eru i eigu og umsjon Reykjavikurborgar.

6.1 HONNUN BYGGINGA

Krafa er gerd um videigandi fagmenntun hoénnuda bygginga, innvida og mannvirkja samkvaemt gildandi
byggingarreglugerd og logum um mannviki. Gilda sému akveedi fyrir honnunarstjora bygginga, mannvirkja og
dreifstodva.

Vid hénnun ibudarhusnaedis verdi tryggd fidlbreytni i yfirbragdi, aferd, haedum husa og uppbroti bygginga, g=di og
sjalfbaerar honnunarlausnir verdi avallt h6fd ad leidarljési. Gerd er krafa um ad sami honnudur eda hénnunarstofa
fari ekki med honnun bygginga a tveimur adliggjandi [66um innan deiliskipulagssvaedisins. Byggt er til langs tima
og ad byggdina parf ad hanna med pad i huga ad hun standist timans tonn og aeskilegt ad hun hafi innbyggdan
sveigjanleika.

Almennterum 3 -5 hada randbyggd ad raeda par sem hlsardd erijadril66ar sem umlykur gardrymiad undanskildum
punkthusum. Bygg®d ris fra sudvestri til nordausturs. Fylgja skal markmidum ur Adalskipulagi Reykjavikur sem nefnd
eru i kafla 3.1.

Tryggja parf samspil bygginga og almenningsryma svo og ibuda og inngarda. Einkarymi og almenningsrymi séu i
nanum tengslum med opnum inngdrdum i randbyggd og almennum umferdarleidum um sameiginleg Utirymi a
fiolbylishisalédum og god sjonraen tengsl séu milli ibuda og leiksveeda. Lodir sem standa vid strandlinu til nordurs
hafa gardrymi sem opnast til sjavar.

Gert er rad fyrir atvinnustarfsemi a skilgreindum st6dum, medfram Storhofda, Saevarhofda og Ellidahofn. Jafnframt
er heimild fyrir leikskdla @ nedstu haed 4 I66um F og S og grunn- og leikskdla & [66um A og L. Hdmarks haed husa er
skilgreind med malsetningu og fjdlda haeda og skal ekki vera haerri en kemur fram i sérskilmalum.

Gerd krafa um vandada honnun bygginga og ad 6ll hénnun innri ryma, hvort sem atvinnuhusnaedis eda ibuda, verdi
vel af hendi leyst og uppfylli krofur um gott hisnaedi. Birtuskilyrdi i ibidum skulu vera géd. Oheimilt er ad hanna
gluggalaus svefn- og dvalarrymi.

Aherslur i skipulagi um hénnun bygginga:
Fjolbreytt ibudarhisnaedi:
e Fjolbyli, haedir, atvinnuhlsnaedi
e Litlar, midlungs- og storar ibudir, einstaklings- og fjolskylduibudir.
e Félagslegt hisnaedi, leiguhlsnaedi, séreignaribudir.
e Alls konar ibudir.

Almennt vidmid um ibudir i nybyggingum a [68um eru eftirfarandi nema annad komi fram i sérskilmalum:

e Ger0 ibuda. Krafa er um mismunandi tegundir ibuda m.v. eftirfarandi; 15% ibuda 2 herbergi og
minna; 30-40% ibuda 3 herbergi; 20-35% iblida 4 herbergi; 10-20% ibuda 5 herbergi og steerri.

e Leiguhlsnadi, i byggingum/a 166um med fleiri en 20 ibudum & 168 skulu leiguibudir vera i samraemi
vid husnaedisstefnu Reykjavikurborgar. Stefnt er ad pvi ad 20-25% husnadis sé leiguibudir og
studentaibudir.

e Félagsbustadir, i byggingum/a 168um med fleiri en 40 ibudum & 168 skulu ibGdir vera i samraemi vid
husnaedisstefnu Reykjavikurborgar ad Félagsbustadir hafi kauprétt ad 5% ibuda.

Fjolbreytt atvinnuhulsnaedi:
e Einkafyrirtaeki, opinber fyrirtaeki, stofnanir, 6ldrunarpjénusta.
e \Verslanir, veitingastadir, pjonusta, skrifstofur

deiliskipulagshbfundor:lARKiS arkitektar og LANDSLAG 5 5 Reykjavikurborg
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Mynd 57. Byggdamynstur
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Afmorkun deiliskipulagssvaedis
Borgarlina, samgdnguas
Lédarmork

Mzenisstefna

Einhalla pak
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6.1.1 HEADIR HUSA OG DYPT HUSKROPPA

Salarhaed i ibudarhusnaedi skal ekki vera minni en 3,0 m. Salarhaed
atvinnuhusnadis skal vera a.m.k. 4,0 - 4,5 m en skal pé vera i haed sem
hentar til adgengis beint fra gotu, sja kafla 3.7. Fyrstu haed ibudahuisa sem
ekki eru med atvinnurymum 4 jar6haed skal lyft fra gétu um 0,5 - 1,2 m
eda ad haedarkdta inngards ofan a bilakjallara par sem pad & vid. Med pvi
myndast upphakkadur sokkull undir ibudabyggingum fra gangstétt. Dypt
haskroppa ma ekki vera meira en 13,0 m fyrir utan svalir nema annad komi
fram i sérskilmalum lédar.

[ sérskilmalum eru gefnar upp hamarks haedir hisa og mega efstu brunir
og pakkantar ekki fara upp fyrir tilgreindar hamarkshaedir. Heimilt er ad
lyftuhus, teeknibinadur o.p.h. fari allt ad 1,5 m upp fyrir hamarkshaed huss.
Slikar pakbyggingar skulu vera i ad lagmarki 2 m fjarlaegd fra Utvegg og skulu
vera ad hamarki 5% pakflatar viokomandi byggingar.

15,0 0,8
0,8 15,0
13,0 | 13,0
! l

3,0
! |
}‘D 15,5 .1

14,5 + 3,0
3,0 +

{ 3,0

4,0-4,5 j,;

J]D 30

Mynd 58. Daemigert snid - haedir
6.1.2 INNGANGUR OG ADGENGI
Allt ibudarhusnaedi i randbyggd skal hafa adalinngang fra gétu og allar ibudir
skulu jafnframt hafa adgang ad gardrymi i gegnum stigahus. Punkthus hafa
adgengi fra gongustig. Taka skal mid af reglum um algilda hénnun og adgengi
fyrir alla vardandi hénnun og fragang vid innganga husnadis.

par sem gerd er krafa um virkar framhlidar skal 60% go6tuhlidar
atvinnuhusnaedis hafi glugga ad gétu sem henti fyrir atvinnustarfsemi eins
og verslun og pjonustu, sja nanar i sérskilmalum |6dar. Gerd er krafa um ad
rymi 4 jar6haed sem snui Ut ad bidstdd borgarlinu vid Stérhoéfda hysi verslun
eda pjonustu.

6.1.3 KIALLARAR OG BILAKJALLARAR

Bilakjallarar skulu vera ad mestu leyti nedanjardar i samraemi vid snid i
sérskilmalum. Byggingarheimildir nedanjardar eru tilgreindar sérstaklega,
par med talid flatarmal bilakjallara. Heimilt er ad nyta nedanjardarrymi fyrir
bilakjallara, stodrymi, teeknirymi og geymslur en ekki fyrir iverurymi. Sja
nanar i sérskilmalum |6dar.

|:| Nuverandi byggingar
I:l Nybyggingar, leidbeinandi
E Grodurbekja & pskum

Sjoér/vatn
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kjallarar - bilakjallarar
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6.1.4 BYGGINGAREITIR OG UPPBROT | FORMI

H U S BYG G I N GA lagmark 15-30% uppbrot lagmark 15-30% uppbrot
Byggingar skulu vera innan 15 m byggingareita, sja ndnar - L -
kafla 6.1.1 og fylgja bindandi byggingarlinum ad gotu ad MIN 12,0 m fré thorni ' 80 | MIN120m fra athorni 1
[dgmarki 70% medfram hverri hlid 16dar. Til ad byggingar - - T ror | I
myndi ekki einsleitan og samfelldan fl6t skal vikja fra g '55 | feraniest | |
bindandi byggingarlinum medfram gétu med uUtskotum S e | I |
eda innskotum samkveemt eftirfarandi: 2 § L |
e A jardhad skal vikja frd bindandi byggingarlinu § s : : |
medfram gotu med innskoti ad lagmarki 15 - 30% * | I |
hverrar Uthlidar bygginga. Innskot skal vera ad 1 I I
lagmarki 0,8 m fra bindandi byggingarlinu ad gétutil  ~ [ T | I
ad teljast til ofangreindrar présentu. | S 5%’ - == L
e A jar6haed ma vika fra bindandi byggingarlinu fyrir i
forgarda. Innskot skal vera ad lagmarki 2,0 - 3,0 m ﬂ" T T |

fra bindandi byggingarlinu ad gotu til ad teljast til
ofangreindrar présentu. A akvednum stédum er
krafa um forgardar, sja sérskilmala hverrar I6dar hvar
skal stadsetja pa.

e A efri hadum skal vikja fra bindandi byggingarlinu
medfram gotu med utskoti ad lagmarki 15 - 30%
hverrar Gthlidar bygginga. Utskot mega ad hamarki

8,0 15,0

ROF I

feeranlegt I

2
©

-
N
-
-

|4'5l

T T

I I

o

Tool o0l

[

(.

(.
Il— Lodamork

fara utfyrir bindandi byggingarlinu 0,8 m ad gotu. &= §

e Almennt skal leitast vid ad stadsetja ofangreind — = I s T
innskot & jardhaed og Utskot & efri haedum vid Uthorn el e — e e —
h usa V|6 gatna mét. 2,0-3,0 inn fyrir bindandi byggingarlinu

e Svalir geta talist til ofangreindra fravika fra bindandi svalir = bysgngarelrigallan === bindandibyggngarina
byggingarlinu ad goétu. Nanar er fjallad um svalir i forgarour L7 byegingareir T2 T feeranlegur byggingarreiur
kafla 6.1.7. Mynd 60. Daemi um uppbrot og form

6.1.5 ROF { RANDBYGGDINA

Gerd er krafa um rof i byggingarformum randbyggdarinnar pannig ad adgengi verdi ad gérdum innan 16da fra ollum
hlidum 168a. Lagmarksbreidd rofs i byggingarformum er 8 m. Rof i hlidar randbyggdarinnar skulu vera 1 - 2 4 hverri
hlid. Kvod erum preplaust adgengi fyrir gangandi vegfarenda inn i inngarda. Oheimilt er ad stadsetja svalgang i rofi.

Stadsetning rofs er leidbeinandi, en pé ma ekki stadsetja rof nser Uthorni l68ar en 12 m, sja mynd 60. Rof i
byggingarformum skulu na fra fyrstu had og upp Ur nema annad sé tekid fram i sérskilmalum, pannig ad birtu
verdi hleypt @ milli bygginga, ymist Ut i adliggjandi gotu eda i inngarda. Sja nanar a deiliskipulagsuppdraetti og a
skilmdlauppdraetti 16dar.

6.1.6 UTLITSHONNUN BYGGINGA
Uppbrot skal vera i litaténum og/eda efnisvali & milli hisa
innan hverrar 16dar. Sokkul skal medhondla med dekkri
klaedningu, dekkri lit, eda grofari aferd en efri hadir. Sja
nanar um haed sokkuls i sérskilmalum.

Tryggja skal fjolbreytileika i lit eda efnisvali innan |60ar.
Ekki er heimilt ad tveer eda fleiri byggingar innan |60ar
hafi sama yfirbordsefni og i sama lit. Gaeta skal samraemis
og heildaryfirbragds i efnisnotkun a 6llum byggingum
innan hverrar l6dar.

Utanhusslysing husa skal vera latlaus, ébein og glyjulaus,
med afskermudum [6Gmpum.

Mynd 61. Daemi um uppbrot i litaténum og formi
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6.1.7 SVALIR, SVALGANGAR OG SKYGGNI

Geaeta skal samraemis vid heildardtlit bygginga vid utferslu & svolum,
svalagéngum, svalalokunum og skyggnum og skal utfersla koma fram a
adaluppdrattum. Svalgangar, og svalalokanir/gustlokanir skulu vera ad mestu
gegnsajar, falla vel ad heildarutliti hussins og reiknadar i nytingarhluttfall
sbr. stadal [ST50. Svalir og skyggni mega na 0,8 m Gt fyrir byggingareit
og skulu svalir vera inndregnar ad 60ru leiti nema annad sé tekid fram i
sérskilmalum. Ldgmarkshaed fra jordu undir slik utskot skal ekki vera laegri
en lagmarkshaed undir svalir skv. byggingarreglugerd. Sélskalar 4 jardhaed
eru 6heimilir.

Svalgangar eru dheimilir medfram gotuhliGum bygginga. Heimilt er ad
stadsetja svalgang 4 nord- og austlaeegum hushlidum sem sndainniinngarda.
P6 adeins @ 50% peirra hushlida sem snua til nordurs eda austurs, nema
annad komi fram i sérskilmalum.

6.1.8 POK

Almennt er gert rdd fyrir flotum pokum & skipulagssvaedinu med
lagmarkshalla 1:40 og grédurpekju 4 pakflétum, sja nanar kafla 6.2.4. Onnur
bakform eru a hluta svaedisins og kemur pad fram i sérskilmalum fyrir hverja
166.

6.1.9 BYGGINGAREFNI

Logd er ahersla ad vid val a byggingarefnum sé wunnid atfra
umbhverfissjonarmidum par sem heildaryfirsyn & liftima bygginga og
byggingarefna er haft ad leidarljési til ad meta visthaefi peirra.

Fordast skal notkun efna sem ganga 4 dendurnyjanlegar audlindir eda
byggja @ mengandi framleidsluferlum. Ennfremur er notkun endurunninna
og endurvinnanlegra efna almennt dkjésanlegri en notkun frumhrdefna
og dendurvinnanlegra efna. Zskilegt er ad valin séu efni sem fengid hafa
vidurkennda umhverfisvottun. Malt er med ad nota byggingarefni og
Utfeerslur sem eru vidhaldslétt og audveld i prifum.

Notkun mengandi og heilsuspillandi byggingarefna sem geta valdid utskolun
skadlegra efna, t.d. pungmdlma er 6heimil. Einnig er éheimilt ad nota
utanhussklaedningar og utimalningu sem innihalda zink, bly og kopar.

. Fordast skal notkun a speglandi gleri og endurvarpandi fleti sem auka haettu
a aflugi fugla, sérstaklega & hlidum husa sem visa Gt ad greenum opnum
sveedum.

6.1.10 SKILTI

Skilti eru adeins leyfd a fyrstu haed atvinnuhusnaedis. Skiltaflotur hvers
atvinnuhlsnaedis ma ad hamarki vera 2m?. Blikkandi ljésaskilti og/eda
baklyst skilti bjartari en videigandi ljdmi svaedisins eru éheimil, sja stadal
CIE-S-015:2005, tafla 2 videigandi ljomi a 16dréttum fleti. Gera skal itarlega
grein fyrir skiltum og merkingum atvinnuhlsnadis a adaluppdrattum. Ad
00ru leyti skal stydjast vid pau vidmid sem gefin eru upp i kafla 6 um ljésvist
i almennri greinargerd.

Mynd 62. Fyrirmyndir husbyggingar

6.1.11 LOFTRASING

Gera skal rad fyrir lagnaleidum til atloftunnar, fra jardhaed og upp ur paki
vegna mogulegrar starfsemi a liftima byggingar. Utanaliggjandi ror og stokkar
sem ekki falla ad heildarhénnun husa eru éheimil. Vid fragang utloftunnar
a paki skal taka tillit til moégulegra dvalarsvaeda 4 pakgordum i a.m.k. 10 m
fjarleegd. Gera skal grein fyrir loftraesingu, lagnaleidum og 6llum synilegum
bunadi i byggingarleyfisumsdkn.
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6.1.12 SNEIDINGAR
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SERAFNOT

Mynd 65. Fyrirmyndir |6dir

SKYRINGAR:

=
| Afmérkun deiliskipulagssveedis

I Borgarlina, samgdénguas
|:| Nuverandi byggingar
O e

Lédanimer

I:l Lodarmérk

Nybyggingar, leidbeinandi

:| Grédurbekja & pskum

Regngardar, leidbeinandi

Sjor/vatn
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6.2 FRAGANGUR LODA

Skipulagsvaedid er ad mestu leyti byggt 8 3 - 5 haeda randbyggd par sem
samfelld husar6d i jadri |66ar umlykur gard sem er nyttur sem leik- og
dvalarsvaedi. Lodarhafi sér sjalfur um framkvaemdir 4 166 sinni og ber dbyrgd
4 ad paer séu i samraemi vid utgefin byggingarleyfi og uppgefnar haedartolur,
sjda ndnar kafla 1.2. Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi ut fyrir
[66amork eda raska meira landi en naudsyn krefur. Leggja skal aherslu d g6da
asynd 16dar. A adaluppdrattum skal syna skipulag 16dar p.m.t. haedarlegu
lands vid huds og 4 l66amorkum, adkomuleidir, bilasteedi, trjagrédur,
leik- og dvalarsvaedi, djupgdma, sorpgeymslur, sérafnotafleti, skjdlveggi,
ofanvatnslausnir, bila- og hjélastadi, stodveggi, flaa og annad sem honnudir
og lédarhafi telja mikilvaegt fyrir byggdina. Par sem gert er rad fyrir |16dar- og
stodveggjum fyrir bilakjallara skulu peir stadsettir og hannadir sem hluti af
byggdinni og peir falli vel ad byggingu, 160 og ndnasta umhverfi. Honnun,
Utfeersla og fragangur stodveggja skal vera pannig ad ekki stafi haetta af
vegna haedarmunar. Ahersla skal 16gd 4 vandada hénnun og efnisval pegar
kemur ad lysingu, skiltum, hellulégn og fragangi grédursvaeda. Honnun og
efnisnotkun skjolveggja a 160 skal vera i samraemi vid hus a viokomandi 168.
Samhlida adaluppdrattum skal skila inn l68aruppdreaetti par sem gerd er
grein fyrir heildarhénnun l68ar. Lodaruppdrattur, unnin af landslagsarkitekt,
sem synir skipulag og honnun I6dar skal fylgja umsékn um byggingarleyfi.
A 168aruppdreetti skal koma fram: Yfirbordsfragangur |68ar, haedarsetningar,
tegund grodurs, fragangur leiksvaedis, medhondlun yfirbords bilageymsina
og lysing ofanvatnslausna. Einnig skal gera grein fyrir abkomu sjukrabila,
sorpbila og slokkvibila eins og vid a og kvedid er 4 um i byggingarreglugerd.
Djupgama skal stadsetja samkveemt uppdreetti en nanar er fjallad
um djupgdma i kafla 6.4. Reynist vera mengadur jardvegur a l66um
skipulagssvaedisins skal gera videigandi rastafanir til hreinsunar, sja nanar
kafla 1.6 i Almennri greinargerd fyrir sveedi 1 og sveedi 2.

6.2.1 SAMEIGINLEG LEIKSVADI

Gera skal rdd fyrir sameiginlegum leiksvaedum innan |6da og er utfeersla
a 4byrgd l6darhafa. Leiksvaedi skal stadsetja i inngérdum l60a og vera
adgengileg Ollum ibdum vidkomandi 16dar. Huga parf ad greidum adgangi
barna ad leiksvaedum og Oryggi leiksvaeda gagnvart umferd. Helmingur
leiksvaedis parf ad geta notid sélar ad lagmarki i 5 kist. pann 1. mai (milli kl.
09 til 17), sja ndnar kafla 3.6.1. Leiksvaedi purfa ad uppfylla krofur um algilda
honnunogadgengifyriralla, huga skal ad Leiksvaedastefnu Reykjavikurborgar.
Fara skal eftir leidbeiningum Reykjavikurborgar; Almenningsrymi, opin
svaedi, borgar- og hverfisgardar, dvalar- og leiksveedi og torg. Allur bunadur
skal vera i samraemi vid vidurkennda stadla, sja nanar kafla 3.6.1. H6nnun
og utfeersla skal taka mid af blagreenum ofanvatnslausnum, grédurpekju,
liffreedilegri fjolbreytni.

6.2.2 SERAFNOTAFLETIR

budum getur fylgt sérafnotaréttur sem hluti af 168 eda pakgardi i sama
golffleti og vibkomandi ibud. Sérnotafletir 4 jardhaed mega ymist na 3 m ut
fra Utvegg inn i inngard eda vera forgardur inn i byggingarreit (innskot) sja
kafla 6.1.4 um innskot. Sja ndnar sérskilmala l6dar.

Ekki er heimilt ad afmarka sérafnotafleti & 166 med skjolveggjum nema
um sé ad raeda skjolveggi sem eru syndir 4@ adaluppdrattum og samofnir
heildarutliti vidkomandi huss og pa einungis fra 2 hlidum, p.e. hlidum sem
snla ad adliggjandi sérafnotaflétum, hornrétt & bygginguna. Skjélveggir
mega ekki nd lengra Ut en sem nemur ystu brin svala vickomandi huss og
mega na upp undir svalir naestu hadar fyrir ofan. Ekki er heimilt ad girda
sérafnotaflot af frd inngardi en heimilt er ad skerma sérafnotaflot med
grédurkeri, allt ad 0,6 m hau. Adrir skjélveggir eru éheimilir. Gera skal grein
fyrir sérnotaflotum i fyrirspurnarerindi og i byggingarleyfisumsékn.
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6.2.3 GRODUR OG OFANVATNSLAUSNIR

Mest allt yfirbordsvatn og regnvatn sem fellur til & svaedinu skal vera
medhondlad i ofanvatnslausnum baedi innan I68ar og utan og er 4 abyrgd
|6darhafa. | kafla 5 medhondlun ofanvatns er farid yfir hvernig Utfaerslu
ofanvatns er skipt nidur i prja meginhlekki; medhondlun innan |68ar, innan
hverfis og i jadri byggdarinnar.

Innan |6dar er midad er vid ad |68ir verdi hannadar med pad ad marki ad
regngardar, grodurpok og onnur grédurpekja sé nytt til pess ad lagmarka
magn ofanvatns sem rennur af yfirbordi |60a.

Grédur, regngardar og 6nnur grodurpekja styrkja liffraedilega fidlbreytni sem
er til grundvallar fyrir pjonustu vistkerfa og studla ad orkusparnadi. Horfa
pbarf til fjolbreytni vid val 4 grédurgerd og plontutegundum. Mikilvaegt er ad
regngardur verdi hluti af grodurpekju og sé i beinni tengingu vid jardveg.
Grédurpekja og reetur trjda binda vatn i jardvegi og hafa jakvaed ahrif a
loftgeedi.

6.2.4 REGNGARDAR

Innan hverrar l168ar skal vera regngardur. Regngardur er grédursvaedi med
tengingu vid jardveg p.e.a.s. ekki ofan 4 6gegndraepu yfirbordi eins og pokum
eda bilakjollurum. i sérskilmalum er skilgreind ldgmarkssteerd regngards sem
hlutfall af heildarstaerd inngards vidkomandi |6dar. Stadsetning regngarda er
leidbeinandi.

Regnvatn getur studlad ad fjolskrudugu og dhugaverdu umhverfi fyrir ibda
og skapad ny kjorsvaedi fyrir lifverur.

6.2.5 GRODUR A PAKFLOTUM

pakfletir bygginga paktir grédri geta gegnt mikilvaegu hlutverki i kedju
ofanvatnslausna, geta stutt vid lifriki og aukid umhverfisgeedi samhlida pvi
ad fegra dsynd hverfisins. Graen pok, gras og plontur virka sem svampur i
rigningu og draga ur dalagi @ regnvatnskerfi. Grédurpekja a paki getur safnad
allt ad 90% pess vatns sem lendir a pvi.

Gert er rdd fyrir grédri 4 flotum pokum hisbygginga, skal hann vera ad
ldgmarki 75% pakflatar.

6.2.6 GRODURPEKIA

Gera skal rad fyrir ad pok bilakjallara verdi 16gd grédurpekju ad hluta eda
Ollu leyti. Ad fradregnum regngardi, skal ad minnsta kosti 50% inngards
lagdur grodurpekju.

Leidbeinandi markmid er ad 60 — 80% af Iééum,veréi utfeerd med einhvers
konar grédurpekju ad lagmarki 0,3 m pykku. A pad vid um beaedi pok og
inngarda.
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6.2.7 BILA- OG HIOLASTADI A LOD

A skipulagssvaedinu er beitt pripaettri nalgun vid utferslu bilastaeda.
Bilasteedaparfir 168a leysast ymist i gbtusteedum i borgarlandi og i
bilakjollurum opnum almenningi. Afgangurinn er leystur innan 16da
samkveemt  sérskilmdlum, i halfnidurgréfnum eda nidurgréfnum
bilakjollurum, sja nanar kafla 4.4.

Bilastadi i borgarlandi

Gotustadi | borgarlandi verda i eigu Reykjavikurborgar og eru pau staedi til
sameignlegra afnota fyrir allt hverfid. Oheimilt er ad sérmerkja gotustaedi
nema bilastaedi fyrir hreyfihamlad folk. Bilasteedi vid gotu skulu vera med
gegndraepu yfirbordi, t.d. hellulégn eda grassteini. Ekki ma nota mol eda
annad yfirbordsefni sem haetta er 4 ad dreifist 4 akbrautum og bilasteedum.

Bilastdi

[ samgongumati Ellidadrvogur - Artinshofdi (mars 2021) eru sett vidmid
um fjélda bilastaeda i samraemi vid Bila- og hjdlasteedastefnu Reykjavikur og
aherslur ar Adalskipulagi Reykjavikur, sja nanar kafla 4.

Bilakjallarar

Stadsetning innkeyrslu inn i bilakjallara er synd & deiliskipulagsuppdraetti
og a skyringauppdrzaetti og er leidbeinandi. Haedarsetningar i sérskilmalum
eru einnig leidbeinandi. Skabraut nidur i bilakjallara skal vera undir husi,
lokud og falla inn i form byggingar. Gerd er krafa um innkeyrsludyr & hushlid
framan vid skdbraut nidur i bilakjallara. Bilakjallarar skulu adgangsstyrdir
eda vaktadir med myndavélakerfum til ad tryggja 6ryggi notenda.

Gerd er krafa um deilibila i samraemi vid Bila- og hjdlasteedareglur
Reykjavikur i 6llum bilakjollurum sem adgengilegir eru almenningi. Gera
skal radd fyrir adstodu til rafhledslu i bilakjollurum i samraemi vié krofur
byggingareglugerdar.

Adkoma stoérra bila ad vorumottokum skal ekki vera um almenn bilasteedi
eda deila rymi med hjola- og génguleidum

Bilakjallarar skulu utfeerdir pannig ad peir taki mid af ofanvatnslausnum,
krofum um gardrymi og grédurpekju, sja nanar kafla 6.2.3 og kafla 6.2.6.
Vid honnun og utfaerslu 4 bilakjallara skal uppfylla kréfur um algilda hénnun
og adgengi fyrir alla. Fjoldi og gerd bilastaeda fyrir hreyfihamlada skal vera
skv. byggingarreglugerd sem hlutfall heildarfjolda bilastaeda i vidkomandi
bilakjallara eda viokomandi géturymi.

Hjdlageymslur, hjolaskyli og hjélastedi

Uppfylla skal krofur byggingarreglugerdar og sérskilmala um hjélageymslur
innan byggingarreits. Heimilt er ad stadsetja eitt hjélaskyli i gardi utan
byggingarreits ad hamarki 15 m2. Ekki er heimilt ad reisa 6nnur smahysi
4 160. Hjolaskyli skulu vel stadsett innan I6dar vera synileg fra adkomu og
adliggjandi byggingum. Auk pess skal stadsetja hjélasteedi i inngardi sem
bjénar vidkomandi 166. Meirihluti hjélasteeda skal vera i innan vid 100m
fjarleegd fra inngongum bygginga. Gera skal grein fyrir hjélasteedum &
adaluppdrattum og i byggingarlysingu.

Hjdlastaedi skulu vera o6rugg, yfir-/innbyggd, njota gédrar lysingar og vera
sem naest inngangi bygginga eda innan bygginga. Hjélaskyli og hjélastandar
skulu vera kyrfilega fest vid varanlega byggingarhluta eda steypt yfirbord.
Adgengi ad hjolum innan skylis og milli hjolastanda skal vera gott og
audvelt ad sxkja hvert og eitt hjol. Gera skal rad fyrir adstddu til rafthledslu
i hjolageymslum

Lagmarks rymisporf i hjolageymslu er eftirfarandi:

1 hjol: 2 m langt x 0.75 m breitt

2 hjél: 2 m langt x 1.5 m breitt

4 hjél: 2 m langt x 2.5 m breitt

Ef hjolaskyli er stadsett a 160 skal ad ldgmarki 1m? rymisins tileinkadur
geymslu gardverkfeera. [ atvinnuhtsnaedi skulu starfsmenn hafa adgang ad
sturtu, skapum fyrir fatnad og svaedi til ad purrka fot.
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6.3 ADGENGI SLOKKVILIDS OG NEYDARBILA

Vid honnun bygginga og 168a skal gera rad fyrir adgengi slokkvilids og
neydarbila. Sérstaklega skal gera grein fyrir bjorgunarsvaedi umhverfis
baer byggingar sem eru haerri en 4 hadir. Svaedin skulu utfeerd pannig ad
korfubilar slokkvilids eigi greida adkomu ad peim og halli @ peim ma ekki
vera meiri en 1:20. Taka skal tillit til adkomu slékkvilids vid hénnun inngarda
bar sem bjorgunarsvaeda er porf. Pa purfa bjérgunarsvaedin ad pola pad
alag sem veaenta ma fra bjorgunartaekjum, s.s. punktalag fra undirstédum
korfubils. Par sem um er ad reeda lokada inngarda er adgengi korfubila
slokkvilids ad peim dmogulegt. Gera skal grein fyrir aGkomu slokkvilids og
neydarbila i byggingarleyfisumsdkn.

6.4 MEDHONDLUN URGANGS

Medhondlun urgangs fra deiliskipulagssvaedinu skal uppfylla gildandi
reglugerdirummedhondlundrgangsoggildandisampykktirReykjavikurborgar
um medhodndlun uUrgangs. Stadsetning djupgamasamstaedna er pd ekki
i fullu samraemi vid paer, en dkvedid var ad gera i sumum tilvikum 168ir i
goturyminu fyrir paer i stad pess ad setja paer inn a 16dir.

Reykjavikurborg sinnir sorphirdu heimilisirgangs og hefur umsjén med
rekstri grenndarstodva.

Urgangur fra heimilum

A skipulagssvaedinu verdur sorpflokkun og hirda Grgangs fra heimilum
Utfaerd med djupgamum nema annad komi fram i sérskilmalum. Gera skal
rad fyrir 5 Urgangsflokkum; blandadur Urgangur, pappir og plast.

Djupgdmar eru stadsettir ymist innan |66a eda a sérstokum fylgilodum.
Stadsetning fylgiléda fyrir djupgdma er bindandi, en stadsetning
djupgdma innan I6da er leidbeinandi. Fylgilédir og djupgdmar eru syndir &
deiliskipulagsuppdraetti og skyringauppdraetti.

Utfaersla djupgama skal koma fram & adaluppdrattum og par skal koma
fram dtlistun 4 hvada husnadi hver djupgamaeining muni koma til med
ad pjoénusta og fjoldi ibubda a bak vid hverja djupgdmaeiningu. Adgengi
fra adliggjandi gotu skal vera greitt. Djupgdmar skulu uppfylla kréfur iST-
EN13071 og vera adgangsstyradir.

Hafa skal samrdd vid Skrifstofu umhverfisgeda hja Umhverfis- og
skipulagssvidi Reykjavikurborgar vardandi Utfeerslu djupgama.

Tryggja skal ad naegt rymi verdi til stadar fyrir sorphirdubil pannig ad hann
standi ekki ut & gangstétt. Jafnframt skal akstursleid ad djupgamum pola 25
tonna bil.

Urgangur fra atvinnuhtsnaedi

Vid allt atvinnuhusnaedi 4 deiliskipulagssvaedinu skal gera rad fyrir
sorpgeymslum i samraemi vid fyrirhugadan rekstur. Sorpgeymslur
atvinnuhusnadis skulu vera innan byggingareits og i aflokudum rymum sem
skulu innbyggdar i byggingar.

Grenndarstodvar
A skipulagssveedinu eru stadsettar tveer grendarstédvar. Reykjavikurborg
sinnir sorphirdu & heimilisirgangi og hefur umsjon med rekstri
grenndarstodva.
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6.5 HLJODVIST OG LJOSVIST

Sveedi 2 er ad staerstum hluta innan skilgreinds ibudasveedis i tillogu ad
breytingu adalskipulags og par af leidandi eru moérk umferdarhdvada 55
LAeq samkveemt reglugerd um havada nr. 724/2008. Auk pess kvedur
reglugerdin @ um ad par sem dvalarsvaedi 4 160 eru skilgreind skuli pess geett
ad hljédstig sé undir 55 LAeq.

i skilmalum deiliskipulagstilldgu fyrir sveedi 2 segir ad vid honnun gatna verdi
haft ad leidarljési ad draga sem mest Ur havadamengun vegna umferdar
med vali a videigandi yfirbordsefni og l[dgum umferdarhrada, gongu- og
hjolatengingar verdi eins og best verdur a kosid til ad hvetja til notkunar
virkra ferdamata og gangandi og hjolandi umferd verdur i forgangi.

Nidurstodur hljédvistarreikninga syna ad hljodstig vid framhlidar nokkud
margra husa vid Seevarhofda og Storhofda reiknast yfir mérkum reglugerdar
(ddurnefnd 55 LAeq). Hins vegar eru krofur um kyrrlata hlid, sem og krofur
um hljédstig 4 dvalarsveedum a 168um uppfylltar ad mestu. Hafa skal i huga
ad samkvaemt reglugerd 724/2008 ma havadi utan vid hlisvegg vera meiri en
uppgefid hamark ef notadar eru hljodgildrur vid loftun. Lagt er til ad pegar
farid verdur ad horfa a einstaka byggingarreiti verdi petta greint nanar til ad
ganga Ur skugga um ad krofur séu uppfylltar.

Visad er i kafla 1.9 i Almennri greinargero fyrir svaedi 1 og sveedi 2 til frekari
gloggvunar hvad vardar hljodvist. Visad er i kafla 6 i Almennri greinargerd
fyrir sveedi 1 og svaedi 2 hvad vardar ljdsvist.

6.6 DREIFISTODVAR

Skipulagid gerir rad fyrir 8 nyjum dreifistodvum rafmagns og afmarkar 166ir
fyrir peer. Dreifist6d O8 deilir [66 med daelustdod fraveitu.

Utfeersla dreifistddva skal vera i samraemi vid heildarhénnun umhverfisins
sem paer eru hluti af. Dreifistodvar skulu vera metnadarfullar byggingar og
hénnun peirra skal taka mid af umhverfinu. Verdi byggd dreifist6d skal hun
fylgja skilmalum og sérskilmalum 16dar. Utfeersla og ndkveem stadsetning
dreifistodva skal vera i samraemi vid sérskilmala og gerd i samradi vid Veitur.

6.7 DALUSTOD FRAVEITU

Skipulagid gerir rad fyrir deelustdd fraveitu, sja nanar sérskilmala.
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7 SERSKILMALAR LODA

Sérskilmalar hverrar |60ar skilgreina steerd bygginga, hdmarks byggingarmagn ofanjardar annars vegar og
byggingarmagn nedanjardar hins vegar. Jafnframt skilgreina sérskilmalar haedafjolda, ibudafjolda, hamarks haedarkdta
bygginga, pakgerd, fjolda bilastaeda, fijolda hjélasteeda, umfang grédurpekju 4 pakflotum, regngarda og adrar kvadir
og skilmdlar sem kunna ad eiga vid. Adlaga skal a6komu bifreida ad landslagi og krofum um algilda hénnun.

Utreikningur & A og B rymum er reiknad Utfra skilgreiningu IST 50 um lokunarflokka A og B.
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[ kafla 6.1 koma fram almennir skilmalar vardandi hénnun husa og i kafla 6.2. koma fram almennir skilmalar vardandi
honnun 168a. Miklvaegt er ad I6darhafar og honnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis fram
skilmalar sem eru sértaekir og/eda fravik fra almennum skilmalum. Uppgefnir (G) kétar & snidum eru leidbeinandi.

LOD A
Lyngvabryggja 1
Starfsemi / notkun: Skdlabygging og iprottarhus

Haed bygginga: 1-4 haedir

Heildarsteerd 166ar: 19.364 m?

Hamarks byggingarmagn ofanjardar - A rymi: 12.500 m?
Hamarks byggingarmagn ofanjardar - B rymi: 1.080m?
Hamarks byggingarmagn nedanjardar: 4.650 m?
Bilastaedaporf: 28 steedi

Lagmarksfjoldi hjélasteeda a 168: 400

Fjoldibilasteeda a160: 0, gert er rad fyrir merktum bilastaedum
fyrir hreyfihamlada verda i Sveevarh6fda naest adalinngangi
byggingar.

Fjoldi bilastaeda i borgarlandi og naleegum bilakjollurum
opnum almenningi talin til parfa [6dar: 28

Sérteekir skilmalar:
Form og pak byggingar skal nytt til ad tengja byggd uppi a
Artunsho6fda vid byggd nedan hofdans.

Lédarmork

pakform er frjalst. Nyta skal pakfleti ad hluta sem skélalég,
grodursvaedi og sem gbngutengir)gu fyrir gangandi umferd
milli byggdar fyrir ofan og nedan Artinshofda.

Kv6d um brdartengingu fra pakfleti skolabyggingar yfir g;z
a Artunshofda. Bruartenging skal hanna sem hluta af L
skolabyggingu. . -

Kvod um ofanvatnslausnir innan [68ar unnar i samradi vid
Veitur og Reykjavikurborg.
Kvoo er um lagnir @ 160 sja Mynd 72. bls. 74

Snid a-a, mkv.1:1000

Kvod um gongustig i gegnum 166. SKYRINGAR:

e g a afann o . . L. ) :-._.I Afmorkun deiliskipulagssvaedis
Skolabyggingin er kennileiti i hverfinu sékum eiginleika ‘:l"' Losarmrk
hennar ad tengja Ellidaarvog og Artinshéfda saman med —_
bakformum og ad lokum med brd, sja nanar kafla 3.8. L ___, Byggingarreitur

Nuverandi byggingar, ma fjarleega
Kv6d um goénguleid
Gotur

Upphaekkad yfirbord
Gongustigur

Hjélastigur

Nattarustigur

Gangbraut
Spennustédvar
Lédanumer
Aningastasur

Kennileiti

Groédur, leidbeinandi
Regngardar, leidbeinandi
Votlendi

Opid sveedi

Vatnsras i gétu
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[ kafla 6.1 koma fram almennir skilmalar vardandi hénnun husa og i kafla 6.2. koma fram almennir skilmalar vardandi
honnun 168a. Miklvaegt er ad I6darhafar og honnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis fram
skilmalar sem eru sérteekir og/eda fravik fra almennum skilmalum. Uppgefnir (G) kétar & snidum eru leidbeinandi.

LOD B
Lyngvabryggja 2-4 / Hakabryggija 1-3

Starfsemi / notkun: ibudarhdsnaedi

Haed bygginga: 3 - 6 haedir

Heildarsteerd I168ar: 4.290 m?

Hamarks byggingarmagn ofanjardar - A rymi: 7.816 m?
Hamarks byggingarmagn ofanjardar - B rymi: 1.172 m?
Hamarks byggingarmagn nedanjardar: 3.650 m?
Hamarksfjoldi ibuda: 87

Bilastaedaporf: 66 steedi

Lagmarksfjoldi hjdlasteeda 4 166: 174

Fjoldi bilasteeda i kjallara a 168: 77

Sértaekir skilmalar:

A 168inni skal reisa bilakjallara med 77 staedum sem er
adgengilegur almenningi sbr. kafla 6.2.7. Oheimilt er ad
merkja bilastaedi 4 160.

pakform:
Flatt pak og maenispak samkvaemt uppdreetti og kafla 6.1.8

Kvadir:

Kvoo er um ad bilakjallari fyrir 160 B og D sé samtengdur fyrir
umferd.

Kvod eru um ad innkeyrsla i bilakjallara 4 166 B nytist 168 D.
Kvoo er um ad bilasteedi i bilakjallara séu opin fyrir almenning
ad hluta.

Kvod er um forgarda medfram Saevarhofda sbr. kafla 6.1.4 SKYRINGAR:

Afmorkun deiliskipulagssveedis

Lagmarkssteerd regngards: 300 m? |:| Losarmark

-_————

| I Byggingarreitur
————- — Byggingarreitur kjallara og bilakjallara
Bundin byggingarlina

Meenisstefna

—

% Nuaverandi byggingar, ma fjarleega
4e-eeep Kvdd um gonguleid

[a] Inn- og Gtkeyrsla Ur bilakjallara, leidbeinandi
[ ] Gétur

XXX Upphaekkad yfirbord

1 Gongustigur

1 Hjolastigur

Nattarustigur

o
Iy Bilasteoi
)

EEEEE ~— Djupgamar
Spennustédvar
Leiksvaedi

Lédanumer

L]
O  Groour, leisbeinandi

Regngardar, leidbeinandi
Votlendi

[ Vatnsrasigotu
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[ kafla 6.1 koma fram almennir skilmalar vardandi hénnun husa og i kafla 6.2. koma fram almennir skilmalar vardandi
honnun 168a. Miklvaegt er ad I6darhafar og honnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis fram
skilmalar sem eru sérteekir og/eda fravik fra almennum skilmalum. Uppgefnir (G) kétar & snidum eru leidbeinandi.

LOP D
Lyngvabryggja 6-8 / Hakabryggja 5-11

Starfsemi / notkun: ibudarhdsnaedi

Haed bygginga: 3 - 5 haedir

Heildarsteerd I168ar: 4.078 m?

Hamarks byggingarmagn ofanjardar - A rymi: 6.552 m?
Hamarks byggingarmagn ofanjardar - B rymi: 983 m?
Hamarks byggingarmagn nedanjardar: 3.740 m?
Hamarksfjoldi ibuda: 73

Bilastaedaporf: 55 steedi

Lagmarksfjoldi hjdlasteeda 4 166: 146

Fjoldi bilasteeda i bilakjallara & 166: 137

Sértaekir skilmalar:
A 168inni skal reisa bilakjallara med 137 stedum sem
adgengilegur er almenningi. sbr. kafla 6.2.7. Oheimilt er ad

merkja bilastaedi 4 168. T~ «_@l \

pakform: See o ’
Flatt pak samkveemt uppdraetti og kafla 6.1.8.

Kvadir:

Kvoo er um ad bilakjallari fyrir 160 B og D sé samtengdur fyrir
umferd.

Kvod eru um ad innkeyrsla i bilakjallara 4 166 B nytist 168 D.
Kvoo er um ad bilasteedi i bilakjallara séu opin fyrir almenning
ad hluta.

Kvod er um ad gonguas fari i gegnum 163. Utfaersla gonguas
skal vera unninn i samradi vid Rekjavikurborg, sja nanar
kafla 3.9 og 3.10 og HoOnnunarhandbdkar Ellidaarvogs
Artanshofda.

Lagmarkssteerd regngards: 300 m?

[——
. Afmorkun deiliskipulagssveedis

:l Lodarmerk

-_————

| I Byggingarreitur

—-—- — Byggingarreitur kjallara og bilakjallara
Bundin byggingarlina
Nuverandi byggingar, ma fijarleega

Kv66 um génguleid

Nattarustigur
EEEEE  Djupgamar

Leiksvaedi

Loédanuamer

Groédur, leidbeinandi

Regngardar, leidbeinandi

=
¢oooo)
1 Gongustigur
| E—
(B[aTa[a)a]
L)
&
OOO
7

Votlendi

Opid sveedi
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[ kafla 6.1 koma fram almennir skilmalar vardandi hénnun husa og i kafla 6.2. koma fram almennir skilmalar vardandi
honnun 168a. Miklvaegt er ad I6darhafar og honnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis fram
skilmalar sem eru sérteekir og/eda fravik fra almennum skilmalum. Uppgefnir (G) kétar & snidum eru leidbeinandi.

LODE
Hakabryggja 2-4 / Geitisbryggja 1-3

Starfsemi / notkun: ibudarhdsnaedi

Haed bygginga: 3 - 5 haedir

Heildarsteerd I68ar: 3.568 m?

Hamarks byggingarmagn ofanjardar - A rymi: 7.780 m?
Hamarks byggingarmagn ofanjardar - B rymi: 1.167 m?
Hamarks byggingarmagn nedanjardar: 1.450 m?
Hamarksfjoldi ibuda: 86

Bilastaedaporf: 66 steedi

Lagmarksfjoldi hjdlasteeda 4 166: 173

Fjoldi bilasteeda a 16d: 0, heimilt er pd ad stadsetja bilastadi
fyrir hreyfihamlada 4 160 naest adalinngangi byggingar eda i
gotu i samradi vid Reykjavikurborg.

Fjoldi bilastaeda i borgarlandi og ndleegum bilakjollurum
opnum almenningi talin til parfa I6dar: 66

Sértaekir skilmalar:
Engin bilastaedi eru a 160 og nytir 160din bilastaedi i borgarlandi
og i ndleegum bilakjéllurum opnum almenningi.

pakform:
Maenispak samkvaemt uppdreetti og kafla 6.1.8.

Kvadir:
Kvoo er um forgarda medfram Geitilsbryggiju sbr. kafla 6.1.4

Lagmarkssteerd regngards: 450 m?

SKYRINGAR:

1 Afmérkun deiliskipulagssvaedis

I:l Lédarmérk

-_————

| | Byggingarreitur

[ _! Byggingarreitur rofin, leidbeinandi

e — Byggingarreitur kjallara og bilakjallara

= Bundin byggingarlina

<——— Meenisstefna

% Nuverandi byggingar, ma fjarleega
(] Inn- og Utkeyrsla ur bilakjallara, leidbeinandi

Gotur

Upphaekkad yfirbord

Gongustigur

Hjolastigur

Bilastaedi

—
—
Djupgamar
o Leiksvaedi
@ LéGantmer
QO  Groour, leisbeinandi

Regngardar, leidbeinandi

Opid svaedi

H

Vatnsras i gétu
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[ kafla 6.1 koma fram almennir skilmalar vardandi hénnun husa og i kafla 6.2. koma fram almennir skilmalar vardandi
honnun 168a. Miklvaegt er ad I6darhafar og honnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis fram
skilmalar sem eru sérteekir og/eda fravik fra almennum skilmalum. Uppgefnir (G) kétar & snidum eru leidbeinandi.

LOD E
Geitisbryggja 2-4

Starfsemi / notkun: ibudarhdsnaedi

Haed bygginga: 4 - 5 haedir

Heildarsteerd I68ar: 2.473 m?

Hamarks byggingarmagn ofanjardar - A rymi: 4.905 m?
Hamarks byggingarmagn ofanjardar - B rymi: 736 m?
Hamarks byggingarmagn nedanjardar: 500 m?

Hamarksfjoldi ibuda: 55

Bilastaedaporf: 41 steedi

Lagmarksfjoldi hjdlasteeda 4 166: 110

Fjoldi bilasteeda a 16d: 0, heimilt er pd ad stadsetja bilastadi
fyrir hreyfihamlada 4 160 naest adalinngangi byggingar eda i
gotu i samradi vid Reykjavikurborg.

Fjoldi bilastaeda i borgarlandi og ndleegum bilakjollurum
opnum almenningi talin til parfa I6dar: 41

Sértaekir skilmalar:
Engin bilastaedi eru a 160 og nytir 160din bilastaedi i borgarlandi
og i ndleegum bilakjéllurum opnum almenningi.

pakform:
Flatt pak samkveemt uppdraetti og kafla 6.1.8

Lagmarkssteerd regngards: 550 m?

SKYRINGAR:

- .
.

Afmorkun deiliskipulagssvaedis

I:l Lédarmérk

-_————

| | Byggingarreitur
[ _! Byggingarreitur rofin, leidbeinandi
e — Byggingarreitur kjallara og bilakjallara
= Bundin byggingarlina
% Nuverandi byggingar, ma fjarleega
(] Inn- og Utkeyrsla ur bilakjallara, leidbeinandi

Gotur
Upphaekkad yfirbord
Gongustigur
Hjolastigur

{I7y  Bilastesi
Djupgamar

o Leiksvaedi

@ LoGanamer
O  Groour, leisbeinandi

Regngardar, leidbeinandi

Opid svaedi

H

Vatnsras i gétu
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[ kafla 6.1 koma fram almennir skilmalar vardandi hénnun husa og i kafla 6.2. koma fram almennir skilmalar vardandi
honnun 168a. Miklvaegt er ad I6darhafar og honnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis fram

skilmalar sem eru sérteekir og/eda fravik fra almennum skilmalum. Uppgefnir (G) kétar & snidum eru leidbeinandi.

LOD F
Stérnofai 1

Starfsemi / notkun: [budarhtsnaedi, skrifstofur, opinber
grunnpjonusta, verslanir, pjonusta og veitingarekstur,
menningarhds / galleri, likamsreektarstod, stofnanir/
oldrunarpjdnusta, leikskoli

Haed bygginga: 5 - 7 haedir

Heildarsteerd I68ar: 9.050 m?

Hamarks byggingarmagn ofanjardar - A rymi: 22.800 m?
Hamarks byggingarmagn ofanjardar - B rymi: 3.710 m?
Hamarks byggingarmagn nedanjardar: 6.500 m?

Steerd atvinnuhulsnadis: 8.850 m?

Hamarksfjoldi ibuda: 184

Bilastaedaporf: 92 steedi

Lagmarksfjoldi hjdlasteeda 4 166: 310

Fjoldi bilasteeda i kjallara a 168: 95

Sértaekir skilmalar:

Vinna skal med sérst6du lédarinnar sem hornlédar og
kennileitis sbr. kafla 3.8.

Syna skal fram & arkitektoniska sérstodu byggingarinnar.
Syna skal fram & umhverfishaefi byggingarinnar og
kolefnishlutleysi byggingarinnar.

Byggingarreitur er 15 - 18 m breidur sem ma nyta allan
undir haskropp. Oheimilt er ad fara Ut fyrir byggingarreit s.s.
utskot, svalir ofl. 7. haed skal vera indreginn.

Krafa er um virkar framhlidar jar6haeda sem snua ad
Stérhofda og hluta Seevarhofda, sja kafla 3.7 og kafla 6.1.1.
A 166inni skal reisa bilakjallara med 95 staedum og
adgengilegur almenningi sbr. kafla 6.2.7. Oheimilt er ad
merkja bilastaedi 4 160.

pakform er frjalst.

Kvod er um pakgard.

Kv6d er um 1000 m? matvéruverslun.

Kvod er um gonguas i gegnum |446.

Kvood er um hjélageymslur fyrir almenning a 166.
Lagmarkssteerd regngards: 800 m?
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SKYRINGAR:

-_————

S

Afmorkun deiliskipulagssvaedis
Borgarlina, samgénguas
Lodarmork

Byggingarreitur

Byggingarreitur rofin, leidbeinandi
Byggingarreitur kjallara og bilakjallara
Bundin byggingarlina

Nuverandi byggingar, ma fijarleega
Kv66 um gonguleid

Inn- og Utkeyrsla Ur bilakjallara, leidbeinandi
Gotur

Upphaekkad yfirbord

Gongustigur

Hjolastigur

Djupgamar

Spennustédvar

Lédanumer

Grendarstéd - stadsetning
Kennileiti

Grodur, leidbeinandi

Regngardar, leidbeinandi

Opid sveedi

Vatnsras i gétu

Reykjavikurborg
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[ kafla 6.1 koma fram almennir skilmalar vardandi hénnun husa og i kafla 6.2. koma fram almennir skilmalar vardandi
honnun 168a. Miklvaegt er ad I6darhafar og honnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis fram

skilmalar sem eru sérteekir og/eda fravik fra almennum skilmalum. Uppgefnir (G) kétar & snidum eru leidbeinandi.

LOP G
Storhoéfai 3-7 / Geitisbryggja 6-8

Starfsemi / notkun: ibudarhdsnaedi.

Hluti jardhaedar skal stadsetja rymi fyrir atvinnuhulsnaedi

samkvaemt kafla 3.7.

Haed bygginga: 2 - 5 haedir

Heildarsteerd I168ar: 4.910 m?

Hamarks byggingarmagn ofanjardar - A rymi: 9.696 m?
Hamarks byggingarmagn ofanjardar - B rymi: 1.289 m?
Hamarks byggingarmagn nedanjardar: 6.400 m?
Steerd atvinnuhulsnadis: 800 - 1.100 m? *
Hamarksfjoldi ibuda: 96 - 100 *

Bilastaedaporf: 82 steedi

Lagmarksfjoldi hjdlasteeda 4 166: 216

Fjoldi bilasteeda i kjallara a 168: 75

Fjoldi bilastaeda i borgarlandi og ndleegum bilakjollurum
opnum almenningi talin til parfa I6dar: 7

Sértaekir skilmalar:

A 168inni skal reisa bilakjallara med 75 staedum sem
adgengilegur er almenningi. sbr. kafla 6.2.7. Oheimilt er ad
merkja bilastaedi 4 160.

pakform:
Flatt pak samkveemt uppdraetti og kafla 6.1.8.

Kvadir: .
. . A . KYRINGAR:
Krafa er um virkar framhlidar a peim hluta jar6haeda par sem s =
heimilt er ad stadsetja atvinnuhusnaedi, sja nanar kafla 3.7 : | Afmérkun deiliskipulagssveesis

og kafla 6.1.1.

Lagmarkssteerd regngards: 250 m?

* Hamarksfjoldi ibuda getur aukist i 100 ibudir, fer eftir
steerdarhlutfalli atvinnuhuisnaedis.
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Borgarlina, samgénguas
Lodarmork

Byggingarreitur

Byggingarreitur kjallara og bilakjallara
Bundin byggingarlina

Nuverandi byggingar, ma fijarleega
Kv66 um génguleid

Inn- og Utkeyrsla Ur bilakjallara, leidbeinandi
Gotur

Upphaekkad yfirbord

Gongustigur

Hjolastigur

Djupgamar

Spennustédvar

Leiksvaedi

Lédanumer

Grendarstdd - stadsetning
Kennileiti

Grodur, leidbeinandi

Regngardar, leidbeinandi

Opid sveedi
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[ kafla 6.1 koma fram almennir skilmalar vardandi hénnun husa og i kafla 6.2. koma fram almennir skilmalar vardandi
honnun 168a. Miklvaegt er ad I6darhafar og honnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis fram
skilmalar sem eru sérteekir og/eda fravik fra almennum skilmalum. Uppgefnir (G) kétar & snidum eru leidbeinandi.

LOP H
Geitisbryggja 5-9

Starfsemi / notkun: ibudarhdsnaedi.

Haed bygginga: 4 - 5 haedir

Heildarsteerd I68ar: 2.568 m?

Hamarks byggingarmagn ofanjardar - A rymi: 4.460 m?
Hamarks byggingarmagn ofanjardar - B rymi: 669 m?
Hamarks byggingarmagn nedanjardar: 510 m?

Hamarksfjoldi ibuda: 50

Bilastaedaporf: 38 steedi

Lagmarksfjoldi hjdlasteeda 4 166: 100

Fjoldi bilasteeda a 16d: 0, heimilt er pd ad stadsetja bilastadi
fyrir hreyfihamlada 4 160 naest adalinngangi byggingar eda i
gotu i samradi vid Reykjavikurborg.

Fjoldi bilastaeda i borgarlandi og ndleegum bilakjollurum
opnum almenningi talin til parfa I6dar: 38

Sértaekir skilmalar:
Engin bilastaedi eru a 160 og nytir 160din bilastaedi i borgarlandi
og i ndleegum bilakjéllurum opnum almenningi.

pakform:
Flatt pak samkveemt uppdraetti og kafla 6.1.8.

Lagmarkssteerd regngards: 360 m?

SKYRINGAR:

| Afmérkun deiliskipulagssvaedis

|:| Lodarmork

-_————

| I Byggingarreitur

e — Byggingarreitur kjallara og bilakjallara
Bundin byggingarlina

Kv6d um gonguleid

Inn- og Utkeyrsla ur bilakjallara, leidbeinandi
Gotur

Upphaekkad yfirbord

Jillei]

Gongustigur
Djupgamar

Leiksvaedi

(L
® Lédanumer
D)
%0

Leik- og dvalarsveedi

Grodur, leidbeinandi

Regngardar, leidbeinandi
Opid sveedi

[ Vatnsras i gétu
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[ kafla 6.1 koma fram almennir skilmalar vardandi hénnun husa og i kafla 6.2. koma fram almennir skilmalar vardandi
honnun 168a. Miklvaegt er ad I6darhafar og honnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis fram
skilmalar sem eru sérteekir og/eda fravik fra almennum skilmalum. Uppgefnir (G) kétar & snidum eru leidbeinandi.

LOD |
Hakabryggja 6-8

Starfsemi / notkun: ibudarhdsnaedi.

Haed bygginga: 4 - 5 haedir

Heildarsteerd I166ar: 1.397 m?

Hamarks byggingarmagn ofanjardar - A rymi: 3.030 m?
Hamarks byggingarmagn ofanjardar - B rymi: 455 m?
Hamarks byggingarmagn nedanjardar: 258 m?
Hamarksfjoldi ibuda: 34

Bilastaedaporf: 26 steedi

Lagmarksfjoldi hjolasteeda a 166: 68

Fjoldi bilasteeda a 16d: 0, heimilt er pd ad stadsetja bilastadi
fyrir hreyfihamlada 4 160 naest adalinngangi byggingar eda i
gotu i samradi vid Reykjavikurborg.

Fjoldi bilastaeda i borgarlandi og ndleegum bilakjollurum
opnum almenningi talin til parfa I6dar: 26

Sértaekir skilmalar:
Engin bilastaedi eru a 160 og nytir 160din bilastaedi i borgarlandi
og i ndleegum bilakjéllurum opnum almenningi.

pakform:
Flatt pak samkveemt uppdraetti og kafla 6.1.8.

Lagmarkssteerd regngards: 320 m?

SKYRINGAR:

] Afmérkun deiliskipulagssveedis

:l Lodarmork

————

| I Byggingarreitur
e — Byggingarreitur kjallara og bilakjallara
= Bundin byggingarlina
% Nuverandi byggingar, ma fjarleega
4e-eoep Kvod um gonguleid
(] Inn- og Utkeyrsla ur bilakjallara, leidbeinandi
[ Gétur
XXXy Upphaekkad yfirbord
1 Gongustigur
Djupgamar
G Leiksvaedi
&
OOO

Lédanumer

Groédur, leidbeinandi

Regngardar, leidbeinandi

Opid sveedi
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[ kafla 6.1 koma fram almennir skilmalar vardandi hénnun husa og i kafla 6.2. koma fram almennir skilmalar vardandi
honnun 168a. Miklvaegt er ad I6darhafar og honnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis fram
skilmalar sem eru sérteekir og/eda fravik fra almennum skilmalum. Uppgefnir (G) kétar & snidum eru leidbeinandi.

LOD J
Geitisbryggja 11-17 / Storhéfai 9

Starfsemi / notkun: ibudarhdsnaedi.
Hluti jardhaedar skal stadsetja rymi fyrir atvinnuhulsnaedi
samkvaemt kafla 3.7.

Haed bygginga: 3 - 6 haedir

Heildarsteerd I68ar: 3.183 m?

Hamarks byggingarmagn ofanjardar - A rymi: 7.814 m?
Hamarks byggingarmagn ofanjardar - B rymi: 1.150 m?
Hamarks byggingarmagn nedanjardar: 5.900m?

Steerd atvinnuhulsnadis: 150 m?

Hamarksfjoldi ibuda: 85

Bilastaedaporf: 66 steedi

Lagmarksfjoldi hjdlasteeda 4 166: 174

Fjoldi bilasteeda i kjallara a 166: 118

Sértaekir skilmalar: S «‘@

A 168inni skal reisa bilakjallara med 77 staedum sem \i@
adgengilegur er almenningi. sbr. kafla 6.2.7. Oheimilt er o
ad merkja bilastedi a 160. Stadsetja skal hjélageymslur og

innganga par sem bilakjallari stingst Gt ur landi og draga

markvisst ur synileika bilakjallara.

N =

_——

pakform:
Flatt pak samkveemt uppdraetti og kafla 6.1.8.

Kvadir:
Kvoo er um ad bilakjallari fyrir 160 J og K sé samtengdur fyrir
umferd.
Kvoo er um ad bilasteedi i bilakjallara séu opin fyrir almenning
ad hluta. .
A . KYRINGAR:
Krafa er um virkar framhlidar & peim hluta jar6haeda par sem i . =
heimilt er ad stadsetja atvinnuhlsnzdi sja nanar kafla 3.7 og . _ 1 Amdrkun deiliskipulagssveedis

kafla 6.1.1. _
Kvod er um forgarda medfram Storhofda sbr. kafla 6.1.4. ]

-_————

Borgarlina, samgénguas
Lodarmérk
| | Byggingarreitur
Lagmarkssteerd regngards: 160 m? ==
e — Byggingarreitur kjallara og bilakjallara
= Bundin byggingarlina
4eeoep Kvid um gonguleid
(] Inn- og Utkeyrsla ur bilakjallara, leiébeinandi
7/ [ Gétur
_y N / XC> Upphaekkad yfirbord
g M & 1 Gongustigur
1 Hijolastigur
// Djupgamar
N L O eisvao
ﬁt’ . 4 @ Lédanumer
4 Y Kennilei
OoO

Grodur, leidbeinandi

Regngardar, leidbeinandi

Opid sveedi

7

[ Vatnsras i gétu
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[ kafla 6.1 koma fram almennir skilmalar vardandi hénnun husa og i kafla 6.2. koma fram almennir skilmalar vardandi
honnun 168a. Miklvaegt er ad I6darhafar og honnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis fram
skilmalar sem eru sérteekir og/eda fravik fra almennum skilmalum. Uppgefnir (G) kétar & snidum eru leidbeinandi.

LOP K
Hakabryggja 10-12 / Stérhéfsi 11-13

Starfsemi / notkun: ibudarhdsnaedi.

Haed bygginga: 4 - 5 haedir

Heildarsteerd I168ar: 3.079 m?

Hamarks byggingarmagn ofanjardar - A rymi: 5.366m?
Hamarks byggingarmagn ofanjardar - B rymi: 805 m?
Hamarks byggingarmagn nedanjardar: 4.920m?
Hamarksfjoldi ibuda: 60

Bilastaedaporf: 45 steedi

Lagmarksfjoldi hjdlasteeda 4 166: 120

Fjoldi bilasteeda i kjallara a 166: 116

Sértaekir skilmalar:

A 168inni skal reisa bilakjallara med 116 stedum sem
adgengilegur er almenningi. sbr. kafla 6.2.7. Oheimilt er ad
merkja bilastaedi 4 160.

Stadsetja skal hjélageymslur og innganga par sem bilakjallari
stingst Ut Ur landi og draga markvisst ur synileika bilakjallara.

pakform:
Flatt pak samkveemt uppdraetti og kafla 6.1.8.

Kvadir:

Kvoo er um ad bilakjallari fyrir 160 J og K sé samtengdur fyrir

umferd.

Kvoo er um ad bilasteedi i bilakjallara séu opin fyrir almenning

ad hluta. SKYRINGAR:

Kvod er um forgarda medfram Storhofda sbr. kafla 6.1.4. —_— o A
. - _I Afmorkun deiliskipulagssveedis

Borgarlina, samgdnguas

I
I:l Lédarmork

-_————

| I Byggingarreitur

Lagmarkssteerd regngards: 400 m?

e — Byggingarreitur kjallara og bilakjallara

= Bundin byggingarlina

4eeoep Kvo0 um gonguleid
(] Inn- og Utkeyrsla ur bilakjallara, leidbeinandi

[ Gétur

XXXy Upphaekkad yfirbord

1 Gobngustigur

[ Hijolastigur

Nattarustigur

[—
\ Troppur & nattarustig
[Em@[alm]

EEEEE — Djupgamar

—
/// . Spennustédvar
\// ) . '
i G Leiksvaedi
® Lédanumer
/. Y Kennieit
QO  Grosur, leisbeinandi

Regngardar, leidbeinandi
Opid sveedi

[ Vatnsras i gétu
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| kafla 6.1 koma fram almennir skilmélar vardandi hénnun husa og i kafla 6.2. koma fram almennir skilmalar vardandi
honnun 168a. Miklvaegt er ad I6darhafar og honnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis fram
skilmalar sem eru sértaekir og/eda fravik fra almennum skilmalum. Uppgefnir (G) kétar & snidum eru leidbeinandi.

LOD L
XXXhofdi 2

Starfsemi / notkun: Skéla- og leikskolabygging dsamt
fristundaheimili.

Haed bygginga: 2-4 hadir

Heildarsteerd I66ar: 12.438 m?

Hamarks byggingarmagn ofanjardar - A rymi: 8.000 m?
Hamarks byggingarmagn ofanjardar - B rymi: 720 m?
Hamarks byggingarmagn nedanjardar: 2.500 m?
Bilastaedaporf: 6 staedi

Lagmarksfjoldi hjélasteeda a 168: 400

Fjoldi bilasteeda a 16d: 0, heimilt er p6 ad stadsetja bilastadi
fyrir hreyfihamlada 4 160 naest adalinngangi byggingar eda i
gotu i samradi vid Reykjavikurborg.

Fjoldi bilastaeda i borgarlandi og naleegum bilakjollurum
opnum almenningi talin til parfa [68ar: 6

Sértaekir skilmalar:
Nyta skal pakfleti ad hluta sem skélaléd, og grodursvaedi.

pakform:
pakform er frjalst.

SKYRINGAR:

| Afmérkun deiliskipulagssvaedis

Borgarlina, samgénguas

|
:l Lodarmork

-_————

| | Byggingarreitur
= Bundin byggingarlina
% Nuverandi byggingar, ma fjarleega
Gotur
Upphaekkad yfirbord
Gongustigur
Hjolastigur
[ Nattarustigur

. Spennustddvar

® LéGantmer

O  Groour, leisbeinandi
Regngardar, leidbeinandi

|| Votendi

Opid sveedi

H

Vatnsras i gétu
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[ kafla 6.1 koma fram almennir skilmalar vardandi hénnun husa og i kafla 6.2. koma fram almennir skilmalar vardandi
honnun 168a. Miklvaegt er ad I6darhafar og honnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis fram
skilmalar sem eru sérteekir og/eda fravik fra almennum skilmalum. Uppgefnir (G) kétar & snidum eru leidbeinandi.

LOP M
Pordarhofdi 4 /| XXXhofai 7

Starfsemi / notkun: ibudarhtsnaedi 1

Haed bygginga: 4 - 5 haedir
Heildarstaerd |60ar: 2.155 m?

Hamarks byggingarmagn ofanjardar - A rymi: 4.472 m? 3
Hamarks byggingarmagn ofanjardar - B rymi: 671 m? \
Hamarks byggingarmagn nedanjardar: 1.790 m? '_
Hamarksfjoldi ibuda: 50 !
Bilastaedaporf: 38 steedi //
Lagmarksfjoldi hjdlasteeda 4 166: 100 y

Fjoldi bilasteeda i kjallara 4 169: 30 7 %
Fjoldi bilastaeda i borgarlandi og ndleegum bilakjollurum ! %
opnum almenningi talin til parfa I6dar: 8 : §>
Sértaekir skilmalar: L,@
pakform: =

Flatt pak samkveemt uppdraetti og kafla 6.1.8.

Lagmarkssteerd regngards: 200 m?

SKYRINGAR:

[——
. | Afmérkun deiliskipulagssvaedis

|:| Lodarmork

-_————

| | Byggingarreitur
I _! Byggingarreitur rofin, leidbeinandi
—-—- — Byggingarreitur kjallara og bilakjallara
= Bundin byggingarlina
% Nuverandi byggingar, ma fjarleega
(] Inn- og Utkeyrsla ur bilakjallara, leidbeinandi
Gotur
Upphaekkad yfirbord
1 Gongustigur
[ Nattarustigur
Djupgamar
O el
® Lédanumer
O  Groour, leisbeinandi

Regngardar, leidbeinandi

Opid sveedi

H

Vatnsras i gétu
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[ kafla 6.1 koma fram almennir skilmalar vardandi hénnun husa og i kafla 6.2. koma fram almennir skilmalar vardandi
honnun 168a. Miklvaegt er ad I6darhafar og honnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis fram
skilmalar sem eru sérteekir og/eda fravik fra almennum skilmalum. Uppgefnir (G) kétar & snidum eru leidbeinandi.

LOD N
Pordarnofdi 2 /| XXXhofsi 1-5

Starfsemi / notkun: ibudarhdsnaedi

Haed bygginga: 3 - 6 haedir

Heildarsteerd I168ar: 3.674 m?

Hamarks byggingarmagn ofanjardar - A rymi: 8.252 m?
Hamarks byggingarmagn ofanjardar - B rymi: 1.238 m?
Hamarks byggingarmagn nedanjardar:3.100 m?
Hamarksfjoldi ibuda: 92

Bilastaedaporf: 69 steedi

Lagmarksfjoldi hjolasteeda 4 166: 184

Fjoldi bilasteeda i kjallara a 168: 52

Fjoldi bilastaeda i borgarlandi og ndleegum bilakjollurum
opnum almenningi talin til parfa I6dar: 17

Sértaekir skilmalar:
pakform:
Flatt pak samkveemt uppdraetti og kafla 6.1.8.

Lagmarkssteerd regngards: 250 m?

=
. 1 Afmérkun deiliskipulagssvaedis

Borgarlina, samgénguas

||
|:| Lodarmork

-_————

| I Byggingarreitur
| I Byggingarreitur rofin, leidbeinandi

—-—- — Byggingarreitur kjallara og bilakjallara
= Bundin byggingarlina
2 Nuverandi byggingar, ma fjarleega

(] Inn- og Utkeyrsla Ur bilakjallara, leidbeinandi
[ ] Gétur
XXXy Upphaekkad yfirbord
Gongustigur
Hjélastigur
Djupgamar

O el

® Lédanumer

O  Groour, leisbeinandi

Regngardar, leidbeinandi

Opid sveedi

H

Vatnsras i gétu
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[ kafla 6.1 koma fram almennir skilmalar vardandi hénnun husa og i kafla 6.2. koma fram almennir skilmalar vardandi
honnun 168a. Miklvaegt er ad I6darhafar og honnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis fram
skilmalar sem eru sérteekir og/eda fravik fra almennum skilmalum.

LOP O
Alabryggija 2

Starfsemi / notkun: ibudarhdsnaedi

Haed bygginga: 3 - 4 hadir

Heildarsteerd I6dar: 1001 m?

Hamarks byggingarmagn ofanjardar - A rymi: 2.040 m?
Hamarks byggingarmagn ofanjardar - B rymi: 306 m?
Hamarks byggingarmagn nedanjardar: 550 m?
Hamarksfjoldi ibuda: 23

Bilastaedaporf: 17 steedi

Lagmarksfjoldi hjolasteeda a 166: 46

Fjoldibilasteeda a160: 0, gert er rad fyrir merktum bilastaedum
fyrir hreyfihamlada verdi i Alabryggju nzest adalinngangi
byggingar.

Fjoldi bilastaeda i borgarlandi og ndleegum bilakjollurum
opnum almenningi talin til parfa I6dar: 17

Sértaekir skilmalar:
pakform:
Flatt pak samkveemt uppdraetti og kafla 6.1.8.

Lagmarkssteerd regngards: 260 m?

SKYRINGAR:

| Afmérkun deiliskipulagssvaedis

I:l Lédarmérk

-_————

| | Byggingarreitur
e — Byggingarreitur kjallara og bilakjallara
=== Bundin byggingarlina
[ ] Gétur
XXX Upphaekkad yfirbord
1 Gongustigur
1 Hjolastigur
= % (177 Biastesi
Djupgamar
Spennustédvar
Leiksvaedi

Lédanumer

Grodur, leidbeinandi

]
(L
&
O Grendarst60 - stadsetning
OoO
Regngardar, leidbeinandi
|| Votlendi
Opid sveedi
[ Vatnsrasigétu
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[ kafla 6.1 koma fram almennir skilmalar vardandi hénnun husa og i kafla 6.2. koma fram almennir skilmalar vardandi
honnun 168a. Miklvaegt er ad I6darhafar og honnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis fram
skilmalar sem eru sérteekir og/eda fravik fra almennum skilmalum. Uppgefnir (G) kétar & snidum eru leidbeinandi.

LOD O
Alabryggja 1-3 / Eitilsbryggja 2-6

Starfsemi / notkun: Ibudarhusnadi 1

Haed bygginga: 2 - 5 haedir
Heildarstaerd |60ar: 4.270 m?

Hamarks byggingarmagn ofanjardar - A rymi: 7.601 m? \
Hamarks byggingarmagn ofanjardar - B rymi: 956 m? \
Hamarks byggingarmagn nedanjardar: 3.000 m? 1
Hamarksfjoldi ibuda: 71 !
Bilasteedaporf: 54 staedi //
Lagmarksfjoldi hjolasteeda 4 165: 142 y
Fjoldi bilasteeda i kjallara & 163: 50 r
Fjoldi bilastaeda i borgarlandi og ndleegum bilakjollurum / %
opnum almenningi talin til parfa I6dar: 4 { §>
I é ig

Sértaekir skilmalar: -'\/_\_ |
pakform: =
Flatt pak samkveemt uppdraetti og kafla 6.1.8.
Kvadir:
Kvoo er um forgarda medfram Saevarhofda og Alabryggiju sbr.
kafla 6.1.4
Lagmarkssteerd regngards: 340 m?

SKYRINGAR:

: ) : :I Afmérkun deiliskipulagssvaedis

:l Lodarmork

-_————

| | Byggingarreitur
!_ o _! Byggingarreitur rofin, leiébeinandi
e — Byggingarreitur kjallara og bilakjallara
=== Bundin byggingarlina
% Nuverandi byggingar, ma fjarleega
(] Inn- og utkeyrsla Ur bilakjallara, leiébeinandi

Gotur
Upphzekkad yfirbord
Gongustigur
Hjolastigur

Ty Bilastesi
Djupgamar

o Leiksvaedi

@ LéGanamer
QO  Grosur, leisbeinandi

Regngardar, leidbeinandi

Opid sveedi

H

Vatnsras i gotu
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[ kafla 6.1 koma fram almennir skilmalar vardandi hénnun husa og i kafla 6.2. koma fram almennir skilmalar vardandi
honnun 168a. Miklvaegt er ad I6darhafar og honnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis fram
skilmalar sem eru sérteekir og/eda fravik fra almennum skilmalum. Uppgefnir (G) kétar & snidum eru leidbeinandi.

LOP P
Eitilsbryggja 1-5 / Gautreksbryggja 2-6

Starfsemi / notkun: ibudarhdsnaedi

Haed bygginga: 2 - 5 haedir

Heildarsteerd I68ar: 5.933 m?

Hamarks byggingarmagn ofanjardar - A rymi: 10.845 m?
Hamarks byggingarmagn ofanjardar - B rymi: 1.371 m?
Hamarks byggingarmagn nedanjardar: 4.200 m?
Hamarksfjoldi ibuda: 102

Bilastaedaporf: 77 steedi

Lagmarksfjoldi hjdlasteeda a 166: 204

Fjoldi bilasteeda i kjallara a 168: 51

Fjoldi bilastaeda i borgarlandi og ndleegum bilakjollurum
opnum almenningi talin til parfa I6dar: 26

Sértaekir skilmalar:
pakform:
Flatt pak samkveemt uppdraetti og kafla 6.1.8.

Kvadir:
Kvoo er um forgarda medfram Eitilsbryggju sbr. kafla 6.1.4.

Lagmarkssteerd regngards: 530 m?

- .
.

Afmorkun deiliskipulagssveedis

:l Lodarmork

————

| I Byggingarreitur
!_ o _! Byggingarreitur rofin, leiébeinandi
——e — Byggingarreitur kjallara og bilakjallara
=== Bundin byggingarlina
% Nuverandi byggingar, ma fjarleega
(] Inn- og utkeyrsla Ur bilakjallara, leiébeinandi

Gotur
Upphzekkad yfirbord
Gongustigur
Hjolastigur

Ty Bilastesi
Djupgamar

o Leiksvaedi

@ LéGanamer
QO  Grosur, leisbeinandi

Regngardar, leidbeinandi

Opid sveedi

H

Vatnsras i gotu
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[ kafla 6.1 koma fram almennir skilmalar vardandi hénnun husa og i kafla 6.2. koma fram almennir skilmalar vardandi
honnun 168a. Miklvaegt er ad I6darhafar og honnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis fram
skilmalar sem eru sérteekir og/eda fravik fra almennum skilmalum. Uppgefnir (G) kétar & snidum eru leidbeinandi.

LOP R
Gautreksbryggja 1-5 / Hognabryggja 2-6

Starfsemi / notkun: ibudarhdsnaedi
Hluti jardhaedar skal stadsetja rymi fyrir atvinnuhulsnaedi
samkvaemt kafla 3.7.

Haed bygginga: 2 - 5 haedir

Heildarsteerd I168ar: 5.061 m?

Hamarks byggingarmagn ofanjardar - A rymi: 9.470 m?
Hamarks byggingarmagn ofanjardar - B rymi: 1.157 m?
Hamarks byggingarmagn nedanjardar: 3.650 m?
Steerd atvinnuhudsnadis: 100 - 300 m? *

Hamarksfjoldi ibuda: 86 - 88 *

Bilastazedaporf: 68 steedi

Lagmarksfjoldi hjolasteeda 4 166: 178

Fjoldi bilasteeda i kjallara a 168: 49

Fjoldi bilastaeda i borgarlandi og ndleegum bilakjollurum
opnum almenningi talin til parfa I6dar: 19

Sértaekir skilmalar:

Krafa er um virkar framhlidar a peim hluta jar6haeda par sem
heimilt er ad stadsetja atvinnuhuisnadi, sja kafla 3.7 og kafla
6.1.1. Heimilt er ad fara med bilakjallara 1,0 m nedar s6kum
atvinnuhusnadis.

pakform:
Flatt pak samkveemt uppdraetti og kafla 6.1.8.

Kvadir:

Kvod er um forgarda medfram Gautreksbryggju sbr. kafla

6.1.4

) SKYRINGAR:
Lagmarkssteerd regngards: 450 m? —

1 Afmérkun deiliskipulagssvaedis

:l Lodarmork

————

| I Byggingarreitur
* Hamarksfjoldi ibdda getur aukist i 88 ibudir, fer eftir r=—==

| I Byggingarreitur rofin, leidbeinandi
steerdarhlutfalli atvinnuhdsnedis. =7 =7°
e — Byggingarreitur kjallara og bilakjallara
=== Bundin byggingarlina
% Nuverandi byggingar, ma fjarleega
(] Inn- og utkeyrsla Ur bilakjallara, leiébeinandi
Gétur
Upphzekkad yfirbord
Gongustigur
Hjolastigur
Ty Bilastesi
Djupgamar
o Leiksvaedi
@ Lodanamer
QO  Grosur, leisbeinandi

Regngardar, leidbeinandi

Opid sveedi

H

Vatnsras i gotu
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[ kafla 6.1 koma fram almennir skilmalar vardandi hénnun husa og i kafla 6.2. koma fram almennir skilmalar vardandi
honnun 168a. Miklvaegt er ad I6darhafar og honnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis fram
skilmalar sem eru sérteekir og/eda fravik fra almennum skilmalum. Uppgefnir (G) kétar & snidum eru leidbeinandi.

LOP S
Hoégnabryggja 1-7

Starfsemi / notkun: ibudarhdsnaedi
Hluti jar6haedar skal stadsetja rymi fyrir atvinnuhisnaedi og
leikskdla samkvaemt kafla 3.7.

Haed bygginga: 2 - 5 haedir

Heildarsteerd I68ar: 4.684 m?

Hamarks byggingarmagn ofanjardar - A rymi: 9.149 m?
Hamarks byggingarmagn ofanjardar - B rymi: 1.050 m?
Hamarks byggingarmagn nedanjardar: 3.500 m?
Steerd leikskdlahusnaedis, allt ad 625 m?

Steerd atvinnuhudsnadis: 200 - 400 m? *

Hamarksfjoldi ibuda: 78 - 80 *

Bilastaedaporf: 67 steedi

Lagmarksfjoldi hjdlasteeda 4 166: 176

Fjoldi bilasteeda i kjallara a 168: 49

Fjoldi bilastaeda i borgarlandi og ndleegum bilakjollurum
opnum almenningi talin til parfa I6dar: 18

Sértaekir skilmalar:

Krafa er um virkar framhlidar a peim hluta jar6haeda par sem
heimilt er ad stadsetja atvinnuhusnadi, sja kafla 3.7 og kafla
6.1.1. Heimilt er ad fara med bilakjallara 1,0 m nedar s6kum
atvinnuhusnadis.

Kvadir:

Gera skal rad fyrir leikskola @ jar6haed og madta hluta [66ar
sem leikskélaléd.

Kvoo er um forgarda medfram Hognabryggiju sbr. kafla 6.1.4

pakform:
Flatt pak samkveemt uppdraetti og kafla 6.1.8 )

SKYRINGAR:
Lagmarkssteerd regngards: 260 m? * "7 1 Afmérkun deiliskipulagssveedis

:l Lodarmork

. L : P ingarrei
* Hamarksfjoldi ibdda getur aukist i 80 ibudir, fer eftir SN,  Cyogingarsiur

steerdarhlutfalli atvinnuhusnaedis. CZ0ZY Byggingarreitur rofin, leitbeinandi
——e — Byggingarreitur kjallara og bilakjallara

=== Bundin byggingarlina

(] Inn- og utkeyrsla Ur bilakjallara, leiébeinandi

[ ] Gétur

XXX Upphaekkad yfirbord

1 Gongustigur

[ Hjodlastigur
Ty Bilastesi

Djupgamar

Leiksvaedi

@ Lédantmer
%0

Grodur, leidbeinandi

Regngardar, leidbeinandi

Opid sveedi

H

Vatnsras i gotu
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[ kafla 6.1 koma fram almennir skilmalar vardandi hénnun husa og i kafla 6.2. koma fram almennir skilmalar vardandi
honnun 168a. Miklvaegt er ad I6darhafar og honnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis fram
skilmalar sem eru sérteekir og/eda fravik fra almennum skilmalum. Uppgefnir (G) kétar & snidum eru leidbeinandi.

LOD T
Mundilsbryggja 2-4

Starfsemi / notkun: ibudarhdsnaedi

Haed bygginga: 3 - 4 hadir

Heildarsteerd I68ar: 2.295 m?

Hamarks byggingarmagn ofanjardar - A rymi: 5.258 m?
Hamarks byggingarmagn ofanjardar - B rymi: 710 m?
Hamarks byggingarmagn nedanjardar: 1.750 m?
Hamarksfjoldi ibuda: 53

Bilastaedaporf: 40 steedi

Lagmarksfjoldi hjdlasteeda 4 166: 106

Fjoldi bilasteeda i kjallara a 168: 38

Fjoldi bilastaeda i borgarlandi og ndleegum bilakjollurum
opnum almenningi talin til parfa I6dar: 2

Sértaekir skilmalar:
pakform:
Flatt pak samkveemt uppdraetti og kafla 6.1.8.

Lagmarkssteerd regngards: 150 m?

=
. 1 Afmérkun deiliskipulagssvaedis

I:l Lédarmérk

-_————

| I Byggingarreitur

I_ o _! Byggingarreitur rofin, leidbeinandi

——e — Byggingarreitur kjallara og bilakjallara
Bundin byggingarlina

Inn- og utkeyrsla Ur bilakjallara, leiébeinandi
Gotur

Upphaekkad yfirbord

Gongustigur

Ly

Hjélastigur

M~ Gangoraut

T Bilastesi
Djupgamar
. Spennustédvar
o Leiksvaedi
@ LéGanamer
OoO

Grodur, leidbeinandi

Regngardar, leidbeinandi

Opid sveedi

H

Vatnsras i gotu
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[ kafla 6.1 koma fram almennir skilmalar vardandi hénnun husa og i kafla 6.2. koma fram almennir skilmalar vardandi
honnun 168a. Miklvaegt er ad I6darhafar og honnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis fram
skilmalar sem eru sértaekir og/eda fravik fra almennum skilmalum. Uppgefnir (G) kétar & snidum eru leidbeinandi.

LOPb U
Mundilsbryggja 1-11

Starfsemi / notkun: ibudarhdsnaedi

Haed bygginga: 3 - 5 haedir

Heildarsteerd I60ar: 6.898 m?

Hamarks byggingarmagn ofanjardar - A rymi: 7.933 m?
Hamarks byggingarmagn ofanjardar - B rymi: 1.071 m?
Hamarks byggingarmagn nedanjardar: 3.640 m?
Hamarksfjoldi ibuda: 79

Bilastaedaporf: 60 steedi

Lagmarksfjoldi hjdlasteeda 4 166: 158

Fjoldi bilasteeda i kjallara 8 166: 60

Sértaekir skilmalar:

pakform:

Flatt pak og einhalla pak samkveemt uppdreetti og kafla 6.1.8.
bpakform er frjalst & byggingareit i midju |6dar sbr.
skyringamynd.

Lagmarkssteerd regngards: 1.400 m?

Afmorkun deiliskipulagssveedis

——
[ ] vresamork

r T _i Byggingarreitur

e — Byggingarreitur kjallara og bilakjallara
Bundin byggingarlina

Einhalla pak

Inn- og utkeyrsla ar bilakjallara, leiébeinandi
Gotur

Upphzekkad yfirbord

Gongustigur

Hjolastigur

Bilastaedi

Djupgamar

Spennustédvar

Leiksvaedi

Lédanumer

Leik- og dvalarsveedi

Grodur, leidbeinandi

Regngardar, leidbeinandi

Opid sveedi

Vatnsras i gétu
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[ kafla 6.1 koma fram almennir skilmalar vardandi hénnun husa og i kafla 6.2. koma fram almennir skilmalar vardandi
honnun 168a. Miklvaegt er ad I6darhafar og honnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis fram
skilmalar sem eru sérteekir og/eda fravik fra almennum skilmalum. Uppgefnir (G) kétar & snidum eru leidbeinandi.

LOP U
Mundilsbryggja 13-29

Starfsemi / notkun: ibudarhdsnaedi

Haed bygginga: 3 - 7 haedir

Heildarsteerd I66ar: 10.459 m?

Hamarks byggingarmagn ofanjardar - A rymi: 13.607 m?
Hamarks byggingarmagn ofanjardar - B rymi: 1.837 m?
Hamarks byggingarmagn nedanjardar: 6.240 m?
Hamarksfjoldi ibuda: 136

Bilastaedaporf: 103 steedi

Lagmarksfjoldi hjolasteeda 4 168: 272

Fjoldi bilasteeda i kjallara a 168: 103

Sértaekir skilmalar:

pakform:

Flatt pak og einhalla samkvaamt uppdraetti og kafla 6.1.8.
bpakform er frjalst & byggingareit i midju |6dar sbr.
skyringamynd.

Lagmarkssteerd regngards: 2.000 m?

Afmorkun deiliskipulagssveedis

—
:l Lodarmork

————

| I Byggingarreitur
e — Byggingarreitur kjallara og bilakjallara
=== Bundin byggingarlina
<— Einhalla pak
(] Inn- og utkeyrsla Ur bilakjallara, leiébeinandi
[ ] Gétur
XXX Upphaekkad yfirbord
1 Gongustigur
[ Hjodlastigur
T Bilastesi
Djupgamar
o Leiksvaedi
® LéGanamer
Y Kennikeiti
O  Groour, leivbeinandi
Regngardar, leidbeinandi

Opid sveedi

H

Vatnsras i gétu
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[ kafla 6.1 koma fram almennir skilmalar vardandi hénnun husa og i kafla 6.2. koma fram almennir skilmalar vardandi
honnun 168a. Miklvaegt er ad I6darhafar og honnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis fram
skilmalar sem eru sérteekir og/eda fravik fra almennum skilmalum. Uppgefnir (G) kétar & snidum eru leidbeinandi.

LOP V
Mundilsbryggija 6-8

Starfsemi / notkun: ibudarhdsnaedi

Haed bygginga: 3 - 5 haedir

Heildarsteerd I166ar: 2.719 m?

Hamarks byggingarmagn ofanjardar - A rymi: 5.847 m?
Hamarks byggingarmagn ofanjardar - B rymi: 789 m?
Hamarks byggingarmagn nedanjardar: 1.940 m?
Hamarksfjoldi ibuda: 58

Bilastaedaporf: 44 steedi

Lagmarksfjoldi hjolasteeda 4 166: 116

Fjoldi bilasteeda i kjallara a 168: 36

Fjoldi bilastaeda i borgarlandi og ndleegum bilakjollurum
opnum almenningi talin til parfa I6dar: 8

Sértaekir skilmalar:
pakform:
Flatt pak samkveemt uppdraetti og kafla 6.1.8.

Lagmarkssteerd regngards: 300 m?

SKYRINGAR:

=
| Afmérkun deiliskipulagssvaedis

I:l Lédarmérk

-_————

| I Byggingarreitur
I_ o _! Byggingarreitur rofin, leidbeinandi
——e — Byggingarreitur kjallara og bilakjallara
=== Bundin byggingarlina
(] Inn- og utkeyrsla Ur bilakjallara, leiébeinandi

[ ] Gétur
XXX Upphaekkad yfirbord
Gongustigur
Hjélastigur

T Bilastesi
Djupgamar
Spennustédvar
Leiksvaedi

Lédanumer

Grodur, leidbeinandi

Regngardar, leidbeinandi

Opid sveedi

H

Vatnsras i gotu
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[ kafla 6.1 koma fram almennir skilmalar vardandi hénnun husa og i kafla 6.2. koma fram almennir skilmalar vardandi
honnun 168a. Miklvaegt er ad I6darhafar og honnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis fram
skilmalar sem eru sérteekir og/eda fravik fra almennum skilmalum. Uppgefnir (G) kétar & snidum eru leidbeinandi.

LOP X
Mundilsbryggja 10-12

Starfsemi / notkun: ibudarhdsnaedi

Haed bygginga: 4 - 5 haedir

Heildarsteerd I168ar: 2.767 m?

Hamarks byggingarmagn ofanjardar - A rymi: 4.620 m?
Hamarks byggingarmagn ofanjardar - B rymi: 624 m?
Hamarks byggingarmagn nedanjardar: 1.660 m?
Hamarksfjoldi ibuda: 46

Bilastaedaporf: 35 steedi

Lagmarksfjoldi hjdlasteeda a 166: 92

Fjoldi bilasteeda i kjallara a 168: 35

Sértaekir skilmalar:
pakform:
Flatt pak samkveemt uppdraetti og kafla 6.1.8.

Lagmarkssteerd regngards: 350 m?

. : :I Afmérkun deiliskipulagssveedis
I:l Lédarmérk

| I Byggingarreitur

e — Byggingarreitur kjallara og bilakjallara

=== Bundin byggingarlina
(] Inn- og uUtkeyrsla Ur bilakjallara, leiébeinandi
[ ] Gétur
XXXy Upphaekkad yfirbord
Gongustigur
Hjolastigur
Iy Bilasteesi
(=] Hjolastaedi, leidbeinandi
Djupgamar
. Spennustédvar
o Leiksvaedi
@ LéGanamer
QO  Grosur, leisbeinandi
Regngardar, leidbeinandi

Opid sveedi

H

Vatnsras i gotu
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[ kafla 6.1 koma fram almennir skilmalar vardandi hénnun husa og i kafla 6.2. koma fram almennir skilmalar vardandi
honnun 168a. Miklvaegt er ad I6darhafar og honnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis fram
skilmalar sem eru sérteekir og/eda fravik fra almennum skilmalum. Uppgefnir (G) kétar & snidum eru leidbeinandi.

LOD Y
ROkkvabryggja 8-12 / Ellidahofn 9-17

Starfsemi / notkun: ibudarhdsnaedi
Hluti jardhaedar skal stadsetja rymi fyrir atvinnuhulsnaedi
samkvaemt kafla 3.7.

Haed bygginga: 3 - 5 haedir

Heildarsteerd I68ar: 7.100 m?

Hamarks byggingarmagn ofanjardar - A rymi: 12.126 m?
Hamarks byggingarmagn ofanjardar - B rymi: 1.597 m?
Hamarks byggingarmagn nedanjardar: 4.540 m?

Steerd atvinnuhudsnadis: 100 - 300 m? *

Hamarksfjoldi ibuda: 118 - 120 *

Bilastaedaporf: 92 steedi

Lagmarksfjoldi hélastaeda a 160: 242

Fjoldi bilasteeda i kjallara 8 166: 74

Fjoldi bilastaeda i borgarlandi og ndleegum bilakjollurum
opnum almenningi talin til parfa I6dar: 18

Sértaekir skilmalar:

Krafa er um virkar framhlidar a peim hluta jar6haeda par sem
heimilt er ad stadsetja atvinnuhuisnadi, sja kafla 3.7 og kafla
6.1.1. Heimilt er ad fara med bilakjallara 1,0 m nedar s6kum
atvinnuhusnadis.

Kvadir:
Kvoo er um forgarda medfram Ellidahofn sbr. kafla 6.1.4.

pakform:
Flatt pak samkvaemt uppdraetti og kafla 6.1.8. SKYRINGAR:

Afmorkun deiliskipulagssveedis

[—
I:l Lodarmork

-_————

Lagmarkssteerd regngards: 700 m?

| | Byggingarreitur
| I Byggingarreitur rofin, leidbeinandi

S

————- — Byggingarreitur kjallara og bilakjallara

* Hamarksfjoldi ibuda getur aukist i 120 ibadir, fer eftir
steerdarhlutfalli atvinnuhuisnaedis.

Bundin byggingarlina

Inn- og Utkeyrsla ur bilakjallara, leidbeinandi
Gétur

Upphaekkad yfirbord

Gongustigur

Hjolastigur

Bilastaedi

(]
L]
KRR
—
—
iy
(=] Hjolastaedi, leidbeinandi
Djupgamar
o Leiksvaedi
® Lédanumer
O Leik- og dvalarsveedi
@ Grendarstod - stadsetning
QO  Groour, leisbeinandi

Regngardar, leidbeinandi

Opid sveedi
1 Vatnsrasigotu
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[ kafla 6.1 koma fram almennir skilmalar vardandi hénnun husa og i kafla 6.2. koma fram almennir skilmalar vardandi
honnun 168a. Miklvaegt er ad I6darhafar og honnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis fram
skilmalar sem eru sérteekir og/eda fravik fra almennum skilmalum. Uppgefnir (G) kétar & snidum eru leidbeinandi.

LODY
Rokkvabryggja 7-11 / Beimabryggja 7-11

Starfsemi / notkun: ibudarhdsnaedi

Haed bygginga: 3 - 5 haedir

Heildarsteerd I68ar: 6.318 m?

Hamarks byggingarmagn ofanjardar - A rymi: 11.769 m?
Hamarks byggingarmagn ofanjardar - B rymi: 1.589 m?
Hamarks byggingarmagn nedanjardar: 4.300 m?
Hamarksfjoldi ibuda: 118

Bilastaedaporf: 89 steedi

Lagmarksfjoldi hjdlasteeda 4 166: 236

Fjoldi bilasteeda i kjallara a 168: 78

Fjoldi bilastaeda i borgarlandi og ndleegum bilakjollurum
opnum almenningi talin til parfa I6dar: 11

Sértaekir skilmalar:
pakform:
Flatt pak samkveemt uppdraetti og kafla 6.1.8.

Kvadir:
Kvoo er um forgarda medfram Rokkvabryggju sbr. kafla 6.1.4.

Lagmarkssteerd regngards: 700 m?

SKYRINGAR:

1 Afmérkun deiliskipulagssvaedis

I:l Lédarmérk

-_————

| I Byggingarreitur
L _! Byggingarreitur rofin, leidbeinandi
——e — Byggingarreitur kjallara og bilakjallara
=== Bundin byggingarlina
[a] Inn- og utkeyrsla ur bilakjallara, leiébeinandi

[ ] Gétur
XXX Upphaekkad yfirbord
Gongustigur
Hjélastigur

Iy Bilasteesi

(=] Hjolastaedi, leidbeinandi
Djupgamar

o Leiksvaedi

@ LoGanamer
QO  Grosur, leisbeinandi

Regngardar, leidbeinandi

Opid sveedi

H

Vatnsras i gotu
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[ kafla 6.1 koma fram almennir skilmalar vardandi hénnun husa og i kafla 6.2. koma fram almennir skilmalar vardandi
honnun 168a. Miklvaegt er ad I6darhafar og honnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis fram
skilmalar sem eru sérteekir og/eda fravik fra almennum skilmalum. Uppgefnir (G) kétar & snidum eru leidbeinandi.

LOD O og b

LOPIR 01, 62, 03, 04, 05, 06, 07

Starfsemi / notkun: Dreifist6d rafmagns

Hamarkshaed bygginga: 3,2 m

Heildarstaerd |60a: 28-42 m?sja nanar skilmalatoflu.
Hamarks byggingarmagn ofanjardar (A+B rymi): 16 m?

Sértaekir skilmalar:
Vanda skal Utfeerslu atlits.

LOD b

Starfsemi / notkun: Daelust6d fraveitu / dreifistod rafmagns
Hamarkshaed byggingar: 1 haed ad hluta nidurgrafin.
Heildarsteerd I68ar: 293m?

Hamarks byggingarmagn (A rymi): 180 m?med dreifist6d
Bilastazedaporf: 1 staedi

Fjoldi bilasteeda 4 166: 1

Sértaekir skilmalar:

Vanda skal utfzerslu utlits byggingar og taka sérstakt tillit til
bess ad byggingin er stadsett i mikilli nalaegd vid ibudabyggd
og 4 megin Utivistarsvaedi hverfisins.

Bygging fraveitu og dreifistod skal vera ad hluta grafin inn i
land og med grédurpekju a paki.

pakform:
Flatt pak samkveemt uppdraetti og kafla 6.1.8.

de\l\skipu\ogshofundor:,ARK\’S arkitektar og LANDSLAG 1 SO
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SKYRINGAR:

F———a

]

Afmérkun deiliskipulagssvaedis
Lédarmaérk

Byggingarreitur

Byggingarreitur rofin, leidbeinandi
Byggingarreitur kjallara og bilakjallara
Bundin byggingarlina

Kvod um gonguleid

Inn- og Utkeyrsla ur bilakjallara, leidbeinandi
Gétur

Upphaekkad yfirbord

Gongustigur

Hjolastigur

Nattarustigur

Bilastaedi

Hjolastaedi, leidbeinandi
Djupgamar

Spennustoédvar

Lédanamer

Leik- og dvalarsvaedi
Grendarstdd - stadsetning
Groédur, leidbeinandi

Regngardar, leidbeinandi
Votlendi

Opid svaedi

Vatnsras i gotu
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Lyngvabryggja

L66 O6, mkv.1:1000

-

L66 O7, mkv.1:1000 L6d b, mkv.1:1000
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5 SKIPULAGSUPPDRATTIR OG SKILMALAR

J Deiliskipulagsuppdrattur.

J Skyringauppdrattur sem synir mogulegar utfaerslur.

J Sneidingar.

J Bryggjuverfi - vestur; Deiliskipulag: Almenn greinagerd og skilmalar fyrir innvidi.
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