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Hverfi innan borgarhlutans

Borgarvefsjá



Fólk og heimili í Grafarholti og Úlfarsárdal

• Í hverfinu eru 7.986 íbúar

• Alls eru 3.167 íbúðir



Aldursskipting í hverfinu
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Hlutfall aldurshópa í Grafarholt-Úlfarsárd. 
samanborið við Reykjavík í heild

Grafarholt-Úlfarsárd. Reykjavík, alls



Grafarholt og Úlfarsárdalur í tölum

• Hverfið er 23 km2

Byggt land er 5 km2

• 13 opin leiksvæði
alls 13.904 m2

• 58,5 km af göngu- og hjólastígum 
með bundnu slitlagi - auk gangstétta

• 64 bekkir og 91 ruslastampar







ÍÞRÓTTIR OG ÚTIVIST



DALSLAUG



Dalskóli - Dalslaug

























BORGARBÓKASAFNIÐ



Borgarbókasafnið í Úlfarsárdal

• Borgarbókasafnið í Úlfarsárdal opnaði 11. desember síðastliðinn. Sambýlið við skólann, sundlaugina 

og félagsmiðstöðina býður upp á mjög spennandi samstarf og nýjungar og er fyrsta samrekna 

almennings- og skólabókasafnið í Reykjavík. 

• Í safninu er hljóðver sem notendur geta bókað og notað upptökubúnað safnsins til þess að taka upp og 

vinna tónlist, hægt að vinna hlaðvörp eða bara hvaða hljóð sem er. Allar helstu græjur eru til staðar og 

nóg pláss. Fyrirmyndina að þessu má finna í Finnlandi þar sem slíkt er mjög algengt í bókasöfnum. 

• Lögð er áhersla á vellíðan og tengsl við nærsamfélagið í starfi safnsins, þar verður hægt að sækja sér 

fróðleik og afþreyingu, hitta vini eða bara slaka á og hanga. Í nánu samstarfi við íbúa í Úlfarsárdal 

ætlar starfsfólkið sér að leggja áherslu á heilsusamlegt umhverfi og sjálfbært samfélag. Dagskrá 

safnsins verður mótuð í samtali við notendur  og stefnan er sett á spennandi og fjölbreytt 

viðburðarhald.

•

• Bókasafnið er opið frá kl 6:30 á morgnanna til 22 á kvöldin. Þjónusta er virka daga milli 10-18.















Austurheiðar – útivist

• Skapa fjölbreytt og aðgengilegt útivistarsvæði 

fyrir alla aldurshópa og ólíka notendahópa s.s. 

hestafólk, gönguskíði, fjallahjól, torfæruhjól, 

göngu, skokk, sveppatínslu, berjamó, 

ferðaþjónustu og fisflug. 

• Ákvarða og skilgreina legu helstu vegtenginga 

og göngu-, hjóla og reiðleiða um svæðið. 

• Styrkja tengingu byggðar við útivistarsvæði. 

• Styrkja samspil og tengingu Austurheiða við 

aðliggjandi útivistarsvæði. 



VELFERÐ Í 
AUSTURBÆNUM



Velferð í Austurbænum

Þjónustumiðstöð Austur, Hraunbæ 115 og Gylfaflöt 5

Miðstöð velferðarþjónustu í hverfinu – upplýsingar, ráðgjöf

og stuðningur við íbúa. Þar er unnið út frá: 

Velferðarstefnu Reykjavíkurborgar

• Samþykkt í júní 2020

• Vegvísir velferðarþjónustu fyrir borgarbúa og starfsfólk

Verkefninu betri borg fyrir börn

• Betri þjónusta við börn, ungmenni og fjölskyldur þeirra í 

skóla- og frístundastarfi

• Þjónustan í auknum mæli skólaumhverfinu

• Aukið samstarf velferðarsviðs og skóla- og 

frístundasviðs



Hvers konar velferðarþjónustu veitum við? 

Virkni og ráðgjöf

Fjölbreytt ráðgjöf veitt á þjónustumiðstöðinni, svo sem um: 

• fjárhagsaðstoð

• félagslegt leiguhúsnæði 

• félagsleg aðstoð

• margt fleira 

Eldra fólk

• Félagsmiðstöð Borgum Spönginni og Hraunbæ 105 –

fjölbreytt félagsstarf og heitur matur í hádeginu



Hvers konar velferðarþjónustu veitum við? 

Börn og fjölskyldur

• Fjölbreyttur stuðningur, t.d. vegna félagslegra aðstæðna, 

álags, veikinda eða fötlunar

• Námskeið, fræðslu, einstaklingsstuðningur, hópastarf, 

uppeldisráðgjöf o.fl.

Fatlað fólk

• Búsetuúrræði, stoðþjónusta og fjölbreyttur stuðningur

Heimastuðningur og heimahjúkrun

• Markviss stuðningur svo fólk geti búið sem lengst á eigin 

heimili

• Þjónusta veitt í nánu samstarfi við notendur 



SKÓLA OG 
FRÍSTUNDASTARF



Fjórir leikskólar þar sem dvelja um 430 börn

• Dalskóli – 152 börn – Menningarfáni 

• Geislabaugur – 106 börn 

• Maríuborg – 90 börn - Grænfánaskóli

• Reynisholt - 77 börn – Grænfánaskóli 

• Skólarnir eru í góðu samstarfi sín á milli, við grunnskólana og 

aðrar stofnanir í hverfinu

• 98% foreldra leikskólabarna í hverfinu telja að

barninu þeirra líði vel í skólanum og eru ánægðir með leikskólaþjónustu  

Leikskólastarf – inni er gott, úti er best



• Barninu mínu er mætt með sanngirni í skólastarfinu: 
Grafarvogur/Úlfarsárdalur: 85,2% (Reykjavík: 84,9%)

• Ég get mælt með skólanum við aðra foreldra:
Grafarvogur/Úlfarsárdalur: 79,4% (Reykjavík: 77%)

• Ég hef tekið þátt í að setja barninu markmið í námi:
Grafarvogur/Úlfarsárdalur: 83,6% (Reykjavík: 77,4%)

• Ég þekki stefnu og gildi/einkunnarorð skólans:
Grafarvogur/Úlfarsárdalur: 67,2% (Reykjavík: 62,3%)

• Stjórnendur eru til staðar í daglegur starfi:
Grafarvogur/Úlfarsárdalur: 80,3% (Reykjavík: 78,7%)

Könnun meðal foreldra grunnskólabarna



Dalskóli (400 nemendur) hamingjan er ferðalag 

Menningarskóli með samþætt leikskóla-, grunnskóla-

og frístundastarf. 

Mötuneyti, félagsmiðstöð, tónlistaraðstaða, 

samnýtt bókasafni og nú Dalslaug

Ingunnarskóli (350 nemendur) virðing, ábyrgð, 

vinsemd

Fjölbreytt og skapandi námsumhverfi

Einstaklingsmiðað nám og sjálfstæð vinnubrögð

Sæmundarskóli (450 nemendur) gleði virðing 

samvinna

Verkefna- og þemamiðað nám með samþættingu 

við list- og verkgreinar

Grunnskólanir



• Nú um áramótin voru frístundamiðstöðvarnar Ársel og Gufunesbær 

sameinaðar í eina frístundamiðstöð  

• Sameinuð frístundamiðstöð sem ber vinnuheitið „Brúin“ mun 

þjónusta Árbæ, Ártúnsholt, Norðlingaholt, Grafarholt, Úlfarsárdal, 

Grafarvog og Kjalarnes

• Frístundamiðstöðin hefur umsjón með og ber ábyrgð á starfsemi 

10 frístundaheimila og 9 félagsmiðstöðva í borgarhlutanum

Sameinuð frístundamiðstöð Ársels og 
Gufunesbæjar



• 36 börn í Skólahljómsveit Grafarvogsbúa í Grafarholti og 

Úlfarsárdal

Æfingaaðstaða er í Ingunnarskóla

Skólahljómsveitarstarfið 



• Tillaga Fjólu Aspar Baldursdóttur fulltrúa í 

ungmennaráði Árbæjar og Holta um betra aðgengi að 

sálfræðiþjónustu í grunnskólum Reykjavíkur var lögð 

fyrir á fundi ungmenna með borgarstjórn 8. febrúar 

2022. Tillagan verður tekin fyrir í velferðarráði á 

næstunni.

• Tillaga Báru Katrínar Jóhannsdóttur fulltrúa í 

ungmennaráði Árbæjar og Holta um að stytta 

afgreiðslutíma þeirra tillagna sem ungmenni leggja 

fyrir borgarstjórn og að upplýsingar um úrvinnsluferlið 

verði aðgengilegar var samþykkt síðastliðið haust. 

Ungmennaráðin breyta borginni 





ÚLFARSÁRDALUR

GRAFARHOLT
FRAMKVÆMDIR



Götur stígar og lýsing

Grafarholt – Úlfarsárdalur

• Áframhaldandi frágangur borgarlands samhliða 

frágangi einstakra lóða

• Gerðar verða endurbætur á veginum inn með Úlfarsfelli

• LED lýsing sett upp á árinu

• Endurgerð og fegrun Leirtjarnar er vel á veg komin. 

Einungis lokafrágangi er ólokið.



Yfirlit framkvæmda Úlfarsárdal





Byggingaframkvæmdir

Sundlaug, menningarmiðstöð og bókasafn

• Framkvæmdum lauk í lok árs 2021 og var mannvirkið 

tekið í notkun í desember.

Íþróttamannvirki Fram

• Framkvæmdir eru í fullum gangi, bæði innan sem 

utanhúss.

• Stefnt að því að afhenda stúku ásamt búningsaðstöðu, 

þjálfara- og dómaraaðstöðu, sjúkraherbergjum og 

geymslum í stúkubyggingu í maí 2022.

• Nýr gervigraslagður knattspyrnuvöllur verði tilbúinn sumar 

2022.

• Allt íþróttahúsið verði tilbúið sumarlok 2022.



Byggingaframkvæmdir

Stærri viðhaldsframkvæmdir 2022

• Ingunnarskóli: Endurnýjun á utanhússklæðningu.

• Sæmundarskóli: Viðbótar loftræsikerfi - Endurnýjun 

gólfefna





Hverfið mitt
58 milljónir fyrir 7 verkefni koma í hlut Grafarholts og Úlfarsárdals



Vinsælasta hugmyndin í Reykjavík



Hverfið mitt

Hverfið mitt

Verkefni sem valin voru í íbúakosningu og verða framkvæmd 

á þessu ári í Grafarholti og Úlfarsárdal:

• Ærslabelgur í Leirdal: 

verður staðsettur milli Reynisvatns og Sæmundarskóla

• Gróðursetja fleiri tré í Úlfarsárdal: 

verður framkvæmt í haust.

• Stígur frá Úlfarsárdal upp að Hafravatni: 

Nýir malarstígar lagðir á tveimur stöðum upp úr

Reynisvatnsásnum og tengjast göngustígakerfi sem fyrir er.



Hverfið mitt

Hverfið mitt

Verkefni sem valin voru í íbúakosningu og verða framkvæmd 

á þessu ári í Grafarholti og Úlfarsárdal:

• Áningarstaður með grilli sem staðsettur verður um miðbik 

dalsins sunnan megin við ána.

• Körfuboltavöllur við Ingunnarskóla endurbættur með

svokölluðu „sportcourt“ undirlagi.

• Fjallahjólastígur á Úlfarsfelli verður lagður í samráði við 

fjallahjólafélagið Tind.

• Rathlaupabraut milli Reynisvatns og Rauðavatns verður 

sett upp í samráði við Rathlaupafélagið.



SAMGÖNGUR



Fækkun bensínstöðva

Fyrir Eftir



Bensínstöð á förum við Ingunnarskóla



Bensínstöð á förum við Ingunnarskóla



Hámarkshraðaáætlun



Hámarkshraðaáætlun í 
framkvæmd í sumar

Í áfanga 2, þ.e. sem verður innleitt vonandi í sumar, 

þá er gert ráð fyrir eftirfarandi breytingum:

• Kristnibraut, sunnan Kirkjustéttar: Hámarkshraði lækkaður úr

50 niður í 30 km/klst

• Þorláksgeisli: Hámarkshraði lækkaður úr 50 niður í 30 km/klst

• Mímisbrunnur: Hámarkshraði lækkaður úr 50 niður í 40 

km/klst

• Fellsvegur, norðan Haukdælabrautar: Hámarkshraði 

lækkaður úr 50 niður í 40 km/klst

• Hafa ber í huga að áfangi 2 er vinnutillaga og hugsanlega 

verða einhverjar minniháttar breytingar á tillögunni (í þessu 

tilfelli er hugsanlegt að við munum klára Fellsveginn alla leið) 





FRAMKVÆMDIR 
OG SKIPULAG



Uppbygging í Reykjavík



Kapellu- og 

Klausturstígur 

17 námsmannaíbúðir

Framkvæmdaraðili: Byggingafélag námsmanna    

Hönnuður: Kanon

Nýjar íbúðir á markað 2021



Lofnarbrunnur 

1-7
Úlfarsárdalur

10 almennar íbúðir

Framkvæmdaraðili: Mánalind / HH Byggingar   

Hönnuður: Mansard

Nýjar íbúðir á markað 2021



83 húsnæðisfélagsíbúðir

Framkvæmdaraðili: Bjarg og Félagsbústaðir  

Hönnuður: THG Arkitektar 

Silfratjörn
Úlfarsárdalur

Nýjar íbúðir á markað 2021



Kapellu- og 

Klausturstígur

Framkvæmdaraðili: Byggingarfélag námsmanna 

Hönnuður: Arkís arkitektar

39 námsmannaíbúðir

Áætluð verklok í apríl 2022

2021
Í byggingu



Úlfarsárdalur 
Leirtjörn



Úlfarsárdalur 
Leirtjörn
Framkvæmdum lokið hjá Bjargi í 
Silfratjörn
189 íbúðir í byggingu á mörgum reitum

Silfratjörn

Rökkvatjörn 
2Skyggnisbraut 

Rökkvatjörn 1

Gæfutjörn
83 íbúðir

Gæfutjörn

12 íbúðir

Silfratjörn

Silfratjörn / 
Rökkvatjörn

Rökkvatjörn Jarpstjörn

Framkvæmdum lokið

Framkvæmdir í gangi

Samþykkt skipulag



Rökkvatjörn 10

3 íbúðir

2021
Í byggingu



Rökkvatjörn 5 

og 3

6 íbúðir við Rökkvatjörn 3

4 íbúðir við Rökkvatjörn 5

2021
Í byggingu



Jarpstjörn 5

4 íbúðir

2021
Í byggingu



Jarpstjörn 19

5 íbúðir

2021
Í byggingu



Silfratjörn 11-15

Í byggingu

3 íbúðir



Gæfutjörn 

Framkvæmdaraðili: Fjarðarmót

Hönnuður: ASK arkitektar 

83 íbúðir í byggingu

12 íbúðir komnar á markað

2021
Í byggingu



Rökkvatjörn 1 

Framkvæmdaraðili: Úlfarsá

Hönnuður: Teiknistofan Tröð

74 íbúðir í byggingu

Verslun á jarðhæð

2021
Í byggingu



Rökkvatjörn 1 

Framkvæmdaraðili: Úlfarsá

Hönnuður: Teiknistofan Tröð

74 íbúðir í byggingu

Verslun á jarðhæð

2021
Í byggingu



Úlfarsárdalur 
Sunnan Skyggnisbrautar

63 íbúðir í byggingu



Reynisvatnsás 

15 íbúðir í byggingu í hverfinu

2021
Í byggingu



Leirtjörn

2021
Samþykkt deiliskipulag

25 almennar íbúðir 

3 húsnæðisfélagsíbúðir



Rökkvatjörn 2

Framkvæmdaraðili: Alverk ehf.

Hönnuður: Arkþing Nordic

2021
Samþykkt deiliskipulag

52 íbúðir fyrir ungt fólk og fyrstu 

kaupendur 



Rökkvatjörn 2



Skyggnisbraut 

21-23

Framkvæmdaraðili: Húsnæðisfélagið Blær

2021
Samþykkt deiliskipulag

36 húsnæðisfélagsíbúðir



Leirtjörn

Deiliskipulag í vinnslu

Fyrirhugað að stækka byggð við 

Leirtjörn til vesturs

Byggðin mun meðal annars 

samanstanda af íbúðum fyrir eldra fólk





Hallar

Deiliskipulag í vinnslu

Horfið frá því að byggja upp hreint 

atvinnusvæði við Halla

Verður blönduð byggð með áherslu á 

íbúðarhúsnæði 

Skipulagsvinna ekki hafin 
Aðalskipulag 2040: 

„Blönduð byggð, þar sem íbúðarbyggð ásamt tilheyrandi þjónustu er ríkjandi næst núverandi íbúðarsvæði í Úlfarsárdal en 
þrifalega atvinnustarfsemi, sbr. skilgreining miðsvæða (M) á norðurhluta svæðisins. Starfsemi sem að jafnaði á heima á 
athafna- (AT) eða iðnaðarsvæðum (I) er ekki heimil. Þéttleiki byggðar taki að mestu mið af nærliggjandi byggð. Nánari stefna 
um landnotkun og nýtingarhlutfall verður mörkuð í sérbreytingu á aðalskipulagi (rammahluti) og deiliskipulagi, með hliðsjón 
af niðurstöðum hverfisskipulagsvinnu fyrir borgarhlutann Úlfarsárfal-Grafarholt og í samhengi við frekari skipulagningu á 
svæði“



Úlfarsárdalur



AR 2040



Krókháls atvinnulóð 

Deiliskipulag: 

• Tvær atvinnubyggingar sem standa við Krókháls og falla að 

hluta til inn í landið í átt að æfingasvæði GR

• Tillagan unnin og útfærð frekar í samvinnu við GR

• Heildarstærð bygginga um 12.000 fm

Aðalskipulag AT6 Smálönd:

Fyrst og fremst léttur iðnaður, sem ekki hefur í för með sér 

mengun, verkstæði, umboðs- og heildverslanir, skrifstofur tengdar 

umræddri starfsemi, þjónusta og rýmisfrek verslun, svo sem 

bílasölur.



Rökkvatjörn, Gæfutjörn, Jarpstjörn við Skyggnisbraut:

Við Skyggnisbraut er gert ráð fyrir hverfiskjarna með fjölbreyttri 

verslun, þjónustu og mögulegum veitingarekstri sem snýr að 

Urðartorgi.  Á jarðhæð Jarpstjarnar 2-4 er gert ráð fyrir 800 fm

stórmarkaði.  Íbúðir eru á efri hæðum.  Lóðin er í uppbyggingu.

Hverfiskjarni við Leirtjörn



Leirtjörn M28

Deiliskipulag: 

-blönduð byggð og íbúðir aldraðra

• Skipulagslýsing í undirbúningi, verður lögð fram til kynningar á 

næstu mánuðum

• 2-6 hæða blönduð og fjölbreytt byggð

• Hefur ekki neikvæð áhrif á getu Dalskóla til að taka á móti 

nemendum

• Í grennd við frábæra útivistarmöguleika í Úlfarsfelli og við 

Leirtjörn

MYND

M28

Aðalskipulag:

Blönduð byggð, þar sem íbúðabyggð ásamt tilheyrandi þjónustu er 

ríkjandi næst núverandi íbúðarsvæði í Úlfarsárdal. Þrifaleg 

atvinnustarfsemi, sbr. skilgreining

miðsvæða (M).



Hallar M22

MYND

M22

Aðalskipulag:

• Blönduð byggð, þar sem íbúðabyggð ásamt tilheyrandi 

þjónustu er ríkjandi næst núverandi íbúðarsvæði í Úlfarsárdal 

en þrifalega atvinnustarfsemi, sbr. skilgreining miðsvæða

• (M) á norðurhluta svæðisins. Starfsemi sem að jafnaði á 

heima á athafna- (AT) eða iðnaðarsvæðum (I) er ekki heimil. 

Þéttleiki byggðar taki að mestu mið af nærliggjandi byggð. 

Nánari stefna um landnotkun og nýtingarhlutfall verður 

mörkuð í sérbreytingu á aðalskipulagi (rammahluti) og 

deiliskipulagi, með hliðsjón af niðurstöðum 

hverfisskipulagsvinnu fyrir borgarhlutann.

Deiliskipulag: 

• Gildandi deiliskipulag frá árinu 2007 þarfnast endurskoðunar sbr. 

ofangreint.



Hallar



Kirkjugarður 

Úlfarsfelli. Gert er ráð fyrir um 22 hektara kirkjugarði í 

Hamrahlíðarlöndum undir Úlfarsfelli. 

Til austurs teygir garðurinn sig inn í græna trefilinn og er það 

gert til að undirstrika samspil kirkjugarðsins við aðliggjandi 

útivistarsvæði. 

Til að gera kirkjugarðinn grafartækan og til að móta land 

samkvæmt deiliskipulagi garðsins, verður heimil tímabundin 

losun ómengaðs jarðvegs á svæðinu.

Gert er ráð fyrir að jarðvegsframkvæmdum vegna undirbúnings

kirkjugarðsins verði að mestu lokið árið 2020 og garðurinn verði 

tilbúinn til notkunar árið 2023.  

Heimilt er að leggja bráðabirgðaveg að losunarstaðnum/ 

kirkjugarðinum og er gerð grein fyrir legu

hans í deiliskipulagstillögu. 



1. Aðgerðir í fjármálum

2. Græn íbúðauppbygging

3. Grænar samgöngur

4. Grænir þekkingarkjarnar

5. Stafræn umbreyting

10. Lýðheilsa

11. Menntun og menning

12. Samfélag fyrir alla

Vaxandi borg Borg fyrir fólkGræna borgin

6. Loftslagsaðgerðir

7. Græn svæði 

8. Aðlögun að 

loftslagsbreytingum 

9. Útivist og matvæli

Græna planið



• Græna planið er langtímaáætlun um fjármál og 

fjárfestingu Reykjavíkurborgar

• Græna planið er framtíðarsýn um blómstrandi 

og kolefnishlutlaust borgarsamfélag þar sem 

allir geta fundið sér tilgang og hlutverk byggt á 

hugmyndafræði sjálfbærni

• Græna planið er sóknaráætlun 

Reykjavíkurborgar sem dregur saman á einn 

stað helstu lykilverkefni og fjárfestingar í 

borginni á komandi 10 árum.

• Græna planið varpar ljósi á þrjár víddir 

sjálfbærni: umhverfislega, samfélagslega og 

efnahagslega.

Fjárfesting til framtíðar



HVERFISSKIPULAGIÐ





Hvað er hverfisskipulag?

Deiliskipulag fyrir gróin hverfi þar sem: 

1. Eldra deiliskipulag í hverfi er sameinað  

2. Helstu óskir íbúa og hagsmunaaðila um breytingar eru settar í 
skilmála

3. Sjö lykiláherslur um skipulag vistvænna hverfa eru innleiddar og 
hverfi þannig gerð vistvænni, sjálfbærari og meira heilsueflandi, 
sjá næstu glæru

4. Þjónusta í hverfi er bætt og byggð styrkt, m.a. með nýjum 
byggingarheimildum, fjölgun íbúða og styrkingu hverfiskjarna

5. Aðgengi að upplýsingum bætt og málsmeðferð einfaldað með nýrri 
hverfasjá  

Bók I Ártúnsholt.pdf
Ártúnsholt Bók II.pdf


Hvaða hverfi eru næst?

Áætluð tímaröð hverfisskipulags eftir

borgarhlutum

Tillögur að hverfisskipulagi í borgarhluta 6 

Breiðholti fóru í kynningar- og samþykktarferli 

sumarið 2021.  

Vinnutillögur í borgarhluta 3 Hlíðum og 

borgarhluta 5 Háleiti-Bústöðum voru kynntar í 

október 2021 til janúar 2022. Lokatillögur fara í 

kynningar- og samþykktarferli vorið 2022. 

Næstu borgarhlutar þar á eftir verða 

Laugardalur, Grafarvogur, Kjalarnes, og 

Grafarholt.  

Lokaáfangi hverfisskipulagsins verður 

hverfisskipulag í Vesturbæ og Miðborinni. 
Fyrsti 

fasi

Annar 

fasi

Þriðji 

fasi
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