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AFMÖRKUN HVERFA Í BORGARHLUTA
VIÐFANGSEFNI OG EFNISTÖK 

• Stuðla að aukinni sjálfbærni og lýðheilsu 
• Skilmálagerð fyrir fastmótaða byggð 
• Mótun leiðbeinandi stefnu fyrir þróunar- og 

athugunarsvæði 
• Varðveita byggðarmynstur hverfis 
• Draga úr neikvæðum áhrifum umferðar

Háteigshverfi

Hlíðahverfi

Öskjuhlíðarhverfi



• Samfélag
• Gæði byggðar
• Samgöngur
• Vistkerfi og minjar
• Orka og auðlindir
• Náttúruvá
• Mannvirki

HVERFISSKIPULAGS-
UPPDRÁTTUR

Háteigshverfi



Stefna og helstu áherslur hverfisskipulags

• SAMFÉLAG
Íbúðir og atvinna á þróunarsvæðum – aukið framboð verslunar og 
þjónustu. Nærþjónusta
Heilsuefling og öryggi íbúa – aðgengi að útivistar- og íþróttasvæðum
Ferðaþjónusta – takmörkun starfsemi í íbúðarhverfum
• GÆÐI BYGGÐAR 
Styrking staðaranda
Fjölbreyttar íbúðargerðir – fjölbreytt búsetuform
Efling afþreyingar, aðstöðu og starfsemi á útivistarsvæðum og torgum
Kyrrlát svæði. Hljóðvarnir
• SAMGÖNGUR
Borgarvæðing stofnbrauta - borgargötur
Efling almenningssamgangna. Borgarlína - Miklabraut, Nauthólsvegur, 
Laugavegur 
Göngu og hjólastígar – efling

Hlíðahverfi

Öskjuhlíðarhverfi



Stefna og helstu áherslur hverfisskipulags 
• VISTKERFI OG MINJAR
Verndun byggðarmynsturs og heildaryfirbragðs – Hverfisvernd, friðun, friðlýsing
Upprunaleg gróður – og klapparsvæði - takmörkun uppbyggingar
Gegndræpi lóða og borgarlands – lágmarksákvæði/blágrænar ofanvatns-
lausnir
Menningarminjar - verndun. Fornleifar.
• ORKA OG AUÐLINDIR
Vistvæn orka – aukin notkun í samgöngum / hleðslustöðvar rafbíla
Bætt landnýting – uppbygging á þróunarsvæðum
Kolefnisbinding – aukinn trjágróður
Úrgangur – flokkun og endurvinnsla. Grenndarstöðvar
• NÁTTÚRUVÁ
Lítil hætta – tré og gróður til skjóls
• MANNVIRKI
Viðhald, endurbætur, viðbyggingar – skilmálar
Mannvirki – vistvænar úrbætur /verndun
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MANNVIRKI

Stefna og áherslur í þessum málaflokki ná yfir mannvirki í hverfinu, eldri
byggingarheimildir og útfærslu nýrra byggingarheimilda í hverfisskipulagi.

Stefna

Stefnt er að því að bæta vistspor mannvirkja í hverfinu með
eftirfarandi aðgerðum:

• Yfirfæra eldri byggingarheimildir í nýja skilmála hverfisskipulags fyrir hverfið.
• Veita nýjar byggingarheimildir fyrir gróna byggð, til dæmis:

• Viðbætur, viðbyggingar og ofanábyggingar.
• Svalir og kvistir.
• Innréttingu aukaíbúða í stærri sérbýlishúsum þar sem aðstæður og 

aðbúnaður leyfa.
• Samhliða hverfisskipulagi eru samþykktar leiðbeiningar fyrir breytingar, viðbætur  og 

endurbætur á eldri mannvirkjum.

Ný íbúð í
viðbyggingu

Ofanábygging

Kvistur

Svalir

„Hvað má ég gera við mína eign?“ 



Skilmálar í grónu íbúðarhverfi s.s.

• Starfsemi á hornum og við borgargötur • Skilgreindar heimildir fyrir kvisti og hækkun þaka



Ofanábyggingar fjölbýlishúsa



Skipholt sem borgargata
Nærverslun, nýbyggingar, viðbyggingar.

• Fjölgun búsetutækifæra við borgargötuna
• Verslun og þjónusta á jarðhæðum



• Nýtt hverfistorg
• Uppbygging samkvæmt 

deiliskipulagi
• Sjálfsprottin breyting – íbúðir í 

fyrrum atvinnusvæði

Einholt – Stórholt
Holtatorg



• Borgarlínustöð
• Hverfistorg og þjónusta
• Skólalóð

Nauthólsvegur/Flugvallarvegur – þróunarsvæði - uppbyggingarmöguleikar



Miklabraut við Stakkahlíð

Ný Miklabraut, borgargata - meginþungi gegnumumferðar í stokk 

Við Stakkahlíð 

Við Rauðarárstíg 



Miklabraut – þróunarreitur
Kanon arkitektar
Teiknistofan Tröð
VSÓ Ráðgjöf



TAKK FYRIR!
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