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Hverfisskipulag Reykjavikur

Taekifaeri fyrir atvinnuuppbyggingu i hverfum
30. april 2021

1. Um hverfisskipulag
2.  Afurdir hverfisskipulags

3. Vistveen hverfi par sem folk byr og starfar

Umbhverfis- og skipulagssvid, skipulagsfulltrui Reykjavikur
Avar Haréarson Ph.D. arkitekt deildarstjéri hverfisskipulags
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Deiliskipulag yfir groin hverfi par sem:

1. Eldra deiliskipulag i hverfi er sameinad

2. Helstu oskir ibua og hagsmunaadila um breytingar eru
settar i skilmala

3. Lykilaherslur um skipulag vistveenna hverfa eru innleiddar
4. Fjolgun ibuda, atvinnutaekifeeri og baett pjonustu

5. Adgengi ad upplysingum er einfaldad med nyrri hverfasja
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Samfélag

Heildsteed hverfi med jafnri aldursdreifingu og
allskonar folki sem getur starfad og sétt pjonustu
i sinu neerumhverfi.

Ga0i byggodar
Hverfi sem myndi fallega og lifandi umgjord um
daglegt lif og yta undir g6 samskipti milli ibua.

Samgongur

Verslun og pjénusta sé i gongufjarlaegd par sem
gangandi og hjélandi umferd og
almenningssamgongur eru i forgangi.

Vistkerfi og minjar
Vardveita natturulegan fjolbreytileika lands,
lifrikis og menningarminja.

Orka og audlindir
Sjalfbaerari nyting orku og audlinda,
kolefnisbinding og flokkun og endurvinnsla.

Mannvirki

Studla ad vistvaenum og sjalfbaerum lausnum
baedi vid nybyggingar og vid endurbaetur a
eldri byggingum.

Nattaruva
Taka mid af natturuva vegna eldgosa,

5{%% jardskjalfta, floda og loftslagsbreytinga.
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Hinar sjo lykilaherslur eru ad finna i 6llum
pbattum hverfisskipulagsins:

a. Greiningu a styrkleikum og veikleikum
b. Tilldgum sem kynntar eru i
samradsferlinu

Stefnu og helstu aherslum
Skipulagsskilmalum fyrir hverfi




Hvada hverfi eru naest?

2019
Aztluo timarod hverfisskipulags eftir ™
bo rg a rh I Utu m @ Breidholt (lokid)

@ Hlidar (lokid)

@ Haaleiti/Bustadir (lokid)

@ Kjalarnes (vinna hefst)
Grafarvogur (vinna hefst)

Tillogur ad hverfisskipulagi i borgarhluta 6 O
Breidholti fara i kynningar- og sampykktarferli e
a vormanudum 2021. 2023 eda seinna =

@ Midborgin (6vist)

Vinnutillogur i borgarhluta 3 Hlidum og
borgarhluta 5 Haleiti-Bustodum verda kynntar
opinberlega vor/sumar 2021. Lokatillogur fara i
kynningar- og sampykktarferli sumar/haust
2021.

Naestu borgarhlutar par a eftir verda
Grafarvogur, Kjalarnes, Laugardalur og
Grafarholt.

Lokaafangi hverfisskipulagsins verdur
hverfisskipulag i Vesturbae og Midborginni.

Kynningar- og

Verklysing Stefnumétun Samrad Skilmalagerd Tillégugerd )
sampykktarferli



=3 Til hamingju Arbaer

PAD ER ALDRE]
LOGNMOLLA |
PESSU HVERFL, HA!

Fyrsta hverfisskipulagid ték gildi 5. névember sidastlidinn.

Fislmargir ibaar  Artansholti, Arbse og Seldsi hafa med
hverfisskipulagi fengid nyjar heimildir til vidbygginga og breytinga a
fasteignum sinum, s.s. til ad byggja kvisti, svalir og vidbyggingar og
fidlga ibudum i pegar byggdum hidsum. Med tilkomu pessara nyju
heimilda verda timafrekar og kostnadarsamar grenndarkynningar a8
mestu éparfar og allt umsdknar- og afgreidsluferli einfaldara og
skilvirkara.

Hverfisskipulag Artinsholts, Arbasjar og Seldss markar timamét

brjl’l hvel’fl i borgarhluta 7 Arba skipulagssdgu Reykjavikur og pvi full 4staeda til ad fagna pessum
fengu hverfisskipulag i sfangs.
névember 2019 ‘ https://hverfisskipulag.is/kynning/arbaer/

Skipulagsgdgn fyrir Arbze

: |P‘I:L.‘lrF| Hverfisskipulagsuppdrattur
~" [porF| Bék1: Greinargerd og stefna

roE | Bék 2: Skipulagsskilmalar

Fylgiskjdl fyrir borgarhlutann
pir Verklysing fyrir borgarhlutann

pir Skyrsla um ibuapatttoku
PDF yagdakénnun
2 Byggdak


https://hverfisskipulag.is/kynning/arbaer/

Samrad — forsenda stefnu

Samstarf vid hverfisrad - nu ibuarad

Rynihopar ur hverfum

Skapandi samrad (Planning for Real) i skolum
Samradsfundir med ibuum og hagsmunaadilum
Netsamrad - almenningur tjair sig um ,vinnutillogur®
Vidvera i hverfunum

Samrad vid einingar og svid borgarinnar

Samrad vid umsagnaradila s.s. Skipulagsstofnun o.fl.
Upplysingamidlun a www.hverfisskipulag.is
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Kynningar- og

Verklysing Stefnumadtun Samrad Skilmalagerd Tillogugerd .
sampykktarferli







Greinargerd, skilmalar og uppdreettir

Hverfisskipulag — afurdir i BHG6
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Hverfasja - oll skipulagsgogn a einum stad

LeiBbeiningar

e

Fylgigégn hverfisskipulags

Borgarhiuti6 .o
Breidholt




Samfélag

Stefnu og aherslum
hverfisskiplags i Breidholti
er lyst a stefnukortum.

Nanar er gerd grein fyrir
stefnu i almennri
greinargerd sem fylgir
skipulagi.

Naerpjonusta

@ Samfélagspjonusta
(58 Iprottasvaedi
Sox Starfsemi i hverfinu

Giitu- og torgsala heimil 3
opnum svaedi skv., skilmalum

Fjolgun ibida
Nyr péttingarreitur

‘;I‘}" bréunarsvaedi

-t

=y LR
= W |
. y
' { -
) e L Py

T o e g




.

iy
©

@

Skilmalar eru flokkadir eftir lykilstodum um vistvaena byggd

SAMFELAG @' G/ADI BYGGDAR %' SAMGONGUR
1. Starfsemi [ 18. Lédamérk 16 33. Almenningssamgdngur
2. Hﬂsagerair 6 19. Utfzersla 168a 16 34. Samgdngustefna
3. Verslun og pjénusta 6 20. Almenningsry mi 17 35. Gotur, stigar og gangstéttir
4. Fjglgun ibuda 6 21. Borgarbiskapur 17 36. Bilastadi og innkeyrslur
5. Lydheilsa 6 22. Ljosvist 17 37. Sameiginleg bilageymsla
MANNVIRKI 23. Hljédvist 18 38. Hjélastzedi
24. Loftgaedi 18 A . . L
6. Yfirfaerdar byggingarheimildir 7 o5 Kyadir 18 '?’ﬁj" NATTURUVA
7. Vidbotarbyggingarheimildir é_ﬁ\ 39. FI6d og adrar nattaruhamfarir
8. Nybyggingar 12 Ry ORKA OG AUBLINDIR 40. Vindafar
9. Adrar byggingar a 168 12 26. Medhéndlun argangs 19
10. Byggingarreitir og gjold 13 27. Rafhledslusta=di 19
11. Svalir og svalalokanir 13 28. Dreifistodvar, lagnir og veitur 19
12. I?ak\qera og fragangur paks 14 VISTKERFI OG MINJAR
13. Utlitsbreytingar og vidhald 14
14. Kjallari 14 29. Blagraenar ofanvatnslausnir 20
15. Nidurrif 14 30. Verndarakvaedi 20
16. Taeknibunadur 15 81. Fornleifar 20
17. Osampykktar framkvaemdir 15 52. Nattarusérkenni 20

21
21
21
21
21
21

22
22

Skilmalar: Bindandi akvaedi i deiliskipulagi um utfeerslu skipulags.
Skipulagsskilmalar na t.d. til byggdarmynsturs, byggingarlina, utlits mannvirkja og forms, fjolda
bilastaeda, haedarlegu, gatna, stiga, grédurs, girdinga og fleira.




Vistvaen hverfi par sem folk byr og starfar

Samfélag

Markmid hverfisskipulags er ad skapa skilyrdi fyrir fjolbreytta byggd
par sem ibuar geta buid, sott verslun og pjonustu og stundad
atvinnu i nagrenni vid heimili sin. Pad er vistvaent og studlar ad betra
og heilneemara borgarumhverfi.

Helstu adgerdir eru:

1. Skipulagsheimildir fyrir atvinnustarfsemi innan ibudabyggdar

2. broun vistvaenna hverfiskjarna fyrir verslun, pjonustu og
féelagsstarf

3. Aukid frambod a atvinnuhusnaedi innan hverfa
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Leidbeiningar hverfisskipulags

Leidbeiningar hverfisskipulags gilda i 6llum hverfum. bPeer eru aetladar dllum peim sem purfa upplysingar um hvernig nyta megi
skipulagsheimildir i Hverfisskipulagi Reykjavikur, sem eru I68arhafar, hagsmunaadilar, honnudir og starfsmenn borgarinnar sem

afgreida erindi.
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“IL Einbylishas d‘fﬁ;‘ Parhus og radhus ﬁ;é;‘ Fj6lbylishas an l:ﬂj Svalir og bakbreytingar Fjlgun ibuda Starfsemi i

: Breytingar, vidbyggingar of " Breytingar, visbyggingar og e lyftu want  utlitsbreytingar " Heekkun paks og breytingar e pASferdir og gadakrsfur vis ad ibadabyggd
ytingar, Ygging g
préun einbylishtsa réun rad- og parhisa Breytingar, visbyggingar og Utfaerslur og breytingar & o 1 bakglugga o9 fislga budum fgrénu hverf Skilyrsi og takmarkanir &
14122018 14.12.2018 préun eldri fislbylishtsa svélum, gluggum og &ru ytra 14.12.2018 atvinnustarfsemi { (bG3abyggd
1412.2018 byrdi husa 14.12.2018 14.12.2018

14.12.2018
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Utfzersla 168a Almenningsrymi ﬁzfﬁ Borgargétur Blagreenar Borgarbuskapur Ljosvist Hverfiskjarnar
b . TUAY
Breytingar og méguleikar Opin sveedi, borgar- og Endurhénnun & borgargétum ofanvatnslausnir chfrsenfun fyrirkomulag og ﬁklprlug ljosvistar i grénum oy 5 Préun byggdar og nyting
vid ttfeerslu 163a f grénum hverfisgardar, dvalar- og I péttri byggd og vid Lausnir vid innleidingu Gtferslur vertum skipulagsheimilda
hverfum leiksvaedi og torg herfiskjarna ofanvatnslausna i grénu hverfi 14.12.2018 14.12.2018 14.12.2018
14.12.2018 14.12.2018 14.12.2018 14.12.2018
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Leidbeiningar skyra skipulagsheimildir, audvelda ibuum og 68rum ad saekja um breytingar, einfalda og stytta afgreidslutima og studla ad
jafnreedi i afgreidslu erinda. bzer studla ad vistveenni hverfum, baeta gaedi byggdar, hlua ad byggdarmynstri, sérkennum byggdarinnar,

byggingarstil og menningarverdmaetum.



Skipulagsheimildir vegna starfsemi
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Starfsemi - skilmalar

Landnotkun er ibudarbyggd skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030.

Mengandi starfsemi er ekki heimil innan ibudabyggdar.

Starfsemi skal falla vel ad ibudarbyggd og ma ekki valda 6naedi,
havada eda lykt eda vera lyti a hverfinu. Afla skal tilskilinna leyfa fyrir
starfsemi.

Starfsemi ma ekki vera ipyngjandi fyrir adliggjandi l66arhafa og verdur
ad fara fram a almennum vinnutima.

Midad er vid rekstur med 1-3 starfsmenn. EKki er heimilt ad fjolga
bilasteedum vegna starfsemi i ibudarhusnaedi.

Meginnyting husnaedis skal afram vera ibudarhusnaedi med
logheimilisskraningu.

Gististarfsemi er ekki heimilud, nema heimagisting til 90 daga i flokki I.

Heimilad er husnaedi fyrir fatlad folk sem nytur stuénings starfsmanna
allan solarhringinn.




Hvartlsskipulag Reykjailur
LaiBbeinngar

SAMFELAG

Starfsemi i
ibadabyggd

Skilyrdi og takmarkanir a
atvinnustarfsemi i ibiudabyggd

14.12.2018
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Leidbeiningar vegna starfsemi
ibudabyggo

Efnisyfirli
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— 8- N Um starfsemi i ibudabyggd

ARKITEK- - Skipulagsskilmalar
oldlollo E TASTOFA - Ibudarhus eda atvinnuhtis?
- Pparf alltaf leyfi fyrir starfsemi?
- Sérteek busetulrraedi

- Gatlisti
— '!w @ - Ad szekja um leyfi
TEIKNISTOFA BRAGA OG
REGGU, GEDAN DAGINN

Teiknistofa Braga og Réggu & heimili peirra.

-1

. . . s . Af hverju ad vinna
Langar pig ad vinna heima? Ef pu vilt vita meira h E-ng ]
un’ hvada atvinnustarfsemi er heimilud i pinu - Styttri ferdatimi
. . . s - Minni ferdakostnad
hverfi zettirdu ad kynna pér pessar leidbeiningar. i ieroarosinackr
- Minni rekstrarkostnadur

- Meiri timi

i pessum leidbeiningum er fiallad um skilyrdi fyrir og

takmarkanir & starfsemi innan ibudabyggdar og nytingu
I6gheimilis undir atvinnustarfsemi. beer fjalla um skilyroi
sem tilgreind eru_skipulagsskilmalum. Athygli er vakin a

pvi ad mikilvaeg atridi og pad sem gott er ad hafa i huga

eru dregin fram i umfjolluninni. Aftast er gatlisti og
upplysingar um hvernig eigi ad saekja um og fa leyfi.
Hér til hlidar er atridaskra og tenglar & leidarvisi um
leidbeiningar hverfisskipulags, oréskyringar og algengar
spurningar.
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Vistvaenir hverfiskjarna fyrir blandada byggo

Nuverandi stada Vistvaen préun
Atvinnu- og verslunarhusnaedi a Heimilt ad byggja vid og ofana.
storu malbikudu bilastaedi. Helstu skilyrdi ad vistveenir skilmalar verdi

innleiddir med graenum aherslum, blagraenum
ofanvatnslausnum komid fyrir, ibudir a efri
haedum, bilasteedum feekkad o.s.frv.
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Hverfisskipulag
Reykjavikur

Vistvaen hverfi par sem félk byr og starfar
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