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Inngangur

A3 beidni Ola Arnar Eirikssonar, skrifstofu borgarstjéra og
borgarritara hja Reykjavikurborg, hefur ARCUR radgjof ehf.
teki® saman medfylgjandi greiningu & stédu og horfum
fasteignamarkadi i Reykjavik.

ARCUR byggir i pessari greiningu & fyrri greiningum sama
efnis sem undirritadur hafdi umsjén med hja Capacent. beer
voru unnar annad hvert ar, arin 2011, 2013, 2016 og 2018.
Petta er pvi fimmta skyrslan um ibudamarkadinn sem unnin er
fyrir borgina & sama grunni.

Verkefnid var unnid med peim haetti ad gagna um
fasteignamarkadinn var aflad annars vegar Ur skyrslum og
almennum upplysingum um markadinn og hins vegar med pvi
aod leita svara hja ibuum.

Vid gerd skyrslunnar var m.a. studst vid:

* Konnun sem Gallup vann ad beidni ARCUR radgjafar medal
ibta um framtidaraform og veentingar ibla um busetu a
naestu arum. Kénnunin var framkveemd dagana 18.
september til 5. oktober sl., medal 3.195 manns af landinu
Ollu, sem nad hofdu 25 ara aldri og var svarhlutfallid 59,6%.

* Fyrri greiningar Capacent um markadinn til samanburdar
vid astand a markadi arid 2020.

«  Vefsidur bjodskrar islands, Hagstofu islands og

Sedlabankans, auk annarra heimilda sem sérstaklega er
getid i skyrslunni.

Meginmarkmi® greiningar ARCUR var ad greina astand
ibudamarkadarins medal annars med tilliti til pess hverjar
aherslur ibta eru um hvort peir vilja bua i leiguhtsnaedi eda
eigin husnaedi og hvar peir vilja bua.

i medfylgjandi greiningu er pad nymeeli, ad sérstok greining
var gerd a4 samgongukostnadi og peim tima sem pad tekur
ibta ad ferdast til og fra vinnu. Petta er mjog dhugaverd
vidbot enda samgongukostnadur talinn medal
Utskyringarpatta & verdmun & milli sambeerilegra eigna &
mismunandi stad i borginni.

i greiningunni er lagt mat & stodu eftirspurnar og frambods
eftir hiisnaedi. Gerd er tilraun til pess ad meta stodu einstakra
patta sem hafa ahrif &4 frambod og eftirspurn.

Hluta efnisins ma skoda nanar med pvi ad fara inn & heimasidu
ARCUR (www.arcur.is), en par méa nalgast pessa skyrslu og gera
eigin greiningar.

A sidunni er ad finna itarlegar upplysingar sem vid hofum
unnid ur fyrrgreindri konnun. Efnid er flokkad i fimm flokka
b.e. hverjir bua i Reykjavik, hreyfing félks, eigendur/leigjendur,
Reykjavik eftir 3 ar og nyi kaflinn par sem fjallad er um bilaeign
og ferdamata.

A sidunni geta lesendur stillt upp mismunandi forsendum til
skodunar s.s. aldur patttakenda, steerd husnaedis, efnahag o.fl.
Pannig geta lesendur gert sinar eigin greiningar a efninu.

Vakin er athygli & peim fyrirvara sem gerdur er vid efni pad
sem birt er & heimasidu ARCUR og er lesendum bent 4 ad

kynna sér efni hans, en hann 4 einnig vié um efni pessarar

skyrslu.

Nanari upplysingar um efni skyrslunnar veitir undirritadur
radgjafi ARCUR:

Prostur Sigurdsson, throstur@arcur.is

Reykjavik, 30. oktober 2020

ARCUR
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Fjolgun ibuda var 1,1% a ari fra 1994 til 2019 - mest i fjolbyli

i Reykjavik voru um sidustu aramét 53.700
ibudir.

Af peim voru um 18% einbylishus, 8% tvibyli,
18% 3-5 ibudir, 27% 6-12 ibudir og jafnhatt
hlutfall med fleiri ibGdum.

Mest fjolgun hefur ordid ibudum i hdsum med
13 ibtBum eda fleiri. Peim hefur fjélgad um
69% fra 1994. Naestmest var fjolgunin i
einbylishdsum (13%) og 6-12 ib8a hdsum
(12%).

Fra 1994 hefur ibudum i Reykjavik fjolgad um
32%. A sama tima fjolgadi ibudum &
hofudborgarsvaedinu um 55% og a landinu 6llu
um 48%.

Heimild: Pj63skra islands
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Ur sérbyli i fjolbyli - pétting byggdar & h6fudborgarsvaedinu

Samsetning ibuda 2019 Préun i samsetningu ibtida i Reykjavik og 6drum sveitarfélogum a hofudborgarsvaedinu
40% TR o z P o
Fjoldi ibGda | 2sibasic J_6.12ibada hus
359% Reykjavik Hbsv. Reykjavik Hbsv. Reykjavik Hbsv. Reykjavik Hbsv.
35% 1995 8.309 8.077 13.887 4.238 13.230 3.589 5.568 1.877
31% 2000 8.890 9.149 14.143 4923 13.944 4.226 6.573 2.597
2005 9.395 10.331 14.442 5.407 14.185 4.890 9.294 4.692
30% 2010 9.675 11.665 14.518 5.690 14.363 5.383 10.995 7.599
27% 27% 27% 2015 9.742 11.988 14.456 5.820 14.404 5773 11.986 8.923
o 2019 9.850 12.569 14.356 6.013 14.482 6.255 14.460 11.258
25% Breyting fra ...
1995 19% 56% 3% 42% 9% 74% 160% 500%
20% 19% 2000 11% 37% 2% 22% 4% 48% 120% 334%
17% 17% 2005 5% 22% 1% 1% 2% 28% 56% 140%
2010 2% 8% -1% 6% 1% 16% 32% 48%
15% 2015 1% 5% -1% 3% 1% 8% 21% 26%
10%
Mikil breyting hefur ordid sidustu tvo aratugi & samsetningu ibGda i Reykjavik sem og i 68rum sveitarfélogum a
59, hofudborgarsveedinu. A myndinni hér til vinstri ma sja ad nokkud jofn skipting er milli tegunda ibuda i Reykjavik,
° ef einbylishds eru fratalin. | ndgrannasveitarfélogunum er skiptingin hins vegar pannig ad um pridjungur eru
einbylishus, pridjungur fjolbylishis med 13 ibudum eda fleiri og svo skiptist pridjungur & milli bygginga med 1-5
0% ibudum og 6-12 ibudum.
Reykjavik  Hbsv. |Reykjavik —Hbsv. |Reykjavik Hbsv. |Reykjavik Hbsv. Taflan hér ad ofan synir svo ad langmest aukning er i fjdlda ibdda i fjolbylishisum, sérstaklega med 13 ibidum
Einbyli 2-5 ibudir 6-12 ibuda hius 13 ibudir eda fleiri eda fleiri. | pessu birtist ahersla medal sveitarfélaganna um péttingu byggdar.

Heimild: bjodskra islands ARCUR



Vioskipti aukast milli ara — stefnir i met i september
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Sama préun hefur verid i vidskiptum i Reykjavik og & landinu 6llu. i hverjum manudi 4 fyrsta kaupsamninga og veltu ma nu fa visbendingu um préun vidskipta hradar. Samkveemt pessum
arsfjoroungi 2020 jokst fjoldi kaupsamninga fra fyrra ari pegar midad er vid sama tima arid adur. t6lum hafa vidskipti & hofudborgarsvaedinu ekki verid liflegri & arinu en pau voru i september, en
Nokkud dré ur fjélda samninga & 68rum arsfjordungi. pau voru einnig mjog lifleg i agust
Samkvaemt endurmetinni adferdafraedi bjodskrar islands um Gtgafu & gégnum um fjélda Ad jafnadi voru ibudavidskipti pé meiri & arunum fyrir bankahrun en hafa verid i kjolfar pess.

Heimild: bjodskra islands ARCUR



14 samningar a dag i Reykjavik

Fjoldi samninga a fyrsta arsfjordungi

Fjoldi samninga & 68rum arsfjéordungi
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Heimild: Hagstofa islands

Ad jafnadi eru gerdir um 310 samningar & manudi, p.e. um 14 samningar hvern virkan
dag ar hvert.

Fjoldi samninga hefur préast med sama heetti i Reykjavik og & héfudborgarsvaedinu i
heild.

Fyrsti arfjordungur hefur verid vaxandi allt fra arinu 2010 og nadi fra peim tima hamarki
arid 2017. Fjoldi samninga hefur verid um 1.000 fra arinu 2017 i arsfjérdungnum.

Fjoldi samninga hefur sveiflast meira & 68rum arsfjérdungum, en samningum hefur pd
fjolgad fra 2010.

A milli dranna 2019 og 2020 faekkadi samningum 4 fyrri hluta arsins um 10%.

Samningum fj6lgadi um 15% a milli aranna a fyrsta arsfjérdungi en faeekkadi um 37% a
00rum arsfjérdungi 2020 fra fyrra ari.

ARCUR



Hlutfall fyrstu kaupenda eykst

Fjoldi kaupsamninga og hlutfall fyrstu kaupenda
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Heimild: bjodskra islands ARCUR



Medalsolutimi ibuda hefur verio rimir 2 manudir sidan 2015
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Heimild: Sedlabanki islands
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Timi i manudum sem pad tekur ad selja auglysta eign

Fjoldi ibuda & hofudborgarsvaedinu sem
auglystur hefur verid til s6lu var mestur i
addraganda og i kjolfar bankahrunsins. A
pessum tima var medalsélutimi eigna hins
vegar mjog langur.

Fra arsbyrjun 2011 hefur medalsélutiminn
styst og var stystur i arsbyrjun 2017,
ramur einn manudur.

Ad jafnadi hefur medalsolutiminn verid
ramir 2 manudir fra mars 2015.

A hofudborgarsveedinu eru um 105
pusund ibudir pannig ad um 1,2% af
ibudum eru til sélu hverju sinni.

Vegna skekkju { gégnum fra mai 2018 til mars 2019
er medalsélutima ibudarhisnadis sleppt fyrir
timabilid.

ARCUR
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Veromunur milli hverfa eykst til langs tima litio

Verdproun eftir hverfum i Reykjavik 1990-2019
A fostu verdlagi m.v. 4gust 2020

700.000
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\m -
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> .
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Midbaer Vesturbaer Austurbaer Arbaer Grafarvogur & Breidholt

Grafarholt

Heimild: pjodskra islands og Hagstofa islands

3,7% - arleg haekkun i Midbae

Arleg haekkun hefur verid mest i Midbaenum. Fermetraverd i var
bar 201.421 kr./m? sem &rid 1990 var litlu heerra en i Breidholtinu.
Fra peim tima hefur verd & fermetra haekkad umtalsvert meira en i
Breidholtinu.

573.535 kr./m? i Midbae

Midbeerinn er dyrastur, Breidholtid ddyrast, pegar litid er til
fermetraverds. Fermetraverd arid 2019 var & bilinu 400.527 kr. til
573.535 kr.

2,0%-2,4% - arleg haekkun i efri byggdum
Grafarvogur/Grafarholt hefur ad jafnadi haekkad minnst a
timabilinu. Pad kann ad koma til af pvi ad verdi®d var nokkru heerra
i upphafi timabilsins par sem hverfid var i uppbyggingu i upphafi
timabilsins. Haekkun i Brei®holtinu var ad jafnadi um 2,4% sem er
naestminnsta arlega haekkun & timabilinu.

2,7%-2,9% - haekkun i Austur-og Vesturbze

Ad jafnadi haekkadi verd um 2,7% a ari i Vesturbaenum og i
Arbanum, en litlu meira i Austurbae (2,9%).

Ur 24% i 43% - munur a haesta og laegsta
Verdmunur & haesta og leegsta hverfis fra arinu 1990 til 2019.
Verdmunur var nokkru minni arid 1990 en hann er i dag. petta
kann m.a. ad koma til vegna aukinnar umferdar og aukins tima
sem af pvi leidir vid ad komast til og fra vinnu.

ARCUR
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Midbeejaralag myndast um aldamotin en er ad minnka aftur

Verdmunur Midbajar Reykjavikur og annarra hverfa

40% 359 i dag er Midbaerinn dyrari en énnur hverfi
° Reykjavikur. petta hefur p6 ekki alltaf veri®d
29% 30% svo, eins og komid hefur fram. Arid 1990 var
30% 28% fermetraverd par alika hatt og i Breidholtinu.

239 Onnur hverfi borgarinnar voru dyrari.
(]

Petta breyttist um aldamotin sidustu, svo sem
20% 16% 18% sja ma a myndinni hér til vinstri. Um pad leyti
fer munur a fermetraverdi ad vera fra 2% i

9% 1% Austurbae allt upp i 16% i Breidholtinu.
0 Qo
10% 8% Munurinn var mestur arid 2015, en munurinn

I I I hefur minnkad nokkud sidan pa.

0%

-10%
-10% 9%
-20%
-20%
-24%
-30%
Vesturbeer Austurbaer Arbaer Grafarvogur & Grafarholt Breidholt

W 1990 1995 m2000 ®2005 ®2010 = 2015 ®m2019

Heimild: bjodskra islands og Hagstofa islands ARCUR



Arosemi storu leigufélaganna varla meiri en annarra leigusala

Bruttéardsemi leigu umfram verdtryggda avoxtunarkrofu rikisskuldabréfa
A myndinni hér til haegri er brattéardsemi leigu umfram 8%
verdtryggda avoxtunarkrofu rikisskuldabréfa synd eftir hverfum.

Bruttéardsemi er reiknud sem leigutekjur i hlutfalli vid virdi .
fjarfestingareignar. 7%

Vegin medalbrattdéardsemi, pad sem af er ari 2020, er 6,3% m.v.
pinglysta leigusamninga skv. skram Pjodskrar.

6%
Ef litid er til hlutfalls leigutekna og fjarfestingareigna hja Almenna
leigufélaginu og Heimavollum eru hlutféllin 6,2% og 7,1% i somu
rod. 5%
Pad ma pvi segja ad ardsemi storu leigufélaganna sé svipud og hja
60rum leigusdlum.
Hlutfollin radast ad miklu leyti af pvi hvar paer eignir sem eru i 4%

Utleigu eru stadsettar. Pad ma sja af myndinni hér til haegri. par

munar miklu hvort eignir er stadsett i Breidholtinu eda i Mid- og

Vesturbae Reykjavikur. Ennpa meiru munar ef litid er at fyrir 39%
hoéfudborgarsvaedid. Sem deemi ma nefna ad brattéardsemi a

Austurlandi liggur um 10% og i Reykjanesbae i rimum 8%.

Af pessu ma rada ad munur a leiguverdi sé minni en munur a 2%

kaupverdi pegar héfudborgin er borin saman vid landsbyggdina og 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
pad sama & vid um einstok hverfi & hofudborgarsvaedinu. Af pessu Breihol
meetti alykta a0 pad veeri ar8beerari fjarfesting til utleigu ad eiga Gre'f oft Grafarholt. Arbaer Nordlinaahol Olffarsirdal
leiguibudir i uthverfum og & landsbyggdinni. A moéti kemur hins rafarvogur, Grafarholt, Arbaer, Nordlingaholt og Ulfarsardalur

vegar aheettan af pvi ad geta selt eignir ef ekki tekst ad leigja. —Reykjavik milli Kringlumyrarbrautar og Reykjanesbrautar
= Reykjavik, vestan Kringlumyrarbrautar og Seltjarnarnes

Heimildir: Pjodskra islands, Arshlutauppgjér Almenna leigufélagsins 30.06.2020 og Heimavalla midad vid sama dag. ARCUR



Hlutfall leiguibuda breytist litio milli ara

A hofudborgarsvaedinu voru i arslok 2019 taeplega 90 pusund ibudir.
Hagstofutolur gefa til kynna ad par af séu um 18 pusund ibudir i utleigu.

i kénnun peirri sem ARCUR lét framkveema i oktéber 2020 svérudu um 17%
Reykvikinga pvi til ad peir byggju i leiguibid, sem er svipad i fyrri kdnnunum.

Flestir peirra sem svorudu pvi til ad peir byggju i leiguhisnaedi eru & aldrinum 25-
34 ara (31%). Hlutfallid laekkar med aldri. Svipad hlutfall peirra sem eru a
aldrinum 35-54 &ra svérudu pvi til ad pau veeru & leigumarkadi (um 15%), en pad
leekkar i 9% hja peim sem eru 65 ara eda eldri.

Hlutfall 25-34 &ra & leigumarkadi hefur laekkad nokkud fra fyrri kdnnunum,
sérstaklega ef horft er til 2013. P4 var hlutfall leigutaka 41%. Litlar breytingar eru
6drum aldurshépum, en paer hafa po frekar verid til haekkunar.

—_

Talsvert heaerra hlutfall Reykvikinga en iblda nagrannasveitarfélaganna eda landsins
alls, svaradi pvi til ad peir byggju i leiguibid. Um 17% Reykvikinga byr i leiguibud,
11% i ndgrannasveitarféldgunum og 12% & landsbyggdinni.

i samanburdi vid hin Nordurléndin er leigumarkadur & islandi minni ad Noregi
undanskildum.

i skuldlausri =o]} Almenn Félagsleg Leiga
Stada 2018 Eign eign samtals leiga leiga samtals

Danmork 47% 14% 61% 39% 0% 40%
Svipj6d 52% 12% 64% 35% 1% 36%
Noregur 60% 21% 81% 17% 2% 19%
Finnland 42% 30% 72% 14% 15% 28%
island (2016) 64% 15% 79% 11% 11% 21%

Heimild: Hagstofa islands, Eurostat, konnun Gallup fyrir ARCUR
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Fyrstu kaupendum fjolgar

« Fasteignamarkadurinn hefur verid liflegur a sidustu misserum og
ekki gefid eftir pd samdrattur hafi ordid i hagkerfinu.

« Ad jafnadi eru um 1,2% ibuda til s6lu a héfudborgarsveedinu og
pad hefur tekid um 2 manudi ad selja eignir.

« Hlutfall fyrstu kaupenda i vidskiptum med fasteignir heldur
afram ad aukast.

 Litlar breytingar eru a hlutdeild leiguibida a markadi.

« Ardsemi staerstu leigufélaga virdist svipud og annarra leigusala
og ardsemi leiguhusnadis fjeer midbae og utan
hofudborgarsvaedisins er meiri en i borginni og neer midbae,
ahaettan eykst samhlida.

« Hlutur steerri fjolbyliseigna vex a kostnad smaerra sérbylis,
staerra fjolbyli er taepur pridjungur ibudarhidsnaedis i Reykjavik.

« Midbaejaralag hefur gefid eftir fra 2015.







Ibudafjarfesting hefur verid yfir medaltali, en ni haegir &

Visitala landsframleidslu og fjarfestingar ibtidarhisnadis
Arsfjordungar 1997-2020, fast verdlag 4gust 2020
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Fjarfesting sem er ad jafnadi 4% af VLF
hefur verid yfir pvi sidustu ar
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ibudafjarfesting i hlutfalli vid VLF

Sterk tengsl hafa verid milli fjarfestinga i ibudarhisnaedi og vergrar
landsframleidslu.

Fjarfesting i ibudarhusnaedi hefur ad jafnadi verid um 4% af vergri
landsframleidslu (sja flotu linuna & grafinu).

Fra upphafi ars 2009 til arsins 2017 voru fjarfestingar i ibudarhtsnaedi undir
medaltali timabilsins 1997-2020, en eins og myndin synir voru paer umtalsvert
yfir med@altalinu fra 2002-2008.

Taflan hér ad nedan synir annars vegar fjarfestingu i ibudarhlsnaedi i einstokum
arsfijoréungum a verdlagi i agust 2020 og hins vegar hlutfallslega breytingu fra
sama arsfjordungi arid adur. Skv. henni dregur na Ur ibudafjarfestingu par sem
fjarfesting & fyrsta arsfjordungi 2020 er minni en 4 sama tima i fyrra, pé litlu
muni, en fram ad pvi hafdi verid nokkur voxtur & milli ara.

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Arsfj. 1 16.711 15708 16.152 22918 33770 41874 41.081
305%  -6,0% 28% 419% 474% 240% -19%
Arsfi.2 16673 14339 20167 23507 32237 46517
214% -140% 406% 166% 371% 443%
Arsfji.3 17437 17059 19622 29348 29231 45208
41%  -22% 150% 496% -04% 547%
Arsfi.4 17274 19330 32341 32819 34674 39477
53% 119% 673% 1,5% 56%  13,9%

ARCUR

18



Hlutdeild Reykjavikur i nybyggingum hefur aukist

Sidustu ar hefur Reykjavik gefid nokkud

eftir gagnvart fjélgun ibua sveitarfélaganna ibGapréun i Reykjavik m.v. hlutdeild af Hlutdeild Reykjavikur i nybyggingum og
i lhéc:U?g%rgarSYaeaiN} E,fbmarlfa ma aukna mannfjoldaspa Hagstofunnar ibuafjélda a4 hofudborgarsvaedinu
utdel orgarinnar 1 nybyggingum a 180.000 70% %
héfudborgarsveedinu ma gera rad fyrir pvi

ad hlutfallid muni haekka aftur.

160.000 e 9%

A vinstri myndinni hér til hlidar er byggt & =T o 60%

midspa um préun mannfjélda sem
50%
[39%] [40%|
40%
4096
Spar
30%
25%

er gert rad fyrir pvi ad hlutdeild Reykjavikur

haekki & naestu arum i takti vid hlutfall 120.000
fullgerdra ibuda i Reykjavik af fullgerdum

ibidum & hofudborgarsvaedinu, sem sja ma

& haegri myndinni & sidunni. Hun synir 100.000
hlutdeild Reykjavikur i fullgerdum ibGdum e [buafjéIdi og midspa
hvert ar frd 1995 og til oktéber 2020 80.000

. o Lagspa
HIlutdeild Reykjavikur af fullgerdum
ibl](’iulnj a hbfuéborgarsvaeéinul var ur)dir 60.000 - === Haspa
40% &rin 2012-2016 en hefur sidan pa
verdi umfram 40% og var i oktéber sl. i um e [bUafj6ldi 20-29 4ra og
56%. 40.000 midspa

Hagstofan hefur gert fyrir landid allt. par ~ 140.000
20%

Ef horft er til ibdda i byggingu stefnir i ad
hlutdeildin verdi einnig heerri & naesta ari. 20.000

10%

|

, . a = Full ibugir i ingu =O==Hlutfall af ibdafjé
Loks hefur hlutdeild peirra sem vilja bia | ullgerdar ibudir budir i byggingu utfall af ibuafjolda

Reykjavik, af peim sem svorudu pvi til ad 0 0%
peir hygdust flytja & naestu premur arum,
haekkad Ur 29% i 34% fra kdnnun peirri
sem gerd var 2018.
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Heimild: Mannfjoldaspa Hagstofu islands ARCUR
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Dregur ur framkvaeemdum eftir fjolgun ibuda sidustu ar

Faekkun a undirbuningsstigi Dregur ur fjolda ibida i byggingu Fullgeroum (ibudarhafum) fjolgaodi
Uthlutanir, framkveemdaleyfi og byggingaréttur Fra botnplétu til innréttinga Fra l6dafragangi til fullgerdra ibuda
2.000 1.800 1.600
1.800 1.600 : 2016-20 1.400 2017°20
1 600 yfir medaltali yfir medaltali
. f £U6I Dl'cli. 1 400 ........... 1200 o '—;T;G
1.400 IN/] yTir meoaltall A .
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L L — e S 1
1.000 935 800 /NP N R L
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y 600 - :
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i
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0
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AN n N~ O = o0 o~ O
[e2] D D o o o o o
A - (o)} [e)} (o)} o o o o o
— — — [QV] N [QV] N [QV]
Hbsv, medaltal i RVK, medaltal == Reykjavik Hbsv. an RVK
Minna a leidinni Mikio byggt sidustu ar Mesta fjolgun sidustu 25 ar
Fleiri ibudir hafa veri® & undirbuningsstigi i Reykjavik en i fbudum par sem framkvaemdir hafa hafist vid fjélgadi i Fullgerdum ibudum hefur fjolgad talsvert yfir medaltali
hinum sveitarféldgunum & héfudborgarsvaedinu samanlagt Reykjavik og hafa & sidustu arum verid umfram medaltal sidustu 25 ara i Reykjavik og & fyrstu 10 ménudum 2020
fré arinu 2015. Faerri ibudir eru & pessu byggingarstigi nu sidustu 25 ara. Pad stefnir pd i ad peim faekki nokkud & fjolgadi peim um 1.106 sem er meira en nokkurt einstakt ar
en sidustu ar. milli &ranna 2019 og 2020, voru 1.328 arid 2019 en i byrjun a timabilinu.
oktdber 2020 voru paer 935.
Heimild: Pj63skra islands, stada i lok hvers ars og 5. oktéber 2020 ARCUR
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Fullgeroum ibudum a hverja 1.000 ibua fjolgar i Reykjavik
| samhengi vid préun ibuafjélda hefur hlutur Reykjavikur aukist hvort sem horft er til Gthlutana, ibida i byggingu eda fullgerdra ibuda, en
uppbyggingin hefur verid jafnari en i nagrannasveitarfélégunum. Mikil aukning var i addraganda bankahrunsins i nagrannasveitarféeldgunum

Dro aur 2020, en aukning fra 2014 Minnkar 2020, eftir mikla aukningu  Mikil aukning 2020
ibadir 4 undirbuningsstigi Fra botnplo6tu til innréttinga Fullgerdar ibuoir
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Heimild: bjodskra islands og Hagstofa islands ARCUR



Fleiri hotel og samdrattur i ferdapjonustu fjolgar leiguibudum

Sidustu ar hefur nokkur fjoldi ibuda
nyst ferdapjonustunni i peim mikla
uppgangi sem hun atti i fram til arsins
2019.

Fré pvi i byrjun ars 2019 hefur dregid
mjog ur frambodi peirra ibuda sem
ferdamdnnum hefur stadid til boda.
Frambod ibuda minnkadi um 41% & 12
manada timabili fra september 2019 til
september 2020. Ef horft er til tveggja
ara, pannig ad ahrif WOW air og
Covid-19 séu badi talin med ma sja ad
frambod ibuda hefur minnkad um 65%
a milli sdmu manada 2018 og 2020.

A sama tima hefur hételherbergjum
fijolgad um taep 10%.

Pad ma pvi gera rad fyrir pvi ad aukid
hotelframbod muni, a.m.k. til skemmri
tima, hafa ahrif til aukins frambods
ibGda & almennum markadi,
sérstaklega leiguibudum.

Heimildir: www.airdna.co, Hagstofa islands
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12 ménada breyting & milli ara i préosentum

Fjoldi herbergja

Frambod hétel herbergja hefur aukist umtalsvert

8.000 o ) )
Nokkur fjoldi hotelherbergja er i
byggingu, riflega 800 herbergi
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Leigusamningum faekkadi 2014-2017 en er ad fjolga aftur

Langflestir leigusamningar eru gerdir um
ibudir sem stadsettar eru vestan
Kringlumyrarbrautar. Pad er reyndar i gédu
samraemi vid hlutfall ibida sem par eru
stadsettar af heildarfjdlda ibda i borginni.

Fjoldi nyrra leigusamninga hefur aukist aftur
a arinu. Liklegt er ad hluta pessarar
aukningar megi skyra med faekkun ibuda i
tleigu til ferdamanna (Airbnb) og ekki
osennilegt ad margar peirra séu leigdar Ut
til skemmri tima og geetu pvi horfid aftur af
almennum leigumarkadi taki ferdapjonustan
vid sér i dlika meeli og adur. Pad mun po
draga ur ahrifum pess med pvi ad
hételrymum hefur fjdlgad mjog hin sidari ar.

Heimild: Pj63skra islands
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Pad hefur borgao sig ad byggja fjolbylishus i Reykjavik

Samanburdur a byggingarkostnadi fjolbylishiisa og kaupverdi fjolbylishisa i Reykjavik

kr/m* 3, _ 4. haeda fjolbylishus Kr/m*  Lyftuhis
700.000 . 3 700.000 . 5
== Byggingarkostnadur med 163 = Byggingarkostnadur med 163
600.000 Kaupverd fjolbylis i Reykjavik £00.000 Kaupvers fiolbylis  Reykjavik
=== Byggingarkostnadur an l6dar == Byggingarkostnadur an l68ar
475.080
500.000 A 500.000 441.684
400,000 383.217 A
. - 400.000 349.397
/
‘A
300.000 300.000 \/_/—/
A -
200.000 200.000
100.000 100.000
0 0
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Kaupverd fjolbylis (nybyggingar) i Reykjavik hefur haekkad umtalsvert sidustu ar. Fra arslokum Til ad taka tillit til pessa & prihyrningurinn & myndunum ad syna hvert fermetraverd i
2017 hefur verd a fermetra haekkad sem nemur 20% og var 577 pus. kr. & fyrsta arfjéroungi byggingu geeti verid ef midad er vid 100.000 kr. l6darverd & fermetra, tveggja ara
2020. byggingartima og 8% vexti & bundid fjarmagn i byggingunum.
A sama tima hefur byggingarkostnadur an |68ar haekkad um 21% fyrir 3.- 4. haeda his og 26% Soluverd a fermetra er um 22% heerri en byggingarkostnadur med 168 og fjarmagnskostnadi
fyrir lyftuhus. Hafa ber i huga ad azetladur byggingarkostnadur er skv. Byggingarlykli Hannarrs, fyrir 3.-4. haeda hus og um 31% haerri en byggingarkostnadur fjélbylishisa med lyftu.

en hann undanskilur fjarmagnskostnad, auk pess sem l|6darverd midast vid l6darverd i
Ulfarsardal, en pad getur verid nokkru hzerra.

Heimild: bj6dskra islands og Byggingarlykill Hannarrs ARCUR

Pad ma pvi segja ad pad hafi borgad sig ad byggja fjolbylishis i Reykjavik sidustu ar.
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Soluverd sérbyla neer ekki byggingarkostnadi i Reykjavik

Samanburdur a byggingarkostnadi einbylishiisa og radhusa vio kaupverd sérbyla i Reykjavik

2
r/m Einbylishus
600.000
== Byggingarkostnadur einbylis med 163 504.034
500.000 Kaupyeré sérbylis i Re}/kjalka o \
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100.000
0
N A O X S QA @ O Q0 XN AW X O O D O R
IR ARSI AR R SEANN CRIR RN TN SN RN BTN N N IV SN RO
S SIS S S S S S S S S S S S S S S S S S

Kaupverd sérbylis i Reykjavik hefur heekkad toéluvert minna en fjolbylis sidustu ar. Fra
arslokum 2017 hefur verd & fermetra haekkad sem nemur 5% og var 398 pus. kr. & fyrsta
arfjérdungi 2020.

A sama tima hefur byggingarkostnadur an 168ar haekkad sem nemur 17% fyrir einbyli og 18%
fyrri rad- og parhus. Ef gert er rdd fyrir pvi ad [6daverd sé um 50 p.kr. & fermetra og vextir &
tveggja ara byggingartima séu um 8% & ari ma gera rad fyrir pvi ad byggingarkostnadur

Heimild: bj6dskra islands og Byggingarlykill Hannarrs
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einbylishiss sé um 504 p.kr. 4 fermetra og radhuss um 472 p.kr. & fermetra (prihyrningarnir a
myndinni).

Soéluverd & fermetra er nokkud leegra en byggingarkostnadur med 168 og fjarmagnskostnadi
fyrir sérbyli, baedi radhus og einbylishus.

Pad ma pvi segja ad pad hafi ekki borgad sig ad byggja sérbyli i Reykjavik sidustu ar.

ARCUR
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Ibadaverd haekkar umfram laun, verdlag og byggingarkostnad
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Heimild: Sedlabanki islands
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=== H|utfall vid visitdlu byggingarkostnadar == Hlutfall vid visitolu leiguverds

Myndin synir visitdlu ibudaverds i hlutfalli vid

visitolu neysluverds, launa, byggingarkostnadar
og leiguverds.

Haekkun synir ad ibudaverd hefur haekkad meira

en vidkomandi visitala og 6fugt ef um laekkun er
ad raeda.

Fra jandar 2011 hefur ibudaverd a
hoéfudborgarsveedinu haekkad umfram verdlag
(visitdlu neysluverds), byggingarkostnad og laun.
ibudaversdid hefur einnig haekkad umfram
haekkun leiguverds fra mai 2016.

Ef liti® er til arsbyrjunar 2011 hefur ibudaverd a
héfudborgarsvaedinu haekkad:

* um 63% umfram haekkun verdlags;

*um 47% umfram haekkun
byggingarkostnadar;

+ umfram launahaekkanir sem nemur 13%; og

+ umfram haekkun leiguverds sem nemur 8%.

ARCUR
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Auknar fjarfestingar og verdohakkanir

- |budafjarfesting hefur sidustu ar verid umfram medaltal

« Visbendingar eru um ad pad dragi um ur framkvaeemdum i
Reykjavik og hofudborgarsveedinu naestu arum

* Minnkad frambod ibuda i ,airbnb” kemur m.a. fram i auknu
frambodi a leiguhusnaedi. Leigusamningum hefur fjolgad meira
pad sem af er ari en allt sidasta ar, sem po syndi aukningu.

« Fjolgun hotelherbergja getur dregid varanlega uUr frambodi
,<airbnb” a naestu arum, sem aftur hefur ahrif a porf fyrir
uppbyggingu ibuda

« Pratt fyrir aukid frambod hefur ibudaverd haekkad og vidskipti
verid mikil a fasteignamarkadi.

. Ibudaverd hefur haekkad umfram verdlag, laun og
byggingarkostnad a sidustu arum.
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Aldurssamsetning og fjolskyldumynstur breytir ibudapor

1 Landsmoénnum fjolgar
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Pratt fyrir pad ad landsmonnum fjolgi skv. mannfjéldaspa Hagstofunnar er ovist hvort pad Utheimtir
miklar byggingarframkveemdir til lengri tima. Mannfjéldaspa Hagstofunnar gerir ekki rad fyrir pvi ad
stédug fjdlgun verdi & ibdum i peim aldurshopi sem liklegastur er til ad kaupa sina fyrstu ibud (sja
stlurnar 4 mynd 2). ibdafjélgun mun samkveemt spanni ekki sist eiga sér stad i pvi ad ibuar lifa lengur
sbr. mynd 3 og linuna &4 mynd 2.

i upphafi arsins voru um 12% ibda 70 4ra og eldri en peir verda tvofalt fleiri arid 2067 ef spain gengur
eftir og medalaldur pjédarinnar fer Ur 38 &rum i taep 46 ar & sama tima.

Petta hefur vitanlega ahrif & pad hversu mikid og hvernig ibudir parf ad byggja, en auk pess sem taka
méa mid af fjdlda fyrstu kaupenda vid mat & porf fyrir ibadir hefur fjlskyldumynstur og endurnyjun
husnaedis einnig ahrif.

Heimild: Hagstofa islands
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Medalaldur haekkar i flestum hverfum
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Heimild: Hagstofa islands
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i flestum hverfum borgarinnar
hefur medalaldur haekkad fra pvi
um aldamét.

Nokkur endurnyjun virdist po eiga
sér stad i Laugarnesi, Laugarasi,
Heimum og Vogum sem og i
Haaleiti, Bustadahverfi og Fossvogi.

Onnur hverfi borgarinnar eiga pad

sammerkt ad par fer medalaldur
haekkandi.
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Breytt fjolskyldumynstur, feerri i hverri ibud
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A vinstri myndinni ma sja ad hlutur félks i sambid med bérn

hefur laekkad verulega en hlutur einstaklinga hefur haekkad ad
sama skapi. Litlar breytingar eru a hlut einstaklinga med born

og sambudar an barna.

Hafa ber i huga ad med einstaklingum teljast peir einstaklingar
sem enn bua i foreldrahlsum, en eru eldri en 18 ara og ungt folk

hefur flutt eldra ad heiman en adur.

Heimild: Hagstofa islands, Pjédskra, Eurostat og Statistisk sentralbyra
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Hoéfudborgarsveedid, an Reykjavikur
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2004
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pé ibdar & ibud séu almennt fleiri hér & landi hefur ibaum & ibud
feekkad & sama hatt og gerst hefur annars stadar i vestreenum
rikjum. Haegri myndin synir préunina i Reykjavik, & hofudborgar-
svaedinu an Reykjavikur og & landinu 6llu an héfudborgar-
sveedisins.

A0 jafnadi bua 2,4 ibdar i hverri ibud i Reykjavik og fj6lda ibua a
hverja ibud hefur feekkad ur 2,5 arid 1998. lbdum & hverja ibud

2009

Finnland:

2,0

fjolgadi litillega arid 2009, en peir hafa feestir verid 2,36 arin 2010
og 2017.

2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019

A Nordurléndunum eru 1,8-2,15 iblar & hverja ibid og i
Evréopusambandinu 2,2.

Ef gert vaeri rdd fyrir pvi ad fjoldi ibda & hverja ibud faerdist i att
ad pvi sem er & hinum Nordurldndunum pyrfti verulega fjélgun
ibuda & Islandi.

ARCUR
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Folk byrjar seinna ad bua

1. Ungt folk flytur seinna ut

1 Hofudborgarsvaedi vs. landsbyggdin 2 Karlar vs. konur
Myndin synir ad ungt folk a 50% 50% 46%
héfudborgarsveedinu flytur R 41,8% X
Si(’jar a6 heiman en Ungt fé'k é é 20% 37,6% é 20% 39(%\—/\/__/\/
|andsbyggainni' bessu var \5 N /—_/_ \5
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haekkad hradar sidustu ar en
karla. . . . .
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(o)
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Porf fyrir 2.100 ibudir eda um 1.000 ibudir a ari naestu 5 arin

5.000
4.500
4.000
3.500
3.000
2.500
2.000
1.500
1.000

500

0

porf vegna ibuafjdlgunar Nyjar ibudir 2020 Metin ahrif vegna gistimarkadar ibudir i byggingu, fullgerdar 2021 Oleyst porf
2020-2021

porf fyrir nyjar ibGdir i Reykjavik byggir & pvi ad jafnmargir forsendunni um hversu margir ibdar eru um hverja ibu8. Pratt fyrir porf fyrir nyjar ibGdir hafi minnkad fra greiningu
ibtar séu um hverja ibd i borginni og ad jafnadi undanfarin ar. Capacent arid 2018 er ovist hvort hid aukna frambod ibida sé i
Hlutfalli® hefur til lengri tima litid farid leekkandi, en haekkad samraemi vid oskir/parfir ibdanna og greidslugetu.

litillega siBustu ar. Faera ma rok fyrir pvi ad fjoldi ibda a hverja

Vid mat a fjolda ibuda, sem ekki eru komnar i byggingu
(,Oleyst porf") er tekid tillit til pess ad nokkud hefur dregid ur

(bud taki mid af markadsadstaedum s.s. maauleikum il frambodi & ibudum i airbnb & sama tima og frambod i hétel- Ef fullgerdar ibGdir veeru um 1.000 & ari naestu fimm arin myndi
fisrmognunar og ekki sidur framboéi'ik‘)%ag Mat 4 pui hversu gistingu hefur aukist og veenta ma pess ad hotelherbergjum porf fyrir nyjar ibudir vera meett, p.e. ad 68rum forsendum
margar ibudir pyrfti ad byggja til viébotar er neemt fyrir muni fj6lga a naestu arum. Obreyttum.

Heimild: bjodskra, airdna.co og Hagstofa islands A R(_:U E
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Ouppfyllt p6rf um 2.100 ibGdir

« Pjodin eldist og breytt aldurssamsetning mun hafa ahrif a
tegund husnaedis sem eftirspurn verdur eftir

« Liklegt er ad pad dragi ur hlutfalli fyrstu kaupenda a naestu
arum, po til skamms tima geeti aukningin haldid vegna
hagstaedari skilyrda til fjarfestinga og uppsafnadrar parfar

« Eftirspurn eftir ibddum i Reykjavik mun ad likindum aukast i
samraemi vid nidurstddu um oskir ibla um naestu busetu (sja
neesta kafla)

« Breytt fjolskyldumynstur og breyttar aherslur ungs folks s.s. i
barneignum eykur porf fyrir fjolgun ibuda og hefur, auk pess
ahrif a steerd og gerd peirra







Flestir buai 105, 112 og 101 - flestir fermetrar a ibua i 162

Flestir ibuar eru i péstnameri 105. Alls
bjuggu i upphafi arsins 18.307 ibuar a
svaedinu.

Segja ma ad Kringlumyrarbrautin skipti

busetu borgarbua pvi sem naest til helminga,

en ramur helmingur ibua byr vestan
Kringlumyrarbrautarinnar (56%) og taepur
helmingur austan vid hana.

ibGdir austan Kringlumyrarbrautarinnar eru
ad jafnadi steerri i fermetrum tali® en vestan
vid hana. pad er hins vegar rymra um hvern
ibta vestan Kringlumyrarbrautarinnar en
austan vid hana.

Medal- Fermetrar 91- 121- 151- 181-
Postnr. Alls ibaafjoldi steerd a ibua <50 51-70 71-90 120 150 180 220 >220
101 8212 15.210 112,3 60,7 1102 1744 1757 1.569 783 397 321 539
102* 1.969 2.066 77,9 74,3 545 399 361 395 145 43 51 30
103 1435 2.389 127,0 76,3 44 237 303 384 187 122 73 85
104 3.965 9.855 118,3 47,6 349 548 759 885 432 400 272 320
105 8.047 18.307 106,0 46,6 705 1525 1758 1.844 1.086 500 316 313
107 3.965 9.327 111,6 474 186 650 861 991 579 265 210 223
108 5.134 13.159 132,0 51,5 282 586 903 1.025 760 447 487 644
109 4185 12.872 1439 46,8 159 231 698 1.250 361 190 473 823
110 5.218 12.754 126,0 51,5 517 623 747 1315 519 427 452 618
111 3.760 9.312 104,2 42,1 121 743 964 1.032 356 232 146 166
112 6.186 16.885 132,6 48,6 155 381  1.047 1.642 830 731 930 470
113 3.175 7.654 1274 52,8 319 335 358 954 428 147 319 315
116 191 555 137,6 474 22 25 11 23 17 30 37 26
162 562 791 390,6 277,5 323 23 16 28 30 26 35 81
Samtals | 56.004 131.136 121,8 52,0 | 4.829 8.050 10.543 13.337 6.513 3.957 4.122 4.653

*Ekkert postnumer var fyrir 102 { peirri skra sem radgjafar fengu afhenta. Hér er gert rad fyrir pvi ad "Vantar" standi fyrir 102

Heimild: Alagningarskra Reykjavikurborgar fyrir 2021 og Hagstofa islands
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Yngsta folkid er i Grafarholti og Ulfarsardal

Haaleiti, Bustadahverfi og Fossvogur er med haestan medalaldur

Aldur ibua - hlutfallsleg skipting hverfa

100%
W W 38'4 ér
90%

80%
70% Eldri
26% 28% 35%
. 26% 26% 27% 26% 26% ° borgarar
60% 24%
24%
50%
o .
40% 30% . 22% ) 23% 21% Yngri
23% 23% 24% 22% borgarar
30% 34%
20%
16%
10%
Vesturbaerinn Austurbeer, Laugarnes, Haaleiti, Artan, Arbeer, Breidholt og Hamra-, Folda og Rima-, Engja-, Grafarholt og Grundarhverfi,
Nordurmyri og Laugaras, Heimar Bustadahverfi og Selas og Seljahverfi Huasahverfi  Vikur-, Borgar -og  Ulfarsardalur Kjalarnes og
Hlidar og Vogar Fossvogur Nordlingaholt Stadahverfi annad
M Yngri en 6 Grunnskoli  ® Framhaldsskéli  m21-35 ara 36-55 ara 56-65 ara M EIdri
Heimild: Hagstofa islands ARCUR
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Fjoldi peirra sem velur ad bua i Reykjavik eykst

Hvar verdur naesta buseta? Naesta husnzedi i Reykjavik
100% 90% 80% 30%
. 80% 73% 73% .
90% 87% ) 70% 68%
80% o 60%
80%
50%
70% 40%
30%
60% 20%
10%
50%
0%
20% 2011 2013 2016 2018 2020
30% 80% peirra sem bua i Reykjavik hyggjast gera pad afram, 14%
peirra sem bua i nagrannasveitarfélogunum og 4%
landsbygg®arinnar munu flytja til Reykjavikur neest pegar pau
20% flytja
14% yya.
8% 10% . L ;
10% © 6% . 59 Hiutfallid hefur haekkad talsvert fra sidustu kdnnun pegar 68%
4% o 9 Reykvikinga attu von & pvi ad neesta buseta peirra yrdi i borginni.
] E— e
O% I N
o , . . ) Hlutfallid er haerra i yngri aldurshdpunum og hefur haekkad mest
Reykjavik Nagrenni Landsbyggdin Erlendis medal peirra, en Iaek)ll<a? eftir 55 érapaldur. ’
W Reykvikingar Nagrannar M Landsbyggdin
Heimild: Kénnun Gallup 2020, 2018, 2016, 2013, 2011 og ARCUR 2020 ARCUR
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Midbezerinn er enn vinsell - einnig Vesturbzer

i hvada péstnimer verdur nzesta biseta
25%

Nagrannarnir hafa ekki

/ sist ahuga a Vesturbaenum
20%
15%
10%
) I I II I | II | | I I I
il n I i
102 103 104 105 107 108 109 110 111 112

0%
101

M Ndv.buseta Reykvikingar M Nagrannar M Landsbyggdin

Heimild: Kénnun Gallup 2020 og ARCUR 2020 ARCUR
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Fleiri Reykvikingar vilja naer Miobaenum en fjeer

116 Kjalarnes

113 Grafarholt, busaldarhverfi
112 Grafarvogur

111Hdlar, Fell og Berg

110 Arbaer

109 Seljahverfi

108 Fossvogur

107 Vesturbeer

105 Hlidar, Holt, Teigar, Tun og Leekir
104 Sund, Heimar og Vogar
103 Kringlan

102 Vatnsmyri

101 Mid/vesturbaer

0% 2% 4% 6% 8% 10% 12% 14% 16%

Neesta M Naverandi

Faerri
vilja
bua

Fleiri
vilja
bua

18% 20%

ARCUR
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Litlar likur a pvi a0 naesta husnadi verdi leiguhtsnzedi

12% svara pvi til ad pad se frekar og mjog liklegt eda alveg 6ruggt ad naesta husnaedi verdi i leiguhusnaedi

Reykjavik @ Hofudb.sv. an Rvk

Landsbyggdin

Fra kdnnunum 2016 og 2018 er litil breyting a hlutfalli peirra sem telur pad liklegt ad pad fari
i leiguhusnaedi naest pegar pad flytur.

Breytingin er hins vegar talsverd ef horft er lengra aftur. | kénnun arsins 2011 kemur fram ad
23% gerdu rad fyrir pvi ad naesta husnaedi yrdi leiguhlsnaedi.

40%
20%
0% L

Alveq druggt

Heimild: K&nnun Gallup 2020 og ARCUR 2020
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ekki
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Leigutakar og heimasetar/-saetur liklegri til flutninga

Astada flutninga
Vil kaupa
Er i leiguhlsnaedi

Er i of storu hisnaedi

Er i of litlu hdsnaedi

Leigusamningur rennur Gt/
Of dyrt ad leigja
Breyting & fj6lskylduhdgum g ——

Breyttar adsteedur

Annad e " s 12%
0% 10% 20% 30% 40%
Leigjendur M Eigendur

Pau sem bua i foreldrahtisum eda i leiguibud eru liklegri til ad flytja & neestu premur drum, en pau
sem bua i eigin hisnaedi. Um 80% peirra sem bua i foreldrahdisum svérudu pvi til ad pau myndu
flytja & naestu premur &rum, 60% leigutaka og 30% peirra sem bua i eigin hisnaedi. Pad virdist
stefna i meiri flutninga en i fyrri kdnnunum medal peirra sem i dag bua i eigin hdsnaedi.

Flestir leigutaka sem hyggja 4 flutninga segja asteeduna vera ad pau vilji kaupa naesta hldsnadi
(31%) eda leigusamningurinn sé annad hvort éhagsteedur eda sé ad renna Ut (28%).

Heimild: K&nnun Gallup 2020 og ARCUR 2020
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13%
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ekki

Pau sem bua i eigin hisnaedi og hyggja a flutninga & naestu premur drum gera pad vegna pess ad
sU ibud sem pau bua i er of stér (33%), of litil (18%) eda vegna breyttra adstaedna (25%) eda
breytinga & fjolskylduhdogum (12%).

ARCUR
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Ekki minna en 2 svefnherbergi, en fermetrum ma faekka

Nuverandi hisnaedi - , Nuverandi hisnaedi e ,
40% ' Fermetrar | 40% ! Herbergi
34% | | 35% 35% . .
35% > l ! 35% 33% . 32%
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| 1 |
= <70 71-90 W91-120 m121-150 [151-180 181-220 ' 5220 ! H 1 herbergi 2 herbergi M 3 herbergi W 4 herbergi  [5 herbergi eda fleiri
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|
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Heimild: Kénnun Gallup 2020 og ARCUR 2020 ARCUR



Ur einu svefnherbergi i tvo

Feerri vilja bua vid 1 svefnherbergi en bua par nq, en fleiri vilja tvod svefnherbergi i naestu ibud

Breyting a herbergjafjolda

40%

35%

30%

25%

20%

1 herbergi 2 herbergi

Heimild: K&nnun Gallup 2020 og ARCUR 2020
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Gert rao fyrir aukinni greioslubyroi vio naestu kaup ibuodar

Feerri gera rad fyrir ad greida undir 120 p.kr. & manudi en gera pad i dag

Reykjavik Nagrannar
35%
30%

25%

25% 20%

15%

10%
20% 5% I I

0%

<40.000 40-80.000 80-120.000 120-160.000160-200.000 >200.000
15%
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10% 30%

25%
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30%
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B Ndverandi [ Naesta 0%
<40.000 40-80.000 80-120.000 120-160.000160-200.000 >200.000

Heimild: Kénnun Gallup 2020 og ARCUR 2020 ARCUR
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Fleiri herbergi, aukin greidslubyroi

* Flestir Reykvikingar bua i Midbae, Vesturbae og i Grafarvogi,
laegstur er medalaldur i Grafarholti og Ulfarsardal og haestur er
hann i Haaleiti, Fossvogi og vid Bustadarveg

 Fleiri vilja nu bua i Reykjavik naest pegar peir flytja en i sidustu
kdnnunum.

* Fleiri myndu kjosa ad bua naer midbaenum en bua par

« Oliklegt er ad naesta buseta verdi i leiguhtsnaedi, gangi
veentingar ibua eftir

 Flestir gera rad fyrir ad fjolga herbergjum i minni ibud

« Svarendur kdnnunarinnar gera rad fyrir pvi ad greidslubyrdi
vegna husnaedis aukist vid flutning

« 70% svarenda gera rad fyrir ad eigid fé vid naestu kaup verdi
meira en 10 m.kr.




5. Greidslugeta og greioslubyroi




Radstofunartekjur hafa haekkad og vaxtagjold leekkad

Radstofunartekjur fyrir greidslu vaxta

14 (Verdlag i september 2020) 46% 50%
E: Radstofunartekjur 2005 haerri en 2019
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= Haekka til 45 ara, svipad eftir pad
« 10 30%
O
5 8 20%
=
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Arleg breyting radstéfunartekna & mann

Heimild: Hagstofa islands
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Fjolskyldum med neikvaett eigio fé i fasteign faekkar en
medalupphaed haekkar

30.000 10.000
9.000 M . JURTI .o
= yndin hér til vinstri synir annars vegar fjélda
v . . . . ;o
25.000 9 pbeirra fjdlskyldna sem hefur neikveett eigid fé i
8000 & fasteign og hins vegar hver medalupphaed hins
=4 neikveeda eigin fjar er. Allar fjarhaedir eru & fostu
7000 & verdlagi og i pusundum kréna.

20.000 - Sja méa ad fjsldinn nadi hamarki i um 25 pasund
© 5 fjolskyldum &rid 2010 en peim hefur faekkad ort
e 6.000 S, : LT Aol
o = sidan og hafa aldrei verid faerri a pvi timabili sem
%‘ =) skodad var, p.e. fra 1997.

0 15.000 5000 ¢ - L. . Lo
=N 3 A hinn béginn hefur medalfjarhaed a fostu
o 8 verdlagi haekkad ar fra ari sidan 2014 og var a
-',_,O? 4.000 % sidasta ari um 7,5 m.kr., sem er um 43% haekkun
< fré arinu 2014.
10.000 O
3000 &
S
s
2000 ©
5.000 2
(V]
1000 =
0 0
1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Medalupphaed Fjoldi fjolskyldna
Heimild: Hagstofa islands ARCUR
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Haekkun ibadarverds 21% umfram haekkun radstofunartekna

Radstofunartekjur a sidunni eru ad fradregnum vaxtagjoldum.

120

Hofudborgarsvaedi  eess—— 8/

ibdar héfudborgarsvaedisins Einstakir hépar
55% 48% 21%

O — N Nn < in O N~ o
- - YT YT Y Y Y Y v
o O O O O O o o o
AN AN AN AN AN AN NN

Vinstri myndin hér ad ofan synir ad pad tekur héfudborgarblia ni um 21% fleiri manudi ad greida  Myndirnar hér ad ofan mida vid fermetraverd ibuda i Reykjavik fyrir hvert ar. Gert er rad fyrir ad
fyrir ibad en pad tok pa arid 2010 og 48% lengur en pad tok arid 2007. Sja ma ad jafnadi hefur steerd ibudanna sé 110 fermetrar. Ef gert er rad fyrir pvi ad margfeldi medalstaerdar vid
ibudaverd haekkad umfram haekkun rddstéfunartekna, pratt fyrir ad vextir hafi verid ad laekka. medalverd i vidskiptum i Reykjavik samsvari kaupverdi ibida pa ma reikna hvad pad teeki ibua
hofudborgarsvaedisins langan tima ad greida fyrir ibudarkaupin med medalradstéfunartekjum.

67+ dra TeEEEEEEEEEEEE———— ()

60-66 dra =——— 50
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Fjoldi manadarlegra radstofunartekna

o S 5 3 &
1997 IEEEEEEEEEEEEEE— D
1998
1999
2000
2001
2002 I
2003
2004
2005
2006
2007
2008
2000

Fjoldi manadarlegra radstofunartekna til ad greida ibudarverd

Sja méa ad greidslubyrdi einstaedra foreldra er um tvofold & vid hjon, hvort sem pau eru med bdrn
eda ekki.

Heimild: Hagstofa islands og Pjé8skra islands ARCUR
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Verdtryggt i overdtryggt — heimilin verda vidkveemari

Samhlida pvi ad fasteignaverd hefur
haekkad i vidskiptum & arinu hefur
atvinnuleysi aukist og er nd meira en
pad var pegar mest var i kjolfar
bankahrunsins.

A sama tima hafa heimilin i auknum
meeli fjarmagnad fasteignakaup med
overdtryggdum lanum i stad
verdtryggdra, jafnvel breytt
verdtryggdum i dverdtryggd.

Fra midju ari 2017 hefur hlutfall
overdtryggdra lana af skuldum
heimilanna farid Gr um 17% i um
29% og hlutur verdtryggdra lana
leekkad ur 78% i 67%.

Heimilin geta pvi veri® vidkvaemari
fyrir breytingum a voxtum,
sérstaklega i peim tilvikum ad hin
overdtryggdu lan eru med
breytilegum voxtum.
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50,00

40,00

30,00

20,00

10,00

0,00

-10,00

-20,00

-30,00

Heimild: Sedlabanki islands og Vinnumalastofnun
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Aukin geta heimila til ibudakaupa

« Radstofunartekjur fyrir greidslu vaxta hafa haekkad litillega
umfram verdlag sidustu ar. bPaer hafa pd ekki nad hamarki
aranna fyrir bankahrun.

» Rekstrartekjur hafa nad hamarki vid 45-49 ara aldur og haldist
pannig ut starfsaevina.

« Vaxtagjold hafa laekkad ar fra ari sidan 2010 og eiginfjarstada
almennt lagast. Stada peirra sem hafa neikveett eigid fé virdist
b6 hafa versnad, p.e. neikvaed stada peirra hefur ad jafnadi
aukist.

« |budaverd hefur haekkad umfram radstoéfunartekjur jafnvel p6
tekid sé tillit til laekkunar vaxtagjalda og pad tekur ibua
hofudborgarsvaedisins nu ad jafnadi 102 manada
radstofunartekjur ad greida fyrir 110 fm ibud.

« Heimilin hafa i auknum meeli feert sig i 6verdtryggd lan p.a.
vaxtahaekkun hefdi meiri ahrif a greidslugetu peirra.







Folksbilum hefur fjolgad meira en félkinu

Fjolgun folksbila per fjolgun ibua Fjoldi skradra folksbila
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s Fjolgun bila per fjdlgun ibua (h.as) Breyting & folksbilafjélda 50,000 0,5

Breyting & ibuafjolda

Bifreidaeign landsmanna hefur aukist ar fra ari sidustu 25 arin, talsvert umfram
ibuafjolgun. Arleg ibuafjdlgun a timabilinu 1994-2019 var 1,2% en folksbilum 0 0.0

fjolgadi &4 sama tima um 3,4%. T N O N O O - A M T N O N®OONO - A MmST IO N~ ® O
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A timabilinu fjolgar bilum ad hlutfallslega meira en ibGum og einnig i fidlda. T T T T T A Al A A A A A A A A A A A A A A A A A
Ibdum hefur fjélgad um 99 pdsund en bilum um 154 pdsund. Folksbilar ibdar 4 hvern félksbil
Heimild: Hagstofa islands ARCUR
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Flest a bil i vinnuna/skola - ein, fa i streeté og sumir ganga

Um 10% fara a hjéli, hlaupahjoli eda rafhlaupahjoli

ibtar Midbaejarins fara sidur a bil

Riflega helmingur ibta 25-34 ara fer & 100%
eigin bil, 13% i straeto, 10%

%
| o0 |—|11% e __ lsdl o] . E
fotgangandi. Ibdar & pessum aldri 110/ 9 o
AR . ° 11ty SA’ ZA’ 3% 16%
sem byr a Kringlusvaedinu fara 80% - — 2 o 6% 4' 59 4%
gjarnan & rafmagnshlaupahjéli og 70% 7% - 12% % 3%| |2% _
ibdar i Hlidum, Holtum, Teigum, 09 16% | [ 12%
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22%
adrir. 50% ; 910/ oo%
0
Bilanotkun eykst mikid med aldri. Um 40% 81% 3.y
’ / s . s s 0,
70% iblia a aldrinum 35-44 ara fer & 30% [65% (55%] 60%
bil i vinnuna, 76-78% peirra sem eru 20% 43%
45 &ra og eldri.
10%
Bilanotkun er meiri medal kvenna

(79%) en karla (65%). Um 11% 0
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Heimild: Kénnun Gallup 2020 og ARCUR 2020 ARCUR



Dyrari bilar utan Reykjavikur, eldsneytiskostnadur um 15 p.kr.

Kaupverd bifreidar

20% 18,9%
18,1% 17,9%

14,0%

1o IS 16,4%
16% 15,1%

12%

10%

8%

6% | 67% Reykvikinga ekur um a bil sem kostar minna en 4 m.kr.,

13,7%

12,6%

10,5%

en undir 5 m.kr. hja nagrénnum og a landsbyggdinni.

4%
2%
0%
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M Reykjavik Nagrannar

Heimild: K&nnun Gallup 2020 og ARCUR 2020
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Eldsneytiskostnadur 8 manudi

Manadarlegur kostnadur Reykvikinga vegna streetd
er undir 5 p.kr. i 68% tilvika og manadarlegur
kostnadur vegna leigubilapjonustu er undir 10 p.kr.
i 80% tilvika.

5.000 eda minna

5.001-10.000  10.001-15.000 15.001-20.000 20.001-30.000 Meira en 30.000

M Reykjavik Nagrannar M Landsbyggdin
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Midbaerinn virdist henta billausum lifstil best

Fjoldi bila a heimili
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Har husnaediskostnadur jafnast ekki i laegri eldsneytiskostnaoi

pau sem greida mest fyrir hisnaedi i
hverjum manudi virdast einnig
greida mest vegna eldsneytis. bad
vir@ist pvi ekki koma fram ad pau
sem bua i dyrara hldsnaedi nai ad
minnka heildarkostnad heimilisins
med pvi ad kosta minna til i
eldsneyti.

Heimild: K&nnun Gallup 2020 og ARCUR 2020
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minna i husnaedi 8 manudi greida

/

15-20 p.kr. fyrir eldsneyti & manudi

15-

Eldsneytiskostnadur

60-100 p.kr.

W 100-140 p.kr.

20 p.kr. 20-30 p.kr.

B Meira en 140 p.kr.

>30 p.kr.

ARCUR

58



Medalutgjold vegna eldsneytis og husnadis er 158 p.kr.

Samtals kostnadur vegna hiisnaedis og eldsneytis a manudi

116 Kjalarnes Kostnadur an
158.068 ~— eldsneytiskostnadar

113 Grafarholt, Pusaldarhverfi 174.470

112 Grafarvogur

111Holar, Fell og Berg Heildarkostnadur,

, .~ eldsneyti og hisnaedi
110 Arbeer

163.979

109 Seljahverfi 167.722

108 Fossvogur 163.732

107 Vesturbaer

105 Hlidar, Holt, Teigar, Tun og Laekir

185.428
104 Sund, Heimar og Vogar 140.247
. Medaltal
103 Kringlan 135.712 158.161

102 Vatnsmyri 188.332

101 Mid/vesturbaer

o

20.000 40.000 60.000 80.000 100.000 120.000 140.000 160.000 180.000 200.000

Manadarlegar greidslur

Heimild: bjodskra islands, konnun Gallup 2020 og ARCUR 2020. ARCUR
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Fjarlaego til vinnu laekkar husnadisvero

100%
. . 90%
Adur hefur komid fram ad ’
medalverd ibuda & fermetra er 80%
haest i Midbae og Vesturbae, en 0
. , 70%
leekkar med fjarleegd padan fra.
60%
A myndinni hér til hlidar mé sjé L | BB
. oo , 50% Medalverd
fjarleegd til vinnu hefur liklega ) ibudar
ahrif & husnaedisverd. 40%
. 7 . 7 30% .
T6lur um hdsnaedisverd a
fermetra er pvi midur ekki nidura ~ 20%
postnumer, en pad ma sja 10%
leitnina, p.e. eftir pvi sem
vegalengdin frd Mid-/Vesturbee 0%
eykst laekkar hisnaedisverd. S
N
&
&
S

. < 0,5 km (2min)

Heimild: bjodskra islands, konnun Gallup 2020 og ARCUR 2020.

Vegalengd til vinnu/skdla a morgnana
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Vegalengd hefur ahrif a ibudavero

» Folksbilum hefur fjdlgad meira en landsménnum 6llum sidasta
aldarfjordunginn.

* Flestir fara i vinnuna eda skola a eigin bil. Yngri konur fara
frekar a bil en karlar, hlutfollin jafnast med haekkandi aldri.

« Nagrannar Reykjavikur og ibdar landsbyggdarinnar aka um a
dyrari bilum en borgarbuar, munar um 1 m.kr.

« Eldsneytiskostnadur er ad jafnadi um 15 p.kr. a8 manudi.
* Husnaedisverd leekkar med aukinni fjarlaegd i vinnu og skola.
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Um ARCUR

ARCUR veitir fyrirtaekjum, sveitarfélogum og 68rum opinberum
adilum, vidtaeka pjonustu a svidi fjarmala, stefnumotunar og
sérhaefdar radgjafar.

ARCUR tekur ad sér stjornun vidamikilla verkefna fyrir
vidskiptavini. Sérfreedingar innan ARCUR hafa komid ad
fjolbreyttum verkefnum og hafa mikla reynslu a svidi
stefnumaotunar, fjarmognunar fyrirtaekja, fjarhagslegum og
hagfreedilegum greiningum, verdmotum, uttektum,
stjornsysluuttektum og innleidingu breytinga med nutimalegum
adferdum.

Undirritadur nanari up

Med aralangri reynslu og pekkingu starfsmanna er okkar markmid

ad bjoda vidskiptavinum okkar framurskarandi pjénustu. Rt el
throstur@arcur.is

Simi 772-7997
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