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Stada a fasteignamarkadi
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Fasteignaverd meira en tvofaldast a 20 arum
Sjalfbeert ef radstofunartekjur/pjédartekjur tvofaldast & sama tima

Raunhaekkun fasteignaverds a h6fudborgarsvaedinu
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Fyrstu kaupendum fjolgar Sida 5
Um 26% peirra sem keyptu a fyrstu tveimur arsfjérédungum arsins 2018 er fyrstu kaupendur

Fyrstu kaupendur a h6fudborgarsvaedinu
- arsfjoréungar 2008(3H) til 2018(2H)-
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Auglystar ibudir i algjoru lagmarki & héfuéborgarsvaedinu
Medalsolutimi er um 2-3 manudir

Auglystar fasteignir a hofudborgarsvaedinu og medalsélutimi
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Fullgerdoum ibadum fjélgar i Reykjavik Sida 7
Hafa ekki verid fleiri sidan 2007 og nadu medaltali sidustu 20 ara

Uthlutanir, framkveemdaleyfi og byggingaréttur Fullgerdar ibudir a arinu
-byggingastig 0 til 1 og N- -byggingarstig 7 og 8-
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n Byggingarleyfum fjélgar i Reykjavik sidustu prju ar, sem bendir til pess ad nyjum ibddum muni fjélga i borginni a naestu arum.

9 Arid 2017 voru fullgerdar ibudir i Reykjavik um 530 sem er & pari vid medaltal sidustu tveggja aratuga en fjoldi fullgerda ibtda hefur ekki
verid haerra en medaltalid sidan arid 2007.

Heimild: Sérkeyrsla ur bjé8skrd Islands og Capacent C a p a C e n t



Pad atti ad borga sig ad byggja fjolbyli i Reykjavik
Kaupverd fjolbyla hatt i 30% heerra en byggingarkostnadur peirra
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Heimild:

Byggingarkostnadur 3. - 4. haeda fjolbylis og
kaupverd fjolbylis i Reykjavik

e Byggingarkostnadur med 168

e Byggingarkostnadur an lé6dar

Kaupverd fjolbylis i Reykjavik

Byggingarlykill Hannarrs, bjédskrd islands og Capacent
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Hotel uppbygging hefur ahrif a porf fyrir nybyggingar
Gera ma rad fyrir ad um 9 hoétel verdi i byggingu a arunum 2019 og 2020

Fjoldi hotelherbergja a h6fudborgarsvaedinu
-raun: 2015 til september 2018-
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M Fjoldi herbergja i pad minnsta M Vidbodta 4 hdannartima Herbergi i byggingu 2019/2020

» Hotelum hefur fjolgad um 45% fra arinu 2015
* Gera ma rad fyrir pvi ad 9-10 hotel verdi byggd a naestu tveimur arum

* Fjolgun hotelherbergja mun liklega leida til pess ad ibudir sem adur voru nyttar i Utleigu til ferdamanna bjodist
sem ibudarhusnaedi.

Heimild: Hagstofa Islands og Capacent Ca pacent



Porf fyrir um 3.200 - 4.000 ibudir i Reykjavik a naestu arum

borf fyrir nybyggingar i Reykjavik
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Heimild: Sérkeyrsla ar bjédskrd Islands, Reykjavikurborg, Hagstofa Islands, Ferdamdlastofa og Capacent Ca pacent



Stada a fasteignamarkaoi

. Fasteignaverd hefur tvofaldast a innan vid tuttugu arum.

. Fasteignum til s6lu a hofudborgarsvaedinu hefur faekkad
sidustu manudi og hafa paer sjaldan verid feerri.

. Pad aetti ad vera nokkur hvati til ad byggja fjolbylishus, par
sem kostnadur vid byggingu peirra er ad jafnadi laegri en
kaupverd peirra.

. Vantar um 3.500 ibUdir a naestu arum til ad fullnaegja porf fyrir
nyjar ibudir i borginni.

. Ny hotel og aukid eftirlit med Airbnb mun liklega draga ur
porf fyrir nybyggingar.
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Kaupgeta og nuverandi
husnae0oi Reykvikinga
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Raodstofunartekjur hafa aukist umtalsvert sioustu aratugi...

Raodstofunartekjur
- arstekjur & verdlagi i september 2018 -
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...en fasteignaverd hefur haekkad meira

Fermetraverd fasteigna

- Raunverdshaekkanir m.v. september 2018 -
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192 manadarlegar radstofunartekjur til ad borga ibuod
ibGar & aldrinum 30-34 &ra voru 88 manudi ad greida ibud arid 1997 og 120 &rid 2007

Pad tekur ibla & aldrinum 30-34 ara nu 192 manudi
ad greida ibud i samanburdi vid 88 manudi arid 1997 ...
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Heimildir: Sedlabanki Islands, ibudaldnasjédur, bjédskrd islands og Capacent
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Eiginfjarstada islendinga styrkist

Han hefur ekki verid sterkari sidustu 20 ar

Eiginfjarhlutfall og ibudalan heimilanna
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Eiginfjarstada 25 til 29 ara hefur breyst mest i gegnum tidina Sida 17

Eiginfjarstada 67 ara og eldri breytist minnst, liklega vegna minni skulda
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Um 80% Reykvikinga eldri en 25 ara i eigin hisnadi

Heimili med laegri tekjur en 550 pusund & manudi liklegri til ad vera i leiguhusnaedi

® =y Busetufyrirkomulag einstaklinga a aldrinum 25 - 34 ara

[s=]

Rey kVi ki n g a r 60% 56% 44% i leiguhUsnaedi

og foreldrahdsum

ﬁ 79.3%

i eigin hisnzedis

[ eigin husnaedi [ leiguibud foreldrahtsum

16,4%

i Ieigu hﬂsnaai @ Reykjavik
80%

Busetufyrirkomulag einstaklinga par sem
tekjur & heimili eru leegri en 550 p. kr.

65% Um pridjungur i leiguhlisnaedi
samanborid vid taepan fimmtung

/

4,2%
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Heimild: Kénnun Gallup 2018 og Capacent Ca pacent



Fjolskyldustzerd og tekjur hafa ad jafnadi ahrif a steerd hisnaedis

Heimili med haar tekjur og/eda staerri fjolskyldur bla i staerra hisnaedi

Fermetrafjoldi naverandi husnadis Reykvikinga

30%
Einstaklingar a aldrinum
25-34 ara bua i minna husnadi,
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Heimild: Kénnun Gallup 2018 og Capacent Ca pacent



Flestir i husnaedi meod tveimur til premur svefnherbergjum
Huasnaedi einstaklinga i Reykjavik ad jafnadi med faerri svefnherbergi en annarsstadar a landinu

Svefnherbergjafjoldi naverandi hiisnaedis Reykvikinga

@® Reykjavik
Einstaklingar & aldrinum
o 45-54 ara ad jafnadi med fleiri
N 30% svefnherbergi en adrir

30% —

28%

22%

20%

12%

1 Herbergi 2 Herbergi 3 Herberaqi 4 Herberqgi 5 Herbergi eda
fleiri.

Heimild: Kénnun Gallup 2018 og Capacent Ca pacent



Leigjendur halda sig miosveedis
Steerstur hluti leigjenda er stadsettur i pdstnumeri 101 og 105 — flestar minni ibudir eru par

@ Reykjavik
15%

101 - Gamli 103 - 104 - Sund
vesturbaer Kringlan Heimar og
og midbaer Vogar
@ Reykjavik
30%
20% 19%
0%
6%
0% —
101 - Gamli 103 - 104 - Sund
vesturbasr Kringlan Heimar og
og midbasr Vogar

Heimild: Kénnun Gallup 2018 og Capacent

Nuaverandi buseta Reykvikinga
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101 og 105 vinsaelustu péstnimerin Sida 22
Leigjendur minna fyrir Uthverfin en eigendur

Oska biiseta eigenda i Reykvikinga

® Reylgavik
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og midbaer Vogar Tin og pusaldarh...
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® Reykjavik Oska buseta leigjenda i Reykjavik
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Borgarbuar tilbunir til ad greida fyrir stadsetningu
Heldur afram ad vera dyrast ad kaupa i midbaenum og naerliggjandi sveedum
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Heimild: bjédskrd Islands og Capacent

Verdproun milli hverfa i Reykjavik 1990 - 2017
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Midbaejaralagio hefur leekkad a undanférnum tveimur arum

Kaupverd i midbae Reykjavikur hefur haekkad hlutfallslega minna en kaupverd i 68rum hverfum
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Heimild: bjédskrd Islands og Capacent

Verdmunur a milli midbaejar Reykjavikur og annarra hverfa
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Flestar ibudir eru stadsettar i 101 og 105

Um 42% smaestu ibUdanna eru einnig stadsettar i pessum hverfum

. Hlutfallsleg skipting ibtida eftir péstniumerum

H Alls m51-70
20%
15%
10%

T i 1 __ .
101 103 104 105 107 108 109 110 111 112

113 116 162

121-150 151-180 181-220

101 15% 25% 22% 17% 12% 12% 10% 8% 11%
103 2% 1% 2% 3% 2% 3% 3% 2% 2%
104 7% 8% 8% 8% 7% 7% 10% 7% 7%
105 15% 17% 20% 17% 14% 17% 12% 8% 7%
107 7% 4% 9% 9% 8% 9% 6% 5% 5%
108 10% 7% 8% 8% 8% 12% 12% 12% 14%
109 8% 4% 3% 7% 10% 5% 5% 12% 18%
110 10% 12% 8% 8% 10% 8% 11% 11% 14%
111 7% 3% 10% 10% 8% 6% 6% 4% 4%
112 12% 3% 5% 11% 13% 13% 19% 23% 10%
113 6% 8% 4% 3% 7% 7% 4% 8% 7%
116 0% 1% 0% 0% 0% 0% 1% 1% 1%
162 1% 7% 0% 0% 0% 0% 1% 1% 2%

Heimild: Reykjavikurborg og Capacent C a p a C e n t



Kaupgetan hefur aukist
en fasteignavero hefur
haekkad meira

. Fasteignaverd hefur haekkad meira en sem nemur haekkun
radstofunartekna. Pad hefur leitt til pess ad nd parf u.p.b. 60%
fleiri radstofunartekjur a manudi til ad greida ibudarverd en
purfti arid 2007.

. Eiginfjarhlutfall almennings hefur ekki verid haerra sidustu tvo
aratugi.
. Flestir leigjendur bua midsvaedis, p.e. a dyrari sveedum

borgarinnar en par eru lika flestar smaerri ibudirnar stadsettar.
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Eigandi eda leigjandi?

Capacent



Hagsteaedara a0 leigja en kaupa, er pad n6g?
Skortur a husnaedi hefur leitt til mikilla haekkana a fasteignaverdi

Leiga m.t.t. fasteignaverds

1,30
Visbendingar um skort & 1.23
husnaedi fra arinu 2010
sem nadi hamarki um
1,20 aramétin 2013/2014 T
1,10
1,00
\IVV
0,90
Verulegar verdhaekkanir 0,94
Miklar a fasteignamarkadi
verBhaekkanir a
0.80 fasteignamarkadi
@) ke (Dl 0.72 Visbending um ad
070 ! hagstaedara sé ad leigja

1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

e H|utfall milli leiguverds og kaupverds  ====Midgildi

Heimild: Hagstofa Islands og Capacent C a p a C e n t



Oliklegt ad ibuar Reykjavikur feeri sig naest i leiguhisnaedi
Einungis 11,4% nuverandi ibdar Reykjavikur buast vid pvi ad leigja naest pegar pau skipta um hudsnaedi

JEf pu veerir ad skipta um husncedi i dag, hversu liklegt eda 6liklegt er ad pu myndir leigja pér husncedi?”

Alveg 6ruggt

Arid 2018

Alveg 6rugglega ekki

Framtidarleigjendur
50.2% —

11,4%

Heimild: Kénnun Gallup 2013, 2016 og 2018 og Capacent
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Leigjendur liklegri til ad flytja a naestu premur arum en eigendur
Leigjendur eru med laegri tekjur, haerri hisnaediskostnad og njota minna 6ryggis

Likur a pvi ad einstaklingar ztli ad flytja a naestu 3 arum

@ [ eigin husnaedi ® [ leiguibud
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Frekar liklegt

Mjag liklegt

Alveg oruggt 5t
- 18%

ol
=}
wn

o
s
r
A
il
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Astaedur fyrir flutningum leigjenda
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Leigjendur liklegri til ad halda afram ad leigja

Manadarleg greidsla eigenda af hisnaedi fer ad jafnadi laekkandi med aldri — en hun stendur i stad fyrir leigjendur

Manadarlega greidsla vegna husnaedis 25-34 ara Manadarlega greidsla vegna husnzedis 65 ara og eldri
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Leigjendur hafa minna milli handanna
Sem endurspeglast i aetludu eigid fé fyrir naesta hiisnaedi

Azetlad eigid fé fyrir naesta hisn=di Azetlad kaupverd naesta hiisnedis
@ | eigin hisnzdi @ [ leiguibud ® [eigin hisn=di @ [leiguibud
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Vantar hvata til ao leigja,
b6 leiguverd sé nu laegra
en kaupvero(?)

. Einungis um 11% Reykvikinga segjast nu likleg til ad leigja
begar pau skipta naest um husnaedi, samanborid vid 14% arid
2016 og 18% arid 2013.

. Pad einkennir leigjendur ad peir hafa leegri tekjur, greida haerri
greidslur vegna husnaedis og eru yngri en peir sem bua i eigin
husnaedi, ad auki vilja leigjendur kaupa naest pegar peir skipta
um husnaedi.

. Pad virdist pvi einungis ad litlu leyti koma til ad leigjendur leigi
af 6drum astaedum en efnahagslegum.

. Pad ma velta pvi fyrir sér hvort leiguverd sé naegilega lagt
begar tekid er tillit til eignamyndunar vid kaup fasteigna.

Capacent



Reykjavik a naestu arum

Capacent



Ibum med eigid fé fjolgar &4 naestu 20 arum, en hinum faekkar
Mun hafa ahrif & hverskonar hdsnaedi er porf fyrir i samfélaginu
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25-34 ara eru liklegust til ad flytja a naestu premur arum
Eru i of litlu hisnaedi og vilja kaupa

Astaeda fyrir liklegum flutningi & naestu 3 arum A=tlad kaupverd naesta hisna=edis
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65 ara og eldri vilja minnka vio sig

Astaeda fyrir liklegum flutningi & naestu 3 arum A=tlad kaupverd naesta hisna=edis
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Yngsta og elsta folkio leitar eftir somu staerd en olikri skipan
Flest peirra gera rad fyrir ad greida um 35,1 til 45 m.kr. fyrir naestu ibud

Fermetrafjoldi nzesta hisnaedis 65 ara og eldri
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Vantar um 3.500 ibudir a naestu arum til ad fullnaegja
porf fyrir nyjar ibudir i borginni.

Aldurssamsetning ibua er likleg til ad breytast a naestu
tveimur aratugum sem hefur ahrif a pad hvernig
hudsnaedi parf ad byggja.

Yngsta og elsta folkid er ad leita eftir svipadri staerd af
ibadum en vilja samt sem adur ekki eins ibudir. Yngsta
folkid vill fleiri svefnherbergi en pad elsta vill faerri.

Badir aldurshopar gera rad fyrir sambeaerilegu kaupverdi
naesta husnaedis en einstaklingar 65 ara og eldri hafa
aftur a moti burdi til ad kaupa dyrara husnaedi.
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