Stada og horfur a

fasteignamarkadi i Reykjavik
16. november 2018

Capacent_



Inngangur

Sida: 2

Radgjafar Capacent sem unnu ad
verkefninu:

Bjarki Elias Kristjansson
Holmfridur Anna Olafsdottir

Snorri Sigurdsson

Snaedis Helgadottir
Préstur Mar Bjarnason
Prostur Sigurdsson (abm.)

A3 beidni Ola Jons Eirikssonar, skrifstofu eigna og
atvinnuprounar hja Reykjavikurborg, hefur Capacent
tekid saman medfylgjandi greiningu a stédu og horfum a
fasteignamarkadi i Reykjavik.

Capacent hefur unnid sambaerilega skyrslu fyrir
Reykjavikurborg, fyrst i arsbyrjun 2012, sidan aftur i
arsbyrjun 2014 og einnig 2016. Petta er pvi fjorda
samantekt Capacent um ibudamarkadinn sem unnin er
fyrir borgina.

Verkefnid var unnid med peim haetti ad gagna um
fasteignamarkadinn var aflad annars vegar Ur skyrslum
og almennum upplysingum um markadinn og hins vegar
med pvi ad leita svara hja ibaum.

Vid gerd skyrslunnar var m.a. studst vid:

» Skyrslur greiningadeilda bankanna um samsvarandi
efni.

* Koénnun sem Gallup vann ad beidni Capacent medal
ibda um framtidaraform og vaentingar ibua um
blsetu & naestu arum. Kénnunin var framkveemd
dagana 8. - 22. oktober sl., medal 3.000 manns 25 ara
og eldri og var svarhlutfallid 59,8%.

» Fyrri greiningar Capacent um markadinn til
samanburdar vid astand & markadi arid 2018.

Meginmarkmid greiningar Capacent var ad greina
astand ibudamarkadarins medal annars med tilliti til pess

hverjar aherslur ibda eru um hvort peir vilja bda i
leiguhlsnaedi eda eigin husnaedi.

i greiningunni er lagt mat & stédu eftirspurnar og
frambods eftir hisnaedi. Gerd er tilraun til pess ad meta
stodu einstakra patta sem hafa ahrif & frambod og
eftirspurn.

Ad pessu sinni héfum vid sett fram hluta efnisins &
Gagnatorgi Capacent sem nalgast ma a slédinni
fasteignir.data.is. A sidunni er ad finna itarlegar
upplysingar sem vid héfum unnid dr fyrrgreindri kénnun.
Efnid er flokkad i fjora flokka p.e. hverjir bla i Reykjavik,
hreyfing folks, eigendur/leigjendur og Reykjavik eftir 3
ar. A sidunni geta lesendur stillt upp mismunandi
forsendum til skodunar s.s. aldur patttakenda, steerd
husnaedis, efnahag o.fl. Pannig geta lesendur gert sinar
eigin greiningar & efninu.

Vakin er athygli & peim fyrirvara sem gerdar eru vi®
Gagnatorgid og er lesendum bent 4 ad kynna sér efni
hans, en hann & einnig vid um efni pessarar skyrslu.

Nanari upplysingar um efni skyrslunnar veitir
undirritadur radgjafi Capacent:

Prostur Sigurdsson, throstur.sigurdsson@capacent.is
Reykjavik, 16. névember 2018
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Helstu niourstodur

Sida: 4

Skodid Gagnatorgid: fasteignir.data.is

Fasteignaverd hefur haekkad umtalsvert sidustu ar og hefur pad tvofaldast a innan
vid tuttugu arum.

Verdmunur a milli hverfa hefur minnkad. Pad kann ad liggja i frambodsskorti a
eftirsottari stodum, sem leidir til aukinnar eftirspurnar annars stadar.

Fasteignum til s6lu a hofudborgarsvaedinu hefur faekkad sidustu manudi, paer hafa
sjaldan verid feerri.

Kaupverd fjolbylishisnaedis er ad jafnadi um 20-30% haerra en metinn kostnadur
vid byggingu peirra. Pad eetti pvi ad vera nokkur hvati til ad byggja fjélbylishus.

Aldurssamsetning ibua er likleg til ad breytast a naestu tveimur aratugum sem
hefur ahrif a pad hvernig hdsnaedi parf ad byggja.

Samanburdur a pvi hversu margar ibudir parf til ad hysa ibua 25 ara og eldri og
pvi hversu margar ibudir eru nu i byggingu bendir til pess ad pad vanti um 3.500
ibudir a naestu arum til ad fullnaegja porf fyrir nyjar ibudir i borginni.

Ny hoétel og aukid eftirlit med Airbnb mun liklega draga ar porf fyrir nybyggingar.
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Helstu nidurstodur Sida: 5

® Fasteignaverd hefur haekkad meira en sem nemur haekkun radstéfunartekna. pad
hefur leitt til pess ad nu parf u.p.b. tvofalt fleiri radstofunartekjur @ manudi til ad
greida ibudarverd en purfti arid 1997 og um 60% fleiri en arid 2007.

® Eiginfjarhlutfall almennings hefur ekki verid heerra sidustu tvo aratugi.

® Flestir leigjendur bua midsveedis, p.e. a dyrari svaedum borgarinnar. Par eru lika
flestar smaerri ibddirnar stadsettar.

® Einungis um 11% Reykvikinga segjast nu likleg til ad leigja pegar pau skipta naest
um husnaedi, samanborid vid 14% arid 2016 og 18% arid 2013.

® Ppad einkennir leigjendur ad peir hafa laegri tekjur, greida haerri greidslur vegna
husnaedis og eru yngri en peir sem bua i eigin husnaedi, ad auki vilja leigjendur
kaupa naest pegar peir skipta um husnaedi. Pad virdist pvi einungis ad litlu leyti
koma til ad leigjendur leigi af 68rum asteedum en efnahagslegum.

® Unga folkid er liklegast til ad flytja a neestu premur arum. Flest peirra sem eru i
aldurshopnum 25-34 ara vilja flytja i steerra husnaedi eda vilja flytja i eigid
husnaedi.

® Yngsta og elsta folkid er ad leita eftir svipadri steerd af ibudum en vilja samt sem
adur ekki eins ibudir. Yngsta folkid vill fleiri svefnherbergi en pad elsta vill feerri.

Skodid Gagnatorgid: fasteignir.data.is Ca pacent



Stada a fasteignamarkadi

Fasteignaverd hefur haekkad umtalsvert sidustu ar og hefur
pad tvofaldast & innan vié tuttugu arum.

Verdmunur a milli hverfa hefur minnkad. pad kann ad
liggja i frambodsskorti & eftirséttari stodum, sem leidir til
aukinnar eftirspurnar annars stadar.

ibaum fidlgar i Reykjavik sem fyrr. Fjdlgunin hefur pé veri®
minni en i ndgrannasveitarféldgunum.

Aldurssamsetning er likleg til ad breytast & naestu tveimur
aratugum sem hefur mikil ahrif & pad hvernig hdsnaedi parf
ad byggja. Ef marka ma mannfjéldaspa Hagstofunnar
stefnir i feekkun ibda a aldrinum 20-29 ara og engin fjélgun
verdur a iblum & aldrinum 30-39 éara. Mikil ibtafjélgun
verdur hins vegar i eldri aldurshépum.

Kaupverd fjélbylishisnaedis er ad jafnadi um 20-30% haerra
en metinn kostnadur vid byggingu peirra. Pad aetti pvi ad
vera nokkur hvati til ad byggja fjclbylishus.

Sami hvati er hins vegar ekki til stadar gagnvart sérbyli.
Kostnadur vid byggingu pess er enn haerri en kaupverd ad
jafnadi. Visbendingar eru um ad pad geti jafnast & naestu
misserum, pvi verd a sérbyli hefur verid ad haekka nokkud
ad undanfornu.

alhl

Sida: 6

Fasteignum til s6lu & h6fudborgarsvaedinu hefur faekkad
sidustu manudi, paer hafa sjaldan verid faerri.

Medalsélutimi fasteigna er hins vegar enn tiltdlulega
stuttur, riflega 2 manudir.

Petta bendir pvi til pess ad eftirspurnin sé til stadar en ad
skortur sé & frambodnu husnaedi.

Samanburdur & pvi hversu margar ibudir parf til ad hysa
ibta 25 ara og eldri og pvi hversu margar ibudir eru na i
byggingu sem gera ma rad fyrir ad komi & markad i
Reykjavik & naestu arum bendir til pess ad pad vanti um
4.000 ibudir til ad fullnaegja porf fyrir nyjar ibudir i
borginni.

Hlutfall fyrstu kaupenda hefur aukist verulega 4 sidustu
arum, for Ur 6% arid 2009, i 17% arid 2014 og er nu 26%.

Ny hotel og aukid eftirlit med Airbnb hefur pau ahrif til
bess ad draga ur porf fyrir nybyggingar.

Hotelherbergjum mun fjolga um 1.300 & naestu tveimur
arum og peim hefur fjélgad nokkud sidustu ar.
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Fasteignaverd tvofaldast a 20 arum Sia 7
Sjalfbaert ef radstofunartekjur/pjodartekjur tvofaldast a sama tima

Raunhakkun fasteignaverds a h6fudborgarsvaedinu

-1995 til 2018-
160%
0 138,3%
120% AJ jafnadi er fasteignaverd
ad haekka um 4% ad
100% raunvirdi arlega en ibdum ad
80% f_jOIga um 1,5%
60% 43,2%
0% 34,5%
’ 47,1%
Il
0% |||”||||||||I||I|I|m _ ..|u|||II|||||||||||I|I||||” ““u_.. alulil R .........||II||.||.|I||||||I||I|||.|||||||||||||H“|||||II|.....
° e
-20%
-40%
° LN O N~ [ce) (o)) o — (o] o™ < LN O N~ [ce] D o — V| o™ < LN O N~ 0
(o)) (o)) (o)) (o)) (o)) o o o o o o o o o o — — — — — — — — —
[¢)] [¢)] [¢)] [¢)] [¢)] o o o o o o o o o o o o o o o o o o o
— — — — — (qV] (qV] (qV] (qV] (qV] (qV] (qV] (qV] (qV] (qV] (qV] (qV] (qV] (qV] (qV] (qV] (@V] (qV] [QV]
B Raunhaekkun sl. 12 manudi e Raunhakkun uppsofnud
Fasteignamarkadurinn hagar sér almennt ekki ,linulega”, p.e. Annars vegar er um uppsafnada haekkun fra jantar 1995 ad reeda
frambod eigna og eftirspurn sveiflast verulega & milli ara. petta og hins vegar er synd haekkun & 12 manada timabili (graenar
ma sja & myndinni hér ad ofan. Myndin synir raunhaekkun sulur). Fasteignaverd hefur meira en tvofaldast & timabilinu ad
fasteignaverds (raud lina) &4 hofudborgarsvaedinu fra jantar 1995 til raungildi og er or8id heerra en pad var a arinu 2007.

agust arid 2018.

Heimild: Hagstofa Islands, Pjédskrd Islands og Capacent C d p acen t



Ibudafjarfesting loks buin ad na sér a strik fra hruni Sita 8
A 68rum arsfjérdungi 2018 var ibudafjarfesting um 4% af landsframleidsliu

Landsframleidsla og fjarfesting i ibudarhisnaedi
- arsfjérdungar 1997-2018(H2) -

700 8%
600 %
6%
500
o 5%
& 400
5 4%
£ 300
3%
200
2%
100 1%
0 0%
N\ N Y N N 2 > ) H < A S O Q N % > X \e) o A ®
D O O S E S EE DD QIR
I O S S B S S S S S B S S S I R S S
Hlutfall ibudafjarfestingar e {bldafjarfesting e | andsframleidsla
af landsframleidslu
Sterk tengsl eru & milli hagsveifina og sveifina a fasteigna- ibudafjarfesting jokst verulega umfram landsframleidslu arin
markadi. 2003 til arsloka 2008 og nam um 5,8% af landsframleidslu a
Myndin hér ad ofan synir samband landsframleidslu og peim tima.
fjarfestingar i ibudarhusnaedi & verdlagi hvers ars. Ad jafnadi ibudafjarfesting hefur loks nad sér & strik fra hruni og er &
nam ibudafjarfesting um 4% af landsframleidslu fra 1997 til 68rum arsfjérdungi 2018 um 4% af landsframleidslu en hin
mids ars 2003. hefur veri® um 2,8% ad jafnadi fra 2009.

Heimild: Hagstofa islands og Capacent Ca pacent



Auglystar ibudir i algjoru lagmarki a h6fuéborgarsvaedinu

Sida 9
Medalsolutimi er um 2-3 manudir
Auglystar fasteignir a h6fudborgarsveedinu og medalsolutimi
3500 30
4g1.09 mar.10
27,59 3.310
3000 s
2500
.. ;. 20
Medalsolutiminn eru
2000 ramir 2 manudir en var
stystur um 1 manudur
15
1500
jan.17
610 10
1000
sep.18
150
500 >
\v
0 0
O O N~ N~ N~ [ee] [e0) [ee] (2] (o)) ()] o o o — — — (qV] [qV] [9V] o (e8] o < <t <t wn wn N O [Ve} [\e) N~ N~ M~ [e0) [e0]
2 22 2 2 22 2 22 2 °T 35 %S S TS %S S Y YES YUY IS 9SS ST ISwT3
58 58358338z sdsnlsalsntasndasaias
[ Medalsolutimi ibudarhiasnaedis (h.as, manudir)

Heimild: Sedlabanki islands og Capacent

Fjolbyli/haedir (v.as)

e Einbyli/radhus/parhus (v.as)
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Frambodsskortur eda stodugleiki? Sida 10
Auglystum eignum faekkar en pinglystum kaupsamningum heldur afram ad fj6lga

Fjéldi pinglystra kaupsamninga ibadarhisnadis Fj6lbyli
- oktéber 2002 til september 2018- -Fjoldi kaupsamninga oktober 2011 til september 2018-
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Heimild: pjédskrd Islands og Capacent C a p a c e n t



Fyrstu kaupendum fjolgar Siga 11
Um 26% peirra sem keyptu a fyrstu tveimur arsfjéorédungum arsins 2018 er fyrstu kaupendur

Fyrstu kaupendur a h6fudborgarsvaedinu
- arsfjoréungar 2008(3H) til 2018(2H)-
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Sida 12

Fullgeroum ibudum fjolgar i Reykjavik
Hafa ekki verid fleiri sidan 2007 og nadu medaltali sidustu 20 ara

Fullgerdar ibuadir a arinu
-byggingarstig 7 og 8-
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Byggingarleyfum fjélgar i Reykjavik sidustu prju ar, sem bendir til
pess ad nyjum ibudum muni fjdlga i borginni & naestu arum.
Fjoldi ibuda i byggingu hefur hins vegar ekki breyst miki® sidustu
tvo aratugi.

Ari& 2017 voru fullgerdar ibusir i Reykjavik um 530 sem er & pari
vid medaltal sidustu tveggja aratuga en fjoldi fullgerda ibuda
hefur ekki verid haerra en medaltalid sidan arid 2007.

Heimild: Sérkeyrsla ar bjé8skrd islands og Capacent
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Hér bua fleiri i hverri ibud en a hinum Nordurlondunum Sida 13
Ibdar a ibud i Reykjavik feerri en ad medaltali a Islandi
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ibGum & ibud hefur faekkad sem er sambaerilegt peirri préun sem hefur ibud 1,9, i Danmorku 2,0, i Finnlandi 2,1 og i Noregi 2,2.

att sér stad i vestreenum rikjum. island sker sig samt sem adur Gr pessum
hépi par sem ibuar & ibud & islandi eru mun fleiri en i pessum I6ndum.

Sja ma @ myndinni hér ad ofan ad ibdum a hverja ibud i Reykjavik hefur
feekkad nokkud i upphafi aldarinnar, foru ar 2,51 arid 2000 og nidur i

Aislandi eru ibdar & ibud 2,45 en & sama tima i Svipjéd er fjoldi ibta & 2,37 arid 2007, en hefur nénast stadid i stad fra peim tima.

Heimild: Hagstofa islands, bjédskrd Islands, Eurostat, Statistisk sentralbyra og Capacent
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Pad aetti ad borga sig ad byggja fjolbyli i Reykjavik Sida 14
Kaupverd fjolbyla hatt i 30% heerra en byggingarkostnadur peirra

Byggingarkostnadur 3. - 4. haeda fjolbylis og

sodne kaupverd fjolbylis i Reykjavik
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Kaupverd a fjolbyli i Reykjavik var heerra en byggingarkostnadur fram til arsins 2009 en pa drost eftirspurn eftir ibidarhldsnaedi saman og ibudarverd laekkadi pad
miki® ad pad svaradi ekki kostnadi ad byggja htsnaedi. | byrjun ars 2012 var kaupverd 4 fjolbyli aftur ordid haerra en byggingarkostnadur pess og hefur pad
haekkad umtalsvert sidan. Kaupverd fjolbylis i Reykjavik er nu riflega 20% haerra en byggingarkostnadur 3. til 4. haeda fjolbylis og teeplega 32% haerra en
byggingarkostnadur fjolbylishisa med lyftu. Pad maetti pvi eetla ad neegur hvati sé fyrir pvi ad byggja fjolbyli i Reykjavik.

Heimild: Byggingarlykill Hannarrs, bjédskrd islands og Capacent
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Litill hvati til ad byggja sérbyli i Reykjavik Sida 15

Byggingarkostnadur serbyla er haerri en kaupverd peirra

Byggingarkostnadur einbylis a einni had og Byggingarkostnadur radhuss a einni haed og
kr./m2 kaupverd sérbylis i Reykjavik w2 kaupverd sérbylis i Reykjavik
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Kaupverd sérbylis hefur verid ad haekka i Reykjavik ad undanférnu. Ad medaltali hefur pad pé legid undir byggingarkostnadi. Kaupverd einbylishusa er riflega
16% laegra en byggingarkostnadur og riflega 6% leegra en byggingarkostnadur radhusa & einni haed.

Fra arinu 2008 hefur kaupverd & sérbyli i Reykjavik verid laegra en byggingarkostnadur. Nokkud hefur p6 dregid saman med kaupverdi og byggingarkostnadi,
sérstaklega pegar litid er til radhusanna.

Heimild: Byggingarlykill Hannarrs, pjédskrd Islands og Capacent C a p a c e n t



Mest aukning i staerra fjolbyli Siga 16
Hlutfall husnaedis med 13 ibudir eda fleiri fer haekkandi a hofudborgarsvaedinu

Samsetning husnaedis i Reykjavik Gerd husnaedis 2017
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ibudarhlsnaedi med 13 ibUdir eda fleiri hefur farid vaxandi seinustu &r, i Reykjavik jafnt sem annarsstadar 4 hofudborgarsvaedinu. Fjdlgun staerri eigna er i
samraemi vid aherslur um péttingu byggdar.

Heimild: pjédskrd Islands og Capacent Ca pacent



Hoétel uppbygging hefur ahrif a porf fyrir nybyggingar Sica 17
Gera ma rad fyrir ad um 9 hoétel verdi i byggingu a arunum 2019 og 2020

Fjoldi hotelherbergja a h6fudborgarsvaedinu
-raun: 2015 til september 2018-

Likt og komid hefur fram voru fullgerdar ibudir i 7000

Reykjavik um 530 sem er mun minna en gera heféi

matt rad fyrir ef horft er & fjdlda ibtda & éllum 6000

byggingarstigum sidastlidin ar. 5000

Nokkur fjoldi ibuda hefur ekki verid nyttur sem 401

ibudarhusnaedi heldur stadid feréaménnym til boda i 4000 260

timabundinni heimagistingu (,Airbnb”). A sidustu

arum hefur nokkur aukning verid i hételframbodi og 3000

utlit er fyrir ad svo verdi afram. Auk pess hefur eftirlit 4997
med starfsemi i heimagistingu aukist. Gera ma rad 2000 3400 Ll

fyrir pvi ad petta hafi ahrif til pess ad fleiri ibadir komi

4 markadinn en aaetla ma Ut fra fjolda ibida i 1000

byggingu.

Likt og sést & medfylgjandi mynd hefur fjoldi ° 2015 2016 2017 2018 2019/2020
hételherbergja & héfudborgarsveedinu aukist o o ) o ) » )

gridarlega i kjsIfar aukins feramannastraums il W Fj6ldi herbergja i pad minnsta M Vidbota a4 haannartima Herbergi i byggingu 2019/2020
islands sidast lidin ar, en hotelum hefur fislgad um

45% i pad minnsta fr4 2015. Samkvaemt heimildum * Hotelum hefur fjélgad um 45% fra arinu 2015

Capacent ma gera rad fyrir ad a arunum 2019 og  Gera ma rad fyrir pvi ad 9-10 hoétel verdi byggd a naestu tveimur arum

2020 verdi um 9 hétel i byggingu a

héfudborgarsveedinu, eda um 1.332 herberg. + Fjolgun hotelherbergja mun liklega leida til pess ad ibudir sem adur voru nyttar i

utleigu til ferdamanna bjodist sem ibudarhidsnaedi.

Heimild: Hagstofa Islands og Capacent Ca pacent



Ibdum med eigio fé fjolgar a naestu 20 arum, en hinum faekkar Siga 18
Mun hafa ahrif a hverskonar husnaedi er porf fyrir i samfélaginu

Mannfjoldaspa Hagstofunnar Island
Arleg félksfjdlgun 4 islandi -Fjoldi félks eftir aldri-
9000 42 60000 | p e aae

borf fyrir ,,6dyrar ibGum med , kaupgetu”

ibadir geeti minnkad

8000 " R geetgTRen ! 5 fidlgar. 5
50.000 70 ara+ fara ur 9,5% ibta !
7000 . i115,7% ibda 4 20 arum. |
2 s B0 O ) '
6000 40.000
5000 39
30.000
4000 N 38
3000 20.000
37
2000
36 10.000
1000
0 35 0 I
2835383383333 35328388823 0-9 10-19 20-29 30-39 40-49 50-59 60-69 70-79 80-89 90-99
NN A A A A A Al A A A A A 4ra  4ra ara 4ara 4ra ara ara ara ara ara araog
eldri
—Arleg fidlgun (v.ds)  =O==Medalaldur (h.as) W 1998 m2018 m2038

Heimild: Hagstofa Islands og Capacent Ca pacent



Mest fjolgun utan Reykjavikur
Arleg fjdlgun um 0,8% ad jafnadi i Reykjavik

Sida 19

Hlutfallslega hefur minna fjolgad i Reykjavik en i 68rum sveitarfélogum
hofudborgarsveedisins en arleg fjdlgun i Reykjavik er um 0,8% ad jafnadi.
Nokkud stdédug ibuafjolgun hefur verid i 6llum sveitarfélogum a
hofudborgarsvaedinu fra aldamotum ad Seltjarnarnesi undanskildu.

Arleg fjslgun & héfudborgarsvaedinu laekkadi nidur i 1% i kjlfar hrunsins arid
2008 en hefur aukist aftur og er nd um 3%.

ibaafjoldi i Reykjavik

130.000 6,0%
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= Arleg fiolgun Reykjavik Arleg fislgun HBSV 4n RVK === Fj6|di ibla i Reykjavik

Heimild: Hagstofa Islands og Capacent

Samkvaemt mannfjéldaspa Hagstofunnar verda ibdar 4 islandi um 402 pasund
arid 2038. Ef gert er rad fyrir pvi ad sama hlutfall muni bda i Reykjavik eftir 20 ar
likt og nU (36% iblua) méa gera rad fyrir pvi ad i Reykjavik verdi um 145 puasund
manns arid 2038. Ef ad auki er gert rad fyrir somu samsetningu af folki & landinu
Ollu og i Reykjavik mun hépurinn 70 ara og eldri aukast verulega hlutfallslega,
eda Ur 9% i 16%. A sama tima mun einstaklingum & aldrinum 0 til 40 4ra feekka
hlutfallslega.

Reykjavik
-Fjoldi sem hlutfall af heild-
18%
16%
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14%

1
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Porf fyrir um 3.200 - 4.000 ibudir i Reykjavik a naestu arum

Sida 20

borf fyrir nybyggingar i Reykjavik

6.000

5.000

4.000

3.000

2.000

1.000 1.790

ibudafjslgun v.
ibuafjélgunar 2018/2019

Mat & duppfylltri porf
vegna fyrri ara

Ef tekid er mid af ibudaporf vegna ibuafjolgunar i Reykjavik 2018 og 2019 ma
gera rad fyrir ad pad purfi um 1.800 ibudir. Vid pad baetist ad a arunum 2007 til
2017 hefdi purft ad byggja um 2.000 ibudir til vidbotar vid pad sem gert var.

bar ad auki méa gera rad fyrir ad um 1.000 til 1.700 ibudir séu nyttar undir
ibudagistingu i Reykjavik ef tekid er mid af upplysingum fra Hagstofunni um
skradar og 6skradar gistingar i ibudagistingu og upplysingum fra
Ferdamalastofu um fjolda gistinatta i Airbnb. Gert er rad fyrir ad um 1,5 til 2,5
einstaklingar gisti i hverri ibdd i senn. Frekari uppbygging hotelherbergja og
ahrif herts eftirlits med heimagistingu eetti ad hafa ahrif til feekkunar ibudda i

Heimild: Sérkeyrsla dr bjédskrd islands, Reykjavikurborg, Hagstofa islands, Ferdamdlastofa og Capacent

1.650

. 4.040

/////

um 200 ibudir.

Samkveemt upplysingum fra byggingarfulltria Reykjavikurborgar verda um 700
ibudir fullgerdar i Reykjavik & arinu 2018. Gefin voru Ut teep 1.100 byggingarleyfi
arid 2017 ef tekid er mid af upplysingum fra bj6dskra islands um byggingarstig
ibuda og gera ma rad fyrir ad pau skili sér i um 650 fullounum ibudum arid

ad byggja 3.200 til 4.000 ibudir & arunum 2018 og 2019 til ad fullnaegja porf i
Reykjavik.

Capacent_



Radstofunartekjur hafa aukist umtalsvert sidustu aratugi.
Haekkun rédstofunartekna er mismikil eftir aldurshépum
og hefur hdn verid minnst hja yngstu aldurshépunum en
meiri eftir pvi sem liti® er til eldri ibda.

Fasteignaverd hefur hins vegar haekkad meira en sem
nemur haekkun radstéfunartekna. Pad hefur leitt til pess
ad nu parf u.p.b. tvofalt fleiri radstofunartekjur til ad
greida ibudarverd en purfti arid 1997 og um 60% fleiri en
ario 2007.

Eiginfjarhlutfall hefur lengst af verid um 60%. Arin 2008-
2010 leekkadi hlutfallid ar fra ari nidur i 44% en hefur
verid ad haekka sidan. Hlutfalli® var komid i um 68% i

arslok 2017 og hefur ekki verid haerra sidustu tvo aratugi.

Eiginfjarhlutfall hefur fyrst og fremst haekkad hja 39 ara
0g yngri.

Haekkunin er ad mestu vegna mikillar haekkunar
fasteignaverds sidustu ar.

Sida: 21

Kaupgetan hefur aukist en fasteignaverd hefur haekkad meira

Nidurstodur kdnnunar sem Gallup gerdi fyrir Capacent
segja ad 79% Reykvikinga bui i eigin husnaedi, 16% i
leiguhisnaedi og um 4% i foreldrahdsum.

Flestir bua i 91-120 fermetra ibUd (28%) og riflega
60% bua i husnaedi sem er 71-150 fermetrar ad steerd.
Um 58% byr i 2-3 herbergja ibud.

Flestir leigjendur bda midsvaedis, p.e. & dyrari sveedum
borgarinnar.

Fasteignaverd hefur haekkad meira i mid- og vesturbae
Reykjavikur en austari hverfum borgarinnar. Munur
milli hverfa hefur aukist samhlida haekkun
fasteignaverds almennt.

Pad vekur athygli ad munurinn hefur minnkad fra pvi
sem var arid 2016.

Capacent



Erfioara ad kaupa nu en adur

Sida 22

Radstofunartekjur hafa haekkad umtalsvert a fostu verdlagi, en fasteignaverd hefur haekkad meira

A fostu verdlagi hafa radstofunartekjur haekkad i 6llum aldurshépum sidustu 20

arin. Radstofunartekjur hafa haekkad meira i eldri aldurshopum en peim yngri.
Pannig hafa radstofunartekjur 65-69 ara haekkad um 89% umfram verdlag en

30% i aldurshépnum 25-29 ara.

Radstofunartekjur
- arstekjur 4 verdlagi i september 2018 -
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Heimildir: Hagstofa Islands, bjédskrd Islands og Capacent

85 og eldri
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Hlutfallsleg haekkun 1997-2017

Radstofunartekjur virdast haekka hradar og haldast lengur i toppi, p.e. yfir lengra
timabil, en paer gerdu adur. Haestu radstofunartekjur voru a aldrinum 40-49 ara
arid 1997 en virdast nd vera & aldrinum 45-60 ara.

A sama tima og radstofunartekjur hafa haekkad um 30%-89% hefur fermetraverd
fiolbylishusa riflega tvofaldast i verdi & fostu verdlag.

Fermetraverd fasteigna
- Raunverdshaekkanir m.v. september 2018 -
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192 manadarlegar radstofunartekjur til ad borga ibuo

ibar 4 aldrinum 30-34 &ra voru 88 manudi ad greida ibud arid 1997 og 120 arid 2007

Myndirnar hér ad nedan syna hversu marga manudi pad myndi taka ibua ad
greida kaupverd 90 fermetra ibudar i fjdlbylishusi sem seld er & med&alverdi
fasteignar a hverjum tima.

Myndin til vinstri synir ad pad tok ibua a aldrinum 30-34 dra um 192 manudi ad
greida fyrir ibud ad pvi gefnu ad peir noti allar radstdfunartekjur sinar til ad
greida kaupin. Til samanburdar voru manudirnir einungis 88 arié 1997. pad er
pbvi ljost ad ibudaverd hefur haekkad umtalsvert umfram radstéfunartekjur.

Pad tekur ibua & aldrinum 30-34 ara nd 192 manudi
ad greida ibud i samanburdi vid 88 manudi arid 1997 ...
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Heimildir: Sedlabanki Islands, ibudalanasjédur, bjédskrd islands og Capacent

Fjoldi manada
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2017

Greidslubyrdi vegna fasteignakaupa hefur einnig aukist hja ibdum a aldrinum
70-74 ara en haekkunin hefur ekki verid eins mikil, eins og sja ma & myndinni til
haegri.

Vid mat & pvi hversu marga manudi pad tekur ad greida fyrir ibadirnar, er midad
vid vexti, lanshlutfall og lanstima eins og hann hefur veri® & hverjum tima. Vid
akvordun um avoxtunarkrofu & eigid fé er midad vid ad alag a vexti hverju sinni
sé 4%.

... hefur ekki aukist eins mikid hja 70-74 ara
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Eiginfjarstada Islendinga styrkist Sida 24
Hun hefur ekki verid sterkari sidustu 20 ar

Eiginfjarhlutfall og ibudalan heimilanna

80% 1,6
° Sterkari eiginfjarstada hefur baedi verid sott i haerri 62.2% 67.6%

radstofunartekjur en ekki sidur i haekkun fasteigna-

(o)
70% verds sem hefur haekkad miki® umfram verdlag. 1.4
60% 1,2
0,

= 50% 44.0% 10 ¥
= £
£ 40% 08 §
@« ©
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20% 04

10% 0.2

0% 0,0
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Eiginfjarhlutfall ~ ===ibu&alan

Verdmaetasta eign almennings er ibudarhisnaedi og meirihluti Eiginfjarhlutfall almennings hefur haekkad fra pvi pad nadi lagmarki

skulda ibudalan. arid 2010 og er nu haerra en pad hefur verid i yfir tvo aratugi, eda

Eiginfjarhlutfall almennings var fremur stodugt & arunum 1997 til eins langt og maelingar Hagstofunnar na.

2007 og hélst stodugt pratt fyrir mikla skuldsetningu en pvi til mots Petta ma rekja til pess ad & allra sidustu arum hefur eignaverd
haekkadi eignaverd. Er eignaverd laeekkadi skarpt & arunum 2008 til haekkad mikid en skuldsetning ekki aukist jafn mikid og
2010 snarversnadi eiginfjarstada almennings og for i 44%. eignaaukning vegna verdhaekkana.

Heimild: Hagstofa islands og Capacent Ca pacent



Eiginfjarstada 25 til 29 ara hefur breyst mest i gegnum tidina

Eiginfjarstada 67 ara og eldri breytist minnst, liklega vegna minni skulda

Sida 25
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Um 80% Reykvikinga eldri en 25 ara i eigin hisnadi Sida 26
Heimili med laegri tekjur en 550 pusund & manudi liklegri til ad vera i leiguhusnaedi

® =i Busetufyrirkomulag einstaklinga a aldrinum 25 - 34 ara

Rey kVi ki n g a r 60% 56% 44% i leiguhusnaedi

og foreldrahdsum

& ==
| eigin hisnzedis 1

6%

[ eigin husnaedi [ leiguibud foreldrahtsum

[s=]

16,4%

i IEigu hﬁsnaai @ Reykjavik
80%

Busetufyrirkomulag einstaklinga par sem
tekjur & heimili eru leegri en 550 p. kr.

65% Um pridjungur i leiguhlisnaedi
samanborid vid taepan fimmtung

/

4,2%

i foreldrahiisum

4%

[ eigin husnaedi I leiguibud | foreldrahtisum

Heimild: Kénnun Gallup 2018 og Capacent Ca pacent



Fjolskyldustzerd og tekjur hafa ad jafnadi ahrif a steerd hisnaedis Siga 27

Heimili med haar tekjur og/eda staerri fjolskyldur bla i staerra hisnaedi

Fermetrafjoldi niverandi hisnaedis Reykvikinga

30%
Einstaklingar a aldrinum
25-34 ara bua i minna husnadi,
6had tekjum heimilis
20%

17%

11%

A
L0
LR
5 -
L 150
LR

S0fmeda S51HI70fm 716190 fm 914l120 12141150 151 il 180 181 til 220 Staerra en
minna fm fm fm fm 220 fm
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Flestir i husnaedi meod tveimur til premur svefnherbergjum Sida 28
Huasnaedi einstaklinga i Reykjavik ad jafnadi med faerri svefnherbergi en annarsstadar a landinu

Svefnherbergjafjoldi naverandi hiisnaedis Reykvikinga

@® Reykjavik
Einstaklingar & aldrinum
o 45-54 ara ad jafnadi med fleiri
N 30% svefnherbergi en adrir

30% —

28%

22%

20%

12%

1 Herbergi 2 Herbergi 3 Herberaqi 4 Herberqgi 5 Herbergi eda
fleiri.

Heimild: Kénnun Gallup 2018 og Capacent Ca pacent



Faerri vilja halda afram ad bua i Reykjavik en adur Sida 29
Reykvikingar virdast vilja feera sig i meiri meeli en adur i annad sveitarfélag a hofudborgarsveedinu

Oska stadsetning Reykvikinga fyrir naesta hiisnaedi Oska stadsetning Reykvikinga fyrir nzesta hiisnzedi
2018 2016
Landsbygg8in 6% Annas 0% Landsbyggdin 4%

Myndi ekKi vilja flytja 9% Af landi brott

Myndi ekki vilja flytja 7% Af landi brott 2%

2%

Héfudb.sv. an Reykjav. 12%

Héfudb.sv. an Reykjav. 17%

Crmini oy
Reykjavik 67%,
-—

L]
- TSN
Reykjavik 73%}
—_—

Heimild: Kénnun Gallup 2018 og Capacent capacent



Leigjendur halda sig miosveedis

Steerstur hluti leigjenda er stadsettur i pdstnumeri 101 og 105 — flestar minni ibudir eru par

@ Reykjavik

15%
12%
5%
0%
101 - Gamli
vesturbaer
og midbaer
@ Reykjavik
30%
20% 19%

101 - Gamli
vesturbasr
og midbasr

Heimild: Kénnun Gallup 2018 og Capacent
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Nuaverandi buseta Reykvikinga

11%
10%
5%
L

103 - 104 - Sund, 105 - Hlidar, -

110 - Arbaer 111 - Hélar, 12 - 113 - 116 -
Kringlan Heimar og Holt, Teigar, Vesturbaer  Fossvogur <=I_|c hverf Fell og Berg Grafarvogur Grafaholt, Kjalarnes
Vogar Tan og Pusaldarhv...
Laskir

Nuaverandi buseta leigjenda i Reykjavik

26%
13%
5% 7% &% 7%
4%

— -
103 - 104 - Sund, 105 - Hlidar, 107 - 108 - 109 - 10 - Arbaer 111 - Hélar, 112 - 13- 116 -
Kringlan Heimarog Holt, Teigar, Vesturbaer  Fossvogur  Seljahverf Fell og Berg Grafarvogur Grafaholt, Kjalarnes
Vogar Tun og busaldarhv...

Laekir
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Borgarbuar tilbunir til ad greida fyrir stadsetningu Sida 31
Heldur afram ad vera dyrast ad kaupa i midbaenum og naerliggjandi sveedum

Verdproun milli hverfa i Reykjavik 1990 - 2017

600.000
534.667

500.000 \

\ 371.706
400.000 \

261.996 o~
300.000

)

Medlakaupverd per fermeter (kr./m?)

195.351
200.000
100.000
0 60.316 60.168
Midbaer Vesturbaer Austurbaer Arbaer Grafarvogur og Breidholt
101 107 103-105 /108 110 Grafarholt 109/ 111
112 /113
1990 e— 1995 e 2000 2005 2010 2015 — 2017
Fram til &rsins 1995 var litill sem enginn verdmunur & milli hverfa i Borgarbuar vilja fremur bua midsvaedis en i Uthverfum Reykjavikur
Reykjavik. Fra peim tima haekkadi fasteignaverd i midbaenum hradar  sem gerir pad ad verkum ad verdmunur er ennpa toluverdur & milli
en i 68rum hverfum og arid 2000 voru fasteignir par ordnar dyrari hverfa likt og sést & medfylgjandi mynd.
en i 63rum hverfum og hefur pessi verdmunur haldi3 afram ad Pad sem vekur aftur & méti athygli er ad verdmunurinn hefur farid
aukast.

minnkandi fra arinu 2015 pegar munurinn var sem mestur.

Heimild: pjédskrd Islands og Capacent C a p a c e n t



Midbaejaralagio hefur leekkad a undanférnum tveimur arum Sida 32
Kaupverd i midbae Reykjavikur hefur haekkad hlutfallslega minna en kaupverd i 68rum hverfum

Verdmunur a milli midbaejar Reykjavikur og annarra hverfa

70%
60%
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40%
30%
0% 18%
10% %

. | .
100 -3% °
10% 29

900
20% 17%
-30%
1990 1995 2000
B Vesturbaer B Austurbaer Arbaer

Hér ad ofan ma sja verdmun milli midbaejar Reykjavikur og annarra
hverfa i Reykjavik, p.e. hversu mikill munur er & medalkaupverdi &
fermetra i midbaenum og 63rum hverfum i Reykjavik.

Arid 1990 var ad 68ru jofnu ddyrara ad bla i midbae Reykjavikur en
annars stadar i Reykjavik en pessi stada hefur heldur betur breyst.

Heimild: bjédskrd Islands og Capacent
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48%
44%
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31% 290 32%
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2005 2010 2015 2017
B Grafarvogur og Grafarholt M Breidholt

Arid 2015 var midbaejaralagid heerra en pad hefur verid sidustu tvo
aratugi en fra peim tima hefur pad laekkad litillega. Ari& 2017 var um
12% verdmunur & Vesturbaenum og midbaenum og um 44%
verdmunur & BreiGholtinu og midbanum.

Capacent_



Flestar ibadir eru stadsettar i 101 og 105 Sida 33

Um 42% smaestu ibUdanna eru einnig stadsettar i pessum hverfum

Hlutfallsleg skipting ibida eftir péstnimerum

259 Myndin hér til vinstri synir annars vegar
mAls  ®51-70 hvernig dreifing ibuda er i Reykjavik a
20% pdstnumer (pnr.) og hins vegar hlutfallslega
(o)
dreifingu ibada sem eru 51-70 fermetrar ad
steerd.
15%
Um 15% ibuda eru i 101 og jafnhatt hlutfall i
10% 105 (sja raudu sulurnar).
(o)
Um 22% ibuda af staerdinni 51-70 fermetrar
59 eru stadsettar i postnimeri 101 og um 20% i
I I II 105 (sja graenu sulurnar).
0% II - H_ Taflan fyrir nedan myndina synir hvernig
104 07 108 109 110 112 113 116 62 dreifingin er eftir staerd og pdstnimerum.
Rétt er ad hafa petta i huga pegar myndirnar
121-150 | 151-180 | 181-220 hér ad framan eru skodadar, p.e. ad
101 15% 25% 22% 17% 12% 12% 10% 8% 11% leigjendur bua i 101 og 105, en par eru
103 2% 1% 2% 3% 2% 3% 3% 2% 2% minnstu ibadirnar stadsettar. Petta kann
104 e 8% 8% 8% 7% % 10% % 7% einnig ad vera ahrifavaldur i pvi ad verd
105 15% 17% 20% 17% 14% 17% 12% 8% 7% ; ,
107 7% 2% 9% 9% 8% 9% 6% 5% 59% fasteigna & pessum sveedum hefur haekkad
108 10% 7% 8% 8% 8% 12% 12% 12% 14% meira en annarsstadar, pvi minni ibddir hafa
109 8% 4% 3% 7% 10% 5% 5% 12% 18% almennt heerra verd a fermetra en paer sem
110 10% 12% 8% 8% 10% 8% 11% 11% 14% staerri eru.
11 7% 3% 10% 10% 8% 6% 6% 4% 4%
112 12% 3% 5% 11% 13% 13% 19% 23% 10%
113 6% 8% 4% 3% 7% 7% 4% 8% 7%
116 0% 1% 0% 0% 0% 0% 1% 1% 1%
162 1% 7% 0% 0% 0% 0% 1% 1% 2%

Heimild: Reykjavikurborg og Capacent Ca pacent



Sida: 34

Vantar hvata til ad leigja, po leiguvero sé nu leegra en kaupverd(?)

Pad einkennir leigjendur ad peir hafa laegri tekjur,
greida haerri greidslur vegna husnaedis og eru yngri en
peir sem bua i eigin hdsnaedi.

Hlutfall leiguverds og kaupverds hefur um arabil verid
med peim haetti ad hagsteedara hefur verid ad kaupa en
leigja.

Eiga JLeigja
-

e Peir gera einnig rad fyrir pvi ad kaupverd naesta

husnaedi peirra verdi leegra en pad sem eigendur gera
almennt rad fyrir.

Fré upphafi ars hefur hlutfallid hins vegar snuist vid og
hagsteedara virdist vera ad leigja en eiga.

Fjoldi pinglystra leigusamninga hefur feekkad.
Pad virdist einungis ad litlu leyti koma til ad leigjendur
leigi af 68rum asteedum en efnahagslegum.

Pad ma velta pvi fyrir sér hvort leiguverd sé naegilega
lagt pegar tekid er tillit til eignamyndunar vid kaup
fasteigna.

Leigjendum hefur faekkad fra fyrri greiningum Capacent &
fasteignamarkadi i Reykjavik (2013 og 2016).

Pegar litid er til peirra sem svérudu spurningunni: , Ef pu
veerir ad skipta um husncedi ( dag, hversu liklegt eda
Oliklegt er ad pu myndir leigja pér hisnedi?” kemur i ljés
ad einungis um 11% segjast nu likleg til ad leigja pegar
pau skipta naest um hisnaedi, samanborid vid 14% arid
2016 og 18% arid 2013.

Leigjendur eru auk pess liklegri til pess ad skipta um
husnaedi & naestu premur arum en hinir sem bua i eigin
husnaedi.

Capacent



Hagstaedara ao leigja en kaupa, er pad nog? Sida 35
Skortur a husnaedi hefur leitt til mikilla haekkana a fasteignaverdi

Leiga m.t.t. fasteignaverds

1,30
Visbendingar um skort & 1.23
hlsnaedi fra arinu 2010
sem nadi hdmarki um
1,20 aramétin 2013/2014 T
1,10
1,00
\IVV
0,90
Verulegar verdhaekkanir 0,94
Miklar a fasteignamarkadi
verBhaekkanir a
0.80 fasteignamarkadi
@) ke (Dl 0.72 Visbending um ad
070 ! hagstaedara sé ad leigja

1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

e H|utfall milli leiguverds og kaupverds  ====Midgildi

Heimild: Hagstofa islands og Capacent Ca pacent



Pinglystum leigusamningum faekkar a h6fuéborgarsvaedinu Sida 36
Leigjendur i lengri tima i hverri eign vegna langtimaleigusamninga
Fjoldi pinglystra leigusamninga og kaupsamninga a hofudborgarsvaedinu
12.000
Fjoldi ibuda i eigu
10,000 ® |e|gufe|e,age,1 hefur,auk|st
() verulega a sidustu arum og
pvi meira um langtimaleigu
8.000 O
() O O
6.000 ® ®
®
o
4.000
()
()
2.000 ()
0
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
B Leigusamningar =O==Kaupsamningar
Fjoldi pinglystra leigusamninga rauk upp eftir efnahagshrunid 2008 hefur fjoldi leigusamninga aftur & méti laekkad i takt vid haekkun &
& sama tima og fjoldi pinglystra kaupsamninga skrapp saman. fijolda kaupsamninga. Margar skyringar geta verid & pessu, en med
Fra arinu 2010 jokst fjoldi kaupsamninga jafnt og pétt en fjoldi tilkému Iei.guféllaga selm bjééa, ibul{m upp. é.bruggarla hulsn.aeéi i )
leigusamninga drost ekki saman i samreemi vid pad. Fra arinu 2015 meiri mzeli en 43ur ma gera rad fyrir ad leigiendur séu nd til lengri
tima i hverri eign.
Heimild: bjédskrd Islands, Heimavellir, Almenna leigufélagid, Félagsbustadir, Félagsstofnun stidenta og Capacent Ca pacent



Oliklegt a0 ibuar Reykjavikur fzeri sig nzest i leiguhtsnae0i Sida 37
Einungis 11,4% nuverandi ibdar Reykjavikur buast vid pvi ad leigja naest pegar pau skipta um hdsnaedi

JEf pu veerir ad skipta um husncedi i dag, hversu liklegt eda 6liklegt er ad pu myndir leigja pér husncedi?”

Alveg 6ruggt

Arid 2018

Alveg 6rugglega ekki

Framtidarleigjendur
50.2% —

11,4%

Heimild: Kénnun Gallup 2013, 2016 og 2018 og Capacent

[ 49% Mjég liklegt
: 4,6%

Hvorki liklegt né cliklegt

Frekar oliklegt

. Mjég dliklegt

3.1%

6,9%

Arid 2016

4.0%

44,6% 8.2%

Framtidarleigjendur
13,7%
® Alveg 6ruggt
® Mg liklegt
® Frekar liklegt
® Hvorki liklegt né oliklegt
® Frekar oliklegt
© Mjdg oliklegt

6.0%

Arid 2013
® Alveg 6rugglega ekki

5.2%
35.9%

5.4%

Framtidarleigjendur

18,1%

11.9%

28,7%
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Leigjendur liklegri til ad flytja a naestu premur arum en eigendur Sida 38
Leigjendur eru med laegri tekjur, haerri hisnaediskostnad og njota minna 6ryggis

* Yfir 45% leigjenda telja ad pau muni flytja & naestu premur

arum samanborid vid 24% eigenda.

Leigjendur bua vid minna hisnaedisoryggi
9 yg9 * Helstu &staedur fyrir flutningnum eru ad leigusamningur sé ad

renna Ut, pau séu ad missa ndverandi hdsnaedi sitt eda ad pau
vilji kaupa.

Likur a pvi ad einstaklingar zetli ad flytja a naestu 3 arum Astaedur fyrir flutningum leigjenda

@ [ cigin husnaedi @ [ leiguibud ® | leiguibid

Vil kaupa

Alveg &rugglega ekki

[}
w

Leigusamningurinn rennur Ut

e
Ed

Mijdg oliklegt
jOg g Er i leiguhtsnaedi

Er i of lithu hisnaedi

=
£

Frekar oliklegt

o

Er ad missa ntiverandi hdsnaedi

Hvorki liklegt né dliklegt

M

Breyttar aOstaedur
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o
s
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=
w
=

Of dyrt a

W
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I~

Nami Iykur

(%}

Alveg Gruggt _ )
Vegna vinnu/skala

(%}

n
=]
o
r
4]
w

-]
)
S

il

Heimild: Kénnun Gallup 2018 og Capacent Ca pacent



Flestir leigjendur i 71-90 fermetra ibtid med tveimur svefnherbergjum Sida 39
Yfir 70% leigjenda bua i 90 fermetrum eda minna
Ad jafnadi er husnaedi leigjenda minna i baedi fermetrum og
. .. . svefnherbergjafjolda en eigenda.
Hisnzdi leigjenda minna Hlutfall leigjenda minnkar med aldri, um 40% leigjenda a
aldrinum 25 til 34 ara.
Nuaverandi hiisnaedi - Fermetrafjoldi Nuaverandi hisnaedi - Svefnherbergjafjoldi
@ [ eigin husnadi @ [ leiguibud @ | cigin hisnzdi @ [ leiguibud
o 32%  32% o 46%
26% 409
259
20% o0
25%
o 209
10% 10%
s 10%
2% 1%
50fmeda S51til70fm 711190 fm 91t 120 fm 1217 til 150 til 2 teerra e : 1 Herbergi 2 Herbergi 3 Herbergi 4 Herbergi 5 Herbergi eda
minna fm 220 fm . . B R

Heimild: Kénnun Gallup 2018 og Capacent

fleiri.
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Leigjendur liklegri til ad halda afram ad leigja Sida 40

Manadarleg greidsla eigenda af hisnaedi fer ad jafnadi leekkandi med aldri — en hun stendur i stad fyrir leigjendur

* Leigjendur eru ad jafnadi med laegri tekjur en pau sem eru
eigendur og ad auki er manadarleg greidsla vegna hisnadis

Leigjendur med legri tekjur og hzerri leigjenda ad jafnadi haerri en eigenda.

hisnaediskostnad
» Leigjendur eiga pvi erfitt med ad leggja til hlidar fyrir
innborgun i ibud po svo vilji sé fyrir pvi ad kaupa.
* Leigjendur eru pvi liklegir til ad halda afram ad leigja par sem
bad er ekkert annad val.
Manadarlega greidsla vegna hiisnaedis 25-34 ara Manadarlega greidsla vegna hiisnadis 65 ara og eldri

@ |[eigin husnzdi @ | leiguibad @ [eigin hisnedi @ [leiguibud

35%
32% 32%
30%
25
25
209 =
209
150
159%
5%
5%

40.000kr. eda 40.007kr. til 80.00kr. til 120.001kr. til 160.001kr. ti Meira en
minna 80.000kr 120.000kr. 160.000kr. 200.000kr. 200.000kr.

40.000kr. eda 40.007kr. il
minna 80.000kr.

120.007kr. il 160.001kr. ti Meira en
160.000kr. 200.000kr 200.000kr.

Heimild: Kénnun Gallup 2018 og Capacent Ca pacent



Leigjendur hafa minna milli handanna Sida 41
Sem endurspeglast i aetludu eigid fé fyrir naesta hisnaedi
Um 60% leigjenda aaetla ad peir hafi minna en 5 m.kr. i eigid fé
i vid kaup a naesta husnaedi.
Aztlad kaupverd leigjenda legra en eigenda Um 65% eigenda og leigjenda gera rad fyrir ad kaupverd naesta
hisnaedis verdi a bilinu 35,1 -65 m.kr.
A=tlad eigid fé fyrir naesta hisnaedi A=tlad kaupverd neesta hiisnaedis

@ [ eigin husnadi @ [ leiguibud ® [eigin hisnzdi @ [leiguibud
40% 37% 40%

23%
20 20%

17%
14% ‘ 14%
1% 2% 2%
10% 0%
6% 6% 7 I
4%
. 3%
e } <@ PN « s ‘\\\«\.‘5 o s ‘,,\‘f:-‘.‘ o e o Py oF o & ¢ -\\.-\L{ -\\\Li k;‘\.a
5 N N A > A A Py . A o v\__,:fi" “_.f-fﬂ.\ o AT g 2

. . . A ) o ‘:3‘2“{\ \)\\u mﬂ;l.\‘ﬁ\_\»- 7’_’\_\\.7 \(TI.\\::\.* ,_:—_.'.\\{\'\.L .L‘.\\‘ \ ﬂ{__??‘_«“ sl

Heimild: Kénnun Gallup 2018 og Capacent
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Sida: 42

Reykjavik a naestu arum*

Unga folkid er liklegast til ad flytja & naestu premur arum.
Flest peirra sem eru i aldurshopnum 25-34 ara vilja flytja i
steerra husnaedi eda vilja flytja i eigid huisnaedi.

Yngsta folkid (25-34 ara) svarar pvi til ad naest verdi
flutt i steerra hisnaedi og eigid hisnaedi fremur en
leiguhisnaedi. Pau vilja steekka og leggja meiri aherslu

Pau sem eru & aldrinum 35-44 ara vilja komast i staerra 4 fjdlda herbergja en fermetra.

hlsnaedi. Pad breytist pegar horft er til ibda eldri en 55
ara, pau stefna & smaerra hisnaedi naest pegar pau flytja.

Eftir pvi sem aldurinn feerist yfir breytast aherslurnar
b6 pannig ad ahersla er 16gd a pad ad ibudirnar verdi
rmbetri. A aldrinum 35-44 er baedi lagt upp Ur
fiolgun herbergja og steerd i fermetrum.

Ad jafnadi gera leigjendur rad fyrir ad flytja naest i minna
husnaedi og med faerri svefnherbergjum en eigendur.

Ahersla 4 fjolda herbergja minnkar sidan pegar ibGar
hafa nad 45 ara aldri og elstu ibdarnir vilja rimgddar

Yngsta og elsta folkid er ad leita eftir svipadri steerd af e o e (s e aalu (R SR el A

ibudum en vilja samt sem adur ekki eins ibudir. Yngsta
félkid vill fleiri svefnherbergi en pad elsta vill feerri.

Badir aldurshépar gera rad fyrir sambeerilegu kaupverdi
naesta husnaedis en einstaklingar 65 ara og eldri hafa
burdi til ad kaupa dyrara husnaedi.

*) | kénnuninni var kallad eftir afstodu patttakenda til pess hvort peir hygdu & flutninga & neestu 4rum og ef svo vaeri hvert peir myndu pa flytja, astaedur flutninga
og fleira. Pad efni sem birt er i kaflanum hér 4 eftir eru alyktanir Gt fra peim spurningum og a petta vid um adila sem ad stefna a naesta hisnaedi i Reykjavik.

Capacent



Af hverju viltu flytja?

Pau ungu vilja steekka vid sig en pau eldri minnka vid sig

Sida 43

25-34 ara eru i of litlu hisnadi eda vilja kaupa

Er { of litlu hisnaedi 27%

Vil kaupa

Breyttar adstaedur

o
&

Er [ leiguhisnaedi

g

Breyting & fjlskylduhégum

~
=

Leigusamningurinn rennur Ut

(%]
S

Er ad missa niverandi hisnzaedi

N
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)
R

Flutningar milli hverfa/sveitarfélaga/landa

2%

Nami lykur

Ahugi & 83ruvisi/betra hisnadi 2%

55-64 ara eru i of storu hisnaedi

Er i of storu hisnaedi

Breyting a fjolskylduhdgum

Leigusamningurinn rennur Gt

Er i of litlu hisnaedi

o
£

Husnaedislanin eru of ha

~
Ed

Vil kaupa

Ed

3]

Breyttar adstaedur

Eitthvad dbétavant vid ndverandi (bad (a...

Heimild: Kénnun Gallup 2018 og Capacent

35-44 ara eru i of litlu hiisnaedi eda vilja kaupa

Er { of litlu husnaedi _ 47%

Vil kaupa
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65 ara og eldri eru i of storu hiisnedi
Er ( of staru hisnaedi _ 44%
Breyting & fj6lskylduhdgum - 21%
Breyttar adstaedur - 18%

Vil kaupa I 5%

Er i of litlu hisnzdi 4%

Husnadislanin eru of ha 3%

Vegna aldurs/heilsu 3%

Eitthvad abdtavant vid ndverandi ibud (a... I 3%
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Yngsta og elsta folkio leitar eftir somu staerd en olikri skipan

Sida 44

Flest peirra gera rad fyrir ad greida um 35,1 til 45 m.kr. fyrir naestu ibud

35%

25%

15%

0%

25%

20%

0%

Fermetrafjoldi nzesta hisnaedis 65 ara og eldri

Eldra folkid vill svipadan

i fermetrafjolda en faerri

33%
27%

svefnherbergi

________________________ 1

19%

16%

3%
B
||

Undir 50 51-70 71-90 91-120 121 - 150 151 - 180
fermetrum  fermmetrar  fermetrar ~ fermetrar ~ fermetrar  fermetrar

0% 0%

181 - 220 221 eda

fermetrar fleiri

fermetrar

Fermetrafjoldi naesta husnaedis 25-34 ara

27% 27%
16%
15%
5%
3 I
71-90 91-120

Undir 50 51-70 121-150  151-180
fermetrum  fermmetrar  fermetrar fermetrar fermetrar fermetrar

Heimild: Kénnun Gallup 2018 og Capacent
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Svefnherbergjafjoldi nzaesta hisnaedis 65 ara og eldri
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Svefnherbergjafjoldi nzaesta hisnaedis 25-34 ara
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25-34 ara eru liklegust til ad flytja a naestu premur arum Sida 45
Eru i of litlu hisnaedi og vilja kaupa

Astaeda fyrir liklegum flutningi & naestu 3 arum A=tlad kaupverd naesta hisna=edis
30%
Er i of litlu hisnaedi \
Vil kaupa P e 1 2%
. K H
' A frekar vid i
- . 1
Breyttar adstaedur i e|gendur en ' 20%
! .. H
Er i leiguhtisnaedi [_____I_e_lgj_e_n_d_tf[____:
15%
Breyting a fjdlskylduhdgum
Leigusamningurinn rennur Gt 0%
Er ad missa niverandi hisnaedi
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Nami lyk 2% N
ami lykur ‘ "P f S g%\*‘ b"\ 4 K <&
. - & «\\“\ &\*\' oF (<\ oF ¥ €
Ahugi & 68ruvisi/betra hiisnaedi I 2% ‘) Ao o o oY & 1(.,({‘\}
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30% oo T T TT T l
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| 1
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20% 1 1
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1 I 15%
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| 1
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1 : )
5% % : . 10%
| 1
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35-44 ara vilja neest fara i hisnaedi med 4 svefnherbergjum Sida 46

Astaeda fyrir liklegum flutningi & naestu 3 arum Azetlad kaupverd naesta hisnaedis

B 25%
Er i of litlu hisnaedi

Vil kaupa . 1 ,
H 20%
Breyttar adstaedur . 9% ' A elnungls vid
] eigendur L
_________________ I
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Leigusamningurinn rennur Gt I 4% 10%
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45-54 ara gera rao fyrir ad neesta eign muni kosta a bilinu 45 - 55 m.kr.  sica47

Astaeda fyrir liklegum flutningi & naestu 3 arum Azetlad kaupverd naesta hisnaedis

Er { of litlu hisnaedi

30%
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Heimild: Kénnun Gallup 2018 og Capacent capacent



55-64 ar vilja neest fara i hisnaedi sem er 91-120 fm a steerd Sida 48

Astaeda fyrir liklegum flutningi & naestu 3 arum Azetlad kaupverd naesta hisnaedis

Er i of storu hisnaedi

25%
Breyting a fidlskylduhégum

Leigusamningurinn rennur Gt

Er i of lithy hisnzedi

20%

15%

Husnaedislanin eru of ha 10%

%
Vil kaupa . 5% 5%
Breyttar adstaedur I 3% I
0%
qa\ b")\

27%
21%
19%
15%
7%

&°
) \ b?‘“\
. ; s | . N C . e :\.' .’ . :
Eitthvad abotavant vid ndverandi i.. 3% \}\\0\ o \d\\“ _\\(\\0 _\d\\e \d\ e
2o a5 o & & s
Fermetrafjoldi naesta hisnadis Svefnherbergjafjoldi naesta hiusnaedis
===
40% 1 : 45% Immm s
1 1 ! 1
359, ! ! 40% : 1
R 1 1 . 40% 41% 1
1 1 . 1
1 359 1
30% . : 35% : !
1 1 : 1
1 30% 1
25% 1 : 0% 1 '
1 1 22% ! 1
! 1 25% 1 1
20% | H 1 '
1 1 ! 1
1 \ 20% 1 1
15% | . 1 '
1 1 ) ! 1
\ . 15% 1 .
10% | . 1 '
1
: ! 10% h :
5% ! 1
3% I 1 1
! 1 5% ! 1
0% ! 1 : 1
1 1 1
Undir 50 71-90 1 91-120 § 121- -220 1eda 0% 1 1 |
fermetrum fermmetrar fermetrar I fermetrar | fermetrar fermetrar felmetrar ﬂem 1 Herbergi. : 2 Herbergi. 3 Herbergi. 1 4 Herbergi. 5 Herbergi eda fleiri
= fermetrar 1

Heimild: Kénnun Gallup 2018 og Capacent capacent



65 ara og eldri vilja minnka vio sig

Sida 49
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A=tlad kaupverd nzesta hiisnaedis
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