
“Einungis gert í þeim tilgangi að greina massa, staðsetningar innan 
skipulagssvæðisins og tengsl við umhverfið, án fullgerðrar hönnunar”

STEKKJARBAKKI – ÞRÓUNARREITUR 73
BREYTING Á DEILISKIPULAGI
Kynning á íbúafundi í Gerðubergi 20.02.2019



• Þróunarreitur 73 (Þ73) norðan 
Stekkjarbakka

• Svæði fyrir starfsemi sem hentar 
í nálægð útivistarsvæðisins, 
tengist útivist, íþróttastarfsemi 
eða samfélagsþjónustu

• Einnig er heimil “græn 
starfsemi”,
ræktun og gróðrarstöð

Staða og umfjöllun 
í aðalskipulagi



• Fyrir breytingu var gert ráð fyrir að Stekkjarbakki færðist
til norðurs út á miðju þess svæðis sem nú er til umfjöllunar

• Eftir breytingu er lega Stekkjarbakka óbreytt

Legu Stekkjarbakka breytt 
með aðalskipulagsbreytingu

staðfest 12.10.2018



Stekkjarbakki

“Svæði hefur farið í gegnum mikið rask og breytingar á
síðustu áratugum. Fornir sjávarkambar hafa verið nýttir
sem námur, um svæðið hafa öll helstu veitumannvirki verið
lögð ásamt því að borholur Veitna eru á svæðinu.
Vísir að byggð sem reis eftir stríð á óskráðum lóðum í
borgarlandi er enn til staðar.
Fyrir utan gamla garða hefur svæðið gróið upp á síðustu
tveim áratugum.
Framtíðarsýn er mörkuð í aðalskipulagi sem kveður á um að
skipuleggja skuli græna starfsemi á reitnum.”





DEILISKIPULAGS ELLIÐAÁRDALS - ENDURSKOÐUN
Upplýsingar um yfirstandandi vinnu
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Ferli skipulagsins:

• Des 2016: Skipulagslýsing kynnt
• Jan 2017: Vinna við deiliskipulagsbreytingu hefst
• 2017-2018: Unnið að skipulagi með hléum með kynningum í 

Umhverfis- og skipulagsráði / Skipulags- og samgönguráði
• Apríl 2018: Tillaga í vinnslu kynnt stjórn Hollvinasamtaka 

Elliðaárdals og kynnt í hverfisráðum Breiðholts og Árbæjar
• Nóv-des 2018: Verulegar breytingar gerðar á tillögunni. 

Hámarkshæðir bygginga lækkaðar og byggingarskilmálar á 
vestustu lóðinni felldir út.

• Des 2018: Tillagan samþykkt í auglýsingu



STEKKJARBAKKI – ÞRÓUNARREITUR 73
BREYTING Á DEILISKIPULAGI

• Tillagan felur í sér eftirfarandi aðalatriði:
• Horfið er frá færslu Stekkjarbakka til norðurs
• Skilgreindar eru fjórar lóðir norðan Stekkjarbakka
• Tvær innkeyrslur, austan og vestan við Gilsbakka.
• Lóð 1 afmörkuð án skilmála og gera þarf nýja 

deiliskipulagsbreytingu þegar nýtingaráform um hana liggja 
fyrir. 

• Lóð 2 er fyrir þjónustuíbúðir. 
• Austan Gilsbakka eru skilgreindar tvær lóðir skv. 

lóðarvilyrðum, önnur fyrir starfsemi Aldin Biodome , hin 
fyrir starfsemi Garðyrkjufélags Íslands. Einnig er gert ráð 
fyrir sérstakri sameiginlegri bílastæðilóð á milli þeirra. 

• Í deiliskipulagsbreytingunni er jafnframt gerðar útfærslur á 
gatnatengingum af Stekkjarbakka inn á svæðið ásamt 
nýjum biðstöðvum almenningsvagna. 

• Auk ofantalins er gerðar lagfæringar á stígakerfi svæðisins.
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Hæðarlega



Hitaveitu- og fráveitulagnir



Staðhættir og forsendur

















Garðyrkjuskólinn

Friðheimar

Aldin Biodome



Auglýst deiliskipulagsbreyting



Lóð fyrir Garðyrkjufélag Íslands

Lóð fyrir Aldin Biodome

Lóð fyrir búsetukjarna
Óskilgreind lóð

Staðsetning lóða skv. breytingartillögu



Stækkuð mynd af vesturhluta



Stækkuð mynd af austurhluta



Skýringaruppdráttur sem sýnir áætlaðan grunnflöt bygginga innan byggingarreita



Stækkaður skýringaruppdráttur sem sýnir áætlaðan grunnflöt bygginga innan byggingarreita



Skýringarsnið í gegnum lóð 3 (Aldin Biodome



Skissur arkitekta sem sýna gróðurhvelfingar að hálfu niðurgrafnar



Skýringaruppdráttur arkitekta sem sýnir áætlaðan grunnflöt bygginga Aldin Biodome innan byggingarreita
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