DEILISKIPULAG FYRIR VIGDISARLUND
SKILMALATEIKNINGAR

Opid svaedi
LODARSTARD 8259 m2

MKV 1:1000

LODARSTARD |ARYMI BRYMI A+B | N-HLUTFALL HAEPIR FJOLDIIBUPA Fjoldi
m2 m2 m2 m2 A+B [SELGEE]

Stzerd pakgarda | Hamark fjolda
+/- 10% m2 bilasteeda

FOSSVOGSVEGUR A-O 4273 2816 192 . 3008

OPID SVADI 8259

ARLAND P 2559 650 0 650
HEILDARBYGGINGARMAGN 15091 3466 192 3658

Bilastzed
pr ibud

STARDIR SKV. DEILISKIPULAGI

SKYRINGARMYND
Sprengd axonometri teikning sem synir steerdir og uppbyggingu
ibudaeininga vid Fossvogsveg.

|

FOSSVOGSVEGUR

&

SKILMALASNEIDING AA - MKV 1:500

.!‘_1‘11

GREINARGERD

Deiliskipulag fyrir Vigdisarlund

1.  NUVERANDI SKIPULAGSLEG STAPA

1.1 Adalskipulag

Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er landnotkun & deiliskipulagssvaedinu skilgreind sem ibudarbyggd. Reiturinn,
sem um reedir, er i B hluta adalskipulags skilgreindur sem préunarsvaedi b61. bar segir: ,p61 Fossvogsvegur. ibudarsvaesi.
Radhus, parhus, kedjuhus. Yfirbragd byggdar sambzerilegt og iblidarbyggdin vié Arland og Analand. Azetlud fidlgun ibusa 15.“
Allar meginforsendur deiliskipulagsins eru unnar i samraemi vid adalskipulag Reykjavikur 2010-2030.

1.2 Deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag naer yfir umreett svaedi pannig ad um nytt deiliskipulag er ad reeda. Skipulagssveedid nzer inn & frestada
svaedid sbr. ,Fossvogsdalur stigar”, sampykkt i Borgarradi 18.06.2009, stadfest med gildistéku i B-deild Stjérnartidinda
11.08.2009.

Samhlida pessu deiliskipulagi er gerd breyting & deiliskipulagi Fossvogsdals, stigar samp. dags. i Borgarradi 18.06.2009.
Skipulagsmorkin eru ad skarast og er skipulagsmorkum deiliskipulagsins breytt i samraemi vid mork nys deiliskipulags fyrir
Vigdisarlund, pannig ad svaedid minnkar og skipulagid naer ekki yfir Vigdisarlund. Verdur su breyting auglyst samtimis.

2. SKIPULAGSSVADID

2.1 Afmérkun
Reiturinn afmarkast af Fossvogsvegi i nordri, Arlandi i sudri, géngustig 4 méts vid Kjalarveg og Reektunarstd Reykjavikur i
vestri og lodarmorkum adliggjandi byggdar vid Analand i austri.

Steerd reitsins er um 1,55 ha ad flatarmali. Land hallar adallega til sudurs en einnig litillega til austurs. Heedarmunur &
Fossvogsvegi vid Klifveg og Arlandi er um bad bil 10 metrar og er pvi landhallinn riflega 6% ad jafnadi.

Nokkur trjagrodur er & reitnum en annars ma segja ad sveaedid sé i 6raekt og nytist ad takmorkudu leyti til Utivistar eins og pad er
i dag.

Gongustigar liggja um svaesid milli Fossvogsvegar og Arlands & austur- og vesturmorkum. Lagt er til a8 gongustigur &
vesturmorkum verdi faerdur til vesturs ad mérkum skipulagsreits.

Helstu kostir svaedisins eru midleeg lega & héfudborgarsvaedinu, rolegt og skjolszelt umhverfi og nalaegd vid vidattumikil og
fidlbreytt utivistarsveedi.

2.2 Umhverfi 166ar og skipulagssvaedis

Nordan megin vid deiliskipulagssvaedid eru ibudahus, radhis og parhus & 2 haedum. Austan megin er byggd einbylishisa, rad-
og parhlsa & 2 haedum auk fjdlbylishusa allt ad 3 haedum. Vid sudur enda deiliskipulagssvaedis er busetuurraedi fyrir fatlada vid
bilasteedi sem liggja vié enda Arlands. Til vesturs er Raektunarstod Reykjavikur og tengingar vié géngustiga ad opnum
Utivistarsvaedum. Reiturinn er i dag mjog gréinn. Havaxin tré, trjabelti og skégarlundir eru einkennandi fyrir svaedid.

2.3 Landnotkun
Deiliskipulagstillaga gerir rad fyrir 15 ibudarhtisum vié nordur enda deiliskipulagssveedis og liggja ibudir sem rad- og parhus
medfram Fossvogsvegi. L6d fyrir ibudarhus er samtals um 4024 m2. Endanleg steerd 160ar er akvedin vid Utgafu meeliblads.

Busetulrraedi fyrir fatlada er uthlutad 168 & sud/vestur horni deiliskipulagssvaedis, 168in er samtals um 2559 m2 og er gert rad
fyrir 8 ibudum & einni haed & 650 m2 byggingarreit. Endanleg steerd l68ar er akvedin vid Gtgafu meeliblads.

Opid svaedi & milli ibudarbyggdar nordanmegin og busetuurraedis sunnan megin er samtals um 7040 m2. Petta svaedi er innan
deiliskipulagssvaedis en lagt er til ad pvi sé haldid dbreyttu og grédri leyft ad vaxa an sérstaks vidhalds.

2.4 Umferd og aksturleidir
ibudarhusin 15 liggja medfram Fossvogsvegi og er adkoma ad ibudarhtisum fra Fossvogsvegi. Bilasteedi verda i innkeyrslum
fyrir framan hus og er gert rad fyrir 21 bilasteedi eda 1,4 steedi pr. ibud. Ekki er gert rad fyrir frekari gestastaedum.

Adkoma ad busetulirraedi fatladra er fra Arlandi og verda bilastaedi sem eru par & plani samnytt med niverandi busetudrraedi

fyrir fatlada. ba er gert rad fyrir ad haegt sé ad staekka nuverandi bilasteedaplan inn & austanverda 168 busetutrraedis fatladra og

fiélga pannig staedum um alls 10 staedi.

Samhlida uppbyggingu a svaedinu verdur gert atak i ad laga Fossvogsveg m.t.t. blindhorna vid hlidargotur og gerd verdur
gangstétt ad nordanverdu par sem pvi verdur viskomid. Einnig verdi skodad ad finna stadsetningu fyrir hradahindrun a gétu.

3. UMHVERFISAHRIF

3.1 Jakvaed ahrif
ibudabyggd almennra iblida vid Fossvogsveg myndar géda gétumynd i hverfinu og hleypir lifi it ad opnum, grédurszelum
svaedum og Utivistarsveedum.

3.2 Neikvaed ahrif

Gera ma rad fyrir ad einhver aukning verdi & umferd i hverfinu en hun er 6veruleg par sem umferd er litil fyrir.

Fjarleegja parf téluvert af trjam sem na eru hluti af gétumynd Fossvogvegs. bad er mat Reykjavikurborgar ad astand peirra trjaa
sé pannig ad endurnyjun sé naudsynleg og er 16gd ahersla & ad halda grédri par sem pvi verdur vid komid og ad nyr grédur
verdi grédursettur.

4. DEILISKIPULAGSTILLAGAN

4.1 Markmio

Megintilgangur med gerd deiliskipulags & pessum reit er ad fylgja eftir &formum adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 um métun

byggdar i vestanverdum Fossvogi og studla ad hzefilegri uppbyggingu & svaedinu. Uppbygging er gerd & forsendum peirrar
byggdar sem fyrir er. Horft er & sveedid i heild og uppbygging hugsud i samhengi vié nagrennid, pannig ad hun styrki
heildaryfirbragd sveedisins.

4.2 Lysing a deiliskipulagstillogunni

Almennar ibGdir:

Leitast er vid ad halda sem steerstum hluta reitsins dsnortnum. Mérkum greenna Utivistarsvaeda sunnan og vestan reitsins er
fléttad saman vid sameiginleg Utivistarsvaedi innan hans. Géd tengsl allra ibuda vié sameiginleg graen svaedi og sjonraen tengsl
vid Utivistarsvaedin i dalsbotninum eru meginforsendur tillégunnar. Adkoma ad almennum ibidum, sem liggja i einni samfelldri
husalengju, verdur fra Fossvogsvegi. Ibusir eru ymist 4 tveimur eda einni haed og allar hafa paer adgengi ad eigin pakgardi.
Tveggja haeda ibudir hafa auk pess adgengi ad sudurgardi.

Busetutirradi fyrir fatlada:
A sud-vestur hluta reitsins er gert rad fyrir busetutirraedi fyrir fatlada, 8 ibidum asamt ibié starfsmanns. ibudirnar geta verid i
formi radhtsa & einni haed eda sem hiuti af sambyli, likt og Arland 9 sunnan reitsins.

Adkoma a8 ibudunum verdur fra Arlandi og bilastzedi samnytast med Arlandi nr. 9.
ibudirnar hafa tengingu vié midleegt Gtivistarsvaedi til nordurs.

Sunnan vid sud-vestur horn skipulagssvaedis, vestan vid Arland 9, er grédursaell reitur péttvaxinn haum trjam. Reiturinn er hluti
af borgarlandi og hann maetti grysja ad hluta og bua il fallegan skégarlund sem veeri sameiginlegur med ibGum Arlands 9..

5.  ALMENNIR SKILMALAR

5.1 Almennt
Skilmalar pessir gilda fyrir hid afmarkada skipulagssvaedi. A svaesinu geta ordid allt ad 23 ibudareiningar, 15 almennar ibudir og
8 ibudir sem busetudrraedi fyrir fatlada.

5.2 Honnun mannvirkja
Husagerdir skulu vera i samraemi vié mzeli- og haedarbléd, skilmala pessa, byggingarreglugerd og énnur 16g og reglugerdir sem
um framkvaemdina gilda og samkomulag byggingaradila og Reykjavikurborgar segir til um.

5.3 Mzeli- og hadarbl6d
UtbUin verda meeli- og haedarbléd sem kveda nanar 4 um ymis atridi svo sem lédarsteerd og haedarsetningu.

Mzeliblod syna steerdir 168a, 16damork, byggingareiti husa, fidlda og stadsetningu bilastaeda & 168 og kvadir ef einhverjar eru (t.d.

um umferd, groft, lagnir, grédur ofl.).

Hzedarbléd syna bindandi haedarkota & golfi huss, gotu- og gangstéttarhaedir (G-kéta), endanlegar landhaedir & 66rum
l66amorkum (L-kéta), og ymsar haedir, sem skylt er ad taka tillit til. Heedarblod syna ennfremur stadsetningu og haedir &
frarennslis- og vatnslégnum.

5.4 Byggingarreitir og byggingarlinur
Byggingarreitir eru syndir & meeliblédum og 4 deiliskipulagsuppdreetti i grunnmynd og sneidingu og skulu byggingar standa
innan peirra. Bundin byggingarlina er (it ad Fossvogsvegi.

5.6 Adkoma i byggingar
Adkoma i almennar ibudir er Gr nordri eins og fram kemur & deiliskipulagsuppdraetti og adkoma fyrir busetutrreedi fatladra er ur
austri fra Arlandi.
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5.7 Utlit og yfirbragd bygginga

Efnisval og uppbrot

Byggingarnar eru lagdar & 168 pbannig ad paer snta allar med framhlié i nordaustur og bakhlidar (gardar, paksvalir og pakgardar)
snua til sudvesturs. Med pessu ba skarast byggingarnar og mynda uppbrot i gétumyndinni. Ahersla skal 16g3 4 ad efnisval
bygginga haldi sama yfirbragdi, steinsteypt, en méguleeegabrotid upp & milli gluggabanda med tréklaedningu & sérvoldum
stodum. bakgardar og paksvalir ma klaeda med tréklaedningu en handrid skulu vera i sama efni og Uveggir bygginga. Pok efstu
ibuda skulu vera flot pok med torfi.

bakgardur/baksvalir
Nedri ibudir i radhusalengju hafa baedi adgengi ad gardskika til sudvesturs sem er skilgreindur & deiliskipulagsuppdraetti auk
pess ad hafa paksvalir i sudvestur. Efri ibudir hafa stéra og géda pakgarda til sudvesturs.

5.8 ibudastaerdir og gerdir
Almennar ibudir & skipulagssvaedinu eru af tveimur gerdum og staerdum sem eru eftirfarandi.

Allar staerdir eru brittostaerdir:

11 ibGdir & 2. haedum, med adkomu fré efri haed (jarhzaed), 3-4 herbergja og er hdmarksstaerd peirra 144 m2.

4 ibudir eru & einni haed med adkomu fra 2. haed, 3-4 herbergja og er hdmarksstaerd peirra 192 m2.

Hamarksbyggingarmagn fyrir busetutirrsedi fatladra er 650 m2 og er par gert rad fyrir alls 8 ibudum, auk ibudar fyrir starfsmann.

5.9 Blagraenar lausnir

Blagraenar lausnir skal nyta vié medhondlun & yfirbordsvatni sem kemur af byggingum og géréum. L6gd er ahersla &
gegndraept yfirbord par sem haegt er vid innkeyrslur og adkomu bygginga. Graen pok skulu vera & efstu ibudunum fjorum sem
hlifa regnsvatnslagnakerfi fyrir dlagi. Lagvaxinn grédur getur tekid allt ad 80% af pvi vatni sem fellur & pakid. Graen pék hjalpa
einnig til vid einangrun bygginga sem studlar ad minni orkunotkun.

5.10 Utlit og yfirbragd I66ar

Adkoma almennra ibuda fra Fossvogsvegi skal vera helluldgd og notast skal vid gegndraep yfirbord par sem haegt er.
Sorpgeymslur og hjélasteedi verda stadsett & milli bilasteeda og sameiginlegrar adkomu ibuda. Haegt er ad koma fyrir
grédurkerum & afmorkudum sveedum medfram Fossvogsvegi.

L6gd er rik ahersla & markvissa grédursetningu trjga og annars grédurs par sem pvi verdur vié komid. Sveedid er fyrir mjég
grédurszelt og mikilveegt ad pvi sé haldid vid med nyjum trjagrédri & og i kringum nyjar 168ir. Koma skal fyrir gétutrjdam umhverfis
svaedid og medfram gonguleidum. Huga skal ad fidlbreyttu grédur- og pléntuvali.

5.11 Lysing
Lysing & sveedinu skal samraemd og midud vid ad tryggja oryggi a bilasteedum, innkeyrslu og géngustigum. Leggja skal aherslu
4 ad takmarka ljésmengun eins og unnt er og notast skal vid orkusparandi lysingu.

5.12 bil di og hjol. oi

Gestabilastaedi

Ekki er gert rad fyrir sérstékum gestastaeedum vié almennu ibudirnar, en bilasteedakrofur eru 1,4 staedi pr. ibud auk pess sem
rymi fyrir aftan bilasteedi ibuda er mégulegt ad nyta sem timabundid gestastaedi.

Hjolasteedi/hjolaskyli
Vid sorpgeymslur & milli bilastzeda verdur gert rad fyrir hjolasteedum og adstédu pannig ad haegt verdi ad laesa reidhjélum
orugglega.

Adkoma sorpbila
Sorpbilar hafa adgengi ad sorpgeymslum almennra ibuda fra Fossvogsvegi og fyrir blsetutirraedi fatladra er adgengi fra Alandi.

5.13 Adkoma neydarbila

Adkoma neydarbila er fra Fossvogsvegi ad almennum ibudum og fra Alandi fyrir busetudrraedi fatladra. Mégulegt er fyrir
neydarbila ad komast ad hlium bygginga fra gdngustigum par sem hamarkspungi er sérmerktur & videigandi skiltum vié
gongustiga.

5.14 HI6dvist og hljédmanir
Tryggja skal ad hljodvist verdi innan peirra marka sem reglugerd um havada kvedur @ um. Husnzedi skal skipulagt & pann hatt
ad svefnherbergi og adrar vistaverur par sem félk parfnast naedis snui frd umferdargétum sé pvi vié komid.

5.16 Sorp
Sorpgeymslur verda & milli bilastaeda & par til &kvednum reitum eins og skilgreint er & skipulagsuppdreetti.

5.17 Fornminjar

Svaedid sem hér um reedir var adur erfdafestulandid Fossvogsblettur 3. A nordurhluta landsins byggdi Hans Eide sumarbustad
r timbri &rid 1934, en fra um 1980 hefur 163in stadid aud. Engar pekktar fornleifar eru & pessu deiliskipulagssvaedi. Komi
Spekktar minjar i jés vid framkvaemdir skal tilkynna pad Minjastofnun islands.

5.18 Nuverandi lagnir 4 160

Vi6 kénnun & I6gnum & svaedinu hefur komid i ljos ad gémul kaldavatnslégn liggur i gengum skipulagssvaedio. Vid frekari
eftirgrennslan og upplysingum fra Veitum hefur verid stadfest ad pessi I6gn hafi adur verid tenging yfir i Képavog. par sem
Képavogur hafi haett vidskiptum vid Veitur er i raun buid ad afleggja Iégnina. Hins vegar hafi purft ad opna hana aftur pegar
Reykjavikurborg akvad ad setja upp vatnsfont parna fyrir nedan. Hun er pvi i raun adeins ad pjona vatnsfontinum. Veitur telja ad
mogulegt sé ad finna leid i gegnum nyja gétu fyrir fontinn pegar framkvaemdir vid ibudir hefjast. Veitur sja fyrir sér ad pessi l16gn
leggist af og sennilega yrdi vatnsfonturinn évirkur i einhvern tima & medan pangad til taekifeeri bydst til endurtengingar. bessi
16gn eetti pvi ekki ad vera vandamal fyrir fyrirhugada byggd & skipulagssveedinu ad 6dru leiti.

5.19 Minnihattar framkvaemdir
Minnihattar framkvaemdir, adrar en gert er grein fyrir i pessari deiliskipulagstillégu, og eru undanpegnar byggingarleyfi skv.
byggingarreglugerd, eru ekki heimilar, s.s. smahysi eda svalaskyli.

6. SERSKILMALAR ALMENNRA iBUPA

6.1 ibudastaerdir og gerdir
Almennar ibudir & skipulagssvaedinu eru af tveimur gerdum og steerdum, peer eru eftirfarandi, allar steerdir eru brattosteerdir:

Fossvogsvegur A,C,D,F,G,H,|,K,L,N og O - alls 11 ibugir & tveimur haedum, med adkomu fra efri haed ibudar (jarhaed). ibusirnar
eru 3-4 herbergja og er hamarkssteerd peirra 144 m2. ibudirnar hafa allar sér gardskika til sudvesturs sem er ad jafnadi 85 m2
nema gardskiki ibudar & vestur enda, Fossvogsvegur A, er 305 m2 og gardskiki ibldar & austur enda, Fossvogsvegur O, er 235
m2. Auk gardskika utfra nedri haed hefur hver ibud paksvalir ut af efri haed i sudvestur sem er 48 m2.

Fossvogsvegur B,E,J og M - alls 4 ibudir eru & einni haed med adkomu fra 2. haed, amk. 3. herbergja og er hamarkssteerd peirra
192 m2. Fossvogsvegur E,J og M hafa sér pakgard/paksvalir sem eru 144 m2. Fossvogsvegur B, hefur 48 m2 paksvalir.

6.2 L66, abkoma og sameiginleg svaedi

Adkoma almennra ibida fra Fossvogsvegi skulu hellulégd og notast skal vid gegndraep yfirbord par sem haegt er. Sorpgeymslur
og hjolasteedi verda stadsett & milli bilasteeda og sameiginlegrar adkomu ibuda skv. deiliskipulagsuppdraetti. Moguleiki er & ad
koma fyrir grédurkerum & afmorkudum svaedum medfram Fossvogsvegi skv. deiliskipulagsuppdraetti.

Eitt bilastaedi fylgi hverri ibudareiningu og eru pau stadsett 4 sameiginlegu adkomusvaedi nordan megin 4 168, medfram
Fossvogsvegi.

Sérnotafletir ibta & jardhaed til sudvesturs:

ibudum almennra ibuda & jardhzed til sudvesturs og vid austur og vestur endahus, fylgir afnot af 168. Sérafnotafletir I168a eru
skilgreindir & deiliskipulagsuppdreetti. Leyfilegt er ad smida pall ur hardvid sem afmarkar sérafnoflot til sudvesturs allt ad 3 metra
fram. Leyfilegt er ad reisa skjolveggi ur hardvid & milli sérafnotaflata ibuda allt ad 1,5 metra & haed, einnig er leyfilegt ad reisa
grédurker en pa skal pad ekki vera haerraen 1 m.

Paksvalir og pakgardar:

Kleeda ma paksvalir og pakgaréa med hardvid en handrid paksvala og pakgarda skal vera Ur sama efni og veggir bygginga.
Leyfilegt er ad reisa groédurker vié handrié paksvala og pakgarda og reekta par lagvaxinn grodur eda matjurtir, Grédurker mega
ekki verda hzerri en handrid og skulu vera innan paksvala og bakgarda, ekki er leyfilegt ad hengja grédurker framan & handrid.

6. SERSKILMALAR FYRIR BUSETUURR/DI FATLABDRA

6.1 ibudastaerdir og gerdir

Hamarksbyggingarmagn fyrir busetutrreedi fyrir fatlada er 650 m2 og er par gert rad fyrir alls 8 ibudum. Busetuurraedi fyrir
fatlada verdur & einni heed med Utgangi Ur hverri ibud Gt i gard annarsvegar en ad stodrymum hinsvegar. Oll adkoma og
utisveedi skulu vera greidfeer fotludum hvort heldur sem er i hjdlastolum eda 68rum stodteekjum

Byggingareitur er afmarkadur fyrir einnar haedar hus skv. deiliskipulagsuppdraetti.

6.2 L6d, adkoma og sameiginleg svadi

Adkoma ad ibudunum verdur fra Arlandi og bilastzedi samnytast med Arlandi nr. 9, gert er rad fyrir ad haegt sé ad steekka
bilastzedi og utblia adkomusvaedi vid austur enda byggingar.

ibusirnar hafa tengingu vid midleegt Utivistarsveedi til nordurs.

Sunnan vid sud-vestur horn skipulagssvaedis, vestan vid Arland 9, er grédurszell reitur béttvaxinn haum trjam. Reiturinn er hluti
af borgarlandi og hann maetti grysja ad hluta og bua til fallegan skégarlund sem veeri sameiginlegur med ibGum Arlands 9.
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Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samraemi vid akveedi 41. gr. skipulagslaga
nr.123/2010 var sampykkt i

pann 20__og i
pann__ 20
Tillagan var auglyst fra 20__ med athugasemdafresti til 20__

Auglysing um gildistdku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjérnartidinda pann 20__.

BREYTING A. 26.04.2017:

L66 vid Fossvogsveg hefur verid steekkud um 2 metra til sudurs og byggingar ad sama skapi feeréar um 2
metra til sudurs og 0,5 m til austurs pannig ad bilasteedaplon fyrir framan husin lengist um 2 metra. Pannig
feest betri nyting & bilasteedaplénum fyrir gestastaedi og meira éryggi par sem bilar faerast fjaer gangstétt. Svo
haegt sé ad hlidra til 165inni og byggingunum svo vel verdi ba er gangstigur vid Fossvogsveg faerdur um 1
metra i att ad nord-austur horni deiliskipulagssvaedis. Vid steekkun I68ar pa breytist nytingarhlutfallié ur pvi
ad vera 0,75 i pad ad vera 0,7. Jafnframt er baett inn i greinargerd undir kafla 2.4 paer Grbaetur i
umferdarmalum sem lagt er til ad verdi gerdar samhlida uppbyggingu & svaedinu i kjdlfar sampykkts
deiliskipulagsins.
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Teiknad: AN

Yfirfaria: KK

KRADS

Klapparstig 16, 3.haed
Kt. 610906-0790
simi: 534 03 20 - Email: info@krads.info

Hoénnunarstjori:

Kristjan Orn Kjartansson, kt.: 040176-4979
Email: kris@krads.info

Simi: 664 03 22

Verk Breyting  Teik. nr.:
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