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SAMPYKKTAR OG STADFESTINGAFERLI

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samreemi vid akvaedi 1. mgr. 41. gr. Skipulagslegar nr. 123/2010

var sampykkt i pann 20 og
i pann 20
Tillagan var auglyst fra 20 med athugasemdafresti til 20
Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjérnartidinda Pann 20

Mynd 1. Afmérkun skipulagssvaedis 1 og 2
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ALMENNAR UPPLYSINGAR

Greinargerd pessi gildir um Artinshofda vid Ellidadrvog, svaedi 1 og 2 sem eru tvaer sjalfstaedar deiliskipulagsazetlanir.
Badar deiliskipulagsazetlanirnar eru hlutar af rammaskipulagssvaedis Ellidadrvogs - Artunshéfda. Pad sem fram
kemur um énnur svaedi i rammaskipulagi Ellidaarvogs - Artinshéfda er til upplysinga og synir fyrirhugad samhengi
uppbyggingu hverfisins sem heildar.

Skipulagsazetlanirnar eru settar fram i:

e Almennri greinargerd fyrir svaedi 1 og svadi 2. Lysir niverandi umhverfisadsteedum, sameiginlegum innvidum
hverfisins, strandlinu asamt sorphirdu- og veitukerfum.

e Skilmalar fyrir husbyggingar og mannvirki 4 168, sveedi 1. Sértaek greinargerd fyrir innvidi 8 svaedi 1 og skilmalar
fyrir husbyggingum og mannvirkjum a [68. Settar eru fram krofur til einstakra 168a. Jafnframt er fjallad um
landmadtun, grédur, fragang, efnisval, lysingu, adgengismal o.fl.

e Skilmalar fyrir husbyggingar og mannvirki 4 160, sveedi 2. Sértaek greinargerd fyrir innvidi 8 svaedi 1 og skilmalar
fyrir husbyggingum og mannvirkjum a [68. Settar eru fram krofur til einstakra 168a. Jafnframt er fjallad um
landmatun, grédur, fragang, efnisval, lysingu, adgengismal o.fl.

Deiliskipulagsuppdreettir fyrir hvort sveedi.
Skyringauppdraettir.

Deiliskipulagsuppdreettir og snid sem fylgja hvorri deiliskipulagsdatlun fyrir sig og syna i meginatridum afstodu
byggingareita til gotu og 16da vid dlikar adstaedur. Skyringaruppdraettir gefa til kynna hvernig hugsanleg byggd geeti
litio ut.

Visad er i Honnunarhandboékar Ellidaarvogs Artinshofda hvad vardandi utfaerslur almenningsryma, gotur, stiga og
opin svaedi sem er i eigu og umsjon Reykjavikurborgar og lesist samhlida pessum greinargerdum.

Deiliskipulagsaeetlanirnar eru unnar i samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur 2040, skipulagslog og skipulagsreglugerd
og gildir einungis um Artunshofda vid Ellidadrvog, sveedi 1 og svaedi 2.

Sveitarfélag: Reykjavikurborg

Heiti skipulags: Artinshofdi vid Ellidaarvog, svaedi 1 og svaedi 2
Skipulagsstig: Deiliskipulag

Deiliskipulagshofundar fyrir sveedi 1: ASK arkitektar
Deiliskipulagshéfundar fyrir sveedi 2: ARKIS arkitektar og Landslag
Hofundar hénnunarhandbdkar: Landslag

Verkfraediradgjof: Verkis

ARTUNSHOFSI VI ELLIBAARVOG - SUEDI 1

g

Hénnunarleidbeiningar
Ellidadrvog - Artinshoéfda

Almenn greinargerd, svaedi 1 og 2 Arttnshofdi, sveedi 1 Ellidadrvogur, svaedi 2 Hoénnunarhandbok

Mynd 2.Gégn skipulags
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1 DEILISKIPULAGSSVADI - NUVERANDI ASTAND

.y

d 3. Frlggjandi Io’éi
1.1 LANDFRADILEG LEGA, STADHATTIR, LAND OG GROPUR

Deiliskipulagssvaedin eru austan vid 6sa Ellidada. Artinshofdinn er eins konar haslétta og einkennist af miklum
landhalla nidur til vesturs og nordurs i att ad Ellidaarvogi og Bryggjuhverfi. Ellidaarvogur er land par sem a6ur var
strandlina og sjér og landfylling sem hefur byggst upp i 4féngum og mun staekka frekar til nordurs. Skipulagssvaedi
svaedis 2 er tiltélulega flatt en haekkar til sudausturs og ris haest i um 24 m haed yfir sjdvarmali vid sudurenda svaedisins.

Seevarhofdi liggur i gegnum svaedi 2 og er gatan malbikud. Yfirbord lands er ad mestu pakid grasi og lagrédri vestan
Seevarho6fda, en austan Saevarhofda er yfirbord ymist malarhauga, malbik eda malarplon og gotur. Litill grédur er
a skipulagssvaedinu austanverdu, mest upp vid bakka Artinshofda. Ekki er um ad raeda fridlystar nattdruminjar 4
svaedinu.

A svaedi 1 eru Breidhofdi og Storhofdi fyrirliggjandi megin gotur auk pess sem Svarthofdi tengir sveedid vid
Bryggjuhverfis. Yfirbord svaedis 1 einkennist af peirri atvinnu- og athafnastarfsemi sem verid hefur d svaedinu sidustu
aratugi og er ad mestu leyti 6gegndraept.

A skipulagssvaedunum eru ymiskonar mannvirki fyrir atvinnustarfssemi sem byggdust upp um midbik sidustu aldar.
Gert er rad fyrir ad 6ll pau mannvirki viki samhlida uppbyggingu 4 skipulagssveedunum.

deiliskipulogshbfundar:/ARKI'S arkitektar; Landslag og ASK arkitektar 8 Reykjavikurborg
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1.2 DEILISKIPULAGSSVADI 1 - NUVERANDI ASTAND

Deiliskipulagssveedi 1 hefur sidustu aratugi verid athafna- og idnadarstarfsemi, en staerstu [6dir innan pess hafa
verid nyttar af Einingaverksmidjunni, sem sérhafir sig i framleidslu forsteyptra eininga til byggingaframkveemda og
ISAGA, med pjonustu sem tengist notkun & idnadargasi og alhlida pjonustu hvad gas vardar. Einnig eru bilasolur a
stérum hluta svaedisins. bessi starfsemi er vikjandi og er ad hluta horfin af svaedinu. Starfsemin og byggdin vikur fyrir
blandadri byggd atvinnu- og ibuda i samraemi vid adalskipulag Reykjavikur.

F L -
Mynd 4. Horft til nordaustur yfir niverandi byggd 4 deiliskipulagssvaedi 1

A svaedinu er i dag idnadarstarfsemi sem einkennt hefur Artinshéfdann i aratugi. | Krossamyri var Gthlutad [6dum
til leigu eda erfdafestu @ darunum 1936-1938. Lodirnar nefndust Krossamyrarblettir. Krossamyrarvegur var lagdur par
sem nu er Brei6hofdi. Baerinn Hvammur st6d vid Krossamyrarblett 1.

Mynd 5. Horft til nordurs yfir niverandi byggd 4 deiliskipulagssvaedi 1
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1.3 DEILISKIPULAGSSVADI 2 - NUVERANDI ASTAND

Deiliskipulagssveedi 2 er ad mesta leiti 8 ndverandi landi, en pé er gert rad fyrir landfyllingum vid nordurenda
svaedis 2. Deiliskipulagssvaedid afmarkast af ndverandi Artunshéfda til austurs, Ellidadm til vesturs og athafnasvaedi
steypustodvar til sudurs. Til nordurs snyr deiliskipulagssvaedid til sjdvar, en gert er rad fyrir ad ndverandi landfylling
steekki Ut i sj6. Nordan vid deiliskipulagssvaedid er fyrirhugud frekari landfylling samkvaemt rammaskipulagi
Ellidaarvogs - Artinshofda.

Deiliskipulagssveedi 2 hefur sidustu dratugi verid athafnasvaedi idnadarstarfsemi, en steerstu 168ir innan svaedisins
hafa verid nyttar fyrir starfsemi malbikunarstédvar og sendibilastodvar auk pess sem Sorpa rekur endurvinnslustod
a svaedinu.

SR
SO
1 fausunRuab

Mynd 6. Horft til sudurs yfir ndverandi byggd a deiliskipulagssvaedi 2

Ellidadrvogur er einn vedursaelasti stadurinn i Reykjavik. bar geetir ekki nordanstrengs og Artinshofdinn skylir fyrir
sudaustanatt. A landfyllingum nedan hofdans felast taekifaeri i ndlaegd vid sjoinn og sundin bla auk greidra tenginga
vid utivistarleidir og rika natturu i Grafarvogi og Ellidaardal.

Mynd 7. Horft til nordurs yfir niverandi byggd a deiliskipulagssvaedi 2
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1.4 VERNDARSVADI, MINJAR OG FORNLEIFAR

Med verndarsveedum er att vid sveedi sem verndarkvadir hvila 4, t.d. vegna nattdruverndar eda séguminja.
[ adalskipulagi er gerd grein fyrir sveedum & nattiruminjaskrd og fijallad um jardmyndanir og vistkerfi sem njéta
sérstakrar verndar samkvaemt 61. gr. laga um nattdruvernd nr. 60/2013 eda hverfisverndar vegna natturufars. Ekki
eru skrdd nein verndarsvadi innan deiliskipulagssveedanna.

Fyrir liggur skyrsla Minjasafns Reykjavikur fra 2006: Rammaskipulag Ellidaarvogs: Fornleifaskraning og aldur husa a
svaedinu. Samkvaemt peirri skyrslu eru engar fornminjar a deiliskipulagssvaedinu.

Ef fornminjar sem adur voru ékunnar finnast vid framkvaemd verks skal sa sem fyrir peim stendur stodva framkvaemd
an tafar. Skal Minjastofnun fslands lata framkvaema vettvangskénnun umsvifalaust svo skera megi Gr um edli og
umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad akveda svo fljétt sem audid er hvort verkid megi fram halda og med hvada
skilmalum. Oheimilt er ad halda framkveemdum &fram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar islands“ s.b. 2. mgr.
24. gr laga um menningarminjar nr. 80/2012.

Mynd 8. Grjétmulningshus vid Seevarhofda 6-10

1.5 BORGARVERND OG MENNINGARMINJAR

Fyrir liggur hisakdnnun Artinshofda, svaedi 1-4 (2021). | skyrslu er lagt til ad husardd gridtmulningshisa & sveedi 2,
vid Saevarhofda 6-10, njoti verndar i gulum flokki med hverfisvernd i deiliskipulagi. Umraedd husardd liggur pvert a
fyrirhugada legu Stérhofda, sem er samgongu- og préunaras Ellidadrvogs — Artunshofda og goturymi borgarlinu. Til
bess ad framfylgja megi daetlun deiliskipulags purfa allar niverandi byggingar a deiliskipulagssveedinu ad vikja dsamt
umraedd husarod.

Samkvaemt husakonnun Artinshofda eru flestar byggingar & sveedi 1 med midlungs- eda lagt vardveislugildi.
Um Eirh6fda 11 (hluta bygginga) segir um matshl. 01 og 03 ad byggingar hafi midlungs- eda hatt vardveislugildi.
Byggingar morkudu mikilvaegan vendipunkt i sdgu Vatnsveitu Reykjavikur og hafi gegnt sama hlutverki fra upphafi og
beri atvinnusdgu svaedisins vitni. Par sem byggingar pessar eru ekki i samraemi vid markmid adalskipulags vardandi
uppbyggingu svaedisins er gert rad fyrir ad umraeddar byggingar viki.
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1.6 MENGUNARHATTA
Mikil idnadarstarfsemi hefur vidgengist 4 nanast 6llu skipulagssveedi rammaskipulags Ellidaarvogs - Artinshofda og
bvi ma telja liklegt ad um einhverja mengun i jardvegi sé ad reeda.

Fyrir liggur mengunarrannsékn 4 jardvegi DSK. Ellidaarvogur/Artunshofdi svaedi 2. Dagsett i mai 2020. Samkvaemt
skyrslunni er meelt med frekari mengunarrannséknum a nyrsta hluta fyllingarinnar. Par er einnig maelt med notkun
PID-mezelis til ad meta utbreidslu oliuefna og hversu mikid af jardvegi parf ad fjarleegja a peim svaedum par sem
oliuefni greindust pegar farid verdur i framkveemdir og uppgroft a8 sveedinu.

Skipta parf at jardvegi par sem ofanvatnslausnir eru dzetladar ef grunur er um ad mengandi efni hafi farid ut i
jardveginn. Sja frumdaetlun um medhondlun ofanvatns Ut frd rammaskipulagi Reykjavikurborgar fyrir Ellidadrvog -
Artunsho6fda, jandar 2017 — Verkis

Reynist vera mengadur jardvegur 4 |6dum skipulagssvaedisins skal gera videigandi rastafanir til hreinsunar. Mengadur
jar@vegur innan deiliskipulagssvaedis verdur fjarleegdur a6ur en uppbygging hefst eda hreinsadur og nyttur fyrir
jardmanir eda annarskonar landmotun sem samraemist landnotkun. Hafa skal samrad vid Heilbrigdiseftirlit

Reykjavikur vardandi medhondlun @ mengudum jardvegi.

1.7 NATTURUVA

Haekkud sjavarstada og aukin tidni sjavarfléda eru medal fyrirsjdanlegra afleidinga loftslagsbreytinga, en spar um
loftslagsbreytingar gera rdd fyrir ad sjavarbord vié Reykjavik hakki talsvert. Af peim sokum er mikilvaegt ad taka
sérstakt tillit til slikrar nattdruvar vié honnun a lagsvaedi vid strond, eins og hér um raedir. Sja Adalskipulag Reykjaviku
- C1 - Umhverfisskyrsla — Juli 2013 — VSO R4dgjof.

Ellidaar liggja medfram skipulagsmorkum og stor fl6d i Ellidadm skjalfest sidustu dratugi. Haekkandi sjavarstada
vegna loftslagsbreytinga aukid 4 flédahaed dnna vid Ellidaardsa. Gert er rad fyrir ad haedarsetning hidsa og gatna
l[agsvaedi taki tillit til flédahaettu fra Ellidaam og sjavarstodu. Mida skal vid ad goélfkotar fyrstu haedar séu alls stadar
60cm haerri en skilgreind flédahaed. Sja Artinshofdi-Ellidadrvogur — flédamat, Verkis 2021

Fyrir utgdfu framkveemdaleyfis fyrir landfyllingu ber ad tilkynna framkvaemdina til Skipulagsstofnunar og parf
akvordun stofnunarinnar ad liggja fyrir 4dur en framkveemdaleyfi er gefid ut.

Heetta er & jardskjalftum a 6llu hofudborgarsvaedinu. Flestir jardskjalftar sem maelast i Reykjavik eru undir 5,0 a
Richter. Skemmdir & mannvirkum og mengun vatnsbdla eru helstu ahaettupaettir i jardskjalfta. Sja Adalskipulag
Reykjavikur, C1 - Umhverfisskyrsla — Jali 2013 — VSO Radgjof.

1.8 MEDHONDLUN OFANVATNS

Lifriki Ellidadnna og Ellidaarvogs er vidkveemt fyrir mengudu afrennsli af gétum og 168um. [ dag er & svaedinu
stérar settjarnir sem hreinsa ofanvatn en eru i uppndmi vegna uppbyggingaraformanna i pessu deiliskipulagi. b3
eru breytingar a regnvatnskerfi sveedisins naudsynlegar vegna nyrrar legu Seevarh6fda og uppbyggingar Stérhofda/
Borgarlinu. Markmid deiliskipulagsins er ad sja til pess ad uppbygging svaedisins hafi ekki neikvaed ahrif & lifriki
svaedisins.

Ofanvatnskerfi Artinshofda vid Ellidadrvog verdur samblanda af ofanvatnsldgnum i gétum og bldgreenum
ofanvatnslausnum al6dum og i goturymum. Megintilgangur blagreenna ofanvatnslausna er ad likja eftir nattarulegum
ferlum regnvatns eins og peir voru d4dur en landsvaedid byggdist upp. pad er gert med pvi ad fanga regnvatn par sem
bad fellur til jardar og @ huspok og leyfa eins miklu vatni og haegt er ad siast i jordu eins nalaegt peim stad par sem
bad féll og skila restinni i nalaegar regnvatnsrasir @ peim hrada, i pvi magni og med peim gaedum sem einkenndi
sveedid fyrir byggd.

Mikilveegt er ad vardveita og vernda lifriki og lagmarka sjonmengun fra ofanvatnskerfinu i vidtaka, vid arbakka Ellidada
og strandlengju Ellidaarvogs. Medhondlun ofanvatns verdur par af leidandi Utfaerd med eftirfarandi meginmarkmid
ad leidarljosi:

- Ldgmarka magn ofanvatns sem rennur af yfirbordi [66a og almenningsryma i lagnakerfi og ut i vidtaka.
- Hreinsa allt ofanvatn af gotum og gangstéttum adur en pvi er hleypt i lagnakerfi og/eda ut i vidtaka.
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1.9 HLJODVIST

Eitt af leidarljésum rammaskipulags Artunshofda var ad gotu- og almenningsrymi verdi skjélgdd og vistleg. | drogum
ad greinargerdum deiliskipulags Artinshofda segir ad skipulagid midist vid fjdlbreytta samgéngumata par sem
samgonguas almenningssamgangna leiki lykilhlutverk. Dregid verdi Ur neikveedum ahrifum umferdar med motun
umferdarkerfis, hradatakmorkunum, stadsetningu atvinnusvaeda vid stofnbrautir og pannig reynt ad takmarka éparfa
gegnumakstur. Hagkvaemar og vistvaenar samgongur eru pvi leidarljds i skipulagi hverfisins og vidmid um fjolda bila-
og hjdlastaeda i deiliskipulagi endurspegla pad. Takmarkanir 8 bilastaedafjolda og krofur um fjolda hjolasteeda verdi
meiri eftir pvi sem naer dregur samgongu- og préunaras sem liggja mun gegnum hverfid. Allir pessir paettir hjalpast
ad vid ad draga ur neikvaedum ahrifum uppbyggingar a hljédvist sveedisins.

Med skipulagi sem setur velferd notenda i forgrunn er ytt undir ad heilsa og 6ryggi séu i forgrunni. Hluti pess er
ad tryggja ad hljédvist sveedisins sé naegjanlega g6d. Moguleikar a ad fara um svaedid med virkum ferdamatum og
ad umhverfid yti undir daglega hreyfingu hefur par mikié ad segja. L6gd er mikil dhersla & vistveenar samgongur
a svaedinu. Umferd gangandi og hjélandi er i forgangi og almenningssamgodngur verda adgengilegar og 6ruggar.
Stigakerfi tengist adliggjandi stigum ad Ellidaarvogi, Grafarvogi, Ellidaardal og Vogabyggd. Allt petta styrkir og ytir
undir virka fer6amadta sem vegur pungt i pvi ad draga ur umferdarhavada eins og kostur er.

Fyrir liggur hljédvistarskyrsla Artunshofdi vid Ellidadvog (mai 2021) par kemur fram ad & deiliskipulagssveedunum
reiknast hljédstig yfir morkum vid framhlidar nokkurra husa. Hins vegar fer hljodstig ekki yfir leyfileg mork & 6llum
hlidum vidkomandi husa og pvi liklega haegt ad haga skipulagi pannig ad hver ibad hafi pad sem reglugerdin kallar
kyrrlata hlid. bar sem utreikningar syna ad havadi fer yfir vidmidunarmork er lagt til ad gerdar verdi videigandi
radstafanir & hisum, likt og hljédgildrur o.p.h., pannig gaedi innivistar séu tryggd. Hafa skal i huga ad samkvaeemt
reglugerd 724/2008 ma havadi utan vid hlsvegg vera meiri en uppgefid hamark ef tryggd er bein adfaersla utilofts
um hljédgildrur.

Nanar er fjallad um hljédvist Artinshofda vid Ellidadrvog i hljédvistarskyrslu Verkis, mai 2021.
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1.10 VEDURFAR

Ellidaarvogur er talinn einn vedursaelasti svaedi i Reykjavik pvi par geetir ekki nordanstrengs og mun Artiinshofdinn
skyla byggdinni fyrir sudaustanatt. Motun byggdar med hlidsjon af sél og skjdlmyndun er eitt af meginstefum
skipulagsins, baedi innan |66a og i almenningsrymum.

Byggdarmynstur er ad mestu leyti métad sem randbyggd og myndast par med skjolgdd svaedi i inngdrdum |6da, par
sem dvalarsvaedi eru stadsett. Leitast er vid ad snua dvalarsveedum l6da til sudvesturs og hdmarka pannig moéguleika
a gbdri afstodu til sdlar, tryggja gdda skjolmyndun og par med bestu adsteedur vardandi hitastig. Ennfremur koma
byggingar til med ad skyla dvalarsveedum fyrir hljgdmengun og annarri mengun fra adliggjandi umferdaraedum.
Gerama rad fyrir ad snjésofnun verdi almennt meiri vid skjolhlidar bygginga, en visad er til krafna byggingareglugerdar
vardandi upphitadar adkomuleidir bygginga.

Vedurvaktin vann fyrir Reykjavikurborg skyrslu um vedurfar a Artinshofda med hlidsjon af drogum ad deiliskipulagi
sem fyrir 14 (Skipulag Ellidaarvogs og Artinshofda, svaedi 1 og 2 - minnisblad um vedur og skipulagshénnun,
11.06.2020). par er fjallad um vindafar a skipulagssvaedinu og nokkud almennt um vindhrif byggdar og bygginga. par
er einnig fjallad um tengsl vedurs, birtu og lifsgeeda og ekki sist porfina & nyrri syn pegar byggt er pétt og samgdéngum
er styrt i nyjar attir. par segir m.a. i nidurstodum:

,Skipulagid tekur mid af stadhdttum og vedurlagi ad hluta. Vel er hugad ad skuggavarpi og birtu, sérstaklega
d opnum svaedum, 4 torgum og vid skéla. A Artinshéfda er fremur vindasamt, meginvinddttinni (A-dtt) er
beint eftir farvegum gatna og skylla er a milli. Pétt byggdin dregur ur vindi ad jafnadi, en gaeta parf ad pvi ad
heerri byggingar draga nidur vind ad ofan og valda hvirflum og misvindi i gétuhaed.”
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2 DEILISKIPULAGISSVADIN

Tilgangur deiliskipulagsdztlananna, er ad framfylgja aformum Adalskipulagi Reykjavikur 2040 um péttingu byggdar
og framfylgja rammaskipulagsaeetlun fyrir svadid. Byggdarmynstur rammaskipulagssvaedisins er styrkt til ad studla
ad sjalfbaerni pess med pvi ad nyta ndverandi athafnasvaedi til ad maeta porfum fyrir nyjar ibudir og baetta pjénustu.

Deiliskipulagssvaedin gegna pvi mikilveegu hlutverki og mun, til ad mynda, afmarka vestur jadar byggfar a

rammaskipulagssvaedinu auk pess ad méta votlendi undir Artinshéfda sem pjona mun sjalfbaerum ofanvatnslausnum
rammaskipulagssvaedisins alls.
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Mynd 10. Landnotkun, hluti af Adalskipulagi Reykjavikur 2040

b87 Ellidaarvogur-Artinshofdi.

(budabyggd, midsvaedi (M4a) og sveedi fyrir samfélagspjonustu. Svaedid i heild er um 115 ha svaedi, par af 5 ha ny
landfylling. | Bryggjuhverfinu eru fastmétud byggd en adrir hlutar sveedisins verda i préun og uppbyggingu. Einkum er
gert rad fyrir ibudarbyggd naest Ellidadrvoginum og Grafarvogi, en bléndu ibuda og skrifstofa, verslana, pjénustu og
|étts idnadar 4 sydri hluta svaedisins og naest adalgdtum. Alls er i adalskipulagi gert rad fyrir um 2.800 nyjum ibudum
og 100 pusund m? atvinnuhutsnadis (nettdaukning). Hluti aukningar atvinnuhuisnadis er ad skipulagstimabili loknu.
Ahersla er & 2 - 5 haeda samfellda byggd og borgarmidad gatnakerfi. Sjd ndnar um uppbyggingu og préun svaedis i
kaflanum Ellidadrvogur (sja Borgin vid Sundin).

Ellidaarvogur |. ibudabyggd. Ahersla & hagkveema nytingu lands, graen svaedi og vistkerfi, samgéngur, atvinnu,
bléndun byggdar og lydheilsu.

Skilgreining ibudarbyggdar (IB) Adalskipulag Reykjavikurr eftirfarandi: , A ibudarsveedum er almennt gert rad fyrir
ibudarbyggd dsamt tilheyrandi naerpjénustu.* Helstu pjénustukjarnar og stofnanir og Utivistarsveedi eru afmorkud
sérstaklega a uppdreetti. Innan skilgreindra ibudarsvaeda er mogulegt ad gera rad fyrir fiolbreyttri atvinnustarfsemi
enda sé um ad raeda prifalega starfsemi sem ekki veldur dnadi."

* "Undir neerpjonustu getur, auk opinberrar grunnpjonustu og dagvéruverslana, m.a. fallid almenn pjonustustarfsemi (s.s. hdrgreidsla),
veitingastadir i flokki | og eftir atvikum i flokki Il, menningarhus, ipréttahus, galleri og prifalegur smdidnadur.” sjg Adalskipulag Reykjavikur.
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2.1 FORSENDUR
[ adalskipulagi borgarinnar er gert rad fyrir ad skipulagssveedid sé einn af meginvalkostum fyrir préun byggdar i
Reykjavik.

Reykjavikurborg og Arkitektafélag islands efndu i febriar 2015 til hugmyndasamkeppni um rammaskipulag fyrir
Ellidavog - Artunshofda i Reykjavik. Eitt af meginmarkmidum samkeppninnar var ,, ad leita vistveenna skipulagslausna
fyrir svaedid sem lykilprounarsveedi i adalskipulagi Reykjavikur”.

Tillaga Arkis, Landslags og Verkis (2015) vard hlutskorpust i samkeppninni og 16gd til grundvallar tillégu ad
rammaskipulag fyrir svaedid i heild sinni. En tillaga ad rammaskipulagi var unnin af sama teymi Arkis, Landslags og
Verkis. Vinna vid tillogu ad rammaskipulagi hofst 8 vormanudum 2016 og lauk peirri vinnu i jandar 2017.
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2.2 INNGANGUR

Artinshofdi vid Ellidadrvog, sveedi 1 og 2 er annar og bridji deiliskipulagsafanginn sem er unnin & grunni
rammaskipulags Ellidaarvogs - Artinshofda, sem byggir & dherslum Adalskipulags Reykjavikur. Bryggjuhverfi vestur
var fyrsti deiliskipulagsafanginn sem byggdi 8 rammaskipulaginu.

Adalskipulag Reykjavikur gerir rad fyrir ad 90% allra nyrra ibuda sem reistar verda a skipulagstimabilinu risi innan
nuverandi péttbylismarka. Stefnan er ad skapa heildsteedari og péttari byggd og nyta par med land og fjarfestingar i
innvidum borgarinnar betur. Med péttari byggd er dregid Ur kostnadi og umhverfisahrifum vegna samgangna. Til ad
framfylgja pessu markmidi er uppbygging @ midleegum sveedum sett i forgang. brju sveedi gegna lykilhlutverki i proun
Reykjavikur & naestu aratugum: Vatnsmyri, Midborgin og Ellidadrvogur (Adalskipulag Reykjavikur).

2.3 MEGINAHERSLUR DEILISKIPULAGSINS

Meginaherslur deiliskipulagsins eru fegnar ur Adalskipulagi Reykjavikur og ur sampykktu rammaskipulagi fyrir sveedid
pbar sem vistvaen byggd er hofd ad leidarljdsi:

Hagkvaem nyting lands

[ adalskipulagi er visad til ad 4 svaedinu verdi gert rad fyrir péttri byggd 4
roskudu landi, par sem nyttar eru fyrirliggjandi fjarfestingar og mannvirki.
Byggd verdi almennt 2 - 5 hadir eftir stadsetningu og tegund husnadis.
Fyrirkomulag bilasteeda er 4 forsendum péttrar byggdar.

Graen svadi og vistkerfi

Motud verda fiolbreytt opin green sveedi og studlad ad verndun vistkerfis.
Log0 er ahersla 4 ad gera Geirsnefid og nagrenni pess ad utivistarperlu. Ekki
verdur gengid & opin graen svaedi né lifriki Ellidadanna. Byggd skal mynda
skjolgdo baejarrymi og adgengi ad utivistarsveedum skal vera 6ruggt og gott.

Samgongur

Skipulagid@ midast vid fjolbreytta samgongumata og samgonguas
almenningssamgangna. Dregid verdur ur neikveedum ahrifum umferdar med
moétun umferdarkerfis, hradatakmorkunum, stadsetningu atvinnusvaeda
vid stofnbrautir og pvi ad koma i veg fyrir dparfan gegnumakstur. Ahersla
skal 16gd & innri tengingar vid Arbae, Grafarvog og Voga.

Atvinna

Ellidadrvogarnir eru midleegir 4 hofudborgarsvaedinu og vel tengdir
stofnbrautum. Vid atvinnuuppbyggingu a ad nyta pessa sérstodu og leggja
aherslu & skrifstofur, pjonustu og verslun.

Blondun byggdar

Til ad skapa akvedid umhverfi og stytta ferdir eftir megni er 16gd ahersla
a blondun byggdar. Mida skal vid ibudarbyggd fremst & Artinshofda, vid
strandsvaedi og i vogi. Atvinnusvaedi verda medfram stofnbrautum, og
bléndun & midju svaedisins.

LySheilsa

peettir i rammaskipulagi sem studla ad lydheilsu iblia eru fjdlbreytt
busetuform,pétt og lagreist byggd, adgengi ad nattdrunni, m.a. ad
Ellidadrvogi, 6ryggi, adgengi ad pjénustu og atvinnusvaedum, fidlbreyttur
ferdamati og utsyni (Adalskipulag Reykjavikur).
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2.4 LEIDARLJOS
Auk ddurnefndra atrida ur adalskipulagi Reykjavikur, voru eftirfarandi
markmid hofd ad leidarljési vid mdétun rammaskipulagsins:

Byggd falli vel ad landslagi og byggi 4 samspili byggdar og natturu.
Skipulagid feli i sér skirskotanir i ségu og proéun svaedisins.
Hverfid verdi heilsteypt, blondud borgarbyggd med rikan stadaranda.

Manneskjan verdi i fyrirrdmi 4 forsendum lydheilsu, sjalfbaerni og
vistveennar hugsunar.

Byggdin moéti umgjord um fjdlbreytt mannlif allra aldurs- og
bjédfélagshdpa.

Meelikvardi byggdar verdi manneskjulegur.
GOtu- og almenningsrymi verdi skjélgdd, vistleg og innihaldsrik.
Umbhverfid hvetji til reglulegrar hreyfingar og félagslegra samskipta.

Hverfid byggist Ut fra sterkum midkjarna i tengslum vid samgonguas
borgarinnar sem mun liggja um byggdina.

Hverfid verdi hlekkur a milli eldri byggdar vestan Ellidada og
uthverfanna austan peirra.

Hverfid verdi sjalfstaed heild med samvirkni vid naerliggjandi byggd.

Ahersla verdi & almenningssamgongur og virka ferdamata, sem
dreifa dlagi um hverfid.

Med aherslu @ umferdaroryggi verdi gatnamynstur hverfisins
skilvirkt og audratad.

Byggdin taki mid af fyrirliggjandi byggdarmynstri og
atvinnustarfsemi,sem gefst feeri 8 ad umbreytast haegfara i péttari,
sjalfbaera, blandada borgarbyggd.

Skilyrdi verdi skopud til aukinnar fjolbreytni i atvinnutaekifeerum i
hverfinu.

Skipulagsafangar verdi skyrir en sveigjanlegir.
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2.5 SKIPULAGSFORSENDUR UR RAMMASKIPULAGI
Landslag 4 Artinshéfda skiptir hverfinu { tvd meginsvaedi, byggdina uppi
a hofdanum og byggdina nidri vid Ellidadrvoginn. Graent belti teiknar
upp goémlu strandlinuna og brin hoéféans og myndar jakveedan sud- og
austleegan jadar fyrir nedri byggdina.

Artinshofdinn er dreginn sérstaklega fram sem kennileiti med pvi ad feera
sjéinn aftur inn ad honum med , ElliGahdfn” sem sker sig inn i landfyllingu
og skapar skilyrdi fyrir lifandi byggd i nyju bryggjuhverfi sem snyr vel vid
sol og i skjoli fyrir hafgolu. Aberandi kennileitisbyggingar og utsynispallur
fremst 4 hofdanum styrkja pessa mynd.

Meginkjarnar byggdarinnar myndast vid torg par sem Breidhofdinn

sker Stérhoféa (Krossamyrartorg) og nordan gatnamoéta Breidhofda og

Seevarhofda (Bryggjutorg).

Efri byggdin nytur Utsynis og almenningsgarda og torga, en st nedrindleegdar upprUnaleg sfrandiina
vi0 sj6 og adliggjandi natturuperlur i Ellidadrdal og Grafarvogi. Svaedin njota
nalaegdar hvort vid annad. ibdar geta sétt sér hvild og endurnzeringu { vef
Utivistarsvaeda sem fléttast um byggdina og skapar génguvaent umhverfi
sem tengist lengri samfelldum leidum.

Borgarlinan um Stérhofda er meginaed a efra sveedinu, en Saevarhofdinn
hlykkjast um nedra sveedid. Framlengdur Breidhofdi liggur sem sjénas
i gegnum efri og nedri byggdina pvert a8 Stérhofda og Seevarhofda og
sameinar svadin tvo.

Hagkvaemar og vistvaenar samgongur eru leidarljos i skipulagi hverfisins
og viomid um fjolda bila- og hjdlasteeda i deiliskipulagi verda ad
endurspegla pad. Ahersla & gaeda almenningssamgéngur, Borgarlina sem
er farvegur léttlestar/ hradstreetd sem ferdast i eigin umfer8arrymi og
hefdbundna straetisvagna. Bidstodvar eru faar og markvisst stadsettar, og
i ndgrenni peirra mun risa pétt byggd med hdu pjénustustigi hvad verslun,
samfélagspjonustu, menningu og afpreyingu vardar. Borgarlinunni er valin
lega sem tekur mid af pvi ad tengjast inn & Sudurlandsbraut til vesturs og
Stérhofda til austurs. Hun pverar Geirsnef og hlykkjast upp & Artiinshéfdann
pannig ad hdn fylgi sem best landslagi og standist hallavidmid. Stérh6fdi og
Breidhofdi stydja vid borgarlinuna og baeta samgéngunetid enn freka

strandlina endurheimt
- blagraenar lausnir

Ny umhverfisgaedi verda til jafnt nedan hofdans og uppi a brdn hans. Allir
strandlaegir jadrar 4 landfyllingarsveedum verda lagdir stigum og gerdir
adgengilegir almenningi. Yfirbragd graenna sveeda verdi nattlrulegt og pau
pbréud i att ad sjalfbaerni. Logd er meginahersla 4 ad skapa lifandi gbtu- og
almenningsrymi med trjagrodri til skjols og yndisauka.

A skélalédum verdi skdpud 6rvandi leikadstada sem nytist fbuum allan

arsins hring. Torg og almenningsrymi af mismunandi steer6um og gerdum

er ad finna & nokkrum st6dum, en megindhersla er & ad oll géturymi, stér

og sma verdi adladandi og lifandi. Mikilvaegust peirra er Krossmyrartorg,

Bryggjutorg og Ellidahéfn. A nordurbrin héfdans er sélarlagsstigur sem

liggur medfram steinvegg sem endar i myndarlegum Utsynispalli fremst

4 Artinsho6fda. badan blasir vid stérbrotid Gtsyni til fialla i nordri og yfir tengingar hverfishiuta
borgina og til sélarlagsins i vestri

Geirsnefi verdur gert ad fjolbreyttu og skjolgédu utivistarsvaedi fyrir

adliggjandi byggd og framlenging af dtivistar- og nattdrusveedinu i Mynd 15: Grunnstef rammaskipulags
Ellidaardal.
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2.6 VISTVOTTUN SKIPULAGS

Unnid er ad vistvottun & deiliskipulagsafongunum samkvaemt vottunarkerfi ,BREEAM Communities” og hefur
skipulagsgerd tekid mid af krofum vottunarkerfisins. BREEAM er eitt fremsta umhverfisvottunarkerfi bygginga og
skipulags & heimsvisu.

BREEAM vottun stadfestir ad skipulagssveedin uppfyllir skilyrdi BREEAM Communities um vistvaent skipulag, unnié
med sjalfbaera préun og virdingu fyrir umhverfi og samfélagi ad leidarljosi. betta pydir ad tryggd eru akvedin gaedi
sem m.a. felast i eftirfarandi pattum:

o Gatnaskipulag gerir rad fyrir élikum ferdamatum, dregur ur
umferdarhrada og gerir gétur pvi 6ruggari fyrir alla vegfarendur.

o Ahersla er 16gd & adgengi fyrir alla og algilda hénnun i
almenningsrymum.

o Stutt i verslun og adra pjénustu.

o Gott adgengi ad almenningssamgdngum

Hugad ad oryggi gangandi og hjolandi, med adgengi ad
gbnguleidum og stofnstigum.

Stutt i natturu og gdédar tengingar vid Utivistarsvaedi.

Rymi sdlrik og skjolsael.

baegileg lysing utandyra, minni ljdsmengun.

Sjalfbaerar ofanvatnslausnir til ad tryggja grodurvaent umhverfi
og verndun lifrikis

o Vel hugad ad honnun opinna svaeda og val & grodri med tilliti
til vistkerfis hverfisins.

Hjdlastaedi eru i almenningsrymum og innan l6da.

Hugad ad hledslu rafbila innan 16da.

Auk vistvottunar skipulags pa bydur BREEAM vottunarkerfid upp @ umhverfisvottun bygginga. Ekki er gerd krafa
um vistvottun bygginga a skipulagsveedinu en préunaradilar eru hvattir til ad kynna sér kosti BREEAM eda annarra
vottunarkerfa sem hafa sjalfbzera byggd ad leidarljosi.

Mynd 16:Horft yfir skipulagssvaedid ur sudri.
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2.7 DEILISKIPULAGSAATLANIR

Deiliskipulag Ellidaardals fra 1994 nezer yfir hluta svaedisins vestan Saevarhofda. Ekki eru til gildandi

deiliskipulagsaaetlanirdsteerstum hluta sveedisins, en fyrir liggja deiliskipulagsaaetlanir fyrir eftirtalin adliggjandi svaedi.
. Bryggjuhverfi vestur, svaedi 4 — sampykkt 30.08.2018

Deiliskipulag Ellidadrdals — sampykkt 19.05.1994, med sidari breytingum.

Deiliskipulag Artinshofda, athafna og idnadarsveedis —sampykkt 10.03.1999, med sidari breytingum.

Deiliskipulag Bildsh6fda-Saevarhofda — sampykkt 26.06.1987, med sidari breytingum.

Deiliskipulag Seevarh6fda 2-2a — sampykkt 27.09.1994, med sidari breytingum.

Sveedi 1 naer ad hluta yfir gildandi deiliskipulag fra 1999 , Deiliskipulag Artinsh&fda, athafna- og idnadarsvaedi“ og
ad hluta yfir svaedi sem ekki er deiliskipulagt. Nokkrar breytingar hafa verid gerdar a deiliskipulaginu fra 1999. Innan
deiliskipulagssvaedisins sem hér er til umfjollunar hafa verid gerdar tveer breytingar:

. Breidhofdi 11a, sampykkt 11.2.2011

. Breidhofdi 10, sampykkt 9.2.2000.

Deiliskipulagid frd 1999 med sidari breytingum verdur dbreytt utan svaedis 1. Skipulagsmorkum pess deiliskipulags
verdur breytt samfara nyju deiliskipulagi.

2.8 UMHVERFISMAT AZTLANA

Vinna vid deiliskipulagsaaetlanirnar hefur haft pad ad leidarljosi ad draga Ur mogulegum
umhverfisdhrifum skipulagsins likt og getid er i markmidum laga um umbhverfismat azetlana nr. 105/2006.
Eftirtaldir umhverfispaettir hafa verid metnir vid gerd deiliskipulags:

Atvinna og samkeppnishafni.

Ga0i byggdar og nyting lands.
Nattdra, landslag og menningarminjar.
LySheilsa og 6ryggi

Nidurstodur eru birtar i umhverfisskyrslu dagsettri i mai 2021.

2.9 ADRAR FYRIRLIGGJANDI AZTLANIR

o Adalskipulag Reykjavikur.

Samgongustefna Reykjavikurborgar.
Heimsmarkmid Sameinudu pjédanna.
Umhverfis- og audlindastefna Reykjavikurborgar.
Hjdlreidaaaetlun Reykjavikurborgar.
Leiksvaedastefna Reykjavikur.

Menningarstefna i mannvirkjagerd.

Liffreedileg fjolbreytni — Stefna Reykjavikur.
Hasnaedisstefna Reykjavikur.

Skyrsla starfshdps um adlogun vegna loftslagsbreytinga.
Adgerdadeetlun i loftslagsmdalum 2021-2025.
Loftslagsstefna Reykjavikurborgar.
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2.10 FYRIRLIGGJANDI LANDNOTKUN

A svaedi 1 hefur sidustu aratugi verid athafna-og idnadarstarfsemi. Staerstu 168ir innan svaedisins hafa verid nyttar af
Einingaverksmidjunni ehf, sem sérhaefir sig i framleidslu forsteyptra eininga til byggingaframkvaemda og ISAGA ehf
(nu Linde Gas ehf) med pjonustu sem tengist notkun a idnadargasi og alhlida pjonustu hvad gas vardar. Auk pess eru
bilas6lur & stéorum hluta svaedisins. bessi starfsemi er vikjandi og ad hluta horfin af svaedinu. Starfsemin og byggdin
vikur fyrir blandadri byggd atvinnu- og ibida i samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur 2040.

Meginhluti skipulagssvaedis 2 hefur fra sjounda dratug sidustu aldar verid nyttur sem athafnasveedi, fyrst sem
malarnam en sidar sem athafnasveedi malbikunarstédvar, sendibilastodvar og endurvinnslustodvar.
Deiliskipulagssveedi 2 nzer yfir 28 ha landsvaedi. Nuverandi byggingar 8 sveedinu eru 8.483,7 m2. Gert er rad fyrir ad
baer byggingar viki.

Adalskipulag Reykjavikur skilgreinir landnotkun skipulagssvaedisins sem ibudarbyggd og midsvaedi.
Deiliskipulag petta breytir niverandi skilgreiningu [6da.

2.11 FYRIRLIGGJANDI LEYFI TIL FRAMKVAMDA

Engin framkvaemdaleyfi eru fyrirliggjandi a sveedinu.

2.12 KYNNING OG SAMRAD

Forsaga

Deiliskipulagsaaetlunirnar eru afurdir ferils sem hefst med hugmyndasamkeppni um um rammaskipulag Ellidaarvogs
og Artinshofda. Nidurstédur Gr samkeppninni lagu fyrir i juni 2015 og var vinningstillagan grundvéllur ad gerd
rammaskipulags sem sampykkt var af Borgarstjorn Reykjavikur i jandar 2017. Sumarid 2016 var tillaga ad
rammaskipulagi a vinnslustigi kynnt hagsmunaadilum & svaedinu. Almennur kynningarfundur var svo haldinn i
februar 2017 til aé kynna rammaskipulagid 6llum almenningi.

Lysing

Lysingar 8@ svaedum 1 og 2 sem hér eru til umraedu byggdu 4 forsendum rammaskipulagsins. Lysingarnar voru auglystar
29.12.2017-26.1.2018 og voru paer sendar til umsagnar sjo umsagnaradila utan stjérnkerfis Reykjavikurborgar og
fimm skrifstofa Reykjavikuborgar.

Deiliskipulag a vinnslustigi

A grundvelli lysingarinnar og rammaskipulagsins hafa verid gerdar tillégur ad deiliskipulagi fyrir sveedi 1 og 2.
Leitad var til hdps sem geeti endurspeglad framtidaribia hverfisins med rynifundum (e. focus group) par sem
skipulagstillagan var reedd fra ymsum sjénarmidum. Tillogur a vinnslustigi voru jafnframt kynntar 4 opnum fjarfundi
i febriar 2021 og var patttakendum bodid ad senda inn fyrirpurnir fyrir fund, 8 medan fundi stéd og eftir fundinn.
Pa hafa erindin og kynningarefni verié gerd adgengileg a sérstokum kynningarvef fyrir svaedid, skipulag.reykjavik.
is par sem almenningi hefur bodist ad gera athugasemdir med nyju snidi gegnum korta- og kénnunarvidmotid
Maptionnaire. Kynningarvefur pessi verdur einnig nyttur @ auglysingatima deiliskipulagsins til ad kynna einstaka
efnispaetti og fa fram vidhorf almennings a einstaka efnispattum.

Deiliskipulagsaaetlunirnar verda vottadar med BREEAM vottunarkerfinu sem gerir akvednar krofur til samrads og
samvinnu vid motun skipulagsins. Gerdar eru krofur um skjalfestingu & samrddi um ymsa efnispaetti vié videigandi
fagstofnanir og fyrirtaeki rikis, borgar og byggdasamlog.

o Samgongumal hafa verid reedd vid Skrifstofu samgongustjéra og borgarhdnnunar, Straetod bs, Betri
samgongur ohf og Vegagerdina

o Teeknilegir innvidir hafa verid raeddir vid Veitur og gert hefur verid mat 4 innvidakostnadi fyrir
Skrifstofu eigna og atvinnupréunar sem sidan hefur verid [6gd nidur.

o Skéla, fraedslu og fristundamal hafa verid reedd vid Skéla- og fristundasvid og Iprétta- og

tomstundarad.

o Graenir innvidir, nattura og landslag hafa verid hannadir og greindir af fagfélki og raseddir vid Skrifstofu
umhverfisgeeda hja Reykjavikurborg.

o Byggingaraarfleifd hefur verid kortl6gd i samstarfi vid Borgarségusafn og leitad samrads vid

Minjastofnun.

Deiliskipulag
Deiliskipulagstillogurnar sem nu liggja fyrir verda auglystar i samraemi vid 1.mgr. 41. gr. Skipulagslaga 123/2010 og
gefst almenningi og umsagnaradilum minnst 6 vikna frestur til ad gera athugasemdir.
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2.13 ONNUR FYLGISKJOL

. Adalskipulag Reykjavikur asamt fylgigbgnum.

. Umhverfisskyrsla: Deiliskipulag Arttinshofda vid Ellidararvog - Svaedi 1 og 2, VERKIS (mai 2021).

. Husakénnun Artunshofdi, sveedi 1-4, skyrsla nr. 211. Borgarsdgusafn Reykjavikur (april 2021).

. Mengunarrannsékn & jardvegi Dsk. Ellidadrvogur/Artinshofdi. Svaedi 2 (mai 2020).
Deiliskipulag Artinshofda — SVAEDI 2, 3 og 4. Jardfraedilegar og jardtaeknilegar forsendur (mai 2020)

o Ellidaarvogur-Artinshofdi: Ferdadzetlun (mars 2021)

o Ellidaarvogur-Artinshofdi: Samgdéngumat (mars 2021)

. Skipulag Ellidaarvogs og Artiinshofda -svaedi 1 og 2- minnisblad um vedur og skipulagshénnun
(11.06.2020).

. Hljédvistarskyrsla Artinshofdi vid Ellidaarvog, VERKIS (mai 2021).

o Lysingaraaetlun fyrir myrkurgaedi, VERKIS (mars 2021).

. Artinshofdi. Orkudeetlun vegna BREEAM, VERKIS (mai 2021).

. Vistfraedilegt ahrifamat og vistfraedideetlun: Deiliskipulag Artinshofda - Svaedi | of Il, Umhverfis- og
skipulagssvid Reykjavikurborgar (mars 2021).
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3 VIDFANGSEFNI OG EFNISTOK DEILISKIPULAGS

Deiliskipulagsaaetlanirnar, dkvarda landnotkun, byggdamynstur og setur skilmala um yfirbragd byggdar, innvidi og
umhverfi. Skilmalar innvida gera grein fyrir almenningsrymum, gatnahénnun hjéla- og géngustigum, sorphirdu,
ofanvatnslausnum og veitukerfum. Skilmalar hisbygginga og mannvirkja a 168 er gerd grein fyrir byggingarmagni, og
hdshaedum, auk kvada og vidmida.

3.1 STEFNA OG MARKMIb

Med uppbyggingu Artinshofda vid Ellidadrvog breytist grofgert idnadarsveedi i pétta blandada byggd og markar
deiliskipulagsazetlunin byrjun & blémlegri endurnyjun Ellidadrvogs - Artunshéfda samhlida pvi ad tengjast strandlengju
og nalaegum utivistarsveedum vid désa Ellidaaa.

pétt ibudabyggd sem blandast verslun og pjénustu @ jardhaedum & sudurhluta sveedisins, naest Stérhofda. Logd
er dhersla @ vandada honnun gbéturyma, almenningsryma, mannvirkja, stigakerfis og greenna svaeda sem mynda
stadaranda i tengslum vid naerumhverfid sitt og umgjord um heilbrigt samfélag ibla og gesta hverfisins.

3.2 LEIDARLJOS

Aherslur og leidarljoés deiliskipulagsins eru i samraemi vid hofudflokka Adalskipulags Reykjavikur um visthaefi byggdar.

Samfélag:
e Manneskjan verdi i fyrirrami 4 forsendum lySheilsu, sjalfbaerni og vistvaennar hugsunar.
e Byggdin moti umgjord um fjolbreytt mannlif allra aldurs- og pjédfélagshépa.
e Byggdin taki mid af fyrirliggjandi byggdarmynstri og atvinnustarfsemi, sem gefst faeri 4 ad umbreytast
haegfara i péttari, sjalfbaera, blandada borgarbyggd.
o Skilyrdi verdi skopud til aukinnar fjolbreytni i atvinnutaekifeerum i hverfinu.
e Hverfid verdi hlekkur @ milli eldri byggdar vestan Ellidada og uthverfanna austan peirra.

Gae0i byggdar:
e Hverfid verdi heilsteypt, blondud borgarbyggd med rikan stadaranda.
e Byggd falli vel ad landslagi og byggi 4 samspili byggdar og natturu.
e Mzlikvardi byggdar verdi manneskjulegur.

ad fa sér géngutar

) - . med hundinn sinn og
. — , G068 bryggja sem snyr moti njota Gtsynis og
Frabeert! Geirsnefid er ordid sudri. Hér ma hugsanlega taka solarlags um leid
ad fidlbreyttu Utivistarsveedi sundastreeté til midborgarinnar, ’
med nattarulegu yfirbragdi. eda jafnvel stinga sér til sunds!
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Utirymi, graen svaedi, strandsvaedi:
® GOtu- og almenningsrymi verdi skjolgdd, vistleg og innihaldsrik.
e Umhverfid hvet;ji til reglulegrar hreyfingar og félagslegra samskipta.
e List i almenningsrymum

Samgongur:
* Ahersla verdi 4 almenningssamgongur og virka ferdamata, sem dreifa alagi um hverfid.
e Med aherslu @ umferdaroryggi verdi gatnamynstur hverfisins skilvirkt, audratad og med gédum sjonlinum.
¢ Hverfid tengist med afgerandi heetti fyrirhugudu Krossmyrartorgi og samgongu- og préunaras um Breidhofda.
o Utfaerslur bilastaeda verda & forsendum borgarmidads gatnakerfis og heildstaedra gétumynda.

Vistkerfi og minjar:
o Skipulagid feliisér skirskotanir i sdgu og préoun svaedisins med pvi ad nyta fyrirhugad votlendi ofanvatnslausna
til ad kalla fram upprunalega strandlengju medfram Artiinshofda.
e Strandlina verdi métud med nattdrulegu yfirbragdi fremur en hardur sjavargardur.
e Grodurpekja verdi aukin fra pvi sem fyrir er.

Orka og audlindir:
e Hverfid verdi sjalfstaed heild med samvirkni vid neerliggjandi byggd.
e Studlad verdi ad abyrgri landnotkun.
* Kerfi ofanvatnslausna samofid skipulagssvaedi rammaskipulags Ellidadrvogs og Artinshéfda.

Husbyggingar og mannvirki a 160:
e Krofur um geedi og utfeerslur.
e Studlad verdi ad visthaefi bygginga.
e Ahersla & fjdlbreytileika ibudagerda, ibudasteerda og ibliahdpa.

Jén vinnur hja Islenskum
fijallaleidségumoénnum og

Stina litla er ansegd ad Siggi byr i Artunsholtinu en er anaegdur med nyjan
purfa ekki ad fara yfir hjolar ad Krossmyrartorgi og gard og snyrtilegra
stora gétu & leidinni & tekur léttlestina i midborgina. umhverfi.

leikvéllinn

.....................

Mynd 17:Hugmynda sneiding
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3.3LANDNOTKUN, BYGGINGARMAGN OG FJOLDIIBUDA I ELLIDAVOG-ARTUNSHOFDA
Landnotkun a skipulagssvaedinu er ibudarbyggd i samraemi vid stefnu Adalskipulags Reykjavikur. Nanari skilgreining
a landnotkun fyrir hverja 168 kemur fram i sérskilmalum.

Deiliskipulagssvaedin na yfir 41,6 ha landsvaedi. Nuverandi byggingar a svaedinu eru 29.999,3 m?. Gert er rad fyrir ad
baer byggingar viki.

Gert er rad fyrir um 470.000 m? nybygginga ofanjardar (A + B rymi). Auk pess ma gera rad fyrir allt ad 190.000 m? {
nidurgrofnum eda half-nidurgrofnum kjollurum sem nyta ma sem bilageymslur og stodrymi.

Heildarfjoldi ibuda a ollu skipulagssveedinu er um 3.420.
| skilmalum fyrir husbyggingar og mannvirki a 168 koma fram upplysingar um byggingarmagn a hverjum reit fyrir sig.

3.4 TAKMARKANIR A LANDNOTKUN

Starfsemi sem ekki samraemist ibudabyggd og midsvaedi er dheimil & svaedinu. Atvinnustarfsemi innan svaedisins
skal falla vel ad ibudahusnadi og valda ldgmarks 6paegindum hvad vardar umferd, havada, lykt eda annad énaedi.
Sja ndnar i skilmalum fyrir hisbyggingar og mannvirki 4 168.

3.5 LANDMOTUN, EFNISTAKA OG EFNISLOSUN

Deiliskipulagssvaedin eru ad mestum hluta @ ndverandi landi, p6 er nyrsti hluti af sveedi 2 sem verdur a landfyllingu.
Notkun d uppgreftriedajardvegitillandfyllingar telstendurnyting a irgangiog er starfsleyfisskyld hja Heilbrigdiseftirliti
Reykjavikur sbr. 1id 19 i vidauka IV vid 16g nr. 7/1998 um hollustuhaetti og mengunarvarnir. Endurnyting @ meira en
500 tonnum af urgangi er tilkynningarskyld til Skipulagsstofnunar vegna mats 8 umhverfisahrifum.

Deiliskipulagsaaetlanirnar gera grein fyrir landmadtun, haedarsetningum og endanlegum fragangi yfirbords. Gefin
verda Ut haedar- og meeliblod fyrir allar 168ir. Haedarlinur gatna eru leidbeinandi og fylgja haedarbreytingum i landi
med naudsynlegri adlogun til ad tryggja afrennsli yfirbordsvatns og uppfylla kréfur med tilliti til ferlimala.
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4 SAMFELAG

A rammaskipulagssvaedi Ellidaarvogs - Artinshofda er gert rad fyrir péttri blandadri byggd sem gefur kost & busetu,
atvinnu og pjénustu innan hverfis. Jafnframt er gert rad fyrir skilvirkum tengingum almenningssamgangna um
Samgongu- og préounards. bPar sem hlutdeild atvinnuhlsnaedis er mest sydst, naest Vesturlandsvegi, en hlutfall
ibudahusnaedis vex eftir pvi sem nordar dregur.

Deiliskipulagssvaedin eru ad mestu leiti ibudabyggd. Pé er gert rad fyrir naerpjénustukjarna og virkum framhlidum
a jar6haedum umhverfis Krossamyrartorg og bidst6d borgarlinu vid Storhofda auk pess sem heimildir eru fyrir
atvinnuhusnaedi a jar6haed a skilgreindum stédum innan svaedisins.

Undir Artinshoéfda & nordurhluta sveedisins er gert rad fyrir grunnskéla fyrir eldri deildir. Sunnan Stérhofda, vid
sudurenda deiliskipulagssvaedisins er gert rad fyrir grunnskdla fyrir yngri deildir. Innan skilgreindra ibudaléda er
jafnframt gert rad fyrir ad ungbarnaleiksskélar geti verid a jar6haedum fjolbylishisa.

Aherslur i skipulagi:

Fjolbreytt ibudarhisnzedi:
e Fjolbyli, haedir, atvinnuhlsnadi
e Litlar, midlungs- og stérar ibudir, einstaklings- og fjélskylduibudir.
e Félagslegt husnadi, leiguhlsnadi, séreignaribudir.
e Alls konar ibudir.

Almennt viomid um ibudir i nybyggingum a l6dum eru eftirfarandi nema annad komi fram i sérskilmalium:

e Gerd ibuda. Krafa er um mismunandi tegundir ibida. Gerd er nanari grein fyrir hlutfallsskiptingu
ibudastaerda i skilmalahefti hvors svaedis.

e Leiguhlsnadi, i byggingum/a 168um med fleiri en 20 ibudum & 168 skulu leiguiblGdir vera
i samraemi vid hudsnaedisstefnu Reykjavikurborgar. Stefnt er ad pvi ad 20-25% huisnaedis sé
leiguibudir og studentaibudir.

e Félagsbustadir, i byggingum/a [66um med fleiri en 40 ibudum & 168 skulu ibudir vera i samreemi
vid husnaedisstefnu Reykjavikurborgar ad Félagsbustadir hafi kauprétt ad 5% ibuda.

Fj6lbreytt atvinnuhisnzedi:
e Einkafyrirtaeki, opinber fyrirtaeki, stofnanir, ldrunarpjénusta.
e Verslanir, veitingastadir, pjonusta, vinnustofur, skrifstofur

: Z\l 2
ynd 18. Borgarlif
Heimild: Adalskipulag Reykjavikur
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Mynd 19. Skéla- og leikskélakort
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4.1 STARFSEMI

Starfsemi a deiliskipulagssveedinu er i samraemi vid landnotkun Adalskipulags Reykjavikur 2040. Nanari skilgreining a
landnotkun kemur fram i sérskilmalum fyrir hverja 168. Innan skilgreindra ibudarsvaeda er mogulegt ad gera rad fyrir
fiolbreyttri atvinnustarfsemi enda sé um ad reeda prifalega starfsemi sem ekki veldur dnaedi.

Deiliskipulag veitir eftirfarandi heimildir fyrir atvinnustarfsemi a sérstaklega skilgreindum I66um samkvamt
sérskilmalum:

e Skrifstofur.

e Opinber grunnpjénusta.

¢ Verslanir, pjénusta og veitingarekstur.

e Menningarhus / galleri.

e Likamsraektarstod.

e Stofnanir / 6ldrunarpjonusta.

e Leikskdlar.

Jafnframt er heimild fyrir ungbarnaleikskdla, grunn- og leikskéla @ [6dum samkvaemt skilmalum vidkomandi svaeda.
Um havada fra starfsemi skal fara eftir viomidum byggingarreglugerdar og IST45:2016 Hljédvist - Flokkun ibudar- og
atvinnuhusnaedis.

Utlofun lyktarmengunar skal avalt vera fyrir ofan haesta dvalarflét 16dar, b.m.t. pakgarda.

Starfsemi sem hefur i for med sér mikla umgengni skal adeins starfreekt a@ virkum dégum milli kl. 9:00 — 18:00.
Starfsemi sem hefur i fér med sér dnaedi er Sheimil.

4.2 BUAPROUN, FJOLDI iBUA OG ALDURSSAMSETNING
Midad er vid ad medaltali 2,5 ibda i hverri ibud. Azetladur ibuafjoldi 4 deiliskipulagssveeda 1 og 2 er um 8.690. Midad
er vid ad aldurssamsetning hverfisins verdi apekk medaltals aldurssamsetningu i Reykjavik.

4.3 SKOLAHVERFID, GRUNN- OG LEIKSKOLAR

A skipulagssvaedunum er gert rad fyrir 2 skdlalédum & sveedi 2. Gert er rad fyrir safnskéla fyrir efri deildir grunnskéla
undir Artunshofda, sem pjonar rammaskipulagssvaedinu 6llu. Gert er rad fyrir grunnskéla fyrir yngri deildir
grunnskdla, fristundastarfi og leikskéla sunnan Stérhofda, sem pjonar sveedum 1 og 2. Auk pess er gert rdd fyrir
menntastofnun & framhaldsskélastigi & svaedi 1. A skipulagssvaedi Bryggjuhverfis vestur er jafnframt gert rad fyrir
grunnskdla yngri deilda. Gert er rad fyrir ad grunnskdlar yngri deilda verdi sambyggdir grunn- og leikskélar. Jafnframt
er gert rad fyrir leikskdlum & jardhaedum ibudahusa 4 dkvednum [66um samkvaemt sérskilmalum.

éaetlaéur fioldi grunnskdlabarna a deiliskipulagssveedum 1 og 2 er 860.
Aztladur fjoldi leikskdlabarna & deiliskipulagssveedum 1 og 2 er 450. Heimilt er ad stadsetja ungbarnaleiksskola
innan skilgreindra ibudaldda a jar6haedum fjolbylishusa.

4.4 FRISTUNDASTARF

[ tengslum vid uppbyggingu leik- og grunnskéla er gert rad fyrir fristundaadstodu inn i skélum. Ellidadrvogur-
Artinshofdi er & jadarsveedi fidgurra iprottafélaga: Vikings i Blesugréf, bréttar i Laugardal, Fjolnis i Grafarvogi og
Fylkis i Arbae. Gédar gongu- og hjolastigaleidir eru ad pessum svaeedum sem eru i 2 - 4km fjarleegd fra hverfinu.

i rammaskipulagi Ellidadrvogs - Artinshofda er gert rad fyrir ad Geirsnef verdi préad sem almenningsgardur i
framhaldi af Ellidaardal.

Smabatabryggja Snarfara vid Naustavog er i naesta nagrenni, en jafnframt tengist skipulagssvaedid Utivistarsvaedinu
i Ellidaarvogi.
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4.5 ONNUR SAMFELAGSPJONUSTA

Pjonustumidstod Grafarvogs og Kjalarness sinnir pjonustu vid einstaklinga og fjolskyldur, sérfraedipjéonustu vid leik-
og grunnskola, fristundaradgjof auk almennrar upplysingagjafar um starfsemi Reykjavikurborgar. Pjénustumidstodin
ber dbyrgd a framkvaemd forvarnarstefnu Reykjavikurborgar og par fer fram faglegt samstarf med aherslu 4 sampeetta
bjonustu. Heilsugaeslustod er stadsett vid Bildshofda.

4.6 ORYGGI OG HEILSA

Rammaskipulag Ellidadrvogs - Artinshofda hverfist ad miklu leyti um fyrirhugadan Samgoéngu- og préunards.
Samgonguskipulag og byggdamynstur hverfisins studlar ad vistveenum samgoéngum sem draga ur loft- og
havadamengun asamt pvi ad hvetja til aukinnar likamlegrar hreyfingar i daglegu lifi. Almennum leiksvaedi og
dvalarsvaedi eru stadsett a fridsaelum stédum og hverfinu er pjonad af skilvirku neti gongu- og hjélastiga. Med
naerpjonustu og gddum tengslum vid stor Utivistarsvaedi er studlad ad aukinni skilvirkni hverfisins og baettri lydheilsu.

4.7 ALGILD HONNUN

Mannvirki og almenningsrymi skulu vera adgengileg 6llum og taka skal sérstakt tillit til parfa barna, fatladra og
aldradra vidé og honnun hisbygginga og almenningsryma, i samraemi vid byggingarreglugerd um adgengi fyrir alla.
Med adgengi fyrir alla er att vid ad félki sé ekki mismunad um adgengi og almenna notkun mannvirkja & grundvelli
fotlunar, skerdinga eda veikinda og pad geti med O6ruggum heetti komast inn og Ut Ur mannvirkjum jafnvel vid
Ovenjulegar adstaedur eins og t.d. eldsvoda.

Honnudir skulu fara eftir videigandi reglugerdum og leidbeiningum vid hénnun bygginga og umhverfis peirra.

4.8 HONNUN MANNVIRKJA

[ stefnu islenskra stjérnvalda i byggingarlist, Menningarstefnu i mannvirkjagerd, kemur fram ad ,Byggingarlist er
fjdrfesting til langs tima. Mannvirki, sem vandad er til, dvaxtar pa fjarmuni sem i pad er lagt, hvort heldur litid er til
leegri vidhalds- og rekstrarkostnadar eda sveigjanlegra fyrirkomulags og notagildis a liftima pess. pa hefur vondud
byggingarlist og géd borgarrymi addrattarafl 4 einstaklinga jafnt sem fyrirtaeki. A imum pegar félk og fyrirtaeki eru
mjog hreyfanleg er mikilvaegt ad bjéda upp a adladandi kost til busetu og vaxtar.” Enn fremur ad ,,G6d honnun skilar
virdisauka fyrir island og eykur ardsemi bygginga.”

Gerd er krafa um videigandi fagmenntun hénnuda bygginga, innvida og mannvirkja. Utfeersla géturyma, garda,
almenningsryma, brdarmannvirkja og sjavarkanta skal vera leidd af teymi landslagsarkitekta, arkitekta, verkfraedinga.
Auk pess er gert rad fyrir ad listamenn komi ad métun almenningsryma.

Til ad studla ad fjolbreytni og uppbroti i byggdamynstri er gerd krafa um ad sami arkitekt fari ekki med hénnun
bygginga a tveimur adliggjandi [66um innan deiliskipulagssvaedisins.

Mynd 20. Fyrirmyndir adgengi allra
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5 ALMENNINGSRYMI

| péttri byggd gegna almenningsrymi veigamiklu hlutverki. Skipulagid gerir almennt rad fyrir randbyggd, med
skjolgédum inngérdum og baejarrymum auk utivistarsveeda vid arbaka og strénd og belti votlendis nedan
Artunshofda. Ennfremur gegna grunn- og leikskélalédir veigamiklu hlutverki i hverfinu.

Utfeersla skipulagsins einkennist af sterkri aherslu & vandad yfirbragd almenningsryma, borgarmidad gatnakerfi,
heildstaedar gétumyndir og vistveenar aherslur. Almenningsrymi er mikilveegur pattur i samfélagi par sem dsynd
peirra hafa ahrif & upplifun okkar.

Almenningsrymi, gotur, stigar og opin sveedi er i eigu og umsjon Reykjavikurborgar. Visad er til Honnunarhandbokar
Ellidadrvogs-Artunshofda og skilmalaheftis hvors svaedis fyrir sig vardandi Utfeerslur framangreindra borgarryma.

Tryggt skal ad honnun verdi i samraemi vid algilda honnun med audveldu og einféldu adgengi ad husnaedi og l16dum.
Pad felur medal annars i sér ad sérstok ahersla er @ vandada hadarsetningu og fragang a yfirbordi, j6drum og
kdntum.

Uppfylla parf kréfur um lang- og hlidarhalla & stigum og bilasteedum utan l6da samkvaemt leidbeiningum
Vegagerdarinnar og vid innganga og a dvalarsveedum innan |68a samkveemt leidbeiningum Husnaedis- og
mannvirkjastofnunar.

Tryggja parf ad stigar séu vel feerir allt arid. Vara parf vid haadarmun, prepum og stollum baedi sjénraent og med
yfirbordsmerkingum en merkingarnar purfa ad vera i samraemi vid reglur um lita- og afer6armun. Réttar merkingar
vid hindranir purfa ad vera til stadar, sja nanar handbdk Adgengi fyrir alla.

Vanda parf lysingu og stadsetja ljésastdlpa og annan lysingarbinad i samraemi vid algilda honnun. Fordast skal
endurkast og lysa pad sem parf ad sjast med réttum dherslum. Opin svaedi og almenningsrymi skulu vera upplyst
med lagstemmdri lysingu og nyta skal lysingu til ad styrkja dhugaverda upplifun. Lysing i nattdrulegu landslagi og a
greenum svaedum skal einnig vera lagstemmd og glyjulaus dsamt pvi ad tryggja 6ryggi vegfarenda, sja nanar i kafla
6 um.

Sérmerkt bilastaedi skulu uppfylla krofur byggingareglugerdar og leidbeiningar Hlsnaedis- og mannvirkjastofnunar.
Einnig purfa bekkir med bak og armstudningi og haefilegu bili milli bekkja ad vera til stadar. Lysing i nattdrulegu
landslagi og 4 greenum asum skal vera lagstemd og glyjulaus asamt pvi ad tryggja oryggi vegfarenda,

Vid honnun og utfeerslu allra almenningsryma og gatna skal 16gd sérstok dhersla a:
o Heildaryfirbrag hverfisins og efnisval

List i almenningsrymum

Leiksvaedi, pemavelli og afangastadi

Grédur, trjdraekt og liffreedilegan fjolbreytileika

Skipulag vio sjé og strandsvaedi

Ofanvatnslausnir

Sampeettingu fer6amata

Visad er i Honnunarhandbdkar Ellidaarvogs Artinshofda hvad vardandi Gtfaerslur almenningsryma, gotur, stiga
og opin svaedi sem er i eigu og umsjon Reykjavikurborgar og lesist samhlida pessum greinargerdum.
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Vid honnun borgarlands skal forgangsrada plassi a eftirfarandi mata:
Gangstéttar
Almenningssamgongur

Hjolastigar

Torg, dvalarsvaedi, almenningsrymi
Grédur og regnvatnslausnir
Gotugogn

Bilastaedi fyrir hreyfihamlada
Deilisamgdngur

Vorulosun og leigubilastzedi

0. Bilastxedi

BOoeNOURWLNE

Ekki skal stadsetja atridi fra nr. 5 til 10 fyrir framan innganga husa, vid innganga porta og undirganga, vid djupgama
eda vid gongustiga sem liggja inn 4 |64ir af borgarlandi.

Gangandi R R i AR w RRA R
Hjolandi & DD D
s W £33
Leigubilar B By
Deilibilar el T
Einkabilar )

Mynd 21. Fer8avenjur

5.1 LEIKSVADI OG AFANGASTADIR

Leiksvaedastefna Reykjavikur er til grundvallar Gtfeerslu leiksvaeda Artinshofda vid Ellidaarvog. Leiksvaedi skuli
uppfylla reglugerd nr. 942/2002 um 6ryggi leikvallataekja og leiksvaeda og eftirlit med peim med sidari breytingum.
Auk pess purfi leiktaeki ad uppfylla krofur sem fram koma i stédlum um leikvallataeki og undirlag peirra, ISTEN 1176
dsamt IST EN 1177.

Kvod um leiksveedi er innan flestra 16da, auk pess sem gert er rad fyrir leiksvaeedum a borgarlandi vid og a
aherslust6dum. Jafnframt er gert rad fyrir ad grunn- og leikskdlalddir pjéni sem leiksvaedi.

Afanga- og torgsvaedi 4 borgarlandi eru einnig i tengslum bidstdd borgarlinu og dherslustadi vid sjéinn

P4 gerir rammaskipulag Ellidadrvogs og Artinshofda rad fyrir stérum hverfisgardi 4 Geirsnefi.
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6 LJIOSVIST

Ljésmengun er algengt vandamal i borgum vids vegar um heiminn og verdur til af 6agadri og éskipulagdri lysingu.
Verkis hefur unnié minnisblad um myrkurgeedi i hverfinu, dagsett 2.3.2021.

ol l'ﬁﬂ:l'\-li‘l [
s Fi Gagniege s

Mynd 22. Ljésmengun

Mynd 22 synir helstu peetti ljosmengunar. Skermun er takmorkud og dreifist pvi [j6sid langt Ut fyrir eiginlegt
lysingarsvaedi. A myndinni sjast vel pau fjdgur ljdsmengunaratridi sem parf ad hafa i huga vid vardveislu myrkurgaeda
an pess ad skerda lysingu pess svaedis sem lysa skal. bad eru ljéshjupur, ageng lysing, glyja og oflysing.

Nalgast skal lysingu & heildraenan hatt svo hin sé i samhengi vid umhverfi sitt og virki sem sampaettandi pattur i
nzeturdsynd byggdarinnar. Haegt er ad nd gédum birtugeedum med pvi ad nota pa eiginleika og dreifingu ljéss sem
er videigandi i hverju tilviki fyrir sig. bad er sérstaklega maelt med pvi ad nota ljésgjafa sem valda sem minnstri glyju.
Honnun lysingarkerfa parf ad midast vid ad koma i veg fyrir dgengt 1jés vid byggingar dsamt dparfa ljésmengun
(Mynd 22 og 23). Til ad koma i veg fyrir glyju og truflun a naeturdsynd byggdarinnar parf ad fela ljosgeisla eins vel og
kostur er. Varast skal sérstaklega bjort |jos vestast a svaedi 2, naleegt Ellidadnum og Ellidadrvogi par sem pad getur
truflad farfiska og annad lifriki.

Mynd 23. Ljésadreifing

Mynd 23 synir muninn a dreifingu ljéss.
A: Rangt

B: bolanlegt

C: Best
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Litarhitastig (CCT) er haegt ad nyta til ad greina @ milli mismunandi svaeda og stigskiptra gotutegunda (Tafla).
Mikilveegt er ad tekid sé tillit til liffraedilegra ahrifa litarhitastigs & manneskjur og dyralif.

Vidhafa skal géda litarendurgjof (CRI) sem er ad minnsta kosti Ra70 eda heerri til ad tryggja fullnaegjandi sjénraen
ahrif.

TAFLA 1 - Ahrif mismunandi birtu & andramsloft eftir litarhitastigi (CCT) ljdss.

HEITUR  MJUKUR MIUKT
LITARHITASTIG HVITUR HVITUR  HLUTLAUS KALDUR  DAGSLIOS DAGSBIRTA
KELVIN 2700K 3000K 3500K 4100K 5000K 6500K
. VINALEGT MIUKT VINALEGT | SNYRTILEGT SK/ERT SKART
ANDRUMSLOFT | pepsonuieer HLYLEGT ADLADANDI HREINLEGT wOKULT SVALT
0G AHRIF NAID ANEGIULEGT |  PEGILEGT SKILVIRKT
LETT

Evrépustadlarédin [ST-EN 13021 1-5:2014/15 skal notud sem grunnvidmid vid flokkun gotulysingar. Hins vegar skal
lysing fyrir gangandi og hjolandi vegfarendur vera ad minnsta kosti jafnmikil eda meiri en a adliggjandi samsida
vegum.

Notast skal vid Evrépustadalinn [ST-EN 12464-2:2014 fyrir utanhusslysingu sem grunnvidmid fyrir alla adra utilysingu.
Opin svaedi eins og t.d. torg, stigar og green svaedi bjéda uppa moguleika fyrir skapandi lysingu sem haegt er ad
nyta til ad auka umhverfisgeedi og gera med pvi umhverfid adladandi fyrir ibla og adra vegfarendur. Lysing sem
er sérstaklega skipulogd og hénnud fyrir byggingar og framhlidar hisa er mikilvaegur pattur til ad skapa karakter
og umgjord sem eykur geedi mannlifsins eftir ad skyggja tekur. Mikilveegt er p6 ad geeta héfs i notkun patta eins og
lita og/eda hreyfanlegra ljésa af virdingu vid svaedid, karakter pess og samhengi. Lysing & framhlidar hidsa og adrar
utstillingar skal vera i samraemi vid svaedisflokkunina CIE-S-015:2005 eins og fram kemur i minnisbladi Verkis um
myrkurgaedi i hverfinu, dagsettu 2.3.2021.

Hvad vardar natturuleg svaedi, pa er sérstaklega maelst til pess ad myrkursvaedi séu vardveitt eins og mogulegt er um
leid og Oryggi vegfarenda er tryggt med akjosanlegri lysingu.

Naudsynlegt er ad vidhafa samrad vid baejaryfirvold vardandi notkun ljésa- og auglysingaskilta og skal notkun peirra
alfarid takmorkud vid midsvaedi og verslunar- og pjénustusvaedi. Leyfileg ljdésa- og auglysingaskilti skulu aldrei fara
yfir pau mork sem gefin eru upp i sveedisflokkun CIE-S-015:2005 fyrir videigandi [jdma & 16dréttum fleti eins og fram
kemur i ofangreindu minnisbladi Verkis um myrkurgaedi.

Artinshofdi vid Ellidaarvog, fellur annars vegar i svaedisflokk E4 (deiliskipulagsveaedi 1) sem mikid upplyst svaedi i
béttbyli og svaedisflokk E3 (deiliskipulagssvaedi 2) sem medal upplyst svaedi i Uthverfi.

Ad 60ru leyti er visad i leidbeiningar um ljdsvist i ljdsvistarskipulagi Reykjavikurborgar sem er i vinnslu.
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7 SAMGONGUR

[ gildi er Samgdngustefna Reykjavikur, Samgéngustefna fyrir starfsemi Reykjavikurborgar, Loftslagsstefna Reykjavikur,
Umhverfis- og Audlindastefna Reykjavikur og Hjélreidaaaetlun par sem nanar er kvedid 8 um markmid og adgerdir
i samgdngumalum borgarinnar. | Adalskipulagi Reykjavikur eru skilvirkar og 6ruggar samgdngur an umfangsmikilla
gatnaframkveemda markmid.

pratt fyrir verulega breytingu i samgéngumalum med uppbyggingu Borgarlinu verdur einkabillinn ad likindum afram
fyrirferdarmikill i umhverfinu, en umhverfisvaenni og fyrirferdarminni.

Logd er megin dhersla & vistvaenar samgdngur i samgdngukerfi Artunshéfda vid Ellidadrvog. Umferd gangandi og
hjolandi er i forgangi og almenningssamgongur skulu vera adgengilegar, dreidanlegar og 6ruggar. Stigakerfi tengist
stigakerfi adliggjandi Utivistar- og ibudarsvaeda, Artunshofda, Ellidaarvog, Grafarvogi, Ellidadrdal og Vogabyggd.

Rammaskipulag gerir rad fyrir nyrri aksturstengingu vid Gullinbrd til ad tengja Bryggjuhverfi betur vid byggd i
Grafarvogi. Hun fer i gegnum vegfyllinguna og inn 4 Gullinbru til nordurs og sudurs. Su tenging er utan skipulagssvaedis
deiliskipulags Bryggjuhverfis vestur.

Midad er vid ad umferdarhradi hverfisins verdi takmarkadur. A Seevarhofda og Stérhofda er midad vid 40 km/klst.
Litill umferdarhradi eykur til muna umferdaréryggi sem hvetur til notkunar vistvaenna ferdamdta sem gerir gotur
meira adladandi.

[ Bila- og hjélasteedastefnu Reykjavikur eru settar fram reglur um fjélda bila- og hjélastaeda i Reykjavik eftir svaedum.
Samkvaemt stefnunni er deiliskipulagssvaedid & SVEDI | og vidmidin 0.25 - 0.75 stadi/ibud, gildid fer eftir fjolda
herbergja og starfsemi. Unnid var samgdngumat fyrir Ellidaarvogur - Artiinshofdi (mars 2021) samhlida deiliskipulagi.
[ samgdngumati er lokafjdldi bilasteeda akvardadur par sem tekid er tillit til adgengis ad almenningssamgdngum,
samnytingar bilastaeda, taekifeera fyrir deilibila/-hjol og innleidingar samgongustefnu (Bila- og hjdlastaedastefna,
2018). [ deiliskipulagi er synd leidbeinandi stadsetning hjélastaeda vid gotur annars vegar og hins vegar settar fram
krofur fyrir ibudar- og atvinnuhlsnadi. Med aherslu a vistveena ferdamadta gefst taekifzeri til ad faekka heildarfjolda
bilasteda.

Tryggja skal 6ruggar gdngupveranir samkvaemt deiliskipulagsuppdraetti, par sem megin gdngustigar pvera akstursleidir.
Yfirbord goéngupverana skal vera hradadempandi og i somu haed og adliggjandi gongustigar. Tryggja skal 6ruggar
sjéonlengdir og lysingu. Nota skal lysingu vid gotu sem veitir vegfarendum o6ryggistilfinningu, um leid og ljosmengun
er haldid i ldagmarki. Byggt skal & vidmidum sem gefin eru upp i kafla 6 um ljdsvist.

Artinshofdi vid Ellidaadrvog, svaedi 2 liggur vel vid samgongukerfum Reykjavikurborgar:

Stofnstigakerfi Reykjavikurborgar tengist skipulagssveedinu til austurs og vesturs.

Sveedid er i tengslum vid Gullinbrd og Vesturlandsveg

Borgarlina liggur i gegnum deiliskipulagssvaedid

Auk ofangreindra samgdngumata, eru moguleikar 4 ad préa samgongur a sjé i tengslum vid sidari
deiliskipulagsafanga rammaskipulags Ellidadrvogs og Artinshofda.

deiliskipulqgshéfundor:'ARKI'S arkitektar; Landslag og ASK arkitektar 3 5 Reykjavikurborg
verkfraedirddgjof: VERKIS Borgartin 12-14, 105 Reykjavik



TILLAGA TIL AUGLYSINGAR 04.06.2021 ARTUNSHOFBI VID ELLIDAARVOG, SVADI 1 OG SVADI 2

deiliskipulcgsh(’)fundor:/ARKI'S arkitektar; Landslag og ASK arkitektar 36 Reykjavikurborg
verkfraediradgjof: VERKIS Borgartin 12-14, 105 Reykjavik



TILLAGA TIL AUGLYSINGAR 04.06.2021 ARTUNSHOFBI VID ELLIDAARVOG, SVADI 1 OG SVADI 2

8 ORKA OG AUDLINDIR

Umhverfis- og audlindastefna Adalskipulags Reykjavikur liggur til grundvallar skipulagi Ellidaarvogs - Artinshéfda.
Eftirfarandi kemur fram i stefnunni: ,Byggingar og 6nnur mannvirki eru vidamestu notendur nattdrulegra audlinda
og stor hluti losunar grédurhusaloftegunda er fra byggingum og framleidslu byggingarhluta. Val a byggingarefnum og
byggingartaeknilegum utfaerslum getur studlad ad baettu visthaefi bygginga og hverfa, baett heilsu ibla og aukid 6ryggi
a byggingarstad. Val 4 byggingarefnum 4 ad taka tillit til visthaefis og yta undir framprdéun i vistvaenni byggingartaekni.”
(Adalskipulag Reykjavikur 2010 — 2030).

8.1 VATNS- OG ORKUNOTKUN

Vatn er audlind sem ber ad nyta & abyrgan hatt med langtimahagsmuni ad leidarljési. Rétt medhondlun ofanvatns
getur skipt sképum fyrir vistkerfi baedi innan og utan marka borgarinnar, pvi eru vistvaenar uUtfaerslur fraveitukerfa
og ofanvatnslausnir mikilveegir peettir i atfeerslu vistveenna hverfa. Samhlida deiliskipulagsvinnu var unnin
Vatnsnotkunardaetlun, Verkis dagsett 27.03.2021.

i Adalskipulagi Reykjavikur eru ekki bein markmid um orkusparnad. Orka er engu ad sidur takmérkud audlind og ber
ad nyta hana & dbyrgan hatt. Settar eru fram ymsar stefnur sem studla ad betri orkunytingu og orkusparnadi. bar ma
nefna stefnu um vistveenar samgdngur og péttari byggd.

Baeta ma orkunytingu hverfa og einstakra bygginga med byggingataeknilegum- og skipulagslegum lausnum samhlida
bvi sem dregid er ur kolefnisfotspori byggdarinnar og loftgaedi aukin.

8.2 LOFTGADI OG LOFTSLAGSBREYTINGAR

Markmid Reykjavikurborgar er ad verda kolefnishlutlaus fyrir arid 2040 og mun adlagast ad loftslagsbreytingum med
vistveenum og mannvaenum haetti.

Samgongur eru ein helsta orsék mengunar i Reykjavik. Rammaskipulag Ellidadrvogs og Artinshofda leggur pvi dherslu
a pétta og blandada byggd sem stydur vid vistveena samgdngumata.

Skipulag hverfisins felur i sér markvissa notkun grédurs og myndun votlendis, en aukin grédurpekja og votlendi leida
til beettra loftgeeda og aukinnar bindingar kolefnis i lifmassa.

8.3 BYGGINGAREFNI

L6gd er dhersla a ad val a byggingarefnum byggist 8 umhverfissjonarmidum. En heildaryfirsyn a liftima bygginga og
byggingarefna er lykillinn ad mati & visthaefi byggingarefna.

Fordast skal notkun efna sem ganga & déendurnyjanlegar audlindir eda byggja 4 mengandi framleidsluferlum.
Ennfremur er notkun endurunninna og endurvinnanlegra efna almennt dkjésanlegri en notkun frumhrdefna og
déendurvinnanlegra efna.

Notkun mengandi og heilsuspillandi efna er éheimil.

8.4 MEDHONDLUN URGANGS

i Adalskipulagi Reykjavikur, Umhverfis-og audlindastefnu Reykjavikur og Loftslagsstefnu Reykjavikur er stefnt ad
minnkun urgangs og aukinni endurvinnslu og endurnytingu.

L6gd er ahersla @ ad dregid verdi ur urgangsmyndun og hlutfall endurvinnslu og endurnytingar aukid. Skilvirkt, einfalt
og adgengilegt kerfi til flokkunar og medhondlunar argangs er lykill ad baettri medhondlun drgangs.

Medhondlun og forgun urgangs skal vera i samraemi vid Umhverfis- og audlindastefnu Reykjavikurborgar og
Loftslagsstefnu Reykjavikurborgar.

8.4.1 MEDHONDLUN URGANGS A FRAMKVAMDARTIMA

Nidurrif mannvirkja er starfsleyfisskyld starfsemi hja Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur og skal fylgt verklagsreglum
Reykjavikurborgar par ad Iatandi. Gera skal grein fyrir flokkun og medhdndlun Urgangs vid umsdkn um
framkvaemdaleyfi.
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8.4.2 MEDHONDLUN URGANGS FRA ATVINNUSTARFSEMI

Vid allt atvinnuhusnaedi a deiliskipulagssveedinu skal gera rad fyrir sorpgeymslum i samraemi vid fyrirhugadan
rekstur. Sorpgeymslur atvinnuhuisnaedis skulu vera innan byggingareits og i aflokudum rymum sem skulu innbyggdar
i byggingar.

Rekstraradilar atvinnuhusnaedis bera abyrgd a eigin sorphirdu og skulu tryggja sér pjénustu videigandi
sorphirdufyrirtaekis.

8.43 MEDHONDLUN URGANGS FRA HEIMILUM

Medhondlun drgangs fra deiliskipulagssvaedinu skal vera samkvaemt gildandi reglugerdum um medhondlun
urgangs og gildandi sampykktum Reykjavikurborgar um medhondlun drgangs. Reykjavikurborg sinnir sorphirdu
heimilisurgangs og hefur umsjon med rekstri grenndarstodva.

[ Artunshofda vid Ellidadrvog, verdur sorpflokkun og hirda Utfeerd med djupgamum. Gert er rad fyrir allt ad 5
urgangsflokkum, en til ad byrja med verda peir 3: blandadur Urgangur, pappir og plast. Nanar er fjallad um utfaerslu
djupgadma i skilmalum fyrir husbyggingar og mannvirki 8 168.

=\ Ihl-‘ L L]

Mynd 24. Fyrirmyndir djupgamar

8.5 MEDHONDLUN OFANVATNS

Allt uppbyggingarsveedid, gotur, almenningsrymi og |68ir er metid sem ein heild pegar kemur ad honnun og
Utfeerslu ofanvatnslausna. bzer fléttast inn i hénnun allra mannvirkja, b.e. bygginga og garda 4 168um. Utfaerslur
a ofanvatnslausnum eru einnig ein af forsendunum vid hénnun gatnarymis, stiga og almenningsryma og eru
nanar Utfaerdar i peirri honnun.* betta er pvi pverfaglegt samstarfsverkefni Reykjavikurborgar og Ié8arhafa
auk framkveemdaradila og notenda sveedisins. Arkitektar, landslagsarkitektar, listamenn, byggingafraeedingar og
verkfraedingar hanna lausnirnar i samstarfi vid Veitur, lI6darhafa og gardyrkjudeild Reykjavikurborgar sem sér um
rekstur og vidhald almenningsryma og gangstétta i hverfinu. Blagraenar ofanvatnslausnir hlda ad vistkerfi borgarinnar
og studla ad vistveenu og heilbrigdu borgarumhverfi. Pau asamt dkvaeda um vistveenar samgongur hvetja notendur
og ibua hverfisins til umhverfisveennar hegdunar.

[ rammaskipulagi sveedisins er 16gd ahersla 4 ad nyta green svaedi undir Artinshéfdanum fyrir hreinsun ofanvatns
fra efri byggdum svaedisins og var sérstok frumaaetlun um medhondlun ofanvatns Utbuin sem utlistadi leidbeiningar
fyrir steer6arakvordun, honnun og utfaerslur a8 ofanvatnslausnum. Megin hluti pessa graena geira liggur i gegnum
deiliskipulagssvaedid og tekur vid ofanvatni ofan af Artinshéfda, Artinsholti og fra austurhluta deiliskipulagssvaedisins.

* Skoda parf ofanvatnslausnir i tilviki I68a par sem mengadur jarévegur hefur verid til stadar.
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9 VEITUR
9.1 ALMENNT

Innvidir veitufyrirteekja veita grunnpjénustu i borgarumhverfi.

Leggja parf nytt stofnkerfi fyrir innvidi Veitna & deiliskipulagssvaedinu, jafnhlida ad naudsynlegt er ad halda
rekstri 4fram & nuverandi veitukerfi sem liggur um svaedin. A deiliskipulagssvaedinu eru mikilvaegir fraveitu- og
vatnsveitustofnar i Seevarhofda, settjarnir til hreinsunar ofanvatns medfram Ellidaam, skoélpdaelustod vid Sorpu og
metangasveitustofn ur Alfsnesi til stadar 4 svaedinu sem taka parf tillit til vid uppbyggingaraform. Forgangsrada parf
uppbyggingaraformum pannig ad stofnkerfi innvidauppbyggingar sé lagt adur en fyrri kerfi eru tekin ur rekstri.

Margir byggingarreitir 8 deiliskipulagssvaedi eru daetladir upp vid I66amork, svokollud randbyggd. Uppbyggingarrod
hverfisins aetti pvi ad taka mid af uppbyggingu veitu- og gatnakerfa. Helstu lagnaleidir fyrir veitur og fjarskipti eru i
gangstéttum og gétum. Huga parf sérstaklega ad vernd veitukerfa medfram I6damaorkum.

Honnun og utfeersla a veitukerfum og fjarskiptalognum verdur i héndum Veitna ohf. og annarra veitufyrirtaekja i
samstarfi vid borgaryfirvold. Vid honnun i gatnarymi parf ad samrama ad naegt pldss sé fyrir veitukerfi, trjdgrédur
vid gotur, blagraenar ofanvatnslausnir og djupgama fyrir sorp.

Nuverandi dreifikerfi Veitna @ svaedinu er i rekstri par til framkveemdum vid nytt kerfi er lokid. Naudsynlegt er ad
tryggja rekstraroryggi veitukerfa a framkvamdatima og ber framkveemdaradila ad gripa til timabundinna radstafanir
bar sem porf krefur.

9.2 FRAVEITA

9.2.1 FRAVEITUKERFI

Nytt fraveitukerfi a deiliskipulagssvaedinu samanstendur af fraveitustofnum i Seevarh6fda og Storhofda, safnkerfi i
hlidargdtum svaedisins, skolpdaelustod vid Ellidadrvog og tengingu vid nuverandi prystilogn yfir Ellidaar. Lagnakerfid
bjénar einnig fraveitu af efri svaedum Artinshéfda og Artinsbrekku og hluta af Bryggjuhverfi Vestur.

Skélplagnir liggja ad deelustdd vid Ellidadrvog og regnvatn verdur ymist leitt i regnvatnslognum i settjarnir, eda
medhondlad med blagraeenum ofanvatnslausnum. Regnvatnid er ad lokum leitt i Gtrdsum i Ellidadrvog.

Mikilveegt er ad huga ad afangaskiptingu vegna uppbyggingar a svaedinu. Nuverandi deelust6d og fraveitustofn vid
Seevarhofda pjonar storu svaedi utan deiliskipulagsmarka og helst pvi naudsynlega i rekstri par til nytt fraveitukerfi er
tekid i notkun.

Ekki er gert rad fyrir pvi ad frarennsli fra bilakjollurum radi heedarkétum fraveitukerfis. bvi parf ad gera rad fyrir
deelukerfum fyrir fraveitu fra bilakjollurum. Tengingar a drenlégnum husgrunna eru ekki leyfdar i fraveitukerfi. Sé
kjallari undir grunnvatnsstodu eda flodahaed i fyllingum skal leitast vid ad byggja hann pannig ad hann poli ad standa
i vatni. Mogulegt er, i samradi vid Veitur, ad leida drenkerfi i regnvatnslagnir sem liggur yfirleitt haerra en kjallarar og
bvi deelubrunnur naudsynlegur.

Almennt er midad vid eina tengingu fyrir fraveitu vid hverja 168. Akvordun 4 stadsetningu tengingu 4 168 er tekin &
honnunarstigi gatna- og veitukerfa. Nakvaem stadsetning mun koma fram a I6darbl6dum.

9.2.2 DALUSTOD FRAVEITU

Ny daelustéd fraveitu vid Ellidaarvog mun taka vid hlutverki ndverandi deelustddvar vid Saevarhofda. Utbuin hefur
verid 160 fyrir deelustddina nyrst a deiliskipulagssvaedinu, Ut vid strond Ellidaarvogs, naleegt tengingu vid naverandi
brystilogn undir Ellidadrnar. Daelustodin verdur honnud, Utfaerd og framkveemd med umhverfis- og 6ryggissjénarmid
i fyrirrdmi og hun atbdin neydaraflsstod og tviskiptri pré til pess ldgmarka rekstrarstédvanir og neydarlosun um
neydarutras sem mun maeta kréfum fraveitureglugerdarinnar. Midad er vid ad [ldgmarka sjonraen ahrif af byggingunni
og vid honnun verdur haft ad leidarljési ad lata hana falla inn i umhverfid.

9.3 HITAVEITA

Nyjar stofnlagnir hitaveitu verda lagdir i Stérhofda og Seevarhéfda sem munu tengjast fyrirliggjandi adveitustofnum
og pjoéna dreifikerfum a deiliskipulagssveedinu. Tvofalt dreifikerfi hitaveitu verdur lagt i allar gbtur og varmi i bakras
hitaveitu endurnyttur & sjalfbaeran mata.

Inntaksrymi vatns- og hitaveitu 4 byggingarreitum skulu vera vid Utvegg, gétumegin og a jar6haed
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9.4 NEYSLUVATN

Ny stofnlogn vatnsveitu verda 16gd i Storhofda og Seevarhofda sem mun tengjast fyrirliggjandi adveitustofnum og
bjona dreifikerfum a deiliskipulagssvaedinu.

Almennt er midad vid eitt inntak fyrir kalt neysluvatn fyrir hverja 163. Akvérdun um stadsetningu og fiolda inntaka
a 160 er tekin a honnunarstigi gatna- og veitukerfa. Nakvaem stadsetning og fjoldi munu koma fram & 16darbl6dum.
Inntaksrymi vatns- og hitaveitu a byggingarreitum skulu vera vid Utvegg, gotumegin og 4 jardhaed.

9.5 RAFMAGN

Lagnir fyrir rafveitu og fjarskipti eru i gangstéttum.

Almennt er midad vid eina heimtaug fyrir rafmagn fyrir hverja 168. Akvérdun um stadsetningu og fjdlda heimtauga
4168 er tekin 8 honnunarstigi gatna- og veitukerfis. Nakveem stadsetning og fjoldi munu koma fram a [66arbl6dum.
[ 6llum bilageymslum skal vera adgangur ad rafhledslukerfi fyrir rafbila og vid hdnnun bilgeymsina parf ad gera rad
fyrir plassi fyrir hledslubunad. Jafnframt skal gera rad fyrir ad haegt sé ad setja upp hledslubuinad vid oll bilastaedi 4
yfirbordi. parf ad tryggja lagnaleidir og mogulegar tengingar vid 6ll bilastzedi.

9.5.1 RAFDREIFIKERFI

Leggja parf nytt dreifikerfi rafmagns innan skipulagssvaedisins. Til ad uppfylla markmid skipulagsins um ad i 6llum
bilageymslum skal vera adgangur ad rafhledslukerfi fyrir rafbila, gera purfi rad fyrir plassi fyrir hledslubinad og ad
jafnframt skal gera radd fyrir ad haegt sé ad setja upp hledslubunad vid 6ll bilastaedi a yfirbordi par ad tryggja lagnaleidir
og mogulegar tengingar vid bilastaedi

9.5.2 DREIFISTODVAR RAFMAGNS

Gert er rad fyrir 14 nyjum dreifistodvum a deiliskipulagssvaedinu til ad anna aflporf nyrrar uppbyggingar. Stadsetning
dreifistodva er synd & deiliskipulagsuppdraetti og er stadsetningar bindandi. Utfaersla og nakveem stadsetning
dreifistodva skal gerd i samradi vid Veitur ohf 4 hénnunarstigi. Tryggja skal adgengi ad dreifistodvum vegna reksturs
og vidhalds. Dreifistodvar eru stadsettar & 1 had/jardhaed bygginga skulu vera adgengilegar fra gotu.

Dreifistodvar a sveedi 1

7 nyjar dreifistodvar rafmagns eru aformadar a svaedi 1, par af eru 6 stadsettar i byggingum annarra, auk einnar
smadreifistddvar sem verdur a eigin 164d.

Krofur Veitna um Utfaerslu dreifistédva i byggingu annarra er ad finna i handbdk Veitna https://www.veitur.is/sites/
veitur.is/files/atoms/files/handbok_um_dreifistodvar_i_byggingum_annarra_0.docx. bar kvedur m.a. um mogulega
stadsetningu, 6ryggiskrofur, krofur um adgengi og honnun stédvanna. Nanari skilmalar fyrir dreifistédvar i byggingum
annarra koma fram i skilmalahefti.

Dreifistodvar a sveedi 2

8 nyjar dreifistodvar rafmagns eru aformadar 4 svaedi 2 og eru paer a eigin 16dum.

Adkoma og rekstur dreifistodva: Starfsmenn Veitna skulu hafa 6hindradan adgang ad dreifist6dum med mannskap
og taeki 6llum timum sdlarhrings pegar dreifistodvar eru komnar i rekstur. Lagnaleidir fyrir strenglagnir skulu tryggdar
ad stodvunum.

Rekstraroryggi & framkveemdatima: Mikilvaegt ad tryggja rekstraréryggi & framkveemdatima par sem nuverandi
dreifistédvar Veitna lenda uppndmi vegna framkveemda og verdur ad gera radstafanir 8 framkveemdatima. Setja
barf upp dreifistod til bradabirgda til ad sinna rafmagni & pjonustusveedinu. Utfaera parf hvernig rafmagnporf &
reitnum verdur leyst timabundid 8 medan framkveemdum stendur og éska Veitur eftir ad gert verdi ahaettumat m.t.t.
rekstraroryggis @ framkvaemdatima.

9.6 FJARSKIPTI
Lagnir fyrir fjarskipti eru i gangstéttum.

9.7 DRENLAGNIR OG HUSBRUNNAR

Drenlagnir og husbrunnar eru 4 dbyrgd l6darhafa. Almennt skulu hdsbrunnar og drenlagnir vera innan l6darmarka. par
sem husveggur, bilageymsla eda stodveggur eru 4 [68armorkum (randbyggd) geta drenlagnir legid utan I66amarka pa
einungis ef honnun og Utfeersla drenlagna sé unnin med tilliti til gatnahdnnunar og hljoti sampykki Veitna. Tengingar
a drenldognum eru ekki leyfdar i fraveitukerfi. Sé kjallari undir grunnvatnsstodu eda flé8ahaed i fyllingum skal leitast
vid ad byggja hann pannig ad hann poli ad standa i vatni. Mogulegt er ad leida drenkerfi i regnvatnslagnir sem liggur
yfirleitt haerra en kjallarar og pvi liklega deelubrunnur naudsynlegur.
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10 FRAMKVAMD, AFANGASKIPTING OG FRAMKVAMDARTIMI

[ skipulagsreglugerd segir: ,Gera skal grein fyrir hvernig stefnt er ad framkvaemd deiliskipulags svo sem med skilmalum
um afangaskiptingu og framkvaeemdatima ef vid 4. Storum skipulagssvaedum skal skipta i framkveemdaafanga til ad
studla ad hagkveemni og heildstaedu yfirbragdi byggdar.”

Gert er rad fyrir ad framkvaemdum 4 skipulagssveedunum ljuki innan 10 ara fra gildistoku deiliskipulags.

Rammaskipulagssvaedi Ellidaarvogs - Artunshéfda er skipt upp i fleiri deiliskipulagssvaedi. Onnur deiliskipulagssvaedi
hafa adrar timalinur og geta framkvaemdir stadid yfir 8 morgum sveedum samtimis.

L6Gablod verda gefin Ut sem gera grein fyrir framkveemd deiliskipulags og skilmalum um afangaskiptingu og
framkvaeemdatima.

Fyrir atgafu framkvaemdaleyfis fyrir landfyllingu skal liggja fyrir stafsleyfi hja Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur og
ber ad tilkynna framkveemdina til Skipulagsstofnunar og parf akvordun stofnunarinnar ad liggja fyrir 4dur en
framkveemdaleyfi er gefid ut.
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