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A. Framtíðarsýn og megin markmið (bindandi).  

Almenn stefna fyrir borgina í heild (strategía). Bindandi stefna og 

markmið um  landnotkun og byggingarmagn, þéttleika, yfirbragð 

byggðar, samgöngur, opin svæði, verndun og umhverfismál. 

Hliðarstefnur aðalskipulags í völdum málaflokkum eru hér undir, 

eftir atvikum bindandi eða leiðbeinandi. Landnotkunarákvæði. 

Skilgreiningar 

 

B. Skipulag borgarhluta (nánari lýsing stefnu, 

leiðbeinandi markmið fyrir hverfisskipulag).  

Nánari lýsing landnotkunar og uppbyggingar í hverfunum. Markmið 

um eflingu borgarhluta og hverfa. Markmiðin eru útfærð og skýrð 

nánar í hverfisskipulagi og fylgt eftir í deiliskipulagi, við hönnun og 

framkvæmdir. Leiðbeinandi markmið.  Ef upp kemur misræmi milli B 

og A hluta, þá gildir það sem sett er fram í A hlutanum 

 

C. Fylgiskjöl (forsendur, umhverfismat, vinnuferli ofl) 

C1. Umhverfisskýrsla; C2. Umferðarspá 2030; C3. Hagræn áhrif 

uppbyggingar (fylgir loka útgáfu); C4 Yfirlit helstu breytinga frá AR2001-

2024; C5. Samráð og vinnuferli; C6. Umsagnir og athugasemdir; C7. 

Samræmi við aðrar áætlanir; C8. Framfylgd (fylgir loka útgáfu); C9 

Forsendur og ítarefni; C10. Heimildir 
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Reykjavík 2030 
Aðalskipulag Reykjavíkur 2010-2030 

Megin áherslu breytingar frá gildandi aðalskipulagi 

Megin breytingar á 
skipulagsstefnu 

Aukin áhersla á þéttingu             
(50% í 90%)  

Megin áhersla á græna 
ferðamáta 

Heildstæð stefna um yfirbragð 
og gæði byggðar – nýir 
málaflokkar hluti aðalskipulags 

Markvissari og ítarlegri 
framsetning 

Með því að setja fram 
skýrari ramma um þróun og 
uppbyggingu einstakra 
hverfa – er stuðlað að 
markvissari tengingu 
aðalskipulags og hverfis- og 
deiliskipulags 

Meira samráð 

Mun meiri áhersla á samráð við 
íbúa og hagsmunaaðila. Samráð 
hefst snemma í vinnuferlinu. 
Tvær fundaraðir í öllum hverfum 
borgarinnar með íbúum, 
vinnufundir með fagfólki og 
hagsmunaaðilum við mótun 
stefnu í einstökum málaflokkum, 
sérstök vefsíða verkefnis ofl. 

Meiri sátt 

Unnið í samvinnu allra flokka 
frá upphafi 

Samstarf sviða 

Vandaður undirbúningur 

Ítarlegt samráðsferli 
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Reykjavík 2030 
Aðalskipulag Reykjavíkur 2010-2030 

Framtíðarsýn og megin markmið 

Stefna um þróun og 
yfirbragð byggðar 

Borgin við Sundin felur í sér 
stefnumörkun sem leggur 
áherslu á vöxt borgarinnar til 
vesturs, á þétta, fjölbreytta 
og blandaða byggð á Nesinu 
og við Sundin 

Stefna í atvinnumálum 
og um skipulag 
atvinnusvæða 

Skapandi borg felur í sér 
stefnumörkun um eflingu 
og sérhæfingu 
atvinnusvæða og skilyrði 
sem styðja við kraftmikla 
atvinnuuppbyggingu og 
nýsköpun í Reykjavík á 
komandi áratugum 

Stefna um vistvænar 
samgöngur, opin svæði og 
umhverfismál 

Græna borgin felur í sér 
stefnumörkun sem leggur 
áherslu á  hagkvæma nýtingu 
lands og auðlinda, bætt 
umhverfisgæði og lýðheilsu, 
vistvænar samgöngur og 
verndun náttúru   

Stefna um lífsgæði og 
gæði í manngerðu 
umhverfi 

Borg fyrir fólk felur í sér 
stefnumörkun er varðar 
lífsgæði  borgarbúa og gæði í 
hinu manngerðu umhverfi 
borgarinnar og markmið sem 
setja  manneskjuna í öndvegi 
og forgangsraða í hennar 
þágu 
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Reykjavík 2030 
Aðalskipulag Reykjavíkur 2010-2030 

Skipulag borgarhluta  
Nánari lýsing stefnu um landnotkun og uppbyggingu innan borgarhlutana 
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Hversu hratt mun Reykjavík vaxa? 

0,87% íbúafjölgun á ári til 2030  
(miðspá; 39% landsmanna búa í Reykjavík árið 2030) 

 

 

 

 

 

+25.000 íbúar 

 

 

 

 

 

8% fjölgun 49 ára og yngri                                         
(4% fyrir landið í heild) 

50% fjölgun 50 ára og eldri                                              
(44% fyrir landið í heild) 

 

 

 

 

 

Fækkun íbúa á heimili                                              
(breytt fjölskyldumynstur; meðaltal 2,4 árið 2008 í 2,24-2,25 
árið 2030) 

 

 

 

 

+14.500 íbúðir til ársins 2030                                          
(30 þúsund íbúðir til ársins 2050) 

 

 

 

 

 

+18.000 störf 

 

 

 

 

+1.000.000 m2 atvinnuhúsnæðis                             
50-60 þúsund m2  atvinnuhúsnæðis á ári 

 

 

 

 

 



Aðalskipulag Reykjavíkur 2010 – 2030  

 

 
 

STEFNUVALKOSTIR TIL ÁRSINS 2050  

UMHVERFISÞÁTTUR Kostur A1 Kostur A2 Kostur B1 Kostur B2 Kostur B3 Kostur C Tillaga AR2030 
1. Náttúrufar        

1.1 Jarðfræði og jarðmyndanir        

1.2 Vatnafar        

1.3 Lífríki (gróður og dýr)        
1.4 Sjór og strandlengja        

2. Loftgæði        
2.1 Loftgæði        

2.2 Losun gróðurhúsaloftegunda        

3. Samfélag        
3.1 Samgöngur        

3.2 Lýðheilsa        

3.3 Aðgengi að útivistarsvæðum        
3.4 Menningarminjar        

3.5 Efling miðborgar        

3.6 Náttúruvá        
4. Auðlindir        
4.1 Landrými        

4.2 Útivistarsvæði        

4.3 Orkunotkun        

4.4 Vatnsnotkun/vatnsbúskapur        
4.5 Jarðefnanotkun        

4.6 Landslag/ásýnd        

4.7 Veitukerfi o.fl.        
        



Aðalskipulag Reykjavíkur 2010 – 2030  

Í upphafi aðalskipulagsvinnunnar 
voru skilgreind lykil þróunarsvæði 
Reykjavíkur til langrar framtíðar. Á 
grundvelli umhverfismats 
skipulagskosta 2050 og 
forgangsröðun svæða útfrá 
markmiðum um sjálfbæra og 
þétta borgarbyggð, er þróun 
blandaðrar byggðar í Geldinganesi 
og Gufunesi  alfarið frestað þar til 
að skipulagstímabili loknu og 
verulega er dregið úr umfangi 
byggðar í Úlfarsárdal. 
Hugmyndum um landfyllingar við 
Örfirisey hefur einnig verið ýtt til 
hliðar. Grundvallarviðmið við 
forgangsröðun svæða er 
staðsetning þeirra í 
borgarlandslaginu, nálægð við 
miðborgina eða öflugan 
atvinnukjarna og lega gagnvart 
samgöngum, einkum hversu 
auðvelt er að þjóna svæðið með 
almenningssamgöngum.  
 



Borgin við Sundin 
Borgin við Sundin felur í sér stefnumörkun sem leggur áherslu á 
vöxt borgarinnar til vesturs, á þétta, fjölbreytta og blandaða 
byggð á Nesinu og við Sundin 

 

Ljósmynd: Ragnar Th. Sigurðsson 
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90% 10% 

Borgin við Sundin 
Aðalskipulagið 2010-2030 er fyrsta heildarskipulag borgarinnar sem ekki gerir ráð fyrir nýjum úthverfum í jaðri byggðarinnar. Verkefni næstu áratuga er að fullbyggja 
borgina á Nesinu og því er uppbyggingu nýrra hverfa í útjaðri slegið á frest. Yfir 90% allra nýrra íbúða í Reykjavík til ársins 2030 munu rísa innan núverandi þéttbýlismarka 
ef áætlanir aðalskipulagsins ganga eftir. Það eru aðeins viðbótarfjölgun íbúða í Úlfarsárdal, til að styrkja það hverfi sem þar er að rísa, og nýjar íbúðir í Grundarhverfi og 
Kjalarnesi, sem eru utan núverandi þéttbýlismarka borgarinnar. Að sama skapi mun megin hluti nýs atvinnuhúsnæðis rísa innan núverandi byggðar, þ.e. með þéttingu 
núverandi atvinnusvæða. Landfrekari atvinnustarfsemi og óþrifalegur iðnaður innan núverandi byggðar víkur hinsvegar  fyrir þéttari íbúðar- og atvinnubyggð og verður 
staðsettur á nýjum sérhæfðum atvinnusvæðum í útjaðrinum. 

Lykil þróunarsvæði aðalskipulagsins hafa öll náin tengsl við sjávarsíðuna og það hafa fjölmargir smærri þéttingarreitir einnig. Stefna aðalskipulagsins styrkir því ímynd 
borgarinnar og samspil hennar við sína náttúrulegu umgjörð, sem borgina við Sundin. 
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    I 

    II 

    III 
    IV 

    V 

    VI 

Svæði I-III: 81,4% 
Svæði IV: 8,1% 
Svæði V: 9,7% 
Svæði VI: 0,8% 

Þétting byggðar - markmið Þétting byggðar leiði til meiri gæða í 

borgarumhverfinu   

Byggð á þéttingarreitum beri 

yfirbragð borgar, þar sem skipulag 

bygginga, gatna og opinna svæða 

verði samtvinnað á heildrænan hátt 

Uppbyggingin verði í manneskjulegum 

mælikvarða, fjölbreytt og styðji við 

almenningssamgöngur, hjólandi og 

gangandi 

Á stærri þéttingar- og 

þróunarsvæðum verði lögð áhersla á  

borgarmiðað gatnakerfi en ekki 

hefðbundna flokkun gatna 

Þétting efli viðkomandi hverfi 

félagslega, umhverfislega og 

rekstrarlega.  

Áhrif á aðliggjandi byggð verði 

lágmörkuð. Sérstaklega verði horft til 

áhrifa á hverfi og götumyndir með 

verndargildi 

Ekki verði gengið á græn svæði sem 

hafa útivistargildi. Gegndræpi  

yfirborðs minnki ekki.   

Þétting og endurnýjun byggðar eigi 

sér einkum stað á vannýttum iðnaðar- 

og athafnasvæðum 
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Blönduð byggð 2010-2030. Forgangsröðun 

• Uppbygging á miðlægum svæðum innan núverandi byggðar sem liggja vel 
við almenningssamgöngum og/eða eru í nálægð við miðborg eða annan 
öflugan atvinnukjarna skal njóta forgangs 

• Uppbygging á svæðum sem þegar eru komin af stað verði í sérstökum 
forgangi (fokheldar íbúðir risnar, framkvæmdir hafnar, niðurrifi lokið) 

• Þétting byggðar næst miðborg (Mýrargata-Borgartún), á þróunarásnum 
(Örfirisey-Keldur) og á jaðarsvæði Vatnsmýrar verði að öðru leyti í forgangi. 

• Elliðaárvogur verði tekinn til uppbyggingar þegar iðnfyrirtæki hafa verið 
flutt á önnur sérhæfð atvinnusvæði. Uppbygging í Súðarvogi geti þó 
hafist fyrr 

• Vatnsmýri byggist upp í áföngum eftir því sem land losnar undan 
flugvallarstarfsemi 

• Úlfarsárdalur byggist upp sem eitt skólahverfi á skipulagstímabilinu 

• Uppbygging í Geldinganesi og á landfyllingum í  Gufunesi, felld út 

        

I 

II III 
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Örfirisey-Keldur. Vistvæn þróunarás 
Aðalskipulagið 2010-2030 leggur áherslu á þróunarás sem tengir miðborgina við þéttingarsvæði til vesturs og austurs; við  Örfirisey, 
Mýrargötusvæði, Suðurlandsbraut, Skeifu,  blandaða byggð í Elliðaárvogi og framtíðar atvinnukjarna í Keldnalandi. Á þessum ás, Örfirisey-
Keldur, verður lögð sérstök áhersla á almenningssamgöngur (hraðleið og forgangur strætisvagna), hjólastíga og umhverfi gangandi 
vegfarenda. Ásinn, sem er um 10 km að lengd, mun hafa einkenni borgargötu, þar sem vistvænir ferðamátar verða í fyrirrúmi. Lögð er 
áherslu á mestan þéttleika og blöndun byggðar næst ásnum og við lykil biðstöðvar strætisvagna.  

 

Innan við  200 m göngufjarlægðar  
frá ásnum   

20.000 íbúar árið 2030 

35.000 störf árið 2030 
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Borg  fyrir fólk 

Borg fyrir fólk felur í sér stefnumörkun er 
varðar lífsgæði  borgarbúa og gæði í hinu 
manngerða umhverfi borgarinnar og 
markmið sem setja  manneskjuna í öndvegi 
og forgangsraða í hennar þágu 

 

Gæði í manngerðu umhverfi 
Borgarvernd 
Hæðir húsa 
Gatan sem borgarrými 
Stefna um bílastæði 
Húsnæði fyrir alla 
Kaupmaðurinn á horninu 

Ljósmynd: Ragnar Th. Sigurðsson 
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Húsnæði fyrir alla 
Leitast verði við að tryggja fjölbreytt framboð húsagerða og 
búsetukosta fyrir alla félagshópa  Stefna um framboð 
húsagerða og búsetukosta taki mið af þróun samfélagsins 
og húsnæðismarkaðarins á hverjum tíma, s.s.  varðandi 
fjölskyldustærðir, aldursbreytingar, stöðu á 
byggingarmarkaði og efnahagsþróun 

 

Gerum ráð fyrir að … 

25%  

Íbúða verði miðaðar við þarfir þeirra sem ekki vilja 
eða geta lagt mikið fé í eigið húsnæði. Uppbygging 
slíks húsnæðis verði einkum á miðlægum svæðum 
þar sem auðvelt er þjóna með góðum 
almenningssamgöngum. 
 

 

Ljósmynd: Árni Geirsson 
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Ljósmynd: Árni Geirsson 

Húsnæðisstefna aðalskipulags. Helstu atriði 

• Leitast verði við að tryggja fjölbreytt framboð 
húsagerða og búsetukosta fyrir alla félagshópa. 

• Innan hvers hverfis verði fjölbreytt framboð 
húsagerða, minni og stærri íbúða í fjölbýli  og 
sérbýli, til að tryggja félagslega fjölbreytni 
hverfanna. Til skemmri tíma verði sérstök 
áhersla á að auka framboð smærri íbúða 

• Stefnt verði að því að  allt að 25% íbúða verði 
miðaðar við þarfir þeirra sem ekki vilja eða geta 
lagt mikið fé í eigið húsnæði. Uppbygging slíks 
húsnæðis verði einkum á miðlægum svæðum 
þar sem auðvelt er þjóna með góðum 
almenningssamgöngum. 

• Við mat á uppbyggingu íbúðarhúsnæðis verði 
ávallt tekið mið af félagslegri stöðu viðkomandi 
hverfis og markmiðum húsnæðisstefnu fyrir 
borgina í heild.   

• Stefna um framboð húsagerða og búsetukosta 
taki mið af þróun samfélagsins og 
húsnæðismarkaðarins á hverjum tíma, s.s.  
varðandi fjölskyldustærðir, aldursbreytingar, 
stöðu á byggingarmarkaði og efnahagsþróun 

• Húsnæðisstefnan byggi á markmiðum um 
sjálfbæra þróun og hagkvæma uppbyggingu  
borgarinnar. 

Leitast verði við að tryggja fjölbreytt framboð húsagerða og búsetukosta á hverjum 

tíma, bæði í þéttri borgarbyggð og í hefðbundnum úthverfum. Þegar metin eru 

áform um byggingu nýrra íbúða innan núverandi hverfa verði lagt til grundvallar 

framboð húsagerða og félagsleg fjölbreytni í hverfinu. 

Uppbygging borgarinnar og þróun miði að því að skapa sterkar hverfisheildir sem 

standi undir grunnþjónustu, fjölbreyttri verslun og þjónustu, íþrótta- og 

frístundastarfsemi og fjölbreyttu mannlífi. Leitast verði við að hvert hverfi hafi sinn 

kjarna, þannig að íbúarnir eigi sem styst að sækja daglega verslun og þjónustu og 

sem flestir sjái sér fært að sækja þjónustu innan hverfisins gangandi eða hjólandi. 

• Skólahverfið verði áfram grunneining í skipulagi íbúðarhverfa borgarinnar 

• Áform um þéttingu byggðar og gerð nýs íbúðarhúsnæðis verið ávallt metin 
með hliðsjón af núverandi stöðu í viðkomandi skólahverfi, s.s. framboði 
þjónustuþátta, félagslegri stöðu og núverandi blöndun húsagerða. 

• Við ákvörðun um umfang, gerð og tímasetningu íbúðarþéttingar, verði horft 
sérstaklega til stöðu grunn- og leikskóla í hverfunum. 
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Spá aðalskipulags (miðspá-2,295) Áætlun 2013-2022



Húsnæðisstefna Reykjavíkur. Innleiðing 

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Reykjavík - alls 420 456 855 845 845 785 846 854 850 865

Sérbýli 55 94 85 85 45 30 41 35 35 30

Fjölbýli 65 225 460 455 480 370 490 584 445 580

Leigu/félags (25%) 0 137 110 145 170 85 115 135 170 155

Nemendaíbúðir 300 0 100 0 150 250 100 50 100 100

Íbúðir eldri 0 0 100 70 0 50 100 50 100 0

Hjúkrunaríbúðir 0 0 0 90 0 0 0 0 0 0
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Umhverfis- og skipulagssvið 

-Rammahluti AR vs hverfisskipulag 

Hverfisskipulagið er  unnið á 

grundvelli Rammahluta AR 2010-

2030. 

• Í Rammahluta aðalaskipulags  er lögð áhersla á  

einstaka borgarhluta. Markmiðið er að færa 

aðalskipulagið nær íbúum borgarinnar og brúa  bilið 

sem verið hefur á milli aðalskipulags og skipulags 

einstakra hverfa og deiliskipulagsreita.  

 

• Stefna um þróun og uppbyggingu í borgarhlutunum er 

því mun ítarlegri og nákvæmari en áður hefur verið. 

Með því er tryggt að íbúar fái skýrari og betri 

upplýsingar um skipulagið í sýnu nánasta 

borgarumhverfi.  

 

• Settir eru ákveðnari rammar um uppbyggingu og 

þróun byggðar í hverjum borgarhluta, sem fylgt 

verður eftir við gerð hverfisskipulags og 

deiliskipulags.   
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Vesturbær 

Miðborg 

Hlíðar 

Háaleiti 

Laugardalur 

Breiðholt 

Árbær 

Grafarholt – Úlfarsárdalur 

Grafarvogur 

Kjalarnes 

 

BORGARHLUTAR 

http://reykjavik.is/desktopdefault.aspx/tabid-1977/
http://reykjavik.is/desktopdefault.aspx/tabid-1977/desktopdefault.aspx/tabid-1985/
http://reykjavik.is/desktopdefault.aspx/tabid-1977/desktopdefault.aspx/tabid-1985/
http://reykjavik.is/desktopdefault.aspx/tabid-1969/
http://reykjavik.is/desktopdefault.aspx/tabid-1969/
http://reykjavik.is/desktopdefault.aspx/tabid-1933/
http://reykjavik.is/desktopdefault.aspx/tabid-1988/
http://reykjavik.is/desktopdefault.aspx/tabid-1988/
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Vesturbær 

Miðborg 

Hlíðar 

Háaleiti 

Laugardalur 

Breiðholt 

Árbær 

Grafarholt – Úlfarsárdalur 

Grafarvogur 

Kjalarnes 
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-af hverju hverfisskipulag? 

-Að vinna heildarskipulag fyrir öll hverfi borgarinnar 
 

-Sameina gildandi deiliskipulagsáætlanir og skilmála 

fyrir viðkomandi hverfi í eina skipulagsáætlun með 

almennum byggingar- og skipulagsheimildum. 
 

-Einfalda skipulagsyfirvöldum fram- og eftirfylgni 

skipulagsáætlana fyrir hverfi borgarinnar.    
 

-Einfalda íbúum borgarinnar að sækja um breytingar á 

eigin húsnæði innan ramma almennra byggingar- og 

skipulagsskilmála.  

  

-Leggja grunn að þróun  hverfa borgarinnar inn í 

framtíðina með skipulagslausnum, framkvæmdum og 

stefnumiðum á vistvænum forsendum.   
 

-Leiðarljós,  Staðardagskrá 21 

 

• Heildarsýn og þverfagleg hugsun  

• Virk þátttaka íbúa  

• Hringrásarviðhorf  

• Tillit til hnattrænna sjónarmiða  

• Áhersla á langtímaáætlanir  

• Vistvæn hönnun og vistvænt skipulag 

1 
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TAKK FYRIR 


