BREYTING A DEILISKIPULAGI, KENNARAHASKOLI ISLANDS 1.254

Hiuti af gildandi deiliskipulagi fyrir Kennarahaskla islands og Sjémannaskéla islands, sampy

skipulagsnefnd 9. september 1996 og i Borgarradi 10. september 1996, mkv. 1:1000

¥y

Utdrattur ar meelibladi fyrir 168ina Bolstadarhli® 23, sampykkt i byggingarnefnd 10.04.1997.
Kvod um byggingu Husmaedrakennaraskola var felld nidur a fundi borgarrads 15.04.1997. mkv. 1:1000

SKIPULAGSGREINARGERD OG SKILMALAR

1. ADDRAGANDI

Upphaflegt deiliskipulag svaedisins sem unni® var arié 1996 gerdi rad fyrir mun meiri
uppbyggingu Kennarahaskolans en nu er aaetlad. Breyttar forsendur hvad pad vardar
hefur ordid til pess ad Reykjavikurborg, med samningi vid Rikissjod islands, hefur
leyst til sin hluta I6darinnar eda um 13.617m2 til annarrar uppbyggingar i samraemi
vid Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030, en samkvaemt pvi er fyrirhugud ibudabyggd
a reitnum, annars vegar 50 ibudir fyrir eldri borgara (45-60 med vikmoérkum) og hins
vegar allt ad 6000 m2/ eda um 100 namsmannaibudir.

Fjérum arkitektastofum var bodid ad taka patt i ad vinna ad tilldgum um svaedid m.v.
akvednar forsendur og var arkitektastofan A2F arkitektar valin til ad vinna afram med
sina hugmynd og adlaga hana 6skum og pérfum beaedi ibla og hagsmunaadila.

2. FYRIRLIGGJANDI SKIPULAGSA/ZTLANIR

2.1 Adalskipulag

Landnotkun deiliskipulagssveedisins i Adalskipulagi Reykjavikur er

iblidabyggd og samfélagspjénusta. Um préunarreit P33 Haskali islands segir
eftirfarandi: Menntavisindasvid. A svaedinu er gert rad fyrir haskdlastarfsemi,
rannsoknastofnunum, pekkingarfyrirtaeekjum og ibudarhtsnaedi fyrir nemendur.

Innan sveedisins er einnig ad finna grunnskoélastofnanir. Gert er rad fyrir aukningu

i byggingarmagns i samraemi vid parfir og préun haskoélans og grunnskélans a
svaedinu. A sveedi naest Bolstadarhli®, innan ntverandi [6dar, er gert rad fyrir ibudum
fyrir eldri borgara.

2.2 Nugildandi deiliskipulag

Upphaflegt heildardeiliskipulag svaedisins ,Deiliskipulag fyrir Kennarahaskoéla islands
og Sjémannaskola Islands” var sampykkt i borgarradi 10.09.1996. i pvi var reiknad
med uppbyggingu menntastofnanna a svaedinu.

baer skipulagsaaetlanir sem eru i gildi & svaedinu og breytast eru:

- Deiliskipulag Kennarahaskdla islands 1.254 sampykkt i skipulagsradi pann 19.
januar 2005. Gildir fyrir allt nema Bdlstadarhli® 23.

- Deiliskipulag fyrir Kennarahaskoéla islands og Sjémannaskéla islands sampykkt i
borgarradi pann 10.09.1996. Gildir fyrir 168ina Bdlstadarhlid 23.

Skipulagstillagan kemur i stadinn fyrir og fellir ur gildi pessar tvaer
skipulagsaazetlanir.

Lysing a breytingunni:

| deiliskipulagsbreytingunni felst i adalatridum:

L&6 fyrir menntastofnun er minnkud um ca. 1.36ha og skipul6gd 3-5 haeda
ibudabyggd fyrir allt ad 160 ibudir samtals fyrir namsmenn og eldri borgara.

Ny adkoma/gata inn & sveedid verdur fra Stakkahlid. Afmdrkun 160ar Bélstadahlidar
23 er breytt og bilasteedafyrirkomulagi/adkomu breytt.

Afmodrkun skipulagssvaedis breytist litils hattar vid 166 Hateigsskola.

3. SKIPULAGSSVADID

3.1 Afmorkun

Skipulagssvaedid er um 4,0ha og afmarkast af Stakkahlid til vesturs, Hateigsvegi
og 160 Kirkju 6hada safnarins til nordvesturs, Hateigsvegi, 166 Hateigsskola,
Bdlstadarhlid til austurs og 166amdrkum ibudarhusa vié Bolstadarhlid 25-45 til
sudurs.

3.2 Umhverfi 160ar og skipulagssvaedis

Skipulagssvaedid er stadsett innan borgarhluta Hlida, i Hateigshverfi grénu
ibtidahverfi sem byggdist upp kringum 1950. ibudabyggd i Hateigshverfi einkennist
af staksteedum steinsteyptum funkishisum med steinudum utveggjum og valmapaki,
flest med 2-4 ibudum og eru 2 haedir kjallari og ris.

Hluti sveedisins (reitur 5 a deiliskipulagsuppdraetti), tilheyrir Menntavisindasvidi
Haskola Islands (adur Kennarahaskali islands). | nsesta nagrenni eru fleiri
menntastofnanir s.s. Hateigsskoli, isaksskoli og Taekniskolinn. L6d Bolstadarhlidar
23 sem hysir 42 namsmannaibudir verdur tekin med i deiliskipulagsbreytingunni.

3.3 Umferd og adkomur
Akstursadkomur ad skipulagssveedinu eru godar. Adkoma er fra Stakkahlid,
Hateigsvegi og Bolstadarhlid um 166 ad Bolstadarhlid 41-45.

3.4 Hasakonnun - byggdéakénnun

Innan gildandi deiliskipulagsreits eru byggingar Kennarahaskdla islands sem reistar
voru & arunum 1957-2002 og ipréttahus vid Hateigsveg 58 sem reist var 1975.

Arid 2013 var unnin Byggdakénnun fyrir borgarhluta 3 Hlidar (skyrsla 163).
Samkvaemt henni hefur ekkert his innan deiliskipulagssvaedisins sérstakt
vardveislugildi. Vié nanari skodun er pé lagt til ad elstu byggingar Kennarahaskélans
sem sem reistar voru & arunum 1957-1963 eftir teikningum Hardar Bjornssonar og
Steinars Gudmundssonar fai sérstakt vardveislugildi.

4. SKIPULAGSTILLAGAN

4.1 Markmio

Meginmarkmid skipulagstillégu eru:

Ad skapa adladandi og vandada ibudabyggd fyrir blandada aldurshépa

Ad skapa ramma fyrir byggd sem fellur vel ad umhverfi sinu, adliggjandi byggd og
byggdamynstri.

Ad tryggja god tengsl um svaedid fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur og pannig
studla ad vistvaenni samgéngum

Ad mota skjolsael og goéd utivistarrymi til leiks og dvalar.

Ad skapa metnadarfulla byggd med sveigjanleika og prounarmdéguleika ad leidarljdsi
Ad leggja grunn ad frekari préun nuverandi I6dar Menntavisindasvids Hi & svaedinu
Ad gera rad fyrir yfirbyggdum skylum til flokkunar & sorpi og geymslu reiéhjdla auk
moguleika & grédurhusum til reektunar

e TR

——

kkt i

@ Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborg

Deiliskipulag fyrir Kennarahaskéla islands , sampykkt i skipulagsradi 19. jantar 2005, mkv. 1:1000

4.2 Lysing tillogu

Um er raeda skipulag fyrir annars vegar nyja ibudabygg®é (reitir A, B og C) og hins
vegar breytt skipulag I68ar Menntavisindasvids Hi (reitur D). ibudabyggdin er aetlud
namsmoénnum ad hluta og eldri borgurum adé hluta. Byggdin hefur Iétt yfirbragd og
lagar sig ad nuverandi byggé i kring. Husaradir eru brotnar upp i minni einingar og
gert er rad fyrir hallandi maenispaki @ um helmingi byggdarinnar eins og er ad finna a
flestum hasum i kring.

Tekid er tillit til solaratta og byggd skipulégd pannig ad hun skapi sem mest skjol fyrir
vedri og vindum par sem god Utivistarsvaedi skapast til dvalar og leiks. Gert er rad

i efnisvali er 16gd er ahersla 4 vistvaen efni og hlylegt yfirbragd hisanna.

i byggdinni til vesturs er gert rad fyrir allt ad 100 ibadum fyrir namsmenn, austast er
gert rad fyrir allt ad 60 ibudum fyrir eldri borgara sem getur tengst peirri pjénustu eldri
borgara sem fyrir er vid Bolstadarhlid 41-45.

Byggdinni er skipt upp i fimm reiti (168ir), fjorir fyrir ibudabyggd og einn fyrir
menntastofnun. ibudabyggdin myndar umgjérd um fjéra garda sem allir snua til
sudurs. L6gd er ahersla a godar gongu- og hjdlatengingar og flokkun sorps.

Audvelt er ad afangaskipta byggdinni.

5. ALMENNIR SKIPULAGSSKILMALAR

5.1 Almennt

Skilmalar pessir gilda fyrir hid afmarkada skipulagssvaedi. A sveedinu verda allt
ad 160 ibudaeiningar, par af allt ad 100 namsmannaibudir og allt ad 60 ibudir fyrir
aldrada, auk nybygginga & 168 Haskodla islands.

5.2 Honnun mannvirkja

Husagerdir skulu vera i samraemi vid pad sem maeli- og haedarbldd, skilmalar pessir,
byggingarreglugerd og énnur 16g og reglugerdir sem um framkveemdina gilda og
samkomulag byggingaradila og Reykjavikurborgar segja til um.

5.3 Mali- og haedarbl66
Utbuin verda meeli- og haedabléd sem hveda nanar & um ymis atridi framkvaemda a
einstaka 166um.

5.4 Byggingareitir og byggingalinur

Byggingarreitir eru syndir 8 meeliblédum og deiliskipulagsuppdreetti, baedi i
grunnmynd og sneidingu, og skulu byggingar standa innan peirra nema annad komi
fram i sérskilmalum fyrir hverja 168. Maenisstefna, haedir husa, pakhalli o.fl. kemur
fram i sérskilmalum.

5.5 Hushadir og pok

Hushaedir eru fra premur haedum (2 haedir + ris) og upp i fimm haedir.

Gert rad fyrir maenispokum a adalbyggingum og flétum eda einhalla pokum a
tengibyggingum og byggingum 4 168 Haskdla islands.

Sja nanar sérstaka skilmala fyrir einstaka reiti/I66ir vardandi hdnnun bygginga og
|6dar.

5.6 Adkomur i byggingar, inngangur og adgengi i gard
Tryggja skal goda adkomu fyrir ibua, gesti, neydarbila og sorphirdu. Inngangar skulu
stadsettir i gédum tengslum vié géngustiga og gott adgengi skal vera i gard

5.7 Utlit og yfirbragd bygginga
Leggja skal aherslu a hlylegt yfirbrag® ibudabygginga, fidlbreytileika og uppbrot.
Byggingar a 166 HI skulu taka mid af fyrirliggjandi byggingum.

5.8 Utlit og yfirbragd 166a

Hin nyja ibudabyggd myndar umgjord um samtals fjéra garda, en peir tengjast allir
gonguleidakerfi svaedisins. Lagt er til ad hver gardur hafi sin sérkenni og ymist gert
rad fyrir leikvollum fyrir bdrn og fullordna, grilladstddu, torgi og/eda raektun. Gert er
rad fyrir ad halda i pann grodur sem fyrir er og baeta vid trjdam og laggrodri auk sveeda
og bekkja til dvalar og hvildar. Taka skal tillit til peirra tegqunda sem fyrir eru pegar
grédurtegundir eru valdar. Fyrirkomulag grédurs & uppdrattum er viomid, en ekki
bindandi.

A 168 Hi er gert rad fyrir torgi framan vid adalinnganga og nyju fyrirkomulagi
bilastaeda, med auknum grédri.

Lodir skulu hannadar sérstaklega.

| sérskilmalum er gert nanari grein fyrir grédri.

5.9 Lysing

Ahersla er [6g8 & lagmérkun lidsmengunar fra byggingum og & 168. Fordast skal
Oparfa lysingu umfram pad sem naudsynlegt er til ad tryggja oryggi a bilastaeedum og
g6ngustigum.

5.10 ibudastaerdir og gerdir

ibudir & skipulagssvaedi eru annars vegar leiguibudir fyrir nAmsmenn og hins vegar
ibudir fyrir eldri borgara.

Fyrirhugadar ibudir fyrir namsmenn eru flestar einstaklingsibudir fra ca. 18-25 m2,
en einnig para og fjolskylduibudir fra ca. 30-70 m2. Einnig er gert rad fyrir peim
moguleika ad utbua ibudir par sem einstaklingar deila eldhusi og badherbergi.
Nuverandi ibudir fyrir ndmsmenn vié Bolstadarhlid 23 eru allar para- og
fjdlskylduibudir fra 40-65 m2.

ibudir fyrir eldri borgara eru flestar fyrirhugadar 2-3 herbergja 4 bilinu 70-130 m2.

5.11 Bilast®di

Gert er rad fyrir samtals a.h.m.195 bilastaedum ofanjardar a skipulagssvaedinu auk
bilasteeda i bilakjallara a reitum C og D (sja nanar sérskilmala). Staedi ofanjardar
skiptast pannig ad 107 bilastaedi eru med adkomu vestan megin fra Stakkahlid (reitur
A, B, C og D), 14 bilasteedi eru med adkomu austan megin fra Bélstadarhlid (reitur C)
og 56 bilasteedi eru med adkomu fra Hateigsvegi og nordvestan megin fra Stakkahlid
(reitur D). Steedi i bilakjallara eru med adkomu fra Hateigsvegi (a.h.m.73 staedi) og
fra Bolstadarhli® (a.h.m. 50-60 steedi).

Bilastaedaskilmalar eru eftirfarandi:

- 0,2 bilasteedi pr. ibud fyrir namsmenn (reit A og B).

- 0,8 bilasteedi pr ibud ad Bdlstadarhlid 23 (reit A).

- 1.33 bilastaedi pr. ibud fyrir eldri borgara (reit C).

- 1 staedi pr. 86m2 (hus D1-D4 ofanjardar) og 45% hluti nedanjardar
4 168 Menntavisindasvids Hi (reit D).

Gert er rad fyrir ad bilastaedi geti samnyst og er pvi ekki heimilt ad sérmerkja
bilasteedi.

Ofantaldir bilastaedaskilmalar fela ekki i sér bilastaedi fyrir hreyfihamlada, fjoldi peirra
skal vera i samraemi vid byggingarreglugerd.

5.12 Sorp/endurvinnsla og hjélaskyli

Sérstakir byggingareitir eru fyrir hjolaskyli og sorpflokkun naleegt inngdngum vid
namsmannaibudir en eru ad mestu innanhuss fyrir eldri borgara. Hjéla- og sorpskyli
skulu hafa Iétt yfirbrag®, opin ad hluta og i samraemi vid efnisval peirra bygginga sem
pau standa vié.

5.13 Gongu- og hjolastigar

Ahersla er 16g8 & gédar tengingar fyrir géngu- og hjélastiga um svaedid. Kvéd er um
gongu- og hjdlastigar, fyrir skdlaborn, leid i skélann um 160 Bélstadarhlidar 43-45.
Gangbrautir skulu uppheekkadar i haed gangstétta a gathamétum. Kvdé er um lagnir
fyrir snjoébreedslu i nyjum adalstigum.

5.14 Raktun
Gert er rad fyrir reekunarreitum & I66um og moguleika & grodurskalum til reektunar
sydst a l6dum B og C.

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medéferd i samraemi
vid akvaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
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6. SERSKILMALAR

6.1 Reitur A (namsmannaibudir A1, A2 og A3)
Bolstadarhlid 23 sem i eru namsmannaibudir tilheyrir reit A og eru par 42 ibudir. Samtals eru 92 ibudir
heimilar a reit A. Heimilt er ad byggja samtals allt ad 50 nyjar ibudir a byggingareitum A2 og A3.

6.1.1 Hasgerd

Heimilt er ad byggja tveggja til priggja haeda ibudarbyggingu, auk nytanlegrar rishaedar med meenispaki.
Kjallari er heimiladur. Opinn svalagangur er leyfilegur. ibudasvalir mega fara ut fyrir byggingareit um allt
ad 1,8 metra og mega vera allt ad 2,5 metra breidar. A rishaed skulu svalir vera inndregnar fra Gtvegg og
mega ekki fara ut fyrir byggingareit, p6 ma gera rad fyrir svélum ofan a svalagangi. Einstaka minnihattar
byggingarhlutar s.s. pakskegg og gluggafragangur sem felur i sér utkrogun mega fara 30 cm ut fyrir
byggingareit. Skyggni yfir inngangi ma fara 1,2 metra ut fyrir byggingareit, en dnnur skyggni eru ekki
leyfileg, s.s. skyggni yfir svolum. Einstaka minnihattar byggingahlutar mega standa upp ur paki, til deemis
vegna teeknibunadar (loftraesing, loftunarror, lyftustokkur o.fl.) og skulu peir vera liti® aberandi og utfeerdir
i samraemi vid hdnnun hussins.

Gera skal rad fyrir uppbroti i Utveggjum & langhlidum bygginga med eftirfarandi heetti: A.m.k. 1/3 hluti

af (thlid og allt ad 2/3 hlutar uthlida skal draga inn um a.m.k. 2 metra. Byggingalina & nordurhlidum
peirra bygginga sem eru med hallandi pék er bindandi. Dypt bygginga skal vera ad hamarki 10,5 m (ad
svalagangi medtoldum, ef hann er til stadar).

6.1.2 Hishaeodir og pok

Pakform nuverandi byggingar a reit A1 er lagreist meenispak og ekki er heimilt ad breyta pvi.

A byggingareit A2 og A3 eru tvaer til prjar haedir auk rishaedar og kjallara heimilud. bakform skal vera
meenispak med 35° - 45° halla. Einhallandi kvistir eru heimiladir a 2/3 hluta paks og skal halli paks a
kvistum vera 10-20°(sja nanar skyringarmynd).

A byggingarreit A3 er er gert rad fyrir tengibyggingu meé flétu paki, t.d. grédurpaki.

Hamarkshaedir husa midast vid goélfkdta 1.heedar sem er 15cm haerra en gangstéttarkoti. Heedarkotar eru
midadir vid grunnkota, breytist grunnkotinn pa gilda hamarkshaedir og skulu kotar uppfeerdir i samraemi
vid pad. (Sja nanar skyringarmynd vegna husheaeda). Koétar verda nanar akvardadir 8 meelibladi.

6.1.3 Adkomur og adgengi

Akstursadkoma er fra Stakkahlid. Adalinngangar ad ibudum i byggingu A1 er um géngustig & noréurhlid
hussins. Adalinngangur ad ibudum i byggingu A2 skal vera a austurhlid hussins og adalinngangur i A3
skal vera um goéngustig @ nordurhli® hussins.

6.1.4 Bilastadi

Bilastaedi a reit A skulu vera allt ad samtals 50 og par af skal vera lagmarksfjoldi bilasteeda fyrir
hreyfihamlada skv. byggingareglugerd vid adkomu/innganga. Afmérkun bilasteedaflatar skv. uppdreetti er
bindandi.

6.1.5L6o

Vanda skal til hdnnunar og fragangs l68ar med parfir ibta i huga. A.m.k. 50% yfirbords gards skal vera
gegndraept. Gert er rad fyrir gdngutengingu um gard og i midju leik- og dvalar/grillsvaedi. ibudir jardhseda
skulu hafa sérnafotareiti undir svolum efri haeda og skulu peir vera hluti af hénnun huss. Sérafnotareitir
skulu ekki na meira en 2 metra fra utvegg stofu ibuda. Afmarka ma sérafnotafleti med laggrodri og
runnum. Skjolveggir skulu vera hluti af hdnnun huss og ekki vera heerri en 1,5 metri. Peir skulu snua

90° a husid og mega ekki na meira en 2 metra fra utvegg stofu ibuda. Ekki er heimilt ad girda I6dina af.
Lédahdnnun skal liggja fyrir og sampykkjast samhlida byggingarnefndarteikningum

Gert er rad fyrir hjdlastondum vid byggingar a reit A (sja uppdratt vegna stadsetningar).

Gert er rad fyrir nyjum grodri, trjdm og 1aggrédri (sja toflu og uppdratt vegna fidlda).
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6.1.6 Sorp- og hjélaskyli

Sorpgeymsla er i niverandi byggingu A1. Reitur A4 er fyrir sorpskyli (flokkun og geymslu sorps) og
hjolaskyli. Reitur A5 er fyrir hjélaskyli og gard- eda grodurskyli. Salarhaed skal vera mest 2,8 metrar.
Hjola- og sorpskyli skulu vera hluti af honnun hisa a svaedinu.

6.2 Reitur B (namsmannaibudir B1 og B2)
Heimilt er ad byggja samtals allt ad 50 ibudir & byggingareitum B1 og B2.

6.2.1 Hasgerd

Heimilt er ad byggja tveggja til priggja haeda ibudarbyggingu, auk nytanlegrar rishaedar med meenispaki.
Kjallari er heimiladur. Opinn svalagangur er leyfilegur. ibidasvalir mega fara ut fyrir byggingareit um allt
ad 1,8 metra. A rishaed skulu svalir vera inndregnar fra Gtvegg og mega ekki fara Ut fyrir byggingareit,

bé ma gera rad fyrir svélum ofan a svalagangi. Einstaka minnihattar byggingarhlutar mega fara ut

fyrir byggingareit s.s. pakskegg,og gluggafragangur sem felur i sér utkrégun mega fara 30 cm ut fyrir
byggingareit. Skyggni yfir inngangi ma fara 1,2 metra ut fyrir byggingareit, en énnur skyggni eru ekki
leyfileg, s.s. skyggni yfir svélum). Einstaka minnihattar byggingahlutar mega standa upp ur paki, til deemis
vegna teeknibunadar (loftraesing, loftunarror, lyftustokkur o.fl.) og skulu peir vera litid aberandi og utfeerdir
i samreemi vid honnun hussins.

Gera skal rad fyrir uppbroti i utveggjum a langhlidum bygginga med eftirfarandi heetti: A.m.k. 1/3 hluti

af uthlid og allt ad 2/3 hlutar uthlida skal draga inn um a.m.k. 2 metra. Byggingalina & nordurhlidum
beirra bygginga sem eru med hallandi pok er bindandi. Dypt bygginga skal vera ad hamarki 10,5 m (ad
svalagangi med&toldum, ef hann er til stadar).

6.2.2 Hushaedir og pok

A byggingareit B1 og B2 eru tvaer til prjar haedir auk rishaedar og kjallara heimilud. Pakform er maenispak
med 35° - 45° halla. Einhallandi kvistir eru heimiladir & 2/3 hluta paks og skal halli paks & kvistum vera sa
sami og a paki (sja nanar skyringarmynd).

A byggingarreit B2 er er gert rad fyrir tengibyggingu med flétu paki t.d. grédurbaki.

Hamarkshaedir hiusa midast vid golfkdta 1.heedar sem er 15cm haerra en gangstéttarkoti. Heedarkotar eru
midadir vid grunnkota, breytist grunnkotinn pa gilda hamarkshaedir og skulu koétar uppfeerdir i samraemi
vid pad. (Sja nanar skyringarmynd vegna hushaeda).

6.2.3 Adkomur og adgengi
Akstursadkoma er fra Stakkahlid. Adalinngangar ad ibudum i byggingu B1 er um géngustig & austurhlid
hussins. Adalinngangur ad ibudum i byggingu B2 er & nordurhlid hussins.

6.2.4 Bilastaoi

Bilastaedi a reit B skulu vera samtals allt ad 14 steedi eda og par af skal vera lagmarksfjoldi bilastaeda fyrir
hreyfihamlada skv. byggingareglugerd vidé adkomu/innganga. Afmorkun bilastaedaflatar skv. uppdreetti er
bindandi.

6.2.5 L6060

Vanda skal til hdnnunar og fragangs lI66ar med parfi ibta i huga. A.m.k. 50% yfirbords gards skal vera
gegndraept. Gert er rad fyrir géngutengingu um gard og i midju leik- og dvalar/grillsvaedi. ibudir jardheeda
skulu hafa sérnafotareiti undir svélum efri haeda og skulu peir vera hluti af honnun hass. Sérafnotareitir
skulu ekki na meira en 2 metra fra utvegg stofu ibuda. Afmarka ma sérafnotafleti med laggrodri og
runnum. Skjolveggir skulu vera hluti af hdnnun hiss og ekki vera haerri en 1,5 metri. Peir skulu snda 90°
a husid og mega ekki na meira en 2 metra fra utvegg stofu ibuda. Ekki er heimilt ad girda 16dina af.

Gert er rad fyrir hjdlastondum vid byggingar a reit B (sja uppdratt vegna stadsetningar).

Gert er rad fyrir nyjum grédri, trjdm og laggrodri (Sja toflu og uppdratt vegna fidlda).
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6.2.6 Sorp- og hjodlaskyli

Reitur B3 er fyrir sorpskyli (flokkun og geymslu sorps) og hjélaskyli. Salarhaed ma mest vera 2,8 metrar.
Reitir B4 og B5, eru fyrir hjdlaskyli og gard- eda grodurskyli. Salarhaed peirra skal vera 2,8 metrar eda
ekki heerri en adliggjandi brunaveggur.

6.3 Reitur C (ibudir fyrir eldri borgara C1, C2 og C3)

Heimilt er ad byggja ad hamarki 60 ibudir a reit C. sem skiptast pannig: Reitur C1 15-18 ibudir, reitur
C2 17-21 ibud og reitur C3 24-27 ibudir. Byggingarlina & nordur- og vesturhlid C1 og C2 er bindandi.
Byggingarlina & nordur-, austur- og sudurhlid C3 er bindandi (sja nanar uppdratt).

6.3.1 Husgero

A reit C er heimilt ad byggja prjar priggja til fimm haeda ibudarbyggingar (sja nanar snidmyndir). Kjallari
er heimiladur baedi sem hluti af bilakjallara, fyrir sameignarrymi og geymslur ibua. A byggingarreitum er
gert rad fyrir tengibyggingu med flotu paki t.d. grédurpaki. Svalir skulu vera ad einhverju leyti inndregnar
fra Utvegg, en mega fara Ut fyrir byggingarreit um 1 metra. A efstu haedum par sem pak hallar er ekki
leyfilegt ad svalir fari Ut fyrir byggingarreit. Svalir skulu ad hamarki vera 5 metra breidar. Einstaka
minnihattar byggingarhlutar s.s. pakskegg og gluggafragangur sem fela i sér atkrogun, mega fara 30

cm ut fyrir byggingareit. Skyggni yfir inngangi er leyfilegt og ma fara 1,2 metra ut fyrir byggingarreit.
Einstaka minnihattar byggingahlutar mega standa upp ur paki, til deemis vegna teeknibinadar (loftraesing,
loftunarrér, lyftustokkur o.fl.) og skulu peir vera litié aberandi og Utfeerdir i samraemi vidé hdnnun hussins.

6.3.2 Hushadir og pok

Pak skal vera tvi- eda prihallandi (s.k. mansard-pak) yfir eina til tvaer haedir. A hlidum skulu pakfletir
hallast um 75° - 80° og efsti fltur paks skal hallast um 5°-10° (sja nanar skyringarmynd og snid). A
byggingarreitum C1, C2 og C3 er gert rad fyrir tengibyggingu med flétu paki t.d. grédurpaki. (sja nanar
skyringarmynd). Hamarkshaedir husa midast vid golfkota 1.haedar sem er 1 metra yfir gangstéttarkota.
Haedarkotar eru midadir vid grunnkota, breytist grunnkotinn pa gilda hamarkshaedir og skulu kétar
uppfaerdir i samreemi vid pad (sja nanar skyringarmynd vegna hushaeda). Leyfilegt er ad byggja kvisti
a hallandi langhlidum husa a allt ad tvo pridju hlidarlengdar. beir skulu pé hver vera ad hamarki 4m ad
breidd.

6.3.3 Adkomur og adgengi

Akstursadkoma er fra Bolstadarhlid og Stakkahli®. Innkeyrsla er fra Stakkahlid & vestanverdu l68inni.
Adalinngangar ad ibudum i byggingu C1 er um gongustig a nordurhlid hussins og ad byggingu C2 og C3
fra adleegum gongustigum austan megin vid husin.

6.3.4 Bilastzdi og bilakjallari

Bilastaedi a reit C eru ad hamarki samtals 20 ofanjardar auk lagmarksfjolda bilasteeda fyrir hreyfihamlada
skal vera skv. byggingareglugerd vidé adkomu/innganga. Hverri ibud getur fylgt eitt bilastaedi i kjallara
areit C6. Bilasteedi skulu ekki vera faerri en 1 pr. ibud. Leyfilegt er ad byggja bilakjallara fyrir allt ad 60
bila eda sem samsvarar einu bilastaedi a ibud auk tilheyrandi umferdarrymis. Byggingarreitur bilakjallara
nzer ad ytri Utveggjum bygginga a reit C. Heimilt er auk pess ad nyta kjallara undir sameignarrymi og/eda
séreignageymsiur.

Jardvegur a byggingarreit C6 skal vera naegjanlega pykkur fyrir laggrodur, ad lagmarki 0,5m.

6.3.5 L6o

Vanda skal til honnunar og fragangs l6dar. L6dahdnnun skal liggja fyrir og sampykkjast samhlida
byggingarnefndarteikningum. A.m.k. 50% yfirbords gar®s skal vera gegndraept. Gert er rad fyrir
géngutengingu um gard og dvalarsvaedum med bekkjum og grédri & gardsvaedum. ibudir jardhaeda skulu
hafa upphaekkada verdnd/svalir og skulu peer vera hluti af hdnnun hussins. Verénd/svalir mega na allt ad
2 metrum fra Utvegg og mega vera allt ad 5 metra breidar a ibud. Holrdm undir svélum skal lokad med

Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborg

Reitur A
Loédarsterd (m?)

Byggingar

Byggingarreitur  Husgerd
A1 (996,87 m?)
A2 (312,50 m?)
A3 (618,75 m?)

Groédur
Lagmarksfjoldi nyrra trjaja
Lagmarksflatamal nyrra runna (m?)

Stakstaed hus, 42 ibadir
Stakstaed hus, 15-17 ibudir
Stakstaed hus, 30-33 ibudir

A4 (55,00 m?) Stakstaed hus, skyli
A5 (55,00 m?) Stakstaed hus, skyli
Byggingar samtals

Noti hlutfall

Bil i

Nugildandi deiliskipulag | Breytt deiliskipulag

Heedarfjoldi

3 heedir, kjallari, laris
2-3 heedir, kjallari, ris
2-3 heedir, kjallari, ris
1 hed
1 heed

Hamarksfjoldi bilastaeda ofanjardar (an steda fyrir hreyfihamlada)

Héamarksstaerd (m?)

3.910,2 6.789,1

Hamarksstaerd (m?)
ofanjardar
2.465
970
1.810
55
55
5.355

2.465

2.465

0,63 0,79
40 44

50
300

ofan- og nedanjardar
2.465

1.270

2.340

55

55

6.185

0,91

Reitur B
Lédarsterd [mz)

Byggingar
Byggingarreitur  Husgerd
B1 (312,50 m?)

B2 (618,75 m?)

B3 (55,00 m?)

B4 (50,00 m?)

B5 (50,00 m?)
Byggingar samtals

Nyt hlutfall
Bil i
Grédur

Lagmarksfjoldi nyrra trjaja
Lagmarksflatamal nyrra runna (m?)

Stakstaed hus, 15-17 ibddir
Stakstaed hus, 30-33 ibidir
Stakstaed hus, skyli
Stakstaed hus, skyli
Stakstaed hus, skyli

Nugildandi deiliskipulag | Breytt deiliskipulag

Haedarfjoldi

2-3 haedir, kjallari, ris
2-3 haedir, kjallari, ris
1 haed
1 haed
1 haed

Hamarksfjoldi bilastaeda ofanjardar (an staeda fyrir hreyfihamlada)

Hamarkssteerd (m?)

3.291,6

Hamarkssteerd (m?)
ofanjardar
970
1.810
55
50
50
2.885

0,88

38 10

30
180

ofan- og nedanjardar
1.270

2.340

55

50

50

3.715

1,13

Reitur C
Lédarstzerd (m*)

Byggingar

Byggingarreitur  Huisgerd
C1(530,0 m?)
C2 (494,0 m?)
C3(578,0m?%)

Grodur
Lagmarksfjoldi nyrra trjaja
Lagmarksflatamal nyrra runna (m?)

Stakstaed hus, 16-19 ibudir
Stakstaed hus, 18-22 ibudir
Stakstaed hus, 18-26 ibudir

Nugildandi deiliskipulag | Breytt deiliskipulag

Heedarfjoldi

3-5 heedir, kjallari
4-5 haedir, kjallari
4-5 haedir, kjallari

C4 (40,0 m?) Staksteed hus, gardskyli 1 haed
C5 (40,0 m?) Stakstaed hus, gardskyli 1 heaed
C6 (2645,0 m?) Stakstaed hts, bilageymsla Kjallari
Byggingar samtals

Nyt hlutfall

Bil i

Hamarksfjoldi bilastaeda ofanjardar (an steda fyrir hreyfihamlada)
Hamarksfjoldi bilastaeda nedanjardar

Héamarksstaerd (m?)

7.254,5

Hamarksstaerd (m?)
ofanjardar
1.985
2.130
2.565
40
40
0
6.760

0,93

70
420

ofan- og nedanjardar
2.520

2.630

3.150

40

40

2.590

8.300

1,14

Reitur D Nugildandi deiliskipulag | Breytt deiliskipulag
Léodarsteerd (m*) 36.566,0 22.233,3
Byggingar
Byggingarreitur  Husgerd Heedarfjoldi Hamarkssteerd (m?) |Hamarkssteerd (m?)
ofanjardar ofan- og nedanjardar
D1 (3.723,75m?)  Staksteed his, menntastofnun 1-3 heedir, kjallari, ris 8.720 8.720 8.720
D2 (1.404,68 m?)  Staksted hus, {préttahis 1-2 haedir, kjallari 2.100 2.100 2.100
D3 (595,50 m?) Stakstaed his, menntastofnun* 2-3 haedir 1.750 1.750
D4 (1.015,00m?) Stakstae0 his, menntastofnun 4 haedir, kjallari 2.750 3.765
D5 (40,00 m?) Stakstaed hs, skyli 1 haed 55 55
D6 (2.368,47 m?)  Stakstad hs, skyli 1 haed 78 78
D7 (2.368,47 m?)  Stakstad hs, skyli 1 haed 50 50
D8 (2.368,47 m?)  Stakstaed hiis, inngangur 1 haed 20 40
D9 (1.668.65 m?)  Stakstezed his, bilageymsla Kjallari 0 1.669
Adrar fyrirhugadar byggingar (stjéornun kennsla, 10.491
kennsla A, kennsla B, list- og verkgreinar)
Byggingar samtals 21.311 15.523 18.227
Nytingarhlutfall 0,58 0,70 0,82
Bil i
Hamarksfjoldi bilastaeda ofanjardar (an steda fyrir hreyfihamlada) 250 100
Hamarksfjoldi bilastaeda nedanjardar 0 80
Grodur
Lagmarksfjoldi nyrra trjaja 70
Lagmarksflatamal nyrra runna (m?*) 420
* Vegna landhalla mun hluti jardhaedar fara undir jordu.
Jardhaedir peirra eru engu ad sidur gefnar upp sem m? ofanjardar til samraemis vid énnur his.
[ hdmarkssteerd byggingar ofanjardar er A- og B rymi innifalin.
kleedningu. Skjolveggir skulu vera hluti af hénnun huss og ekki vera haerri en 1,5 metri. Peir skulu snda
90° a husid og mega ekki na meira en 2 metra fra utvegg stofu ibuda.
EKki er heimilt ad girda 16dina af. 18 8.5 2 18 105
Gert er rad fyrir nyjum grodri, trjam og laggrodri (sja toflu og uppdratt vegna fiolda). f ! T ! 4 f “r ! /
bakhalli 35-45° Ve . N bakhalli 35_45;‘)
6.3.6 sorp . . . Hall & kvistum 10-20° [ P A X (LQL Halli & kvistum 10-20 | e N | S—
Ve
Sorpflokkun og geymsla skal vera innan byggingareits. .~ R W < v R A
' L. , Svalir | 3 o< Svalir | 3 ; o) <.
6.3.7 Grodurskali C4 og C5, hamarskhaed er 2,8 metrar. L s Lt | <
Lo . . Lo . Ly . P . . P B 3 Dl
Hglmllt er ad byggja tvo glerskala/gardskyli fyrir raektun og gardahold a sudurhluta lodar vid [6damork. sair L opy - sulr | 2H o
Hamarksstaerd er 40 m2 samtals. e {mmmmmm e g L
| I o
. 1H I | 1H l 0
o % e =
. . ‘L ! K I (=) ! K I o
6.4 Reitur D Menntastofnun /samfélagspjénusta (D1-D8) o e
6.4.1 Husgerd .
Ekki er gert rad fyrir neinum breytingum & naverandi byggingum D1 og D2. R(’alturA/ B
A reit D3 er heimilt ad byggja 3-4 haeda vidbyggingu vid adalbyggingu Menntasvids Hi. Vegna landhalla Husategund, mkv. 1:500
verdur hun priggja haeda vestan megin en fjdgurra haeda austan megin. Bygging skal falla vel ad
adliggjandi byggingu.
99 ygging 1 12 L 1 12 L
P - e . . . . N ™ 1 1 T 4
A reit D4 er heimilt ad byggja fijdgurra heeda (efsta haed inndregin) staksteeda byggingu i tengslum vid pa pakhamjm T iﬂk‘"aﬂwﬂ ol T
starfsemi sem er a 68inni. . akhal 510 Hallakoistum S10° | L BT
| kjallara skal byggja bilageymslu, en ad auki er heimilt ad nyta kjallara til annarra ryma. - v":*“f"‘ ’:fﬂ“ / T © Svaii | ;@
all & kvistum 5- - ! |
. . " Svalir Il 3H* : ™ Svalir 1 3H : »| o
6.4.2 Hushaeoir og pok e 5 —t o | B _| —
Fjorar haedir og kjallari eru heimilud a reit D4. bak skal vera flatt og skal efsta haed vera inndregin um s | (1 2H | o= svr | | 2H | o
3 metra a 6llum hlidum. bPaksvalir eru heimilar. Golfkéti jardhaedar er 5 cm heerri en gangstéttarkoti i —L—1—I-T “““ 0T i —L—1—I—T “““ ) T
(sja nanar skyringarmynd). Hushaed er gefin upp sem hamarkshaed byggingar fra kéta jardhaedar (sja e ) ) serorotr | )
skyringamyndir). — —
2 K ! 2 K !
| |
6.4.3 Adokomur og adgengi b - 4 b 4
Akstursadkoma er fra Hateigsvegi annars vegar og Stakkahlid hins vegar.
1 14

6.4.4 Bilastadi og bilakjallari

Eitt bilastaedi skal vera a hverja 85 m2 af husnaedi (hus D1-D4 ofanjardar). Bilasteedi a reit D skulu pvi
vera samtals ad hamarki 107 ofanjardar og par af skal vera lagmarksfjoldi bilasteeda fyrir hreyfihamlada
skv. byggingareglugerd. Auk pess er gert rad fyrir 73 bilasteedum ad hamarki i bilakjallara. Gert er rad
fyrir yfirbyggdri inn- og utgénguleid ur bilakjallara a reit D8.

6.4.5 L66

Vanda skal til h6nnunar og fragangs l6dar. A.m.k. 50% yfirbords gards skal vera gegndraept. Gert er rad
fyrir géngutengingu um gard og i gardi skal utbua svaedi til dvalar og gera rad fyrir bekkjum og grédri.
Ekki er heimilt ad girda lodina af.

Gert er rad fyrir nyjum grédri, trjidm og laggrédri (sja toflu og uppdratt vegna fidlda).

6.4.6 Sorp- og hjélaskyli

Sorpflokkun og hjélaskyli skulu vera innan par til gerdra byggingareita (sja nanar skyringarmynd).
Reitur D5 er eetladur sorpflokkun og hjolaskyli fyrir byggingu D1. Reitur D6 og D7 eru aetladir fyrir
hjolaskyli. Sorpflokkun bygginga D2 og D4 skal vera innan byggingareita.

Sja einnig kafla 5 Almennir skilmalar.

Sérafnotareitur
(a.h.m. 2x5m)

Reitur C

Husategund, mkv. 1:500
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Afmorkun deiliskipulagssveedis
Nuverandi 166amork

Breytt I6damdrk

Ny I66amdrk

Nuverandi haedarlinur

Nuverandi byggingar

Fyrir utan deiliskipulagssveedi

Nuverandi byggingar

Fyrir innan deiliskipulagssveedi

Nuverandi byggingar med vardveislugildi

Fyrir innan deiliskipulagssveedi

Byggingarreitur hamark
Hallandi pak

Byggingarreitur hamark
Flatt pak / hallandi pak < 5°/ grédurpak

Byggingarreitur nedanjardar

Sérafnotaflotur

Almannasvaedi / leiksvaedi / grill / Gtivist

Bindandi byggingarlina

Megin maenisstefna

Haedir / kjallari / ris

Byggingarreitur

Stigur (géngu - og hjolaleid), leidbeinandi
Gata / bilastaedi

Upphaekkadur stigur

Kvod um stig (breidd og lega bindandi)
Kv6d um stig og snjébraedslulagnir (breidd og lega bindandi)
Kv6d um akstur

Innkeyrsla bilasteedahus / kjallara

Bilastaebi

Bilasteedi hreyfihamladra

Sorp / endurvinnsla

Reektun

Hjélastandur

Hjdlaskyli

Nuverandi grédur

Nyr grédur

Loédasteerd

Nytingarhlutfall hamark

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi
vid akvaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

var sampykkt i
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Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild
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BREYTING A DEILISKIPULAGI, KENNARAHASKOLI ISLANDS 1.254 @ Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborg

FYRIR BREYTINGU EFTIR BREYTINGU FYRIR BREYTINGU EFTIR BREYTINGU

Hluti adalskipulags Reykjavikur 2010-2030

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medéferd i samraemi
vid akveedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

var sampykkt i
pann 20 _ogi

pann 20 .
Tillagan var auglyst fra 20 med
athugasemdafresti il 20 .

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild
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BREYTING A DEILISKIPULAGI, KENNARAHASKOLI iISLANDS 1.254

Hluti adalskipulags Reykjavikur 2010-2030
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