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Um FS 
 

• Stofnuð af stúdentum við HÍ árið 1968.  
 

• Sjálfseignarstofnun með sjálfstæðan fjárhag. 
 

• Í eigu allra skráðra stúdenta við Háskóla Íslands. 
 
• Rekin án hagnaðarsjónarmiða. 

 
• Aðalmarkmið og hlutverk að bjóða stúdentum við HÍ góða þjónustu á 

góðum kjörum og tryggja öruggan rekstrargrundvöll. 
 

• Stúdentagarðar, Bóksala stúdenta, Háma og kaffistofur stúdenta, 
Leikskólar stúdenta og Stúdentakjallarinn.  

 
 

 
 
 

 



Stúdentagarðar 
 

• Stærsta rekstrareining FS. 

• Meginhlutverk er að bjóða stúdentum við HÍ til leigu hentugt 
og vel staðsett húsnæði á sanngjörnu verði. 

• Höfum leigt út stúdentaíbúðir frá 1968. 

• FS á og rekur 1.120 stúdentaíbúðir nú árið 2013: 
– Herbergi 

– Tvíbýli 

– Stúdíó 

– Paríbúðir 

– Fjölskylduíbúðir, tveggja, þriggja og fjögurra herbergja. 

• Leiguverð á bilinu 50 – 120 þúsund. 

• Heildarfjöldi íbúa um 1.800. 

 

 

 

 

 

 



Litlar íbúðir 
  

Vanmetinn markaður 

• Námsmenn 

• Einhleypir og barnlausir 

• Einstæðir foreldrar 

• Tekjulágir 

• Á ferð og flugi  

• Miðbæjarbúar 

• Og fleiri… 

 

 

 



 

 Skakkur húsnæðismarkaður 
 

• Of margar stórar íbúðir 

• Of fáar litlar íbúðir 

• Of margar dýrar íbúðir 

• Of fáar íbúðir á viðráðanlegu verði 

• Of mörg fjölbýli með stórri sameign 

 

 

 

 



       Oddagarðar 
 

• Fyrsta byggingarframkvæmd sem farið er í samkv. 
nýrri byggingarreglugerð 

• 166 herbergi sem deila sameiginlegu rými 

• 133 einstaklings- og paraíbúðir 

 

• Byggingarkostnaður  10 - 12% hærri 

•  Sameign 7% 

 

 

 



    
Oddagarðar 

 
299 einingar árið 2013 

 
  
 



        Byggingarkostnaður 
 

 

 



     Framhaldið... 
 

• Brautarholt, 96 einingar   
      árið 2015 
• Fleiri lóðir í skoðun 
• Vantar 1.100 einingar 

 
  
 



Ný byggingarreglugerð     
 
• Sérkafli um stúdentaíbúðir – það er vel 
• Stærðarkröfur of miklar 
• Krafa um einingar fyrir hreyfihamlaða í engu  
     samræmi við eftirspurn 
• Sérútbúin salerni á hverri hæð – of mörg  

 

Afleiðing... 
• Leiguverð of hátt  
• Úthlutun tók langan tíma - ekki lokið fyrr en í október 
• Flestir íbúar hafa sótt um milliflutning 
• Sama reynsla og á öðrum norðurlöndum 

 
 
 
 



Hvað þarf? 
 

• Lóðir á réttum stað og á réttu verði 
 
• Áhugasama byggingaraðila 
 
• Fjármögnun 
 
• Lagfæra byggingarreglugerðina 
 
• Skipulagsyfirvöld 

 
• Samstillt átak í að lækka byggingarkostnað 

 
 

 
     



Lóðir... 

 
• Aðalskipulag taki mið af eftirspurn eftir litlum íbúðum 

 
• Þétta borgina með fjölbýlum með litlum íbúðum 

 
• Litlar íbúðir bæði í gróin og ný hverfi  

 
 

Samfélagslegur kostnaður verður lægri 
 
  
 



     Byggingarreglugerð 

Þörf á að... 

• Auka svigrúm til að framleiða minni og ódýrari íbúðir 

• Slaka á ýmsum kröfum… 

– um stærðir 

– um fjölda sérútbúinna íbúða fyrir hreyfihamlaða 

– um bílastæði  

– um geymslur 

– um hljóðvist 

– um svalir og ganga 

 
  
 



Skipulag 

 

• Taka þarf mið af þörfum ólíkra hópa 

 

• Auka þarf sveigjanleika í deiliskipulagi 

– Byggingarreitur 

– Hönnun 

– Efnisval 

 

 



       Byggingarkostnaður 
 
Samstillt átak í að lækka byggingarkostnað: 

 

• Minni íbúðir 

• Minni sameign 

• Lóðarverð 

• Byggingaraðilar 

• Auka samkeppni á byggingarvörumarkaði 

• Efla fjöldaframleiðslu á íhlutum, s.s gluggum og 
byggingarhlutum 

 

 

 



     
 

 

Takk fyrir 


