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Fjöldi íbúða sem hafin er bygging á 1970-2012 

Fjöldi íbúða sem hafin er bygging á

Fjöldi íbúða sem hafin er bygging á m.v. spár Hagstofunnar um fjárfestingu í íbúðarhúsnæði

Heimild: Hagstofa Íslands 

12.12.2013 



Fæðingartíðni er nokkuð sveiflugjörn og fylgir 
hagsveiflum að verulegu leyti... 
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Fjöldi fæðinga á ári 1950-2010 

Heimild: Hagstofa Íslands  
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Byggingarreglugerð 1998/2012 

• Hvað er gert ef ekki er farið eftir 
reglugerðum? 

 

12.12.2013 Friðrik Ág. Ólafsson 4 



Mun fólk búa í sömu íbúðinni alla ævi? 

– Þarfir og fjölskyldumunstur breytast með tíma 

 

– Úr húsnæðisstefnu velferðarráðuneytisins 
 

• „...að ríkisstjórnin innleiði húsnæðisáætlun með fjölbreytni að 
leiðarljósi til að mæta þörfum ólíkra hópa…” 

 

• „... mikilvægt er að einstaklingar og fjölskyldur geti valið sér 
íbúðaform sem best hentar þörfum þeirra hverju sinni.” 

 

• „Húsnæðisáætlun ætti einnig að hafa áhrif á byggingarreglugerð til 
að tryggja sem mesta hagkvæmni við byggingu íbúða.”  

 

• „...þarf að skilgreina betur upplýsingaþörfina, safna upplýsingum og 
greina þær. Mikilvægt er að góð greining á húsnæðismarkaði liggi 
fyrir á hverjum tíma. “ 
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Húsnæði þróað að þörfum fólks 

– Það verða aldrei öll mannvirki byggð á lágmarksákvæðum 
byggingarreglugerðar, höfum val og látum markaðinn 
ráða 
 

– Algild hönnun 
• Góð hugmyndafræði til að mæta þörfum fólks til framtíðar 

• En, algild hönnun ≠ algild hönnun 

 

– Mismunandi aðferðafræði getur skipt sköpum 
• Reglun byggð á forskriftum eða markmiðum 

• Stífar eða sveigjanlegar reglur? 

• Norðmenn eru að draga úr sínum kröfum vegna spítala fyrir utan 
Osló 

• Danska leiðin byggir á flokkun 

• Norðurlandaþjóðir gefa 5-6 ára aðlögunarfrest 
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Húsnæði þróað að þörfum fólks 

– Ýmislegt má laga strax 
• m².krafa á ýmsum rýmum er óþörf t.d. WC og herbergja 

• Lyftur umfram lágmarkskröfur, þarf þá þessi miklu stigahús? 

• Kröfur um stærði hurða 

• Einföldum ferlið við minniháttar breytingar á mannvirkjum, 
sólskálar, milliloft ofl. Hönnuðir og viðkomandi iðnmeistarar árita 
teikningar og skila inn til b.f.embætta 

 

– Mannvirkjalögin þarf að laga 
• Fyrstu fjóra kafla b.reglugerðar eru nánast beint úr lögunum 

• Koma skoðunarstofur til með að hækka kostnað? 
 

– Áhrifavaldar í háu framleiðsluverði mannvirkja 
• Greiningadeild banka upplýsti að lóðaverð hafi orðið nálægt 30% 

af söluverði eignar 

• Fjármagnskostnaður er of hár 

• Ýmiss kostnaður á byggingartíma er of hár, t.d. rafmagn 
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Fagleg ferli 

Samráð við hagsmunaaðila 
 

– Mannvirkjalög 1. jan 2011 

– Setning reglugerðarinnar 8. febrúar 
2012 

– Bráðabirgðaákvæði út árið 2012 

– Mismunandi framkvæmd 
byggingarfulltrúaembætta 

– „Samstarf er lykill að árangri“ 

– Breytingar um áramót 2012/13 um 
einangrun og 100 daga samráð 

– Bréf umhverfisráðuneytisins 10. apríl  

– Hvað gerðist 15. apríl? Jú breytingar 
urðu en ekki eins miklar og vonir stóðu 
til. 
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Greining á umfangi – eru lög valkvæð? 

 

– Kostnaðargreining áður en lög öðlast gildi 

 
• Lög um opinberar eftirlitsreglur 1999 nr. 27 18. mars 1999 

• Reglugerð um eftirlitsreglur hins opinbera nr. 812 1. des. 1999 

• Vorið 2012 er MVS beðin um kostnaðarmat 

• MVS haustið 2012: „Óverulegur kostnaðarauki til að uppfylla ákvæði 
nýrrar reglugerðar“ 

• Óháð ráðgjafarfyrirtæki kemst að allt annarri niðurstöðu 

• Fyrstu íbúðar kaupendur, stúdentar, efnaminni 

• Framleiðslukostnaður lítilla íbúða nú þegar > markaðsverð 

• Enn er verið að vinna sk. leiðbeiningarblöð sem fylgja reglugerðinni. 

• Kostnaðarmat frá 15. apríl og frá því að samráðið skilar sér inn? 
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Takk fyrir! 
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